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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracdes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, S&do Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

(Administrado pelo Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao
Examinamos as demonstracdes financeiras do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”),
gue compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2023 e a respectivas demonstra¢des do

resultado, das mutac¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢édo patrimonial e financeira do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario —
FIl em 30 de junho de 2023, o desempenho de suas operag¢des e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstrag@es financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 6 — Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, é destinado a investidores qualificados e
profissionais e tem como objetivo o investimento em propriedades para renda, as quais sé@o avaliadas
pelo seu valor justo. Em 30 de junho de 2023, o valor justo desses investimentos montava R$ 134.119
mil, o equivalente a 96,00% do Patrim6nio Liquido. A Administradora estima o valor justo baseando-se
em avaliagdo econémico-financeira elaborado pelo especialista contratado para avaliacéo e elaboracéo
do laudo. Entendemos que, para a elaboragdo de uma avaliagdo econdmico-financeira de um
investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar
em estimativas de valor justo com diferengas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a
valorizacéo a valor justo, a existéncia e a realizacdo dos investimentos como assuntos relevantes para
nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) analise
das matriculas atualizadas dos imdveis do Fundo e suas escrituras; (iii) envolvimento de especialistas
para revisdo dos laudos para a totalidade das propriedades avaliadas a valor justo. Os procedimentos
realizados contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos
pelos avaliadores; e (b) concluséo dos resultados obtidos nas projec8es pelos métodos da capitalizagao
da renda através do fluxo de caixa descontado e da comparacéao direta de dados de mercado; (iv)
andlise e verificacdo da totalidade dos contratos de compra e venda e liquidagao financeira para o imével
adquirido no exercicio e classificado como propriedades para investimento (v) verificagcdo do contrato de
aluguel, recalculo das receitas e exame da liquidacéo financeira para os valores recebidos durante o
exercicio; e (vi) teste de aderéncia entre as informacgdes registradas e as informacdes contabeis
registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio, foram razoaveis no contexto das demonstracdes financeiras do Fundo.

Distribuigéo de rendimentos
(Conforme Nota Explicativa n2 7 — Politica de Distribuigdo de Resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2023, o Fundo destinou o0 montante de R$ 6.724 mil de rendimentos a distribuicéo
dos seus cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei n® 8.668/93, onde devem levar em consideragéo a base
de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n2 1/2014 que ressalta que no minimo 95% dos resultados
auferidos, segundo o regime de caixa com base em balancos semestrais sejam distribuidos.
Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
calculo mencionada deve ser ajustada pelas adi¢des e/ou exclusfes considerando as obrigagbes
incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme
Oficio-Circular CVM n2 1/2015.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) analise da conformidade da base de célculo
ao Oficio-Circular CVM n2 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢cdes e exclusdes
incluidas na base de calculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iii) exame da
liquidagéo financeira dos rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela Administrac@o para distribuigcdo do resultado
em 30 de junho de 2023, sdo razoaveis no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Outros assuntos
Valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracges financeiras referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2022, apresentadas para
fins comparativos, foram examinadas por outros auditores que emitiram o relatério de auditoria em 26 de
maio de 2022, sem modificacao.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragéo de demonstragfes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das demonstracdes financeiras,
a nao ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas opera¢des, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opiniéo. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;
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Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional; e

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragéo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Séao Paulo, 28 de setembro de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer

Contador CRC 1SP-260.164/0-4
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LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

18.945.670/0001-46
Balancos Patrimoniais
Em 30 de junho 2023 e 2022

(Valores em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Contas a receber de aluguéis
Valores a receber

N&o circulante
Propriedades para investimento
Iméveis acabados
Ajuste ao valor justo
Total do ativo

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financ

Nota

30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
6.366 4,56% 2.021 1,70%
4.475 3,20% 718 0,60%
1.050 0,76% 815 0,70%

841 0,60% 488 0,40%
134.119 96,05% 113.700 98,80%
134.119 96,05% 113.700 98,80%

99.123 70,99% 84.632 73,50%
34.996 25,06% 29.068 25,30%
140.485 100,61% 115.721 100,50%

Passivo

Circulante
Rendimentos a distribuir
Demais valores a pagar

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Reserva para contigéncias
Reservas

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota 30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
849 0,61% 620 0,50%

701 0,50% 477 0,40%

148 0,11% 143 0,10%

8 139.636 100,00% 115.101 100,00%

104.269 74,68% 85.910 74,64%

229 0,16% 460 0,40%

35.138 25,16% 28.731 24,96%

140.485 100,61% 115.721 100,50%




LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)

18.945.670/0001-46
Demonstracdes de resultado
Exercicios findos em 30 de junho 2023 e 2022

(Valores em milhares de Reais)

Composicao dos resultados dos exercicios

Propriedades para investimento
Receita de alugueis
Ajuste ao valor justo
Despesa com manutenc¢éo e conservacéo de bens
Demais Receitas/Despesas

Qutros ativos financeiros
Receita financeira liquida

Outras despesas
Despesas de Auditoria
(Constituicdo) reversdo de provisdes constituidas
Despesa de taxa de administracdo
Despesas Tributarias
Despesas de servicos técnicos especializados
Despesas administrativas

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

10

12

30/06/2023 30/06/2022
15.541 11.714
9.448 8.051
5.928 3.496
(45) (31)
210 198
97 -
97 -
(2.507) (1.971)
(64) (32)
(165) -
(485) (264)
(151) -
(590) (705)
(1.052) (970)
13.131 9.743




LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
18.945.670/0001-46

Demonstragdes das mutagoes do patriménio liquido

Exercicios findos em 30 de junho 2023 e 2022

(Valores em milhares de Reais)

Cotas Reserva para Lucros
integralizadas ~ Contigéncias Acumulados Total

Saldos em 30 de junho de 2021 85.910 - 25.341 111.251
Resultado do exercicio - - 9.743 9.743
Distribuigdo de rendimentos a cotistas (Nota 5) - - (5.805) (5.805)
Pagamento com Fundo Reserva - (88) - (88)
Constituicdo de reserva para contigéncias - 548 (548) -
|Sa|dos em 30 de junho de 2022 85.910 460 28.731 115.101
Integralizagdo de cotas - 2° emiss&o 18.447 - - 18.447
(-) Gastos com colocagéo de cotas (88) - - (88)
Resultado do exercicio - - 13.131 13.131
Distribuigao de rendimentos a cotistas (Nota 7) - - (6.724) (6.724)
Pagamento com Fundo Reserva - (231) - (231)
Constituicdo de reserva para contigéncias - - - -
Saldos em 30 de junho de 2023 104.269 229 35.138 139.636

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII

34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
18.945.670/0001-46

Demonstragdes de fluxo de caixa

Em 30 de junho 2023 e 2022

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro Liquido do Periodo

Ajustado para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
(-) Ajuste a Valor Justo das Propriedades de Investimento
(Constituicao) reversao de provisdes constituidas

Aumento / (Redugéo) contas a receber de aluguéis
Aumento / (Redugdo) valores a receber

(Aumento) / Redugdo demais valores a pagar
Caixa liquido da atividade Operacional

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de propriedades para investimento
Caixa liquido da atividade de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas

Custo de colocacao de cotas integralizada
Distribui¢éo de rendimentos para os cotistas
Pagamento com Fundo Reserva

Caixa liquido da atividade de financiamento

Redug liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
(Reducéo) / aumento liquido de caixa e equivalente de caixa

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.

30/06/2023 _ 30/06/2022
13.131 9.743
(5.928) (3.496)

165 -
(235) 172)
(508) (281)

(5) 56
6.620 5.850
(14.491) -
(14.491) -
18.447 -
(88) -
(6.500) (5.859)
(231) (88)
11.628 (5.947)
3.757 (97)
718 815
4.475 718
3.757 (97)




LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ: 34.835.191/0001-23)

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Notas explicativas as demonstracoes financeir as
(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

O Luggo Fundo de Investimento Imabilidrio— FII (*Fundo”) iniciou suas operaces em 9 de dezembro
de 2019, com prazo indeterminado de duracéo e tem como objetivo investir, direta ou indiretamente,
em um portfdlio diversificado de empreendimentosimobiliérios de naturezaresidencial, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento, bem como em outrosiméveis com potencial geracdo derenda, e
bens e direitos a eles rel acionados.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram 0s seguintes precos de
fechamento no dltimo dia de negociacdo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2023 e
2022:

COTA PATRIMONIAL COTA DE MERCADO

LUGG11 (valores LUGG11 (valores

EXpressos em reais) Preco defechamento  expressos em reais) Preco de fechamento
30/07/2021 124,71 30/07/2021 94,00
31/08/2021 124,71  31/08/2021 92,59
30/09/2021 124,73  30/09/2021 91,79
29/10/2021 124,79  29/10/2021 88,80
30/11/2021 124,89  30/11/2021 83,79
31/12/2021 124,97  30/12/2021 87,51
31/01/2022 12491  31/01/2022 87,39
25/02/2022 125,04  25/02/2022 84,99
31/03/2022 125,08  31/03/2022 79,68
29/04/2022 125,02  29/04/2022 80,03
31/05/2022 125,01  31/05/2022 83,47
30/06/2022 127,89  30/06/2022 82,00

COTA PATRIMONIAL COTA DE MERCADO

LUGG11 (valores LUGG11 (valores

EXPressos em reais) Preco defechamento  expressosem reais) Preco de fechamento
29/07/2022 127,84  29/07/2022 80,13
31/08/2022 127,88  31/08/2022 78,44
30/09/2022 127,91  30/09/2022 79,40
31/10/2022 127,78  31/10/2022 77,76
30/11/2022 127,88  30/11/2022 72,85
30/12/2022 127,80  29/12/2022 73,34
31/01/2023 127,76 31/01/2023 74,70
28/02/2023 127,85  28/02/2023 73,44
31/03/2023 127,85  31/03/2023 71,98
28/04/2023 132,29  28/04/2023 72,99
31/05/2023 118,22  31/05/2023 75,50

30/06/2023 123,49  30/06/2023 77,92
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LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ: 34.835.191/0001-23)

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022

2. Apresentacdo e Elaboracdo das demonstragdes financeir os

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis aplicaveis aos
Fundos de investimento imobilidrio emanada pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliérios
(CVM) incluindo a Instrugdo CVM n° 516/11 e com a Instrugdo CVM n° 472/08, e dteracOes
posteriores, aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstracfes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacgo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa

forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poder&o vir a ser
diferentes dos estimados.

As demonstractes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 28 de setembro
2023, que autorizou sua divul gagéo.

3. Descricao dasprincipais praticas contabeis

Resumo das principais politicas contdbeis e critérios de apuracgao de resultado

A elaboracéo das demonstracdes financeiras exige que a Administraco efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes

de receitas e despesas reportados no periodo da apresentacdo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessdrias para valor justo e mensuracéo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo a essas estimativas.

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
a. Apuracao de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b. Operagdes compromissadas

As operagBes compromissadas sdo demonstradas ao valor do principal, acrescido dos rendimentos
auferidos.

C. Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicacdes financeiras de
rendafixa, de curto prazo e altaliquidez que sio prontamente conversiveis em um montante conhecido

de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. Em 30 de junho de 2022,
o Fundo apresentava apenas valores em conta corrente.
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LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ: 34.835.191/0001-23)
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d. Classificac8o ativos e passivos circulante e ndo circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacéo circulante/néo
circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (1) se espera realizé&lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operaciona normal; (1) for mantido principal mente para negociago;
(111 se esperarealiza-lo dentro do periodo de 12 meses apés a data base do Fundo ou (IV) caixa e
equivalentes de caixa. Todos os demais itens ativos sdo classificados como néo circulantes. Um
passivo é classificado o circulante quando: (1) se esperaliquidé-lo no ciclo operacional normal dentro
de 12 meses apés a data da Fundo ou (1) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacdo do
passivo, por, pelo menos, 12 meses apos a data do Fundo. Todos os demai's passivos sdo classificados
como n&o circulantes.

e I nstrumentos financeiros

(& Classificagdo dos instrumentos financeiros

0) Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data
de negociagio.

(i)  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros. A classificagdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e
finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo
de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros sao registrados ao
valor justo por meio do resultado.

(iii)  Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo:

a Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das seguintes
categorias: Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio
do resultado): essa categoriainclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito
de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

(iv) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo: Os ativos financeiros sao
classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista;

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento;

Indenizac&o areceber: representam as rendas de indenizagdo a receber provenientes
das propriedades parainvestimento.

(b)  Mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente
mensurados da seguinte forma:

a Mensuracdo dos ativos financeiros: Os ativos financeiros s&o mensurados ao valor justo, sem
deducdo de custos estimados de transagcdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua

alienacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naguela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em umatransacéo em condicdes regul ares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o vaor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por
ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado” ou "prego de mercado”).
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Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo €
estimado com base em técnicas de avaliacéo normal mente adotadas pel 0 mercado financeiro, levando-
se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espécies de risco associados aele.

b. Reconhecimento de variaces de valor justo; Como regra geral, variagdes no valor contabil
de ativos financeiros para negociagdo, sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

f. Propriedades para investimento

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedades parainvestimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagéo diretamente
atribuiveis a operacéo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributosincidentes sobre atransferéncia
de propriedade do imével, corretagens e honorérios advocaticios.

Osimoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds 0 seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seusimpactos sdo reconhecidos
no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou
um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a
transacdo, sem que represente uma operacdo forgada. Incluem-se nesta categoria osimoéveis que estéio
em construcdo, imoveis adquiridos para auferir renda e iméveis com apreciacdo de capital de longo
prazo.

As avaliagBes foram efetuadas pelos especialistas independentes externos, Colliers International do
Brasil, utilizando o método de capitalizacdo darenda. Por este método, determina-se o valor de venda
do imovel pela capitalizacdo da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da andlise de
um fluxo de caixa descontado que consideratodas as receitas e despesas para sua operagdo, descontada
a uma taxa gque corresponde ao custo de oportunidade para 0 empreendedor, considerando-se o nivel
de risco do empreendimento. As avaliages foram formamente aprovadas pela Administradora do
Fundo seguindo as normas da Instrucéo CVM n° 578 e 579.

o. Outros ativos e passivos (Circulante e ndo circulante)

S80 demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetérias.

Os langamentos em rubricas contébeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes’ (com
vencimento superior a 365 dias).

h. Estimativas e julgamentos criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
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4. Caixaeequivalentesde caixa

O caixa e as aplicacdes financeiras de natureza ndo imobiliéria sdo as disponibilidades.
Em 30 de junho de 2023, séo:

30/06/2023 30/06/2022
Disponibilidades 1 718
Aplicagdes financeiras* 4.474 -
Total 4.475 718

(*) S&o operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual & do vencimento dos titulos objeto da
operagdo, possuem duracdo de um dia e apresenta remuneracdo atrelada ao CDI. Para o exercicio de 2023, as operacdes compromissadas
tiveram Letras do tesouro naciona e notas do tesouro nacional como lastro. Essas aplicagdes financeiras compdem o saldo de caixa e
equivalentes de caixa.

5. Contasareceber dealuguéis

O contas a receber de aluguéis em 30 de junho de 2023 elas estdo representadas por valores a
receber de aluguei's das unidades locadas, sendo composto por:

30/06/2023 30/06/2022
Contas areceber de duguéis 861 688
Contas areceber de aluguéis (Inadimplente) 216 127
(-) provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa (27) -
Total 1.050 815

6. Propriedades parainvestimento

30/06/2023 30/06/2022
Cipreste (a) 25.053 24.900
Ecoville (b) 23.300 22.900
Cenarium (c) 35.289 34.400
Linddia (d) 32.717 31.500
Tipuana (e) 17.760 -
Total 134.119 113.700
Movimentacdo
Saldo final (30/06/2022) 113.700
Integralizag@o de imével 14.491
Atualizac8o do valor justo 5.928
Saldo final (30/06/2023) 134.119

6.1. Descrigio dos empreendimentos

(@ Cipreste

O Empreendimento Residencial Luggo Cipreste estalocalizado em Belo Horizonte, Minas Gerais, na
Rua das Espatodias, n° 610, bairro Marg6. Ele possui 116 unidades auténomas distribuidas em 6

blocos, cada um com 5 andares (exceto o bloco 2, este com 4 andares). Cada bloco possui 4 unidades
por andar e eles ndo dispdem de elevador. O imével possui uma areatotal de 6.149,92 m?2.

15



LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ: 34.835.191/0001-23)

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliérios Ltda.

CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022

O Empreendimento teve suas obras finalizadas em dezembro de 2018, e lancamento de suas unidades
em janeiro de 2019. Em junho de 2023, a taxa de ocupagdo deste empreendimento estava em 94,0%.

O Luggo Cipreste possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, diarista, espagco gourmet,
lavandeira, locker para entregas, playground, sal@o de festas, vagas para locagdo e loja de
conveniéncia. Os apartamentos do Empreendimento possuem as seguintes caracteristicas; 107
unidades com apartamentos de dois quartos, banheiro socia, sala, cozinha e &rea de servico,
totalizando a metragem quadrada média de 41,85 m? 6 unidades possuem a mesma tipologia
mencionada anteriormente acrescida de érea privativa de 8,66 m?, totalizando 50,51 m?; 3 unidades
possuem uma area privativa de menor metragem, 6,47 m2, totalizando 48,32 m2.

FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente ataxa
de 9,00% a.a. Em nlimeros redondos:

Fair Value do Imével: R$ 25.053

Por se tratar de um imével com vocacdo para gerar renda através de sua locagdo, 0 método da
capitalizacdo darendafoi 0 méodo escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através dele estima-
se o vaor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imovel,
mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizacéo e
cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(b) Ecoville

O Empreendimento Residencial Luggo Ecoville estalocalizado na cidade de Curitiba, Parang, narua
Casemiro Augusto Rodacki, n® 287, bairro Cidade Industrial de Curitiba. Ele possui 88 unidades
distribuidas em 2 torres. A primeira torre possui 6 andares, e segunda possui 5 andares, sendo o
primeiro andar no térreo. Cada torre possui 8 unidades por andar e dispde de um elevador. O imével
possui uma drea total de 4.337,96 m?.

O Empreendimento Luggo Ecoville teve sua obra concluida em setembro de 2019, e seu langamento
no dia 17 de outubro de 2019. Em junho de 2022, a taxa de ocupagdo deste empreendimento estava
em 88,6%.

O Luggo Ecoville possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista, espaco
fogueira, espaco goumert, pet play, espago pizza, internet nas unidades, lavanderia, locker para
entregas, playground, sal&o de festas e vagas paralocagéo e lojade conveniéncia. Os apartamentos do
possuem as seguintes caracteristicas. 36 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social,
sala, varandagourmet com churrasgueira, cozinhaamericanae éreade servico, totalizando ametragem
quadrada de 46,41 m? 8 unidades de primeiro andar com a mesma tipologia mencionada
anteriormente, retirando a varanda gourmet, totalizando a metragem quadrada de 47,41 nv; 36
unidades com apartamentos 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala, varanda gourmet com
churrasqueira, cozinha americana e &rea de servicgo, totaizando 50,23 m?, 8 unidades de primeiro
andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente, retirando a varanda, totalizando a
metragem quadrada de 51,18 m?.

FAIR VALUE
O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente ataxa
de 9,00% a.a

Fair Vaue do Imoével R$ 23.300
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Por se tratar de um imével com vocacgdo para gerar renda através de sua locagdo, o Método da
Capitalizacdo da Rendafoi o método escolhido paraavaliagéo do Fair Value, poisatravés dele estima-
se 0 valor de venda através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imével,
mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizacéo e
cendrios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(c) Cenarium

O Empreendimento Residencial Luggo Cenarium esta localizado na cidade de Campinas, S&o Paulo,
narua SantaMaria Rossel o, n° 180, bairro Mansdes Santo Antdnio. O imével é composto por 1 edificio
residencial com elevador que abrange 120 unidades e areatotal de 5.220,56 m?. Em junho de 2022, a
ocupacao do empreendimento atingiu 96,7%.

O Luggo Cenarium possui uma estrutura de loja de conveniéncia, piscina, academia, lavanderia
compartilhada, saldo de festa, espago gourmet, playground, carsharing, bike, servico de diarista,
internet nas unidades, vaga para locagdo e portaria eletrbnica virtual. Os apartamentos deste
Empreendimento possuem as seguintes caracteristicas: 2 unidades nivel térreo com apartamentos de
1 quartos, banheiro social, sala, cozinhaamericana e &rea de servico, totalizando ametragem quadrada
de 36,73 m?; 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana, &rea de servico e area privativa (16,01 n), totalizando a metragem quadrada de 42,74 nv;
2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana, area
de servico e &rea privativa (27,05 m?), totalizando a metragem quadrada de 43,75 m?; 2 unidades nivel
térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e area de servico,
totalizando a metragem quadrada de 43 m?; 28 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro
social, sala, cozinha americana e &rea de servico, totalizando a metragem quadrada de 43,17 m?;, 56
unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e area de servico,
totalizando a metragem quadrada de 42,41 m?; 28 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro
social, sala, cozinha americana e érea de servico, totalizando a metragem quadrada de 43,51 n.

FAIRVALUE
Ofair value do ativo é equivaente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente ataxa
de9,25% aa

Fair Vaue do Imével R$ 35.289

Por se tratar de um imdével com vocagdo para gerar renda através de sua locagdo, o Método da
Capitalizacdo da Rendafoi o método escolhido paraavaliacdo do Fair Value, pois através dele estima-
se o vaor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imovel,
mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizacdo e
cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

d) Linddia

O Empreendimento Luggo Lindéia estd localizado na cidade de Curitiba, Parand, narua Capital Jo&o
Zaleski, n° 750, bairro Lindoia. Ele possui 128 unidades distribuidas em 2 torres, ambas com 8 andares,
sendo o primeiro andar no térreo. Cada torre dispde de 1 elevador e 8 unidades por andar. O imével
possui uma areatotal de 6.310,40 m2. Em junho de 2022, a taxa de ocupagdo deste empreendimento
estavaem 89,1%.
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O Luggo Linddia possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista, espago
crossfit, espaco fogueira, espago goumert, espaco pet, espaco pizza, internet nas unidades, lavanderia,
locker para entregas, playground, quadra, saldo de festas e vaga para locagdo. Os apartamentos do
Empreendimento L uggo Lindoia possuem as seguintes caracteristicas: 56 unidades com apartamentos
de 2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet, cozinha americana e érea de servico, totalizando
a metragem quadrada de 47,41 m2; 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia
mencionada anteriormente, retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m2; 56
unidades com apartamentos de 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala, varanda gourmet,
cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 51,18 m2; 8 unidades de
primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente, retirando a varanda,
totalizando a metragem quadrada de 51,18 m2; 112 unidades com churrasgueira.

FAIR VALUE
O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente ataxa
de 9,00% a.a.

Fair Value do Imével R$ 32.717

Por se tratar de um imdével com vocacdo para gerar renda através de sua locagdo, o Método da
Capitalizacgo da Rendafoi o método escolhido paraavaliacéo do Fair Value, poisatravés dele estima-
se o vaor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imovel,
mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizacéo e
cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(e Tipuana

O Empreendimento Luggo Tipuana estalocalizado na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, narua
Tenente Brito Melo, n° 472. Ele possui 38 unidades em torre Unica, com 13 andares, sendo o primeiro
andar notérreo. O imével possui umaareatotal de 1.812,66 m2. Residencial Luggo Tipuana, adquirido
em marco de 2023, segue em fase de fit out (servicos de acabamentos interiores e mobiliarios), com
termino previsto para setembro de 2023, e afase pré-locacdo foi antecipada para agosto de 2023.

O Luggo Tipuana possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista, espaco
crossfit, espaco fogueira, espago goumert, espaco pet, espaco pizza, internet nas unidades, lavanderia,
locker para entregas, playground, quadra, saldo de festas e vaga para locagdo. Os apartamentos do
Empreendimento L uggo Tipuana possuem as seguintes caracteristicas: 36 unidades com apartamentos
de 1 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet, cozinha americana e &rea de servico, totalizando
ametragem quadrada de 42,25 m2; 2 unidades possuem a mesmati pol ogia mencionada anteriormente,
com 2 quartos, totalizando a metragem quadrada de 145,83 m2;

FAIRVALUE
Fair Value do Imoével R$ 17.760

Por se tratar de um imével com vocagdo para gerar renda através de sua locagdo, o método da
capitalizacdo darendafoi 0 método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através dele estima-
se 0 valor de venda através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imével,
mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizagdo e
cendrios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.
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(f) Método de determinacdo do valor justo

No exercicio de 2023, a valorizagcdo do empreendimento € respaldada por um laudo de avaliacéo
elaborado pela Mazars, uma empresa internacional de auditoria, consultoria financeira, tributaria e
empresarial, conhecida por sua integridade e independéncia. A Mazars realizou uma andlise dos
imoveis, utilizando o método comparativo direto de dados de mercado, levando em consideracéo a
situacdo atual dos imdveis para estimar os valores de mercado paralocacdo e seu fair value.

7. Politicadedistribuicéo dosresultados

O Administrador deveradistribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagéo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apos o efetivo recebimento dos rendimentos
dos Ativos Imobiliarios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem
até o més de competéncia. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigactes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados. O percentual minimo a que se refere esta secéo sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensal mente poder&o ndo
atingir o referido minimo. Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimdénio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia’) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicagdo previa aos cotistas do Fundo, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor
a ser distribuido aos cotistas no semestre.

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutenco dos imoveis, exemplificativamente enumeradas no Parégrafo Unico do Artigo 22 da Lei
do Inquilinato (Lei no 8.245/91), especialmente: (i) obras de reformas ou acréscimos que interessem
aestruturaintegral doimaovel; (ii) pinturadas fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem
como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas arepor as condic¢des de habitabilidade do edificio;
(iv) indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio dalocagdo; (v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicagdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoragdo e paisagisSmo nas partes de uso
comum; e (vii) constituicéo de Fundo de reserva.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo fez a distribui¢do de R$ 6.724 de rendimentos.

19



LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ: 34.835.191/0001-23)
(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliérios Ltda.
CNPJ: 18.945.670/0001-46)
Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Abaixo, apresentamos a memoria da distribui ¢do:

Rendimentos 30/06/2023  30/06/2022
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio/periodo 13.131 9.743
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (5.928) (3.496)
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa (148) (143)
Despesas de periodo anteriores pagas no exercicio 143 87
Receitas operacionais ndo transitadas pelo caixa (1.050) (816)
Alugueis do periodo anterior recebidos no periodo atual 816 644
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 6.964 6.019
Constituicéo de reserva para contingéncia (229) (460)
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo (229) (460)
Rendimentos apr opriados 6.724 5.805
Rendimentos a distribuir (701) (477)
Rendimentos de peridos anteriores pagos no exercicio 477 531
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 6.500 5.859
% do resultado do periodo distribuido (consider ando a base célculo o o
apurada nostermos da lei 8.668/93) 96,55% 96,44%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 240 214
8. Patrimoénio Liquido
(@ Cotasdelnvestimento
30/06/2023 30/06/2022

Quantidade R$ mil Quantidade R$ mil
Cotas de Investimentos Subscritas 1.130.706 104.269 900.000 85.910
Total 123,4945 127,8903
Valor dacota (expresso em reais) 92,22 95,46

(b)  Emissdo de novas cotas

De acordo com o Regulamento vigente, 0 Fundo podera realizar novas emissdes de cotas sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurando aos cotistas o direito de
preferencia nos termos da Instrugcdo CVM n° 472/08 e possibilidade de cessdo de preferéncia,
respeitando-se 0s prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositoria da B3
necessarios ao exercicio e a cessao de tal direito de preferéncia, e depois a autorizagdo da CVM, se
aplicavel, desde que: Limitados ao montante maximo de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de
reais), ja considerando as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo; e ndo prevejam aintegralizacéo

das cotas da nova emissdo em bens e direitos (“ Capital Autorizado”).

Em 30 de junho de 2023, houve distribui¢do primaria de novas cotas, por meio de oferta restrita
no montante de R$ 20.000 milhdes, correspondente a até 257.500 novas cotas.
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()  Amortizacdo de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducdo
do seu patriménio ou sua liquidagcdo. A amortizacéo parcia das Cotas para reducdo do patriménio do
Fundo implicard namanutengdo da quanti dade de Cotas existentes por ocasido davendado ativo, com
aconsequente reducdo do seu valor na proporcgao da diminuic¢éo do patriménio representado pelo ativo
alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscricéo ou as respectivas notas de negociacéo das Cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatérios do custo de aquisicio de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra
tributéria para cada caso.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 30 de junho de 2022 n&o houve amortizagdes de cotas.

(d) Retorno sobreo patriménio liquido

30/06/2023 30/06/2022
Lucro liquido do exercicio (*) 13.131 9.743
Patrimdnio liquido inicial (30/06/2022) 115.101 111.251
Patriménio liquido final (30/06/2023) 139.636 115.101
Patrimonio liquido médio 117.556 112.334
Retorno sobre o patriménio liquido do fundo (**) 11,17% 8,67%

(*) Lucro (prejuizo) liquido considerando a valorizag8o do patriménio liquido.

(**) Apurado considerando-se o lucro (prejuizo) liquido sobre o patriménio liquido médio do Fundo adicionado das
contas integralizadas, deduzindo das amortizagOes e gastos com colocagdo de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.

() Rentabilidade por cota

30/06/2023 30/06/2022
Lucro liquido do exercicio (*) 13.131 9.743
Quantidade de cotas médias 1.130.706 900.000
Conta Patrimonial 123,49 127,89
Rentabilidade por cota -3,44% 2,57%

(*) Lucro liquido considerando a valorizagao do patrimdnio liquido.

9. Receitadealugués

Em 30 de junho de 2023, o saldo de receitas apuradas, esta representado por:

30/06/2023 30/06/2022
Cipreste 1.793 1.638
Ecoville 2.499 1.612
Cenarium 1.924 2.505
Lindéia 2.379 2.296
Tipuana 853

Total 9.448 8.051
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10. Encargosdebitados ao Fundo

30/06/2023 30/06/2022
% sobre PL % sobre

Valores médio Valores PL médio
Despesas de auditoria 64 0,05% 32 0,03%

(C(_)n§t|tuu;ao) reversdo de provisoes 165 0,13% i

congtituidas

Despesa de taxa de administragdo 485 0,38% 264 0,24%
Despesas tributérias 151 0,12% - 0,00%
Despesas de tervigos técnicos Espec. 590 0,46% 705 0,63%
Despesas administrativas (a) 1.052 0,83% 970 0,86%
2.507 1,97% 1.971 1,76%
PL médio 127.369 112.334

(a) as despesas administrativas referem-se substancialmente a despesas rel acionadas a condominio, |PTU e seguros.
11. Tributacdo

De acordo com alegislacdo em vigor, alnstrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em
seu Artigo 36: “ Osrendimentos e ganhos | iquidos auferidos pel as carteiras dos Fundos de investimento
imobiliario, em aplicacdes financeiras de rendafixa ou de renda variavel, sujeitam- se aincidénciado
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas’. De acordo com o Artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de
capital e rendimentos auferidos na aienacdo ou no resgate de cotas dos Fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de
20% (vinte por cento). Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sgjam
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado,
Artigo 40 daIN 1.585.

12. Taxadeadministracéao

O Administrador receberd, pela prestacdo dos servigos de administracdo, tesouraria, custodia e
escrituragdo, a remuneragdo de 0,76% (setenta e seis centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
valor do patrimdnio do fundo, ou sobre o valor de mercado do fundo, correspondente a multiplicacéo
da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO por seu valor de mercado, considerando o preco de
fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado a
integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remuneracio minima mensal liquida para
o administrador de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que
for maior, observado que aremuneracdo minimamensal devidaao administrador ndo inclui osvalores
a serem descontados da Taxa de Administragdo para o pagamento da remuneracdo devida aos demais
prestadores de servigos do Fundo.

Ainda, neste valor dataxa de administracdo, tem-se a taxa paga para o consultor imobiliario, de 0,6%
ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo registrou uma despesa de R$ 485 de taxa de
administracdo (2022: R$ 264).

13. Demandasjudiciais
Em 30 de junho de 2023, ndo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos

cotistas, quer desses contra a administracéo do Fundo.
14. Administracéo, escrituracéo, controladoria e custodia
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O Fundo é administrado pela Inter distribuidora de titulos e valores mobiliarios Itda., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteirade valores mobiliérios
por meio do Ato Declaratdrio da CVM ne 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013. Os servicos
de custédia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidacdo das cotas do Fundo foram prestados
pelo Administrador devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio profissional de
custodia de ativos, por meio do Ato Declaratdrio daCVM n° 13.799, de 29 de julho de 2014.

Administracdo Inter Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliario LTDA.
Custédia Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrio LTDA.
Tesouraria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrio LTDA.
Escrituracdo de Cotas Inter Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliario LTDA.
Controladoria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrio LTDA.
Consultoria Imobiliaria MRV Engenharia e Participaces S/A

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive para realizar, em
conjunto com o Consultor Imobiliario e mediante sua prévia aprovagao, todas as operagdes de indole
imobilidria e praticar todos os atos rel acionados ao objeto do Fundo, tais como adquirir, alienar, locar,
arrendar, ceder, transmitir, receber e exercer todos os direitos inerentes aos bens e direitos que
integrardo o patrimdnio do Fundo, inclusive no que se refere a agdes, recursos e excecoes.

15. Demonstrativo devalor justo

O Fundo aplicao CPC 40 e o artigo 7° dalnstrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuractes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor
justo:

Nivel 1 - Ovalor justo dosinstrumentos financei ros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificac8o, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagbes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pel o mercado, o instrumento estaraincluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Seumaou maisinformagdes rel evantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estaraincluido no Nivel 3. Astécnicas de avaliacao especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrucéo CVM 516/11.

30/06/2023
Ativosfinanceiros ao valor justo
por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
AplicagBes interfinanceiras - 4.474 -
Propriedades para investimento - - 134.119
30/06/2022
Ativosfinanceirosao valor justo
por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
AplicagBes interfinanceiras - - -
Propriedades para investimento - - 113.700

Por se tratar de imoveis com vocacdo para gerar renda através de suas locagdes, a avaliacdo foi
realizada pelo Método de Capitalizagdo da Renda, sendo estaa principal ética pelaqua os principais
investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método, determina-se o0 valor de venda do imdvel pela capitalizacéo darendaliquida possivel
de ser por ele auferida, através da andlise de um fluxo de caixa descontado que considera todas as
receitas e despesas para sua operacdo, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de
oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locacdo um valor de tabela fornecido pelo
cliente. Para afericdo se os val ores pratocados estdo de acordo com o mercado imobiliério local foram
realizadas pesquisas de iméveis semes hatnes situados na mesma regi&o geoecondmica

A estimativa do Fair Value do im6vel foi realizada pelo Método da Capitalizacdo da Renda, através
daandlise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram consideradas todas
as receitas e despesas para operacdo do imovel, descontado a uma taxa compativel com o mercado.

16. Riscose politica de administracéo de riscos

Os riscos sao devidamente expressos no regulamento do Fundo e variam conforme a politica de
investimentos prevista.

O investimento no Fundo apresentariscos para osinvestidores. Aindaque o Administrador da carteira
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os investidores. Entre os fatores de risco a que o Fundo
pode estar sujeito, destacam-se 0s seguintes:
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Riscos Relacionados a Fator es M acr oeconémicos e Regulatérios: O Fundo estasujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagfes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir ademanda pel os Ativos Imabiliérios ou aindareduzir
0 apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora como para
compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos Ativos Imobilidrios; (iii) alteracBes da politica habitacional que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobiliarios e reducdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Riscos de M er cado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico: O preco dos Ativos Imobiliérios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes
em fungdo do comportamento da economia, sendo afetados por condi¢gdes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais
e Orgdos reguladores nos mercados, moratérias, ateragdes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Tributario: A Lei n®9.779/99 estabel ece que os Fundos de investimento imobiliério
s80 isentos de tributag@o sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sbcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Riscos Relacionados a Liquidez: A aplicacdo em cotas de um Fundo de Investimento
Imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto arealizagcdo do investimento.

Riscos de Crédito do Ativos de Liquidez; Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo podem estar sujeitos a capaci dade de seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento
dejuros e principal referentes atais ativos.

Risco de Crédito da MRV: A gestdo de todos os valores devidos pelos inquilinos dos
Empreendimentos serarealizada pela MRV, através de sua linha de negdcios L uggo.

Risco relativo a remuneracdo do Consultor Imobilidrio: Em razéo dos esforcos realizados
pela MRV para a locagdo das unidades auténomas dos Ativos Imobilidrios, a MRV recebera uma
comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos auguéis das unidades auténomas locadas dos
Ativos Imobiliérios, paga mensalmente por meio de desconto do valor repassado pelaMRV ao Fundo,
0 que podera afetar o resultado do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo: O investimento nas Cotas pode
ser comparado & aplicacdo em valores mobiliérios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez que compdem o patriménio do
Fundo.
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Risco Relativo & Propriedade das Cotas e dos Ativos I mobiliérios: Apesar de acarteirado
Fundo ser composta predominantemente por Ativos Imobiliérios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou sgja, 0 cotistando podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos I mobiliarios e empreendimentosintegrantes direta ou indiretamente do patriménio
do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos Ativos Imobiliérios e empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou do
administrador, salvo quanto & obrigagéo de pagamento das Cotas que subscrever.

Risco relacionado a Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta e da Liquidacdo do
Fundo: A Oferta Pablica de Cotas do Fundo podera ser concluida mesmo em caso de distribuicéo
parcia das Cotas, desde que haja a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, conforme definido no
Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo
com o coordenador lider da Oferta, podera decidir por reduzir o valor total da Oferta Plblica até um
montante equival ente ao Montante Minimo da Oferta. No entanto, caso 0 Montante Minimo da Oferta
ndo sgja atingido, a Oferta Publica sera cancelada e o Fundo podera ser liquidado, hipétese naqual os
valores ja integralizados ser@o devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporgdo correspondente as Cotas integralizadas
por cada um destes investidores. A liquidacdo do Fundo e a devolugdo dos valores ja integralizados
podera gerar perdas aos investidores.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados na
Oferta Pblica da Primeira Emisséo para a aguisicao dos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua
Palitica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobilidrios, o que gerara uma
concentragcdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s
resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos pela locagdo das unidades autbnomas dos
Ativos Imobiliérios.

Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizacdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotistavenhaaintegralizar parcelasubstancia daemissdo ou mesmo atotalidade das Cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo
dos eventuais Cotistas minoritérios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagbes sgjam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
s80 de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier aser deliberado pel os Cotistas reunidos em AssembleiaGeral de Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital: Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a
ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido
negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia
Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacOes financeiras.

Risco de Diluicdo da Participacédo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais

no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicéo de novos
ativos.

26



LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ: 34.835.191/0001-23)

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliérios Ltda.

CNPJ: 18.945.670/0001-46)

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacfes a serem tomadas pela Assembleia
Geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes alegislagdo em vigor.

Risco de Conflito de Interesses. O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo
prevé acontratacdo do Administrador paraadistribuicéo, escrituracdo e custédiadas Cotas do Fundo.

Risco de Nao Aprovacdo de Conflito de Interesses: Considerando a necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢éo dos Ativos Imobilidrios Alvo em razéo da
caracterizacdo de conflito de interesses, o Administrador, quando da assinatura do Boletim de
Subscri¢ao, disponibilizara aos Investidores uma minuta da Procuracéo de Conflito de Interesses.

Riscos Relacionados aos Ativos Imabiliarios. Os pagamentos relativos aos Ativos
Imobilidrios nosquaiso Fundo vier ainvestir podem vir asefrustrar em razdo dainsolvéncia, faléncia,
mau desempenho operacional do respectivo Ativo Imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores.

Riscos Relativos & Aquisicao dos Ativos Imobiliarios: No periodo compreendido entre a
aquisicdo do Ativo Imobilidrio e seu registro em nome do Fundo, existe risco de que o bem sgja
onerado para satisfac@o de dividas dos antigos proprietérios em eventual execucdo proposta, 0 que
dificultaria a transmissdo da propriedade do Ativo Imobiliario ao Fundo.

Riscos Decorrentes do Ndo Oferecimento do Direito de Preferéncia em relacdo aos
Empreendimentos. O Fundo destinara os recursos auferidos com a Oferta na aquisicdo das SPEs
Alvo detentoras dos Empreendimentos.

Riscos decorrentes da divergéncia de areas construidas nos Empreendimentos: As
edificagdes dos Empreendimentos devem ter sido executadas em conformidade com os projetos
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e os tributos relativos a construcéo da edificacéo
devem ter sido regularmente recolhidos.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legidacdo: O
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condicfes para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir
a entrega de um empreendimento.

Risco de Performance da L ocacdo dos I méveis que compdem os Ativos| mobiliérios: N&o
obstante a contratacdo dos Contratos de Locacdo Tampdo, estes ndo representam garantias de
performance para o Fundo. Com efeito, ndo ha garantias que a performance de |ocagéo esperada para
um determinado Ativo Imobiliario ocorrera conformeinicialmente esperado, tanto no que serefere ao
valor do auguel, bem como a velocidade de locacdo da totalidade das unidades autdnomas que
compdem os Ativos Imobilidrios, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo
Imobilidrio e, consequentemente, afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor das Cotas.

Riscos Ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios,
como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substéncia econémica
de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das éreas atingidas por estes.

Risco de Desapr opriacao: Hapossibilidade de ocorrénciade desapropriacao, parcial ou total,

do(s) Ativo(s) Imobiliario(s) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por decisdo unilateral do
poder publico, afim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.
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Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022

N&o Existéncia de Garantia de Eliminagéo de Riscos: A redizag8o de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que 0 Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para
os Cotistas.

Demais Riscos; O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, devidamente descritos nos demais documentos da Oferta Publica.

17. InformacgOes com partesrelacionadas

Conformeinstrucdo CVM n°514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes transacdes
entre 0 Fundo e a Administracdo, Gestora ou parte a eles relacionada no periodo findo em
30 de junho de 2023 conforme abaixo:

Transagdo com Posicioem Resultadodo  Posicdoem Resultado do Parte
parterelacionada 30/06/2023 exercicio 30/06/2022 exercicio relacionada

Ouitras partes
Conta corrente ! i 718 ) relacionadas
Operagdes i _ Outras partes
Compromissadas 4414 97 relacionadas
Taxgdg ~ 51 181 23 264 Administradora
Administracdo

18.Divulgacao de I nfor macgoes

As informacGes obrigatérias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede do Administrador, assm
como na B3 e na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), através do website do FundosNet.

19.Fundo de Reserva

Nos termos do Oficio-Circular MEMO/CVM/SIN/SNC/No 1/2015, uma reserva de contingéncias
poderia ser retida somente no limite de 5% da base de rendimentos a distribuir, considerando-se a
obrigatoriedade da Lei de distribuicdo de, no minimo, 95% do lucro auferido, apurado segundo o
regime de caixa. O saldo do fundo de reserva em 30 de junho de 2023 é de R$ 229.

20. Outrasinformacgtes

Em atendimento alnstrucdo CVM no 162, da Comissao de Vaores Mobiliérios, o Fundo informaque
ndo foram registrados pagamentos por servicos prestados pelo auditor externo do Fundo, além dos
honoréarios de auditoria das demonstracdes financeiras. A politica adotada pelo Administrador atende
aos principios que preservam aindependéncia do auditor.

Em 23 de dezembro de 2022, a Comissdo de Valores Mohilidrios - CVM, publicou a Resolucdo CVM
n° 175, aterada pela resolugdo CVM n° 184, de 31 de maio de 2023, que dispde sobre a constituicéo,
o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os fundos. A referida Resolugéo, contendo as devidas ateracdes, entrara
em vigor em 02 de outubro de 2023 e revoga, dentre outras normas que especifica, a Instrucéo CVM
no 555/14.
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21. Alteracdes no regulamento

Em 30 de junho de 2023, ndo houve alteracdo no regulamento do Fundo.

22. Eventos Subsequentes

Apds 30 de junho de 2023 e até a data de aprovacdo das demonstracdes financeiras, ndo ocorreram
eventos que necessitam de divulgagéo.

*k*k

Maria Clara Guimaraes Gusmao
Diretora

Vanderson Gongalves Brandéo
CRC - 1SP 253.620/0-7 “S" MG
Contador responsavel
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