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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A
("Administradora do fundo”)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobili&rio
(“Fundo”) que compreendem os balancos patrimoniais em 30 de junho de 2023 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de 14 de outubro de 2022 (data de transferéncia da administrac@o) a 30 de junho de 2023, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do WHG Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2023, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos
de caixa para periodo de 14 de outubro de 2022 a 30 de junho de 2023, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario - FlI.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracBes financeiras”. Somos
independentes em relagédo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre
essas demonstragfes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢8es significativas nas demonstragdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracfes financeiras do Fundo.

Aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Em 30 de junho de 2023, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis do imobiliarios no
montante de R$ 215.723 mil representava 85,18% do patriménio liquido do Fundo. Consideramos este
como um principal assunto de auditoria pois o investimento em certificados de recebiveis imobiliario
envolve risco de crédito da contraparte e de liquidez, além do fato de sua precificacao utilizar técnicas
de valorizacdo que envolvem grau significativo de julgamento e estimativa.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia e valorizagdo dos investimentos
em certificados de recebiveis imobiliarios do imobiliario incluiram, entre outros, a avaliagdo da
adequacéo dos procedimentos adotados para andlise do risco de crédito dos certificados de recebiveis
imobiliarios do imobiliario; o envolvimento de especialistas em avaliacdo para nos auxiliares na anélise
do valor justo dos investimentos através da valorizacdo dos ativos com base em dados obtidos de
mercado; verificacao da liquidacéo financeira durante o periodo das aquisi¢cdes, vendas, amortizacées
e recebimentos de cupom, bem como o confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgao
custodiante dos ativos. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulga¢gbes sobre 0 assunto
incluidas na nota explicativa n° 5.b as demonstragfes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para as aplicacdes em certificados
de recebiveis do imobiliarios imobiliario, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo estao
adequados, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Conforme nota explicativa n® 7 as demonstracdes financeiras, os rendimentos destinados a distribuicao
aos cotistas do Fundo no montante de R$ 28.602 mil, foram apurados de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, levando em consideragdo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014,
critério aplicavel aos fundos de investimento imobiliario. Consideramos o calculo deste montante como
um principal assunto de auditoria uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser
ajustada pelas adi¢bes e/ou exclusdes considerando as obriga¢@es incorridas e a incorrer pelo Fundo
e, conforme regulamento do Fundo, tal apuracdo ndo depende de apreciacdo dos cotistas em
Assembleia.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do céalculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢fes e exclusfes incluidas na base de
calculo com as documentacdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos
também os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de célculo das distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacgéo
das divulgacgbes sobre o0 assunto incluidas na nota explicativa n° 7 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da distribuicdo dos
rendimentos ao cotista, que esti consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os calculos de
distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de céalculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de célculo e informacdes incluidas no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstracdes financeiras do Fundo para os periodos de 08 de dezembro de 2021 (data de inicio
das operacdes) a 30 de junho de 2022 e 1° de julho de 2022 a 14 de outubro de 2022 (data de
transferéncia da administracéo) foram auditadas por outro auditor independente que emitiu relatérios,
em 28 de setembro de 2022 e 28 de julho de 2023, respectivamente, com uma opinido sem modificagdo
sobre essas demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimentos imobiliarios (“FIIs”), regulamentados por meio da Instru¢do CVM n° 472/2008
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstracfes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omissédo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequac¢édo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢bes que possam levantar duvida significativa em relacao
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagcbes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgactes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentac¢édo geral, a estrutura e o conteido das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacBes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responséveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacédo para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2023.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP034519/0
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Emerson Morellfl
Contador CRC-SP249401/0




WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Balanco patrimonial
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativo
Circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Disponibilidades
Banco conta movimento

Cotas de fundos de investimento em renda fixa
OT soberano Fundo de investimento renda fixa referenciado DI longo prazo

Titulos publicos de renda fixa
Letra Financeira do Tesouro - LFT

Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizagdo CYM
Taxa Bovespa

Taxa ANBIMA

Valores a receber
Crédito em conta corrente

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ac0es negociadas em bolsa
BRPR3 - BR Properties S.A.

Nota 30.06.2023 % sobre PL 30.06.2022 % sobre PL
36.921 14,58% 74.074 29,50%
5.039 1,99% 37.620 14,98%
- 0,00% 3.656 1,46%
- 3.656 1,46%
4.958 1,96% 0,00%
4i 4.958 1,96% - 0,00%
- 0,00% 33.948 13,52%
4b - 33.948 13,52%
30 0,01% 16 0,01%
23 0,01% 15 0,01%
7 0,00% - 0,00%
- 0,00% 1 0,00%
51 0,02% - 0,00%
51 0,02% - 0,00%
31.882 12,59% 36.454 14,52%
0,00% 1.911 0,76%
ha 1.911 0,76%



WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Balanco patrimonial
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Nota 30.06.2023 % sobre PL 30.06.2022 % sobre PL

Ativo--Continuagao

Cotas de fundo de investimento imobiliario 5a 31.882 12,59% 34.449 13,72%
MCHY11 - Maua High Yield FlI 25.235 9,96% 25.092 9,99%
KNHY11 - Kinea High Yield CRI FlI 6.222 2,46% 6.604 2,63%
BROF11 - BRPR Corporate Offices 409 0,16% - 0,00%
MCCI11 - Maua Capital Recebiveis Imobiliarios Fll 9 0,00% 2.746 1,09%
CPTS11 - Capitania Securities Il FlI 7 0,00% 7 0,00%
Valores a receber - 0,00% 94 0,04%
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario a receber - 0,00% 94 0,04%
Nao Circulante 226.688 89,51% 180.641 71,95%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 226.688 89,51% 180.641 71,95%
Titulos de renda fixa 215.723 85,18% 169.676 67,58%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 5b 215.723 85,18% 169.676 67,58%
Cotas de sociedade de propdsito especifico 10.965 4,33% 10.965 4,37%
Amalia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 5¢ 10.965 4,33% 10.965 4,37%
Total do ativo 263.609 104,08% 254.715 101,45%




WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Balanco patrimonial
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Passivo
Circulante

Operagdes compromissadas
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Valores a pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de administragao
Auditoria e custodia
Taxa de performance
Custo da oferta

Outras despesas

Total do passivo
Patriménio liquido

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

30.06.2023 % sobre PL 30.06.2022 % sobre PL
10.341 4,08% 3.640 1,45%
7.299 2,88% - 0,00%
7.299 2,88% - 0,00%
3.042 1,20% 3.640 1,45%
2.763 1,09% 2.760 1,10%
212 0,08% 212 0,08%
64 0,03% 7 0,00%
- 0,00% 579 0,23%
- 0,00% 82 0,03%
3 0,00% 0,00%
10.341 4,08% 3.640 1,45%
253.268 100,00% 251.075 100,00%
263.609 104,08% 254.715 101,45%




WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstracdes dos resultados dos exercicios
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2023 2022
Composicao do resultado dos exercicios Nota
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 34.345 9.246
Resultado com aplicagbes em companhias abertas 5a (1.046) 29
Resultado com aplica¢6es em cotas de fundos de investimento imobiliarios 5a 333 242
Rendimento de fundos de investimentos imobiliarios S5a 5.648 792
Renda e valor justo com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5b 29.410 8.183
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 442 1.514
Rendas com aplica¢des em titulos publicos 4b 187 1.514
Rendas com titulos de renda fixa 4i 332 -
Despesa tributéria (77)
Demais despesas 9 (3.846) (1.952)
Taxa de administracéo (2.348) (762)
Taxa de performance (1.133) (580)
Auditoria e Custddia (152) (33)
Taxa de fiscalizagdo CVM (22) (49)
Outras despesas (191) (528)
Resultado liquido do exercicio/periodo 30.941 8.808



WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Em 08 de dezembro de 2021

Cotas Integralizadas - 1° emissdo

Cotas Integralizadas - 2° emissdo
Custos relacionados a emissao de cotas
Rendimentos distribuidos

Resultado do periodo

Em 30 de junho de 2022
Custos relacionados a emissao de cotas
Rendimentos distribuidos

Resultado do periodo

Em 30 de junho de 2023

10

Custos relacionados a

Cotas Integralizadas emissao de cotas Lucros acumulados Total
148.289 148.289
107.019 - 107.019

- (6.046) - (6.046)

- (6.995) (6.995)

- 8.808 8.808
255.308 (6.046) 1.813 251.075
(142) - (142

- - (28.606) (28.606)

- 30.941 30.941
255.308 (6.188) 4.148 253.268




WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Demonstracdo dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2023 2022
(Em milhares de reais)
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compra e venda de titulos publicos 34.122 (32.435)
Rendas com cotas de fundo de renda fixa 332 -
Despesa tributaria (77)
Pagamentos de taxa de administracdo e gestéo (2.348) (550)
Pagamento de taxa de performance (1.712) -
Pagamento de servigos técnicos especializados (118) -
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (30) (64)
Pagamentos de auditoria e custddia (91) (26)
Demais pagamentos e recebimentos (95) (529)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 29.983 (33.604)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de juros e amortizagdes - CRIs 36.763 6.416
Rendimentos de cotas de fundo de investimento imobiliario 5.082 792
Restituicdo de capital com a¢des negociadas em bolsa 566 -
Compra e venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios 2.994 (34.301)
Compra e venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (46.101) (167.909)
Compra e venda de agdes negociadas em bolsa 865 (1.882)
Aquisicdo de cotas de sociedade investida - (7.353)
Aumento de capital de sociedade investida - (3.612)
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento 169 (207.849)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento dos custos relacionados a emissao de cotas (248) (5.964)
Pagamento de distribui¢do de rendimento aos cotistas (28.602) (4.235)
Recebimento bruto pela emissdo de cotas 255.308
Caixa liquido das atividades de financiamento (28.850) 245.109
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.302 3.656
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 3.656 -
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 4.958 3.656
Aumento de caixa e equivalente de caixa 1.302 3.656
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WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional
O WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, iniciou suas atividades em 08 de
dezembro de 2021, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo

indeterminado de duracéo

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus

investimentos de risco no longo prazo.

O Fundo tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos cotistas a valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o0 caso,
desinvestimento em imdveis, acdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e
quaisquer outros valores mobiliarios, acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propoésito se
enguadre entre as atividades permitidas aos Fll (“SPESs”); cotas de fundos de investimento em
participacbes que tenham como politica de investimento, exclusivamente atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada; cotas de outros Fll, certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagédo em vigor; letras hipotecarias; letras de crédito imobiliario e letras

imobiliarias garantidas.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Wealth High Governance Asset Management
Ltda.

As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos

— FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2. Apresentacéao e elaboracao das demonstracdes financeiras

Elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientacdes emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugdo CVM n° 516/11, a Instru¢gdo CVM n° 472/08,

e alteracdes posteriores aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administragcéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio das demonstracdes
financeiras. O uso de estimativas se estende as provisdes necessdérias para créditos de
liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados

efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para

emisséo e divulgacdo em 28 de setembro de 2023.

3. Principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstragbes financeiras. Todas as informacdes financeiras foram apresentadas em

milhares de reais, exceto quando indicado.
b) Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com 0 regime de competéncia,

observando-se o critério “pro rata die”.
c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos que sao prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco

insignificante de mudanca de valor.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Em 31 de junho de 2023 e 2022, o saldo de caixa e equivalentes de caixa € representado por

disponibilidades e cotas de fundos de investimento, ambos com liquidez imediata.
d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros séo
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cOes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro séo inicialmente
mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transacdo que

sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emissao.
e) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracéo

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes

categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estd composta por cotas de fundo de
investimento n&o imobiliario, cujo preco é divulgado pelo administrador dos respectivos fundos

investidos, certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundo de investimento imobiliario.
f) Investimento em sociedade de propdsito especifico

Os investimentos em cotas de sociedades para propésito especifico, cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sdo avaliados
com base no Pronunciamento Técnico CPC 18(R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis, que trata de investimento em coligada, em controlada e em empreendimento

controlado em conjunto.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contdbil aumentado ou diminuido pelo
reconhecimento da participacdo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados
pela investida ap0s a aquisi¢do e a realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as

praticas contibeis da investida as praticas contdbeis do Fundo.

A participacdo do Fundo no lucro ou prejuizo do periodo da investida é reconhecida no
resultado do periodo do Fundo e as distribui¢cdes recebidas da investida reduzem o valor

contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas séo
reconhecidos no Fundo, na propor¢do de sua participagdo, a crédito do valor contabil do

investimento no Fundo.

g) Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os langcamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo séo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “Nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h) Lucro/(prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, € apurado

considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo

ao final de cada periodo.

4. Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

a. Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa séo aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste

contexto, em 30 de junho de 2023 e 2022 est&o assim representados:
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30/06/2023 30/06/2022

Disponibilidades - 3.656
Cotas de fundos de investimento (i) 4.958 -
Total 4.958 3.656

(B)] Cotas de fundo de investimentos

2023
Fundos de Investimento Quantidade Valor da Cota Valor de Mercado
OT Soberano 2.090,63 2.371,64 4.958

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo reconheceu 0 montante de R$
332 apropriados como rendimento de cotas de fundos de investimento, demonstrado no
quadro de demonstracdo dos resultados dos exercicios na rubrica “Ativos financeiro de

natureza nao imobiliaria”.

b. Titulos publicos de renda fixa
Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento

estdo assim representados:

Ativo Periodo Valor de Mercado Faixas de vencimento
Letra Financeira do Tesouro - LFT 30/06/2023 - -
Letra Financeira do Tesouro - LFT 30/06/2022 33.948 Acima de 365 dias

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo reconheceu 0 montante de R$
187 (2022: R$ 1.514) apropriados como rendimento com titulos publicos, demonstrado no
quadro de demonstragéo dos resultados dos exercicios na rubrica “Rendas com aplicacbes

em titulos publicos”.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Acdes de companhiainvestida e cotas de fundo de investimento imobiliério

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, as ac¢fes e cotas de fundos de

investimento imobiliario negociados em bolsa integrantes da carteira estdo assim

representados:

Cotas de fundo de investimento
imobiliario

MCHY11 - Maua High Yield
KNHY11 - Kinea High Yield CRI
BROF11 - BRPR Corporate Offices
MCCI11 - Maua Capital Recebiveis
Imobiliarios

CPTS11 - Capitania Securities Il

Acdes negociadas em bolsa
BRPR3 - BR Properties S.A.

Cotas de fundo de investimento
imobiliario

MCHY11 - Maua High Yield
KNHY11 - Kinea High Yield CRI
MCCI11 - Maua Capital Recebiveis
Imobiliarios

CPTS11 - Capitania Securities Il

BRPR3 - BR Properties S.A.

30/06/2023

Quantidade detida Quantidade emitida Participacéo
295.986 80.068.419 6,7234%
227.362 3.589.771 6,3336%
62.600 18.490.843 0,3385%
5.847 11.610.812 0,0504%
100 14.594.179 0,0007%
77 31782814 0,0002%
30/06/2022
Quantidade detida Quantidade emitida Participacéo
215.900 464.243.333 0,0465%
215.900 464.243.333 0,0465%
319.767 68.457.607 6,8905%
228.112 3.589.771 6,3545%
63.500 18.490.843 0,3434%
28.078 14.594.179 0,1924%
77 31.782.814 0,0002%

Valor

31.882
25.235
6.222
409

~ ©

Valor
1.911
1.911

34.449
25.092
6.604

2.746

A BR Properties (BR Properties S/A) € uma empresa brasileira do setor imobiliario, constituida
como sociedade anbénima de capital aberto e negociada na B3 sob o cédigo BRPR3. Sua

7

atividade principal € a aquisicdo e locacdo de imdveis comerciais. A empresa atua
especialmente nas regides metropolitanas de Sao Paulo e Rio de Janeiro. A BR Properties
foca suas atividades na aquisi¢cdo, administracéo, locagéo e venda de imdveis comerciais. A
BR Properties atua com escritorios comerciais, galpdes para centros de distribui¢cdo de varejo,
além de empreendimentos industriais. A companhia tem como foco agregar valor aos imoveis
adquiridos. Dessa forma, ap6s a aquisi¢cao sao realizados investimentos antes de prosseguir

para a locacdo ou venda do imével.
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MCHY11 - Maué High Yield FlI

O Fundo tem por objetivo auferir rendimento e ganho de capital aos investidores através da
aquisicao de CRI. O Fundo deverd investir no minimo 67% de seu patriménio nesse tipo de
ativo.

KNHY11 - Kinea High Yield CRI FlI

Tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios - assim entendido como mais
de 50% do patriménio liquido do Fundo - por meio da aquisicdo de CRIs, de debéntures, de
cotas de FIDC, de cotas de fundos de investimento e de LIGs. Adicionalmente, o Fundo
podera investir em LCls, LHs, cotas de Flls e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios.

BROF11 - BRPR Corporate Offices

E um veiculo de investimento cujas premissas principais sdo a gestdo ativa e geracéo de
renda por meio de aluguel dos ativos de sua carteira. Com foco em eficiéncia e qualidade
operacional, somada a prospeccao de novos negocios de maneira assertiva e com uma
estratégia ativa de reciclagem de portfélio, o BROF11 tem como objetivo gerar valor para o
acionista através de investimentos em iméveis comerciais (lajes corporativas)
estrategicamente localizados nas principais regides do Pais. O BROF11 possui uma politica
de gestdo baseada em: (i) negociagéo ativa dos contratos de locacéo vigentes e de potenciais
novas locacgoes; (ii) investimento em melhorias dos imdveis existentes; (iii) expansdo da
carteira de ativos; (iv) reciclagem eficiente do portfélio. Publico-alvo Investidores em geral.
Consultor Imobiliario BRPR Consultoria Ltda. Taxa de Performance N&o ha. Prazo
Indeterminado.

MCCI11 - Mau& Capital Recebiveis Imobiliarios FlI

O Fundo tem por objetivo auferir rendimento e ganho de capital aos investidores através da
aquisicao de CRI. O Fundo devera investir no minimo 67% de seu patriménio nesse tipo de
ativo

CPTSL11 - Capitania Securities Il Fll

O fundo tem como objetivo buscar, no longo prazo, rentabilidade proveniente de titulos e
valores mobilidrios geradores de renda, ligados ao setor imobiliario e indicados como ativos-

alvo (CRI; cotas de fundos de investimento imobiliario; letras de crédito imobiliarias; e letras
hipotecarias),
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Segue abaixo a movimentacdo das Cotas de Fundo de Investimentos Imobiliarios:

Cotas de
Acdes fundos de
negociadas investimento
em bolsa imobilirio
Saldo Inicial - -
Compras e vendas 1.882 34.301
Resultado com aplicacdes em companhias abertas 29 -
Resultado com aplicacdes em cotas de fundos de investimentos
imobiliarios - 242
Saldos em 30/06/2022 1.911 34.543
Compras e vendas (865) (2.994)
Resultado com aplicacdes em companhias abertas (1.046)
Resultado com aplicacdes em cotas de fundos de investimentos
imobiliarios - 333
Saldos em 30/06/2023 - 31.882

b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As caracteristicas dos CRIs, tais como seus emissores, cedentes e garantias atreladas a cada

uma das operagOes estdo apresentadas a seguir:
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Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Caracteristicas de CRI

Securitizadora ng[go Indice 9e Garantia (*) indice | Emisséo Aquisicdo | Vencimento | 30.06.2022 | 30.06.2023
etlp corregao
Provincia 2110666218 430% | AF, CF, FR,Sub__ | CDI | 10/12/2021 | 17/12/2021| _ 16/12/2026 24.008 23.042
Provincia 2110666218 4.30% | AF; CF; FR; Sub__ | CDI | 10/12/2021 | 20/12/2021 | _ 16/12/2026 4175 4.041
Virgo 21F0568504 7,00% | CF; AF. AVALFD |IPCA | 21/06/2021 | 28/12/2021| _ 22/09/2031 5.108 4.968
Virgo 2110931497 5,92% | AF.CF IPCA | 01/10/2021 | 11/01/2022| _ 15/09/2031 13.156 13.605
Opea 22A0695877 6,95% | AE.FR IPCA | 03/01/2022 | 21/01/2022 | __07/01/2037 7.844
Bari 21K0938679 2,50% | AF CDI | 22/11/2021 | 16/02/2022 | 20/11/2024 10.042 8.294
Habitasec 22B0581101 7,85% | AVALAF.FR,Sub | IGPM | 21/02/2022 | 03/03/2022 | 22/02/2030 9.595 7.979
Habitasec 22B0581101 7,85% | AVALAFFR:Sub | IGPM | 21/02/2022 | 09/03/2022] _ 22/02/2030 2.421 2.013
Fortesec 2010483144 8,25% | AVALAF.FR IPCA | 08/12/2020 | 11/03/2022 | _ 20/11/2033 11.892
Virgo 220983841 2,30% | AF CDI | 30/03/2022 | 12/04/2022 | 17/03/2027 10.046 10.160
Truesec 21K0906902 7,00% | CEAF.FR.ED IPCA | 26/11/2021 | 20/0472022 | 22/11/2033 11.075 1.455
Opea 22A0695877 6,83% | AEFR IPCA | 03/01/2022 | 28/0472022 | 07/01/2037 11.989 11147
Truesec 210906902 7,00% | CF:AF; FRIED IPCA | 26/11/2021 | 23/05/2022 | 22/11/2033 4.995
Truesec 2131022783 7,00% | AF.CF.FD IPCA | 15/10/2021 | 30/05/2022 | _ 15/10/2031 5230 ;
Opea 22E1284935 6,75% | AF IPCA | 09/06/2022 | 17/06/2022 | _ 11/04/2034 9.919 9.958
Truesec 21F1076305 8,00% | AF.CF.FD IPCA | 23/06/2021 | 27/06/2022 | _ 20/06/2033 10.158 9.502
Vert 22F0930128 4,00% E'_/;BQA;CF;AF;F coi | 170612022 | 280612022 | 21/06/2028 18.023 18.086
Opea Sec 22E1314511 7.80% | FL, CF IPCA | 29/06/2022 | 08/07/2022] _ 15/06/2027 ; 4.851
Truesec 22E1313951 7,80% | FL; CF IPCA | 29/06/2022 | 08/07/2022 | 17/08/2026 ; 2.993
Truesec 22G0282158 8,85% | CF; AF, FR IPCA | 19/07/2022 | 19/07/2022 | 19/07/2027 ; 23.537
Truesec 2260641775 | 10,00% | AF IPCA | 08/07/2022 | 19/07/2022 | __30/06/2034 ; 11312
Truesec 22H1579450 8,05% | AF, CF, FLLFR | IPCA | 24/08/2022 | 31/08/2022 | _ 25/08/2034 ; 10292
Truesec 2210246580 5,250 EE;AF; FROFD: L coi | 09092022 | 2710912022 | 2410012029 ; 7.384
Truesec 2210246580 5,250 EE;AF; FRIFD: L coi | 09092022 | 04102022 | 2410012029 ; 2510
Truesec 20H1814286 | 11,00% | AF, FL IPCA | 30/08/2022 | 05/10/2022 | 15/09/2027 ; 7337
Provincia 2231370286 | 10,90% E'_/;EF;FAJ;AF;CF;F iPcA | 03112022 | 171112022 | 2711172025 ; 3.034
Truesec 21F1076305 8,00% | CEAF.FD IPCA | 23/06/2021 | 06/03/2023 | _ 20/06/2033 ; 1175
Provincia 2231370286 | 10,90% | IANAATCEF 1ipca | oaj1uz2002 | 25i0412023 | 2711172025 - 3.944
Truesec 1930279700 2.16% | AF IPCA | 18/10/2019 | 31/05/2023 | _ 10/10/2039 ; 5613
Truesec 21K0906902 7,50% | CEAF.FR.ED IPCA | 22/11/2021 | 23/05/2022 | 22/11/2033 ; 5203
Truesec 2210246580 5,250 EE;AF; FROFD: L coi | 09092022 | 04102022 | 2410912029 ; 1.998
Total 169.676 | 215.723

(*) Garantias: AF - Alienacéo Fiduciaria; CF - Cessao Fiduciaria; FR - Fundo de Reserva; Sub

- Subordinacao; FJ - Fundo de Juros; FL - Fianca Locaticia; FD - Fundo de Despesas; Seguros

- MIP e DFI.
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Segue abaixo a movimentagéo dos CRIs:

Valor justo

Saldo Inicial -
Compra e venda de CRIs 167.909
Resultado com CRIs 8.183
Amortizagdes e juros recebidos de CRIs (6.416)
Saldo em 30/06/2022 169.676
Compra e venda de CRIs 46.101
Resultado com CRIs 36.709
Amortizagdes e juros recebidos de CRIs (36.763)
Saldo em 30/06/2023 215.723

c) Cotas de Sociedade Investida
Amélia Empreendimentos Imobilidrios Ltda (“Amalia”)

A Amaélia é (i) detentora dos direitos aquisitivos dos imoveis localizados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amalia de Noronha, n°s 282 e 292, Pinheiros, CEP
05410-010, objeto das matriculas n°s 38.889 e 38.931, ambos do 13° Cartdrio de Registro de
Imoveis de S&o Paulo/SP, e (i) atual e legitima proprietaria, livre de quaisquer onus,
gravames, dividas ou duvidas, dos imoveis localizados na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Amalia de Noronha, n°s 276, 300, 302 e 304, Pinheiros, CEP 05410-010,
objeto das matriculas n°s 79.366 e 27.988, ambas do 13° Cartério de Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP (“Imovel”). Em 16 de dezembro de 2021, foi celebrado o Instrumento Particular
de Compra e Venda de Cotas e outras avencas, por meio do qual o Fundo adquiriu, pelo valor
de R$ 7.353, 10.964.500 cotas da Sociedade Investida. Em 17 de dezembro de 2021, o Fundo
realizou o pagamento de R$7.053. O saldo restante de R$300 foi pago em 10 de janeiro de
2022. A aquisicdo teve por objetivo viabilizar o desenvolvimento de determinado
empreendimento imobiliario, por meio da incorporacado imobiliaria no Imével, nos termos da
Lei n® 4.591/64 e legislagao correlata, com uso de empreendimento de habitagdo de mercado
popular (“ehmp”), flats e fachada ativa , 0 qual sera construido em area do Imével, e devera
observar as seguintes caracteristicas minimas: 1 (uma) torre, com total de 176 (cento e
setenta e seis) unidades autdbnomas, sendo 137 (cento e trinta e sete) ehmp, 34 (trinta e
quatro) flats e 5 (cinco) lojas, com area privativa média para cada unidade de 28,45m2 (vinte
e outo virgula quarenta e cinco metros quadrados) ehmp, 22,12m2 (vinte e dois virgula doze
metros quadrados) flats e 73,78m? (setenta e trés virgula setenta e oito metros quadrados)
lojas, totalizando a &rea total privativa construida de 5.021,97 m2 (cinco mil e vinte e um virgula
noventa e sete metros quadrados).
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Foi constituido um consorcio entre as sociedades Amalia Empreendimento Imobiliario Ltda. e
Amalia 2 Empreendimento Imobiliario Ltda., nos termos dos artigos 278 e 279 da Lei n°
6.404/76, com observancia da Instrucdo Normativa DREI n° 81, de 10 de junho de 2020, e
legislacéo correlata, por meio da celebragdo do Contrato de Constituicdo de Consoércio Amalia
de Noronha (“Consércio”), o qual tem por objeto, a conjugacdo de esforcos, para a
consecucdo do Empreendimento Imobiliario no Imével. Em 16 de dezembro de 2021, foi
aprovado o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 3.912, dividido em
3.912.500 cotas, totalmente subscrito pelo Fundo e integralizado, em trés parcelas de R$300,
R$1.612 e R$2.000, pagas em 10 de janeiro, 25 de fevereiro e 5 de abril de 2022,
respectivamente.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022 o valor atribuido a companhia
se manteve como o de custo devido ao atual estagio de desenvolvimento da propriedade para
investimento detida pela sociedade investida.

6. Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM e o gerenciamento de riscos dos
fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de
negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagdo dos riscos
seguem conforme os critérios e especificacdbes de cada fundo, mercado externo e

caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificacdo, mensuracéo, avaliagdo, monitoramento, controle e

mitigacdo dos riscos incorridos na atividade do fundo.
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b) Fatores de Risco
Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e 0s
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo n&o
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.
Risco de Mercado

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagfes e condicbes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente pelas condi¢cbes
politicas e econémicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro
e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos
Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de

negociacdo das Cotas.
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Existem outros fatores de risco que o Fundo esté exposto, os quais poderdo ser verificados

no regulamento.

7. Patrim6nio Liquido

O patrimdénio do Fundo é dividido em cotas de classe Unica, que correspondem a fragcbes

ideais desse patrimodnio, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

a) Subscrigéo, integralizacdo, amortizagdo e resgates de cotas

24

Subscricao e integralizagéo

A primeira emissédo de cotas do Fundo foi uma oferta restrita, realizada por meio de oferta
publica de distribuicdo, em regime de melhores esforcos de colocagéo, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 476/2009, no montante de até R$ 200.000 divididos em até
20.000.000 de cotas, cujo valor unitério foi de R$ 0,01 (dez reais) por cota, sem taxa de
distribuicdo. Todos os custos da oferta restrita foram arcados pelo Fundo. Na Primeira
Emissdo foram subscritas e integralizadas 14.828.868 cotas ao valor unitario de R$
0,01(dez reais), totalizando o montante de R$148.289.

Apbs a Primeira Emisséo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser
processadas com a intermediagéo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo
do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de assembleia
geral de cotistas ou em ato do Administrador, que apds o recebimento de recomendacao
do Gestor, podera realizar novas emissdes de cotas independentemente de prévia
aprovacdo da assembleia geral de cotistas, assegurado aos cotistas o direito de
preferéncia nos termos da Instru¢do CVM n° 472/2008, observados os procedimentos

operacionais da B3, desde que limitadas ao montante total maximo de até R$5.000.000.
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A segunda emissdo de cotas do Fundo, aprovada nas Assembleias Gerais
Extraordinarias de Cotistas realizada em 22 de fevereiro de 2022 e 11 de marco de 2022,
foi realizada por meio de oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforgos
de colocacgéo, nos termos das Instru¢cdes da CVM n 400/2003, no montante de até R$
200.000 divididos em até 20.000.000 de cotas, cujo valor unitério foi de R$ 0,01 (dez
reais) por cota, sem considerar a eventual taxa de distribuicdo priméria aplicada na oferta.
Nos termos da segunda emissdo de cotas do Fundo, foi admitida a distribuicdo parcial
das novas cotas no montante minimo de 3.000.000 de novas Cotas, perfazendo o volume
total de até R$30.000, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméaria (“Montante Minimo
da Oferta”). No ato da subscri¢cao priméria das cotas de segunda emisséo, 0s subscritores
pagaram taxa de distribuicdo priméria correspondente ao valor de R$ 0,43 (quarenta e
trés centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), sendo que cada
Nova Cota subscrita custou R$10,43 (dez reais e quarenta e trés centavos) aos
respectivos subscritores, ja considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de
Subscri¢do”). Conforme Anuncio de Encerramento da oferta pablica priméaria da segunda
emisséo, divulgado em 19 de maio de 2022, foram subscritas e integralizadas 10.260.663
Novas Cotas da segunda emissdo, no valor de R$ 10,43 (dez reais e quarenta e trés
centavos), totalizando o montante bruto de R$ 107.019, sendo que R$ 0,43 (quarenta e

trés centavos) foi atribuido ao custo da oferta.

Em 30 de junho e 2023 o fundo possui o total de 25.089.531 cotas no valor de R$ 10,09
cada.
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Amortizacdo

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacéo, apds o recebimento das orientacdes
do Gestor. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de andncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a
amortizacao, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacao.
Na data da implementacéo da amortizag&o parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, 0

provisionamento da amortizagéo parcial.

O Fundo néo realizou amortiza¢bes durante os exercicios findos em 30 de junho de 2023
e 2022.

Resgate
De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugédo CVM

n° 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

. Ambiente de negociacéo das cotas

As Cotas sao depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, em sistema
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente
por meio da B3; (ii) para negociagéo no mercado secundario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados

financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Depois das Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das Cotas poderédo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢es previstos neste Regulamento, em mercado de balcéo
organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo o Administrador tomar
as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das Cotas do Fundo neste

mercado.
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v. Distribuicdo de rendimentos
O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente

aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo seré efetivamente realizada
apos o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que comp@e a carteira do Fundo,

subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2023 2022
Lucro liquido contabil 30.940 8.808
(-) Ajuste das receitas transitadas via caixa (3.966) (4.075)
(-/+) Ajuste das despesas transitadas via caixa (1.396) 798
Lucro conforme regime de caixa 25.578 5.531
Rendimentos pagos relativos ao exercicio anterior 2.760 -
Rendimentos pagos do exercicio atual 25.842 4.235
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte 2.763 2.760
Percentual distribuido 111,83% 126.47%
vi. Evolucéo e rentabilidade
Periodo de Valor da cota Rentabilidade
30 de junho de 2023 R$ 10,09 0,87%
30 de junho de 2022 R$ 10,01 0,07%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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8. Prestadores de servigos

Os prestadores de servi¢os séo:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A
Gestéo: Wealth High Governance Asset Management Ltda

Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.
Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.

9. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao

patriménio liquido médio séo os seguintes:

Despesas administrativas 30/06/2023 % Sob PL Médio 30/06/2022 % Sob PL Médio

Taxa de administragao 2.348 0,94% 762 0,56%
Taxa de performance 1.133 0,45% 580 0,42%
Auditoria e Custddia 152 0,06% 33 0,02%
Taxa de fiscalizacdo CVM 22 0,01% 49 0,04%
Outras despesas 192 0,08% 528 0,39%
Total 3.847 1,53% 1.952 1,42%
Patriménio liquido médio 251.118 136.997

a) RemuneracOes

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituragdo de cotas, o Fundo
pagara uma taxa de administragdo equivalente a 1,00% ao ano, calculada sobre o patriménio
liguido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$13 nos 12 primeiros meses
contados do primeiro pagamento devido ao Administrador e de R$16 a partir do 13° més,
corrigido anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M),

divulgado e calculado pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) (“Taxa de Administracao”).
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Além de parcela da Taxa de Administragdo, o Gestor fard jus a uma taxa de performance a
partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual serd provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° dia Gtil do 1° (primeiro) més subsequente ao

encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor.

10.Atos societarios

Em 31 de outubro de 2022 na assembleia geral dos cotistas foi deliberado:
A aprovacéo das demonstracgdes financeiras do Fundo, notas explicativas e parecer do auditor

independente referentes ao exercicio social findo em 30 de junho de 2022;

Em 04 de outubro de 2022 na assembleia geral dos cotistas foi deliberado:

A transferéncia da administracdo fiduciaria do Fundo para o XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Substituicdo da prestagdo dos servigos de custddia, escrituragdo, controladoria e tesouraria
do Fundo que passaré a ser realizada pelo Novo Administrador ou por instituicdo devidamente

habilitada, que venha a ser contratada pelo Novo Administrador;

Em 11 de marco de 2022 na assembleia geral dos cotistas foi deliberado:
A aprovacgdo da 22 emissdo de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais, em série

Unica, as quais foram objeto de oferta publica de distribui¢éo.

A aprovacdo para a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, para atuar na coordenacio da Oferta e distribuicio

das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Renuncia, pela integralidade dos Cotistas, ao exercicio do direito de preferéncia, previsto na
Clausula 8 do regulamento do Fundo para subscri¢cdo e integralizacdo das Novas Cotas da

Segunda Emissao, relacionadas a Oferta;
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11.Politica de divulgacao das informagdes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos 0Orgaos
reguladores, as seguintes informacgdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcao ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, 0
formulério eletrdnico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-Il da Instru¢éo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e
c¢) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucao ICVM 472.
Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumério das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

12.Informagdes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
qgue sO incide sobre as receitas de aplicacfes financeiras de acordo com o artigo 36 da
Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compenséveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilirio, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balc&o organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022,
onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios,
com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas,
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em

vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal s&o

tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

13.Informagdes sobre transagdes com partes relacionadas
Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 8 e 9, no exercicio
findo em 30 de junho de 2023, ndo foram realizadas outras operagbes com partes

relacionadas ao Fundo.

. Natureza do | Ativos/passivos | Tipo de
Parte relacionada . . : x R$
relacionamento financeiros transacdo
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e - Taxa de Despesa 16
. Administradora - N 12
Valores Mobiliarios S.A. administracéo
Passivo 212
Despesa 39
Oliveira Trust DTVM Custodiante Custodia
Passivo )
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14.Demandas judiciais

Nao héa registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra 0 Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragdo
do Fundo.

15.0utras informacgdes

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolu¢cdo CVM n° 175, alinhada com a Lei da
Liberdade Econdmica (Lei 13874/2019), no que se refere as operacdes dos fundos de
investimentos regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros : (i) a
regulamentacédo da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criagéo pelos
fundos de classes com patriménio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para
investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacéo das responsabilidades do gestor

e do administrador dos fundos.

A referida Resolucdo entra em vigor em 3 de abril de 2023, quando todos os fundos de
investimento em atividade na data de emissdo da norma, serdao automaticamente
transformados em fundos de classe Unica de cotas e devem adaptar-se integralmente as suas

disposicbes até 31 de dezembro de 2024.

O Administrador e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas necessérias para adaptagéo

do mesmo a nova Regulamentacédo, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Ivy Araljo Santos Lizandro Sommer Arnoni

Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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