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RElAL0rN0 dos auditores Independentes soore as
(emonstracoes financerras

Aos
Cotistas e a Administracao do

Nova | Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
Sao Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes financeiras do Nova | Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
("Fundo”) (administrado pela BLR Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.), que
compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragoes
do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contéabeis
significativas e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secdo a seguir intitulada
“Base para opiniao com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Nova |
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2018 e o desempenho de suas
operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido com ressalva

Em 31 de dezembro de 2017 o Fundo possuia ativos e passivos registrados, respectivamente, nas
rubricas “adiantamentos a fornecedores” no montante de R$ 24.054 mil e “obrigacdes por
aquisicoes de imdéveis” no montante de R$ 11.295 mil, os quais foram reclassificados para o
resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, em contrapartida a rubrica de “demais
despesas”. Até a data do nosso relatério de auditoria, ndo obtivemos acesso a evidéncias de
auditoria apropriadas e suficientes que suportassem a natureza e existéncia dessas
movimentacdes. Consequentemente, ndo nos foi possivel determinar se seriam necessarios
ajustes nas referidas rubricas patrimoniais em 31 de dezembro de 2018, bem como no resultado
do exercicio findo nessa data.



Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacédo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Coédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacédo de nossa opiniao
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Além do assunto descrito na secdo “Base para opinido com ressalva”,
determinamos que os assuntos descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem
comunicados em nosso relatorio.

Valor justo das propriedades para investimento (Nota explicativa n°® 7)

Como nossa auditoria conduziu esse
assunto

Principal assunto de auditoria

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui
ativos classificados como propriedades para
investimento no montante de R$ 155.700 mil, que
sao mensurados pelo seu valor justo, determinado
com base em laudo de avaliagdo econdmico
financeira, elaborado por avaliador independente,
que utiliza, dentre outros, dados e premissas
relevantes tais como taxa de desconto e taxa de

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram:

e avaliacdo, com o auxilio de nossos
especialistas em financas corporativas,
da razoabilidade e da consisténcia dos
dados e premissas utilizados na
preparacao desses laudos;

capitalizagéo. Esses investimentos possuem risco
de distorcao relevante, em fungao da
determinacao do seu valor justo envolver
premissas e uso significativo de julgamentos, bem
como incertezas em relacao a sua realizacao.
Devido a relevancia das estimativas efetuadas para
mensurar o valor justo desses investimentos e do
impacto que eventuais mudancgas nos dados e
premissas do laudo de avaliagao econémico
financeira, bem como as incertezas em relacédo a
sua realizacao, teriam sobre as demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto, consideramos
esse assunto significativo em nossa auditoria.

analise, com o auxilio de nossos
especialistas em financas corporativas,
da adequacéao dos calculos
matematicos incluidos em tais laudos
de avaliacéo; e

avaliacdo das divulgacbes efetuadas
nas demonstracdes financeiras do
Fundo.




Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos que sao aceitaveis os saldos das propriedades para investimento no tocante a
sua valorizacao, bem como as divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, apresentados para
fins de comparacéao, foram auditados por outros auditores independentes, que emitiram o relatério
datado de 3 de abril de 2018, o qual ndo conteve modificagdo de opinido.

Responsabilidade da administracdo do fundo pelas demonstragdes financeiras

A administracédo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagcao das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicadveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragcbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoédvel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissédo ou representacdes falsas
intencionais.



e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicoes que possam levantar duvida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatéorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagado geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacoes e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a administracéo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porgue as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sa0 Paulo, 24 de junho de 2019

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

LOc/(u J \Q“\Q’W
Rodrigo Cruz Bassi
Contador CRC 1SP261156/0-7



(Valores em milhares de Reais)

NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Balangos Patrimoniais

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Ativos Passivos
dez-18 % s/PL dez-17 dez-18 % s/PL dez-17 % s/PL
Ativos circulantes 12.299 26,47% 36.176 71,41% Passivos circulantes 14.321 30,82% 27.035 53,36%
Disponibilidades 2 0,00% 338 0,67% Outras obrigacdes 14.321 30,82% 27.035 53,36%
Banco Itau-Unibanco S.A. 2 0,00% 338 0,67% Obrigacdes de securitizagdo de recebiveis 17.462 37,58% 18.396 36,31%
Outras obrigagdes 300 0,65% 983 1,94%
Aplicacdes financeiras 10.294 22,15% 9.028 17,82% Taxa de administragao 25 0,05% 30 0,06%
Aplicagdes financeiras conta escrow 10.294 22,15% 9.028 17,82% Auditoria e custddia 18 0,04% 29 0,06%
Taxa de fiscalizagdo CVM 4 0,01% 5 0,01%
Titulos e valores mobiliarios 352 0,76% 1.105 2,18% Diversos - 0,00% 3 0,01%
Obrigagdes por aquisicdo de imoéveis - 0,00% 11.295 22,29%
Titulos de renda fixa 7 0,02% - 0,00% (-) Custos estruturagao de recebiveis (3.488) -7,51% (3.706) -7,32%
Notas do Tesouro Nacional- NTN 7 0,02% - 0,00%
Passivos nao circulantes 107.208 230,70% 113.479 223,99%
Cotas de fundos de investimentos 345 0,74% 1.105 2,18%
Cotas de fundos de investimentos 345 0,74% 1.105 2,18% Exigivel a longo prazo 107.208 230,70% 113.479 223,99%
Obrigagdes por securitizagdes de recebiveis 107.208 230,70% 113.479 223,99%
Outros créditos 1.651 3,55% 25.705 50,74%
Adiantamentos a fornecedores - 0,00% 24.054 47,48% Patriménio liquido 46.470 100,00% 50.662 100,00%
Alugueis a receber 1.651 3,55% 1.651 3,26% Capital social 16.420 35,33% 16.420 32,41%
Distribuigdes de rendimentos (3.330) -7,17% (1.530) -3,02%
Investimentos 155.700 335,05% 155.000 305,95% Amortizagdes de cotas (2.440) -5,25% (340) -0,67%
Lucros acumulados 35.820 77,08% 36.112 71,28%
Propriedades para investimentos 155.700 335,05% 155.000 305,95%
Propriedades para investimentos 133.232 286,71% 133.236 262,99%
(-) Custos de edificagbes a realizar - 0,00% (11.859) -23,41%
Ajuste valor justo 22.468 48,35% 33.623 66,37%
Total 167.999 361,52% 191.176 377,36% Total 167.999 361,52% 191.176 377,36%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes do Resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores em milhares de Reais)
Composicao do resultado dos exercicios

Receitas de imoveis destinados a renda
Receitas de aluguéis de imoveis
Ajustes ao valor justo
Despesas de manutengéo e conservagao
Despesas de captacgbes e securitizagdes
Demais despesas

Titulos e valores mobiliarios

Rendas com aplicagdes financeiras - conta escrow
Operagbes compromissadas
Impostos sobre rendimentos compromissadas
Certificado de deposito bancario
Impostos sobre rendimentos de TVM

Cotas de fundos nao imobiliario
Rendas de cotas de fundos de investimento
Impostos sobre cotas de fundos de investimentos

Outras receitas
Remuneracao conta escrow

Outras receitas/despesas
Despesas financeiras
Taxa de administragao
Despesas com fiangas
Consultoria e assessoria
Auditoria e custodia
Cetip
Taxa de fiscalizagdo CVM
Impostos e taxas
Cartoraria

Despesas bancarias
Despesa diversas

Resultado liquido dos exercicios

dez-18 dez-17
8.711 43.926
20.263 10.383
700 33.623
(173) (38)
(224) (42)
(11.855) -
1.263 2.999
1.261 3.594
- (622)
2 31
- (4)
25 240
25 208
- (58)
560 526
560 526
(10.851) (9.668)
(10.315) (8.538)
(219) (259)
(122) -
(110) (296)
(70) (27)
- (26)
(12) (9)
(3) -
- (128)
- (3)
- (382)
(292) 38.023

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.




NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragcoes das Mutagoes do Patrimonio Liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores em milhares de Reais)

Cotas

Amortizagoes

Distribuigoes

Lucros/(prejuizos)

integralizadas de cotas de rendimentos acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2016 16.420 (100) (30) (2.366) 13.924
Amortizagbes de cotas - (240) - - (240)
Distribuicbes de rendimentos a cotistas - - (1.500) - (1.500)
Lucro por incorporagao - - - 455 455
Resultado do exercicio - - - 38.023 38.023
Saldos em 31 de dezembro de 2017 16.420 (340) (1.530) 36.112 50.662
Amortizagbes de cotas - (2.100) - - (2.100)
Distribuigbes de rendimentos a cotistas - - (1.800) - (1.800)
Resultado do exercicio - - - (292) (292)
Saldos em 31 de dezembro de 2018 16.420 (2.440) (3.330) 35.820 46.470

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes dos Fluxos de Caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de aluguéis

Recebimentos conta escrow remunerada
Pagamentos de securitiza¢des de recebiveis
Pagamentos de cartas de fiangas
Pagamentos de consultorias e assessorias
Pagamentos taxas de administragdo
Pagamentos de auditoria e custddia
Pagamentos de Cetip

Pagamentos com despesas com fiangas
Pagamentos de taxa de ficalizagdo CVM
Pagamentos de despesas bancarias

Outros pagamentos

Caixa liquido da atividade operacional

Fluxo de caixa das atividade de investimento

Aplicagbes em cotas de fundos de investimento

Resgates em cotas de fundos de investimento

Aplicagbes/Resgates liquidos de aplicagdes financeiras - conta escrow
Resgates de titulos de renda fixa

Custos de estruturacao securitizagao de recebiveis

Pagamentos de obrigagbes de imoveis

Pagamentos de manutengdes e conservagdes

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamentos de amortizagdes de cotas

Pagamentos de distribuicdes de rendimentos

Caixa liquido da atividade de Financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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dez-18 dez-17
20.263 10.966
339 1.106
(17.520) -

- (304)

(110) (296)

(224) (258)
(89) -

(89) (26)
(122) -

(13) 9)

- 3)

(914) (157)
1.521 11.019

(4.054) (54.557)
4.826 55.539
1.296 73.729
1 982

(6) (54.357)

- (31.177)

- (38)

2.063 (9.879)

(2.100) (240)

(1.800) (1.500)

(3.900) (1.740)

(316) (600)
318 918
2 318



NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de Reais exceto o valor unitario da cota

Contexto operacional

O Nova | Fundo de Investimento Imobiliario - Fll iniciou suas atividades em 21 de dezembro de
2015 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado.

O Fundo se destina exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos
considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instru¢do CVM 539.

E objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos imdveis-alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em outros
ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneragao advinda da exploragao dos ativos imobiliarios do Fundo, (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido
pelo regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢bes da CVM.

As aplicagbes do Fundo n&o contam com a garantia da administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos
de investimento.

Apresentacao das demonstragoes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracao das
demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2018 emanam das disposi¢cdes previstas na
Instrucdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrugdo CVM n°
472 de 31 de outubro de 2008 e demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).

Principais praticas contabeis

a) Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contébil da competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre

simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.
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NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de Reais exceto o valor unitario da cota

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagcdes em cotas
de fundos de investimento de curto prazo de alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de
valor.

As cotas do Fundo sao atualizadas diariamente, pelo valor da cota, divulgada pelo respectivo
administrador.

c) Titulos e Valores Mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios sdo representados por aplicagdes em titulos publicos sao
demonstradas ao custo de aquisigao, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado pelas
cotagdes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liquido do imposto de renda retido na fonte.

d) Propriedades para investimento

As aplicacbes em imoveis para renda (edificagdes, terrenos e benfeitorias) estdo demonstradas
pelos seus respectivos valores justos. Os valores foram obtidos através de laudos de avaliagéo
elaborados por entidades profissionais com qualificagao reconhecida e formalmente aprovados
pela Administracdo do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é
reconhecida na demonstragao do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagao
ou desvalorizagdo tenha ocorrido. A entidade determina o valor justo da propriedade para
investimento sem qualquer dedugao para custos de transagdo em que possa incorrer por venda
ou outra alienacdo das mesmas.

e) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos sdo demonstrados pelos valores de realizacdo, incluindo, quando aplicaveis, os
rendimentos e as variagdes monetarias auferidas.

Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias.

f) Julgamentos e estimativas

Na elaboracdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de

precos para a contabilizagdo e determinagao dos valores dos ativos integrantes da carteira do

Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuragao de valor recuperavel de ativos.
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Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderao vir a ser diferentes dos estimados.

g) Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigag¢des presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem
a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e
cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser continuada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo, Sao reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acgao judicial ou administrativa, como uma provavel saida
de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao
requerem divulgacéo.

Ativos contingente: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de evento além do controle do
Fundo. Nao s&o reconhecidos no balango patrimonial ou da demonstragao do resultado.

h) Reconhecimento de variagdes ao valor justo

A Administragao revisa tempestivamente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar se ha eventos ou mudancgas nas circunstancias econdmicas, operacionais, que possam
indicar deterioragcado ou perda de seu valor recuperavel do imoével. Quando estas evidéncias séo
identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, € constituida provisdo para
perdas ajustando o valor contabil liquido do ativo ao seu valor recuperavel, apos a aprovagao em
Ata de Assembleia de Cotistas

O laudo de avaliagao das propriedades para investimento foi elaborado pela empresa Binswager

Brazil, que adotou a metodologia para este trabalho fundamentando-se nos seguintes critérios e

preceitos baseados na Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens, NBR 1653; Parte 1 -

Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdveis Urbanos, e Parte 4 - Empreendimentos, da ABNT

(Associacao Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imdveis Urbanos

publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagdes e Pericias de Engenharia);
13
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Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors), da GraBretanha.

O valor de mercado de venda foi mensurado através do método da capitalizagdo da renda (fluxo
de caixa), no qual o valor do imével é obtido com base na capitalizagao presente da sua renda
liquida prevista, considerando cenarios viaveis.

j) Classificagao dos instrumentos financeiros

= Data do reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

= Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas, do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos dos custos de transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado;

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:
= Ativo financeiro para negociagao (mensurado ao valor justo por meio do resultado)
Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracao de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagao;

= Titulos mantidos até o vencimento

Essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o propdsito de serem mantidos até o
vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas tenham a intengao e capacidade comprovada

de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao custo amortizado
menos perda por nao recuperagao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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Aplicagoes financeiras

Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo possui o saldo das aplicagdes financeiras no montante de
R$ 10.294 (R$ 9.028 em 31 de dezembro de 2017) representados por CDBs que estdo mantidos
em depdsito em uma conta Escrow (garantia prevista em contrato que € mantida sob a
responsabilidade de um terceiro) como margem para coberturas de despesas.

Valor em
Aplicacdo | 31/12/2018
CDB-DI 262
CDB Plus 10.032
Total 10.294

Titulos e valores mobiliarios

Cotas de fundos de investimento nao imobiliarios

Saldo em Saldo em
Cotas de fundos de investimento | 31/12/2017 | Aquisi¢ao Resgate Valorizagao | 31/12/2018 | % sobre PL
FI RF BRL Referenciado DI LP 1.029 1.648 (2.684) 7 0,00%
Itau Top RF Ref. DI 69 2.406 (2.142) 12 345 0,74%
Total 1.098 4.054 (4.826) 19 345 0,74%

O Fundo possui cotas de Fundo de Investimento, que busca acompanhar a variacdo do
Certificado de Depdsito Interbancario (CDI), de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos ativos componentes de sua carteira estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este
parametro.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi contabilizada uma receita de R$ 25 na conta
rendas de aplicagdes em fundos de investimento (31 de dezembro de 2017 - R$ 298 na conta
rendas de aplicagdes em fundos de investimento e R$ 58 na conta de imposto de renda sobre
aplicacdes financeiras).

15



NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de Reais exceto o valor unitario da cota

Propriedades para investimento

Discriminagdes do Imoveis el RO VEIET <D
31.12.2017 Justo 31.12.2018
Iméveis para renda (custo) 133.232 - 133.232
Imdveis para renda (MTM do exercicio corrente) 33.623 700 34.323
Imoéveis para renda (MTM de exercicio anterior) - (11.855) (11.855)
(-) Custo a Realizar (reversdo de exercicio anterior) (11.855) 11.855 -
SOMA 155.000 700 155.700

Descrigcoes dos imdveis:
O Fundo é proprietario de 100% dos iméveis abaixo relacionados:
Jardim Europalell

Aquisigao dos Iméveis Jardim Europa | e |l através da Escritura de Venda e Compra”, junto a
B.R.E Empreendimentos Imobiliarios (“BRE”), por meio do qual a BRE vendeu ao Fundo 602
(seiscentos e dois) lotes decorrentes do loteamento Jardim Europa | e Loteamento Jardim Europa
[, a serem desenvolvidos nos imoéveis de matriculas 2.911 e 2.910, ambas do 2° Oficio de
Registro de Iméveis de Canaa dos Carajas - Para (“Lotes”), pelo prego de R$ 21.500.

Edificio Europa

Em 14 de dezembro de 2015 o Fundo celebrou o Contrato Particular de Construgao Pelo Regime
da Empreitada Global que compreende a execugao de todas as agdes e providéncias, diretas e
indiretamente necessarias e relacionadas a completa, integral e adequada conclusédo da obra
referente aos projetos Jardim Europa | e |l pelo montante de R$ 108.326 para a construgdo de
597 casas em 602 lotes (Unidades Habitacionais), cada qual com a sua tipologia, cujas
caracteristicas técnicas encontram-se abaixo:
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Areas
Tipo da casa Quantidade Util Vassoura Construida Equivalente
Napoles 25 139,20 101,86 158,63 146,83
Népoles Plus 5 139,20 101,86 158,63 146,83
Mildo 226 117,97 80,63 135,67 123,88
Verona 341 115,46 76,02 127.37 112,90
TOTAL 597 117,60 79,06 132,08 118,76

Determinacgao do valor justo dos imoéveis

Em 31 de dezembro de 2018 os imdveis foram avaliados pela consultoria imobiliaria Binswanger
Brasil, empresa sediada na Rua Libero Badard, 377, 27° andar, Centro, Sdo Paulo, SP, na qual
efetuaram a vistoria no local, levantamentos de dados e os calculos foram realizados durante o
més de novembro de 2018.

O valor de mercado foi mensurado através do Método da Capitalizacdo da Renda (Fluxo de
Caixa), no qual o valor do imovel € obtido com base na capitalizagdo presente da sua renda
liquida prevista, considerando cenarios viaveis.

Com base no laudo elaborado pela Binswanger Brazil, as principais premissas utilizadas foram:
Fundo de reposigao de ativo (FRA): considerado 3,00% sobre o valor da receita de locagao.

Taxa de capitalizagao e taxa de desconto de 8,5% ao ano, composta por NTN-B acrescido
de risco do negdcio, e taxa de capitalizagéo (cap rate) de 12,50% ao ano.

Periodo de analise: o periodo de analise adotado foi de mais 60 meses apods o término do
contrato de BTS.

Em 31 de dezembro de 2018, os valores de mercado dos imoéveis foram avaliados em R$
155.700.

Obrigagoes por aquisi¢cdao de Iméveis

Em 10 de dezembro de 2015 o Fundo celebrou Instrumento Particular de Compromisso
Irretratavel e Irrevogavel de Venda e Compra de Bens Imdveis objeto das matricula n® 2.911 e
2.912, ambas do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Canaa dos Carajas - Para, pelo prego certo
e ajustado de R$ 21.500, atualizado mensalmente. Em 31 de dezembro de 2018 as obrigagdes
por aquisi¢cdo de imodveis ja haviam sido liquidadas (31 de dezembro de 2017 - R$ 11.295).
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Aluguel a receber

Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo possui o montante de R$1.651 referentes a receita de
aluguel e aluguel a receber (R$ 1.651 em 2017).

Abaixo as principais informagdes sobre os contratos de locagdes entre o Fundo e os locatarios:

O prazo de locagdo de cada unidade habitacional € de 12 (doze) anos, sendo dada a
possibilidade de renovacgao da locacdo, onde o Fundo confere a locataria a opcéo de compra
das unidades habitacionais ao final do prazo de vigéncia da contratagéo.

Os aluguéis serao reajustados a cada periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida
em lei, com base na variacdo acumulada do Indice do Preco do Mercado apurado pela Fundagao
Getulio Vargas (IGPM/FGV).

Obrigagoes por securitizagao de recebiveis

Em 22 de dezembro de 2015, o Fundo e a VALE S.A., sociedade por agbes com registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 700, bloco 8, loja 318, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 33.592.510/0001 54 celebraram o "Instrumento Particular de Contrato de
Locacao de Imovel Sob Medida e Outras Avencgas", através do qual a devedora encomendou a
construgcédo e contratou a posterior locacdo de casas para a moradia de seus empregados e
fornecedores designados para a execugao do projeto de mineragdo denominado S11D
("Casas"),na qual foram construidas no imovel localizado na Cidade de Canaa dos Carajas,
Estado do Para, objeto das matriculas n® 2.911 e 2.912 do 2° Oficio de Registro Geral de Imoéveis,
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Canaa dos Carajas, PA ("Imovel" e,
em conjunto com as Casas, "Unidades Habitacionais").

Nos termos da do Contrato de Locag¢do, o Fundo celebrou em 8 de dezembro de 2015 com a
B.R.E Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade an6nima com sede na Cidade de Canaa
dos Carajas, Estado do Par4a, na Estrada VP-14, lote 22, gleba Buriti Carajas Il, s/n, zona rural,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.710.306/0001-46, na qualidade de atual entdo proprietaria do
Imével ("BRE Empreendimentos”)"), o "Instrumento Particular de Compromisso Irretratavel e
Irrevogavel de Venda e Compra de Bens Imoveis" ("Compromisso de Venda e Compra"), através
do qual o Fundo tornou-se possuidor do Imével.

No intuito de promover a construcdo das Unidades Habitacionais, nos termos previstos no
Contrato de Locagao, o Fundo celebrou em 14 de dezembro de 2015 com a AMEC Construtora
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Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na SHICSW QD 4
Lote 1 Loja 25 SS Setor Sudoeste Brasilia DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.841.108/0001-
60 ("Construtora") o "Contrato Particular de Construcéo pelo Regime da Empreitada Global"
("Contrato de Construcao”).

Em 20 de julho de 2016, o Fundo emitiu 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario, nos termos do
"Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencgas" ("Escritura de Emissao"), firmado em 20 de
julho de 2016 pelo Fundo e pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n.° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 36.113.876/0001-91 ("Instituicdo Custodiante" ou "Agente Fiduciario"), conforme disposto na
Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor ("Lei n° 10.931"), sendo:

1 (uma) cédula de crédito imobiliario ("CCl 1") representativa dos direitos creditorios
decorrentes do contrato de locagdo, no valor de R$ 8.439 em 14 de julho de 2016,
correspondentes ao valor do aluguel previsto no contrato de locagéo referente as casas
entregues na etapa 1, conforme contrato de locacéo, e demais direitos creditérios devidos
pela devedora locataria Vale S.A. ao Fundo vincendos a partir de outubro de 2016
(inclusive), na proporgao de 5,6332% do valor total do contrato de locagéo vincendo a
partir de outubro de 2016 (inclusive) e com vencimento até maio de 2029 (inclusive), sendo
0 ultimo pagamento de aluguel devido em junho de 2028 (inclusive), incluindo os
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades e
eventuais indenizagdes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no contrato de
locacao;

1 (uma) cédula de crédito imobiliario ("CCl 2" e, em conjunto com a CCI 1, as "CCI")
representativa dos direitos creditérios decorrentes do contrato de locagdo, no valor de R$
8.341, em 14 de julho de 2016, correspondentes ao valor do aluguel previsto no contrato
de locacgao referente as casas entregues na etapa 2, conforme indicada no contrato de
locagao, e demais direitos creditérios devidos pela devedora ao Fundo vincendos a partir
de outubro de 2016 (inclusive), na proporcao de 5,5677% do valor total do contrato de
locagcédo vincendo durante o periodo de securitizagdo, sendo o ultimo pagamento de
aluguel devido em julho de 2028 (inclusive), incluindo os acessoérios, tais como atualizagao
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades e eventuais indenizagdes e/ou
direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos no contrato de locagao, excegéo feita aos créditos
decorrentes de eventual (i) exercicio da op¢cdo de compra prevista na Clausula 8.4 do
contrato de locagao e pela cessao dos créditos imobiliarios, o Cessionario pagou ao Fundo
o valor de R$ 12.841 ("Valor da Cessao"), sendo (i) R$ 6.823 referentes aos créditos
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imobiliarios 1 representados pela CCl 1 e R$ 6.018 referentes aos créditos imobiliarios 2
representados pela CClI 2.

Posteriormente o Fundo emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario representativa dos direitos
creditérios decorrentes do contrato de locagao, no valor de R$ 133.028, em 14 de julho de 2016,
correspondentes ao valor do aluguel previsto no contrato de locagdo referente as casas
entregues na etapa 2, conforme indicada no contrato de locagao, e demais direitos creditorios
devidos pela devedora ao Fundo vincendos a partir de outubro de 2016 (inclusive), na proporgao
de 88,79991% do valor total do contrato de locagéo vincendo durante o periodo de securitizagao,
sendo o ultimo pagamento de aluguel devido em julho de 2028 (inclusive), incluindo os
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades e
eventuais indenizagbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no contrato de locagao, excegao
feita aos créditos decorrentes de eventual (i) exercicio da op¢ado de compra prevista na clausula
8.4 do contrato de locagao.

Em 31 de dezembro de 2018 as obrigacbes por securitizacdo de recebiveis apresentam o
seguinte cronograma de pagamentos:

Emissor Emisséao Vencimento | Quantidades | Taxa (%) Indexador | Valor contabil de 2018
Companhia Vale do Rio Doce S.A. 14/07/2016 20/06/2028 1 9,022073 IGPM 7.669
Companhia Vale do Rio Doce S.A. 14/07/2016 20/07/2028 1 9,004274 IGPM 7.590
Companhia Vale do Rio Doce S.A. 14/07/2016 21/05/2029 1 1,326534 IGPM 109.411

Total

124.670

No exercicio foram apropriadas despesas de juros sobre as obriga¢des por securitizagées no
valor de R$ 10.315 (R$ 8.538 em 31 de dezembro de 2017).

Em 31 de dezembro de 2018 o saldo atualizado da divida é de R$ 124.670 (R$ 131.875 em 31

de dezembro de 2017).
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Gerenciamento de riscos

Nao obstante a diligéncia da administradora, do gestor e do consultor imobiliario em colocar em
pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas
de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a administradora, do
gestor e o consultor imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estao sujeitos a diversos fatores de
riscos descritos no regulamento do Fundo.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizagao-
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Brasileiro. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes
macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adog¢ao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, instabilidade de
precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condi¢gdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos quotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito - Os cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que |hes seréo
pagos a partir da percepc¢ao pelo Fundo dos valores que |he forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos imdéveis-alvo, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e
venda de tais Iméveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imodveis estiverem locados ou
arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da
mesma forma, em caso de alienagado dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

Riscos de liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
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consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as cotas da 1? Emissédo do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucdo CVM
476, os cotistas somente poderao ceder suas cotas apés 90 (noventa) dias da sua subscri¢ao.
Adicionalmente, a cessao de tais cotas somente podera se dar para investidores profissionais,
assim definidos nos termos da Instrugdo CVM 539, ressalvada a hipétese de registro de tais
cotas perante a CVM.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selegcdo de ativos
imobiliarios para a realizagao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera nao
ser encontrado iméveis-alvo atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das cotas da 1 emissao do Fundo - Caso néao
sejam subscritas todas as cotas da 12 Emissédo do Fundo, o administrador ou o escriturador, se
houver, ira ratear, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida
emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario - A Lei n°. 9.779, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
qgue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (Imposto de Renda
da pessoa juridica, contribuigdo social sobre o lucro liquido, contribuicdo ao programa de
integracao social - “contribuicdo ao PIS” e contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.
Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicag¢des financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das
Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao - Embora as regras tributarias do
Fundo estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas
de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de énus e perdas decorrentes da criagéo de
novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus quotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Risco de concentragao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados para
a aquisigao dos Imdéveis-Alvo que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica
de investimento, observando-se ainda que a poderédo ser realizadas novas emissdes, tantas
quantas sejam necessarias, com colocag¢des sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos iméveis
pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um numero limitado de iméveis, o que podera gerar
uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que nio ha
garantia de que todas as unidades dos iméveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis
comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administracao dos imoveis por terceiros - Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploracao, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializagao de imdveis-alvo, e
que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagao
ao Fundo para implementar as politicas de administragcao dos imoéveis que considere adequadas.

Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario: O setor imobiliario esta sujeito a diversos riscos,
incluindo riscos oriundos da legislagao ambiental, riscos de pregos de mercado, da alteragédo das
leis de zoneamento, da alteragao das regras ou praticas do setor financeiro no que se aplica ao
financiamento imobiliario, entre outros. Os imdveis do Fundo estdo sujeitos aos impactos
decorrentes dos seguintes riscos especificos do mercado imobiliario:
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Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagédo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacéao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locagao e revisdao do valor do aluguel - Apesar
de os termos e condicbes dos contratos atipicos de locagdo, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de
locacgao pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, com devolucdo do imovel
objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizagédo por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel
nao foi estabelecido em fungao de condigcbes de mercado de locagao e, por conseguinte, ndo
estar sujeito as condigdes previstas no Artigo 19 da Lei n° 8.245, para fins de revisao judicial do
valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato atipico de locacdo em
funcdo das condigbes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locag¢ao, podera afetar negativamente
o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais - Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Imodveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriagao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total,
do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que

comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da

capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,

bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a

reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢gbes gerais das apdlices. No caso de sinistro
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envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o administrador podera nao
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao
financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imodveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decorag¢ao, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n&o sejam rotineiras na
manutencgéo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducédo na rentabilidade das cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, ag¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de imoveis inaptos para
locacéo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagdo dos iméveis e condigdes externas - Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condi¢gdes sobre as quais o administrador do Fundo n&do tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econédmico e as condi¢gbes da
economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o patriménio do
Fundo, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus cotistas
poderao ser adversamente afetados devido a alteragcdes nas condi¢gdes econdmicas, a oferta de
outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a redugao do
interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisi¢cao dos iméveis - Os imoveis que irdo compor o patriménio do Fundo
deverao encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisi¢cao de iméveis que poderao constituir o patrimdnio histérico
e artistico nacional, cuja conservagado seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmisséo
da propriedade dos iméveis para o Fundo.
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Propriedade das cotas e nao dos imoveis - Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por iméveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas propriedades
direta sobre os imdveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas possuidas.

Risco em fun¢ao da dispensa de registro - As ofertas que venham a ser distribuida nos termos
da Instrucao CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de
forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador ndo terdo sido objeto de
analise pela referida autarquia federal.

Emissao, subscrigao, integralizagao e resgate de cotas

Emissao

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas
e escriturais, em nome de seu titular.

O valor da cota do dia é calculado pela divisdo do valor do patrimbnio liquido pelo numero de
cotas em circulacao, ao final de cada dia.

Na emissao de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Na assembleia geral de cotista realizada em 20 de agosto de 2018, foi aprovado pelos cotistas,
sem qualquer ressalva ou restricdo, o desdobramento das cotas do Fundo a razdo de 1 para
20.000,0827507870, de forma que a totalidade passou de 16,86993020 para 337,400 cotas, sem
qualquer impacto no patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 n&o houve emissao de cotas.
Subscrigao e integralizagao

Em 09 de dezembro de 2015 foi emitido a 12 emissao das quotas do Nova | Fundo de
Investimento Imobiliario, composta por no minimo 1.000 e no maximo 100.000 cotas com valor

unitario de R$ 1, totalizando uma emissao de até R$ 100.000, em regime de melhores esforgos.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 nao houve subscri¢ao e integralizagao
de cotas.
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Resgate de cotas
Nao € permitido o resgate de cotas.
Negociagao

As cotas emitidas pelo Fundo podem ser registradas para negocia¢ao no SF - Médulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B® S.A. - Brasil Bolsa e Balcao.

Amortizagoes de cotas

O Fundo pode amortizar suas cotas sempre que verificar a existéncia de caixa excedente no
Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas nao se limitando, quando da alienacéo total ou parcial
dos ativos alvo do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi amortizado o montante de R$ 2.100 (R$ 240
em 2017).

Patrimoénio liquido

Em 31 de dezembro de 2018 o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 337.399,9978 cotas,
totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario € de R$ 137,729020, no total de R$
46.470 (31 de dezembro de 2017 - PL estava dividido por 16,869930 cotas com valor patrimonial
unitario R$ 3.003.110,856380, no total de R$ 50.662). No exercicio findo em 31 de dezembro de
2018 houve desdobramento de cotas conforme nota explicativa n® 11.

Em 31 de dezembro de 2018 foram amortizadas cotas no montante de R$ 2.100 (31 de dezembro
de 2017 - R$ 240).

Taxa de administragao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo,
gestao dos outros ativos, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdo de suas cotas, o Fundo paga ao
administrador uma taxa de administracdo, equivalente a 0,20% ao ano, calculada sobre o
patriménio liquido do Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu
pagamento, observado o valor minimo mensal de R$ 20 com vencimento da primeira parcela,
tdo somente quando da integralizagdo de cotas do Fundo, atualizado anualmente pela variagao
positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
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A remuneracao é provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do
patrimdnio liquido do Funda e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia
util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia
util do més subsequente a data da 12 integralizagao de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, foi contabilizado um montante de R$ 219 a titulo
de despesas com taxa de administragdo do fundo (31 de dezembro de 2017 - R$ 259).

Rentabilidade acumulada e patriménio liquido médio dos exercicios

O valor patrimonial da cota do Fundo sofreu uma variacdo negativa de 8,28% (em 31 de
dezembro de 2017 - variagao positiva de 255,82%)

Informacgoes referentes aos exercicios
2018 2017
Rentabilidade do Fundo % -8,28% 255,82%
Patrimonio Liquido Médio R$/mil R$ 45.566 R$ 17.151

Rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura.
Distribuicao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuigdo em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos nos semestres sao distribuidos mensalmente, a titulo de antecipag¢ao dos
rendimentos dos exercicios.

Em 29 de agosto de 2017 na assembleia geral de cotista, os cotistas aprovaram sem quaisquer
restricoes e/ou ressalvas a distribuicdo parcial do resultado, conforme quadro abaixo, referente
aos rendimentos auferidos pelo Fundo no 1° semestre de 2017 ao cotista (correspondente a 95%
dos rendimentos auferidos), nos termos do relatério apresentado pelo administrador ao cotista.
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31/12/2018 31/12/2017
{ +) Receitas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia 22,811 47.245
{ - ) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (23.103) {9.748)
{ =) Lucro contabil apurado no regime de competéncia (202) 37.497
[ - ) Ajuste ao valor justo propriedade de investimento (700} (33.623)
[ +) Despesas por competéncia ndo transitadas pelo caixa do FlI 1.573 67
{ - ) Despesas por competéncia em periodos anteriores realizadas (67) (41)
[ - ) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FlI -
{ +) Receitas por competéncia em periodos anteriores e realizadas 1.651 (1.651)
financeiramente no exercicio corrente G623
{ =) Lucro ajustado base para o calculo da distribuigio 2.165 2.872
Valores distribuidos nos exercicios 1.800 1.500

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 houve distribuicdo de rendimentos aos cotistas

no montante de R$ 1.800 (31 de dezembro de 2017 - R$ 1.500).

Despesas administrativas

Além das despesas de taxas de administragao e consultoria imobiliaria, foram contabilizadas a

despesas do Fundo as seguintes despesas administrativas:

Encargos do Fundo dez-17 dez-16
R$ (mil) % PL Médio | R$ (mil) % PL Médio

Despesas financeiras 10.315 0,72% 8.538 49,78%
Consultoria e assessoria 110 0,24% 296 1,73%
Taxa de administracao 219 0,48% 259 1,51%
Cartoraria 5 0,01% 128 0,75%
Auditoria e custodia 48 0,11% 27 0,16%
Cetip - 0,00% 26 0,15%
Taxa de fiscalizagdo CVM 12 0,03% 9 0,05%
Impostos e Taxas 3 0,01% 3 0,02%
Despesa diversas 139 0,31% 382 2,23%

Soma 10.851 1,90% 9.668 56,37%

O patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 é de R$ 45.566 (31

de dezembro de 2017 - R$ 17.151).

29



17.

18.

19.

NOVA | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ n° 22.003.469/0001-17)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de Reais exceto o valor unitario da cota

Tributagcao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993,
devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano e estédo sujeitos & incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

o Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagao no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcido organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais séo
isentos de imposto de renda na fonte; e

o Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que n&o sejam residentes em jurisdi¢gdes consideradas paraiso fiscal, os
quais estao sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos contabilizados
nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as
rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios
e letras de credito imobiliario.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragcdo do Fundo.

Operacoes com empresas ligadas ao administrador/gestor.
Ao longo do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o Fundo vendeu suas aplicagdes

financeiras em cotas de fundos de investimentos administrados pela empresa ligada ao
administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Custodia de titulos e valores mobiliarios
O servigo de gestao é prestado pelo proprio administrador do Fundo.

Os servicos de tesouraria, controladoria, distribuicdo de cotas e custddia sdo prestados pela Brl
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

As cotas de fundos de investimentos sao custodias pelo respectivo administrador do Fundo.
Divulgacgao de informagoes

As informacdes obrigatorias relativas do Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugcdo CVM n° 381, a administradora n&o contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstracdes financeiras do Fundo, que nao seja o de auditoria
externa.

Alteragoes Estatutarias

Em 16 de fevereiro de 2018 na Assembleia Geral de Cotista o Cotista do Fundo, sem qualquer
restricdo ou ressalva, aprovou a amortizagao parcial de cotas, equivalente ao valor de R$ 4.100,
permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas pelo Fundo, mediante disponibilidade de
caixa do Fundo nas respectivas datas de pagamento, conforme abaixo:

R$ 500 liquidos, que foram creditados ao cotistas em 19 de fevereiro de 2018;
R$ 300 liquidos, que foram creditados ao cotistas em 27 de fevereiro de 2018;
R$ 300 liquidos, que foram creditados ao cotistas em 27 de margo de 2018;

R$ 300 liquidos, que foram creditados ao cotistas em 27 de abril de 2018;

R$ 300 liquidos, que foram creditados ao cotistas em 28 de maio de 2018;

R$ 300 liquidos, que foram creditados ao cotistas em 27 de junho de 2018;

R$ 300 liquidos, que foram creditados ao cotistas em 27 de julho de 2018;

R$ 300 liquidos, que seriam creditados ao cotistas em 27 de agosto de 2018;
R$ 300 liquidos, que seriam creditados ao cotistas em 27 de setembro de 2018;
R$ 300 liquidos, que seriam creditados ao cotistas em 29 de outubro de 2018;
R$ 300 liquidos, que seriam creditados ao cotistas em 27 de novembro de 2018;
R$ 300 liquidos, que seriam creditados ao cotistas em 27 de dezembro de 2018; e
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e R$ 300 liquidos, que seriam creditados ao cotistas em 28 de janeiro de 2019;

Em assembleia geral de cotista realizada em 22 de fevereiro de 2018 os cotistas, aprovaram sem
qualquer restricdo as seguintes alteragdes estatutarias: (i) inclusdo dos paragrafos 5° ao 7° no
artigo 13 do regulamento; (ii) a inclusdo de um novo paragrafo primeiro no artigo 15,
renumerando o paragrafo unico do regulamento; (iii) alteracao do artigo 18 do regulamento; (iv)
a alteragao do caput e do paragrafo 1° do artigo 27 do regulamento; (v) a alteragao do artigo 28
do regulamento; (vi) realizagao de ajuste de redacao no paragrafo 1° do artigo 29 do regulamento;
(vii) inclusdo de um novo paragrafo e alteracdo dos paragrafos 1°, 5° e 13 do artigo 31 do
regulamento; (viii) a alteragao do artigo 38 do regulamento e seus respectivos paragrafos; (ix)
alteragao do caput e paragrafo 5° do artigo 55 do regulamento; (x) ajuste de redagao no inciso V
do artigo 56 do regulamento; (xi) a adequagao dos valores de emissado das cotas e respectiva
quantidade da primeira oferta do Fundo constante no suplemento e no artigo 34 do regulamento;
e (xii) a consolidagao do regulamento do Fundo.

Em assembleia geral de cotista realizada em 27 de abril de 2018 na sede da administradora os
cotistas, aprovaram sem qualquer restricdo, as Demonstracdes Financeiras do Fundo e o parecer
dos auditores independentes, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2017,
as quais os cotistas do Fundo declaram ter tido acesso, lido e estar ciente e de acordo com seu
inteiro teor.

Em assembleia geral de cotista realizada em 28 de maio de 2018 na sede da administradora foi
deliberado e aprovado pelos cotistas, a amortizacéo parcial de cotas do Fundo, equivalente ao
valor de R$ 400 liquidos, permanecendo inalterado o nimero de cotas emitidas pelo Fundo,
mediante disponibilidade de caixa do Fundo.

Em 20 de agosto de 2018 na Assembleia Geral de Cotista, o Cotista do Fundo sem qualquer
restricdo ou ressalva, aprovou o desdobramento das cotas do Fundo a razdo de 1 para
20.00,0827507870, de forma que a totalidade de cotas existentes, 16,86993020, passe a
representar 337.400 cotas. Dessa forma, o patriménio do Fundo passou a ser representado por
337.400 cotas, cujo novo valor unitario passou a equivaler ao valor da cota dividido por
20.000,0827507870, sem qualquer impacto no patrimbénio liquido do Fundo. Cancelou as
amortizagbes mensais parciais programadas de cotas do Nova | Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll, aprovadas pela totalidade de cotistas, reunidos na Assembleia realizada em 16
de fevereiro de 2018, a partir de 27 de agosto de 2018 até 29 de janeiro de 2019.

ROBSON CHRISTIAN H. DOS REIS DANILO CRISTOFORO BARBIERI
Contador CRC 1SP214011-O Diretor Responsavel
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