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Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

High Fundo de Investimento Agro - Friagro - Imobiliario
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do High Fundo de Investimento Agro - Fiagro —
Imobiliario (“Fundo”) que compreendem os balangos patrimoniais em 30 de junho de 2023 e as
respectivas demonstraces do resultado, das mutagfes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,

em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira High Fundo de Investimento
Agro - Fiagro — Imobiliario em 30 de junho de 2023, o desempenho de suas operacdes e 0S seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contibeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento regulamentados pela Instru¢do CVM n° 472/08.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria
tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentérios sobre os resultados de nossos procedimentos,
€ apresentado no contexto das demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagéo de riscos de distor¢gbes significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos incluindo aqueles executados
para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Avaliacdo de aplicactes em titulos de emissao privada

Conforme apresentado na demonstracdo da composicéo e diversificacdo das aplicacoes, a
aplicacéo de investimentos em titulos de emisséo privada representava 94,68% do patrimdnio
liguido do Fundo. Considerando o impacto direto na mensuracéo do valor justo das cotas do
Fundo e devido a materialidade no contexto das demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto,
a aplicacdo em titulos de emisséo privada foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros a verificacdo das informactes
divulgadas nos sistemas dos 6rgéos custodiantes da posi¢ao de titulos de emissao privada detida
pelo Fundo e a verificacdo da correta valorizagcdo dos investimentos através da precificagdo
independente dos ativos com o envolvimento de especialistas para nos auxiliar na revisdo da
metodologia e modelos utilizados na mensuragéo do valor justo de investimentos ndo cotados,
incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas nos célculos.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a aplicacéo em titulos de
emissao privada, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo séao
aceitaveis, no contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados & distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideragéo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. A determinagéo da distribuicdo de rendimentos aos cotistas foi considerada um principal
assunto de auditoria pela representatividade desse montante em rela¢do ao patriménio liquido do
Fundo e pela complexidade da metodologia de mensuracéo utilizada para determinacéo deste
valor.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos valores de juros
apropriados no exercicio e andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adi¢des e exclusfes incluidas na base de célculo as documentacdes
de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de
gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de
honrar com suas obriga¢cdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes
na base de célculo das distribui¢cdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes
sobre o0 assunto incluidas pelo Fundo na nota explicativa 11 as demonstragdes financeiras.
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos de calculo da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos
no Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informagdes divulgadas no contexto das
demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragcdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracédo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento regulamentados pela Instrugdo CVM n° 472/08 e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboragéo das demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

o |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcéo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢éo de distorgéo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacoes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.
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¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em
relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido,
se as divulgactes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacodes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responséveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2023.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

o . ! Ty
I!r’ﬁér:an Morelli /
Contador CRC SP-249401/0



HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 40.343.867/0001-64

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balangos Patrimoniais
Em 30 de junho de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

% sobre o % sobre o

Ativo Qtde 30.06.2023 PL Qtde 30.06.2022 PL
Circulante 5.875 101,57 25.046 100,33
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 389 6,72 12.916 51,74
Disponibilidades 2 0,03 4 0,02
Operacdo compromissada - NTN 445 387 6,69 3.211 12912 51,72
Titulos e Valores Mobiliarios (Nota 5) 5477 94,68 12.124 48,57

Cotas de fundos de investimento

Cotas de Fundo de Renda fixa - - 12.124 48,57
FIRF Warren - - 11.106.270 12.124 48,57
Ativos financeiros de natureza 5477 94,68 - -
Certificados de Recebiveis do 5.500 5477 94,68 - -
Outros valores a receber 9 0,16 6 0,02
Despesas antecipadas 8 0,14 6 0,02
Outros valores a receber 1 0,02 - -
Total do ativo 5.875 101,56 25.046 100,33




HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CNPJ: 40.343.867/0001-64

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balangos Patrimoniais
Em 30 de junho de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Passivo

Circulante
Valores a pagar
Dividendos a pagar
Taxa de administracdo (Nota 13.a)
Taxa de gestdo (Nota 13.a)
Imposto de renda

TOTAL DO PASSIVO
Patrimoénio Liquido
Cotas intearalizadas

Lucros/Prejuizos acumulados

Total do passivo e do patriménio liquido

% sobre % sobre
30.06.2023 oPL 30.06.2023 oPL

90 1,56 81 0,33
72 1,25 62 0,25
13 0,22 17 0,07
5 0,09 - -
- - 2 0,01
90 1,56 81 0,33
5.785 100,00 24.965 100,00
5.825 100,69 24.825 9944
(40) (0,69) 140 0,56
5.875 101,56 25.046 100,33

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.




HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CNPJ: 40.343.867/0001-64

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao dos Resultados

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 03 de maio (data de inicio das

atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais)

Composicgao do resultado do exercicio/periodo

Ativos financeiros de natureza agroindustriais
Rendimentos com certificado de recebiveis do agronegdcio

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Resultado com operag¢des compromissadas

Resultado com Cotas de fundos
Resultado com Cotas de Fundos de Renda fixa
Resultado com Cotas de Fundos Imobiliarios

Outras despesas/receitas
Consultoria juridica
Taxa de administracdo e gestdo (Nota 13.a)
Taxa de estruturacéo
Taxa de distribuicéo
Despesas do sistema financeiro
Consultoria imobiliaria
Outras despesas operacionais

Resultado liquido do exercicio/periodo

01.07.2022 03.05.2022
a30.06.2023  a30.06.2022
148 -

148 -

681 309

681 309

1.037 124

928 124

109 -

(345) (222)

- (70)

(196) (41)

(28) (38)

- (30)

(72) (17)

(49) (15)

- (11)

1.521 211

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras



HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO — IMOBILIARIO

CNPJ: 40.343.867/0001-64
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracéo das Mutagdes do Patrimonio Liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 03 de maio (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Cotas

Lucros/Prejuizos

integralizadas Acumulados Total
Emissdo inicial de cotas (Nota 10.a) 24.825 - 24.825
Gastos com emissao de cotas 9 9
Resultado liquido do periodo - 211 211
Distribuicdo de dividendos - (62) (62)
Em 30 de junho de 2022 24.825 140 24.965
Amortizacéo de cotas (Nota 10.b) (19.000) - (19.000)
Resultado liquido do exercicio - 1521 1521
Distribuicdo de dividendos - (1.701) (1.701)
Em 30 de junho de 2023 5.825 (40) 5.785

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.



HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 40.343.867/0001-64

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracéo dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 03 de maio (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

01.07.2022 03.05.2022
a30.06.2023 a30.06.2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado Liquido do exercicio/periodo 1521 211

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de

(-) Rendimentos com certificado de recebiveis do (148) .
(-) Reconhecimento de ganhos com cotas de fundos (1.037) (124)
Resultado ajustado 336 87

Variagdo de ativos e passivos

Cotas de fundos 13.161 (12.000)
Certificado de recebiveis do agronegdcio (5.329) -
Outros valores a receber 3) (6)
Valores a pagar (D) 19
Caixa liquido das atividades operacionais 8.164 (11.900)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento liquido pela emissdo de cotas (19.000) 24.825
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (1.691) -
Gastos na emissédo de cotas - (9
Caixa liquido das atividades de financiamento (20.691) 24.816
Variacédo liquida de caixa e equivalentes de caixa (12.527) 12.916
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio/periodo 12916 -
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio/periodo 389 12,916
Variacédo liquida de caixa e equivalentes de caixa (12.527) 12.916

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 40.343.867/0001-64

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 03 de maio (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O High Fundo de Investimento Agro — FIAGRO - Imobiliario (“Fundo™), foi constituido em 11 de
novembro de 2020 sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo,
iniciou suas atividades dia 03 de maio de 2022.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissionais em razdo da distribui¢do das
cotas por meio de uma oferta publica com esforcos restritos, observado que a qualquer tempo
a administradora esté autorizada, independentemente de aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, a registrar as Cotas de emissdo do Fundo perante a B3 para fins de negociacdo no
mercado secundario para o publico em geral, naforma, hipdtese em que as Cotas passarao a ser
destinadas aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagOes previstas na
regulamentacdo em vigor.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢cdo preponderante de
ativos de origem agroindustrial, nos termos do artigo 20-A da Lei n.° 8.668/93.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo expostos a
possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de investimento do Fundo
e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situagcdes em que o patrimoénio
liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacéo e elaboracao das demonstracgoes financeiras

As demonstrac6es financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentados pelas Instrucées
n°516/11 e n®472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), as alteracdes posteriores e
pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a
convergéncia internacional das normas contabeis.

As estimativas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstracfes financeiras foram
baseadas em fatores objetivos e no julgamento da administradora para determinacao do valor
adequado a ser registrado nas demonstra¢des contdbeis, em conformidade com a pratica
contébil vigente. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 40.343.867/0001-64

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 03 de maio (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos bancarios a
vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser
mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operacdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido dos
juros incorridos com base na taxa de remuneracéo, reconhecidos no resultado na rubrica de
“Resultado com operagfes compromissadas”.

c) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisi¢ao, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de investidos,
sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo desses ativos. A valorizagdo e/ou a
desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Reconhecimento
de ganhos”.

d) Demais passivos

Demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo, quando aplicavel, os encargos
incorridos pro rata dia.

e) Fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza 0 método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade imediata.
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Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 03 de maio (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.1. Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A resolucdo emitida, mas ainda ndo vigentes até a data de emissdo das demonstragdes
financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

Resolucéo Emitida por Descricao Vigéncia
Dispde sobre a constituicdo, o

Resolugdo CVM n° 175, funcionamento e a divulgacgéo de
de 23 de dezembro de informac6es dos fundos de As Resolugdes entraréo em vigor
2022 Comissao de investimento, bem como sobre a em 02 de outubro de 2023, com

Valores Mobiliarios | prestacdo de servicos para os fundos. | prazo para adaptagéo até 31 de
Resolugdo CVM n°© 181, (Cvm) dezembro de 2024, e revogara a
de 28 de marco de 2023 Altera a ICVM Resolugdo CVM n° 175, | atual Instrucdo CVM 472.
Resolugdo CVM n° 184, de 23 de dezembro de 2022
de 31 de maio de 2023

4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa estao representados por:

30.06.2023 30.06.2022
Disponibilidades (1) 2 4
Aplicag6es Financeiras (4) 387 12912
Total 389 12916

(1) As disponibilidades estéo representadas por depdésitos bancarios a vista.
(3 As aplicagoes financeiras estdo representadas por opera¢des compromissadas lastreadas
por titulos publicos federais.

5. Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Em 30 de junho de 2023 o Fundo ndo possui investimento em ativos de natureza nao
imobiliéria.

30 de junho de 2022
Valor de Faixade
Descricdo Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 11.106.270 12.124
FIRF Warren (a) 11.106.270 12.124 Sem vencimento
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(a) O Warren Cash Clash Fundo de Investimento Renda Fixa Longo Prazo (“Warren Cash
Clash™), constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de
duracdo. O Warren Cash Clash tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas,
rentabilidades superiores ao CDI por meio de investimentos, preferencialmente, em
titulos publicos de taxa de juros pés fixadas e pré-fixadas, indices de preco, bem como
titulos de crédito privado e é destinado a investidores em geral.

As demonstracfes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de setembro de 2022
foram emitidas em 23 dezembro de 2022, sem modificacio de opinido.

a) Ativos financeiros de natureza agroindustriais

Em 30 de junho de 2023 o Fundo o Fundo possui 0s seguintes investimentos em Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio:

Emissor Cdodigo do ativo Vencimento Taxa a mercado (%) Valor R$

Canal Sec CRA0230040lI 15/03/2033 IPCA+11,00% a.a 2.290

Canal Sec CRA02300461 15/03/2033 IPCA +16,00% a.a 3.187

Total 5477
De 01.07.2022

CRA a30.06.2023

Saldo inicial -

Aquisicao 5.500

Amortizagdo/Juros (171)

Apropriagédo de rendimentos 148

Saldo final 5477

6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a) Tiposderisco

Risco de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢des de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, &gios, desagios e volatilidades dos ativos do

Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscila¢des do valor das cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.
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Risco de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢cdo no mercado de bolsa
ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de crédito: Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais outros ativos. Alteracdes nas condicdes financeiras dos emissores ou na
percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alterag6es nas condigcdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo poderé incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacgdes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

b) Controles relacionados aos riscos

A administradora privilegia, como forma de controle de riscos, decisdes tomadas pelo gestor,
consultoriatécnico operacional especializada e o comité de investimentos, que ponderam sobre
os controles realizados pelas equipes e, eventualmente, decidem sobre medidas a serem
tomadas.

Através desses profissionais, sdo tragadas as diretrizes a serem seguidas pelo Fundo, visando
administrar a exposicdo a riscos. O cumprimento da politica de investimento, e
consequentemente os riscos envolvidos nos investimentos, € monitorado, visando conhecer,
limitar e mitigar os riscos inerentes.

A governanga estabelecida ndo caracteriza a eliminagéo total dos fatores de risco a que o Fundo
esta sujeito. Apesar da administradora utilizar técnicas e procedimentos para manter o
acompanhamento de risco, acontecimentos eventuais e inesperados podem impactar
negativamente a performance do Fundo.
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7. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, N0 maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 03 de maio (inicio das atividades) a 30
de junho de 2022 o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

8. Patriménio liquido

O patrim6nio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condicOes de emisséo, distribuicdo, subscricéo, integralizacdo, remuneragao, amortizagdo e
resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracOes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que
se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

Em 30 de junho de 2023 o patrimdnio liquido do Fundo esta representado por 248.252,00
cotas, cujo valor unitario é de R$ 23,302081 totalmente subscritas e integralizadas e
integralizadas, perfazendo o montante de R$ 5.785.

Em 30 de junho de 2022, o patrimdnio liquido do Fundo esta representado por 248.252,00

cotas, cujo valor unitario é de R$ 100,564769 totalmente subscritas e integralizadas e
integralizadas, perfazendo o montante de R$ 25.046.

9. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patriménio liquido médio no
exercicio/periodo foram a seguinte:

Valor da cota Rentabilidade Patrimonio
Periodo (%) liquido médio
De 01.07.2022 a 30.06.2023 23,302081 10,81 15.942
De 03.05.2022 a 30.06.2022 100,564769 0,56 24.865

A rentabilidade é calculada desconsiderando os efeitos da amortizacdo e distribuicdo do
exercicio.

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.
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10. Emissao, resgate e amortizagéo de cotas
a) Emissao, subscrigéo e integralizagéo

A primeira emissao de cotas do Fundo sera de, inicialmente, até 2.000.000 de cotas, com prego
de subscricdo de R$ 100,00 (cem reais) por cota, o qual sera acrescido da taxa de distribui¢do
primaria, sendo, portanto, 0 montante méaximo equivalente a R$ 200.000, sem considerar a taxa
de distribuicdo primaria, e, no minimo, de 100.000 cotas, equivalente a R$ 10.000, sem
considerar a taxa de distribuigdo primaria.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
do Fundo, a administradora, conforme recomendacdo da gestora, poderd realizar novas
emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas,
desde que: (a) limitadas ao montante total de R$ 10.000.000 sem considerar o valor que venha
a ser captado com a 12 emissdo de cotas do Fundo; e (b) prevejam direito de preferéncia aos
cotistas.

Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do capital autorizado, cabera a administradora,
conforme a orientacdo da gestora, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas
cotas, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o niumero de cotas ja emitidas; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emissdo, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto; ou (iv) valor
apresentado pela gestora e aprovado pela administradora, com base na viabilidade das novas
cotas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 nédo houve integralizacao de cotas.

No periodo de 03 de maio (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, houve integralizacdo
de 248.252,00 cotas no montante total de R$ 24.825.

b) Resgate de cotas e amortizagoes

N&o havera resgate de cotas, a ndo ser pela liquidacao, antecipada ou nédo, do Fundo.

As cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento (i) quando ocorrer a venda de ativos
para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo; (ii) mediante comunicacdo da
administradora aos cotistas apos recomendacao nesse sentido pela gestora; ou (iii) deliberacdo

em assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2023 houve amortizacao de cotas no valor de R$ 19.000.

No periodo de 03 de maio (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, ndo houve
amortizacdo de cotas.

¢) Negociacao das cotas

Depois de as cotas estarem integralizadas, apos o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, quando aplicavel, os titulares das cotas poderao negocié-las exclusivamente em
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
observados os prazos e condic¢des previstos pela B3 e pelo regulamento.

O Fundo possui cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, nomeadas por “HGAG11”.
Abaixo, valor da cota de fechamento com base no ultimo dia Util de cada més:

Cotade

Data fechamento

30/09/2022 103,50
31/10/2022 103,58
30/11/2022 103,58
29/12/2022 104,82
31/01/2023 26,60
28/02/2023 29,05
31/03/2023 34,01
29/04/2023 34,71
31/05/2023 33,99
30/06/2023 28,90

11. Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo incorporados
diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizagéo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, a critério da administradora, observada orientacdo
da gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 10° dia util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao
sera pago em até 10 dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo ou ativos de liquidez, com
base em recomendacdo apresentada pela gestora, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a
data em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissdo do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacédo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencao
do Fundo, em conformidade com a regulamentag&o em vigor.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi distribuido a titulo de dividendos o montante de
R$ 1.521 (R$ 62 em 2022).
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No periodo de 03 de maio (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, ocorreram as seguintes
distribuicdes de resultado:

Demonstracdes dos resultados Financeiro Financeiro
30.06.2023 30.06.2022

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 171 -
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 219 -
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por

TVM 324 -
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 714 -

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+/-) Resultado na venda de aplica¢6es financeiras 1321 298
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicac6es financeiras 19 -
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 1.340 298

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracéo 1.340 (22)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, 1I, ICVM 472 (49) (15)
(-) Taxas, impostos ou contribuicdes (incluindo a CVM) 47) (32)
(-) Comiss@es e emolumentos pagos sobre as operacées do Fll 2 (30)
(-) Honor4érios de advogados (Judicial ou Extrajudicialmente) - (70)
(+/-) Outras receitas/despesas (29) (50)
Total de outras receitas/despesas (323) (219)
Resultado contabil/financeiro liquido 1.731 79
Resultado financeiro liquido acumulado 1731 79
95% do resultado financeiro liquido acumulado 1.644 75
(-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribuicéo - (13)
Rendimentos declarados 1701 62
(-) Rendimentos pagos antecipadamente (1.629) -
Rendimento liquido a pagar remanescente 72 62
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12. Custddiae tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administragéo: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestdo: High Asset Management Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios
Os servicos de custddia dos titulos da carteira do Fundo sédo prestados pelo administrador.

Os titulos publicos federais e os titulos representativos das operagdes compromissadas sao
escriturais e suas custodias encontram-se registradas em conta de depésito em nome do Fundo
no Sistema Especial de Liquidacgédo e Custodia — Selic.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

13. Encargos do fundo
a) Taxade Administracgéo e gestéo

O Fundo pagara, pela prestacdo de servigos de administragdo, tesouraria, controladoria, e
custodia, uma remuneracdo equivalente a taxa anual de 0,25%, calculada sobre (a) o valor de
mercado das Cotas em circulagdo (considerando se o prego de fechamento das Cotas em
circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de mercado,
ou (b) o valor do patrimdnio liquido do Fundo, caso as Cotas ndo integrem o indice de mercado
(“Base de Célculo da Taxa de Administracdo” e “Taxa de Administracdo Especifica”,
respectivamente), observada a remuneragdo minima mensal, nos meses de maio de 2023 até
agosto de 2023 equivalente a R$ 10 e a partir de 01 de setembro de 2023, equivalente a R$15.

Pelos servigos de gestéo dos ativos constantes na carteira do Fundo e consultoria especializada,
a Gestora e a Consultora receberdo uma remuneracdo equivalente a 1,00% a.a. ao ano, a razao
de 1/252, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo. Ao gestor sera devido o
montante minimo mensal de R$ 5 e o excedente sera devido ao consultor imobiliario
mensalmente.
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Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, a ele serd devida a
remuneracdo de R$1,2 mensais, ficando certo que esta ultima remuneracgéo sO seré paga caso
as Cotas do Fundo sejam listadas na B3. A remuneracdo prevista neste paragrafo é parte
integrante da Taxa de Administracdo e ndo implica na majoracdo da Taxa de Administragéo
Especifica.

Os valores minimos de remuneragdo mensal estabelecidos acima serdo corrigidos a cada 12
(doze) meses, contados da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, pela variagéo
positiva do IPCA verificada no periodo, e pagos até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més em que os servigos forem prestados.

Pelos servigos de escrituracdo das cotas, o Fundo pagard diretamente a administradora a
remuneracdo mensal de R$ 2.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 as despesas com taxa de administracdo e gestédo
foram de R$ 196.

No periodo de 03 de maio (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, as despesas
com taxa de administracao e gestdo foram de R$ 41.

b) Taxas de performance

Adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a
gual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°(quinto) Dia Util do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora.

A Taxa de Performance sera devida semestralmente, a partir de 02 de janeiro de 2024, que
deveré ser de 20% do que exceder 100% do CDI ou 20% do que exceder IPCA+2% (o que for
maior dentro do periodo contabilizado)

As datas de apuracdo da taxa de performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissdo: (i) a taxa
de performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissao de cotas; (ii) a taxa de performance em cada data de apuracdo serd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e no periodo de 03 de maio (inicio das atividades) a
30 de junho de 2022, ndo houve despesa com taxa de performance.
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c) Taxas deingresso e saida

No ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo, o subscritor de cotas do Fundo arcara,
quando da integralizacdo das cotas subscritas, com a taxa de distribuicdo primaria. Ndo sera
cobrada taxa de saida dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.

A cada nova emisséo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscricao, exceto se de outra forma for
deliberado em assembleia geral ou previstos no instrumento de deliberacéo da administradora.
Com excecao da taxa de distribuicdo no mercado primario, ndo havera outra taxa de ingresso
e/ou de saida a ser cobrada pelo Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 ndo houve gastos com colocacéo de cotas.

No periodo de 03 de maio (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, houve custo com
colocacdo de cotas no montante de R$ 9.

d) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio de
R$ 15.942 (R$ 24.865 em 2022) foram os seguintes:

01.07.2023 a 30.06.2023 03.05.2022 a 30.06.2022

Despesas Valor % PL médio Valor % PL médio
Consultoria juridica - - (70) 0,28%
Taxa de administracéo e gestéo (196) 1,23% (41) 0,16%
Taxa de estruturacéo (28) 0,18% (38) 0,15%
Taxa de distribuicéo - - (30) 0,12%
Despesas do sistema financeiro (72) 0,45% 17 0,07%
Consultoria imobiliaria (49) 0,31% (15) 0,06%
Outras despesas operacionais - - (11) 0,04%
Total (345) 2,17% (222) 0,88%
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14. Deliberactes em assembleia

Em 15 de margo de 2023 foi deliberado e aprovado em assembleia as seguintes ordens:

(a) Aprovacdo dos critérios de elegibilidade, bem como a autorizacdo a Administradora e a
Gestora para aquisicao e alienacdo pelo Fundo, quando tais critérios forem atendidos, dentro
dos limites de alocagdo previstos pela regulamentacdo em vigor, dos seguintes ativos
considerados como de potencial conflito de interesses com a Administradora, Gestora,
Consultor Imobiliario e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, nos termos
do artigo 18, inciso Xll, da Instru¢do CVM 472, com validade indeterminada, até que haja a
necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteracdes relevantes dos cotistas do Fundo ou em
seu patrimonio liquido, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo ou
alienacéo a ser realizada dos ativos constantes em regulamento; (b) autorizacdo para a
contratacdo de Pessoas Ligadas, desde que identificadas como tal no formulario de referéncia,
da Gestora, Consultor Imobiliario e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos,
para a prestacdo de servigos que possam ser delegados a terceiros, nos termos da
regulamentacao aplicavel, relativos aos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros Imobiliarios,
seja mediante a contratacdo direta pelo Fundo, seja mediante a contratacdo por sociedades
investidas pelo Fundo (“SPEs”), nas quais o Fundo detenha participacao societaria ou em que o
Fundo invista por meio de operag0es financeiras; (c) Aprovacao da transferéncia da Gestéo para
a High Asset Management Ltda., com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida
Deputado Jamel Cecilio, n® 2.690, sala 1413, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ/MF
sob on®45.036.300/0001-69, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
CVM n° 20.019, de 01 de agosto de 2022, (“Nova Gestora”), a transferéncia sera efetivada no
fechamento de 03 de abril de 2023; (d) Aprovacéo da transferéncia da Consultoria Imobiliaria
para a High Gestdo de Ativos Ltda., com sede na cidade de Goiénia, Estado de Goiés, na Avenida
Deputado Jamel Cecilio, n® 2.690, sala 1413, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 45.342.451/0001-45, (“Nova Consultora Imobiliaria™), a transferéncia sera efetivada
no fechamento de 03 de abril de 2023; (e) Alteracédo da “taxa de gestdo” e “taxa de consultoria
especializada” para: a taxa total de gestao englobara gestao e consultoria sendo que sera devida
remuneracdo total de 1% a.a. (um por cento ao ano), a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos). Ao gestor sera devido o montante minimo mensal de R$ 5 (cinco mil
reais) e o excedente sera devido ao consultor imobiliario mensalmente; (f) Aprovacdo de
inclusdo, no Regulamento, de taxa de performance a ser devida a Nova Gestora,
semestralmente, a partir de 02 de janeiro de 2024, que devera ser de 20% do que exceder 100%
do CDI ou 20% do que exceder IPCA+2% (o que for maior dentro do periodo contabilizado).
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15. Politica de divulgacéo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08:

(i) Mensalmente, até 15 duas apds o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I;

(i) Trimestralmente, até 45 dias ap06s o0 encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrdénico, cujo conteudo reflete o anexo 39-11;

(iii) Anualmente, até 90 dias ap0s 0 encerramento do exercicio:
a) As demonstracOes financeiras;
b) O relatério do administrador;
c) O relatério do auditor independente; e
d) O formulario eletr6nico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

16. Legislacéo tributéaria
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo € obrigado a efetuar a retengdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as
receitas financeiras obtidas com as aplicacbes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que
podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a
distribuicédo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita
Federal n®1.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir 0s seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como

incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.
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b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribui¢des de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

c) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n°® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, de
isen¢do do imposto de renda sobre as distribui¢des pagas a cotistas Pessoa Fisica, has seguintes
condicdes:

(1) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(i) Ascotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao
organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributacéo a aliquota de 20%.

17. Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragdo
do Fundo.

18. Transag¢Oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles
relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n°® 13, o
Fundo possui as seguintes transacoes:

a) Depésito bancario

O Fundo efetua movimentacgéo financeira em conta corrente mantida junto a administradora. O
saldo em 30 de junho de 2023 é de R$ 2 (R$ 4 em 2022).
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19. Eventos subsequentes

Em 17 de julho de 2023 por meio do fato relevante foi comunicado aos cotistas e ao mercado
em geral a realizacdo da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Segunda Emissédo”), as
guais serdo objeto de oferta publica destinada exclusivamente a investidores qualificados.
Serdo emitidas, inicialmente, 2.145.924 cotas do Fundo (“Novas Cotas™), cujo prego de emissdo
das Novas Cotas sera de R$ 23,30 (vinte e trés reais e trinta centavos), definido com base no
valor patrimonial das Cotas, em 30 de junho de 2023, perfazendo o valor total da emissdo de,
inicialmente, R$ 50.000.

20. Diretor e contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0

*kkkkkkk
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