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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

BB Progressivo II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BV Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstrac6es financeiras do BB Progressivo II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
("Fundo"), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracgdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do fundo de investimento BB Progressivo IT Fundo
de Investimento Imobiliario - FII em 30 de junho de 2023, o desempenho de suas operacées e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Instru¢do CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras". Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria Assuntos
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao

de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,

ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o

assunto foi

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Como o assunto foi conduzido em
Porque um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das
propriedades para investimento

(Notas 3.d e 5)

O Fundo possui investimentos, substancialmente, Nossos procedimentos consideraram, entre outros, a

representados por propriedades para atualizacao de nosso entendimento do processo

investimento registradas ao valor justo. adotado pela Administracio para mensuracio,
reconhecimento e divulgacao do valor justo das

A mensuracao do valor justo das propriedades propriedades para investimento.

para investimento sao obtidas com base em laudo

de avaliacio imobiliaria elaborado por empresa  Inspecionamos os laudos de avalia¢ao imobiliaria,

especializada, que considera rentabilidade futura elaborados por empresa especializada, para as

por meio de fluxo de caixa descontado. propriedades para investimento, utilizados como
base para mensuracao do valor justo.

Considerando a subjetividade na apuracao do

valor justo das propriedades para investimento, = Com o auxilio dos nossos especialistas em

com o envolvimento de julgamento, por parte da  precificacdo de ativos dessa natureza, analisamos,

Administracao e de empresa especializada em base de testes, a metodologia de célculo e as
contratada, e a sua relevancia em relacio ao principais premissas adotadas pela Administragao e
patriménio liquido do Fundo e a consequente empresa especializada na construcao do modelo de
apuracao do valor de sua cota, a mensuracao precificacdo, bem como analisamos o alinhamento
desses investimentos foram consideradas 4rea de dessas premissas e desse modelo com as praticas
foco em nossa auditoria. usualmente utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotadas pela Administracao na do
mensuracao valor justo desses investimentos do
Fundo sdo consistentes com as informacoes
analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢io do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentac¢io dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario regulamentados pela Instrugdo CVM ne 516, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragido das demonstracoes financeiras.

A continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da
prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracio das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracGes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacées feitas pela administracao do Fundo.

+ Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracido do Fundo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar aten¢ao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatoério.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em continuidade
operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacGes, e se essas demonstracgoes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢do com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacio podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicac¢ao para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2023

v el o Cwﬁ\fﬁ

PrlcewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5
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BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ n° 14.410.722/0001-29

Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

BALANCO PATRIMONIAL
Em 30 de junho de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

ATIVO 30/06/2023 %PL 30/06/2022 %PL
CIRCULANTE 97.767 6,15 93.164 5,85
Disponibilidade 209 0,01 212 0,01
Banco do Brasil S.A. 209 0,01 209 0,01
Itat Unibanco S.A. - - 4 0,00

De natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios 59.766 3,76 69.781 4,38

Cotas de Fundos de investimento - ICVM 555 59.766 3,76 69.781 4,38

De natureza imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios 7.256 0,46 7.917 0,50
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 7.256 0,46 7.917 0,50
Outras Rendas a Receber 30.536 1,92 15.254 0,96
Aluguéis 30.481 1,92 15.199 0,96
Demais valores a receber 55 0,00 55 0,00

NAO CIRCULANTE 1.510.316 95,10 1.516.612 95,16
Propriedades para investimento 1.510.316 95,10 1.516.612 95,16
Iméveis para renda 1.510.316 95,10 1.516.612 95,16

[ TOTAL DO ATIVO 1.608.083 101,25 1.609.776 101,01

PASSIVO

CIRCULANTE 19.898 1,25 16.107 1,01
Encargos a Pagar 19.898 1,25 16.107 1,01
Taxa de administracao 349 0,02 298 0,02
Auditoria e custodia 113 0,01 76 0,00
Imposto e contribuicoes a recolher 68 0,00 186 0,01
Distribuicao de rendimentos 15.247 0,96 14.965 0,94
Demais valores a pagar 4.120 0,26 583 0,04
TOTAL DO PASSIVO 19.898 1,25 16.107 1,01
PATRIMONIO LiQUIDO 1.588.185 100,00 1.593.669 100,00
Cotas integralizadas 1.591.969 100,24 1.591.969 99,89
Reserva de contingéncia 15.580 0,98 15.580 0,98
Lucros acumulados 16.892 1,06 6.212 0,39
Ajuste de imoveis a valor justo (36.256) (2,28) (20.092) (1,26)

[ TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 1.608.083 101,25 1.609.776 101,01

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras
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BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n° 14.410.722/0001-29
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e de 2022

Valores em Milhares de Reais

COMPOSIGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Propriedades para Investimento
Ajuste ao valor justo
Receitas de Aluguéis
Avaliacéo e consultoria de imdveis
Despesa de condominio
Despesas com obras

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros
Rendas de aplicacao em fundos de investimento

Outras Despesas
Despesa de taxa de administracao
Despesas com auditoria e custodia
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Despesa de cartorio
Despesas de servicos advocaticios
Outras despesas

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas

Resultado por cota (Em reais)

30/06/2023 30/06/2022
166.176 252.529
(16.164) 80.466
187.782 180.756
(3.376) (5.943)
(24) (48)
(2.042) (2.702)
1.312 519
167.488 253.048
6.273 5.585
6.273 5.585
(5.402) (8.375)
(3.822) (4.127)
(353) (90)
(226) (1)
(237) -
(57) (43)
(163) (1)
(15) -
(528) (4.113)
168.359 250.258
15.919.690 15.919.690
10,5755 15,7200

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras
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BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n°® 14.410.722/0001-29
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e de 2022

Valores em Milhares de Reais

Cotas Reserva de A ) IZISte, de Lucros
. . C iméveis a Total
integralizadas contingéncia . acumulados
valor justo

Saldos em 30 de junho de 2021 1.591.969 15.580 (100.558) 24.028 1.531.019
Lucro liquido do exercicio - 250.258 250.258
Ajuste de imdveis a valor justo 80.466 (80.466) -
Distribuicao de resultado no exercicio (187.608) (187.608)
Saldos em 30 de junho de 2022 1.591.969 15.580 (20.092) 6.212 1.593.669
Lucro liquido do exercicio - 168.359 168.359
Ajuste de imdveis a valor justo (16.164) 16.164 -
Distribuicao de resultado no exercicio (173.843) (173.843)
Saldos em 30 de junho de 2023 1.591.969 15.580 (36.256) 16.892 1.588.185

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras
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BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ n° 14.410.722/0001-29
Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e de 2022
Valores em Milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Pagamento de auditoria e custddia
Pagamento de avaliacédo e consultoria de imdveis
Pagamento de cartorio
Pagamento de despesa com condominio
Pagamento de taxa de administracao
Pagamento de taxa da CVM
Pagamento de tributos
Pagamento de advogados
Despesa com obras
Gastos com propriedades para investimento
Demais recebimentos e pagamentos

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacoes e resgates de cotas de fundos de investimento
Aplicacoes e resgates de certificado de recebiveis imobiliarios
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicao de rendimentos para os cotistas
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

30/06/2023 30/06/2022
172.500 184.075
(316) (126)
(3.111) (5.943)
(163) (1)
(24) (48)
(3.771) (4.251)
(57) (91)
(403) (210)
(15) -
(2.018) (2.702)
(9.868) (7.572)
2.545 (303)
155.299 162.828
16.287 10.472
1.972 -
18.259 10.472
(173.561) (173.298)
(173.561) (173.298)
(3) 3
212 209
209 212

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracées financeiras
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BB Progressivo II Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O BB Progressivo II Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”), foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 30 de setembro de 2011 e inicou suas operacoes em 23 de agosto de 2012, com
prazo de duracdao indeterminado, em conformidade com a Instrucao n° 472/2008 da Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM).

As cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam elas pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou qualquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o codigo BBPO11.

O Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos imobilidrios, por meio da aquisi¢do de imoveis
ou direitos reais sobre iméveis, de natureza comercial, incluindo, sem limitagao, lojas comereciais, prédios
comerciais, lajes corporativas, conjuntos comerciais, agéncias de instituicoes financeiras e/ou salas
comerciais, todos destinados a locacao (“Ativos Alvo”) com vistas a obtencao de renda através da locacao
destes ao Banco do Brasil S.A., ou suas filiais, bem como as sociedades subsidiarias e/ou coligadas e/ou
controladas pelo Banco do Brasil S.A. (“Locatérios”), ou ativos de investimento, observados os termos e
condicdes do regulamento do Fundo.

O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado nos Ativos Alvo, podera ser investido
em ativos de renda fixa, tais como: Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), Letras Hipotecarias (“LH”), titulos publicos federais e operagdes compromissadas
nestes titulos, titulos de emissao ou coobrigacdo de institui¢ao financeira de primeira linha, bem como
cotas de fundo de investimento de liquidez didria ou quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas a fundos de investimento
imobilidrio, na forma da legislacdo e regulamentacao em vigor.

A gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo é exercida pela Administradora.

As aplicacoes realizadas pelos cotistas no Fundo nao contam com a garantia da Administradora ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento
dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas
caracteristicas dos papéis que o compoem, os quais se sujeitam as oscilacdes do mercado e aos riscos de
crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacoes do Fundo, nao havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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BB Progressivo II Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

2. Base para apresentacao e elaboraciao das demonstracoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilirios, especificamente nas Instru¢oes CVM n® 472 de 31 de
outubro de 2008 e CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e demais alteragoes posteriores, bem como
pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC)
devidamente aprovados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracao dessas demonstracoes financeiras, foram utilizados premissas e julgamentos na
determinacao do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacdo dos investimentos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacio e apresentacdo das demonstracoes
financeiras. Todas as informacgoes contabeis apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado de outra forma.

Em 28 de setembro de 2023, as demonstracgoes financeiras foram aprovadas pela Administradora do
Fundo.

3. Resumo das principais praticas contabeis

A elaboracao das demonstracoes financeiras exige que a Administracio efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisoes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo
e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as

estimativas.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicacoes
financeiras em operacoes compromissadas, cujo vencimento das operacoes na data efetiva da aplicacao
¢é igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanca de valor justo, que sao
utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

b) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacao. Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados ao valor justo,
sem deducdo de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacao em condicoes regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele
em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).
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Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacio normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-
se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas
espécies de risco associados a ele.

c¢) Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento, mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor
justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de indtstrias, servico de precificacio, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacoes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgoes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

d) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais
foram obtidos através de laudos de avaliacao elaborados por entidades profissionais com qualificacao
reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das
propriedades para investimento é reconhecida na demonstraciao do resultado do exercicio no qual a
referida valorizacao ou desvalorizacao tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sao incorporados ao ativo no momento em que sao
incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para investimento.

e) Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opiniao da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer
variacao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a
seguir:
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Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao possuem
suas cotacoOes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, é mensurado mediante utilizacao
de técnicas de avaliacao, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condi¢Oes de mercado e, também, nas informacoes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras.

Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imoéveis para renda é obtido através de
laudo de avaliacao elaborado por entidades profissionais com qualificacao reconhecida, sendo utilizadas
técnicas de avaliacao.

f) Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagao circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo
ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apos a data-base do Fundo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa.
Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes.

Um passivo ¢é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses a data-base do Fundo ou (ii) ndo h4 direito incondicional para diferir a liquidaciao do
passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s a data basedo Fundo. Todos os demais passivos sao classificados
como nao circulantes.

g) Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacdo dos ativos ou
passivos do fundo, ainda que nao realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado do
exercicio.

4. Ativos financeiros

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

30/06/2023 30/06/2022
Cotas de Fundos de Investimentos Quantidade Valor de Quantidade Valor de
mercado mercado
Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de 084.408 50.766 1.302.927 69.781

Fundos de Investimento

Referem-se a cotas de fundo de investimento administrado pelo Itatt Unibanco S.A.
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Ativos financeiros de natureza imobiliaria

1. Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Em 30 de junho de 2023 e 2022, os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estavam assim

representados:
30/06/2023 30/06/2022
Emissor Taxa % a.a. Indice Emissdio Qtde. Vencimento PU Valor (2) PU Valor(2)
Gaia Securitizadora S/A (1) 3,20% CDI 27/06/2014 5 20/05/2025  2.295 7.256 2.295 7.917

(1) Lastro: créditos imobiliarios decorrentes de debénture emitida pela Reserva Raposo Empreendimentos S.A. (devedora), o
que inclui o principal, assim como todas as garantias, penalidades, juros, e demais encargos contratuais e legais previstos na
Debénture. Garantia: quando consideradas em conjunto a fianca e as garantias outorgadas no ambito da escritura da debénture,
quais sejam (i) a alienacfo fiduciaria de a¢6es da devedora; (ii) a alienac¢do fiducidria da quotas da Inpar Projeto Residencial
Raposo KM 18,5 SPE Ltda.; (iii) a Alienagao Fiduciaria de A¢es da NS Empreendimentos Imobilidrios; (iv) penhor de cotas do
Reserva Raposo Fundo de Investimento em Participagoes FIP (FIP); (v) alienacdo fiduciaria de cotas do FIP; (vi) a alienagao
fiduciaria de imével; e (vii) fianca.

(2) Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e de 2022, a administragao realizou um ajuste negativo nos certificados de
recebiveis imobiliarios. O ajuste foi constituido considerado as informacdes apresentadas no laudo do ativo a partir da marcacgao
do equity apresentado e da projecdo de seus fluxos de caixa resultante para o certificado de recebiveis imobiliarios.
Considerando-se que a taxa da divida do certificado de recebiveis imobiliarios da Gaia Securitizadora S.A. deveria ser menor
devido sua estrutura (sénior) e optou-se por uma taxa de 12% para descontar o fluxo de pagamento das proje¢des apresentadas
obtendo-se assim um ajuste de 37% sobre o valor do ativo. O ajuste em 30 de juunho de 2023 é de R$ 4.217 (R$ 3.557 em 2022).

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo recebeu o montante de R$ 1.972 referente a juros e amortizacao do
certificado de recebivel imobiliario.

5. Propriedades para investimento

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, ndo houve aquisicdo ou venda de
empreendimentos.

Descricao dos empreendimentos:

30 de junho de 30 de junho de

Descricao Municipio 2023 2022

1 Ag. Leblon (RJ) Rio de Janeiro 27.860 27.780
2 Agéncia 7 de Setembro (PR) * Toledo 8.695 8.778
3 Agéncia Afonso Pena (MG) Uberlandia 16.296 16.214
4 Agéncia Afonso Pena (MS) Campo Grande 22.155 22.300
5 Agéncia Alameda dos Jurupis (SP) ** Sdo Paulo 35.359 34.745
6 Agéncia Aracatuba (SP) Aragatuba 10.767 11.108
7 Agéncia Asa Norte 504 - Brasilia (DF) * Brasilia 24.009 24.715
8 Agéncia Asa Sul 507 - Brasilia (DF) Brasilia 10.258 10.207
9 Ageéncia Augusto Ribas (PR) * Ponta Grossa 10.417 10.095
10 Agéncia Av. 13 de Maio (RJ) * Rio de Janeiro 18.613 18.673
11 Agéncia Av. Duque de Caxias (PR) Maringa 10.271 10.288
12 Agéncia Av. Governador Pedro Toledo (SP) Campinas 18.241 18.497
13 Agéncia Av. Penha Franca (SP) ** Sao Paulo 9.676 9.692
14 Agéncia Av. Presidente Kennedy (RJ) Duque de Caxias 14.445 14.313
15 Agéncia Av. Rio Branco (SP) ** Sao Paulo 15.758 16.062
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30 de junho de 30 de junho de

Descricao Municipio 2023 2022

16 Agéncia Av. Santa Marina (SP) ** Sao Paulo 8.479 8.687
17 Agéncia Baroré (SP) ** Sao Paulo 7.490 7.589
18 Agéncia Bauru (SP) Bauru 10.523 10.825
19 Agéncia BB Aldeota - Fortaleza (CE) * Fortaleza 19.104 19.464
20 Agéncia BB Manaus (AM) Manaus 25.609 26.551
21 Agéncia Belém Centro (PA) Belém 26.019 26.821
22 Agéncia Belo Horizonte (MG) * ** Belo Horizonte 40.859 41.221
23 Agéncia Bento Gongalves (RS)* Passo Fundo 9.291 9.256
24 Agéncia Bernardino de Campos (SP) ** Sao Paulo 13.393 13.346
25 Agéncia Besc Florianépolis (SC) ** Floriandpolis 15.147 15.221
26 Agéncia Bom Pastor (SP) ** Sao Paulo 12.833 14.020
27 Agéncia Carijos (MG) Belo Horizonte 12.158 13.165
28 Agéncia Caxias do Sul (RS) Caxias do Sul 13.172 13.001
29 Agéncia Conde de Bonfim (RJ) Rio de Janeiro 14.308 14.370
30 Agéncia Condominio Rua Bahia (MG) * Belo Horizonte 48.851 47.857
31 Agéncia Conjunto Nacional (DF) * Brasilia 21.980 21.203
32 Agéncia Conselheiro Carrao (SP) ** Sao Paulo 9.540 9.660
33 Agéncia CSL BSB PLAT - (DF) GoiAnia 29.642 30.664
34 Agéncia CSL Curitiba (PR) * ** Curitiba 44.582 44.654
35 Agéncia Dom Moraes (SP) ** Sao Paulo 12.160 11.972
36 Agéncia Dr. Costa Aguiar (SP) Campinas 15.068 15.592
37 Agéncia Dr. Nelson da Vila (SP) ** Sao José Dos Campos 18.984 18.066
38 Agéncia Edificio Cacex (SP) * Sao Paulo 35.252 38.635
39 Agéncia Edificio Sede III (DF) Brasilia 287.768 281.234
40 Agéncia Ernani Amaral (RJ) * Niter6i 19.467 19.349
41 Agéncia Florian6polis (SC) Floriandpolis 21.825 22.110
42 Agéncia General Valadao (SE) ** Aracaju 16.094 16.661
43 Agéncia Geremario Dantas (RJ) Rio de Janeiro 7.908 7.951
44 Agéncia Jabaquara (SP) ** Sao Paulo 11.949 11.963
45 Agéncia Joaquim Nabuco (SP) ** Sao Paulo 11.946 12.051
46 Agéncia Juiz de Fora (MG) Juiz de Fora 32.879 32.226
47 Agéncia Julio Conceicao (SP) Sdo Paulo 11.142 11.212
48 Agéncia Nossa Sra. Lapa (SP) * Sao Paulo 16.926 17.149
49 Agéncia Paulo Eir6 (SP) ** Sao Paulo 20.368 20.637
50 Agéncia Pinheiros (SP) ** Sao Paulo 15.228 15.170
51 Agéncia Praca 4 Jornadas (RJ) * Campos dos Goytacazes RJ 28.734 20.192
52 Agéncia Praca Cardeal Arco Verde (SP) * Sao Caetano do Sul 9.226 9.172
53 Agéncia Praca José Bonifacio (SP) Piracicaba 12.871 13.121
54 Agéncia Rangel Pestana (SP) * Sao Paulo 11.772 11.884
55 Agéncia Ribeirio Preto (SP) ** Ribeirao Preto 6.861 6.919
56 Agéncia Rua Voluntérios (SP) Sao José do Rio Preto 8.790 8.907
57 Agéncia Sao Jodo Libero (SP) * ** Sao Paulo 110.060 115.267
58 Agéncia Sorocaba (SP) Sorocaba 12.175 12.590
59 Agéncia Super Felinto (MT) Cuiaba 10.113 9.741
60 Agéncia Superintendéncia Rio Grande do Sul (RS)  Porto Alegre 18.443 17.791
61 Agéncia Tamoios (MG) * Belo Horizonte 33.827 32.610
62 Agéncia Voluntarios da Patria (SP) ** Sao Paulo 12.935 12.670
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30 de junho de 30 de junho de

Descricao Municipio 2023 2022

63 Agéncia XV de Novembro (SP) Sorocaba 5.229 5.140
64 Agéncia Zona Sul (RJ) Rio de Janeiro 38.516 38.588
Total 1.510.316 1.516.612

*Imoveis onde nao foi finalizado o processo de transferéncia da propriedade fiduciéria.

**Dos 64 imbveis que o Fundo possui, 20 imoveis constam penhoras langadas na matricula devido a diferentes tipos de processos
em face do Banco do Brasil S.A. O cancelamento ou substitui¢do da penhora é responsabilidade do antigo proprietario, para que
entao seja averbado na matricula.

Cumpre destacar que este é um Fundo que possui 64 imoéveis localizados em 33 diferentes cidades e que a transferéncia da
propriedade fiduciaria é um processo que envolve diferentes terceiros, dado que em cada um dos cartérios de registro de imoveis
do pais ha um determinado fluxo a ser observado, sendo que diferentes oficiais ainda podem requerer documentos e avaliacdes
diversas. Consoante a situacao indicada, quando da Oferta Ptblica Secundaria das Cotas do Fundo, fez-se constar no Prospecto
a existéncia de um risco relacionado a transferéncia da propriedade fiduciaria dos iméveis, justamente por identificarmos que
se trataria de um processo extenso. Em todos os 64 iméveis, a BV Asset ja realizou a prenotacao da respectiva Escritura Pablica
de Conferéncia de Bens, sendo que o processo do devido registro nas respectivas matriculas foi concluido em 46 iméveis.

5.1 Detalhamento dos empreendimentos:

Imovel o1:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 02:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 03:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 04:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 05:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 06:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Agéncia Leblon (RJ)

Av. Bartolomeu Mitre, 438-A - Leblon (RJ)
298,73 m2

1.373,42 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Toledo (PR)

Rua Sete de Setembro, 1209 - Toledo (PR)
2.000,00 m2

4.696,00 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Uberlandia (MG)

Av. Afonso Pena, 745 - Uberlandia (MG)
1.294,00 m2

6.241,00 m?2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.

Agéncia Afonso Pena (MS)

Av. Afonso Pena, 2202 - Campo Grande (MS)
1.670,00 m2

8.103,28 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializa¢do, multiuso.

Agéncia Moema - Sdo Paulo (SP)

Alameda dos Jurupis, 1.156 - Sdo Paulo (SP)
2.406,00 m2

2.353,66 m?2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Aracatuba - Sdo Paulo (SP)
Praca Rui Barbosa, 322 - Aracatuba (SP)
844,00 m2

6.070,59 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.
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Imovel 07: Agéncia Asa Norte 504 - Brasilia (DF)

Endereco: SEPN Quadra 504 - Bloco B - Edificio Virgo - BSB (DF)
Area Terreno: 1.585,08 m2

Area Construida: 4.593,67 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 08: Agéncia Asa Sul 507 - Brasilia (DF)

Endereco: Av. W3 - Quadra 7 (507) - Lotes 7, 8 e 9 Brasilia (DF)
Area Terreno: 664,80 m2

Area Construida:  1.757,82 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imoével 09: Agéncia Ponta Grossa (PR)

Endereco: Rua Augusto Ribas, n° 555 - Ponta Grossa (PR)
Area Terreno: 2.176,00 m2

Area Construida:  7.562,77 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 10: Agéncia Cinelandia (RJ)

Endereco: Av. 13 de maio, n° 13 - Centro - Rio de Janeiro (RJ)
Area Terreno: 635,00 m2

Area Construida:  1.834,10 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imével 11: Agéncia Maringé (PR)

Endereco: Av. Duque de Caxias, 448 - Maringa (PR)

Area Terreno: 1.080,00 m2

Area Construida: 7.623,37 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imével 12: Agéncia Bonfim - Campinas (SP)

Endereco: Av. Governador Pedro de Toledo, 1.099 - Campinas (SP)
Area Terreno: 3.880,00 m2

Area Construida:  8.170,67 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imoével 13: Agéncia Penha Franga - Sao Paulo (SP)
Endereco: Av. Penha de Franca, 549 - Sao Paulo (SP)

Area Terreno: 1.025,00 m2

Area Construida: 2.312,10 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imoével 14: Agéncia Duque de Caxias (RJ)

Endereco: Av Presidente Kennedy, 1.461 - Centro - D. de Caxias (RJ)
Area Terreno: 1.476,00 m2

Area Construida:  3.535,61 m2

Caracteristicas: Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.
Imovel 15: Agéncia Campos Eliseos - Sdo Paulo (SP)
Endereco: Av. Rio Branco, 1.437 - Sdo Paulo (SP)

Area Terreno: 1.094,33 m2

Area Construida: 5.991,07 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 16: Agéncia Freguesia do 6 - Sao Paulo (SP)
Endereco: AV. Santa Marina, 2.618 - Sao Paulo (SP)

Area Terreno: 900,00 m2

Area Construida:  2.259,00 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imoével 17: Agéncia Casa Verde - Sdo Paulo (SP)

Endereco: Rua Baroré, 284 - Sdo Paulo (SP)
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Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 18:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 19:
Endereco:

Area terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 20:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 21:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 22:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 23:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 24:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 25:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 26:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 27:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:

2.320,00 m2
2.268,37 m2
Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Bauru - Sao Paulo (SP)

Praca Rui Barbosa, 1-55 - Bauru - Sdo Paulo (SP)
1.398,00 m2

4.085,67 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia BB Aldeota - Fortaleza (CE)

Avenida Santos Dumont, 2889 - Aldeota - Fortaleza (CE)

1.700,00 m2

5.476,78 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.

Agéncia BB Manaus (AM)

Rua Guilherme Moreira, n° 315 - Manaus (AM)

1.251,00 m2

9.269,63 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.

Agéncia Belém Centro (PA)

Av. Presidente Vargas, 248 - Centro - Belém (PA)
1.483,00 m2

10.514,51 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Belo Horizonte (MG)

Rua Rio de Janeiro, 750 - Centro - Belo Horizonte (MG)
2.012,00 m2

18.909,00 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Bento Gongalves - Passo Fundo (RS)

Rua Bento Goncalves, 516 - Esq. Av. Brasil - Passo Fundo (RS)

506,00 m2

4.526,26 m?2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.

Agéncia Paraiso - Sao Paulo (SP)

Av. Bernardino de Campos, 250 - Sdo Paulo (SP)
840,00 m2

1.447,47 m?2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia BESC Florianépolis (SC)
Praca XV de Novembro, 329 - Florianépolis (SC)
353,00 m?

3.663,99 m?
Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Ipiranga - Bom Pastor - Sao Paulo (SP)
Rua Bom Pastor, 153/169 - Sao Paulo (SP)
1.750,22 m?2

7.007,05 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Carijos (MG)

Rua Espirito Santo, 571 - Centro - Belo Horizonte (MG)
855,00 m2

5.407,00 m2
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Caracteristicas: Imovel vago

Imovel 28: Agéncia Caxias Sul - Caxias Sul (RS)

Endereco: Rua Marqués do Herval, 1.354 - Caxias do Sul (RJ)

Area Terreno: 1.046,00 m2

Area Construida:  5.778,75 m2

Caracteristicas: Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.
Imoével 29: Agéncia Conde de Bonfim - Tijuca (RJ)

Endereco: Rua Conde de Bonfim, 369 - A - Tijuca - Rio de Janeiro (RJ)
Area Terreno: 156,00 m2

Area Construida:  1.291,87 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 30: CSL Belo Horizonte (MG)

Endereco: Rua da Bahia, 2.500 - Bairro Lourdes - B. Horizonte (MG)
Area Terreno: 2.400,00 m2

Area Construida: 14.176,09 m2

Caracteristicas: Prédio comercial de servicos logisticos

Imoével 31: Agéncia Conjunto Nacional (DF)

Endereco: SDN - Conjunto A - Loja Co3 - Brasilia (DF)

Area Terreno: 170,62 m2

Area Construida:  1.609,08 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 32: Agéncia Vila Carrao - Sdo Paulo (SP)

Endereco: Av. Conselheiro Carrio, 2.411 - Sdo Paulo (SP)

Area Terreno: 1.173,00 m2

Area Construida: 2.538,15 m?2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 33: CSL - Brasilia (DF)

Endereco: Av Goias, Qd 14 - Lotes 91/93/95/102/104/106 - Goiania (GO)
Area Terreno: 3.491,95 m2

Area Construida: 11.133,35 m2

Caracteristicas: Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializag¢do, multiuso.
Imovel 34: CSL Curitiba (PR)

Endereco: Praca Tiradentes, 410 - Curitiba (PR)

Area Terreno: 2.140,00 m?2

Area Construida: 14.619,73 m?2

Caracteristicas: Prédio comercial de servicos logisticos

Imovel 35: Agéncia Ana Rosa - Sao Paulo (SP)

Endereco: Rua Domingos de Moraes, 438 - Sdo Paulo (SP)

Area Terreno: 1.123,00 m?2

Area Construida:  1.688,50 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imével 36: Agéncia Campinas - Campinas (SP)

Endereco: Rua Dr. Costa Aguiar, 626 - Campinas - Sdo Paulo (SP)
Area Terreno: 1.252,00 m2

Area Construida: 5.981,84 m?2

Caracteristicas: Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.
Imovel 37: Agéncia Sdo José dos Campos (SP)

Endereco: Rua Dr. Nelson D’Avila, 149 - Sdo José dos Campos (SP)
Area Terreno: 2.587,89 m2

Area Construida: 6.501,15 m?2
Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento
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Imovel 38:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 39:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 40:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 41:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 42:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 43:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 44:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 45:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 46:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 47:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 48:
Endereco:

Edificio CACEX - Sao Paulo (SP)

Rua Sao Bento, 483 - Sdo Paulo (SP)

794,00 m?

8.367,60 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.

Agéncia Edificio Sede III (DF)

SBS - Setor Bancario Sul - Qd 1 - Bl G - Lote 32 - BSB (DF)

1.275,00 m2

46.054,40 m?

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.

Agéncia Niterdi - Centro (RJ)

Av. Ernani Amaral Peixoto, 347 - Centro - Niter6i (RJ)
553,73 m2

4.431,34 m?

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Florian6polis (SC)

Praca XV de Novembro, 321 - Floriano6polis (SC)
872,00 m2

6.788,73 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia General Valadao - Aracaju (SE)
Praca General Valadao, 377 - Aracaju (SE)
1.110,10 m2

6.077,92 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Jacarepagud (RJ)

Av. Geremaério Dantas, 78 - Tanque - Rio de Janeiro (RJ)
1.243,00 m2

1.300,96 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Praca da Arvore - Sdo Paulo (SP)
Av. Jabaquara, 424 - Sdo Paulo (SP)
768,00 m2

2.506,37 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Brooklin Paulista - Sdo Paulo (SP)
Rua Joaquim Nabuco, 246 - Sdo Paulo (SP)
1.000,00 m2

1.843,34 m?
Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Juiz de Fora (MG)

Rua Halfeld, 770 - Juiz de Fora (MG)
2.015,00 m2

6.587,20 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Bairro Bom Retiro - Sao Paulo (SP)
Rua Julio Conceicdo, 438 - Sao Paulo (SP)
1.067,00 m2

2.962,72 m?2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Nossa Senhora da Lapa - Sdo Paulo (SP)
Rua Nossa Senhora da Lapa, 281 - Sdo Paulo (SP)
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Area Terreno: 956,00 m2

Area Construida: 3.878,31 m?2

Caracteristicas: Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.
Imovel 49: Agéncia Santo Amaro Paulista - Sdo Paulo (SP)
Endereco: Rua Paulo Eir6, 471 - Santo Amaro Paulista (SP)
Area Terreno: 684,00 m2

Area Construida:  4.879,82 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 50: Agéncia Pinheiros - Sdo Paulo (SP)

Endereco: Rua dos Pinheiros, 1.492 - Sao Paulo (SP)

Area Terreno: 560,77 m2

Area Construida: 2.375,04 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 51: Agéncia Campos dos Goytacazes (RJ)

Endereco: Praca das Quatro Jornadas, 11 - Campos dos Goytacazes (RJ)
Area Terreno: 863,00 m2

Area Construida:  7.322,74 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 52: Agéncia Sao Caetano do Sul (SP)

Endereco: Praca Cardeal Arcoverde, 52 - Sao Caetano do Sul (SP)
Area Terreno: 633,00 m2

Area Construida: 3.733,00 m2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 53: PSO Piracicaba - Piracicaba (SP)

Endereco: Praca José Bonifacio, 945 - Piracicaba (SP)

Area Terreno: 787,00 m2

Area Construida:  5.122,37 m2

Caracteristicas: Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.
Imovel 54: Agéncia Bras - Sao Paulo (SP)

Endereco: Av. Rangel Pestana, 2.128 - Sdo Paulo (SP)

Area Terreno: 841,00 m2

Area Construida: 4.247,00 m?2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 55: Agéncia Ribeirao Preto - Ribeirdao Preto (SP)
Endereco: Rua Duque de Caxias, 725 - Ribeirao Preto (SP)

Area Terreno: 936,00 m2

Area Construida: 3.642,79 m?2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imoével 56: Agéncia Sdo José Rio Preto (SP)

Endereco: Rua Voluntarios de Sao Paulo, 2.975 - Sdo José do Rio Preto (SP)
Area Terreno: 741,00 m2

Area Construida: 3.042,94 m?2

Caracteristicas: Agéncia bancaria em funcionamento

Imovel 57: Agéncia S. Jodo - Libero - Sao Bento (SP)

Endereco: Av. Sdo Jodo, 32 - Sao Paulo (SP)

Area Terreno: 1.438,00 m2

Area Construida: 29.550,10 m2

Caracteristicas: Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.
Imovel 58: Agéncia Centro - Sorocaba (SP)

Endereco: Rua XV de Novembro, 191 - Sorocaba - Sao Paulo (SP)
Area Terreno: 1.454,00 m2

Area Construida:  6.614,50 m2
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Caracteristicas:

Imovel 59:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 60:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 61:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imoével 62:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 63:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Imovel 64:
Endereco:

Area Terreno:
Area Construida:
Caracteristicas:

Agéncia bancaria em funcionamento

Superintendéncia de Varejo e Governo (MT)

Rua Felinto Muller, 2.104 - Cuiaba (MT)

9.630,00 m2

371,71m?

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.

Superintendéncia de Varejo e Governo (RS)

Rua Hondrio Silveira Dias, 1.830 - Porto Alegre (RS)

3.917,00 m2

4.280,00 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializagdo, multiuso.

Agéncia Tamoios (MG)

Rua dos Tamoios, 731 - Centro - Belo Horizonte (MG)

2.077,00 m2

14.829,70 m2

Prédio sem finalidade especifica com baixo grau de especializacao, multiuso.

Agéncia Santana - Sao Paulo (SP)

Rua Voluntarios da Patria, 1.769 - Sao Paulo (SP)
1.258,00 m2

2.061,96 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Catedral - Sorocaba (SP)

Rua XV de Novembro, 63 - Sorocaba - Sdo Paulo (SP)
1.214,00 m?2

2.089,12 m2

Agéncia bancaria em funcionamento

Agéncia Zona Sul - Copacabana (RJ)

Av. Nossa Senhora de Copacabana, 594 - Rio de Janeiro (RJ)
800,00 m2

2.062,03 m?2

Agéncia bancaria em funcionamento

Método de determinacao do valor justo

Em 30 de junho de 2023 e 2022, os valores justos dos imo6veis estavam suportados por laudos de
avaliacdo, elaborados pela Consult Engenharia e Avalia¢oes Ltda, que é uma empresa nacional, fundada
em 1977 e responsavel por relevantes projetos que envolveram avaliacio de ativos e anélise de
investimentos no Brasil.

A Consult Engenharia e Avaliacoes Ltda ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada
ao segmento de avaliacdo imobiliaria, os laudos produzidos pelos especialistas foram elaborados de
acordo com os Padroes da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas. Os especialistas
contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagdes no setor, atendendo aos principais, bancos,
fundos de investimento imobilidrio, fundos de pensao, gestores e investidores, tanto para avaliagoes
pontuais quanto para avaliagoes de portfolios abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes
corporativas.

Para avaliacao dos imoveis, utilizou-se o fluxo de caixa descontado, que considerou as receitas e despesas
esperadas. A data-base do laudo foi 30 de junho de 2023 e foi informado grau de fundamentacao II,
segundo a NBR 14.653. O valor dos im6veis foi apurado conforme descrito abaixo:
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Valor para locacao: metro quadrado de locacao para cada imével, admitindo-se parametros pesquisados
em cada local e uma expectativa de evolugao de aluguel (IPCA). Aplicacao de um deflator que ajusta a
perda pela inflacdo em funcao do reajuste nao ser feito em periodicidade inferior a 12 meses (2022 -
idem).

Inflacdo: 4,1% a.a. chegando a 4,0% a.a. em 5 anos, mantendo-se constante até o final da projecao (2022—
9,8% a.a. tendendo a 3,5% a.a em cinco anos).

Niveis de vacancia ou inadimpléncia: considerados apenas entre o término dos contratos (dezembro de
2023 e dezembro de 2030), através de uma provisao, variando de 5,0% a.a. a 7,0% a.a. (2022 - 5% a.a. a
7% a.a.). Taxa de desconto: equivalente a 8,47% ao ano. (2022 — 8,47%).

Despesas recorrentes: vacancia ou inadimpléncia, conforme item acima e adicionalmente foram
provisionadas despesas mensalmente referentes a gestao e comercializacdo de contratos de locacao.
(2022 - Idem).

A Administradora aprovou em Reunidao do Comité Interno do Fundo os laudos de avaliacao de forma a
refletir os valores justos das propriedades para investimento em 30 de junho de 2023 e 30 de junho de
2022.

Movimentacao das Propriedades para Investimento

Saldo contabil
Posicao em 30 de junho de 2021 1.428.574
Ajuste a valor justo 80.466
Gastos com propriedade para investimento 7.572
Posicao em 30 de junho de 2022 1.516.612
Ajuste a valor justo (16.164)
Gastos com propriedade para investimento 9.868
Posicao em 30 de junho de 2023 1.510.316

Demais informacoes dos empreendimentos

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, foram realizadas despesas com obras no montante de
R$ 2.042 (2022 - R$ 2.702), que referem-se a 26 imoveis.

As propriedades para investimento, relacionadas acima, encontram-se seguradas para prédio e contetdo,
pela Tokio Marine Seguradora, que renovou a apélice, com valor em risco contratado cobrindo riscos
diversos (incéndio, aluguel de imoveis, danos elétricos, despesas de contencao de sinistros e outros) no
total de R$ 1.844.520 (2022 - R$ 1.676.479) (risco maximo coberto).

6. Receita com aluguéis
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Asunidades de locagoes das propriedades para investimentos sao agéncias, pela qual os inquilinos pagam
o valor contratual mensal, corrigida pela inflacdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do
Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideracao reajustes,
além dos efeitos de descontos, abatimentos, caréncias concedidas e linearizacao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o total das receitas com aluguéis no montante de R$ 187.782
(2022 — R$ 180.756), esta apresentada na demonstracao de resultado do exercicio em “Propriedades
para Investimento — Receita com aluguéis”. Todos os contratos de locacdo possuem como locatario o
Banco do Brasil S.A. e possuem prazo de duragio de 120 (cento e vinte meses).

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, 62 imoveis estao locados integralmente, 1 locado
parcialmente e 1 esta vago. No exercicio findo de 30 de junho de 2022 todos os imdveis estavam locados
e sem inadimpléncia de aluguel.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo possui aluguéis a receber em R$ 30.481 (2022 —
R$ 15.199).

7. Demonstrativo do valor justo

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos 30/06/2023

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel1  Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento renda fixa - 59.766 - 59.766
Certificado de recebivel imobilidrios - 7.256 - 7.256
Propriedades para investimento - - 1.510.316 1.510.316
Total do ativo - 67.022 1.510.316 1.577.338
Ativos 30/06/2022

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel1  Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento renda fixa - 69.781 - 69.781
Certificado de recebivel imobilidrios - 7.917 - 7.917
Propriedades para investimento - - 1.516.612 1.516.612
Total do ativo - 77.698 1.516.612 1.664.091

8. Gerenciamento de riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo sao:

8.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicaces do Fundo,
conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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8.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atrai um
numero reduzido de investidores interessados em realizar negocios de compra e venda de suas cotas.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Nao ha qualquer garantia do Administrador em relacao a possibilidade de venda das Cotas no mercado
secundério, preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta Gltima hipo6tese
pode trazer ao investidor perda de patrimonio.

8.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupoe que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das locacoes dos
Ativos Alvo.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepc¢ao,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos Locatarios dos Ativos Alvo, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Investimento.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicao de Ativos Alvo a partir de tais recursos. Desta forma, os recursos
captados pelo Fundo poderdao ser aplicados nos Ativos de Investimento, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo nesse periodo.

8.4. Risco relativo a concentracao e pulverizacao. Podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

8.5. Risco de diluicao. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que ndao adquirirem
Cotas a0 menos na mesma propor¢ao das Cotas detidas no Fundo incorrerao no risco de terem a sua
participacdo no patriménio do Fundo diluida.
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8.6. Nao existe garantia de eliminacao de riscos. As aplicagoes realizadas no Fundo nao contam
com garantia da Instituicio Administradora ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

8.7. Risco de desapropriacao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de Ativos Alvo que comporao a carteira de
investimentos do Fundo. Tal desapropriagao pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar
a rentabilidade do Fundo.

Nao existe garantia de que a indenizagio paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o
pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

8.8. Risco de potencial conflito de interesses. Tendo em vista que a Instituicio Administradora e
o Locatario sdo entidades que possuem relevante vinculagao societaria, tal situacao podera acarretar
hipoteses de conflito de interesses efetivo ou potencial entre estes, em situagoes bastante especificas, tais
como, mas nao se limitando, (i) nos assuntos que envolverem os Contratos de Locacao Atipica, sem que
haja previsao especifica no referido contrato com rela¢ao ao assunto em discussao e que, eventualmente,
exista alguma margem de interpretacdo subjetiva por parte da Instituicio Administradora, dentro dos
limites que estiverem previstos no Regulamento do Fundo; (ii) quando do encerramento da vigéncia do
Contrato de Locagao Atipica, caso nao tenha sido formalizada a nova locacao, o contrato atual passaria a
ter vigéncia por prazo indeterminado, excetuando-se as clausulas de atipicidade e poderia ser rescindido
a qualquer momento, o que demandaria uma a¢ao da Instituicio Administradora na defesa dos interesses
do Fundo, ainda que nao haja tempo suficiente para convocacao e instalacdo da assembleia geral de
cotistas; (iii) na renovacdo do Contrato de Locacdo Atipica, ao serem definidos os novos valores de
locacao a partir de negociagao entre a Institui¢do Administradora e o Locatario, podera ocorrer distor¢oes
em relacao ao valor de mercado; (iv) na hipotese de alienacido do(s) ativo(s) do Fundo por meio de
negociacao do(s) valor(es) de venda ao Locatério, podera ocorrer distor¢oes em relacdo ao valor de
mercado; ou ainda; (v) na aprovacao para a realizacao das Benfeitorias Necessarias dos Ativos Alvo do
Fundo podera ocorrer distorcoes dos valores. Estas situacoes, caso concretizadas podem acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

8.9. Risco de distorcoes nos valores de locacao dos Ativos Alvo. A Instituicdo Administradora
e o Locatario possuem uma vinculacao societaria relevante. Adicionalmente, o Fundo adquiriu os Ativos
Alvo do Locatario com o objetivo tinico e exclusivo de aluga-los de volta ao Locatario, mediante a
celebracao de Contratos de Locacao Atipica. Assim, tendo em vista que o valor de locacao de tais Ativos
Alvo foi acordado entre a Instituicio Administradora e o Locatério e nao esta sujeito a revisao durante a
totalidade do prazo da locacao de 120 (cento e vinte) meses, ndo é possivel assegurar a inexisténcia de
distor¢oes sobre os valores de locagdo de tais Ativos Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao Fundo e
aos Cotistas.

8.10. Risco de distorcoes nos valores de aquisicio dos Ativos Alvo. O Fundo possui em seu
portfolio Ativos Alvo que foram adquiridos do Locatario, mediante a integralizacao de tais Ativos Alvo no
Fundo quando da realizacao da 12 emissao primaria de Cotas do Fundo. O valor de integralizacao de tais
Ativos Alvo foi validado pela Instituicao Administradora com base nos laudos de avaliagao. Ocorre que a
Instituicdo Administradora possui vinculacdo societaria com o Locatario, fato que pode ter ocasionado
distorcoes sobre os valores de aquisicao de tais Ativos Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao Fundo
e aos Cotistas.
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8.11. Risco de potencial conflito de interesses entre o escriturador das Cotas, o ofertante e
o Locatario. O Locatario, o Ofertante (conforme aplicavel) e o Escriturador sdo a mesma pessoa
juridica, ou seja, o Banco do Brasil S.A. A concentracao de tais atribui¢oes em uma tinica pessoa juridica
pode, em determinados casos, colocar o Banco do Brasil S.A. em situac6es em que os diferentes interesses
decorrentes dos direitos e obrigacoes assumidos nao convirjam com os melhores interesses do Fundo ou
dos Cotistas, hipotese na qual as acdes ou decisoes por ele tomadas podem resultar em uma potencial
situacao de conflito de interesses, que pode ocasionar, consequentemente, prejuizos ao Fundo e aos
Cotistas.

8.12. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condicGes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a nao
ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

8.13. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoéveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacoes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de
locacdo, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

8.14. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacio de equipamentos de seguranca, indenizagoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imoveis.
Nao obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar
uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acOes judiciais necesséarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acoes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
Locatérios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao do
imovel.

8.15. Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados para
a aquisicao de Ativos, que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, nao
ha qualquer indicagao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o Fundo devera
adquirir, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situacao.

8.16. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencgoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

A Lein.® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
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imobiliarios que ndao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso II, da Lei n.° 11.033/04, conforme alterada pela Lei
n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndao
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplica¢oes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n.°
9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Nao estao
sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e LCI, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao da Lei 9.779/99, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

8.17. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracoes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio
tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econ6micos
capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa
forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracao das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracao na taxa basica
de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas
regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

8.18. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo est4 sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes
e condicoes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que sao afetados principalmente pelas condi¢oes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao
as importacgoes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situac¢ao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas de nossa emissao
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

Politica monetaria, cambial e taxas de juros;

Politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

Greve de portos, alfandegas e receita federal,;

Inflagao;

Instabilidade social;

Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

Racionamento de energia elétrica; e

Outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando
o preco de mercado das acoes das companhias listadas para negociacao no mercado de titulos e valores
mobiliarios brasileiro.

Considerando que a aquisi¢ao das Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a obtencao
de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundério no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o
Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundério no curto prazo.

8.19. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

8.20. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

8.21. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos
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que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacdo dos Ativos Alvo do Fundo.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao pagamento, por parte dos respectivos Locatarios,
das obrigacoes decorrentes dos contratos de locacao referentes aos Ativos Alvo.

Assim, por todo o tempo em que os Ativos Alvo estiverem locados aos Locatarios, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito desta. Na eventualidade de ndo renovacao dos contratos de locacdo atipica ou mesmo
de sua rescisao por qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela alienacdo desse Imovel ou pela sua nova locagdo, ndo sendo a Instituicio Administradora
responsavel por quaisquer variacdes nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuagdes nessa
demanda.

N3ao ha garantia legal quanto ao recebimento da aceleracao de aluguéis vincendos oriundos dos Contratos
de Locacao Atipica relativos aos Ativos Alvo que integrarao o patrimoénio do Fundo.

8.22. Risco de amortizacao extraordinaria. Caso existam recursos no caixa do Fundo que nao
estejam investidos em Ativos Alvo, a Instituicdo Administradora podera realizar uma amortizagao
extraordinéria das Cotas no montante do saldo de caixa disponivel, proporcionalmente a quantidade de
Cotas em circulacao, resguardadas eventuais provisoes e/ou reservas estabelecidas no Regulamento, e
este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nao
existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos 2 mesma rentabilidade esperada
do Fundo.

8.23. Risco Imobiliario. E o Risco de desvalorizacio de um imével, ocasionado por, nio se limitando,
fatores como: (i) Fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de iméveis
(e, consequentemente, deprimindo os precos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
os possiveis usos do imovel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconOmicas que impactem exclusivamente a microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imovel e (v) restricoes de infraestrutura /
servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico entre outros;
(vi) a expropriacao (desapropriacao) do imovel em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio
e/ou a apreciacao historica.

8.24. Risco de Condicoes Economicas Adversas Regionais. As condi¢oes economicas adversas
nas regioes onde estao localizados os Ativos Alvo e a capacidade de manter e renovar as locacoes podem
causar um efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir Ativos Alvo e locar
e/ou manter locados os espacos dos Ativos Alvo aos Locatarios. Condicoes adversas nas regioes em que
se encontram situados os Ativos Alvo podem restringir a possibilidade de aumentar o preco das locagdes,
bem como diminuir as receitas provenientes dessas locacoes. Caso os Ativos Alvo ndo gerem receita
suficiente para que possam cumprir com as suas obrigacdes, a condi¢do financeira e os resultados do
Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens imoveis em certas regioes, a demanda por locacoes de imdveis e o grau de interesse de potenciais
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compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo
sejam frustradas.

Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no momento da alienacao dos Ativos
Alvo que integram o seu patrimonio, se for o caso.

Além disso, bens imo6veis podem ser afetados pelas condi¢oes do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espago para imo6veis comerciais nas regides onde se encontram os Ativos
Alvo descritos neste Prospecto, e suas margens de lucros podem ser afetadas em funcio dos seguintes
fatores, dentre outros (i) criacao e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas pablicas incidentes, (ii)
da interrupc¢ao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia
elétrica, (iii) eventos adversos que limitem atividades relacionadas aos setores comercial e bancario ou
mesmo afetem ou limitem as atividades principais do Banco do Brasil, na condicao de Locatario dos
Ativos Alvo de propriedade do Fundo (iv) periodos de recessao, aumento dos niveis de vacancia e/ou
aumento da taxa de juros que causem queda nos precos das locacoes e/ou aumento da inadimpléncia dos
Locatéarios; (v) eventual decadéncia economica das regides onde se encontram localizados os Ativos Alvo;
e (vi) percepcoes negativas pelos Locatarios com relacdo a seguranca, atratividade e relevancia, sob o
ponto de vista estratégico, das regioes onde se situam os Ativos Alvo.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

H4 de se destacar que, em razao de especificidades da legislacao federal, estadual ou municipal, os Ativos
Alvo ou alguns dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, podem estar sujeitos a restricdes ou normativos
especiais que impecam a livre transferéncia dos iméveis sem que seja aprovada tal transferéncia
previamente por 6rgdo governamental, como é o caso de imoéveis foreiros, cuja transferéncia de
titularidade do dominio 1til é sujeita a aprovacdo da SPU — Secretaria do Patrimo6nio da Unido, o que
pode demandar tempo e custos adicionais a transferéncia da titularidade de direitos sobre o Imovel ao
Fundo. Ademais, ha possibilidade de exercicio de direito de preferéncia pela Unido na aquisicao de
imoveis foreiros. Outros normativos especificos a serem considerados sao aqueles que criam regras
especificas de uso, seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a
transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de ocupacdo e uso de determinados imoveis. Tais
restricoes, de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que causem impacto
na documentagao que afeta a regularidade e transferéncia do imo6vel ao Fundo ou mesmo quanto a
utilizacdo pelos Locatarios.

8.25. Baixa Liquidez de alguns Ativos de Investimento. O Fundo podera realizar investimentos
em LCI, CRI ou LH, os quais possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo na curva. Assim, caso seja necessaria
a venda destes Ativos de Investimento da carteira do Fundo, como nas hipéteses de liquidacao previstas
neste Regulamento, podera nao haver compradores

ou o preco de negociacdo podera causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar adversamente
a rentabilidade das Cotas.

8.26. Demais riscos. O Fundo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
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alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econOmica e decisoOes judiciais.

9. Rentabilidade do Fundo

O patrimonio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em 30 de junho
de 2023 e 2022, sdo demonstrados como segue abaixo:

Patrimonio Média ponderada de Rentabilidade do

Exercicio findo em Valor da cota

liquido médio cotas integralizadas Fundo (%)(*)
30/06/2023 1.607.015 99,7623 15.919.690 10,48%
30/06/2022 1.520.444 100,1068 15.919.690 16,46%

(*) Rentabilidade percentual média das cotas do fundo calculada considerando-se o resultado do exercicio sobre o patriménio
liquido médio do exercicio.

A rentabilidade apresentada considera o efeito das distribuicoes de rendimentos.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
10. Politica de distribuicio dos resultados

Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 30 de junho de 2023 e 2023, levam em
consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas
adicoes/exclusoes realizadas pelo administrador tendo em vista as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo
Fundo. O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre, serao distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre.Eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagio sera pago
no prazo maximo de 10 dias uteis apos a realizacao da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, podendo
o referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria, com base em proposta e
justificativa apresentada pelo Administrador.

2023 2022
Lucro liquido do exercicio 168.359 250.258
Ajuste ao valor justo 16.164 (80.466)
Variacao na realizacdo com CRI (1.312) (519)
Resultado com cotas de fundos de investimento (6.273) (5.594)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 176.938 163.679
Rendimentos destinados no exercicio 173.843 187.608
Rendimentos (a distribuir) (15.247) (14.965)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente 14.965 17.230
Total dos Rendimentos pagos no exercicio 173.561 189.873
P P T Y . ’
% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de calculo apurada 98,25% 114,62%

nos termos da lei 8.668/93)
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Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022 foram de
R$ 173.843 e R$ 187.608, respectivamente.

Os valores médios dos rendimentos por cota, considerando-se os rendimentos distribuidos no
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas, foram os seguintes:

Rendimentos Distribuicio sobre a
Exercicio findo destinados no Média ponderada de quantidade média de
em exercicio cotas integralizadas cotas (em R$)
30/06/2023 173.843 15.919.690 10,92
30/06/2022 187.608 15.919.690 11,78

11. Patrimonio liquido

a) Cotas integralizadas

Em 30 de junho de 2023 estd composto por 15.919.690 cotas (15.919.690 cotas em 2022), com valor
unitario de R$ 99,76 (2022 — R$ 100,11), totalizando R$ 1.588.185 (2022 — R$ 1.593.669), todas ja
integralizadas.

b) Emissdo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo poder realizar novas emissoes de cotas mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e, se for o caso, apds a obtencao da autorizacdo da CVM. A
deliberacdao da emissao de novas cotas do Fundo devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condicoes de subscricao de tais cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, o Fundo nao realizou emissao de novas cotas.

¢) Amortizacao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, as Cotas do Fundo poderao ser amortizadas, a critério da
Administradora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimoénio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, 0 Fundo nao realizou amortizacao de cotas.

d) Reserva de Contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo, conforme
previsto em seu regulamento, o Administrador constituiu no Fundo uma Reserva de Contingéncia, por
meio da retencdo de até 2% dos recursos que serao distribuidos a titulo de rendimentos aos cotistas,
sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% do Patrimonio

Liquido do Fundo.

Em 30 de junho de 2023 e 2022 a Reserva de Contingéncia totaliza R$ 15.580.
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e) Ajuste a valor justo

Representa o ajuste a valor justo das propriedades para investimento, apurado com base em laudos de
avaliacdo, conforme descrito na Nota Explicativa n°® 5. Para melhor apresentaciao, ao final de cada
exercicio, o valor do ajuste é apropriado ao lucro liquido do exercicio para esta rubrica contabil.

12. Negociacao de Cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 sob o codigo BBPO11. As cotas apresentaram os seguintes
precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de

2023 e 2022:
BBPO11 (Valores expressos em reais) 2023 2022
Julho 80,25 115,39
Agosto 89,70 115,25
Setembro 91,90 97,76
Outubro 93,54 89,92
Novembro 90,10 87,60
Dezembro 85,50 94,72
Janeiro 86,80 94,10
Fevereiro 83,12 90,69
Marco 84,72 89,40
Abril 84,45 85,80
Maio 92,76 83,86
Junho 98,96 80,25

13. Remuneraciao da administracao

A Administradora é remunerada com taxa de administracdo de 0,277% calculada sobre (i) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao
do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacio aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo (“indice”); ou (ii) caso as cotas do fundo deixem de integrar o indice, sobre o
patrimonio liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 dias uteis.

A taxa de administracao é paga mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao vencido, a partir
do més que ocorrer a primeira integralizacao de cotas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, a taxa de administracao totalizou R$ 3.822 (2022 —R$ 4.127).

14.Servicos de gestiao, custdédia, tesouraria
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Os servicos de liquidacao, custodia, tesouraria, controle de ativos, calculo da cota, bem como a execucao
dos procedimentos contabeis para o Fundo, incluindo o controle consolidado da totalidade das cotas
escriturais de fundos de investimento, a gestao da carteira, distribuicao de cotas e o controle das posi¢oes
dos condéminos, relativas as movimentacoes de aplicacao e resgate de cotas pelos cotistas, identificados
em contas individuais, nas modalidades definidas na legislacio em vigor siao realizados pela
Administradora do Fundo, BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

15. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos debitados do Fundo e respectivos percentuais em relacao ao patrimonio liquido
médio sao os seguintes:

Despesas e encargos do Fundo 2023 2022

Valor % sobre o PL médio Valor % sobre o PL médio

Avaliacao e consultoria de imoveis  3.376 0,21% 5.943 0,39%
Despesas condominiais 24 0,00% 48 0,00%
Despesas com obras 2.042 0,13% 2.702 0,18%
Outras despesas 5.402 0,34% 8.375 0,28%
Taxa de administracao 3.822 0,24% 4.127 0,27%
Despesas com auditoria e custodia 353 0,02% 90 0,01%
Despesas administrativas 226 0,01% 1 0,00%
Despesas tributarias 237 0,01% - 0,00%
Taxa de fiscalizacao da CVM 57 0,00% 43 0,00%
Despesa de cartério 163 0,01% 1 0,00%
Despesas de servicos advocaticios 15 0,00% - 0,00%
Outras despesas 528 0,03% 4.113 0,27%
16. Tributacao

Os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacao em vigor, sao isentos
de Imposto de Operacoes Financeiras - IOF e de Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF, exceto
aqueles oriundos de aplicacoes financeiras de renda fixa ou renda variavel, que estao sujeitos ao IRRF e
sao parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos de cotistas, que estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n® 32 da referida Instrucao Normativa, os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao em vigor.

Complementarmente, de acordo com o artigo 68 da Instrucao Normativa RFB 1022/10, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e para cotistas nao
residentes em paraiso fiscal em 15%.
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17. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho
de 2023, somente contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. para a prestacao
de servicos de auditoria externa, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo
ao Fundo.

18. Demandas judiciais

No exercicio nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer destes contra a Administracao do Fundo.

19. Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacao de informacoes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao mensal do
valor patrimonial das cotas, a rentabilidade do periodo, do patrimonio do Fundo, do valor dos
investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e direitos integrantes do seu patrimonio,
envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacao aos cotistas de informacées diarias, mensais e
anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento
aos cotistas em suas dependéncias.

20. Partes relacionadas

Em 30 de junho de 2023, o Fundo possuia saldos de caixa e equivalentes de caixa, no montante de R$
209 (2022 - R$212), junto ao Banco Votorantim S.A, e taxa de administracao a pagar, no montante de
R$349 (2022 — R$298), junto ao BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A..

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023 e 2022, foram pagos ao BV Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. os montantes de taxa de administracdo, de custédia e de controladoria
divulgados nas Notas Explicativas nos 12 e 13, respectivamente.

21. Alteracoes Estatutarias

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, ndo ocorreram alteracoes estatutarias.

22.Instrumentos financeiros de derivativos

E permitida a utilizacio de derivativos para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicio seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, o Fundo nao contratou instrumentos
financeiros derivativos.

23.0utras Informacoes
No dia 23 de dezembro de 2022 foi divulgado pela Comissao de Valores Mobiliarios “CVM” a Resolucao

CVM n° 175 que dispoe sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgacao de informacées dos fundos
de investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os fundos. A nova Resolu¢io entrarid em
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vigor a partir de abril de 2023 e revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 555, que estava em vigor desde
2015.

No dia 28 de marco de 2023 foi divulgado pela Comissao de Valores Mobiliarios “CVM” a Resolugao CVM
n° 181 que dispoe, dentre outras alteracoes, o inicio de vigéncia da Resolu¢cao CVM n° 175 para 2 de
outubro de 2023.

A Administradora estd acompanhando todas as modificacoes e adequacoes que deverao ser feitas para
que a norma seja adotada dentro do prazo regulatério.

24.Eventos subsequentes

Conforme assembleia geral extraordinaria realizada em 31 de agosto 2023, foram aprovadas, dentre
outras, as seguintes deliberacoes:

(i) A transferéncia da administracgao fiduciaria do Fundo para a BEM Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., permanecendo a atual Administradora como Gestora do Fundo. A transferéncia da
administragcdo nao ensejara alteracoes das taxas atualmente vigentes;

(ii) A transferéncia da custddia, controladoria, tesouraria dos ativos do Fundo e a escrituracao das cotas
do Fundo para o Banco Bradesco S.A.;

(iii) Alteracdo da denominacao atual do Fundo para “Tivio Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliario”.

As alteracOes entram em vigor na abertura do dia 02 de outubro de 2023.

Marcos Charcon Dainesi Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador CRC SP-337647/0-4
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