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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

BRIO Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.081.356/0001-84

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do BRIO Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobiliario (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do

patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como
0 resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do BRIO Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de
2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Auditoria dos valores correspondentes ao periodo anterior

Outros assuntos

As demonstragbes financeiras relativas ao periodo de 29 de outubro de 2021 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram relatério datado de 06 de outubro de 2022, sem
modificagéo de opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacéao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em cotas de fundos imobiliarios

Conforme comentado na Nota Explicativa n® 6, em 30 de junho de 2023 o Fundo possui
investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario listados na bolsa de
valores, no montante de R$ 12.186 mil, que representa 23,53% de seu patrimonio
liquido. Devido a relevancia dos valores envolvidos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas ndo se limitam na:

e Verificacdo da valorizagio das agdes obtendo o valor da cotacdo na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao;

e Verificagao da custddia das agdes obtendo o extrato do 6rgéo custodiante;

e Verificagdo das ultimas demonstragbes financeiras auditadas dos Fundos de
investimento;

e Avaliagdo da adequacdo das divulgagbes realizadas nas demonstragdes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que s&o aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para a
avaliacao dos investimentos no contexto das demonstragbes financeiras tomadas em
conjunto.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 30 de junho de 2023, o Fundo possui seu patrimdnio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs),
avaliados pelo montante de R$ 32.754 mil, correspondente a 63,32% do seu patrimonio
liquido. Em virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e a relevancia dos
investimentos, consideramos este como um principal assunto de auditoria.
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Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)--Continuacao
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Obtengao, por amostragem dos ativos, analisando os termos de securitizacdo no
site dos agentes emissores, verificacdo da existéncia de garantias, taxas acordadas
e vencimento dos ativos;

e Recalculo da precificacdo dos CRIs;

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgao custodiante dos
ativos;

e Avaliacdo quanto a adequacéao dos procedimentos adotados para analise do risco
de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios; e

e Avaliagdo da adequagdo das divulgacbes realizadas nas demonstragdes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
avaliagao dos investimentos no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da Administragado e da governangca pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administragcao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacgdes, ou hao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.

As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuagao

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragéao
Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragcdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas.

Nossas conclusodes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional,

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragbes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
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Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ MF n ° 41.081.356/0001-84 )

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ MF 13.486.793/0001-42
Balancos patrimoniais

Em 30 de junho de 2023 e de 2022

Em milhares de reais

Ativo Notas Quantidades 30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 3.337 6,45% 1.188 2,17%
Disponibilidades 3 0,01% 12 0,02%
Depésitos a vista - Brl Trust DTVM 2 0,00% 12 0,02%
Depdsitos a vista - Itai Unibanco 1 0,00% - 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 545.964 3.334 6,45% 1.176 2,15%
FIC FI Itau Top Renda Fixa Referenciado DI 5 545.964 3.334 6,45% 1.176 2,15%
Titulos e valores mobiliarios 724.437 12.186 23,56% 14.497 26,54%
Aplicacdes em cotas de fundos imobiliarios 724.437 12.186 23,56% 14.497 26,54%
Maua Capital Hedge FIl (MCHF11) 6.ii 493.194 4.611 8,91% 4.636 8,49%
Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario (APTO11) 6.ii 197.427 1.968 3,80% 3.626 6,64%
Brio Real Estate Ill (BRIP11) 6.ii 2.070 1.967 3,80% 1.509 2,76%
CRI Integral Brei (IBCR11) 6.ii 19.521 1.562 3,02% 382 0,70%
Fll Brio IV (BIPD11) 6.ii 1.079 1.079 2,09% - 0,00%
Rio Bravo Credito Imobiliario High Grade Fll (RBHG11) 6.ii 11.116 969 1,87% - 0,00%
Brio Credito Estruturado - Fll - Unica (BICE11) 6.ii 30 30 0,06% - 0,00%
Capitania Securities Il FIl (CPTS11) - 0,00% 2.379 4,36%
CRI Integral Brei (IBCR13) - 0,00% 1.142 2,09%
Brio Real Estate Ill (BRIP14) - 0,00% 645 1,18%
General Shop e Outlets do Brasil FIl (GSFI11) - 0,00% 178 0,33%
Direitos sobre empreendimentos imobiliarios 7
Incorporagdes em andamento 4.023 7,78% 4.104 7,51%
Projeto Indianapolis 3.656 7,07% 3.761 6,89%
Projeto Jamaris 367 0,71% 343 0,63%
Despesas antecipadas 13 0,03% 6 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 6 0,01% 6 0,01%
Anuidade da B3 7 0,01% - 0,00%
Outros créditos a receber 11 0,02% 4 0,01%
Vendas de cotas de Fll a receber 1 0,02% 4 0,01%
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Titulos e valores mobiliarios 4.766.518 32.754 63,32% 37.852 69,30%
Titulos de renda fixa 4.766.518 32.754 63,32% 37.852 69,30%
Certificados de recebiveis imobiliarios 4.766.518 32.754 63,32% 37.852 69,30%
Gaia Sec. 6.i 11 129 0,25% 2.536 4,64%
Opea Sec. 6.i 4 2.896 5,60% 3.069 5,62%
Habitasec Sec. S.A. 6.i 5.972 6.311 12,20% 6.540 11,97%
True Sec. S.A. 6.i 4.738.966 4.732 9,15% 5.359 9,81%
Vert Companhia Sec. 6.i 1.000 732 1,42% 981 1,80%
Virgo Companhia de Sec. 6.i 17.314 14.567 28,16% 19.367 35,46%
Canal Companhia de Sec. 6.i 690 717 1,39% - 0,00%
Playbanco Sec. 6.i 2.561 2.670 5,16% - 0,00%
Total do ativo 52.324 101,15% 57.651 105,54%
Passivo
Circulante
Obrigagdes por aquisicdes de imoveis 31 0,06% 1.998 3,66%
Terreno Indianopolis 31 0,06% 1.998 3,66%
Demais obrigagdes 566 1,09% 1.032 1,88%
Distribuicao de rendimentos aos cotistas 468 0,90% 935 1,71%
Taxa de consultoria 13 0,03% - 0,00%
Taxa de administragao 17 20 0,04% 18 0,03%
Taxa de gestao 17 45 0,09% 51 0,09%
Auditoria e custodia 20 0,04% 28 0,05%
Total do passivo 597 1,15% 3.030 5,54%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 58.456 113,01% 58.456 107,02%
(- ) Custos de emissdes de cotas (3.052) -5,90% (3.017) -5,52%
( - ) Distribuigao de rendimentos a cotistas (11.412) -22,06% (5.275) -9,66%
Lucros (prejuizos) acumulados 7.735 14,95% 4.457 8,16%
Total do patriménio liquido 51.727 100,00% 54.621 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 52.324 101,15% 57.651 105,55%

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.



Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ MF n ° 41.081.356/0001-84 )

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ MF 13.486.793/0001-42

Demonstragdes do resultado

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de

junho de 2022

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Resultado liquido de iméveis em estoque

Imoéveis em estoque
Receitas com aluguéis

Renda fixa e outros titulos e valores mobiliarios

Rendas de aplicagées em fundos de investimentos
Receitas de cotas de fundos imobiliarios
Resultado nas negociagdes de cotas de fundos imobiliarios
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Rendimentos dividendos fundos imobiliarios

Titulos de renda fixa
Apropriagdes de rendimentos de certificados de créditos imobiliarios
Ajuste a mercado de certificados de créditos imobiliarios
Resultados nas negociagdes

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de gestéo
Despesas de consultorias e assessorias
Impostos e taxas
Taxa de administragao
Despesas de auditoria e custodia
Corretagens e emolumentos
Outras receitas (despesas) operacionais
Anuidade B?
Taxa de performance
Taxa de fiscalizagdo da CVM

Lucro liquido do exercicio / periodo
Quantidades de cotas emitidas
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

29/10/2021 a

Nota 30/06/2023 30/06/2022
86 7

86 7

86 7

4.361 5.399

1.103 1.288

6.ii (429) (413)
6.ii (264) 183

5 256 561
1.540 957

3.258 4111

6.i 7.458 2.866

6.i (4.616) 4

6.i 416 1.241
(1.169) (949)

8,13 e 17 (413) (331)
13 (210) (202)

13 (58) (172)
8,13 e 17 (230) (144)
13 71) (39)

13 (8) (28)

13 (101) (15)

13 (5) (12)

13 (61) -

13 (12) (6)
3.278 4.457

5.845.602,00 5.845.602,00

0,56 0,76

8,85 9,34




Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ MF n °© 41.081.356/0001-84 )

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ MF 13.486.793/0001-42

Demonstragdes das mutagoes do patriménio liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022

Em milhares de reais

Lucros
Cotas Distribuigao de (prejuizos) Patriménio
Notas integralizadas rendimentos acumulados liquido
Saldos em 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) 58.456 - - 58.456
Custos de emissoes de cotas do Fundo (3.017) - - (3.017)
Resultado do periodo - - 4.457 4.457
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo 9 - (5.275) - (5.275)
Saldos em 30 de junho 2022 10 55.439 (5.275) 4.457 54.621
Custos de emissdes de cotas do Fundo (35) - - (35)
Resultado do exercicio - - 3.278 3.278
Distribui¢géo de rendimentos aos cotistas do Fundo 9 - (6.137) - (6.137)
Saldos em 30 de junho 2023 10 55.404 (11.412) 7.735 51.727

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ MF n ° 41.081.356/0001-84 )

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ MF 13.486.793/0001-42

Demonstragdes dos fluxo de caixa (método direto)

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de

junho de 2022

Em milhares de reais

29/10/2021 a
Fluxo de caixa das atividades operacionais 30/06/2023 30/06/2022
Rendimentos de renda fixa 256 561
Recebimentos de aluguéis 86 -
Recebimentos de dividendos de fundos imobiliarios 1.540 957
Recebimentos de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 2.542 1.609
Pagamento de taxa de gestao (419) (280)
Pagamento de taxa de administragéo (228) (184)
Pagamento de taxa de performance (61) -
Pagamentos de despesas de consultoria e assessoria (197) (202)
Pagamento de taxas de auditoria e custddia (79) -
Pagamento de impostos e taxas (58) (156)
Pagamento de corretagens e emolumentos sobre compra de a¢des - (15)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (12) (12)
Pagamento de anuidade B* (12) (15)
Pagamento de despesas (receitas) diversas (116) (6)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 3.242 2.257
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢do de terrenos (2.427) -
Venda de terrenos 438 -
Custos de terrenos em construgédo 103 (2.106)
Aplicagdes de cotas de fundos imobiliarios (1.518) (35.172)
Resgates de cotas de fundos imobiliarios 3.136 20.460
Compras de certificados de recebiveis imobiliarios (29.433) (138.311)
Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios 27.437 100.161
Recebimentos de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios 7.810 2.800
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de investimento 5.546 (52.168)
Caixa liquido das atividades de financiamentos
Recebimentos de integralizagbes de cotas - 58.456
Pagamentos de custos de emissdes de cotas (35) (3.017)
Pagamentos de distribuigdes de rendimentos (6.604) 935
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de financiamentos (6.639) 56.374
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.149 1.188
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 1.188 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo 3.337 1.188
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.149 1.188

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 41.081.356/0001-84)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragdo as demonstracgdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (data
de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Brio Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), € um fundo de
investimento imobiliario, regido pela instrugdo CVM n° 472/08 pela Instrugdo CVM 516/11,
e alteragbes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 19
de fevereiro de 2021 tendo realizado a sua primeira integralizagdo de cotas em 29 de
outubro 2021.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, mediante aprovagdo em assembleia geral, regido pelo regulamento e
seu(s) suplemento(s), pela Lei n® 8.668, pela Instrucdo CVM 472 e demais disposi¢cdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos
de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as normas
aplicaveis.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida no regulamento do Fundo, por meio da
aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem imobiliaria, conforme permitido
pelo Art. 45 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 4727).

A administracdo do Fundo se processa em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° do seu regulamento, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobiliarios, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em ativos
alvo”, sendo esses:

(i) cotas de outros Fll (“cotas de FII”);

(i) imodveis em geral, performados ou n&o, localizados em todo territério nacional, sem
necessidade de diversificagdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis (“‘imoveis”);

(i) cotas ou agdes de sociedades cujo proposito especifico se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll (“SPE”);

11



Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 41.081.356/0001-84)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragdo as demonstracgdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (data
de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

acdes de sociedades de capital aberto listadas em mercados organizados
autorizados pela CVM cujo proposito especifico se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll (“sociedades por agdes”);

certificados de potencial adicional de construcao (“CEPAC”), emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em créditos imobiliarios oriundos
de Imoveis performados (“CRI performados”), ou certificados de recebiveis
imobiliarios, lastreados em créditos imobiliarios oriundos de Imdveis nao
performados (“CRI ndo performados” e, em conjunto com os CRI performados
“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagcéo em vigor;

cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor;

debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrucdo CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fli
(“debéntures imobiliarias™);

letras hipotecarias (“LH”);

letras de crédito imobiliario (“LCI”);

letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e

outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instru¢cdo CVM
472 (“outros ativos” e, em conjunto com cotas de Fll, sociedades por agées, CEPAC,

certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) performados, debéntures imobiliarias,
letras hipotecarias (“LH”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e LIG, “ativos liquidos”).

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os
principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.
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As aplicagcdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos
a riscos de investimento.

2. Base de apresentagao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, incluindo a Instrugao
CVM 516/2011, e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das
demonstracdes financeiras.

As demonstragbes financeiras em 30 de junho de 2023 foram aprovadas pela
Administradora do Fundo em 27 de setembro de 2023.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devam ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos que ocorrerem
sempre simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento
ou pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagoes
financeiras com liquidez imediata, prontamente conversiveis em montante conhecido de
caixa e sujeitas a um insignificante risco de mudancga de valor.

Instrumentos financeiros

eData do reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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e Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas, do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos de transagao, exceto nos casos em
que os ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): Os
ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prec¢o cotado" ou "pre¢o de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

Investimento mantido até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas
tenham a intengdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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Recebiveis: Essa categoria inclui as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento, reduzidos por eventual redu¢ao no valor recuperavel.

Cotas de fundo de investimento

As aplicagdes em cotas de fundos de investimento sdo demonstradas ao custo de
aquisicao, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustadas pelo seu valor patrimonial, ja
liquido do imposto de renda retido, conforme valor da cota disponibilizado pelo seu
administrador.

Para as cotas de fundos de investimentos negociados na B3 Bolsa, Brasil, Balcdo S.A.,
as cotas integrantes da carteira do Fundo foram atualizadas pela cotagdo diaria de
fechamento do mercado.

Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracgdes financeiras, faz a segregagao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem
a uma perda ou desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia seja considerada provavel e
cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao
reconhecidos no balan¢go quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
Administragcédo, for considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao das obriga¢des. Os
passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e
pela Administracdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa,
e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além
do controle do Fundo.
Partes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagao das
condigdes em que as mesmas transagdes foram realizadas.
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4, Riscos associados ao Fundo

Nao obstante o emprego pelo administrador e pelo gestor, de plena diligéncia e boa pratica
de administracao e gestédo de fundos de investimentos e da estrita observancia da politica
de investimento definida no regulamento, das regras legais e regulamentares em vigor,
esse Fundo esta sujeito a outros fatores de risco que poderao ocasionar perdas ao seu
patrimbnio e, consequentemente, aos cotistas.

A administragao de riscos do Fundo se da no nivel geral por meio do monitoramento dos
empreendimentos e das empresas investidas, do acompanhamento dos projetos e dos
seus resultados e da avaliacdo dos investimentos em relagdo aos investimentos similares
no mercado.

| - Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagao - Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagéo
e implementar as politicas econébmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢coes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocido de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacéao
da economia, instabilidade de precos, elevacéo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderao impactar os negdcios, as condi¢gdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

- Risco de crédito — Os cotistas do Fundo poderao fazer jus ao recebimento de
rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que lhe
forem pagos pelos eventuais locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos imoveis-alvo
e/ou outros ativos, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda de tais ativos.
Assim, por todo tempo em que os referidos ativos estiverem locados ou arrendados, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma
forma, em caso de alienagéo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.
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- Riscos de liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario séo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, n&do sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo se
admitida a negociagdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, se as cotas do Fundo forem
distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os cotistas somente poderdo ceder suas
cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas
somente podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos da
Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipétese de registro de tais cotas perante a CVM.

V- Risco de concentragao da carteira do Fundo em um unico ativo — O Fundo tera
como unico ativo relevante os imoveis-alvo (ou as agdes da sociedade detentora do
Iméveis-Alvo) e, consequentemente, sua principal fonte de receitas. Ndo compde o
escopo da politica de investimentos diversificar os bens e direitos integrantes da carteira
do Fundo.

V- Risco tributario — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao Programa de Integragédo Social — “Contribuigdo ao PIS”
e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienag&o ou no resgate das
cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).
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VI- Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, n&o
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

VIl -  Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdao em vigor.
Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

VIIl-  Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo se situem em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado
pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia
econdmica dos imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

IX- Risco de desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao,
parcial ou total, dos imdveis alvo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

X- Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
que comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apdlices.
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Xl- Riscos de desvalorizagdao dos imoveis e condi¢cdes externas - propriedades
imobiliarias estao sujeitas a condi¢gdes sobre as quais o0 Administrador do Fundo n&o tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos imdveis alvo que
integrardo, direta ou indiretamente, o patriménio do Fundo, consequentemente, a
remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do
Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdao ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigées econdmicas, a oferta de outros
espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos iméveis alvo e a reducao do
interesse de potenciais locatarios em espacos como o disponibilizado pelos imoveis alvo.

XIlI- Propriedade das cotas e n&o dos imoveis — Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas nao confere as
cotistas propriedades diretas sobre os iméveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de cotas possuidas.

Xl - Risco em fungéo da dispensa de registro: As ofertas que venham a ser distribuida
nos termos da Instrucdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro
perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador
nao terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

5. Caixa e equivalentes de caixa

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, os depdsitos bancarios a vista estdo mantidos
em contas correntes junto a Administradora.

As aplicacdes financeiras com liquidez imediata, que correspondem a aplicagcdo em fundos
de investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do certificado de depdsito
bancario (“CDI”) em 30 de junho de 2023 e 2022 sao compostas conforme as seguintes
aplicagdes financeiras:

Saldo Contabil
Administradora 30/06/2023 30/06/2022
FIC FI ltali Top Renda Fixa Referenciado DI Itad Unibanco 3.334 1.176
3.334 1.176
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O Fundo detém 545.964,431 (2022 — 216.527,155) cotas escriturais do fundo investido,
Itau Top Renda Fixa Referenciado DI Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimentos (“ltau Top”), € administrado pelo Itau Unibanco S.A. O Itau Top, foi
constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragao indeterminado.
Iniciou suas atividades em 26/01/2005, destina-se a investidor nao qualificado e recebe
recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do administrador, do gestor ou de
controladas, direta ou indiretamente, pela Itau Unibanco Holding S.A. Seu objetivo &
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
‘referenciado DI”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a
variagao do certificado de depdsito interbancario (“CDI”) ou da taxa Selic, de forma que,
no minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras
estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro. A estratégia adotada decorre
e reflete a politica de investimento do Itau Top conforme descrito no seu
regulamento/prospecto.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi reconhecido no resultado do Fundo, o
montante de R$ 256 (Periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades) a
30 de junho de 2022 — R$ 561) de receitas com cotas de fundos de investimentos e estéo
sendo apresentadas nas demonstracdes do resultado do exercicio na rubrica de “Receitas
com cotas de fundos de renda fixa”.
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(CNPJ: 41.081.356/0001-84)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Notas explicativas da Administragcao as demonstragdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2022

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

6. Titulos e valores mobiliarios

i) Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI) (nivel 2)

Em 30 de junho de 2023 a carteira do Fundo é composta por 15 papéis, totalizando R$ 32.754 que representa 63,32% do patrim6nio do Fundo

conforme quadro abaixo:

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Series Da'ta de Remuneragao Segmento |Duration| LTV Saldlo'
vencimento Contabil
CRI Shopping Sul Planeta 52S 1E | 13D0463613 7 Sem Rating (c),(b),(g),(v) 52/4 | 14/07/2023 | Taxa DI + 4,25% a.a.| Shopping 0,06 |20,00% 87
CRI Shopping Sul Planeta 53S 1E | 13D0463614 7 Sem Rating (c),(b),(g),(v) 53/4 | 14/07/2023 | Taxa DI + 4,25% a.a.| Shopping 0,06 |20,00% 42
CRI' WT Morumbi Opea 132S 1E | 15L.0648443 7 Sem Rating (a) 132/1 | 12/11/2031 IPCA+6,00% Lajes 4,60 43,00% 2.896
CRI HBR Habitasec 148S 1E 19G0228153| 7 | SemRating | (c),(a),(b),(g),(m) | 148/1 | 26/07/2034 IPCA+6,00% Comercial 502 | 74,40% 1.707
CRI JPS Habitasec 2595 1E 21F1076965 | 7 | SemRating | (c),(v),(b),(g) |259/1 | 15/06/2036 IPCA+6,50% Shopping 548 | 64,60% 4.604
CRI GSFI True 236S 1E 20G0800227| 7 | Sem Rating (©),(v),(r) 236/1 | 19/07/2032 IPCA+5,00% Shopping 4,99 |79,40% 4.732
CRI Creditas Vert 63S 2E 21K0046865 7 Sem Rating (a),(i) 63/3 | 20/02/2042 IPCA+8,50% Home equity 5,92 37,00% 732
CRI Tellus Virgo 226S 4E 21C0549648 | 7 | Sem Rating (c),(b),(g) 226/4 | 27/06/2022 IPCA+5,75% Lajes 4,56 |69,10% 2.167
CRI Selenza 465S 4E 21G0708865 4 Sem Rating (c),(i) 289/4 | 17/11/2021 IPCA+10,50% Residencial 1,47 45,00% 5.190
CRI Airport Town Virgo 338S 4E | 21H0976574 3 Sem Rating (c),(1),(c),(0) 338/4 | 23/03/2022 IPCA+5,50% Logistico 7,61 65,00% 4.303
CRI Wimo Ill Virgo 403S 4E 21J0856001 | 2 | Sem Rating (),(c),(b),(i) | 434/4 | 23/11/2021 IPCA+7,00% Home equity | 3,73 |34,00% 2.907
CRI WA379 Canal 15 13E 22J1203611 | 8 | SemRating |(c), (e), (I),(g), (m) | 13/1 |27/10/2025| IPCA+10,00% Residencial | 2,13 [60,00% 717
CRI Esséncia Playbanco 1S 1E 22J1379218 7 Sem Rating | (c), (e), (I),(g), (m) | 1/1 |24/10/2025 IPCA+9,00% Residencial 2,16 | 70,00% 1.069
CRI Aurora Playbanco 1S 2E 22)1381567 7 Sem Rating | (c), (e), (I),(g), (m) | 2/1 |24/10/2025 IPCA+9,00% Residencial 2,16 | 70,00% 1.056
CRI Sampa Playbanco 1S 3E 22)1381764 7 Sem Rating | (c), (e), (1),(g), (m)| 3/1 |24/10/2025 IPCA+9,00% Residencial 2,16 | 70,00% 545
Total 32.754
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Notas explicativas da Administragcao as demonstragdes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 30 de junho de 2022 a carteira do Fundo é composta por 13 papéis, totalizando R$ 37.852 que representa 69,30% do patriménio do Fundo

conforme quadro abaixo:

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Data de Remuneragao Segmento | Duration| LTV C(s)ilt:?ail
vencimento
CRI Shopping Sul Planeta 52S 1E | 13D0463613 7 Sem rating (c); (b); (g8) e (v) 14/07/2023 | Taxa DI + 4,25% a.a. | Shopping 0,50 20,00% 1.134
CRI Shopping Sul Planeta 53S 1E | 13D0463614 7 Sem rating (c); (b); (8) e (v) 14/07/2023 | Taxa DI + 4,25% a.a. | Shopping 0,50 20,00% 553
CRI Cyrela Planeta 109S 4E 18F0924515 7 Sem rating (a) 20/04/2025 | Taxa DI + 1,20% a.a. | Residencial 0,30 50,00% 849
CRI WT Morumbi Opea 132S 1E | 15L0648443 7 Sem rating (a) 12/11/2031 | IPCA + 6,00000% Lajes 4,80 43,00% 3.069
CRI HBR Habitasec 148S 1E 19G0228153 7 Sem rating | (a); (b); (c); (g) e (m) | 26/07/2034 | IPCA + 6,00000% Comercial 5,30 74,40% 2.053
CRI JPS Habitasec 259S 1E 21F1076965 7 Sem rating (). (v); (b) e (g) 15/06/2036 | IPCA+6,50000% Shopping 6,30 |64,60% 4.488
CRI GSFI True 236S 1E 20G0800227 7 Sem rating (c); (v) e (r) 19/07/2032 | IPCA+5,00000% Shopping 5,70 79,40% 5.359
CRI Creditas Vert 63S 2E 21K0046865 7 Sem rating (a) e (i) 20/02/2042 | IPCA+8,50000% Home equity | 6,10 37,00% 981
CRI Tellus Virgo 226S 4E 21C0549648 7 Sem rating (b); (c) e (g 09/03/2033 | IPCA+5,75000% Lajes 5,10 69,10% 4.318
CRI Selenza 465S 4E 21G0708865 4 Sem rating (c) e (i) 23/07/2025 | IPCA+10,50000% Residencial 1,60 |45,00% 5.432
CRI Airport Town Virgo 338S 4E | 21H0976574 3 Sem rating (c); (1) e (0) 27/08/2041 | IPCA+5,80000% Logistico 8,20 65,00% 4.822
CRI Wimo Il Virgo 403S 4E 21J0856001 2 Sem rating (b); (c); () e (h 25/08/2036 | IPCA+7,00000% Home equity | 4,90 34,00% 3.791
CRI BILD VIRGO 423S 4E 22B0309134 3 Sem rating (a); (b); (1) e (m) 24/02/2022 | 100,00% DI+3,15% | Residencial 2,40 |55,40% 1.003
Total 37.852
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Notas explicativas da Administragcao as demonstragdes financeiras
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Legendas

Lastro

(1) - Lastro em financiamento imobiliario

(2) - CCB

(3) - Debéntures

(4) - Contratos de locagao

(5) - Créditos pulverizados

(6) - Certificados de recebiveis agropecuarios
(7) - Créditos imobiliarios

(8) - Nota comercial

Regime de Garantias

(a) - Alienacéo fiduciaria de A¢des

(b) - Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
(c) - Alienagao Fiduciaria de Imdvel

(d) - Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
(e) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

(f) - Cesséo de direito de uso

(9) - Fundo de Reserva

(h) - Fianga Bancaria

(i) - Seguro Performance

(J) - Aval

(I) - Alienagao Fiduciaria das cotas

(m) - Fundo de Despesas

(o) - Alienacéo fiduciaria de Participa¢des

(p) - Alienacao fiduciaria dos Contratos de locagao
(q) - Aval da Controladora

(r) - Cessao fiduciaria de recebiveis

(s) - Aval dos sécios

(t) - Cessao Fiduciaria de Ag¢des

(u) - Hipotéca

(v) - Alienagéao Fiduciaria de Direitos Creditorios
(x) - Fundo de Contingéncias
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Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 29 de outubro de 2021 (data
de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

As movimentacdes ocorridas no exercicio/periodo estdo apresentadas no quadro abaixo:

Saldo em 29/10/2021 -
Compras no exercicio 138.311
Vendas no exercicio (100.161)
Resultado das vendas do exercicio 1.241
Rendimento do exercicio 2.866
Ajuste a mercado 4
Amortizagéo (2.800)
Juros recebidos (1.609)
Saldo em 30/06/2022 37.852
Compras no exercicio 29.433
Vendas no exercicio (27.437)
Resultado das vendas do exercicio 416
Rendimento do exercicio 7.458
Ajuste a mercado (4.616)
Amortizacéo (7.810)
Juros recebidos (2.542)
Saldo em 30/06/2023 32.754

CRI Shopping Sul Planeta Sec 52S e 53S 1E

O Shopping Sul esta localizado em Valparaiso de Goias — GO, foi inaugurado em 1993 e
possui mais de 130 lojas e mais de 30 mil m? de ABL. A operagéo € lastreada pelos
recebiveis do imovel e possui 0,6 anos de duration.

CRI Cyrela Planeta 109S 4E

Carteira de estoque Cyrela/Cash Me. A operacgédo possui R$ 44 milhdes divididos em 472
contratos ativos para quitar R$ 20 milhées de saldo devedor do CRI Sénior. Quando o
saldo devedor da série sénior atinge R$ 20 milhdes a carteira comecara a destinar todos
0S recursos para a quitacao da série. Todas as SPEs estdo em alienacéao fiduciaria e o
LTV encontra-se em 50%. Dado o ritmo de amortizagdes extraordinarias do ativo, a
duration do ativo € de 1 ano.

CRI WT Morumbi 132S 1E | 15L0648443
CRI possui alienagéo fiduciaria de, aproximadamente, 35 mil m? (75% da ala B do imével)
do edificio WT Morumbi (AAA). Ativo com bons inquilinos. O papel possui cessao dos
contratos de locacdo e alienagdo fiduciaria das cotas do FIl proprietario do
empreendimento. LTV atual é de 43%.
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

CRI HBR Habitasec 148S 1E | 19G0228153

O CRI é lastreado em por trés contratos de locacéo firmados com Decathlon, Tim e a
Pirelli. Conta, também, com aval da HBR Realty, alienagao fiduciaria dos iméveis, cesséo
fiduciaria de recebiveis, um fundo de reserva para uma PMT e um fundo de despesas de
R$ 1,7MM.

CRI JPS Habitasec 259S 1E | 21F1076965

O CRI conta com alienagao fiduciaria de 100% do imével (Jequitiba Plaza Shopping em
Itabuna/BA), 100% dos recebiveis, fundo de obra, fundo de reserva de 2 PMTs, fianga e
coobrigacdo da cedente. Unico shopping da regido de Itabuna e Ilhéus, possui 22 mil
metros de ABL e atualmente esta com 100% de taxa de ocupacao. A operagcdo possui
rating A pela S&P.

CRI GSFI True 236S 1E | 2060800227

O CRI possui rating AA pelo S&P e lastro em 4 shoppings e 4 outlets possuindo cash
sweep (Parque Shopping Barueri, Parque Shopping Sulacap, Outlet Premium Sao Paulo,
Outlet Premium S&o Paulo, Outlet Premium Salvador, Outlet Premium Rio, Shopping
Bonsucesso e Unimart Shopping Campinas. Possui alienagao fiduciaria dos imodveis e os
recebiveis.

CRI Creditas Vert 63S 2E

CRI série mezanino da Creditas conta com alienagao fiduciaria de imodveis e cessao dos
contratos Home Equity. Os recursos liquidos captados pela emissora serdo destinados
para o pagamento do valor da cessao, e para a composi¢cado do fundo de despesas.

CRI Selenza Virgo 265S 4E | 21G0708865

A operagao conta com fundos de despesas e reserva, ambos os fundos terdo 3 meses de
custos de manutencao dos CRI e servico da divida depositados a cada liberagdo. O CRI
possui diversas travas para controle das liberagdes dos recursos e conta com um servicer
especializado (OGFI) para aprovagao e efetivacdo das chamadas de capital e controle
minucioso das despesas (realizadas e orgadas). O papel conta com alienag&o fiduciaria
de imoveis, alienacao fiduciaria de recebiveis, cessao fiduciaria dos futuros compromissos
de venda e compra de unidades, alienacéo fiduciaria das cotas da SPE e aval da holding
e socios.

CRI Airport Town Virgo 338S 4E | 21H0976574

O Grupo Airport Town possui sede na cidade de Guarulhos-SP. O CRI possui alienacao
fiduciaria dos dois imoveis em constru¢gdo (Bonsucesso e Parque Novo Mundo) e do
imoével performado e 100% locado Airport Town Business Tower que gera mensalmente
R$ 1,47 milhdo por més e possui um aluguel por m? médio de R$ 29,6 reais. Prazo médio
dos contratos € de 5 anos, com boa pulverizagao dos inquilinos.
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CRI Wimo Il 403S 4E | 21J0856001

A Wimo é a linha de home equity da Wiz. A operagao possui alienagao fiduciaria de
imoveis, alienagcao fiduciaria de recebiveis e obrigacdo de recompra dos créditos
inadimplentes (90 dias) do devedor (FIDC Wimo). A emissdo possui rating A- pela
Liberum. Além da alienagdo a emissdo conta com apdélice de seguros contratado pelos
préprios devedores.

CRI BILD Virgo 423S 4E

A G8 Partners possui 100% da BIVI Holding S.A... A holding possui 100% da BILD
Desenvolvimento Imobiliario (focada no alto padréo) e 100% da Vitta Residencial (focada
no baixo padrao — casa verde amarela). A Vitta e a BILD estéo divididas em 8 regionais e
em mais de 50 cidades no interior de Sao Paulo, Minas e Parana (atuando em grandes
cidades como SJRP, Bauru, Piracicaba, Londrina e Uberaba, por exemplo). O grupo &
auditado pela E&Y e a estruturacado da sociedade foi conduzida pelo Pinheiro Neto. O CRI
possui cessao fiduciaria de 23 SPEs da Vitta Residencial

CRI TELLUS Virgo 226S 4E

O CRI foi emitido para a aquisigdo de duas lajes no condominio Sdo Luiz em Sdo Paulo
pelo fundo TEPP11. A operagdo possui alienagao fiduciaria das lajes e cessédo dos
recebiveis dos aluguéis. As lajes estdo 100% locadas com o aluguel por m? médio na faixa
dos R$ 85 reais, e contratos vigentes com vencimentos maiores do que a prépria duration
da operacao.

CRI WA379 Canal 1S 13E

Se refere a operagdo de financiamento a aquisicdo de terreno de 4.797 m? para
desenvolvimento de um empreendimento de casas de alto padrao no bairro Cidade Jardim
na zona sul da cidade de Sao Paulo com 10 unidades de 680 m? privativos.

CRI Esséncia Playbanco 1S 2E

Se refere a uma operagao de financiamento a construgdo de empreendimento residencial
de médio padrédo na zona central da cidade de Sao Paulo que esta 100% vendido para a
Brookfield Properties (contrato turn-key).

CRI Aurora Playbanco 1S 2E

Se refere a uma operacgao de financiamento a construgao de empreendimento residencial
de médio padrao na zona central da cidade de Sdo Paulo que esta 100% vendido para a
Brookfield Properties (contrato turn-key).
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CRI Sampa Playbanco 1S 3E

Se refere a uma operagao de financiamento a construgdo de empreendimento residencial
de médio padrédo na zona central da cidade de Sao Paulo que esta 100% vendido para a
Brookfield Properties (contrato turn-key).

i) Cotas de fundos de investimentos imobiliarios negociados na B2 (nivel 1)

Em 30 de junho de 2023, a composig¢ao de cotas de fundos de investimentos imobiliarios
negociados na B?, estdo assim representados:

% das
cotas Saldo
Fundo Quantidade detidas Contabil
APTO11 Navi Residencial Fll 197.427 4,92% 1.968
BICE11 Brio Crédito Estruturado - FlI 30 0,04% 30
BIPD11 Brio Real Estate IV 1.079 2,21% 1.079
BRIP11 Brio Real Estate lll 2.070 0,96% 1.967
IBCR11 FI Imobiliario de Cri Integral Brei 19.521 2,04% 1.562
MCHF11 Maua Capital Hedge Fund FI Imobiliario 493.194 1,52% 4.611
RBHG11 Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade FlI 11.116 0,64% 969
Total 724.437 12.186

Em 30 de junho de 2022, a composig¢ao de cotas de fundos de investimentos imobiliarios
negociados na B3, estdo assim representados:

% das
cotas
Fundo Quantidade detidas Saldo Contabil

APTO11 Navi Residencial FlI 364.071 9,07% 3.626
BRIP11 Brio Real Estate lll 1.890 0,92% 1.509
BRIP14 Brio Real Estate lll 645 0,31% 645
CPTS11 Capitania Securities Il FlI 26.185 0,08% 2.379
GSFI11 General Shop e Outlets do Brasil FlI 39.622 0,05% 178
IBCR11 CRI Integral Brei FlI 16.533 1,73% 382
IBCR11 CRI Integral Brei FlI 12.390 1,29% 1.143
MCHF11 Maua Capital Hedge FlI 493.194 1,53 4.636

Total 954.530 14.497
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As movimentacdes ocorridas no exercicio/periodo estdo apresentadas no quadro abaixo:

Saldo inicial em 29/10/2021

Compras do periodo 35.172
Custo de corretagens na compra 15
Vendas do periodo (20.460)
Resultado das vendas do periodo 183
Ajuste a mercado (413)
Saldo final em 30/06/2022 14.497
Compras do exercicio 1.518
Vendas do exercicio (3.136)
Resultado das vendas do exercicio (264)
Ajuste a mercado (429)
Saldo final em 30/06/2023 12.186

7. Terrenos para desenvolvimento em empreendimentos imobiliarios

Projeto Indianapolis

O projeto é o “Indiandpolis” ou “INDI70”, através do qual o Fundo adquiriu unidades de
empreendimento residencial de alto padrdo em construcdo, com 114 unidades de 1 e 2
dormitorios e situado numa das mais nobres localizagées de Moema (frente e vista eterna
para o Parque das Bicicletas) na cidade de Sao Paulo. Neste projeto, o BIME11 investira
14% do capital necessario para aquisicdo das unidades negociadas (equivalente ao total
R$ 3.915. ou 7,0% do seu patriménio liquido, do qual R$ 1.796 ja foram aportados) e o
BRIP11 honrara com os 86% restante do investimento nos mesmos termos e condi¢des
do Fundo.
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Em dezembro de 2021, o Fundo celebrou o instrumento particular de promessa de compra
e venda de imoveis e outras avencas, com a Incorporadora Indiandpolis Investimentos
Imobiliarios Ltda. (incorporadora), na qual era a proprietaria dos imoveis localizados na
Avenida Indianopolis, n.° 68 e 46 e na Avenida Agocé, n° 71, objeto das matriculas
237.131,237.133 e 237.135, todas do 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP,
com area total de terreno de 1.434,08m? (um mil, quatrocentos e trinta e quatro metros
quadrados e oito centimetros quadrados), inscritos na prefeitura municipal de Sao
Paulo/SP sob os contribuintes n° 041.104.0042-2/0026-0/0009-0, respectivamente
(“iméveis”) na qual o Fundo adquiriu a propor¢ao de 14% futuras unidades autbnomas do
empreendimento, denominado Park View localizado na Rua Indiandpolis, 68, Moema, Séo
Paulo — SP, perfazendo a area privativa total de 1.774,60 m? (um mil, setecentos e setenta
e quatro metros quadrados e sessenta centimetros quadrados), pelo preco certo de R$
3.761, nas seguintes condigbes de pagamento, sendo que R$ 226 foram pagos a vista,
na data que foi apresentado o registro do memorando de incorporagdo e R$ 2.937,
(“saldo”), por meio de 13 (treze) parcelas iguais, mensais e sucessiva, no valor de R$ 226
cada, com primeiro pagamento ocorrido em 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e as
demais parcelas do mesmo dia dos meses subsequentes, corrigidos pela variagéao positiva
do indice Nacional de Construcéo Civil (INCC-DI/FGV), tendo-se como data base o més
de dezembro de 2021 e como data final o més anterior ao da parcela devida.

Em 30 de junho de 2023 o valor da divida ¢ de R$ 31 (2022 — R$ 1.998) e esta sendo
apresentada no balango patrimonial, no passivo circulante, na rubrica de “Obrigac¢des por
aquisi¢des de imoveis”.

O projeto possui as seguintes caracteristicas:

Tipologia: Residencial — apartamento

O Projeto prevé a construcdo de area privativa total de 7.096,10 m? (sete mil, noventa e

seis metros quadrados e dez centimetros quadrados), na qual o Fundo detém 14%
(quatorze porcento)

Produtos: Area privada
Apartamento NR- 1 dormitério 53,70 m?
Apartamento tipo- 1 dormitério 53,70 m?
Apartamento tipo- 1 dormitério 44,90 m?
Apartamento tipo- 1 dormitério 45,80 m?
Duplex - 2 suites 91,00 m2
Duplex - 1 dormitérios 61,20 m2
Duplex - 2 suites 85,20 m?

Duplex 1 dormitério 59,30 m?
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A Incorporadora € a unica e exclusiva responsavel pela construcédo e entrega do
empreendimento, se comprometendo a entregar as obras do empreendimento até
31.03.2023, ja estando incluido em tal prazo o prazo de caréncia de incorporagao de até
180 (cento e oitenta dias), bem como quaisquer atrasos que sejam fixados em relagcao aos
adquirentes de unidades (art. 43-A da Lei 4.591.64). Para os devidos fins, considerar-se-
ao concluidas e entregues as obras do empreendimento e, bem assim, das unidades Brio
e das unidades permuta Brio, por ocasiao da conclusao de todos os seguintes elementos:
(i) conclusdo fisica das obras; (ii) obtencdo do habite-se do empreendimento, com a
averbacgao de sua construgao no cartério de registro de iméveis competente; (iii) instituicao
do condominio; e (iv) individualizagdo e abertura de matriculas especificas para as
unidades Brio e as unidades permuta Brio, que deveréao estar livres e desembaracadas de
quaisquer 6nus e gravames, inclusive em fungdo de eventual financiamento a producao
(“conclusao das obras”).

Em 23 de dezembro de 2021, o Fundo alienou o imdvel Indiandpolis Investimentos
Imobiliarios Ltda. para que a Incorporadora, no valor de R$ 3.163 na qualidade de Unica
proprietaria do imovel, dé o curso a implantacdo de empreendimento imobiliario, a ser
erigido no terreno, sob o regime de incorporagao imobiliaria, nos termos do Codigo Civil e
da Lein® 4.591/64, cabendo a Incorporadora, com correspondente troca, entregar unidade
autébnomas do referido empreendimento ao Fundo (“vendedor”).

Projeto Jamaris

Em 21 de fevereiro de 2022, o Fundo celebro o instrumento particular de promessa de
permuta de imdveis e outras avengas, na qual o Fundo adquiriu a 2% (dois por cento) no
valor de R$ 269, dos imoveis localizados na Avenida Jamaris n.° 865, 871 e 879, objeto
das matriculas n.° 231.253, 126.277 e 217.885, respectivamente, todas do 14° Cartério de
Registro de Imoveis de Sao Paulo (“iméveis”), pelo preco certo de R$ 343.

Uma vez deferido e publicado o alvara de aprovacao para o empreendimento, o Fundo
permutara os imoveis, nos termos do contrato, com a SPE, celebrando-se a
correspondente escritura. Ao final, a SPE tornar-se-a a unica e legitima proprietaria dos
iméveis, para sobre eles implantar, sob sua exclusiva responsabilidade, o
empreendimento.
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A distribuicdo das fragdes ideais das unidades do empreendimento que corresponderao a
area em permuta observara a seguinte regra: (a) o projeto do empreendimento prevé uma
area privativa total de 4.260,00m?, distribuidas em 19 unidades residenciais de 170,00m2,
1 unidade n&o residencial de 460,00m?, 1 loja de 320,00m? e 1 loja de 250,00 m?, de tal
modo que a area em permuta corresponde a 35,21% (trinta e um inteiros, vinte e um
centésimos por cento) da area privativa total; e (b) assim, a area em permuta sera formada
pela fracéo ideal de 46,44% (quarenta e seis inteiros, quarenta e quatro centésimos por
cento) de cada uma das unidades autbnomas residenciais do empreendimento. Referido
percentual podera sofrer modificagcdo em fungéo de ajustes realizados no quadro de areas
para atendimento da NBR 12.721 e/ou em decorréncia de questdes técnicas de aprovacgao
junto a Prefeitura Municipal de Sao Paulo ou demais érgaos, sem prejuizo da preservagao
da metragem da area em permuta em 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados)
da area privativa total do empreendimento.

O projeto de Permuta “Jamaris”, que consiste no desenvolvimento de empreendimento
residencial de alto padrdo com 19 unidades exclusivas em Moema, bairro nobre da cidade
de Sao Paulo, e no qual o BIME11 investiu 2% do capital necessario para aquisicdo do
terreno (equivalente ao total de R$ 317.070,00, ou 0,5% do seu PL, 100% ja aportado),
sendo o BRIP11 responsavel pelos 98% restantes do investimento, nos mesmos termos
e condi¢des do Fundo.

As movimentacbes dos investimentos ocorridos no exercicio/periodo estdo assim
representadas:

Denominacdo do projeto % de participacao Custo de aquisicdo

Projeto Indianapolis

Indianapolis 14% 3.761
3.761

Projeto Jamaris 889 Lote % de participacao Custo de aquisicao
Jamaris 889 - Lote 18 - Clinica 2% 59
Jamaris 879 - Lote 17 - Kottke 2% 81
Jamaris 871 - Lote 14 - Luar 2% 115
Jamaris 865 - Lote 7 - Castanha 2% 88

343
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Projeto Indianapolis

O Fundo adquiriu 14% dos terrenos localizados na Avenida Indianépolis, n° 68 e 46 e na
Avenida Agocé, 71, objetos das matriculas 237.131, 237.133 e 237.135, todas do 14°
Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, pelo valor total de R$ 3.761, na qual parte
do valor da compra ja foi liquidada pelo Fundo, sendo que o saldo a pagar em 30 de junho
de 2022 é de R$ 1.998.

Jamaris 889 - Lote 18 - Clinica

Em 6 de junho de 2022, foi registrado no 15° Cartério de Notas, a escritura publica de
compra e venda do terreno denominado, Jamaris 879 - Lote 17 - Kottke, no livro n°® 3313,
pagina 387, do imovel situado na Avenida Jamaris, matricula n® 67.008 do 14° Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Paulo, na qual o Fundo adquiriu 2% do imdvel pelo valor de
R$ 54, acrescidos dos custos incrementais de R$ 5, totalizando R$ 59.

Jamaris 879 - Lote 17 - Kottke

Em 20 de abril de 2022, foi registrado no 15° Cartério de Notas, a escritura publica de
compra e venda do terreno denominado, Jamaris 879 - Lote 17 - Kottke, no livro n® 3303,
pagina 025, do imovel situado na Avenida Jamaris, matricula n® 217.885, do 14° Cartério
de Registro de Iméveis de Sao Paulo, na qual o Fundo adquiriu 2% do imovel pelo valor
de R$ 76, acrescidos dos custos incrementais de R$ 5, totalizando R$ 81.

Jamaris 871 - Lote 14 — Luar

Em 11 de agosto de 2021 o Fundo celebrou o instrumento particular de promessa de
compra e venda e outras avengas, na qual adquiriu 2% do imdvel localizado na Avenida
Jamaris, 871, objeto da matricula 126.277 do 14° Cartorio de Registro de Imodveis de S&o
Paulo, pelo valor de R$ 110, acrescidos dos custos incrementais de R$ 5, totalizando R$
115.

Jamaris 865 - Lote 7 — Castanha

Em 20 de abril de 2022, foi registrado no 15° Cartorio de Notas, a escritura publica de
compra e venda do terreno denominado, Jamaris 865 - Lote 7 — Castanha, no livro n°
3306, pagina 015, do imodvel situado na Avenida Jamaris, matricula n® 231.253, do 14°
Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo, na qual o Fundo adquiriu 2% do imével
pelo valor de R$ 83, acrescidos dos custos incrementais de R$ 5, totalizando R$ 88.
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8. Taxa de administragao e performance

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragdo equivalente a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano), calculada mensalmente sobre (a) o
valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagao de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (“base de célculo da taxa de administragcéo”); observado o valor minimo
mensal de R$ 25, atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA/IBGE, a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo.

A taxa de administragao € provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por
252 dias, apropriadas e pagas mensalmente a Administradora, por periodo vencido, até o
5° dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, é devida pelo Fundo a gestora uma taxa de
performance (“taxa de performance”), calculada nos termos do §5° do regulamento do
Fundo, a partir da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, a qual sera provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente para a gestora.

As datas de apuracio da taxa de performance correspondem sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

A taxa de performance € cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da taxa de administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao
seu valor por ocasiao do ultimo pagamento efetuado.

O valor de despesas de taxa de administracdo e gestdo reconhecido no resultado do
Fundo no exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi de R$ 643, sendo R$ 230 referente
a taxa de administracdo efetiva e R$ 413 referente a taxa de gestao (periodo de 29 de
outubro de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022 — R$ 475, sendo
R$ 144 referente a taxa de administracdo efetiva e R$ 331 referente a taxa de gestéo),
devida conforme previsto no contrato de gestao.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2023 houve despesas com taxa de performance no
montante de R$ 61 (periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades) a 30
de junho de 2022 ndo houve a despesas com taxa de performance).

9. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balang¢os semestrais encerrados em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é
distribuido aos cotistas, podendo referido saldo ser utilizado pela administradora para
reinvestimento em ativos alvo ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendagao apresentada pelo
gestor de investimentos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foram pagos a titulos de distribuicdo de
rendimentos o montante de R$ 6.604 (periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio
das atividades) a 30 de junho de 2022 — R$ 4.340).

Rendimentos 2023 2022
Lucro liquido do exercicio/periodo 3.278 4.457
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 429 413
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 4.619 (4)
Receitas com certificados de recebiveis imobiliarios ndo recebidas no

exercicio/periodo - 1.129
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (2.751) -
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 2 104
Lucro base caixa - art. 10,p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 5.577 6.099
Rendimentos retidos no exercicio/periodo 560 (824)
(-) Parcela dos rendimentos retidos 560 (824)
Rendimentos apropriados 6.137 5.275
Rendimentos a distribuir (468) (935)
Rendimentos pagos referente a periodos anteriores 935 -
Rendimentos liquido pagos no exercicio/periodo 6.604 4.340

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 a distribuicdo de rendimentos do Fundo ficou
em 110,04%, acima do minimo obrigatério de 95% estipulado pela lei n® 8.668/93.
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No periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2022 a distribuicdo de rendimentos do Fundo ficou abaixo do minimo obrigatério de 95%
estipulado pela lei n° 8.668/93. Esta retencao sera aprovada em assembleia geral de
cotistas e sera utilizada para reinvestimento no Fundo.

10. Patrimoénio liquido

Em 30 de junho de 2023 o patrimdnio liquido do Fundo esta composto de 5.845.602,000
cotas escriturais e nominativas, com valor unitario de R$ 8,84887476, que representam
um montante de R$ 51.727 (2022 - 5.845.602,000 cotas a R$ 9,34398095 cada, no
montante de R$ 54.621).

1. Emissoes e resgates de cotas
a) Emissées de cotas

Em 01 de novembro de 2021 foi encerrada a oferta publica primaria de cotas da 12
(primeira) emissao do Fundo (“oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, no ambito
da qual foram subscritas e integralizadas 5.845.602 (cinco milhdes, oitocentas e quarenta
e cinco mil e seiscentas e duas) cotas que, considerando o preco de subscricdo de R$
10,00 (dez reais), perfazem o montante total de R$ 58.456.

As 5.845.602 (cinco milhdes, oitocentas e quarenta e cinco mil e seiscentas e duas) cotas,
totalmente subscritas e integralizadas, sob o cddigo BIME11, estdo disponiveis para
negociagdo no mercado e operacionalizados pela B® S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3’),
sendo, os pregos em negociacao estao refletidos no quadro abaixo:

De 29/10/2021 a 30/06/2022

Data Cotacao de fechamento
30/11/2021 9,46
30/12/2021 9,49
31/01/2022 9,40
25/02/2022 9,42
31/03/2022 9,27
29/04/2022 9,50
31/05/2022 9,46

30/06/2022 9,43
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De 01/07/2022 a 30/06/2023

Data Cotacao de fechamento
29/07/2022 9,05
31/08/2022 9,18
30/09/2022 9,22
31/10/2022 9,09
30/11/2022 8,00
29/12/2022 7,50
31/01/2023 7,75
28/02/2023 7,53
31/03/2023 6,71
28/04/2023 6,90
31/05/2023 7,25
30/06/2023 7,56
b) Resgates de cotas

O Fundo foi constituido sobre a forma de condominio fechado, portanto os cotistas néo
podem requerer o resgate de suas cotas.

12. Rentabilidade do Fundo

A evolugao das cotas no exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo findo em 30
de junho de 2022, esta assim apresentada:

Patrimonio liquido

Exercicio/periodo médio Valor da cota Valor da cota tedrica
30 de junho de 2023 52.879 8,85 9,94
30 de junho de 2022 56.024 9,34 10,76

Rentabilidade pela Rentabilidade pela
Exercicio/periodo cota contabil cota tedrica
30 de junho de 2023 (5,26%) 6,34%
30 de junho de 2022 (6,56%) 7,60%
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13. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagado ao patriménio liquido
meédio sdo os seguintes:

30/06/2023 30/06/2022

Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de gestao 413 0,78% 331 0,59%
Despesas de consultorias e assessorias 210 0,40% 202 0,36%
Impostos e taxas 58 0,11% 172 0,31%
Taxa de administracao 230 0,43% 144 0,26%
Despesas de auditoria e custodia 71 0,13% 39 0,07%
Corretagens e emolumentos 8 0,02% 28 0,05%
Outras receitas (despesas) operacionais 101 0,19% 15 0,03%
Anuidade B? 5 0,01% 12 0,02%
Taxa de performance 61 0,12% - 0,00%
Taxa de fiscalizagao da CVM 12 0,02% 6 0,01%
1.169 2,21% 949 1,69%

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 o patriménio liquido médio foi de R$ 52.879
(periodo de 29 de outubro de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022
foi de R$ 56.024).

14. Gestao, escrituragao, consultoria e servigos terceirizados

Os servigos de administragao, gestao, custddia, tesouraria e controladoria sdo prestados
por:

Gestor: Brio Investimentos Ltda
Custodia: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Tesouraria: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Controladoria: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
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15. Tributagao

Os Fundos de investimentos imobiliarios, conforme legislagdo em vigor, deverao distribuir
a seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
pelo regime de competéncia, ajustado pelo regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

De acordo com a referida instru¢do Normativa, os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Conforme o art.36 da Instrugdo Normativa RFB n° 1585, emitida pela Receita Federal em
31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos elas carteiras dos
Fundos, de investimentos imobiliarios, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas exceto os
rendimentos obtidos por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras
de crédito imobiliario.

Investidores estrangeiros

Os rendimentos pagos a cotistas residentes e domiciliados em paises considerados nao
paraiso fiscal sdo tributados em 15% e para os residentes e domiciliados em paises
considerados como paraiso fiscal sao tributados em 20%, conforme Instru¢do Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragado do Fundo.
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17. Partes relacionadas

As transagdes com partes relacionadas do exercicio findo em 30 de junho de 2023 e
periodo findo em 30 de junho de 2022 estao relacionadas abaixo:

30/06/2023
Natureza da transagao Parte relacionada Posicao (provisdao) Despesa
Administracao BRL Trust DTVM S.A. 20 230
Gestéo Brio Investimentos Ltda. 45 413
30/06/2022
Natureza da transacao Parte relacionada Posicao (provisdao) Despesa
Administracao BRL Trust DTVM S.A. 18 144
Gestéo Brio Investimentos Ltda. 51 331

18. Alteragao estatutaria

Em 21 de dezembro de 2022 por meio da assembleia geral de cotistas, houve deliberagéo
e aprovacdo das demonstragdes financeiras e o relatério do auditor independente,
referente ao exercicio social findo em 30 de junho de 2022.

19. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.
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Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao séo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam
o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas
para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢cdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2023 e 2022:

Em 30 de junho de 2023 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de investimentos RF - 3.334 - 3.334
Cotas de fundos de investimentos FlI 12.186 - - 12.186
Certificados de recebiveis imobiliarios - 32.754 - 32.754
Total do ativo 12.186 36.088 - 48.274
Em 30 de junho de 2022 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de investimentos RF - 1.176 - 1.176
Cotas de fundos de investimentos FlI 14.497 - - 14.497
Certificados de recebiveis imobiliarios - 37.852 - 37.852
Total do ativo 14.497 39.028 - 53.525
20. Divulgacgao de informacgoes

As informagdes obrigatorias relativas do Fundo estdo disponiveis na sede da
Administradora, assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

21. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Baker
Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento
por ela administrados que n&o aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho,
nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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22. Outras informagoes

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagao de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagao de servigos para
os fundos, em substituicdo a Instrugdo CVM 472. As alteragdes introduzidas pela nova
resolugcdo entrardo em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, tendo os fundos em
funcionamento adaptagao até 31 de dezembro de 2024.

23. Eventos subsequentes

Até o presente momento, ndo ocorreu nenhum fato relevante, que necessite ser divulgado

como eventos subsequentes.
seskoskoskok

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri

Contador CRC-1SP214011-O Diretor Responsavel
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