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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracoes contabeis

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

A Administradora e aos Cotistas do

Navi Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contdbeis do Navi Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem a demonstragdo da posicéo financeira em 30 de junho de 2023 e 2022 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 30 de junho de 2023 e o periodo de 31 de maio de 2022
(data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniéo, as demonstragdes contdbeis acima referidas representam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicédo patrimonial e financeira do Navi Crédito Imobilirio - Fundo de
Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2023 e 2022, o desempenho das suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo em 30 de junho de 2023 e o periodo de 31 de maio de 2022 (data
de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA") sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragfes contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contébeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Titulos e valores mobiliarios — Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(Conforme Nota Explicativa n2 6.a, “Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria— Certificado de
recebiveis imobiliarios™)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em ativos
imobiliarios por meio de aquisicédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), que em

30 de junho de 2023, estéo avaliadas ao seu valor justo no montante de R$ 27.534 mil, o equivalente a
67,88% de seu Patrimdnio Liquido. Dessa forma, em nosso julgamento a existéncia, a realizacéo e a
valorizacdo desses ativos, sdo assuntos relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira;

(ii) recélculo dos ativos com base nas premissas como: juros, spread, correcdo monetéria, fluxo de
pagamento de juros e amortizacao, definidas nos respectivos termos de securitizagdo;

(iii) exame dos termos de securitiza¢do devidamente formalizados e constatagdo de que os certificados
de recebiveis imobiliarios estéo dispensados de oferta publica conforme os termos do artigo 6° da
instrucdo CVM 476/09; (iv) conciliagdo dos precos unitarios através dos agentes fiduciarios dos ativos
com os apresentados na carteira do Fundo; (v) exame dos registros de custodia destes ativos realizados
na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o); (vi)
exame da liquidacdo financeira, por meio de amostragem, do pagamento de juros e amortiza¢des dos
recebiveis, ocorridas no exercicio; e (vii) teste de aderéncia entre as divulgacdes efetuadas na
demonstracéo financeira.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragao dos
certificados de recebiveis imobiliarios e o respectivo resultado obtido no exercicio/periodo séo razoaveis
no contexto das demonstrag@es financeiras do Fundo.

Distribuigdo de rendimentos aos cotistas
(Conforme Nota Explicativa n2 9 — Politica de distribuicdo dos resultados
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da

Lei 8.668/93, devem levar em consideracao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n2 1/2014.
Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusdes considerando as
obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacéo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n2 1/2015.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela administradora do Fundo e analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n2 1/2014. Confrontamos as principais adiges e exclusdes incluidas na base de
calculo com as documentag@es de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também
os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigagfes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes
ajustes na base de calculo das distribuigées. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacoes
sobre o0 assunto incluidas na Nota Explicativa n? 9 as demonstrag@es financeiras.

Baseado no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados e nas evidéncias de auditoria obtidas
sobre o calculo da distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliagao da
Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo
para os calculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de célculo
descrita no Oficio-Circular CVM n2 1/2014 para suportar a base de calculo e informacgdes incluidas no
contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstra¢des contabeis

A administradora do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentagdo dessas
demonstracdes contabeis de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracao de demonstracdes contébeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administradora é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elabora¢do das demonstracdes
contabeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As distor¢bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢gdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacéo, omisséo ou representacdes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opiniéo sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;
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Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagbes feitas pela Administracéo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragfes contabeis representam as correspondentes transacgdes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca a declaragédo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio, porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Séo Paulo, 28 de setembro de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Yéﬂ’ / :;-{ ' c,////

Thiago Benazzi Arteiro
Contador CRC 1SP-273.332/0-9
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Navi Crédito Imobiliario - Fll
CNPJ:40.041.603/0001-56

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balanco patrimonial exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 1 0,00% - 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 12.353 30,45% 327 1,69%
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.a 27.534 67,88% 19.030 98,37%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.b 697 1,72% - 0,00%
Outros créditos 7 0,02% - 0,00%
40.592 100,07% 19.357 100,06%
Total do ativo 40.592 100,07% 19.357 100,06%
Passivo Nota 30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
Circulante
Taxa de administracé@o e gestao 7e1l5 16 0,04% 10 0,05%
Auditoria e custédia 14 0,03% 2 0,01%
30 0,07% 12 0,06%
Total do passivo 30 0,07% 12 0,06%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 9.1 39.500 97,38% 19.100 98,73%
Gastos com colocacéo de cotas 9.4 (82) (0,20%) - 0,00%
Distribuicdo de rendimentos a cotistas 8 (4.141) (10,21%) - 0,00%
Lucros (prejuizos) acumulados 5.285 13,03% 245 1,27%
Total do patriménio liquido 9.1 40.562 100,00% 19.345 100,00%
Total do passivo e patrimdnio liquido 40.592 100,07% 19.357 100,06%

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



Navi Crédito Imobiliario - FlI
CNPJ:40.041.603/0001-56

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragéo do resultado do periodo do exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio

das atividades) a 30 de junho de 2022
(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultados em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

QOutros ativos financeiros

Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesas de auditoria e custédia
Taxa de administracéo e gestdo
Taxa de fiscalizagdo da CVM

Taxa de performance

Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio/periodo

Quantidade de cotas em circulagéo

Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstrag@es contabeis.

30/06/2023

De 31/05/2022 a

Nota 30/06/2022
6.a 4.193 210
6.a 24 -
6.a 451 4
6.b 11 -
6.b 162 -
6.b %) -

4.839 214

4.839 214

5 738 61

11 (166) (14)

572 47

11 (46) (2

7,11e15 (154) (10)
11 (6) -
11 (147) -

11 (18) (4)

(371) (16)

5.040 245

3.949.999,33 1.909.999,33

1,28 0,13

10,27 10,13




Navi Crédito Imobiliario - Fll

CNPJ:40.041.603/0001-56

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracado do resultado do periodo do exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades) a 30 de junho

de 2022
(Em milhares de reais)
Gastos com Lucros
Cotas colocacéo de Distribuicéo de (prejuizos)
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Saldos em 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades) - - - - -
Cotas de investimentos integralizadas 9.1 19.100 - 19.100
Resultado do periodo - - - 245 245
Saldos em 30 de julho de 2022 19.100 - - 245 19.345
Cotas de investimentos integralizadas 9.1 20.400 - - - 20.400
Resultado do exercicio - - - 5.040 5.040
Gastos com colocacao de cotas 9.4 - (82) - - (82)
Distribuicao de rendimentos 8 - - (4.141) - (4.141)
Saldos em 30 de julho de 2023 39.500 (82) (4.141) 5.285 40.562

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragfes contabeis.



Navi Crédito Imobiliario - Fll
CNPJ:40.041.603/0001-56

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 31 de

maio de 2022 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas renda fixa
Pagamento de taxa de performance
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de administragéo e gestdo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aplicagdes de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls

Recebimento de amortizag6es de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de custos de colocacao de cotas integralizadas
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

30/06/2023

De 31/05/2022 a
30/06/2022

738
(147)
(33)
@)
(16)
(148)
(13)
(166)
@)

212

(43.262)
34.989

(1.794)
1.268
4.437

(18.816)

(4.362)

(18.816)

20.400
(82)
(4.141)

19.100

16.177

19.100

12.027
327

327

12.354

327
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NAVI CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 40.041.603/0001-56

(Administrado pelaBRL Trust Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliarios SA. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades)
a 30 dejunho de 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitério das cotas)

1. Contexto operacional

O NAVI CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo"), € um fundo de
investimento imobiliario, regido pelainstrucdo CVM n° 472/08 pela Instrucdo CVM 516/11, e alteracBes posteriores, e
pela Lel n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 11 de junho de 2021 tendo redlizado a sua primeira
integralizac8o de cotas em 31 de maio de 2022.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado e tem como objetivo
proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida em
regulamento, por meio de investimentos em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante () o pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos do
Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizag&o dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do
Fundo, pelalel e disposi¢cdes daCVM.

O Fundo é destinado aos investidores em geral, sgjam €l es pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisguer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil €/ou no exterior, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem 0s riscos inerentes atal investimento e cujo
perfil €/ou politica de investimento possibilite o investimento em FlI.

A gestéo deriscos da Administradoratem suas politicas aderentes as préticas de mercado, e estaem linhacom as diretrizes
definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

A gestdo do Fundo € prestada pela Navi Real Estate Ventures— Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda
(“Gestora’) e a administragdo do compete @ BRL Trust Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliarios SA.
(“Administradora’).

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 dalei 8.668/93 que se encontra também descrita no
Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/NP° 1/2014 e néo faz retencdo de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de
suas obrigagdes por aquisicdo de imoveis e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O
administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigaces contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da carteira ou capitalizacdo
do Fundo via oferta (com nova emissdo de cotas).

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de investimento.

Em 30 dejunho de 2023, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cdigo NCRI 11, sendo a cota de fechamento
referente ao Ultimo dia de negociagdo, realizado em 30 de junho de 2023 com o valor de R$ 8,99 (oito reais e noventa e
nove centavos).

2. Apresentacdo e elabor agdo das demonstragdes contabeis

As demonstracfes contébeis foram apresentadas e estéo sendo elaboradas de acordo com as préticas contabei s adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobili&rio, seguindo CVM 516/11, instrucdo CVM 472/08, e demais
orientacfes e normas contdbeis emitidas pela CVM, conforme aplicével.
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A elaboragdo das demonstracfes contabeis exige que a Administracdo efetue estimativas e adote premissas que afetam
0s montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo
do relatério. O uso de estimativas se estende as provisdes necessdrias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relag8o as estimativas.

A moedafuncional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentagdo das demonstracdes contébels.

As demonstracBes contabeis em 30 de junho de 2023 foram aprovadas pela administradora do Fundo em
28 de setembro de 2023.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragdo
3.1 Classificagdo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonia com base na classificacdo circulante/n&o circulante. Um ativo
é classificado no circulante quando: (i) se esperarealizé-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (ii) for mantido principalmente para negociag&o; (iii) se espera realizé-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de
divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se esperaliquidé-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds
o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo hadireito incondiciona paradiferir aliquidagéo do passivo por, pelo menos, 12 meses
apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentosfinanceir os
a) Classificacdo dosinstrumentos financeiros

|. Datade reconhecimento

Todos os tivos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

Em seu reconhecimento inicia todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transag&o, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio
do resultado.

I11. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, nas seguintes categorias.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoriainclui os ativos financeiros adquiridos com o
proposito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos
de caixa contratuais e para 0s quais 0s termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que se referem
exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. S8o classificados nessa
categoria as rendas de aluguéis a receber proveniente das propriedades para investimento.
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Mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes: O ativo financeiro for mantido dentro de modelo
de negdcios cujo objetivo sgja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos
financeiros e quando os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa
gue constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

IV.Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

AplicacBes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor,
rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Cotas de fundos: osinvestimentos em cotas de fundos séo atualizados diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos
respectivos Administradores.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento,
resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuracéo dos ativos e passivos financeir os e reconhecimento das mudancas de valor justo

O"valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia
ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transacéo em condi¢Bes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "pregco
de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em
técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas
do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

I. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de transacdo que seriam
eventua mente incorridos quando de sua alienago.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se 0 método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros' é ataxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em
relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No
caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de
contratacdo, adicionados, conforme o caso, as comissies e 0s custos de transagdo que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso deinstrumentosfinanceiros de taxavariavel, ataxadejuros efetiva coincide com o retorno
vigente em todos 0s compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéo de juros.
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I11. Reconhecimento de variacoes de valor justo

Como regrageral, variagBes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sdo reconhecidas na
demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes contabeis faz a segregacéo entre;

Provisfes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial
decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembol so para 0 Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza sgja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes. possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a
ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do
Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for
considerado provavel o risco de perda de uma agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para
aliquidacgéo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e
pela administragc@o sdo apenas divulgados em Notas, enquanto agqueles classificados como perda remota ndo requerem

divulgagdo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o sdo reconhecidos no balanco patrimonial
ou na demonstracdo do resultado.

34 Cotasde fundos de investimento

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo valor da aquisicéo e atualizados, diariamente,
pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos administradores. Estas valorizacdes e desval orizacOes
estdo apresentadas na demonstragéo das evolugdes do patrimonio liquido em “Outros ativos financeiros — Receitas de
cotas de fundo de rendafixa’.

Para as cotas de fundos de investimentos negociados em bolsa de val ores ou mercado ativo, as cotas sdo atualizadas pela
cotagdo diéria de fechamento do mercado em que o ativo apresentar maior liquidez.

35 Certificados de recebiveisimobiliarios

Ostitulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado sdo registrados ao custo de aquisi¢ao, gjustados diariamente
ao valor de mercado com base na variacdo de seus respectivos indexadores e condi¢des de emissio.

3.6 Apuracdo deresultado
As receitas e as despesas sd0 apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de competéncia.
3.7 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras com liquidez imediata,
gue correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do
CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.
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3.8 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébels, com base em premissas, que podem, no futuro,
ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variag8o no futuro, acarretando eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

i) Vdor justo dosinstrumentos financeiros: o vaor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagles
disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizag8o de técnicas de
avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principal mente nas condi¢des de mercado e,
também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes contabeis. As politicas contdbeis descritas na Nota
3.2 apresentam, informagdes detal hadas sobre " classificacdo dos instrumentos financeiros' e "mensuracéo dos ativos
e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

ii) Provisdes para perdas esperadas de crédito: as provisdes para perdas com contas a receber sdo mensuradas aum valor
igual a perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento. Ao determinar se o risco de crédito de um ativo
financeiro aumentou significativamente desde o reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, o
Fundo considera informagtes razodveis e passiveis de suporte que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou esforco
excessivo. Isso inclui informagGes e andlises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia historica do Fundo,
na avaliacdo de crédito e considera informagdes prospectivas. O Fundo presume que o risco de crédito de um ativo
financeiro aumentou significativamente se este estiver com mais de 30 dias de atraso.

3.9 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, € apurado considerando-se o resultado liquido do periodo
dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.

3.10 Partesrelacionadas

Para quaisquer transacdes entre partes relacionadas, faz-se necesséaria a divulgacdo das condicdes em que as mesmas
transacdes foram realizadas.

4. Riscos associados ao Fundo
41 Riscos de mercado

41.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Ostitulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo est8o sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento dejurose principal de suasdividas. Eventos que af etam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como ateragdes nas condices econbmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da quali dade dos créditos dos emi ssores, mesmo que néo fundamentadas,
poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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41.2 Fator es macr oecondmicos r elevantes

Varidvels exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem aordem atual e influenciem
de forma relevante 0 mercado financeiro €/ou de capitais brasileiro, incluindo variacBes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legidativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo
de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pel os respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicaces. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razéo, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionamente realiza modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando 0s mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacfes nas politicas ou hormas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restri¢gBes a remessas para o exterior;

c. flutuagBes cambiais;

d. inflacéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politicafiscal;

g. instabilidade socia e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a
afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros naeconomia
brasileira poder&o prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

413 Risco de alter acdo nos mer cados de outr os paises

O preco de mercado de valores mobili&rios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicfes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises
europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. Qual quer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos
mercados financeiro e de capitais em termos aceitéveis ou absolutos.

414 Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legidagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estasujeitaaalteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autori dades governamentai s e érgéos reguladores
nos mercados, bem como moratorias e alteracfes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo
de leis existentes e ainterpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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415 Risco de alteracBes tributarias e mudancas na legislagdo tributéria

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre aincidéncia de quai squer tributos ou arevogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas anovos
recolhimentos ndo previstosiniciamente.

4.1.6 Riscosjuridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigages
de parte aparte estipul adas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes alegislacdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficécia do arcabouco contratual .

Além disso, o Fundo poderd vir a ser parte em demandas judiciai s rel acionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se
limitando, em relaco aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagéo
em caso de desapropriacdo dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagéo pelos locatarios
dos imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obtengéo de indenizagdo no caso de ocorréncia
de sinistros envolvendo osiméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro,
aresolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser al cangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2 Riscosrelativos ao mercado imobiliario

4.2.1 Riscos de flutuacBes no valor dosiméveisintegrantes do patrimonio do Fundo

O valor dosimdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas em cumprimento aregulamentag&o aplicével €/ou ao Regulamento.
Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienacdo dosimdéveis, bem como o
preco de negociacdo das Cotas no mercado secundério poderdo ser adversamente af etados.

4.2.2 Risco de desvalorizacdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relagéo a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive amédio e longo prazo, daregi&o
onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencia econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdémico da regido no
futuro, tendo em vistaa possibilidade de eventual decadéncia econémicada regido, com impacto direto sobre o valor dos
imoveis e, por consegquéncia, sobre as Cotas.

4.2.3 Riscosrelativos asreceitas maisrelevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:
i) Quanto areceitadelocagdo: ainadimplénciano pagamento de aluguéisimplicard em nado recebimento de receitas por
parte do Fundo, umavez que os aluguéis sdo sua principal fonte dereceitas. Além disso, naocorrénciadetais hipoteses

0 Fundo podera ndo ter condicfes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade
dos Caotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo;
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ii) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados. ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se
concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteragdes nos val ores originalmente acordados. |mportante destacar ainda que conforme dispde o artigo
51 da Lei do Inquilinato, “nas locactes de imdvels ndo residenciais, o locatério terd direito a renovagdo do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato arenovar ou a somados prazos ininterruptos dos contratos escritos sgja
de cinco anos; |11 - o locatério esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos’. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos
contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulsoria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os
requisitoslegais e observado o prazo para propositura daagdo renovatdria. Aindaem funcdo dos contratos de locacg&o,
se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario
sobre o valor dalocagéo, podera ser pedidaarevisdo judicial do aluguel afim de gjusté-lo ao preco do mercado. Com
isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da acdo revisional.
Quanto & receita de locagdo: ainadimpléncia nos pagamentos de aluguéis implicara em ndo recebimento de receitas
por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis so sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais
hipéteses o Fundo podera ndo ter condicfes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo;

iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagéo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do
prazo estabel ecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizac&o devida, as receitas do Fundo poder&o
ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do cotista.

4.2.4 Risco de alteracdes nalei doinquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancia mente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de
locag@o firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja aterada de maneira favoravel a locatérios
(incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacéo a alternativas para renovacdo de contratos de locac&o e definicédo
de valores de aluguel ou alteragéo da periodicidade de regjuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

4.25 Risco de desapr opriacéo

Hé possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcia ou total, do Imoével, por decisdo unilateral do Poder Publico, afim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo. Outras restricdes
aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizac8o a ser dada aos mesmos,
tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

4.3 Riscosréeativos ao Fundo

431 I nexisténcia de gar antia de eliminagéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira est&o sujeitos,
gue poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para
reducdo ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quai s os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicBes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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432 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informactes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares,
ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e os Coordenadores tenham de qual quer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qual quer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo al cangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflac&o.

433 Risco tributario

A Lei n°9.779, de 19 dejaneiro de 1999, conforme alterada, estabel ece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-
se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicao ao Programa de Integracdo Socia - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se aincidéncia
do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se aincidénciado Imposto de Rendana
fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pel os Cotistas haalienagdo ou no resgate das Cotas quando da extin¢go do Fundo sujeitam-
se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso 11 ¢/c paragrafo Unico, inciso |1, daLei n° 11.033/04, com redagéo dada
pelaLei n°11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declarag@o de gjuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de bal cdo organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em
gue o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que 0 mesmo ndo sera concedido a Cotista pessoafisicatitular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar 0 mercado organizado para a negociacdo das
Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico cotista viesse aintegralizar parcela substancia da emisséo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
sujeitando assim os demais Cotistas a tributagéo.

19



NAVI CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 40.041.603/0001-56

(Administrado pelaBRL Trust Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliarios SA. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades)
a 30 dejunho de 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitério das cotas)

44 Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventua reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre aincidéncia de quai squer tributos ou arevogagdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas anovos
recolhimentos ndo previstosiniciamente.

5. Caixa e equivalentesde caixa

Em 30 de junho de 2023, o saldo da conta “ Caixa e equivalentes de caixa’ esta representado por contas correntes na
BRL DTVM S.A., eaplicagdes financeiras de liquidez imediata, conforme composi¢ao a seguir:

30 dejunho de 2023 30 dejunho de 2022
Valor de Valor de
Administradora mer cado % sobre PL mer cado % sobre PL
Contacorrente- BRL DTVM SA. 1 - - -
Fl BRL Referenciado DI Longo Prazo ~ BRL Trust 12.353 30,45% 327 1,69%
12.354 30,45% 327 1,69%

O Fundo de Investimento Renda Fixa BRL Referenciado DI Longo Prazo busca acompanhar a variagéo do Certificado
de Depdsito Interbancério (CDI), deformaque, no minimo, 95% dos ativos componentes de sua carteira estejam atrel ados,
direta ou indiretamente, a este parametro.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, foram apropriadas receitas no montante de R$ 738, registradas narubrica de
“Receita de cotas de fundo renda fixa’, e despesas de R$ 166, na rubrica “ Despesas de IR sobre resgates de titulos de
renda fixa’. (No periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022, foram
apropriadas receitas no montante de R$ 61 e despesas de R$ 14 referente a0 IR sobre resgates de titulos de renda fixa).
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6. AplicacBesfinanceiras de natureza imobiliéria

a) Certificado de recebiveisimobiliarios (“ CRI™)

Em 30 de junho de 2023 e 2022, os certificados de recebiveis imobiliérios integrantes na carteira do Fundo estdo apresentados abaixo, com as suas principais
caracteristicas:

30/06/2023
Data de Data de Quantidade em

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Emissio/Séries emissdo vencimento Taxadejuros carteira Valor atual
Habitasec Sec 19E0281174 7 Sem Rating ©), (h), (9 19147 21/05/2019 27.05.2026* CDI + 3,50% 11.000 3.211
Virgorsec 1910739560 7 Sem Rating ), (0), @), (h 4347 14/10/2019 18/09/2029 CDI +2,00% 6.490 3.854
Virgorsec 22F0236430 7 Sem Rating ©, (N 2391 06/06/2022 25/05/2026 CDI + 4,50% 949 884
Virgorsec 21H0926710 3 Sem Rating @, (c), (h) 43347 20/08/2021 20/08/2031 IPCA +7,50% 3.931 3.868
True Sec 22E1314836 3 AA-.br (sf) - 50%anica 15/08/2022 17/09/2029 IPCA +7,38% 3.643 3.902
True Sec 22K 0853205 8 Sem Rating o 874Unica 08/11/2022 16/11/2027 IPCA + 8,25% 3.750 3.856
Canal Cia Sec. 22K 1321023 8 Sem Rating (b), (c), (9). () 18%0nica 22/11/2022 22/11/2026 IPCA + 10,25% 3.700 3.941
Opea Sec 221.1125928 3 Sem Rating (b), (c), (h) 8492 15/12/2022 17/12/2032 IPCA + 9,35 % 3.690 4.018

TOTAL 37.153 27.534

30/06/2022
Data de Data de Quantidade em

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Emissio/Séries emissdo vencimento Taxadejuros carteira Valor atual
Habitasec Sec 19E0281174 7 Sem Rating ©), (h), (9 19147 21/05/2019 30/05/2023 CDI + 3,50% 11.000 3.424
Virgorsec 1910739560 7 Sem Rating 0, (0), (®), (h) 4347 13/09/2019 18/09/2029 CDI + 2,00% 5.590 3.498
Canal Cia Sec. 22E1273339 7 Sem Rating ©), (), (b), (h) 291 31/05/2022 18/05/2027 IPCA + 9,50% 6.500 6.597
Virgorsec 22F0236430 7 Sem Rating ©, (N 1323 06/06/2022 25/05/2026 CDI + 4,50% 5.500 5.511

TOTAL 28.590 19.030
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* Em 25 de maio de 2023 por meio da convocagdo da Assembleia Geral dos titulares de certificados de recebiveis
imobilidrios da 1472 série da 12 emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., foi deliberado pela alteragdo do prazo e data
de vencimento de 30 de maio de 2023 para 27 de maio de 2026.

Legendas

Lastro Regime de Gar antias

(1) - Lastro em financiamento imobiliério (a) - Alienagdo fiduciéria de Agoes

(2)-ccB (b) - Cesséo Fiduciériade Direitos Creditorios
(3) - Debéntures (c) - Alienagdo Fiduciariade Imével

(4) - Contratos de locagdo
(5) - Créditos pulverizados
(6) - Certificados de recebiveis agropecuarios
(7) - Créditosimobiliarios
(8) - Nota comercial (h) - Fianga Bancéria
(i) - Garantia Financeira Adiciona
J) - Aval
(I) - Alienac8o Fiduciéria de cotas
(m) - Fundo de Despesas
(0) - Alienagéo fiduciéria das cotas SPEs

(d) - Instituicdo do Regime Fiduciério sobre os créditos imobiliérios cedidos
(e) - Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

(f) - Cessdo de direito de uso

(9) - Fundo de Reserva

(p) - Alienaggo fiduciéria dos Contratos de | ocagéo
() - Razéo de Garantia

(r) - Garantia Fidegjussoria

(s) - Aval dos sdcios

(t) - Cessdo Fiduciaria de Agles

(u) - Hipoteca

(v) - Fundo de Obras

(x) - Fundo de Contingéncias

Movimentacdo dos certificados de recebiveisimobiliarios

30/06/2023 30/06/2022
Saldoinicial 19.030 -
Aquisicao de certificados de recebiveisimobilidrios 43.262 18.816
Resgates de certificados de recebiveisimobiliarios (34.989) -
Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios 4.193 210
Resultado de certificados de recebiveisimobiliarios 24 -
Amortizacio de certificados de recebiveisimobiliarios (4.437) -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios 451 4
Saldo final 27.534 19.030
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b) Cotasdefundosdeinvestimentoimaobiliario

Em 30 de junho de 2023, as cotas de fundos de investimento imobilidrio integrantes na carteira do Fundo estdo
apresentados abaixo:

30 dejunho de 2023

Quantidade % das cotas Valor de mercado
Ativo Nomedo Fundo Valor dacota decotas detidas das cotas % PL
HGLG11 FIl CSHG LOG 167,23 20 0,00% 3 0,01%
HGLG13 FIl CSHG LOG 167,23 8 0,00% 2 0,00%
LFTT11 FII LOFT I1 57,92 11.949 0,16% 692 1,71%
Total 11.977 697 1,72%

O CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario — FIl tem por objeto a exploracdo de empreendimentos
imobiliérios voltados primordia mente para operactes logisticas e industriais, por meio de aquisi¢o de terrenos para sua
construcdo ou aguisicdo de imdveis em construgdo ou prontos, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a el es rel acionados, bem como outrosimaéveis com potencial geracéo de rendas, e bens e direitos
a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

As demonstragdes contébeis relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022 foram emitidas em 15 de
marc¢o de 2023 sem modificago de opinido.

OLoft Il Fundo delnvestimento em Imobiliario tem por objetivo proporcionar aos cotistas avalorizagao de suas cotas
através daaplicacdo dos recursos do Fundo em Ativos Alvo, com o intuito de, em um curto espago de tempo, implementar
benfeitorias nos iméveis avo visando a sua valorizagdo, para dienélos, diretamente ou por meio das sociedades
imobilidrias e do investimento em outros ativos.

As demonstracOes contébeis relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022 foram emitidas em 30 de
margo de 2023 sem modificacdo de opinio.

M ovimentacdo das cotas de fundos de investimento imobiliario

30/06/2023
Saldoinicial -
Aquisi¢do de cotas de fundos imobiliarios 1.794
Resgate de cotas de fundos imobiliarios (1.268)
Resultado em transages de cotas de fundos imobiliarios 11
Despesa de IR sobre cotas de fundos imobiliérios 2
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 162
Saldo final 697

7. instrumentos financeir os derivativos
E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente

para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao sgja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo. O Fundo n&o realizou operagBes com instrumentos financeiros derivativos durante o periodo supracitado.
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8. Encargosdo Fundo
a) Taxadeadministracao e gestéo

O Fundo terd uma Taxa de Administracdo nela compreendida as atividades de administracdo e gestdo do Fundo,
tesouraria, controle, processamento e custddia dos titulos e valores mobiliérios integrantes de sua carteira e escrituragdo
das Cotas, o Fundo pagard ao Administrador, ao Gestor, a0 Custodiante uma taxa de administracdo total (“Taxa de
Administracdo”) de 1,5% ao ano a ser incidida sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a multiplicagdo do
percentual previsto natabela acima, arazdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patriménio
liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em
gue os servicos forem prestados.

Pel os servicos de escrituracdo de cotas do Fundo, sera devido ao escriturador das cotas do Fundo o equivalente a 0,02%
a0 ano (“Taxa de Escrituragdo”), calculada mensalmente sobre a base de célculo da taxa de administracdo, observado o
valor minimo mensal de R$ 3 (trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA/IBGE, a partir do més
subsequente & data de autorizacdo para funcionamento do Fundo, a ser deduzido da Taxa de Administragéo.

A taxa de gestdo devida a Gestora sera prevista no Contrato de Gestéo e paga com recursos oriundos da Taxa de
Administracdo (“Taxa de Gestéo"), sendo certo que, para fins de calculo exclusivamente da parcela da Taxa de
Administragdo a qual a Gestora faz jus a titulo de gestdo, ndo sera considerada a parcela do patriménio do Fundo que
estiver aplicada em quaisquer fundos investidos que sgjam geridos pela Gestora.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, foi reconhecido a despesa com taxa de administracdo no montante de
R$ 154. Ademais, em 30 de junho de 2023, o Fundo possui 0 montante de R$ 16 atitulo de provisdo de despesas com
taxa de administracéo.

No periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022, foi reconhecido a
despesa com taxa de administragéo no montante de R$ 10. Ademais, em 30 de junho de 2022, o Fundo possui 0 montante
de R$ 10 atitulo de provisdo de despesas com taxa de administragdo.

b) Taxadeperformance

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), calculada a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, a qual sera
provisionada mensamente e paga semestramente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente para a Gestora.

A taxa de performance do fundo sera cal culada conforme a seguinte férmula:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcio* Vb)]

Va= rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adicionao valor

distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Corregdo), atualizado e apurado conforme formula
abaixo:

m
v, = Z Rendimento més * indice de Correcio (M)
N
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M = Mésreferéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos).

Indice de Corregdo = IPCA + Yield IMA-B 5.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacéo de Cotas durante o prazo
de duracéo do FUNDO pelos investidores deduzido eventuais amortizagdes de Cotas, consideradas pro rata temporis no
periodo de apuracdo.

As datas de apuracéo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

N&o haincidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor por ocasido do
ultimo pagamento efetuado.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, foi reconhecido a despesa com taxa de performance no montante de R$ 147
(periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022 ndo houve despesa com
taxa de performance).

9. Politicadedistribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em bal angos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo é distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia (itil) do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
gue eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) dias Gteis apds o

encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento
em Ativos Alvo ou composi¢cdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento e com base

em recomendacdo apresentada pelo Gestor de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2023 2022
Lucro liquido do exercicio/periodo 5.040 245
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (451) -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (162) -
Receita com certificados de recebiveis imobiliarios ndo recebidas no periodo 189 (104)
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 18 12
Lucro basecaixa- art. 10, p.u., da L ei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 4.634 153
Rendimentos retidos no exercicio/periodo (493) (153)
Rendimentos nédo apropriados na competéncia 395 -
(-) Parcela dos rendimentosretidos (98) (153)
Rendimentos apropriados 4.536 -
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada

nos 97,89%  0,00%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (98) (153)

25



NAVI CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 40.041.603/0001-56

(Administrado pelaBRL Trust Distribuidora de Titulos e Vaores Mobiliarios SA. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades)
a 30 dejunho de 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitério das cotas)

10. Patrimdnio Liquido

10.1 Cotasintegralizadas

Em 30 de junho de 2023, o patriménio liquido do Fundo é representado por 3.949.999,00 cotas a R$ 10,27 cada,
totalizando R$ 40.562 (em 30 de junho de 2022, o patrimdnio liquido do Fundo é representado por 1.909.333 cotas a
R$ 10,12 cada, totalizando R$ 19.345).

O Fundo subscreveu 1.909.999 cotas no valor unitario de R$ 10,00, perfazendo um total detotal de R$ 19.099 (Dezenove
milhdes e noventa e nove mil reais) através da 12 emissao de cotas, realizada em junho de 2022.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 houve aintegralizacdo de 2.040.000,00 cotas no montante de R$ 20.400, cujo
valor unitério foi de 10,00 (dez reais) por cota.

10.2 Amortizacdo de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a
30 de junho de 2022, ndo houve amortizacéo de cotas.

10.3 Resgate de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2°, da L&l n° 8.668/93 e conforme o artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista hdo
poderarequerer o resgate de suas Cotas.

104 Reserva de contingéncia

O regulamento estabel ece a criacdo de Reserva de Contingéncia para arcar com despesas extraordinérias dosimovels, se
houver. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,

cal culados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢o semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Em 30 de junho de 2023 e 2022, o Fundo ndo constituiu reserva de contingéncia.

10.5 Gastos com colocagdo de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 o Fundo incorreu em gastos com colocacdo de cotas no montante de R$ 82,
registrado em conta redutora do patrimdnio liquido.

No periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022, ndo houve gastos com
colocagdo de cotas.

10.6 Negociacao das cotas

As Cotas encontram-se registradas para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, sob o cédigo NCRI11.
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Més Cotacdo
31/01/2023 9,55
28/02/2023 9,37
31/03/2023 9,13
28/04/2023 8,41
31/05/2023 8,58
29/06/2023 8,75

11. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2023 a rentabilidade do Fundo (apurada considerando-se o resultado liquido do exercicio sobre o
patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizagdes, caso esses eventos
tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 12,68% (no periodo de 31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades
do Fundo) a 30 de junho de 2022 foi positivo em 1,28%).

12. Encargosdebitados ao Fundo

Encar gos debitados ao Fundo 30/06/2023 30/06/2022
Valores Per centual Valores Per centual

Despesas de auditoria e custodia 46 0,13% 2 0,01%
Despesas com | R sobre aplicagbes financeiras 166 0,48% 14 0,07%
Despesas de IR s/ ganho de capital de cotas de FlI 2 0,01% - 0,00%
Taxa de administragio e gestdo 154 0,44% 10 0,05%
Taxade fiscalizagio daCVM 6 0,02% - 0,00%
Taxa de performance 147 0,42% - 0,00%
Outras receitas (despesas) operacionais 18 0,05% 4 0,02%

539 1,55% 30 0,15%

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2023, o patriménio liquido médio foi de R$ 34.928 (para o periodo de
31 de maio de 2022 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022 o patriménio liquido médio foi de
R$ 18.733).

13. Tributacéo

De acordo com alegislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pel as carteiras dos fundos de investimento imobilidrio, em aplicacbes financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienago
ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a aiquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declarag@o anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos

fundos de investimento imobiliério cujas cotas sgfam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, artigo 40 daIN 1.585.
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14. Demandasjudiciais

N&o h4 registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragéo do
Fundo.

15. Servicosdecustddia etesouraria
O sarvigo de tesouraria, escrituragéo e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria Administradora.

16. Outros servicos prestados pelos auditor esindependentes

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pelos auditores independentes relacionados
aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam aindependéncia do auditor, de acordo com os critérios internaciona mente aceitos, quais sejam,
o auditor ndo deve auditar o seu proprio traba ho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover osinteresses
deste.

17. Partesrelacionadas
Despesas administrativas

Conforme CPC 05, foram redlizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas
no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Valores a pagar I nstituicdo Relacionamento 30/06/2023 30/06/2022
Taxadeadministracdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 16 10
Despesas I nstituicéo Relacionamento 30/06/2023 30/06/2022
Taxade administracdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 154 10
Taxadeperformance Navi Real Estate Selection Gestora 147 -

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplicao CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n.°516/2011, parainstrumentos financeiros e propriedades para
investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado,
cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente
disponivels a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indUstrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O vaor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante
0 uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento
estardincluido no Nivel 3. Astécnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aguelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2023 e 2022:

Em 30 dejunho de 2023

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 12.353 - 12.353
Cotas de fundo de investimento imobiliario 697 - - 697
Certificado de recebiveisimobilidrios - CRIs - 27.534 - 27.534
Total do ativo 697 39.887 - 40.584

Em 30 de junho de 2022

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de rendafixa - 327 - 327
Certificado de recebiveisimobilidrios - CRIs - 19.030 - 19.030
Total do ativo - 19.357 - 19.357

19. Divulgacéo de informacgtes

As informacBes obrigatérias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assm como junto a
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

20. AlteracOes estatutarias

Em 31 de maio de 2023 por meio do instrumento particular de alteracdo foi alterado o regulamento, a fim de atualizar o
endereco do Administrador.

Em 07 de marco de 2023, foi informado ao mercado, em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 04 de junho de
2021, quefoi aprovadapelo Banco Central do Brasil atransferéncia datotali dade das acbes de emissdo da Administradora
paraaApex Fund Holding Ltda.

21. Outras|nformactes

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolugéo CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, e alteracfes
posteriores (resolucdo CVM 181 de 28 de marco de 2023 e resolucdo CVM 184 de 31 de maio de 2023), que dispde sobre
a constitui¢éo, o funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo
de servigos para os fundos, em substitui¢do alnstrugdo CVM 472. Asalteragdesintroduzidas pelanovaresol ucdo entraréo
em vigor a patir de 02 de outubro de 2023, tendo os fundos em funcionamento adaptacdo até
31 de dezembro de 2024.
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22. Eventos subsequentes

Ap6s 30 de junho de 2023 até a data da aprovacdo das demonstrages contabeis pela administradora do Fundo, ndo
ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas demonstracées financeiras.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-O Diretor Responsavel
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