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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Kinea Creditas Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Kinea Creditas Fundo de Investimento Imobiliario — FII
("Fundo") que compreendem o balan¢o patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Kinea Creditas Fundo de
Investimento Imobiliario - FII em 30 de junho de 2023, o desempenho de suas operacdes e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Instrucao CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos
independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) s3o aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa Assuntos
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 162 andar, partes 1 e 6,
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-132 T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque um PAA auditoria

Existéncia e mensuracao dos certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) — Notas
Explicativas 3 e 5.

Conforme apresentado no Balanco Patrimonial em Nossos principais procedimentos de auditoria

30 de junho de 2023, os recursos do Fundo estdo  consideraram, entre outros:

substancialmente aplicados em certificados de

recebiveis imobiliarios mensurados ao valor justo. Para os certificados de recebiveis imobiliarios, testes
sobre a razoabilidade das principais premissas

A mensuracao do valor justo dos certificados de adotadas pela Administracgio na precificacao dos
recebiveis imobilidrios considera a utilizacao de instrumentos, bem como analise sobre o

técnicas de avaliacdo por meio de modelos internos alinhamento destas premissas e do modelo utilizado
baseados em premissas de mercado. Essas com as praticas usualmente observadas no mercado,
aplicacOes estao custodiadas na B3 S.A. — Brasil, além de testes relacionados a contabilizagao do
Bolsa, Balcao. ajuste a valor justo e dos rendimentos dos CRIs em

conformidade com as praticas contabeis adotadas
Considerando a relevancia da carteira de aplicacoes pelo Fundo.
em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo e a

consequente apuracéo do valor de sua cota, a Adicionalmente, efetuamos teste quanto a existéncia
existencla e mensuragao dessas aplica¢des foram  egses investimentos por meio do confronto das
consideradas areas de foco em nossa auditoria. informac6es constantes na carteira do Fundo com as

informacoes do 6rgao custodiante.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a
mensuracao e existéncia dos investimentos do
Fundo.

Enfase

Adocao de politica contabil

Chamamos a atenc¢ao para a Nota 22 as demonstracgoes financeiras que descreve sobre a adocao de
politica contabil pelo Fundo em discussao atualmente. Nossa opiniao nao estad modificada em relacdo a
esse assunto.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢ido do Fundo é responsével pela elaboracao e adequada apresentacio dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Instrucao CVM ne 516 e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
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capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢ao das demonstracgoes
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracido das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorc¢oes relevantes existentes. As
distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracgoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detec¢ado de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao do Fundo.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condicGes que possam levantar davida significativa em relacio a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstraco6es financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusées estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracido de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responséaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao ptblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunica¢ao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacdo para o interesse ptblico.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2023

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5
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Kinea Creditas Fundo de Investimento Imobiliario - FI
(CNPJ: 42.502.802/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Ativo 30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
Nota
Circulante Explicativa 16.038 4,27 9.857 2,76
Disponibilidades 22 0,01 20 0,01
Aplicagbes Financeiras de Natureza ndo Imobiliaria 15.988 4,25 9.817 2,74
Aplicagbes Operagdes Compromissadas - LTN 4 - - 9.817 2,74
AplicagBes Operagdes Compromissadas - NTN 4 15.988 4,25 - -
Valores a Receber 28 0,01 20 0,01
Outros Valores a Receber 28 0,01 20 0,01
Realizavel a Longo Prazo 387.308 103,00 354.805 99,01
Aplicagbes Financeiras de Natureza Imobilidria 387.308 103,00 354.805 99,01
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI 5 387.308 103,00 354.805 99,01
Total do Ativo 403.346 107,27 364.662 101,77

Passivo

Circulante
Rendimentos a Distribuir

Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI

ProvisGes e Contas a Pagar
Taxa de Administragdo
Custddia
Cetip

Patrimonio Liquido

Cotas Subscritas e Integralizadas
Lucros/Prejuizos Acumulados
Outros Resultados Abrangentes

Total do Passivo e Patrimédnio Liquido

30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
Nota
Explicativa 27.341 7,27 6.331 1,77
9 3.960 1,05 5.940 1,66
23.004 6,12 - -
6 23.004 6,12 - -
377 0,10 391 0,11
321 0,09 362 0,10
40 0,01 24 0,01
16 0,00 5 0,00
376.005 100,00 358.331 95,30
362.323 96,36 362.323 96,36
483 0,13 126 0,03
13.199 3,51 (4.118) (1,10)
403.346 _ 107,27 364.662 _ 101,77

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Kinea Creditas Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 42.502.802/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragdo do Resultado do Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e
Periodo de 21 de janeiro de 2022 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

Em milhares de reais

Composicao do Resultado do Exercicio/Periodo

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Rendimento de Letras de Crédito Imobilidrios

Outros Ativos Financeiros

Rendas com operagdes compromissadas

Despesas com operagdes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Outras Receitas/Despesas

Taxa de Administragdo

Auditoria e Custddia

Taxa de Fiscalizagdo CVM

Outras Despesas

Sobra taxa de ingresso - 12 emissdo
Lucro Liquido do Exercicio/Periodo
(+/-) Outros Resultados Abrangentes

Ajuste a valor justo de investimento

Resultado Abrangente do Exercicio/Periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Nota
Explicativa 2023 2022
46.121 13.152
44.764 13.152
1.357 -
(1.611) 2.953
2.215 2.953
(3.826) -
(4.877) (915)
8e 14 (4.247) (1.106)
14 (348) (75)
14 (33) (17)
14 (249) (23)
- 306
39.633 15.190
17.317 (4.118)
17.317 (4.118)
56.950 11.072
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Kinea Creditas Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 42.502.802/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragdo da Mutagdo do Patrimonio Liquido do Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e

Periodo de 21 de janeiro de 2022 (inicio das atividades) a 30 de junho de 202:

Em milhares de reais

Outros Resultados Abrangentes

Ativos Financeiros ao Valor

Nota Valores Lucros N
Explicativa Integralizam Acumm Justo por meio de Outros Total
Resultados Abrangentes

Integralizagdo de Cotas - 12 Emissdo (a partir de 18/01/2022 e encerrada em 08/06/2022] 10 362.323 - - 362.323
Lucro Liquido do Periodo - 15.190 - 15.190
Distribui¢do de Resultado no Exercicio/Periodo 9 - (15.064) - (15.064)
Ajuste a valor justo de investimento - - (4.118) (4.118)
Saldos em 30 de junho de 2022 10 362.323 126 (4.118) 358.331
Lucro Liquido do Exercicio - 39.633 - 39.633
Distribui¢do de Resultado no Exercicio/Periodo 9 - (39.276) - (39.276)
Ajuste a valor justo de investimento - - 17.317 17.317
Saldos em 30 de junho de 2023 10 362.323 483 13.199 376.005

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Kinea Creditas Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 42.502.802/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstrac¢ao dos Fluxos de Caixa do Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e
Periodo de 21 de janeiro de 2022 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

Em milhares de reais

Nota
Explicativa 2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CR 54.832 -
Pagamento de juros de operagdes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CR (3.722) -
Resultado na venda de Letras de Crédito Imobilidrios - LC 1.357 -
Rendimento com operagdes compromissadas 2.215 2.953
Pagamento da taxa de administragdo (4.287) (744)
Pagamento de taxa de custddia (286) (51)
Pagamento de auditoria (37) -
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (40) (30)
Demais pagamentos (248) (25)
Caixa liquido das atividades operacionais 49.784 2.103
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Recebimento de amortizacdo de principal de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CR 78.784 -
Aquisicdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CR (104.039)  (345.772)
Aquisicdo de Letras de Crédito Imobiliario - LCI (30.000) -
Venda de Letras de Crédito Imobiliario - LCI 30.000 -
Aquisicdo de operagdes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CR 52.857 -
Venda de operagbes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CR (29.957) -
Caixa liquido das atividades de investimentos (2.355) (345.772)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de quotas - 12 Emissdo 10 - 362.323
Distribuigdo de Rendimentos para os Cotistas 9 (41.256) (9.124)
Custo de Distribuicdo de Cotas - 12 Emissdo - (4.468)
Recebimento de Taxa de Ingresso - 12 Emissda - 4.775
Caixa liquido das atividades de financiamento (41.256) 353.506
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 6.173 9.837
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio/Periodc 9.837 -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio/Periodc 16.010 9.837

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira:
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KINEA CREDITAS )
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
(CNPJ: 42.502.802/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
em 30 de junho de 2023 e 2022.
Em milhares de reais

1. Contexto operacional

O Kinea Creditas Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, administrado pela Intrag Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 15 de outubro de 2021, sob forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n°
472 de 31 de outubro de 2008 e iniciou suas operacdes em 21 de janeiro de 2022. E destinado
a receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel
com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e
cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobiliarios.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo. Durante o periodo ocorreram negociagdes no mercado secundario, sendo que o valor
da ultima cota negociada em 30 de junho de 2023 foi de R$ 98,96 (noventa e oito reais e noventa
e seis centavos).

Este Fundo é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e tem por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos
em empreendimentos imobiliarios, assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento)
do patriménio liquido do Fundo através da aquisicdo de (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (‘CRI”), cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), debéntures
(“Debéntures”) emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM
n°® 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIl (“FIDC”), e Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”). Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"), Letras Hipotecarias (“LH”), e outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios.

Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 7.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n° 516/11 e demais orientagdes
emanadas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
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KINEA CREDITAS ]
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

(CNPJ: 42.502.802/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
em 30 de junho de 2023 e 2022.
Em milhares de reais

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as
estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a. Apuracgao do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operacdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

c. Operagées compromissadas

As operacdes compromissadas sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento
em data futura no curto prazo, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéo da operacgéo.

d. Aplicagao financeira de natureza imobiliaria

Certificados de Recebiveis Imobiliarios: as aplicacbes em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, s&o contabilizadas pelo custo de aquisi¢ao e ajustado ao valor justo (nota 6),
conforme metodologia de precificagdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A., na figura de
controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como por exemplo, taxa de
juros futuro e risco de crédito dos emissores). Os ajustes a valor justo sdo contabilizados em
outros resultados abrangentes, no patriménio liquido. As receitas auferidas com os rendimentos
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI sao contabilizados em rubricas especificas
no resultado.
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De acordo com o CPC 48, a classificagdo e a mensuragao dos ativos financeiros dependem: (a)
do modelo de negdcios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos de
caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados com
base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes
condigdes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de modelo
de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais
quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo financeiro deem
origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos
de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No entendimento da Administradora,
ambas as condigdes sao aplicaveis aos CRIs que compdem a carteira de investimentos do
Fundo, de forma que a adogao dessa pratica contabil € que mais adequadamente reflete o
modelo de negdcios no qual os ativos financeiros sdo geridos pelo Fundo.

e. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

f. Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operagdes compromissadas reversas sao operagdes com compromisso de revenda com
vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo,
lastreada em certificados de recebiveis imobiliarios. Esses titulos sdo marcados conforme a taxa
de aquisigdo negociada para cada operagcdo. As despesas auferidas com as operagdes
compromissadas reversas sao contabilizadas em rubricas especificas no resultado.

g. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes séo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagao
ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.
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em 30 de junho de 2023 e 2022.
Em milhares de reais

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

h. Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacao das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicacdes financeiras de natureza n&o imobiliaria em 30 de junho de 2023 e 2022 estéo
representadas por aplicagcbes compromissadas com as seguintes caracteristicas:

Valor contabil Quantidade Valor contabil Quantidade
Descrigao Vencimento 2023 2023 2022 2022
Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/01/2025 9.817 13.474
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/05/2035 15.988 3.745 - -
Total 15.988 3.745 9.817 13.474

(i) Operagado compromissada com duragdo de um dia e que apresenta remuneracao atrelada a taxa Selic.

5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI:

Em 30 de junho de 2023 e 2022

Titulo Emissor Rating Delvr:: ggirliléﬁ::vo Codigo Ativo Vencimento Valor Valor

2023 2022
1 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS -107 23C0177461 22/06/2043 28.920 -
2 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS -106 23C0159053 22/06/2043 28.266 -
3 CRI True Securitizadora S.A. *) MRYV Pro Soluto 22E1313805 15/06/2027 24.752 25.000
4 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 87 22F0010410 22/09/2042 23.951 25.318
5 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 86 22E0914464 22/09/2042 23.882 25.339
6 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 77 22C0463848 21/07/2042 20.874 25.880
7 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 72 22C0462276 21/07/2042 20.461 24.837
8 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 69 22C0004419 20/06/2042 20.450 26.625
9 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 84 22E0507691 20/08/2042 20.099 25.192
10 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 83 22E0482926 20/08/2042 19.543 25.316
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Titulo Emissor Rating Delvr: ggirlilé':‘iﬂvo Cadigo Ativo Vencimento Valor Valor
2023 2022

11 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 92 22F0721218  20/10/2042 19.151 24.679
12 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 93 22H0001402  20/11/2042 19.117 -
13 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 76 2200462858  21/07/2042 19.024 25.713
14 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 80 22D0381757  21/07/2042 16.601 25.439
15  CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 81 22D0382763  21/07/2042 16.335 25.873
16 CRI True Securitizadora *) ﬁfgesb;‘l’uetf 23B0584797 11/06/2031 8.759 .
17 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 107 23C0178142  22/06/2043 5.077 -
18  CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 106  23C0159061 22/06/2043 4.982 -
19 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 87 22E1096309  22/09/2042 4.370 4.475
20 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 92 22F0721220  20/10/2042 4.239 4.359
21 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 86 22E0914465  22/09/2042 4139 4.480
22 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 83 22E0482927  20/08/2042 3.696 4.477
23 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 77 2200463849  21/07/2042 3.426 4.585
24 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 81 22D0382772  21/07/2042 3.403 4.581
25 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 69 2200004420  20/06/2042 3.357 4714
26 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 93 22H0001403  20/11/2042 3.356 -
27 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 72 2200462277  21/07/2042 3.350 4.403
28 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 84 22E0507699  20/08/2042 3.328 4.457
29 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 76 2200462865  21/07/2042 3.114 4.557
30 CRI Vert Companhia Securitizadora *) CREDITAS 80 22D0381764  21/07/2042 2.739 4.506
31 CRI True Securitizadora *) S'V(')'ﬁj\t/oﬁrg?) 23C1843006  27/03/2029 2.350 -
32 CRI True Securitizadora *) MRV P1r5c"4$°'“t° 23C1843839  27/03/2029 2197 )

387.308 354.805

(*) Os CRI objeto desta emissé@o néo foram objeto de analise de classificacdo de risco

1.

A operacao de CRI da 12 série da 1072 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 22 de junho de 2043, contempla recebimentos mensais
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com juros de 8,50% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apolices de seguro dos iméveis.

2. A operacao de CRI da 12 série da 1062 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 22 de junho de 2043, contempla recebimentos mensais
com juros de 8,50% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apolices de seguro dos iméveis.

3. A operagao de CRI da 22 série da 482 emissdo da True Securitizadora S.A. tem como
lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) fracionarias e integrais, sem garantia real,
representativas da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios. A operagao tem
vencimento em 15 de junho de 2027, contempla recebimentos mensais com juros de
10,64% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. A operagdo nao possui
garantias reais.

4. A operacao de CRI da 12 série da 872 emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 22 de setembro de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 8,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

5. A operacgao de CRI da 12 série da 862 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacgao tem vencimento em 22 de setembro de 2042, contempla recebimentos mensais
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com juros de 8,25% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

6. A operacao de CRI da 1?2 série da 772 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagéao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 7,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

7. A operacao de CRI da 12 série da 722 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 7,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

8. A operacao de CRI da 12 série da 692 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 20 de junho de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 8,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

9. A operacgao de CRI da 12 série da 842 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
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demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 20 de agosto de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 7,25% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

10.A operacao de CRI da 1?2 série da 83% emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.

11

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagao monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 20 de agosto de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 8,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

.A operagao de CRI da 12 série da 922 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacgao tem vencimento em 20 de outubro de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 8,75% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

12.A operacao de CRI da 12 série da 93? emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagao monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacdo tem vencimento em 20 de novembro de 2042, contempla recebimentos
mensais com juros de 7,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As
garantias da operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

13.A operacao de CRI da 12 série da 762 emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
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incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 7,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

14.A operacao de CRI da 12 série da 80? emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 7,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

15.A operacao de CRI da 1?2 série da 812 emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagao monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagéao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 8,25% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

16.A operacao de CRI da 22 série da 1422 emissao da True Securitizadora S.A. tem como
lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) fracionarias e integrais, sem garantia real,
representativas da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, baseado em uma
carteira de créditos Pré Soluto cedida por uma incorporadora listada e conta com amplo
excedente de cobertura de recebiveis, além de contar com uma estrutura robusta de
protecao para suportar inadimpléncias na carteira e contar com um fundo de reserva
significativo. A operacdo tem vencimento em 11 de junho de 2031, contempla
recebimentos mensais com juros de 12,60% ao ano e atualizagdo monetaria pelo
IPCA/IBGE. A operagao nao possui garantias reais.
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17.A operacao de CRI da 22 série da 1072 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 22 de junho de 2043, contempla recebimentos mensais
com juros de 10,50% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

18.A operacao de CRI da 22 série da 1062 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 22 de junho de 2043, contempla recebimentos mensais
com juros de 10,50% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apolices de seguro dos iméveis.

19.A operacao de CRI da 22 série da 872 emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacgao tem vencimento em 22 de setembro de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 9,92% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

20.A operacao de CRI da 2?2 série da 922 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagao monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 20 de outubro de 2042, contempla recebimentos mensais
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com juros de 10,42% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

.A operacgao de CRI da 22 série da 862 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 22 de setembro de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 9,92% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

22.A operacgao de CRI da 22 série da 83? emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 20 de agosto de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 9,92% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

23.A operagao de CRI da 2?2 série da 772 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagéao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 8,92% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

24.A operacao de CRI da 22 série da 812 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
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demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 9,92% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apodlices de seguro.

25.A operagao de CRI da 2?2 série da 692 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 20 de junho de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 9,92% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

26.A operacao de CRI da 22 série da 932 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 20 de novembro de 2042, contempla recebimentos
mensais com juros de 8,92% ao ano e atualizagcdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As
garantias da operagao sao: alienagao fiduciaria e apdlices de seguro.

27.A operacao de CRI da 2?2 série da 722 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagao monetaria, juros remuneratoérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 8,92% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

28.A operacao de CRI da 22 série da 842 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
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acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operacao tem vencimento em 20 de agosto de 2042, contempla recebimentos mensais
com juros de 8,92% ao ano e atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apdlices de seguro.

29.A operacao de CRI da 2?2 série da 762 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagado monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 8,92% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sdo: alienagao fiduciaria e apolices de seguro.

30.A operacao de CRI da 22 série da 80% emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.

31

tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), cedido pelos cedentes a
emissora por meio dos contratos de cessao, decorrente de cada contrato de empréstimo,
incluindo o principal devido pelo cliente, bem como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, seguros, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos em cada contrato de empréstimo. A
operagao tem vencimento em 21 de julho de 2042, contempla recebimentos mensais com
juros de 8,92% ao ano e atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE. As garantias da
operagao sao: alienagao fiduciaria e apdlices de seguro.

.A operacao de CRI da 22 série da 153? emissdo da True Securitizadora S.A. tem como

lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) fracionarias e integrais, sem garantia real,
representativas da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios, baseado em uma
carteira de créditos Pr6 Soluto cedida por uma incorporadora listada (MRV) e conta com
amplo excedente de cobertura de recebiveis, além de contar com uma estrutura robusta
de protecao para suportar inadimpléncias na carteira e contar com um fundo de reserva
significativo. A operagdao tem vencimento em 27 de margo de 2029, contempla
recebimentos mensais com juros de 11,66% ao ano e atualizagcdo monetaria pelo
IPCA/IBGE. A operagao nao possui garantias reais.

32.A operacgéo de CRI da 22 série da 1542 emissao da True Securitizadora S.A. tem como

lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) fracionarias e integrais, sem garantia real,
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representativas da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios, baseado em uma
carteira de créditos Pr6 Soluto cedida por uma incorporadora listada (MRV) e conta com
amplo excedente de cobertura de recebiveis, além de contar com uma estrutura robusta
de protecao para suportar inadimpléncias na carteira e contar com um fundo de reserva
significativo. A operagdo tem vencimento em 27 de margo de 2029, contempla
recebimentos mensais com juros de 11,66% ao ano e atualizagcdo monetaria pelo
IPCA/IBGE. A operagao nao possui garantias reais.

O Fundo, através da Gestora e em conformidade com sua politica de investimento, realiza
avaliagao criteriosa dos CRIs a serem adquiridos e, posterior a aquisicdo, acompanhamento
periodico desses titulos e, quando aplicavel, das garantias neles contidas.

As taxas de juros informadas refletem, em sua grande maioria, as taxas de aquisigao dos titulos
pelo Fundo as quais podem diferenciar significantemente das taxas de emissao.

6. Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Em 30/06/2023 esta registrado no balango patrimonial um passivo no montante de R$ 23.004
referente as operagdes com compromisso de recompra, conforme abaixo:

Valor contabil Valor contabil

Descrigao (*) Lastro 2023 2022
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 22C0462276 6.084 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 22C0463848 5.831 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 22C0004419 5.625 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 22C0462858 5.464 -
Total 23.004 -

(*) Operagdes compromissadas reversas vinculadas os CRIs que compdem parte da carteira de
aplicagdes do Fundo, conforme nota explicativa 5. Sdo operagdes com compromisso de revenda
com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacao, lastreada em certificados de recebiveis imobiliarios. Esses titulos sdo marcados
conforme a taxa de aquisicdo negociada para cada operagao. As despesas auferidas com as
operacdes compromissadas reversas sao contabilizadas em rubricas especificas no resultado.

7. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagdes do Fundo estio sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo
identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:
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7.1 Risco tributario

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. O fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — Pis e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidos exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagao tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005,
havera iseng¢ao do imposto de renda retido na fonte e na declarag&o de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde
gque observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular
de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o
organizado. dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os cotistas estardao
sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

7.2 Risco de liquidez reduzida das cotas
O mercado secundario existente no Brasil para negociagéo de cotas de fundos de investimento

imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociagao das cotas. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
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a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicido adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no mercado
secundario, podera ser afetado.

7.3 Risco de mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos e dos ativos de liquidez da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos e dos ativos de liquidez. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragbes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos e dos ativos de liquidez que compdem a carteira do
Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. a queda dos precos dos
ativos e dos ativos de liquidez integrantes da carteira podem ser temporaria, ndo existindo, no
entanto, garantia de que nédo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragédo da carteira em ativos, de acordo com
a politica de investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

7.4 Fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagcdes e condigdes dos mercados de titulos
e valores mobiliarios, que sédo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancgas legislativas, as quais poderao resultar
em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, a Gestora e o custodiante, qualquer indenizagdao, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.
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7.5 Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, sendo admitido resgate das cotas apenas ao término do prazo de
duragcédo do Fundo. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos e/ou ativos de liquidez do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execugdao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos e/ou ativos de
liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos e/ou dos ativos de
liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o Patriménio Liquido do
Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos cotistas dos ativos e/ou dos ativos de liquidez
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situag¢des, os cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos e/ou os ativos de liquidez recebidos quando da liquidagao do
Fundo.

7.6 Riscos do uso de derivativos

Os ativos e/ou os ativos de liquidez a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-
fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
podera acarretar oscilagées negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagao
nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracgao das cotas do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os cotistas.

7.7 Risco do investimento nos ativos de liquidez

O Fundo podera investir nos ativos de liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos de liquidez, serao
tributados de forma anéloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), ou de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 20,0% (vinte por
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cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

7.8 Riscos de concentragao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. o risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas. Adicionalmente,
o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patriménio Liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em CRI, o patriménio separado
em questao, nao se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de
ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472. Sendo
assim, a concentragao por patriménio separado esta limitada ao percentual acima.

7.9 Riscos do prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado.
Neste mesmo sentido, os ativos e/ou os ativos de liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado. Desta forma,
a realizacado da marcagao a mercado dos ativos e dos ativos de liquidez do Fundo, visando ao
célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos e/ou os ativos de liquidez nao
sofrerem nenhum evento de n&o pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragéo
do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociagéo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

7.10 Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redu¢do de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas.
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Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco pulverizado, em
que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, ou
com risco corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, a
performance dos respectivos CRIs dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de
tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente,
poderao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emiss&o do Fundo.

7.11 Risco de execucao das garantias atreladas aos CRIs

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imodveis na composi¢do da carteira do Fundo, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao das
garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs.
adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRIs. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucgao de garantias dos CRIs podera afetar negativamente o valor das cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7.12 Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestéo
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do Fundo
sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

7.13 Risco de nao concretizagado da oferta das cotas da 12 emissao (e de eventuais novas
ofertas de cotas subsequentes) e de cancelamento das ordens de subscricao
condicionadas e do investimento por pessoas vinculadas

No ambito da 12 emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do Fundo caso ndo seja subscrito o
montante de cotas equivalente ao patrimdnio minimo inicial (conforme definido abaixo), sendo
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que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade € de o Fundo
ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta.

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de cotas subsequente), a Administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a
taxa de distribuigdo primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneracgao/acréscimo, conforme aplicavel, sendo que, na 12 emissao, o Fundo sera liquidado.
Neste caso, em razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o
Fundo néo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os
investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em
um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscrigdo realizadas por investidores cuja integralizagao esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003 (“Instrucao CVM n° 400”) e por pessoas vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas
hipoteses previstas nos documentos da oferta, sendo que, nesta hipotese, tais investidores
farao jus ao recebimento (i) do valor por cota da respectiva emissao integralizado pelo respectivo
investidor multiplicado pela quantidade de cotas da respectiva emissdo canceladas, deduzidos
os tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) da taxa de distribuigdo primaria sem qualquer
remuneragao/acréscimo, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das
cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos
nos fatores de risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipotese de o
Fundo n&o conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo. Por fim,
o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das
cotas esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da
liquidacdo ou da venda dos ativos e dos ativos de liquidez adquiridos pelo Fundo com os
recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de
inadimpléncia em relagao a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos
valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscri¢ao.

7.14 Risco de nao materializagao das perspectivas contidas nos documentos de ofertas
das cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos de liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos e
dos ativos de liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacao e situagdo macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

7.15 Cobranca dos ativos e dos ativos de liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos
cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos e dos ativos de
liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogao e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos e dos ativos de liquidez, os cotistas poderao ser chamados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assungao
pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, a
Gestora, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adog¢ao ou manutencido dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, das cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

7.16 O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do cotista ou reducao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicido de novos ativos. na eventualidade de ocorrerem novas
emissodes, os cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos
decorrentes da emissdo de novas cotas nido estiverem investidos nos termos da politica de
investimento do Fundo.
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7.17 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral de cotistas

Determinadas matérias que sédo objeto de assembleia geral de cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de cotistas. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do Fundo.

7.18 Risco de governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos cotistas ou mediante aprovacéo expressa da maioria dos demais
cotistas na propria assembleia geral de cotistas ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) a
Administradora ou a Gestora; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da
Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus soécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v)
o cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos

[ [

incisos “I” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
7.19 Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradi¢ao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagcdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo contratual.

7.20 Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situag¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de cotistas dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso
xii do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao
Regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da
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distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestagao dos servigos de
gestao do Fundo; e (ii) o coordenador lider e instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, para prestagao dos servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste
modo, ndo € possivel assegurar que as contratagbes acima previstas ndo caracterizarao
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

7.21 Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissao, passando tal cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de distribuigao
previsto no prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

7.22 Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucado do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolu¢gdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos e/ou aos ativos de
liquidez, mudancgas impostas a esses ativos e/ou ativos de liquidez, alteracao na politica
econdbmica, decisbes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacgao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. em condi¢cdes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

7.23. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas
assim decida e na forma prevista na regulamentagédo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigag¢des financeiras. ndo ha como mensurar o
montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
que, apos a realizag&o de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.
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7.24 Riscos relativos aos CRIs, as LCls, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sédo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na
legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e
das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
imposto de renda.

Eventuais alteragcbes na legislagao tributaria, eliminando a isengao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH E as
LIG, ou ainda a criagcao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH E as LIG, poderao
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

7.25 Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRIs poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo n&o venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRIs devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagédo dos CRIs, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRIs.

A medida provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacio, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separag¢ao ou afetagao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRIs normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRIs e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados por meio de termos de securitizagéo,
caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer
com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRIs em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos
CRIs e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderao vir a ser
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acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de
honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo ativo
integrante do Patriménio do Fundo.

7.26 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacao aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

7.27 Risco relativo a inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigao, a politica
de investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo nao estabelece prazo para
enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a politica de investimento descrita no
Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisigao de ativos e/ou de ativos de liquidez. A auséncia de ativos e/ou de ativos
de liquidez para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
em funcao da impossibilidade de aquisi¢cao de ativos e/ou de ativos de liquidez a fim de propiciar
a rentabilidade esperada das cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das
cotas, a critério da Gestora.

7.28 Risco de inexisténcia de operagcées de mercado equivalentes para fins de
determinagao do agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisi¢cao

Nos termos do regulamento, o prego de aquisigdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado.
No entanto, nédo € possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam
operagdes semelhantes no mercado com base nas quais a Gestora possa determinar o agio
e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisigao. Neste caso, a Gestora devera utilizar-se do critério
que julgar mais adequado ao caso em questao.
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7.29 Risco decorrente da aquisicao de ativos e/ou de ativos de liquidez nos termos da
resolugao n° 2.921

O Fundo podera adquirir ativos e/ou ativos de liquidez vinculados na forma da resolugao n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou dos
ativos de liquidez vinculados nos termos da resolugdo n® 2.921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os cotistas, correrdo o0 risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. N&o ha qualquer garantia do Fundo,
da Administradora, do custodiante ou da Gestora e/ou de qualquer das partes relacionadas do
cumprimento das obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

7.30 Risco de elaboragao do estudo de viabilidade pela Gestora

No ambito da primeira emiss&o das cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pela
Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pela Gestora, que € empresa do grupo da Administradora, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode néao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor.

7.31 Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no patrimonio
minimo inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigcdo, ndo sejam subscritas todas as
cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o
Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado, desde que atingido o patriménio minimo
inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a politica
de investimento nas melhores condigdes disponiveis.

7.32 Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e ativos imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugcédo de tais demandas podera n&do ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos e/ou aos ativos de liquidez e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagao
das cotas.
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7.33 Risco relativo a nao substituicao da Administradora, da Gestora ou do custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o custodiante poderao sofrer
intervencao e/ou liquidacédo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Bacen, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipoteses em que a sua
substituicido devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

7.34 Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos de liquidez serao recebidos
em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervengao ou liquidagéo extrajudicial
da instituicao financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes
dos ativos e dos ativos de liquidez la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos cotistas.

8. Encargos, taxa de administragao, taxa de ingresso, taxa de saida, taxa de performance
e taxa de custodia

Taxa de administragao - é de 1,20% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, até o quinto dia util do més
subsequente, ou calculada sobre o valor de mercado do Fundo, caso as cotas tenham integrado
ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 4.247 (periodo anterior — R$ 1.106) a
titulo de taxa de administracao.

Taxa de saida e performance - ndo havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de
performance.

Taxa de ingressol/distribuigdo primaria - quando da subscrigao e integralizagado de cotas do
Fundo, sera devida pelos cotistas e investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de cotas
no respectivo documento da oferta. Os recursos captados a titulo de taxa de taxa de ingresso
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serao utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso apés o pagamento de
todos os gastos da distribuicdo primaria das cotas haja algum valor remanescente decorrente do
pagamento da taxa de distribuicdo primaria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

Taxa de custédia - o Regulamento do Fundo néo prevé a cobranga de taxa de custodia.
9. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuirda aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Adicionalmente, em consonancia com o Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2015 e Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014, o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no
resultado liquido obtido nos exercicios apurado segundo o regime de competéncia. Na
apuracao, tendo como base a Demonstracdo de Resultado do Fundo s&do considerados,
independentemente de ter ocorrido o encaixe dos recursos: (i) os juros dos ativos investidos; (ii)
a atualizagdo monetaria dos ativos investidos; (iii) as despesas administrativas e gerais do
Fundo; e (iv) as eventuais outras despesas e receitas ocorridas. Este resultado é denominado
como Lucro Base para Distribui¢ao (item 2 da tabela abaixo).

Vale destacar que, em respeito a necessidade de existéncia de lastro econdmico para a
realizagao das distribui¢cdes, o Fundo n&o distribuira rendimentos superiores ao Lucro Base para
Distribuicdo do periodo, sem prejuizo do acréscimo a referida distribuicdo, quando aplicavel, de
eventual saldo acumulado de Lucro oriundo de periodos anteriores (itens 4 e 5 respectivamente
do quadro abaixo).

Nao obstante, em virtude da distribuicdo de rendimentos pelo regime de competéncia, em
conjunto com a natureza de pagamento da remuneragdo de alguns titulos (que possuem
caracteristicas como: i. periodo de caréncia; ii. pagamentos anuais e/ou; iii. pagamentos apenas
no resgate, essa ultima caracteristica presente nas LCIl), o Fundo podera vir a distribuir
temporariamente rendimentos superiores ao Lucro Base Caixa no Exercicio (item 1 do quadro
abaixo). Em periodos subsequentes, devido ao fato de parte do Lucro Base Caixa ja ter sido
objeto de distribuicdo, e em respeito ao mencionado no paragrafo acima, o Fundo podera vir a
distribuir rendimentos na visao semestral, apenas, inferiores a 95% do Lucro base Caixa. Para
efeitos de reconciliagao, os resultados distribuidos que excedem o Lucro base Caixa e que nao
poderdao compor a base de distribuigdo quando materializados em caixa estao identificados
como Lucro Caixa a Compensar, sendo o saldo acumulado na data de 30 de junho de 2023 de
R$ 2.147 (periodo anterior - R$ 12.655).



DocusSign Envelope ID: 29BF604B-5FB2-49F6-A093-9189398E5C10

KINEA CREDITAS ]
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

(CNPJ: 42.502.802/0001-40)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
em 30 de junho de 2023 e 2022.
Em milhares de reais

30/06/2023 30/06/2022
Lucro Contabil 39.633 15.190
(+/-) Juros e corregdo monetaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI
= . e . o . 10.068 (13.152)
nao recebidos, liquidos dos recebidos de exercicios anteriores
(+/-) Juros de Recompra de Compromissadas Reversas lastreadas em Certificado
. i ~ 104 -
de Recebiveis Imobiliarios — CRI ndo pagos
(+/-) Outras receitas ndo recebidas ou recebidas de exercicios anteriores - (306)
(+) Despesas nao pagas ou pagas de exercicios anteriores (21) 371
Lucro Base Caixa sem o efeito da sobra de distribuicdo das emissdes 49.784 2.103
Sobra de distribuicdo 12 emissao - 306
1. Lucro Base Caixa no Periodo 49.784 2.409
éj(u:;t?s de juros e corregdo monetaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (10.068) 13.152
Ajustes de Juros de Recompra de Compromissadas Reversas lastreadas em (104) )
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Ajustes de outras receitas/despesas 21 (371)
Total dos ajustes (10.151) 12.781
2. Lucro Base para Distribuigao 39.633 15.190
3. Rendimentos a pagar no Periodo (39.276) (15.064)
3.1. Rendimentos pagos antecipadamente durante o periodo 35.316 9.124
3.2. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado do periodo (3.960) (5.940)
Rendimentos a pagar do Exercicio em % do Lucro Caixa do Periodo (3) / (1) 79% 625%
4. Lucro Base para Distribuicao Acumulado no Periodo (2) - (3) 357 126
5. Saldo Lucro Base para Distribuicdo Acumulado 483 126
6. Lucro Caixa a Compensar do Exercicio (3) - (1) (10.508) 12.655

Saldo Lucro Caixa a Compensar Acumulado 2.147 12.655
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Demonstrativo das distribuicées e resultados acumulados desde o inicio do Fundo:

30/06/2023 30/06/2022
Resultados e Distribuigdo Acumulada Desde o Inicio do Fundo Valor Valor
7. Somatério da Distribuicdo de Rendimentos desde o inicio do Fundo 54.340 15.064
8. Somatdrio do Lucro Base para Distribuicdo desde o inicio do Fundo 54.823 15.190
9. Somatorio do Lucro Base Caixa desde o inicio do Fundo 52.193 2.409
> Distribuicido de Rendimentos / } Lucro Base Distribuicao (7)/(8) 99% 99%
> Distribuicdo de Rendimentos / } Lucro Base Caixa (7)/(9) 104% 625%

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente a apuragéo de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuigdo os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracgao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao responsavel pela prestacado de servigos de escrituracdo das cotas do Fundo. O lucro
base para distribuicdo nao distribuido acumulado até 30 de junho de 2023 é de R$ 483 (periodo
anterior - R$ 126).

10. Patriménio Liquido
a) Cotas de investimento

A primeira emissao de cotas foi dividida em série unica as quais foram objeto de oferta publica
de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM n° 476 em regime de melhores esfor¢os de
colocacédo. A cada nova emissao de cotas do Fundo, as cotas serdo objeto de oferta publica
registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagao aplicavel.

O Fundo possui classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os cotistas.

Em 18 de janeiro de 2022 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 12 emissao, a qual teve
registro de distribui¢cdo publica junto a CVM sob n® CVM/SRE/RFI1/2021/076, correspondente a
distribuicdo de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, em classe Unica da 12 emissédo do Fundo,
nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cento reais) cada, na
data da 12 integralizacdo, perfazendo o valor total de até R$ 300.000 (trezentos milhdes), na
data de emissao. As integralizagdes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia
da efetiva integralizagao.
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Em 8 de junho de 2022 foi publicado no anuncio do encerramento que de acordo com os termos
do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de
29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”), a quantidade total das cotas da 12 Emissé&o
inicialmente ofertada foi acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 600.000 (seiscentas
mil) cotas da 12 Emiss&o, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das cotas da 12 Emissao
inicialmente ofertadas, em razdo do exercicio integral pela Administradora, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e da Gestora, da op¢ao
de distribuicdo de um lote adicional de até 20% (vinte por cento) do montante total das cotas
inicialmente ofertadas; neste mesmo anuncio, foi publicado o encerramento da 12 emissao, na
qual, foram efetivamente subscritas e integralizadas 3.600.000 (trés milhdes e seiscentas mil)
cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cento e quatro reais e trinta centavos) perfazendo o
montante de R$ 360.000 (trezentos e sessenta milhdes de reais).

Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Integralizagao de Cotas - 12 Emisséo (a partir de 18/01/2022 e encerrada em 08/06/2022) 3.600.000
Saldo em 30 de junho de 2022 3.600.000
Saldo em 30 de junho de 2023 3.600.000

Em 30 de junho de 2023 estdo compostas por 3.600.000 (exercicio anterior - 3.600.000) cotas,
com valor patrimonial R$ 104,445725 (exercicio anterior - R$ 99,536480) cada, totalizando R$
376.005 (exercicio anterior - R$ 358.331).

11. Emissao, resgate e amortizacao de cotas

Emissao - a Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar
novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000 (dez bilhdes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as cotas da primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”).
Na hipotese de emissido de novas cotas, o valor de cada nova cota devera ser fixado conforme
recomendagao da Gestora, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou desconto,
conforme o caso): (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (iv)
uma combinacao dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos cotistas do
Fundo qualquer direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.
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O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestao
apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao,
observando-se, para tanto, os termos e condi¢des estabelecidos na regulamentag&o em vigor.
Nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicdo anterior.

Resgate - ndo € permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - caso a Gestora ndo encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

12. Rentabilidade

Em 30 junho de 2023 o valor patrimonial da cota é de R$ 104,445725 (exercicio anterior - R$
99,536480) cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio
atual foi de R$ 11,01 (periodo anterior — R$ 7,15) por cota, equivalente a um percentual de
11,02% (periodo anterior — 7,08%) sobre o patrimédnio liquido médio.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando o
rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existentes no exercicio atual foi de R$ 10,91 (periodo anterior — R$ 7,09) por cota, equivalente
a um percentual de 10,92% (periodo anterior — 7,02%) sobre o patriménio liquido médio.

13. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cddigo
KCRE11, com inicio das negociagdes em 22/06/2022. O pre¢o de fechamento da cota no ultimo
dia de negociagao encontra-se abaixo:
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Valor da cota

Data em 2023
30/06/2022 102,40
29/07/2022 98,00
31/08/2022 91,06
30/09/2022 91,99
31/10/2022 94,94
30/11/2022 91,62
30/12/2022 88,40
31/01/2023 89,89
28/02/2023 93,54
31/03/2023 89,00
28/04/2023 93,26
31/05/2023 96,25
30/06/2023 98,96

14. Encargos debitados ao Fundo

2023 2022
Valores Percentual (*) Valores Percentual (*)
Despesas de taxa de administragao (4.247) (1,18%) (1.106) (0,52%)
Despesas de custddia (348) (0,10%) (75) (0,03%)
Taxa de fiscalizagdo CVM (33) (0,01%) (17) (0,01%)
Outras despesas (249) (0,07%) (34) (0,02%)
Total de encargos (4.877) (1.232)

(*) Percentual calculado sobre o patrimoénio liquido médio no exercicio atual, no valor de R$
359.718 (periodo anterior - R$ 214.427).

15. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que sO incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuigdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcado organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagao em vigor.
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Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n°® 1.585, que dispbe sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicdo a Instrugdo Normativa
n° 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteracdes introduzidas pela nova instrucdo entrardao em
vigor a partir da data de publicagao.

16. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

17. Servigos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A.

18. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 2° da Instru¢cdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos preg¢os de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.
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¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacodes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacido especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°

da Instru¢cédo CVM n.° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho

de 2023 e 2022:

Em 30 de junho de 2023

Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
resultados abrangentes -

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 387.308 - 387.308
Total do ativo - 387.308 - 387.308
Em 30 de junho de 2022
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
resultados abrangentes -

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 354.805 - 354.805
Total do ativo - 354.805 - 354.805

19. Partes relacionadas

Em 30/06/2023 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 21 com o Itau

Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo séo liquidadas exclusivamente pelo Itau Unibanco S.A., na qualidade
de custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvesse, os titulos emitidos por empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora seriam informados em destaque no Balango Patrimonial.

Os servigcos de administragdo, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$
4.247 (nota 8), e os servicos de gestdo, custddia, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a

Gestora do Fundo.

No exercicio, o Fundo nao realizou transacdes de titulos, valores mobiliarios e instrumentos

financeiros derivativos com partes relacionadas.
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20. Outras informagoes

Em atendimento a Instrugdo CVM n.° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no periodo, contratou a empresa de auditoria somente para a prestagao de servigos de auditoria
das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de
servico ao Fundo.

21. Divulgacao de informagoes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacdes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

22. Informagodes adicionais

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugao
CVM n°® 175 que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagao de informagdes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de
investimentos. A referida Resolug¢ao revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472/08 e entrara
em vigor em 3 de abril de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em
datas posteriores, conforme especificado na nova Resolucgao.

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 28 de margo de 2023 a Resolugédo CVM
n° 181, que promove alteragdes pontuais e prorroga o inicio de vigéncia da Resolugdo CVM n°
175 de 3 de abril de 2023 para 2 de outubro de 2023.

A Administradora estd em processo de avaliacdo das eventuais adequagdes que serao
necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data
de publicagao dessas demonstracdes financeiras, ndo ha impactos decorrentes da publicagao
da nova Resolucéo.

Ha um debate entre a CVM e a Administradora relacionado aos aprimoramentos contabeis
adotados pelo Fundo que seguiu, conforme descrito na nota 3 (b), a politica contabil de
mensuragao dos Certificados de Recebiveis do Agronegoécio — CRAs e Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRIs pelo valor justo por meio de outros resultados abrangentes para
fins de contabilizacdo e elaboracdo das suas demonstragdes financeiras. Referida politica
contabil, respaldada por avaliagdes internas do Administrador e do Gestor, bem como por
discussbes com os auditores e seus assessores contabeis e legais, resulta, na visdo da
Administradora, em maior clareza para os usuarios das demonstra¢gdes financeiras e outros
informes e representa de maneira mais fidedigna o modelo de negécios do Fundo.
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Em que pese a visdo da Administradora sobre a adequagao dos aprimoramentos da politica
contabil, informamos que existe a possibilidade de reversao da politica contabil adotada, com a
consequente republicacdo das demonstracdes financeiras, a depender do resultado das
discussoes junto a CVM.

De qualquer forma, destaca-se que a eventual reversdo dos aprimoramentos implementados
(ou a manutencéao da politica contabil de mensuragcdo dos CRAs e dos CRIs pelo valor justo por
meio de outros resultados abrangentes) n&o causa e nao causara impacto ao valor patrimonial
das cotas, tampouco implica em qualquer alteracdo (reducdo ou aumento) no lucro base de
distribuicdo ja apurado ou a ser apurado pelo Fundo.

Na presente data, o assunto em questao encontra-se sob analise da CVM, sendo certo que a
Administradora adotara de forma integral as medidas administrativas estabelecidas pela CVM
para pacificacdo do tema.

Nesse contexto, até a data de apresentacdo dessas demonstragdes financeiras, ndo houve
impacto para o Fundo em decorréncia do assunto acima mencionado.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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