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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Cotistas do
R CAP 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario

Abstencéo de Opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras do R CAP 1810 Fundo de Fundos - Fundo
de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., que compreendem a demonstracéo da posicao financeira em 30 de junho de 2023 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis

N&o expressamos uma opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo pois, devido a relevancia do
assunto descrito na se¢ao a seguir intitulada “Base para abstengéo de opiniao”, ndo nos foi possivel obter
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas
demonstracdes financeiras.

Base para Abstencao de Opinido

Em 30 de junho de 2023, o Fundo possuia investimentos no Talisma Fundo de Investimento em
ParticipacGes Multiestratégia (“Talisma FIP”), no montante de R$ 277.849 mil, equivalentes a 95,95% do
patriménio liquido do Fundo. O Talisma FIP teve suas demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de
2022 auditadas por outros auditores, que emitiram relatério de auditoria em 29 de maio de 2023, contendo
0 seguinte pardgrafo para abstencdo de opinido: “()) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui
investimento em acdes da companhia fechada "Circuito de Compras de S&o Paulo SPE S.A" no montante
de R$ 819.878 mil, que representa 101,82% do seu patrimdnio liquido. Até a conclusdo dos nossos
trabalhos ndo obtivemos acesso ao laudo de avaliagédo, as demonstrag@es financeiras auditadas e ao livro
de registro de agbes da companhia investida. Consequentemente, ndo foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente sobre a adequacgdo do valor registrado, bem como sobre os possiveis
impactos nas demonstracbes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2022. (ii) Os valores
correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentados para fins de comparacéo,
foram auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado em 30 de maio de 2022,
sem modificagéo de opinido. Conforme os requerimentos da NBC TA 510, para expressar uma opinido sem
limitacdo de escopo ou qualificacdo sobre as demonstracdes contdbeis do exercicio corrente do Fundo, é
requerido que sejam realizados procedimentos de revisdo de papéis de trabalho dos auditores
predecessores visando obter conforto quanto aos saldos iniciais. Durante nossos trabalhos, ndo nos foi
possivel realizar a revisdo dos saldos iniciais auditados, consequentemente, ndo nos foi possivel obter
evidéncias apropriadas e suficientes de auditoria para concluir se haveria ou ndo efeitos significativos na
determinacé@o do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e nas demonstraces
financeiras base de comparacéo.” Pelos motivos descritos, até o encerramento dos nossos procedimentos
de auditoria, ndo nos foi possivel obter evidéncias suficientes e apropriadas de auditoria que pudéssemos
concluir sobre a razoabilidade do saldo do Talisma FIP e tampouco concluir sobre os resultados aferidos e
a necessidade de eventuais ajustes e seus possiveis impactos nas demonstracdes financeiras do Fundo.



UHy Bendoraytes & Cia

Responsabilidade da administracdo pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentacao das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
regulamentados pela Instrugdo n® 516/11 da CVM, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel, dentro das prerrogativas
previstas na Instrugdo n° 516/11 da CVM, pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das suas operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatério de auditoria.
Contudo, devido ao assunto descrito na secéo intitulada “Base para abstengao de opinido”, nao nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria
sobre essas demonstracdes contabeis.

Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos
no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2023.

UHY BENDORAYTES & Cia
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8 ,
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R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02

Administrado pela monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 12.063.256/0001-27

Balan¢o Patrimonial em 30 de junho de 2023 e de 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

30/06/2023 30/06/2022
% sobre o % sobre o
ATIVO R$ patrimonio R$ patrimonio
liquido liquido
CIRCULANTE 291.770 100,76 295.012 100,11
Disponibilidades 5 - 9 -
Conta movimento 5 - 9 R
Titulos e valores mobiliarios 291.765 100,76 294.873 100,05
Cotas de fundo de investimento em participacdes (FIP) 277.849 95,95 280.987 95,34
Talisma FIP 277.849 95,95 280.987 95,34
Cotas de fundo de investimento multimercado (FIM) 13.916 4,81 13.886 4,71
R Capital Seletus FIC FIM 13.916 4,81 13.886 4,71
Despesas antecipadas - - 130 0,05
Taxa de fiscalizagdo CVM - - 15 0,01
Outros valores - - 115 0,04
TOTAL DO ATIVO 291.770 100,76 295.012 100,10
PASSIVO
CIRCULANTE 2.199 0,76 300 0,10
Valores a pagar 2.199 0,76 300 0,10
Despesa de taxa de gestéo 2.152 0,74 246 0,08
Despesa de taxa de administragcéo 24 0,01 24 0,01
Despesa de taxa de escrituracéo e controladoria 12 0,01 12 0,01
Despesa de taxa de custddia 11 0,00 11 0,00
Despesa de auditoria - - 7 0,00
TOTAL DO PASSIVO 2.199 0,76 300 0,10
PATRIMONIO LIQUIDO 289.571 100,00 294,712 100,00
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PASSIVO 291.770 100,76 295.012 100,10

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstragdes contébeis.



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02
Administrado pela monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 12.063.256/0001-27

Demonstracao do Resultado

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e do periodo de 01 de janeiro a 30 de junho de 2022

(novo exercicio social)
(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de
01/01 a
30/06/2023 30/06/2022
AplicacOes interfinanceiras de liquidez 2 1
Resultado com aplicag@es interfinanceiras de liquidez 2 1
Cotas de fundo de investimento (2.023) 2.021
Resultado com cotas de fundo de investimento (2.023) 2.021
Demais despesas (3.120) (1.496)
Despesas com impostos - (2)
Taxa de gestdo (2.151) (2.192)
Despesa de corretagem (12) (12)
Taxa de administracéo (288) (143)
Despesa de honorarios advocaticios (250) -
Taxa de custédia (131) (54)
Despesas diversas (6) 2)
Taxa de escrituracdo e controladoria (145) (70)
Auditoria - @)
Taxa de fiscalizacdo CVM (137) (15)
Prejuizo do periodo (5.141) 526

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02
Administrado pela monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 12.063.256/0001-27
Demonstracdo das Mutacfes do Patriménio Liquido
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e do periodo de 01 de janeiro a 30 de junho de 2022
(novo exercicio social)

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas de
investimentos Prejuizos
subscritas acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2021 304.000 (10.074) 293.926
Cotas de investimentos integralizadas 260 - 260
Lucro do periodo - 526 526
Saldo em 30 de junho de 2022 * 304.260 (9.548) 294.712
Lucro do periodo - (5.141) (5.141)
Saldo em 30 de junho de 2023 304.260 (14.689) 289.571

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracdes contabeis.

(*) data novo exercicio social



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.814.809/0001-02
Administrado pela monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 12.063.256/0001-27
Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Direto

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e do periodo de 01 de janeiro a 30 de junho de 2022 (novo exercicio social)

(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de 01/01 a

30/06/2023 30/06/2022 *
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com aplicacdes interfinanceiras de liquidez 2 1
(-) Aplicacdo em cotas de fundos de investimentos (9) -
(+) Resgate em cotas de fundos de investimentos 1.209 926
(-) Pagamento de impostos - D
(-) Pagamento de taxa de custodia (131) (55)
(-) Pagamento de taxa de gestéo (245) (1.214)
(-) Pagamento de honorarios advocaticios (250) -
(-) Pagamento taxa de administragéo (288) (146)
(-) Pagamento taxa de escrituragéo e controladoria (145) (71)
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (122) (15)
(-) Pagamento diversos (25) (36)
Caixa liquido das atividades operacionais 4) (611)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Emisséao de cotas - 260
Caixa liquido das atividades de financiamento - 260
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 4 (351)
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 4 (351)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 9 360
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo S 9

(*) data do novo exercicio social

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracdes contébeis.



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n° 12.063.256/0001-27

Notas explicativas da Administracdo as Demonstrac¢des financeiras do exercicio findo em 30
de junho de 2023 e do periodo de 1° de janeiro de 2022 a 30 de junho de 2022 (“Data do
novo exercicio social”)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O R CAP 1810 Fundo de Fundos — Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) é um
Fundo de Investimento Imobiliario foi constituido sob forma de condominio fechado, em
16 de marco de 2020, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n° 8.668, nos termos da Instrucdo CVM n° 571 de 25 de
novembro de 2015 que alterou a Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 e
demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, tendo o seu inicio
de funcionamento em 30 de junho de 2020.

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagcdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja
objeto de oferta publica nos termaos da Instrucdo CVM n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo
apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugcdo CVM
n° 476/09, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de Cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucdo da CVM n°
539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores Profissionais” e
“Instrucdo CVM n° 539/13”, respectivamente), e (b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM n° 539/13 (“Investidores Qualificados”), unica
e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instru¢do CVM n° 476/09, mediante
negociagdo no mercado secundario.

O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda, mediante a aplicacdo da totalidade dos
recursos de seu Patrimbénio Liquido, preferencialmente em: (i) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); (ii)) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (iii) cotas de fundos de
investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ac¢des
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou ho mercado
imobiliario. Subsidiariamente, o Fundo podera investir em: (i) Letras de Credito
Imobiliario (“LCI”); (ii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (iii) Letras Hipotecarias
(“LH"); (iv) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (v) Certificados de Recebiveis



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n° 12.063.256/0001-27

Notas explicativas da Administracdo as Demonstrac¢des financeiras do exercicio findo em 30
de junho de 2023 e do periodo de 1° de janeiro de 2022 a 30 de junho de 2022 (“Data do
novo exercicio social”)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Imobiliarios ("CRI”), e (vi) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos
no artigo 45 da Instrucdo CVM n°472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto
como “Ativos”).

A gestéo do Fundo é de responsabilidade da R Cap Asset Management Investimentos
S/IA

As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3, observados os prazos regulamentares para inicio de negociagéo
da B3, apds o encerramento de cada Oferta.

As aplicacbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administracdo ou de qualquer
mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante
a diligéncia da Administracdo no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de
investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o
compdem o0s quais se sujeitam as oscilagbes do mercado e aos riscos de crédito
inerente a tais investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Base para apresentacao e elaboracdo das Demonstracdes Financeiras

As DemonstracBes Financeiras, foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis a fundo de investimento imobilirio, seguindo as
Instrugcbes CVM 516/11, ICVM 472/08 e demais orientagbes e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicaveis.

As Demonstrac¢6es Financeiras incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na
mensuracdo e avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira
do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao ser diferentes dos estimados

As Demonstracdes Financeiras foram preparadas com base no custo histérico com
excecao dos ativos financeiros de natureza imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrugédo
CVM n° 516/11.

As Demonstrages financeiras apresentadas séo referentes ao exercicio findo em 30 de
junho de 2023 e do periodo de 1° de janeiro de 2022 a 30 de junho de 2022 (“Data do
novo exercicio social”’) e foram aprovadas pela Administradora em 25 de setembro de
2023.



R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n° 12.063.256/0001-27

Notas explicativas da Administracdo as Demonstrac¢des financeiras do exercicio findo em 30
de junho de 2023 e do periodo de 1° de janeiro de 2022 a 30 de junho de 2022 (“Data do
novo exercicio social”)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricdo das principais praticas contabeis.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

As Demonstracdes Financeiras incluem estimativas e premissas, como a
mensuracdo de provisGes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo
de determinados instrumentos financeiros, propriedade para investimento,
provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de determinados
ativos nao financeiros e outras similares. Os resultados efetivos poderdo ser
significativamente diferentes, quando da efetiva realizagdo, destas estimativas e
premissas realizadas pela Administradora.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancérios e
aplicacdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Instrumentos financeiros
a) Classificacao dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente
reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificacdo dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos
em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.




R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n° 12.063.256/0001-27

Notas explicativas da Administracdo as Demonstrac¢des financeiras do exercicio findo em 30
de junho de 2023 e do periodo de 1° de janeiro de 2022 a 30 de junho de 2022 (“Data do
novo exercicio social”)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo: Os ativos
financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdésito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao; e

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio
cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais 0s
termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem
exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal
em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo: Os ativos
financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

e Aplicacgdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos
gue representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma
fisica ou escritural.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracdo: Passivos
financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados
pelo Fundo.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacdo: Os passivos
financeiros séo classificados por natureza nas rubricas provisdes e contas a pagar
do balancgo patrimonial.




R CAP 1810 FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.814.809/0001-02

Administrado pela Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
CNPJ n° 12.063.256/0001-27

Notas explicativas da Administracdo as Demonstrac¢des financeiras do exercicio findo em 30
de junho de 2023 e do periodo de 1° de janeiro de 2022 a 30 de junho de 2022 (“Data do
novo exercicio social”)

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que
considerado equivalente ao preco de transacao. Os instrumentos financeiros ndo
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transacdo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da
seguinte forma:

Mensuracao dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor
justo, sem deducao de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente
incorridos quando de sua alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido haquela
data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia,
em uma transacao em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva
e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago
por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou
"preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacao

normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducao no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas
em base de rendimento efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Reconhecimento de variacdes de valor justo: Como regra geral, variagdes no valor
contabil de ativos e passivos financeiros para negociacao, sédo reconhecidas na
demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o
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gue requer divulgacdo das mensuracBes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

¢ Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um
mercado € visto como ativo se 0s pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagcfes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

¢ Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados
em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel.

¢ Nivel 3 — Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

3.5. Lucro/ (prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracao de resultado, € apurado
considerando-se o lucro/(prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas
do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

3.6. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas Demonstra¢ces Financeiras faz a segregacao entre:
e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagcfes presentes (legais ou

presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
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Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam
totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balang¢o quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracdo, for
considerado provavel o risco de perda de uma acgdo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das
obrigagBes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel
pelos assessores juridicos e pela administracao sédo apenas divulgados em
notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo
requerem divulgacgéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
nao de eventos além do controle do Fundo. Nao sédo reconhecidos no
balanco patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

4. Caixa e equivalente de caixa

A posicao do saldo de caixa e equivalente de caixa em 30 de junho de 2023 e de 2022
(novo exercicio social), esta assim apresentada:

Caixa e equivalente de caixa - saldo contébil

30/06/2023 30/06/2022

Saldo em conta corrente 5 9

Total

5. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde
gue a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e do periodo de 1° de janeiro a 30 de junho
de 2022 (novo exercicio social), o Fundo nao realizou opera¢cbes no mercado de
derivativos.

6. Titulos e valores mobiliarios

A posicdo com titulos e valores mobiliarios, em 30 de junho de 2023 e de 2022 (novo
exercicio social), esta assim demonstrada:

Titulos para negociacdes Saldo em 30/06/2023
Valor
Quant. contabil Vencimento
Cotas de fundo de investimento
Talisma FIP 39.914 277.849 Nao aplicavel
R Capital Seletus FIC FIM 7.479.301,43 13.916 Nao aplicavel
Total Geral 291.765
Titulos para negociacdes Saldo em 30/06/2022
Valor
Quant. contabil Vencimento
Cotas de fundo de investimento
Talisma FIP 39.914 280.987 Nao aplicavel
R Capital Seletus FIC FIM 8.326.150,20 13.886 Né&o aplicavel
Total Geral 294.873
() Talisma Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia — CNPJ:

21.550.359/0001-02

O Talisma Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia, administrado pela
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., iniciou suas atividades no
dia 22 de setembro de 2015, constituido sob a forma de condominio fechado, é regido
por seu Regulamento e pela Instrucdo CVM n°® 578, bem como pelas demais disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, e destina-se a investidores
gualificados, assim entendidos as pessoas naturais ou juridicas brasileiras ou
estrangeiras que se enquadrem no conceito de investidor qualificado, nos termos do
Artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 539, incluindo EFPC reguladas pela Resolu¢do CMN
3.792/09 e posteriores alteracfes, estando por essa razao dispensado da elaboracao
do prospecto.
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O objetivo do fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo do capital investido,
no longo prazo, por meio do investimento em ac¢des, debéntures, bénus de subscrigéo
ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutiveis em ac¢des de emissao
das Companhias Alvo, observada a politica de investimento constante do Capitulo IV do
Regulamento do Fundo, o disposto na Resolugdo CMN 3.792/09 e a Instru¢do CVM n°
578.

Para os fins do Codigo ABVCAP/ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para o
Mercado de FIP e FIEE, o fundo é classificado como Fundo Restrito, Tipo “1”. O fundo
terd Prazo de Duracao de 40 anos, contado da data de inicio das atividades do fundo,
ressalvado os casos de liquidacdo antecipada do Fundo previsto em seu Regulamento.
O periodo de investimento do Fundo encerra-se em até 7 (sete) anos, contados da data
de inicio do Fundo. O restante do prazo de duragdo sera considerado o periodo de
desinvestimento.

As demonstragdes financeiras do fundo, do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
foram auditadas e o relatério de auditoria foi emitido em 29 de maio de 2023, com a
seguinte abstencdo de opinido: a) Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui
investimento em ac¢des da companhia fechada "Circuito de Compras de Séo Paulo SPE
S.A" no montante de R$ 819.878 mil, que representa 101,82% do seu patrimonio liquido.
Até a conclusao dos nossos trabalhos ndo obtivemos acesso ao laudo de avaliagcéo, as
demonstragdes financeiras auditadas e ao livro de registro de agbes da companhia
investida. Consequentemente, ndo foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente sobre a adequacdo do valor registrado, bem como sobre 0s possiveis
impactos nas demonstragdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2022. b) Os
valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentados
para fins de comparacado, foram auditados por outros auditores independentes, que
emitiram relatério datado em 30 de maio de 2022, sem modificacdo de opinido.
Conforme os requerimentos da NBC TA 510, para expressar uma opinido sem limitacao
de escopo ou qualificac@o sobre as demonstracdes contabeis do exercicio corrente do
Fundo, é requerido que sejam realizados procedimentos de revisdo de papéis de
trabalho dos auditores predecessores visando obter conforto quanto aos saldos iniciais.
Durante nossos trabalhos, ndo nos foi possivel realizar a revisdo dos saldos iniciais
auditados, consequentemente, ndo nos foi possivel obter evidéncias apropriadas e
suficientes de auditoria para concluir se haveria ou ndo efeitos significativos na
determinacdo do resultado para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e nas
demonstracdes financeiras base de comparacéao.
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(i) R Capital Seletus Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento Multimercado — CNPJ: 30.982.773/0001-81

O R Capital Seletus Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Multimercado, foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duracao e iniciou suas operacfes em 24 de janeiro de 2019.

O objetivo do fundo é buscar retorno aos seus cotistas através de investimentos em
cotas de fundos de investimento ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos
de investimento (“Fundos investidos”), negociados nos mercados interno e/ou externo,
sem o compromisso de concentragdo em nenhuma classe especifica, para tanto, os
Fundos investidos poderédo alocar seus investimentos em qualquer classe de ativos
financeiros disponiveis no mercado de renda fixa, renda variavel, cambial, derivativos e
cotas de fundos de investimento.

O fundo é destinado a investidores profissionais.

As demonstracfes financeiras do fundo, do exercicio findo em 30 de junho de 2022,
foram auditadas e o relatério de auditoria emitido em 06 de fevereiro de 2023, com a
seguinte ressalva: “Conforme apresentado na demonstragdo da composicdo e
diversificacdo da carteira, em 30 de junho de 2022, o Fundo possui investimentos em
cotas do Madrid Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no
Exterior (“Fundo investido”) no montante total de R$ 31.129 mil, que representa 52,75%
do seu patriménio liquido e no fundo R Capital Prisma FC de Fundo de Investimento
Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior (“Fundo R Capital Prisma”) no
montante total de R$ 27.787 mil, que representa 47,09% do seu patrimonio liquido. O
Fundo R Capital Prisma, possui investimentos em cotas do fundo Madrid Fundo de
Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior (“Fundo investido”)
no montante total de R$ 22.347 mil, que representa 80,42% do seu patrimdnio liquido.
As demonstracdes financeiras do Madrid Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior, relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2022,
foram auditadas por outros auditores independentes, cujo relatério de auditoria foi
emitido em 27 de setembro de 2022, contendo: i) ressalva em funcéo da impossibilidade
de obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente sobre o valor justo dos fundos
investidos Funparks FIP Multiestratégia e Amsterdam FIP Multiestratégia em 30 de
junho de 2022 e o reflexo dessa avaliagdo no patrimdnio liquido do Fundo. O Madrid
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior, possui
cotas nestes fundos no montante total de R$ 13.887 mil, que representam 19,09% do
seu patrimdnio liquido; ii) ressalva em decorréncia da impossibilidade de obter evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente sobre a existéncia e valorizagdo relativo aos
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investimentos em Cédulas de Crédito Bancario (“cédulas”) no montante de R$ 4.775,
gue representam aproximadamente 6,56% do seu patriménio liquido.

7. Patrim6nio Liquido

O Patriménio Liquido em 30 de junho de 2023 (novo exercicio social) esta representado
por 3.042.600,000000 cotas, totalmente integralizadas, cujo montante é de R$ 289.571
(duzentos e oitenta e nove milh&es, quinhentos e setenta e um mil reais. Em 30 de junho
de 2022 (novo exercicio social) estd representado por 3.042.600,000000 cotas,
totalmente integralizadas, cujo montante é de R$ 294.712 (duzentos e noventa e quatro
milhdes, setecentos e doze mil reais.

8. Rentabilidade

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o retorno sobre patriménio liquido do Fundo
apurada considerando-se o lucro liquido do periodo sobre o patriménio liquido inicial do
Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagbes e gastos com
colocacdo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi negativa em
(1,74) %. No periodo de 1° de janeiro a 30 de junho de 2022 (novo exercicio social) foi
positiva em 0,18 %.

O patrimdnio liquido médio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade do
Fundo, sdo demonstrados como segue abaixo:

Periodo/exercicio Patrimonio Valor patrimonial Rentabilidade
liquido médio da cota do Fundo (%)
Exercicio findo em 30/06/2023 292.076 95,172057 (1,74)
Periodo de 01/01 a 30/06/2022 294.353 96,861794 0,18

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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9. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo, referente ao exercicio findo em 30 de junho de 2023
e do periodo de 1° de janeiro a 30 de junho de 2022 (novo exercicio social), estdo assim

demonstrados:
Exercicio
findo em Encargos
30/06/2023 % s/ PL
Patrimonio liquido médio 292.076
Despesas (3.120) 1,07
Taxa de gestao (2.151) 0,74
Despesa de corretagem (12) 0,00
Taxa de administracéo (288) 0,10
Despesa de honorarios advocaticios (250) 0,09
Taxa de custédia (131) 0,04
Despesas diversas (6) 0,00
Taxa de escrituracdo e controladoria (145) 0,05
Taxa de fiscalizacdo CVM (137) 0,05
Periodo
de 01/01 a Encargos
30/06/2022 % s/ PL
Patrim6nio liquido médio 294.353
Despesas (1.496) 0,50
Despesas com impostos Q) 0,00
Taxa de gestao (1.192) 0,40
Despesa de corretagem (12) 0,00
Taxa de administrac@o (143) 0,05
Taxa de custodia (54) 0,02
Despesas diversas () 0,00
Taxa de escritura¢éo e controladoria (70) 0,02
Auditoria ©) 0,00

Taxa de fiscalizagdo CVM (15) 0,01
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10.

11.

Distribuic&o de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete e
balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto.
Eventual antecipacgdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada,
a critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimonio
liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e no periodo de 1° de janeiro a 30 de junho
de 2022 (novo exercicio social) ndo houve distribuicdo de resultado.

Emissoes, resgates e amortizacdes de cotas
a) Caracteristicas das cotas
O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimonio
do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de depésito das Cotas mantida junto ao Escriturador.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizacbes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacao e recomendacao do Gestor, apés verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissédo néo darédo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

b) Emisséo de cotas

A primeira emissdo de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no
Anexo | ao Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de
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integralizacdo, observada a possibilidade de colocacéo parcial das Cotas da primeira
emissdo do Fundo, desde que sejam colocadas Cotas totalizando o montante de R$
10.000 (dez milhdes de reais) (“Patrimonio Minimo Inicial”).

Caso findo o prazo para subscri¢cdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o
caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, Administrador devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0s
recursos financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, nas proporgdes das Cotas
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas
e encargos do Fundo; e

ii) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagéo
do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da
devolucédo a que se refere a alinea acima.

Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo, previsto na
regulamentacdo especifica seja concedido pela CVM, os recursos recebidos na
integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo deverdo ser depositados
em instituicdo financeira autorizada a receber depdésitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, considerando a recomendacdo do Gestor,
podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo
de R$ 1.000.000 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissbes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicbes
diferentes daquelas previstas no paragrafo abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo,
sem limitac&o, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo
colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM n°
400/03.

Na hipétese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta tera como base o Valor de Mercado ou
o valor patrimonial das Cotas, com base em data a ser definida nos respectivos
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documentos das Ofertas. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera
ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo do Gestor, levando-
se em consideracgdo o valor patrimonial das Cotas em circulagéo, os laudos de avaliacdo
dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de
Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

No ambito das emissdes a serem realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cao de suas respectivas participacdes (com
base na relacdo de Cotistas na data que for definida em assembleia geral que deliberar
pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo
Administrador, no ato que aprovar a nova emisséo de Cotas, na hip6tese do item 15.8
do Regulamento), respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela Central
Depositéria da B3 necessérios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentacéao aplicavel, respeitados os procedimentos definidos pela B3 e
pelo Escriturador, conforme o caso.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado considerando a
sugestdo apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da
emissdo por conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas,
nos termos dos artigos 14, § 2°, e 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, caso a respectiva
Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo
gue a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Gnico investidor.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para
a realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a
respectiva emissao e Oferta.

A subscrigcdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta.

As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.
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Quando da subscri¢cdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta,
0 Boletim de Subscricdo ou o compromisso de investimento, conforme aplicavel e o
Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor do Regulamento; (ii) do
teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o
Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita no
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimbénio Liquido negativo, e,
neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos,
se assim deliberado pela Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesédo ao
Regulamento, nos termos da regulamentag&o em vigor.

N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as
Cotas remanescentes da Oferta anterior, observados os intervalos previstos na
regulamentacao aplicavel em vigor para que sejam iniciadas novas emissdes de Cotas.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do
Boletim de Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de investimento,
conforme aplicavel, inclusive mediante chamada de capital pelo Administrador, se for o
caso.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cbes de integralizagdo constantes do
Boletim de Subscricdo ou do compromisso de investimento, conforme o caso,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos
estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo ou compromisso de investimento.

As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3, observados os prazos regulamentares para inicio de negociacao
da B3, apds o encerramento de cada Oferta.

Para efeitos do disposto no paragrafo acima, ndo sdo consideradas negociacdo das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e
sucessao.

Enquanto estiverem registradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado
pela B3, as cotas ndo poderédo ser negociadas de forma privada.

Fica vedada a negociac¢éo de fragdo das Cotas.
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12.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, ndo houve emisséo de cotas do Fundo. No
periodo de 1° de janeiro a 30 de junho de 2022 (novo exercicio social), o Fundo emitiu
2.600,000000 cotas, correspondente ao montante de R$ 260 (duzentos e sessenta mil
reais).

c) Amortizacdo e resgate de cotas
N&o é permitido o resgate das Cotas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e no periodo findo 30 de junho de 2022 (Data
do novo exercicio social) a 31 de dezembro de 2021, ndo houve resgate e amortizacdo
pelo Fundo.

Taxa de administracdo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de remuneracdo mensal
equivalente a 1,18% (um inteiro e dezoito centésimos por cento), calculados sobre o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa
de Administragao”), observado o valor minimo mensal de R$ 33 (trinta e trés mil reais),
sendo certo que, deste valor, cabera ao Administrador o valor de R$ 23 (vinte e trés mil
reais), e ao Gestor o valor de R$ 10 (dez mil reais), pela prestacdo dos servicos de
gestao, administracao, custédia, controladoria, escrituracdo e contabilidade, sendo certo
gue o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

O valor minimo acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE.

Para fins de atualizacdo dos valores da tabela e do minimo do fundo pelo IPCA/IBGE,
sera considerado como més base para o calculo do IPCA/IBGE: (i) o més imediatamente
anterior ao més de integralizagdo caso esta seja feita apds o dia 15 do més ou (ii) o
segundo més anterior ao més da integralizacéo caso esta seja feita antes do dia 15.

Conforme especificado nos subitens abaixo, a Taxa de Administracdo engloba os
pagamentos devidos ao Gestor, Escriturador e ao Custodiante e néo inclui valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo
de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente:
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i) 1,00% (um por cento) ao ano destinados a remuneracdo dos servicos
prestados pelo Gestor; e

i) 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano destinados a remuneragao
dos demais servicos, que serdo prestados pelo Administrador ou por
terceiros contratados por ele.

Para fins do calculo da Taxa de Administra¢do no periodo em que ainda ndo se tenha o
Valor de Mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

A Taxa de Administrac&o sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada diariamente e paga mensalmente
ao Administrador,

por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

A cada emisséo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas. Nao havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

O Fundo pagara uma taxa de performance ao Gestor (“Taxa de Performance”). O valor
devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente a
razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e paga semestralmente, até o
15° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més subsequente ao fechamento do semestre de
referéncia, ou seja, julho ou janeiro, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més
gue ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance correspondera
a 20% (vinte por cento) sobre o resultado do Fundo que exceda a variacdo do indice de
Fundos de Investimento Imobiliario (“IFIX”) no periodo (“Benchmark”).

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Célculo do Resultado

R = ((VC Atual+ D)/(VC Base))-1
Em que:

R = Resultado
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VC Atual = Valor contabil da Cota na data-base 30 de junho ou 31 de dezembro,
conforme o semestre civil cujo resultado esta sob apuracdo para o calculo da Taxa
Performance.

VC Base = Valor inicial da cota utilizado na primeira integralizacdo, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou valor contabil da cota na data de
Ultima apuracdo da Taxa de Performance efetivamente cobrada do Fundo.

D = Rendimento distribuido por Cota no semestre ao qual se refere o célculo de
performance.

Calculo da Taxa de Performance

TP=20%*[R-(Benchmark)]*PL

TP = Taxa de Performance

R = Resultado

Benchmark = Variacao do IFIX no periodo, calculado com base em pro-rata dia

PL = Patrimonio Liquido na data do célculo da Taxa de Performance

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,
e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de
apuracao da Taxa de Performance.

O Fundo néo tera taxa de saida.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi apropriado a titulo de taxa de
administracao o montante de R$ 288 (duzentos e oitenta e oito mil reais). No periodo de
1° de janeiro a 30 de junho de 2022 (novo exercicio social) foi o montante de R$ 143
(cento e quarenta e trés mil reais).

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi apropriado a titulo de taxa de escrituragédo
e controladoria o0 montante de R$ 145 (cento e quarenta e cinco mil reais). No periodo
de 1° de janeiro a 30 de junho de 2022 (novo exercicio social) foi o montante de R$ 70
(setenta mil reais).

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi apropriado a titulo de taxa de gestao o
montante de R$ 2.151 (dois milhdes, cento e cinquenta e um mil reais). No periodo de
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13.

14.

15.

1° de janeiro a 30 de junho de 2022 (novo exercicio social) foi o montante de R$ 1.192
(um milh&o, cento e noventa e dois mil reais).

Custodia

O Fundo contratou a Terra Investimentos DTVM para realizar os servigos de servicos
de custodia qualificada.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi apropriado a titulo de taxa de custodia o
montante de R$ 131 (cento e trinta e um mil reais). No periodo de 1° de janeiro a 30 de
junho de 2022 (novo exercicio social) foi o montante de R$ 54 (cinquenta e quatro mil
reais).

Servicos de terceiros contratados pelo Fundo

Os prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo, no exercicio findo em 30 de junho
de 2023, sdo conforme abaixo:

e Gestéo: R Capital Asset Management Investimentos S.A.
e Custddia: Terra Investimentos DTVM Ltda.
e Controladoria: Terra Investimentos DTVM Ltda.
e Tesouraria: Terra Investimentos DTVM Ltda.
e Distribuicao: Terra Investimentos DTVM Ltda.

Gerenciamento de Riscos

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo néo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo.

A rentabilidade das Cotas néo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a
carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre
0s recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compfem a
carteira do Fundo.

As aplicac@es realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, do Administrador ou do Gestor que, em hip6tese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.
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A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08, devendo os Cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

16. Divulgacao de informacgdes

O Administrador publicara as informagbes especificadas no Capitulo XX do
Regulamento, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://www.terrainvestimentos.com.br/) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisbes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo
Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX do Regulamento, além
dos normativos do 6rgao regulador.

17. Tributagéo

De acordo com a legislacado em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobilidrio, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Os Fundos de Investimento Imobiliério, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de
1993, devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e estdo sujeitos a incidéncia do imposto
sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

*Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacao no fundo e/ou
no rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcédo organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas,
0s quais sao isentos de imposto de renda na fonte; e

*Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicdes consideradas
paraiso fiscal, os quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a
aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto
sobre a renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos:
letras hipotecéarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.
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18. Operag6es com empresas ligadas a Administradora/Gestora
No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e no periodo de 1° de janeiro a 30 de junho

de 2022 (novo exercicio social), 0 Fundo possui transacdes com partes relacionadas,
conforme demonstrados abaixo:

Transacdes Valores a pagar Despesas Instituicdo Relacionamento

Exercicio findo em 30/06/2023

Taxa de administracédo 24 (288) Monetar DTVM Ltda. Administradora
Taxa de controladoria e escrituragédo 12 (145) Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
Taxa de custddia 11 (131) Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
Taxa de gestédo 2.152 (2.151) R Capital Asset Management Invest. S.A. Gestora

Total 2.199 (2.715)

Periodo de 01/01 a 30/06/2022

Taxa de administracédo 24 (143) Monetar DTVM Ltda. Administradora
Taxa de controladoria e escrituragéo 12 (70) Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
Taxa de custddia 11 (54) Terra Investimentos DTVM Ltda. Administradora
Taxa de gestédo 246 (1.192) R Capital Asset Management Invest. S.A. Gestora

Total 293 (1.459)

O Fundo possui junto ao custodiante saldo em conta corrente, em 30 de junho de 2023
o montante de R$ 5 (cinco mil reais). Em 2022, foi de R$ 9 (nove mil reais).

19. Deliberac6es em assembleia

A) Em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas realizada em 03 de agosto de 2022,
foram deliberados e aprovados os seguintes assuntos: Levando em consideracao
gue as Demonstracdes Financeiras refletem adequadamente, em todos 0s aspectos
relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do R CAP 1810 Fundo de Fundos —
Fundo de Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2021 o desempenho de
suas operacdes para o periodo de 30 de junho de 2021 a 31 dezembro de 2021, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimentos regulados pela Instrucdo n°® 516/11 da Comissdo de valores
Mobiliarios (“CVM”) e, também, por forgca do disposto no Artigo 74 da Instrugao n°
555/14, as Demonstra¢Bes Financeiras restam aprovadas.
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20.

21.

22.

B) Em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas realizada em 22 de maio de 2023, foram
deliberados e aprovados os seguintes assuntos: Levando em consideracdo que as
Demonstracdes Financeiras refletem adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do R CAP 1810 Fundo de Fundos —
Fundo de Investimento Imobilidario em 30 de junho de 2022, o desempenho de suas
operagdes para o periodo de 1° de janeiro de 2022 a 30 de junho de 2022, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicAveis aos fundos de
investimentos regulados pela Instrugdo n° 516/11 da Comissdo de valores
Mobiliarios (“CVM”) e, também, por forga do disposto no Artigo 74 da Instrugao’ n°
555/14, as Demonstra¢gdes Financeiras restam aprovadas.

Demandas judiciais

Ha registro de demanda extrajudicial civel registrado na 182 Vara Civel do Foro Central
Civel da Comarca de Séo Paulo (12 instancia), o valor inicial € de R$ 139.318 (cento e
trinta e nove milhdes, trezentos e dezoito mil reais) em junho de 2023. A estimativa de
risco de perda é possivel em razao da fase inicial dos processos, ha poucos elementos
capazes de indicar a natureza do risco envolvido.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela UHY
Bendoraytes & Cia. Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servi¢cos de auditoria externa em patamares superiores
a 5% do total dos custos de auditoria externa referentes a estes fundos. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s
critérios internacionalmente aceitos, quais seja o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Outros assuntos relevantes

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 175, alinhada com a
Lei da Liberdade Econdmica (Lei 13874/2019), no que se refere as operacdes dos
fundos de investimentos regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros : (i)
a regulamentacdo da responsabilidade limitada dos cotistas; (i) a possibilidade de
criacdo pelos fundos de classes com patriménio segregado e subclasses; (iii) a maior
flexibilizacdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacdo das
responsabilidades do gestor e do administrador dos fundos.
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23.

A referida Resolucao entra em vigor em 3 de abril de 2023, quando todos os fundos de
investimento em atividade na data de emissdo da norma, serdo automaticamente
transformados em fundos de classe Unica de cotas e devem adaptar-se integralmente
as suas disposicoes até 31 de dezembro de 2024.

Em 28 de marco de 2023, a CVM emitiu a resolucdo n® 181 que altera a entrada em
vigor da Resolugédo CVM n° 175 para o dia 02 de outubro de 2023.

Em 31/05/2023 a Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugdo CVM
184, acrescentando os seguintes Anexos Normativos a norma:

Anexo Normativo Ill: Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

Anexo Normativo IV: Fundos de Investimento em Participagdes (FIP)

Anexo Normativo V: Fundos de Investimento em indice de Mercado (ETF)
Anexo Normativo VII: Fundos Mutuos de Privatizagdo (FMP-FGTS)

Anexo Normativo VIII: Fundos de Investimento na Indastria Cinematografica
Nacional (FUNCINE)

Anexo Normativo IX: Fundos Mutuos de Ag¢des Incentivadas (FMAI)

Anexo Normativo X: Fundos de Investimento Cultural e Artistico (FICART)
Anexo Normativo XI: "Fundos Previdenciarios"

Anexo Normativo Xll: Fundos de Investimento em Direitos Creditérios de
Projetos de Interesse Social (FIDC-PIPS)

O Administrador e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas necessarias para
adaptacdo do mesmo a nova Resolucao.

Eventos subsequentes

Nao houve evento subsequente que requeresse divulgacdo até a publicacdo destas
demonstracdes financeiras.

Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Administradora

Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Contadora CRC 1SP 164555/0-2

* *x *
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