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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras
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Administradores e Cotistas do
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(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracbes financeiras do Navi Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do

patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como
0 resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2023, o
desempenho de suas operacgoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.



@ pakertilly

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao periodo anterior

As demonstragbes financeiras relativas ao periodo de 13 de agosto de 2021 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram relatério datado de 30 de setembro de 2022, sem
modificagéo de opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacéao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 6, em 30 de junho de 2023 o Fundo possui
investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), no montante de
R$ 24.323 mil, correspondente a 57,24% do seu patriménio liquido. Em virtude do risco
de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de julgamento e estimativa
para precificacdo desses ativos, consideramos este como um principal assunto de
auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Obtencgao, por amostragem dos ativos, os termos de securitizacdo no site dos
agentes emissores, verificagdo da existéncia de garantias, taxas acordadas e
vencimento dos ativos;

o Recalculo da precificagao dos CRIs;

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgao custodiante dos
ativos;

o Avaliagdo quanto a adequacao dos procedimentos adotados para analise do risco
de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios; e

e Avaliagdo da adequacdo das divulgagbes realizadas nas demonstragdes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
avaliagcdo dos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)--Continuacao
Propriedades para investimento

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 9, em 30 de junho de 2023 o Fundo possui
investimento em propriedades para investimentos — imoveis acabados, avaliadas ao seu
valor justo no montante de R$ 21.800 mil, correspondente a 51,30% do seu patriménio
liquido. A determinagcédo do valor justo do investimento foi considerada como principal
assunto de auditoria, devido a sua representatividade, pelo alto grau de julgamento na
determinagao das premissas adotadas na valorizagdo do investimento.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Analise da atualizagdo do valor justo do investimento com o envolvimento de
especialista para auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na
mensuracdo do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a
razoabilidade das premissas utilizadas;

¢ Analise da exatidao dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos
pela Administracdo do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracéo;

¢ Revisao das informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo;

¢ Analise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagdes; e

e Avaliagdo da adequacdo das divulgacées sobre o assunto incluidas na nota
explicativa.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
avaliacdo do valor justo do investimento no contexto das demonstra¢des financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragado e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.

As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragao;

e Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragées
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional,

e Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢o
financeiras--Continuagao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

S30 Paulo, 25 de setembro de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

//

// ,_

\ ?‘/\3‘ N,% S = /)
Fabio Rodrigo Muralo Leonarcio Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sdo0 pessoas juridicas separadas e independentes.
7



Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ:42.432.327/0001-82
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balangos patrimoniais
Em 30 de junho de 2023 e de 2022

(Em milhares de reais)

Ativo Notas  Quantidades 30/06/2023 % PL Quantidades 30/06/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 5 2 0,00% - 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 1.788,18 4.590 10,80% 2.100,27 4.748 11,70%

Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios 6 32.366,00 24.323 57,24% 43.319,00 28.156 69,36%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 7 46.031,00 2.666 6,27% 55,00 6 0,01%
Aluguéis a receber 8 115 0,27% 89 0,22%
Outros créditos 6 0,01% 6 0,01%
31.702 74,60% 33.005 81,30%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoveis acabados 9 16.887 39,74% 14.877 36,65%
Ajuste de avaliagédo ao valor justo 9 4.913 11,56% 2.592 6,39%
21.800 51,30% 17.469 43,04%
Total do ativo 53.502 125,90% 50.474 124,34%
Passivo Nota 30/06/2023 % PL 30/06/2022 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 458 1,08% 522 1,29%
Impostos e contribuicdes a recolher 35 0,08% - 0,00%
Taxa de administragdo e gestao 13e21 50 0,12% 18 0,04%
Auditoria e custodia 16 0,04% 27 0,07%
Provisdes e contas a pagar 18 0,04% - 0,00%
Obrigagdes por aquisicdo de imoveis 11 2 0,00% - 0,00%
579 1,36% 567 1,40%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por securizagdes de recebiveis 10 10.499 24,71% 9.386 23,12%
(- ) Custos de estruturagdo de securitizagé@o de recebiveis 10 (71) -0,17% (74) -0,18%
10.428 24,54% 9.312 22,94%
Total do passivo 11.007 25,90% 9.879 24,34%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 15.1 41.428 97,49% 41.428 102,05%
Gastos com colocagéo de cotas 15.4 (1.836) -4,32% (1.816) -4,47%
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (7.855) -18,48% (2.823) -6,95%
Lucros acumulados 10.758 25,32% 3.806 9,37%
Total do patriménio liquido 42.495 100,00% 40.595 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 53.502 125,90% 50.474 124,34%

As notas explicativas da Administragao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ:42.432.327/0001-82
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragdes do resultado
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de
junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

13/08/2021 a

Notas 30/06/2023 30/06/2022
Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 12 1.465 601
1.465 601
Propriedades para investimento
Lucro na venda de iméveis 180 -
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 9 2.281 2.592
2.461 2.592
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicdo de iméveis
Despesas de captagao com securitizagdes 10 3) (2)
Despesas de atualizagdo monetaria por obrigagdes com captagéo de recursos 10 (1.117) (1.289)
(1.120) (1.291)
Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais (7) (13)
Despesas de condominio (23) (61)
(30) (74)
Resultado liquido de propriedades para investimento 2.776 1.828
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 3.921 2.069
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 89 74
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 6 169 (92)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 7 1 77
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 7 25 242
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 7 389 4)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 7 (40) (48)
Prejuizo em transagdes de a¢des de companhias fechadas - (563)
4.554 1.755
Resultado liquido de atividades imobiliarias 7.330 3.583
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 547 505
Receitas de letras financeiras do tesouro (LFT) - 127
Receitas de notas do tesouro nacional (NTN) - 10
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa - (22)
Despesas de IR sobre resgates de cotas de fundos de renda fixa (123) (107)
424 513
Despesas operacionais
Despesa de consultoria 17 (32) (41)
Despesas de auditoria e custddia 17 (144) (31)
Despesas de emolumentos e cartorios 17 (13) 1)
Taxa de administragao e gestédo 13,17e 21 (560) (151)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 17 (10) 5)
Outras despesas operacionais 17 (43) (61)
(802) (290)
Lucro liquido do exercicio/periodo 6.952 3.806
Quantidade de cotas em circulagao 4.012.857 4.012.857
Lucro por cota - R$ 1,73 0,95
Valor patrimonial da cota - R$ 10,59 10,12

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ:42.432.327/0001-82

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracdo das mutagoes do patriménio liquido do exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de
junho de 2022

(Em milhares de reais)

Cotas Gastos com Distribuicao de Lucros
Nota integralizadas colocagao de cotas rendimentos acumulados Total

Saldos em 13 de agosto de 2021 - - - - -

Cotas de investimentos integralizadas 15.1 41.428 - - - 41.428
Resultado do periodo - - - 3.806 3.806
Gastos com colocagéo de cotas 15.4 - (1.816) - - (1.816)
Distribuicao de rendimentos 14 - - (2.823) - (2.823)
Saldos em 30 de junho de 2022 15 41.428 (1.816) (2.823) 3.806 40.595
Resultado do exercicio - - - 6.952 6.952
Gastos com colocagéo de cotas 15.4 - (20) - - (20)
Distribuigao de rendimentos 14 - - (5.032) - (5.032)
Saldos em 30 de junho de 2023 15 41.428 (1.836) (7.855) 10.758 42.495

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.



Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ:42.432.327/0001-82

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto)

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30

de junho de 2022

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Rendimentos em renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Recebimento/(Pagamento) de tributos municipais e federais
Pagamento de despesas legais
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de administrag&o e gestao
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de corretagens e emolumentos
Compensacéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos de outras despesas operacionais

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Recebimento de amortizacdes e juros de certificados de recebiveis imobiliarios
Aquisicao/Venda de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Aquisicao de a¢des de companhias fechadas
Dissolugao de companhias fechadas
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Aquisicao de imoveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros)
Recebimento referente a venda de iméveis
Pagamento de custos incrementais de imoveis para renda
Pagamento de despesas de atualizagao monetaria por obrigagées com captacao de recurs
Recebimento por captagao de recursos (novas emissoes)

Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas
Rendimentos pagos

13/08/2021 a

Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

30/06/2023 30/06/2022
1.439 513
547 642
(32) (41)
(13) (1
(23) (61)
(155) (4)
45 -
(22) (40)
(2) (5)
(13) (13)
(528) (133)
(10) (11)
(1 (4)
(123) (129)
(4) (13)
1.105 700
1.400 (26.105)
6.612 -
(2.286) 184
- (5.000)
- 4.437
1 77
(2.307) (14.877)
807 -
(368) -
(1.117) (1.289)
1.113 9.310
3.855 (33.263)
- 41.428
(20) (1.816)
(5.096) (2.301)
(5.116) 37.311
(156) 4.748
4.748 -
4.592 4.748
(156) 4.748

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 42.432.327/0001-82

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario —- NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
("Fundo"), é um fundo de investimento imobiliario, regido pela instrugdo CVM n°® 472/08 pela Instrucdo CVM
516/11, e alteragbes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 11 de junho de
2021 tendo realizado a sua primeira integralizagao de cotas em 13 de agosto de 2021.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado e tem como objetivo
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, conforme a politica
de investimento definida em regulamento, por meio de investimentos em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneragdo advinda da exploragdo dos ativos do Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizag&o dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos ativos que
comporéao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢des da
CVM.

O Fundo é destinado aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
e/ou no exterior, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo,
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil e/ou politica de investimento possibilite o
investimento em FII.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha
com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo
detalhados na Nota 4.

A gestado do Fundo é prestada pela Navi Real Estate Ventures — Administradora e Gestora de Recursos
Financeiros Ltda (“Gestora”) e a administragdo do compete a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora”).

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se encontra também
descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz de rendimentos que seriam necessarias para
pagamento de suas obrigagdes por aquisicdo de imdveis e pelos compromissos de aporte de recursos em
fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do
Fundo de honrar com as suas obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagédo de algum ativo
componente da carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emissdo de cotas).

O Fundo passou a ter suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo APTO11, sendo a cota de fechamento

referente ao Ultimo dia de negociagéo realizado em 30 de junho de 2023 com o valor de R$ 9,97 (nove reais
e noventa e sete centavos) (2022 - R$ 9,96 (nove reais e noventa e seis centavos)).
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As aplicagdes do Fundo nao contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos de investimento.

2. Base de apresentacao e elaboracao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram apresentadas e estdo sendo elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo CVM 516/11,
instrugdo CVM 472/08, e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboragao das demonstracgdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para
créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados
efetivos podem variar em relagédo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e apresentagcdo das demonstragdes
financeiras.

As demonstragoes financeiras em 30 de junho de 2023 foram aprovadas pela administradora do Fundo em
25 de setembro de 2023.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-
lo dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais
ativos sao classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera
liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao.
Todos os demais passivos sao classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

Em seu reconhecimento inicial todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao
valor justo por meio do resultado.

I1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracio

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdésito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar
os fluxos de caixa contratuais e para os quais os termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto. Sao classificados nessa categoria as rendas de aluguéis a receber proveniente das propriedades para
investimento.

e Mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes: O ativo financeiro for mantido dentro
de modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais
quanto pela venda de ativos financeiros e quando os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em
datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre
o valor do principal em aberto.

V. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

¢ Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

e Aplicagoes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para
0 emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

e Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

e Cotas de fundos de renda fixa: os investimentos em cotas de fundos de renda fixa sdo atualizados
diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores.

e Obrigagdes por securitizagdo de recebiveis: representam recursos obtidos om o objetivo e financiar a

aquisi¢cao e propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado, consoante com a taxa
contratada.
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V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e
vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia, em uma transagao em condig¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro é o pregco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducgéo de custos estimados de transagéo que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

Il. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva
de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento
financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua
vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de
juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de
transacéo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros
de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovagéo de juros.

Ill. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao
reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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3.3 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram
obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais com qualificagao reconhecida
e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para
investimento é reconhecida na demonstragdo do resultado do exercicio, no periodo em que referida
valorizagéo ou desvalorizagao tenha ocorrido.

3.4 Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgéao entre:

e Provisées: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango
patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam
incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacbes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nédo estejam
totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores
juridicos e da Administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa,
com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagbes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados
em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha
a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao s&o reconhecidos no
balancgo patrimonial ou na demonstragcéo do resultado.

3.5 Apuragao de resultado
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras com
liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacdo em fundos de investimentos em renda fixa,
remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.
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3.7 Obrigacao por securitizagao de recebiveis

Sao registradas inicialmente pelo valor presente do fluxo cedido, e atualizado mensalmente considerando a
taxa de desconto do fluxo sobre o saldo remanescente. O passivo € registrado na rubrica “obrigagdes por
securitizacbes de recebiveis” e as despesas sao apropriadas no resultado do Fundo pela taxa efetiva da
securitizagao dos recebiveis imobiliarios e sao registradas na rubrica “despesas de atualizagdo monetaria por
obrigagcbes com captagdo de recursos”, considerando o prazo e taxas contratuais definidos nos termos de
securitizagdes dos recebiveis.

As receitas decorrentes aos recursos obtidos através da securitizagdo, foram reconhecidas pela fruicdo do
imoével e pelas condigdes contratuais estabelecidos no contrato de locagao.

3.8 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem,
no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na
opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas
cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de
técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.
As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudangas de valor justo".

ii) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor justo dos imdveis
para renda é obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo proje¢des de
desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre
as referidas propriedades para investimento estao descritas na Nota 7.

iii) Provisbes para perdas esperadas de crédito: as provisdes para perdas com contas a receber sido
mensuradas a um valor igual a perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento. Ao determinar
se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde o reconhecimento inicial e
ao estimar as perdas de crédito esperadas, o Fundo considera informagdes razoaveis e passiveis de
suporte que sao relevantes e disponiveis sem custo ou esfor¢o excessivo. Isso inclui informagdes e
analises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia histérica do Fundo, na avaliagdo de crédito
e considera informagdes prospectivas. O Fundo presume que o risco de crédito de um ativo financeiro
aumentou significativamente se este estiver com mais de 30 dias de atraso.
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3.9 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro liquido do
exercicio/periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio/periodo.

3.10 Partes relacionadas

Para quaisquer transacgdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacdo das condigdes em que
as mesmas transacgdes foram realizadas.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos de mercado

4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos efou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas
condigbes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados
do Fundo ou (b) na liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo,
a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos
da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:
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. taxas de juros;
. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;
. inflagéo;
. liqguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

>SQ S0 o0 T o

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econédmica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢des econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos Estados Unidos
da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e
a negociacao das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais
em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de caAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes
e a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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4.1.5 Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial,
mas néao se limitando, em relagado aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do
recebimento de indenizacdo em caso de desapropriagao dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de
contratagdo e/ou renovagao pelos locatarios dos imoéveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de
locacgao e a obtencao de indenizagao no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas
judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o
Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo,
0 que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2 Riscos relativos ao mercado imobiliario

4.2.1 Riscos de flutuagées no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de pregos, cotagbes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacao
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imdveis, os ganhos do Fundo decorrente de
eventual alienagdo dos iméveis, bem como o prego de negociagéo das Cotas no mercado secundario poderéo
ser adversamente afetados.
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4.2.2 Risco de desvalorizagao do imoével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragao com relagao a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, da regido onde estao localizados os imdveis. A analise do potencial econémico da regiao deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre
as Cotas.

4.2.3 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

Quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em n&o recebimento de
receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sédo sua principal fonte de receitas. Além disso, na
ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do
Fundo;

i) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do
Fundo n&o se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda
que conforme dispbde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o
locatario tera direito a renovagéo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja
explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso,
mesmo que findo o prazo de locagéo nao seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos contratos,
os locatarios poderao pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagéo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da agcéo renovatoria. Ainda em fungao dos contratos
de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo
entre locador e locatéario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagao poderdo variar conforme as condi¢bes de
mercado vigentes a época da acgdo revisional. Quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia nos
pagamentos de aluguéis implicard em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os
aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera
nao ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade
dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

i) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagao, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do

vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagéo devida,
as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo do cotista.
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4.2.4 Risco de alterag¢oes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagéo a alternativas para renovagéo de
contratos de locagao e definicdo de valores de aluguel ou alteragao da periodicidade de reajuste) o Fundo
podera ser afetado adversamente.

4.2.5 Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, do Imdvel, por decisdao unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o
Fundo. Outras restricbes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizagao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgao e ou criagao de zonas especiais de preservacéao cultural, dentre outros.

4.3 Riscos relativos ao Fundo

4.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta
com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o
estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e os Coordenadores tenham
de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.
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4.3.3 Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagcdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragédo Social -
PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingao do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll c/c paragrafo uUnico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, com
redacéo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que o0 mesmo nao sera concedido
a Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da
Administradora de criar o mercado organizado para a negociagdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer
situagado em que um Unico cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, sujeitando
assim os demais cotistas a tributagao.
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4.4 Risco de alteragcao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, ndo
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra decisdo
de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo FlI, calculado de acordo com o
paragrafo unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014 (...) seja superior ao
montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior, 0 montante distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados
(e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizagdo de cotas ou
devolucdo do capital” (“Decisdo de 21.12.2021”). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se
suspensos por forca de nova decisao do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situacéo essa que
deve perdurar enquanto o Colegiado ndo apreciar pedido de reconsideragao contra a Decisdo de 21.12.2021,
ja apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a deciséo a
ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragdo, podera resultar em alteragao
da atual pratica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios.

5. Caixa e equivalentes de caixa

As aplicagdes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:
30 de junho de 2023

Administradora Saldo contabil % sobre o PL
Conta corrente - BRL DTVM S.A. 2 0,00%
FI BRL Referenciado DI Longo Prazo BRL Trust 4.590 10,80%
4.592 10,80%

30 de junho de 2022
Administradora Saldo contabil % sobre PL
FI BRL Referenciado DI Longo Prazo BRL Trust 4.748 11,70%
4.748 11,70%

O Fundo de Investimento Renda Fixa BRL Referenciado DI Longo Prazo busca acompanhar a variagdo do
Certificado de Deposito Interbancario (CDI), de forma que, no minimo, 95% dos ativos componentes de sua
carteira estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022, foram apropriadas receitas no montante de R$ 547 (periodo de

13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) foram apropriadas receitas no montante de R$
505), registradas na rubrica de “Receitas de cotas de fundos renda fixa”
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6. Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRI”)

Em 30 de junho de 2023 e de 2022, os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes na carteira do Fundo
estao apresentados abaixo, com as suas principais caracteristicas:

30/06/2023
Emissor Ativo Lastr Rating Garantias Séries Da.ta c!e Dat.a de Taxa de juros Quantidade Valor
o emissao vencimento atual
Sem 1°/ 100,00% DI +
Habitasec Sec 19E0281174 @) rating ©), (@), (). (9) 147 21/0512019  28/05/2026 3,500000% 6.500 1.897
Sem (9), (v), (m), (a), (h), (c), 100,00% DI +
Virgosec 1910739560 3) rating (b) 4° /47 14/10/2019 18/09/2029 2,000000% 3.853 2.288
Sem (@), (v), (m), (@), (h), (c), 100,00% DI +
Virgosec 1910739560 3) rating (b) 4°/47 1411012019 18/09/2029 2,000000% 2.180 1.294
Sem (@), (v), (m), (@), (h), (c), 100,00% DI +
Virgosec 1910739560 3) rating (b) 4°/47 1411012019 18/09/2029 2,000000% 680 404
Sem 4°/
Virgosec 21C0777936 7) rating (c) 238 25/03/2021 28/09/2033 IPCA + 5,500000% 2.500 1.060
Sem
Canal Cia Sec.  22E1273339 ™ rating ©, (., (b) (h), (@), G)  2°/1  31/05/2022  18/05/2027 IPCA + 9,500000% 1.919 2.045
AA - br
True Securit 22E1314836 1) (sf) (m) 50°/1 15/08/2022 17/09/2029 IPCA + 7,3826% 3.868 4.143
Sem 100,00% DI +
Virgosec 22F0236430 @) rating (hy, (1), (), (9 23°/1  06/06/2022  25/05/2026 4,500000% 3.500 3.259
Sem
Canal Cia Sec. 22K1321023 7) rating @), (b), (c), (v) 18°/1 22/11/2022 20/11/2026 IPCA + 10,250000% 3.000 3.196
Sem
Canal Cia Sec. 22K1321023 7) rating @), (b), (c), (v) 18°/1 22/11/2022 20/11/2026 IPCA + 10,250000% 766 816
Opea Sem
Securitizadora 2211125928 3) rating ©, ) 84°/2  15(12/2022  17/12/2032 IPCA + 9,350000% 3.600 3.921
TOTAL 32.366 24.323
30/06/2022
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries :)r:it:sdéi veaz:ran:sto Taxa de juros Quantidade Valor atual
Habitasec sem 1°/ o o
oo 1980281174 (4) ot (©), @), (), (@) 4y 210052019 30/05/2023  100,00% DI+3,50000% 6.500 2.025
g;"c"'”c'a 19F0022619  (4) r::nmg " 3°/5  04/06/2019 29/06/2023  100,00% DI+2,80000% 4308 1.329
Virgorsec 1010739560  (3) r::nmg ©. (V)’(C()mz’bga)’ M) gora7 1411012019 18/09/2029  100,00% DI+2,00000% 3.853 2.424
Virgorsec 1910739560  (3) rz::g @), (")(’C()m()l;)(')' M) 40747 1411012019 18/09/2029  100,00% DI+2,00000% 2.180 1.372
o
Virgorsec ~ 20F0849801  (2) rz::‘g @), (0), (©), (i) ?0(/) 25/06/2020 27/06/2023  100,00% DI+2,50000% 4517 1.683
o
RB Capital 2010668028  (3) rz::‘g (h), (v), (u) ;7;) 16/09/2020 17/09/2024  100,00% DI+6,00000% 3.981 2.887
True sem 1°/
. 2100574028 (1) . (©), (m) 15/03/2021 15/03/2023  100,00% DI+6,50000% 2.328 1.462
Securit. rating 365
o
Virgorsec  21C0777936  (7) rzznmg © ;é 25/03/2021 28/09/2033 IPCA+5,50000% 2.500 1.558
True sem 1°/
. 21E0585082 (1) . (©), (m) 07/05/2021 10/05/2023  100,00% DI+6,50000% 2522 2475
Securit. rating 391
True sem 1/ o
Somrit 21K0906%02 (1) T (©), (b), (@) a3 2211172021 22/11/2033 IPCA+7,00000% 3.630 3.880
CanalCia  oeio73339 (1) sem (@), (0. (0) (M. @) 50,4 310512002 18/05/2027 IPCA+9,50000% 3.500 3.552
Sec. rating @)
Virgorsec ~ 22F0236430  (3) rz::‘g (), (), (), ()  23°/1  06/06/2022 25/05/2026  100,00% DI+4,50000% 3.500 3.507
TOTAL 43319 28.156
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Legendas

Lastro

1) - Lastro em financiamento imobiliario
2)-CCB

3) - Debéntures

4) - Contratos de locagédo

5) - Créditos pulverizados

6) - Certificados de recebiveis agropecuarios
7) - Créditos imobilidrios

Regime de Garantias

(a) - Alienagao fiduciaria de Agbes

(b) - Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
(c) - Alienagao Fiduciaria de Imovel

(d) - Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
(e) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

(f) - Cessao de direito de uso

(g) - Fundo de Reserva

(h) - Fianga Bancaria

(i) - Garantia Financeira Adicional

(J) - Aval

(I) - Alienacéo Fiduciaria de cotas

(m) - Fundo de Despesas

(o) - Alienacao fiduciaria das cotas SPEs

(p) - Alienagao fiduciaria dos Contratos de locagao
(q) - Razéo de Garantia

(r) - Garantia Fidejussoéria

(s) - Aval dos sécios

(t) - Cessao Fiduciaria de Acdes

(u) - Hipoteca

(v) - Fundo de Obras

(x) - Fundo de Contingéncias

(y) Cessao Fiduciaria de Aluguéis

As movimentacdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

Aquisicdes/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 26.105
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 2.069
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 74
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (92)
Saldo em 30 de junho de 2022 28.156
Aquisicdes/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios (1.400)
Amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (6.612)
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 3.921
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 89
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios 169
Saldo em 30 de junho de 2023 24.323

7. Fundos de Investimento Imobiliarios (“FII”)

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario sdo mensuradas através ajuste ao valor justo por meio do
resultado e s&o registradas inicialmente ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado ao valor de mercado
diariamente, pela variagao no valor das cotas divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

2023

Ativo Nome do Fundo Quantidade % das cotas detidas Saldo contabil % PL
de cotas das cotas

LFTT11 Fll Loftll 46.031 0,62% 2.666 6,27%

Total 46.031 2.666 6,27%
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2022
Ativo Nome do Fundo Quantidade % das cotas detidas Saldo contabil %PL
de cotas das cotas

GCRI13 Galapagos Recebiveis FlI 15 0,00% 1 0,00%

RECT13 Rec Renda Imobiliaria 3 0,00% 1 0,00%

RZAK13 Riza Akin 10 0,00% 1 0,00%

SNCI13 Suno Recebiveis Imobiliarios FI Imobiliario 7 0,00% 1 0,00%

URPR13 Urca Prime Renda 20 0,00% 2 0,01%
6 0,01%

Total 55

Observagdo: Os empreendimentos imobiliarios dos Flls sdo caracterizados substancialmente por: imdveis comerciais ou residenciais
com proposito de renda ou venda.

Movimentacdo do exercicio/periodo

Aquisigdo/venda de cotas de fundos imobiliarios (184)
Resultado em transagdes de cotas de Fll 242
Desp. de IR sobre cotas de Fundos de inv. (48)
Ajuste ao valor justo (4)
Saldo em 30 de junho de 2022 6
Aquisi¢do/venda de cotas de fundos imobilidrios 2.286
Resultado em transagdes de cotas de FlI 25
Desp. de IR sobre cotas de Fundos de inv. (40)
Ajuste ao valor justo 389
Saldo em 30 de junho de 2023 2.666

Em 30 de junho de 2023, o Fundo registrou uma receita a titulo de dividendos de cotas de fundos imobiliarios
no montante de R$ 1 (periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022
foram registras receitas no montante de R$ 77).

8. Aluguéis a receber

Em 30 de junho de 2023 os valores que compdem o saldo de contas a receber no montante de R$ 115 (Em
30 de junho de 2022 o valor era de R$ 89), compreendem aluguéis e estacionamentos, vincendos relativos
as areas ocupadas.

Os valores que compdem o saldo de contas a receber de aluguéis e estacionamento possuem os seguintes
vencimentos:

Prazo 2023 2022
A vencer 115 89
115 89
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No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades
do Fundo) a 30 de junho de 2022, ndo houve registro de provisdes para perdas esperadas de crédito levando
em consideragao a politica adotada pelo Fundo descrito na 3.8.iii.

9. Propriedades para investimento

As movimentagdes ocorridas no exercicio findo em 30 de junho de 2023 na conta de propriedades para
investimentos estao descritas a seguir:

Discriminacio dos iméveis Saldo contabil Aquisicdes  Vendas Custos Ajustes ao Saldo contabil

¢ em 30/06/2022 AYS'¢ incrementais  valor justo em 30/06/2023
Clarion 1.390 - - - 617 2.007
Imével Dialago 13.744 - - - 1.069 14.813
It Home 1.599 - - - 90 1.689
Radisson 362 - (321) - (41) -
Transamerica 374 - (306) - (68) -
Edigao Jardins - 2.309 - 368 614 3.291
Total 17.469 2.309 (627) 368 2.281 21.800
As movimentagdes ocorridas no periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de

junho de 2023 na conta de propriedades para investimentos estdo descritas a seguir:
Saldo
o . N Custos Ajustes ao  contabil
Discriminagées dos Imdveis Aquisicoes . . X
incrementais  valor justo em
30/06/2022

Clarion 1.078 i 312 1.390
Imével Dialago 10.600 1.233 1.911 13.744
It Home 1.338 i 261 1.599
Radisson 322 ) 40 362
Transamerica 306 } 68 374
Total 13.644 1.233 2.592 17.469
(a) Clarion

O Fundo é proprietario do imével nao residencial denominado “Empreendimento Clarion Faria lima”, localizado
na rua Jerdnimo da Veiga, n°® 248, 11° e 15° andares, Apartamentos 1.103 e 1.503, Jardim Europa, Cidade e
Estado de Séo Paulo.

Os apartamentos possuem como areas uteis 57,15 m? e 28,03 m?, respectivamente. Sao flats residenciais e
nao residenciais compostos por sala, cozinha, quarto e banheiro.
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(b) Imoével Dialago
O fundo é proprietario do imével denominado “Imével Dialago”, trata-se de um conjunto de imdveis
residenciais, localizados na edicdo Jardins, Alameda Ferndao Cardim, niumeros 70 e 72, sendo 4 unidades

referentes ao 2° pavimento, 8 unidades referentes ao 3° ao 13° pavimentos e 4 unidades referentes ao 14° e
15° pavimentos, totalizando 16 unidades que juntas possuem a area de 733,21 m2.

(c) IT Home

O Fundo é proprietario do imdvel residencial denominado “IT Home”, localizado na Rua Leopoldo Couto
Magalhaes Junior, n® 1.098, 7° andar, Apartamento 503, Itaim Bibi, Cidade e Estado de S&do Paulo. O imovel
possui a area de 60,28 m?. Trata-se de flat residencial composto por sala, cozinha, quarto e banheiro.

(d) Radisson

O Fundo é proprietario do imével nao residencial denominado “Empreendimento Radisson” localizado na Rua
Fidéncio Ramos, n° 420, 23° Andar, Apartamento 2.313, Vila Olimpia, Cidade e Estado de Sao Paulo. O
imovel possui a area de 30,04 m?. Trata-se de flats compostos por sala, cozinha, quarto e banheiro.

(e) Transamerica

O Fundo é proprietario do imével nao residencial denominado “Empreendimento Transamerica”, localizado
na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.256, 5° andar, Apartamento 508, Itaim Bibi, Cidade e Estado de Sdo Paulo.
O imovel possui a area de 28,90 m?. Trata-se de flats compostos por sala, cozinha, quarto e banheiro

(f) Edigdo Jardins

O Fundo é proprietario do imével residencial denominado “Edi¢do Jardins”, localizado na rua Alameda Fernao
Cardim n° 84, Jardim Paulista, Sdo Paulo. O imével possui a area de 880 m2.

Avaliacao ao valor justo

As principais premissas utilizadas para obtengéo do valor justo do imével na data base das demonstragdes
financeiras estdo descritas abaixo:

O valor justo correspondente aos iméveis esta suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa
UHY Bendoraytes & Cia, datado em 24 de maio de 2023.
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A UHY Bendoraytes € membro da Urbach Hacker Young International Limited, uma associagao internacional
de auditoria e consultoria de firmas independentes, onde o corpo organizador é a Urbach Hacker Young
International Limited, uma empresa inglesa. Com mais de 50 anos de mercado, e membro da UHY
International, a UHY Bendoraytes tem grande expertise no Mercado de Capitais Brasileiro assim como
internacional, estando a prépria histdria da firma, intimamente ligada a origem e evolugédo da Auditoria e do
Mercado de Capitais no Brasil.

O valor justo foi estimado por meio de utilizacdo de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢gdes de mercado e nas informagdes disponiveis, na data
das demonstracdes financeiras. Para definicdo do Saldo contabil para venda dos apartamentos, optou-se pela
utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados do Mercado. Dessa forma, foram levantados em campo
elementos comparaveis ao avaliando, sobre os quais foram aplicados alguns fatores de equivaléncia, tais
como:

(iy Situacao: onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma localizagao geografica e socioecondmica;

(i) Tempo: situagdo na qual séo preferidos os elementos que possuem contemporaneidade com a avaliagdo
que esta sendo realizada;

(iii) Caracteristicas: onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar a semelhanga em relagéao
ao imovel em estudo quanto a questdes fisicas, disposi¢cdo, adequagéo, aproveitamento, entre outros.

Contemporaneamente ao tratamento estatistico, foram elaboradas analises de mercado levando em
consideracgao as caracteristicas do imével em estudo, sua situagéo e a conjuntura de mercado.

10. Obrigagoes por securitizagées de recebiveis

Em 24 de agosto de 2021, o fundo assumiu uma obrigagao referente a operagéo de securitizagao de créditos
imobiliarios da série 386 da 12 emissdo da RB SEC Companhia de Securitizagdo. Em garantia das obrigagdes
cedidas, serao constituidas em favor da Cessionaria pelo Fundo, a cessao fiduciaria dos recebiveis
decorrentes de quaisquer contratos de locagdo que venham a ser futuramente celebrados entre o Fundo e
terceiros locatarios dos Iméveis (“Contratos de Locagdo Fundo”), por meio do “Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas”, a ser celebrado, quando oportuno, entre o Fundo
e a Securitizadora (“Contrato de Cesséo Fiduciaria Fundo”). O valor da cessao foi de R$ 8.097.

Em 30 de junho de 2023 e de 2022, o saldo contabil da obrigagao esta assim demonstrado:

Saldo a pagar em 13 de agosto de 2021 -

Recursos recebidos CCI 8.097
Despesas de juros e atualizagdo monetaria por obrigagées com captagéo de recursos 1.289
Saldo a pagar em 30 de junho de 2022 9.386
Despesas de juros e atualizagdo monetaria por obrigagées com captagéo de recursos 1.117
Amortizacao de CCI (4)
Saldo a pagar em 30 de junho de 2023 10.499
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1. Obrigacgoes por aquisi¢coes de iméveis

Em 30 de junho de 2023 o Fundo possui um saldo de R$ 2 (Em 30 de junho de 2022 o saldo era zero),
referente a obrigagdes por aquisi¢des de imdveis, mencionados na Nota 9.

12. Receita de aluguéis

Em 30 de junho de 2023 compreendem aluguéis das areas ocupadas dos empreendimentos mencionado na
Nota 9 no valor de R$ 1.465 (periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de junho
de 2022 no valor de R$ 601). As unidades de locagdes dos empreendimentos sdo lajes corporativas e lojas
comerciais, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses
anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos.

13. Encargos e taxa de administragao

O Fundo tera uma Taxa de Administragdo nela compreendida as atividades de administragdo e gestdo do
Fundo, tesouraria, controle, processamento e custddia dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua
carteira e escrituragdo das Cotas, o Fundo pagara ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao
Escriturador uma taxa de administragéo total (“Taxa de Administragdo”) a ser incidida sobre o valor contabil
do Patriménio Liquido do Fundo e de acordo com os niveis apresentados abaixo:

Patriménio Liquido/Saldo contabil(em milhares de reais) Taxa
Até R$ 500.000 1,50% a.a.
De R$ 500.000 até R$ 1.000.000 1,35% a.a.
Acima de R$ 1.000.000. 1,20% a.a.

A parcela da Taxa de Administracdo referente a remuneragao do Administrador, do Custodiante e do
Escriturador sera aquela indicada no Contrato de Gestao, observado o valor minimo mensal conforme tabela
abaixo, valores estes que serao atualizados anualmente, a partir da Data da 1 a Integralizagédo de Cotas, pela
variagao positiva do IPCA.

Valor (em milhares de reais) Prazo
R$ 8 Até o 3° més apos o inicio do Fundo
R$ 15 do 4° ao 6° més apods o inicio do Fundo
R$ 25 A partir do 7° més apos o inicio do Fundo
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O Gestor fara jus a uma taxa de gestao, estando incluida na Taxa de Administragdo, nos termos do Artigo 9
e conforme previsto no Contrato de Gestao (“Taxa de Gestdo”), a qual sera calculada e paga nos termos
Regulamento.

Adicionalmente a Taxa de Gestao, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a
qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, observado o disposto no Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada de acordo com o disposto no regulamento.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, foi reconhecido a titulo de taxa de administracédo e gestéo o
montante de R$ 560 (periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) foi
reconhecido R$ 151). Ademais, em 30 de junho de 2023, o Fundo possui o montante de R$ 50 (Em 30 de
junho de 2023 o Fundo possui o montante de R$ 18) a titulo de provisdo de despesas com taxa de
administragcao e gestao.

14. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia
util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢cao ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendagio
apresentada pelo Gestor de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2023 2022
Lucro liquido do exercicio/periodo 6.952 3.804
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (2.281) (2.592)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios 11 (156)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (389) 4
Receita com certificados de recebiveis imobiliarios ndo recebidas no periodo (169) 92
Aluguéis a receber (26) (89)
Despesas de juros e atualizagdo monetaria com obrigagdes por securitizagéo de recebiveis (ndo pagas) 1.117 1.289
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 21 606
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 5.236 2.958
Rendimentos retidos no exercicio/periodo (204) (135)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (204) (135)
Rendimentos apropriados 5.032 2.823
Rendimentos a distribuir (458) (522)
Rendimento pagos referentes a periodos anteriores 522 -
Rendimentos liquido pagos no exercicio/periodo 5.096 2.301
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base de célculo apurada nos termos da Lei 8.668/93) 96,10% 95,44%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (204) (135)
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Em 30 de junho de 2023, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio (considerando-se os
rendimentos pagos no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio)
foi de R$ 0,13 positivo (Em 30 de junho de 2022 foi de R$ 0,57 positivo).

15. Patriménio Liquido

15.1 Cotas integralizadas

Em 30 de junho de 2023, o patriménio liquido do Fundo é representado por 4.012.587 cotas a R$ 10,59 cada,
totalizando R$ 42.495 (Em 30 de junho de 2022 era representado por 4.012.587 cotas a R$ 10,12 cada,
totalizando R$ 40.595).

O Fundo subscreveu 99.000 cotas no valor unitario de R$ 100,00, perfazendo um total de total de R$ 9.900
(Nove milhdes e novecentos e mil reais) através da 12 emissio de cotas, realizada em agosto de 2021.

O Fundo subscreveu 3.022.857 cotas no valor unitario de R$ 10,43, perfazendo um total de total de R$ 31.528
(Trinta e um milhdes e quinhentos e vinte e oito mil reais) através da 22 emissao de cotas, realizada em
dezembro de 2021.

15.2 Amortizagao de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e periodo findo em 30 de junho de 2022, ndo houve amortizagédo
de cotas.

15.3 Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagdo de Reserva de Contingéncia para arcar com despesas extraordinarias
dos imdveis, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento) dos
resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Em 30 de junho de 2023 e de 2022, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

15.4 Gastos com colocagao de cotas

O Fundo incorreu em gastos com colocacgéao de cotas no exercicio findo em 30 de junho de 2023 no montante

de R$ 20 (periodo de periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2022 no montante de R$ 1.816), registrado em conta redutora do patriménio liquido.
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16. Rentabilidade
Em 30 de junho de 2023 (apurado considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o patriménio liquido

inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizagdes, caso esses eventos
tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 17,13% (Em 30 de junho de 2022 foi positivo em 9,18%).

17. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2023 30/06/2022
Valores Percentual Valores Percentual

Despesas de tributos municipais e federais 7 0,02% 13 0,05%
Despesas de condominio 23 0,06% 61 0,22%
Despesa de consultoria 32 0,08% 41 0,15%
Despesas de auditoria e custodia 144 0,36% 31 0,11%
Despesas de emolumentos e cartorios 13 0,03% 1 0,00%
Taxa de administragdo e gestao 560 1,39% 151 0,54%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 0,02% 5 0,02%
Outras despesas operacionais 43 0,11% 61 0,22%

832 2,06% 364 1,31%

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido médio mensal
no valor de R$ 430.360 (periodo de 13 de agosto de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de
junho de 2023 no valor de R$ 27.873).

18. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu
artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario,
em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na
alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive
por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos

distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado, artigo 40 da IN 1.585.
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19. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a

administragdo do Fundo.

20. Servigos de custédia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragéo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria Administradora.

21. Partes relacionadas

Despesas administrativas

Foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no
periodo, conforme demonstrado a seguir:

Despesas

Instituicao Relacionamento 30/06/2023
Taxa de administragao e gestao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 560
Valores a pagar

Instituicao Relacionamento 30/06/2023
Taxa de administragéo e gestao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 50
Despesas

Instituicao Relacionamento 30/06/2022
Taxa de administragéo e gestao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 151
Valores a pagar

Instituicao Relacionamento 30/06/2022
Taxa de administragao e gestao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 18
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22. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao
das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos
de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servi¢o de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagées de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgoes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagado especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 4.590 - 4.590
Certificado de recebiveis imobiliarios -CRls - 24.323 - 24.323
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 2.666 - - 2.666
Propriedades para investimento - - 21.800 21.800
Total do ativo 2.666 28.913 21.800 53.379

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 4.748 - 4.748
Certificado de recebiveis imobiliarios -CRIs - 28.156 - 28.156
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 6 - - 6
Propriedades para investimento - - 17.469 17.469
Total do ativo 6 32.904 17.469 50.379
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23.

Divulgacao de informagoes

As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora, assim como
junto a Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).

24.

Alteracoes estatuarias

Conforme ata de assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 14 de setembro de 2021, foi
deliberado e aprovado, por unanimidade, expressamente e sem quaisquer restricoes:

(a)

(b)

Alteragdo o Regulamento do Fundo, nos seguintes termos: (a) alteragao da definicao de “Imdveis-Alvo”;
(b) alteracao da tabela constante do Artigo 8°; (c) inclusdo do novo Paragrafo 7° ao Artigo 26; (d) alteragéo
da redagéo do Paragrafo 6° do Artigo 42; e (e) consolidagdo da nova versdo do Regulamento;

a aprovacgao da aquisi¢ao, pelo Fundo, da totalidade das quotas que compdem o capital social da NREV
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 41.533.244/0001-17 (“Sociedade”), tendo em vista que os vendedores de tais quotas sao partes
relacionadas a NAVI REAL ESTATE VENTURES - ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 37.980.655/0001-
83, gestor do Fundo (“Gestor”), de modo que referida situagdo configura potencial conflito de interesse,
nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472").

Conforme ata de assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 6 de outubro de 2021, foi deliberado
e aprovado, por unanimidade, expressamente e sem quaisquer restricdes:

(@)

o desdobramento das Cotas, utilizando por base a posigao de fechamento das cotas em 05 de outubro
de 2021 (“Data-Base”), na proporgao de 1:10, de forma que, apds o desdobramento, a cada 1 (uma) cota
existente passou a ser representada por 10 (dez) cotas (“Desdobramento”). Assim sendo, até a Data-
Base do Desdobramento, o Fundo contava com 99.000 (noventa e nove mil) cotas em circulagéo,
passando entdo, a partir da abertura do dia 07 de outubro de 2021, a contar com o total de 990.000
(novecentas e noventa mil) cotas.

Conforme ata de assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 7 de outubro de 2021, foi deliberado
e aprovado, por unanimidade, expressamente e sem quaisquer restricdes:

(@)

a alteracdo do Regulamento do Fundo, nos seguintes termos: (a) alteracdo da definicdo de “Dia util”; (b)
alteracao da redagao do Paragrafo 2° do Artigo 36; (c) alteragcado da redagéo do Artigo 42; (d) alteracao
da redagao dos Paragrafos 2° e 3° do Artigo 42; (e) alteragdo da redagao do Paragrafo 2° do Artigo 43;
(f) alteragao da redagao do Artigo 44; (g) alteragdo da redacéo do Artigo 60; (h) alteragdo da redagao do
Artigo 62; (i) consolidag&o da nova versdo do Regulamento.
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Conforme ata de assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 4 de janeiro de 2022, foi
deliberado e aprovado, sem quaisquer ressalvas ou restricbes, pelos Cotistas representando,
aproximadamente, 69,7139% das cotas aptas e desimpedidas de votar do Fundo, os seguintes itens:

Aquisi¢do, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento imobiliario
administrados pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituigdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), e/ou geridos pela
NAVI REAL ESTATE VENTURES - ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 8° andar, Itaim Bibi, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 37.980.655/0001-83 (“Gestor”), inclusive
quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios definidos; e

(a) Aquisicado ou venda de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) pelo Fundo, que, cumulativamente
ou nao, que tenham como contraparte da transagdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenham como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios definidos.

Conforme ata de assembleia geral de cotistas realizada em 06 de outubro de 2022, foram deliberadas e
aprovadas as demonstragdes financeiras do Fundo e relatério do auditor independente referente ao exercicio
social findo em 30 de junho de 2022.

25. Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

A administradora contratou a Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes SS. somente para a prestagcéo
de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer
outro tipo de servigo ao Fundo.

26. Outras Informacgodes

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolu¢gao CVM 175 em 23 de dezembro de 2022, que
dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacido de servigos para os fundos, em substituicao a Instru¢do CVM 472. As alteracbes
introduzidas pela nova resolugéo entrardo em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, tendo os fundos em
funcionamento adaptacédo até 31 de dezembro de 2024.
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27. Eventos subsequentes

Apods 30 de junho de 2023 até a data da aprovagédo das demonstragdes financeiras pela administradora do
Fundo, ndo ocorreram eventos relevantes que necessitam de divulgagédo nas demonstragdes financeiras.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0 Diretor Responsavel
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