MICAOFILME N2

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REG U_I.AMEN'I'O D
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BENX PROPERTIES - Fil
- CNPJ/MF N2 21.408.063/0001-51

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira devidamente_autorizada pela
Comissdo de Valores Mabilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n.2 3.585, de 2 de outubro
de 1995, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.806.535/0001-54, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP
04538-132, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BENX PROPERTIES - FlI, inscrito no
CNP)/MF sob o n? 21.408.063/0001-51 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente),
RESOLVE;

Primeira - Alteragdo da denominag3o do Fundo
1.1, Alterar o regulamento do Fundo nos termos do anexo |, conforme deliberagdes
da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 29 de Julho de 2016, que teve dentre as

deliberagdes a altera¢do da denominagdo social do Fundo para:

“FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - Fit”

Segundo - Alteracdo do Regulamento

2.1, Em atendimento as alteracdes obrigatérias decorrentes das Instrugbes
Mormativas n.2 571 e 580 da Comissdo de Valores Mobiliériqs - CVM, datadas de 25 de

novembro de 2015 e 15 de setembro de 2016 respectivamente {“ICVM 571" e “ICVM 580"},

deseja promover a reforma do texto do Regulamento, ¢ APROVAR a nova versdo do

Regulamento do Fundo, que passard a vigorar nos termos do documento anexo ao presente.
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Terceiro — Alteracdo da denominacdo social do Gestor do Fundo

3.1 Alteragdo da denominacdo social do prestador de servigos de gestio do Fundo,
passando a constar como RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Quarto — Altera¢do do Gestor do Fundo

4.1, Consolidar o Regulamento do Fundo, de modo a refletir as alteragbes

detiberadas na Assembteia Geral de Cotistas realizada em 29 de julho de 2016, bem como

refletir as alteragdes do item 2.1 nos termos do Anexo | ao presente instrumento.

Sera registrado junto ac 082 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo

Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

e setembro de 2016.

\—/( NNER ¢OJRRETORA DE VALORES S.A. N
Flavio Danj >

Aoy Administradora
Procy &dc? elon

8 Oficial de Registro de Titulos e Documentos &
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.31 1.893/0001-20

T Geralde José Filiagi Cunha - Official
I;:n':. R$ 406,54 Protocotado e prenotado sob o n. 1.4157608 em
Estado R$ 115,27 30/09/2016¢ registrado, hoje, em microfilme
Ipesp Rt 59,83 Ssobon. 1.41‘5.608 , em titulos e docug\;gws.n
R. Civil RS 21,45 Averbade & margem do  regi .
R$ 27,72 1367396/11/11/2014

T ush ’ <30 Paulo, 30 de setembro de 2016

M, Pdblico R$ 19,64

Iss R$ 8,52

Total R$ 658,97 . —

mse,l?;?r\}:m Drarcy ﬂ:ﬁgﬁ ‘J.Silm I ’:mh-a = Ora do Oficial
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - Fll

CAP{TULO | - DA DENOMINAGCAO, FORMA E PRAZO DE DURAGCAO

1.1. Denominaciio e Forma: O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RER PROPERTIES ~
FNl {“Fundo”) é uma comunhdo de recursos captados por meio do Sistema de Distribuigdo de
Valores Mobilidrios, na forma da Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento
{“Regulamento”), pela Lei .n9 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada {“Lei n2
8.668"), pela Instrucdo da Comissdo de.Vanres Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada ("lnstrucio CVM n? 472") e pelas demais disposicGes legais e

regulamentares que Ihe forem aplicaveis.
1.2.  Prazo de Duracdo: O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.

1.3.  Classe de Cotas: O patrimdnio do Fundo é constituido por uma dnica classe de cotas

{“Cotas”).

1.4.  Patrimdnio_Minimo Comprometido: O inicio do funcionamento do Fundo ficara

condicionado a subscrigdo de Cotas que representem no minimo RS 50.000.000,00 (cinquenta

|
milhdes reais) (“Patriménio Minimo”).

CAPITULO Il - DO OBJETIVO

2.1.  Objetivo: O Fundo tem por objetivo fundamental investir, direta ou indiretamente, em
imbveis e empreendimentos imobilidrios comerciais com qualquer destinagdo exclusivamente
para locagdo, localizados preponderantemente nos Estados de S3o Paulo e do Rio de Janeiro,
podendo, no entanto, investir em diferentes regides do Brasil, assim como em outros ativos e

ativos de liquidez, observada a politica de investimentos disposta na Clausula Quarta, abaixo.

2.1.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos aos
seus cotistas (“Cotistas”) mediante distribuicdo de proventos obtidos pelos

investimentos nos ativos mencionados no item 4.1. abaixo.
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2.1.2. O investimento no Fundo ndo representa ¢ nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por
parte do Administrador ou Gestor Imobilidrio, conforme abaixo definidos, ndo sendo
possivel assegurar que haverd distribuicdo de proventos ou eventuais compradores

para as Cotas.

CAP{TULO Ill - DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

3.1 Publico Alvo: O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 9-B da Instrugdo CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada (“Instrucio CVM n? 539”).

3.1.1. A qualidade de investidor qualificado deve ser verificada (i) no ato da subscricdo,

pelo Administrador; e (ii) na negociacdo em mercado secundario, pelo intermedidrio.

3.1.2. A perda da condigdo de investidor qualificado ndo implica a exclusdao do Cotista

do Fundo.

3.2.  Emissdes: As Cotas do Fundo serdo emitidas nos termos deste Regulamento e dos
respectivos suplementos constantes dos Anexos | e Il (“Suplementos”). O Suplemento da
primeira emissdo de Cotas do Fundo integra este Regulamento com seu Anexo | {“Primeira
Emisséo”), e o modelo de Suplemento para as demais emissdes de Cotas do Fundo integra este

Regulamento com seu Anexo Il

CAPI{TULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Politica_de Investimentos: O Fundo podera aplicar seus recursos nos ativos listados

abaixo, observados os termos € as condi¢des deste Regulamento:

Ativos Imobilidrios: {a) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis ativos alvo do

Fundo; e (b) a¢Bes ou cotas de sociedades cujo Onico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario {“Ativos imobilidrios”) e

se encaixe na politica de investimentos do Fundo;
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il. Valores Mobiliériosi {a) desde que a emissdo ou negociagao tenha sido

registro ou de autorizacéo pela CVM, aces, debéntures, bdnus de subsgricdo, seus

cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, tertifica
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
in\féstimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
) t’rate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; {b) acdes ou cotas de sociedades.cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fil; {c) cotas de fundos de investimento
em participacBes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em a¢les que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario; (d} certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM ne 401, de 29 de dezembro de 2003;
{e) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; e {f} certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direifos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investiménto imobilidrio e desde que sua emissdo ou negociagdo tenha sido

registrada na CVM (“Valores Mobiliarios”); e

. Ativos de Liguidez: (a) letras hipotecarias {LH); {b) letras de crédito imobilidrio {LCl); (c)
cotas de emissdo dé fundo de ihvestimento refereﬁciado DI, regulados pela Instru¢do
CVM ne2 555; {d} titulos puablicos federais; {e) certificados de depdsito bancdrio; e (f)
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais, com liquidez

compativel com as necessidades do Fundo {“Ativos de Liguidez”, que quando referidos

em conjunto com os Ativos Imobilidrios e os Valores Mobilidrios, “Ativos”}.

41.1. A parcela do patrimdnio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos
Imobiliarios é nos Valores Mobilidrios deverd ser aplicada nos Ativos de Liquidez,
sendo de responsabilidade do Administrador gerenciar o caixa do fundo, através da
identificacgo, selegéb, acompanhamento, aquisicdo e alienagdo dos Ativos de Liquidez

que tenham no minimo uma nota de rating equivalente a AAA, na escala nacional.

4.1.2. Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia

avaliacdo, nos termos do Anexo | da Instrugdo CVM n2 472,
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4.1.3. O Fundo podera investir em Ativos de emissio de um Unico emissor, sendo que,
ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentraciio e/ou diversificacdo para os

investimentos do Fundo que ndo os dispostos no item 4.2. abaixo.

4.1.4. O Fundo, quando do investimento nos Ativos imobiliarios, poderd, mediante
aprovagao do Comité de Investimento, destind-los a projetos de desenvolvimento
imobilidrio nos termos da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n? 4.591") e
em projetos de construg3o, sendo que neste caso caberd ao Gestor Imobitidrio,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, a responsabilidade
pelo desenvolvimento destes projetos e o controle efetivo sobre o seu

desenvolvimento, nos termos do Contrato de Gestao, definido abaixo.

4.1.5. O Administrador, mediante decisdo do Comité de Investimento, pode adiantar
quantias para projetos de desenvolvimento imobilidrio nos termos da Lei n2 4.591 e
para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicao do terreno, execugdo da obra ou langamento comercial do empreendimento

e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Investimento Preponderante _em_ Valores Mobilidrios: Caso o Fundo invista

preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo

por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, e

ao Administrador e Gestor Imobilidrio serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e

reenquadramento 14 estabelecidas.

4.2.1. Os limites por modalidade de ativos financeiros ndo sdo aplicaveis para: {a)
agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, {b) cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que
tenham como politic'a de investimento, exclusivamente atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em acbes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario,
(c) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios e (d) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e desde que sua emissdo ou negociacdo tenham sido

registradas na CVM.
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4.3.  Restriches: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos

e rendimentos deverdo observar as seguintes restrigdes:

l ndao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer

obrigacdo de sua responsabilidade;
Il. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢ao do Administrador;

m. ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus credores, por mais

privilegiados que sejam;
Iv. nao poderdo ser dados em garantia de débito de operac¢ao do Administrador;

V. ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
VI nao podem ser ohjeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

4.3.1. No titulo aquisitivo, o Administrador fara constar as restri¢bes enumeradas nos
incisos | a VI do item 4.3., acima, e destacara que o bem adquirido constitui patriménio

do Fundo.
CAPfTULO V — DO COMITE DE INVESTIMENTO

5.1. Comité _de Investimento: O Fundo tera um comité de investimento (“Comité de
Investimento”) ¢omposto por até 6 (seis) membros e respectivos suplentes, pessoa juridica
e/ou pessoa fisica, nomeados por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas, escolhidos entre
pessoas de notério conhecimento e de ilibada reputagdo, com mandato de 1 (um) ano, com
direito 3 reelei¢do, sendo reconduzidos automaticamente por periodos iguais e sucessivos,

podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e representantes dos Cotistas.

5.1.1. Compete ao Comité de Investimento, sem prejuizo das demais competéncias a

ele atribuidas neste Regulamento:

o
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5.1.2.

acompanhar as atividades do Administrador e do Gestor Imobilirio no

cumprimento de suas obrigaces referentes ao Fundo;

acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatdrios

elaborados pelo Administrador e pelo Gestor Imobiliario;

deliberar a acerca dos investimentos e reinvestimentos do Fundo em Ativos

Imobilidrios, conforme oportunidades apresentadas pelo Gestor Imobiliario; e

analisar alteragbes significativas na viabilidade dos Ativos integrantes do

patrimdnio do Fundo.

Ndo compete ao Comité de Investimento aprovar a realizagio de

desinvestimentos nos Ativos do Fundo. Apenas o Gestor Imobilidrio deverd indicar e

selecionar Ativos Imobilidrios para apresentacdo e aprovagdo do Comité de

investimento.

5.2.  Reunibes: O Comité de Investimento poderd se reunir sempre que os interesses do

Fundo assim o exigirem, por solicitagdo prdpria, do Gestor Imobilidrio, do Administrador ou da

Assembleia Geral de Cotistas. As convocagdes deverdo ser realizadas com antecedéncia de 7

{sete) dias corridos, por escrito ou correio eletrbnico, com copia ao Gestor Imobifidrio, ao

Administrador e ao Comité de Investimento, conforme o caso, das quais constario,

obrigatoriamente, ordem do dia, dia, hora e local em que sera realizada a reunido e material de

analise, caso necessdrio. Podendo ser dispensadas quando estiverem presentes todos os

membros.

5.2.1. As reunides do Comité de Investimento serdo instaladas com a presenga da

maioria dos seus respectivos membros.

5.2.2. Das reunides do Comité de Investimento serdo lavradas atas, em livro préprio, as

quais deverdo ser assinadas pelos membros a elas presentes. Sempre que necessario,

as reunides poderdo ser realizadas por meio de dudio/videoconferéncias.
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5.2.3. O Gestor Imobilidrio devera elaborar e enviar a todos 0s membros do Comité de

Investimento material necessdrio a avaliagdo da ordem do dia de ca

5.3.  Quérum: Para que qualquer matéria seja aprovada pelo Comité de Investimento é
necessaric o voto favordvel da maioria simples dos seus respectivos membros, sendo certo

que, na hipdtese de empate, a matéria devera ser deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.

5.4. Remuneracdo: Os membros do Comité de Investimento n3o receberdo qualquer tipo de

remunera¢ao do Fundo pelo desempenho de seus servicos.

5.5. Confidencialidade: Os membros do Comité de Investimento deverdo manter as
informagdes constantes de materiais para andlise de investimento {potenciais ou realizados) do
Fundo, que venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e' confidencialidade, ndo
podendo re_velar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo (i) com o consentimento
prévio e por escrito de todos os membros do Comité de Investimento, ou {ii) se obrigado por
ordem expressa do Poder Judicidrio, da CVM ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nesta hipdtese, o Administrador
deverd ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informagdo. Essa obrigacdo vigorara pelo prazo de 5 (cinco} angs apds a liquidagdo do Fundo,
salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos

membros do Comité de Investimento,
CAPITULO VI - DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

6.1. Administrador: O Fundo ¢ administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES $S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracio de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, através do ato declaratério n? 3.585, de 02 de
outubro de 1995, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.806.535/0001-54, com sede na cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, Vila Olimpia, CEP
04538-132 (“Administrador”}.
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6.1.1. O Administrador deverd prover o Fundo com os seguintes servigos, seja

prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

V1.

manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise

e acompanhamento de projetos imobilidrios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobilidrios;

escrituragdo das Cotas;

custddia de ativos financeiros;

gestdo do caixa do Fundo, através da identificacde, sele¢do, acompanhamento,
aquisicdo e alienagdo dos Valores Mobilidrios e dos Ativos de Liquidez que
tenham no minimo uma nota de rating equivalente a AAA, na escala nacional,
exceto no caso de Ativos de Liquidez compativel com as necessidades do

Ffundo; e

auditoria independente.

6.1.2. Compete ginda ao Administrador, observado o disposto neste Regulamento:

v,

realizar todas as opera¢Ges e praticar todos os atos que se relacionem com o

objeto do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes

do patriménio do Fundo, inclusive o de agBes, recursos e excegdes;

abrir e movimentar contas bancarias;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

V. transigir;
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VI.  votar, se aplicavel, nas assembleias geréis dos Valores Mobiliriof detid pelo
Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, descrita no seguinte
enderecgo eletrénico: www.riobravo.com.br;

VI.  representar ¢ Fundo em juizo e fora dele; e

VI, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas

do Fundo.

6.1.3. Sdo obrigagbes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste

Regulamento e na legislagdo aplicave!:

l providenciar a averbac¢do, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnic do Fundo
que tais ativos imobilidrios as restrigSes determinadas pelo art. 72 da Lei n?

8.668 e descritas no item 4.3., acima;

il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposi¢do do

Cotista em sua sede:

a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os Iivr:os de atas e de presenca das assembleias de Cotistas;

c) a documentag3o relativa as operagdes e ao patriménio do Fundo;

d)  os registros contdbeis das operacSes e do patriménio do Fundo; e

e) o0 arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando
for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do

Artiéos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472,

.~ celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessdrias a

execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
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para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ac patriménio e as

atividades do Fundo;

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo

Fundo, nos termos do item 10.1., IV, abaixo;

manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissédo

de certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

assegurar que as Cotas sejam negociadas, Onica e exclusivamente, nos

mercados gue venham a ser aprovados pelos Cotistas, ficando certo, desde ja:

{a) que as Cotas serao registradas para negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado administrado pela BM&FBOVESPA S5.A. — Bolsa de
Valores Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”); e

{b) que os Cotistas poderdo aprovar a negociacdo das Cotas em outros
mercados de bolsa ou balcdo organizado, mediante a deliberacdo e aprovagio
de Cotistas representando a maioria das Cotas presentes em Assembleia Geral

de Cotistas.

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Funde e dos Cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais,

necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos

com recursos do Fundo;

elaborar e divulgar as demonstragbes financeiras e o relatorio de

acompanhamento das atividades do Fundo, bem como contratar e
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acompanhar os trabalhos do auditor independente do Fundo, de acgrdo co

disposto neste Regulamento;

Xl dar cumprimento aos deveres de informac¢do previstos na Instrugdo CVM ne

472 e no presente Regulamento;

X, manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
XIN. atender tempestivamente a todas as solicitagbes de informacBes que lhe

forem apresentadas pelos Cotistas, observado sempre ¢ interesse comum e o
disposto na legislagdo vigente, devendo fornecer aos Cotistas,

obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra recibo:
(a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(b) documento discriminando as despesas com comissbes ou taxas de

subscricdo, distribuicdo e outras que o Cotista tenha que arcar.

X, transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em

decorréncia de sua condicdo de Administrador do Fundo;

XV. convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto

neste Regulamento;

XV, observar as disposicBes constantes deste Regulamento, do prospecto do
Fundo, se houver, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas

e do Comité de Investimento;

XV, controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento

dos Ativos sob sua responsabilidade; e

XVl contratar e distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as

Cotas do Fundo.
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6.2.
patr

Custodiante: Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento} de seu

res Mohbilidrios, o Administrador deverd contratar um Custodiante para a

prestacao do servigo de custédia qualificada de seus ativos (“Custodiante”).

6.3.

6.2.1. Tendo em vista a politica de investimento do Fundo, o Custodiante, quando

houver, somente poderd acatar ordens emitidas pelo Administrador ou por seus

representantes legais ou mandatdrios devidamente autorizados.

Gestor Imobilidrio: A gestdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo serd exercida pela RBR

GESTAQ DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.259.351/0001-87, com sede na

cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Cardoso de Melo, 1.340, 72 Andar, CEP

04548-004 (“Gestor imobilidrio”).

12

6.3.1. Sdo atribuigbes do Gestor imobilidrio, dentre outras previstas neste Regulamento,

no contrato firmado entre o Gestor Imobiliario e o Fundo (“Contrato de Gestdo”), bem

como na legistagdo aplicavel:

l.gerir a carteira dos Ativos Imobilidrios, conforme o estabelecido na politica de

investimento do Fundo prevista neste Regulamento, empregando a diligéncia
exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios
ao fiel cumprimento da politica de investimento do Fundo, observada a

competéncia e aprovagdo prévia do Comité de Investimento;

identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, gerenciar e adquirir, apds a
apresentacdo de proposta e respectiva aprovacdo do Comité de Investimento,
0s Ativos Imobilidrios, sempre de acordo com a politica de investimento

prevista neste Regulamento;

decidir sobre todo e qualquer desinvestimento dos Ativos Imobiliarios que

compdem a carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros

contratados, incluindo os servigos de administra¢do das locagdes ou
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(IO

arrendamentos de empreendimentds integraptés do patrimdnio do Fundo,

bem como de exploracdo de quaisqu reitos reais, o que inclui, mas ndo se
limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagdo
dos imoéveis que facam parte do patrimonio do Fundo, que eventualmente

venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valdrizagﬁo das Cotas e de
evolu¢do do valor do patriménio liguido do Fundo, enviando relatdrios ao

Comité de Investimento mediante solicitagdo;

Vi, sugerir ac Administrador modificaces neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos Ativos do Fundo;

VIL qguando entender necessario, submeter & Assembleia Geral de Cotistas

proposta de desdobramento das Cotas do Fundo;

Vit submeter 3 Assembleia Geral de Cotistas proposta sobre a amortizacdo de

Cotas e a distribuicdo de lucros nos termos deste Regulamento;

iX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os

atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

X. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em

decorréncia de sua condigdo de Gestor Imobilidrio;

Xl diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos

imoveis que facam parte do patrimdnio do Fundo;

Xil. diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagao dos
imoveis que facam parte do patriménio do Fundo com as empresas
contratadas para prestarem os servios de administragdo das loca¢des ou

arrendamentos dos referidos imoveis;



80 REGISTRO CE TITULOS E DOCUMENTOS

werorene 1415 60 §3

W XN,

XIv,

XV,

XV,

xvii,

XVIII,

XiX.

XX.

14

monitorar investimentos realizados pelo Fundo, assim como 0s servigos
prestados por empresas que venham, eventualmente, a ser responsaveis pela
administracdo das locacBes ou arrendamentos dos imdveis integrantes do

patriménio do Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios, e
recomendar ac Comité de Investimento € ao Administrador o reinvestimento

do principal de tais recursos;

recomendar ao Comité de Investimento e ao Administrador a cessdo dos
recebiveis oriundos dos Ativos Imobilidrios, e posterior reinvestimento do

principal de tais recursos;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos

Imobiliarios, conforme previstos no Contrato de Gestéo;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, mediante procuracgdo
outorgada pelo Administrador, em todas as reunibes e assembleias de
condéminos dos imodveis integrantes do patrimdnio do Fundo, mediante

diretrizes do Comité de Investimento;

implementar benfeitorias visando a manutengdo do valor dos imoéveis

integrantes do patriménio do Fundo;

prestar assessoria ao Fundo na andlise da viabilidade dos processos de
expansdes dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo e/fou para o
exercicio do direitc de preferéncia na aquisigdo da fracdo dos referidos
imoveis, mediante recomendagdo ao Administrador e ao Comité de
investimento sejam utilizados recursos do patriménio do Fundo efou nova

emissio de Cotas;

prestar as informagbes que [he forem solicitadas pelo Administrador, Comité

de Investimento e/ou Cotistas, quando aplicavel; e
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XX encaminhar ao Administrador e ao Comité de Investimento /em até 40
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{quarenta) dias apds o encerramento do 12 (primeiro} semestre ada ano
calendério e do encerramento de cada exercicio, o Relatério de Gestdo,

conforme definido abaixo.

6.3.2. O relatdrio previsto na alinea XXI do item 6.3.1., acima (“Relatdrio de Gestdo”),

deve conter, no minimo:

I. descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a
origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no

periodo;

. programa de investimentos para o semestre seguinte;

ni. informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua

elaborag¢do, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se

concentrarem as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte, conforme

informacdes disponibilizadas pelo Administrador; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do p_atrimﬁnio do fundo,
incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo
apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que

devem estar devidamente indicados no relatério;

v, relagdo das obrigagbes contraidas no periodo;

V. rentabilidade nos Ultimos 4 (quatro) semestres, conforme informagdes

disponibilizadas pelo Administrador;
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M VI o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos Gltimos 4 (quatro}

semestres  calendario, conforme informagBes disponibilizadas pelo

Administrador; e

Vi, a relacdo dos encargos debitados ao fundo em cada um dos 2 (dois} vltimos

exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido

médio semestral em cada exercicio.

CAPITULO VII - DAS VEDAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR IMOBILIARIO

7.1. Vedacdes: £ vedado ao Administrador e ao Gestor Imobilidrio, conforme aplicdvel, praticar

os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

Vi,

VIl

VL.

16

receber depdsito em sua conta corrente;

contrair ou conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir créditos

aos Cotistas sob gualquer modalidade;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualgquer forma nas

operacghes praticadas pelo Fundo;
aplicar no exterior os recursos captados no Brasil;
aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e 0 Administrador, entre ¢ Fundo e o gestor ou consultor especializado,
entre o Fundo e os Cotistas, entre 0 Fundo e o representante de Cotistas ou entre o

Fundo e o empreendedor;
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iX. constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundof observado o

item 7.1.1. abaixo;

X realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

na Instrugdo CVM n2 472;

Xi. realizar .operagles com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizacio;

X, realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operaces forem realizadas
exclusivamente para fins de protec3o patrimonial, desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na politica de

investimento do Fll;
Xll.  praticar qualquer ato de liberalidade;

XIV.  realizar qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condigdo de Administrador e/ou Gestor Imobilidrio, conforme o caso, e ndo transferi-
las a0 Fundo. Admite-se, contudo, que sejam remunerados pelas taxas e comissdes
devidas em fungdo da assessoria financeira, estruturacdo, coordenacéo, distribuicdo,

emissdo, administragdo e/ou gestdo de Ativos do Fundo;

XV. realizar operacbes de compra e venda de um mesmo Ativo do Fundo em um mesmo

dia (operacbes day trade); e

XVI.  adquirir cotas de fundo de investimento, cuja carteira contenha, direta ou
indiretamente, direitos creditdrios e titulos representativos desses direitos em que
ente federativo figure como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigagdo sob
qualquer outra forma, sendo permitida, no entanto, a aquisicdo de titulos de emiss3o
do Tesouro Nacional e cotas de fundo de investimento cuja carteira contenha, direta

ou indiretamente, titulos do Tesouro Nacional.

17
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7.1.1. Avedacdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de
sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do Fundo, conforme decisdo do Comité de Investimento.

CAPITULO Vill - DA RENUNCIA, LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL E DA DESTITUICAO DO
ADMINISTRADOR

8.1. Perda_da Condicdo: A perda da condigdao de Administrador se dara nas hipoteses de

renincia, de destituigdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, de
descredenciamento pela CVM e de liquidagdo extrajudicial do Administrador, conforme

descrito nos itens abaixo.

8.2. Rendncia do Administrador: Na hipétese de rendincia, o Administrador fica obrigado a:

I convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,

ainda gue apds sua rendncia; e

il observado o disposto no item 8.3. abaixo, permanecer no exercicio de suas fungbes
até 60 {sessenta) dias apos a realiza¢do da Assembleia Geral de Cotistas que eleger

seu(s) substituto(s} e sucessor{es).

8.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista no inciso | do item 8.2,
acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia. Caso o
Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia,
facultar-se-3 aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas

subscritas convoca-la.

8.2.2. Apds a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista no inciso (ii} do item
8.2., acima, 0s Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer responsabilidades ou
6nus, exceto em caso comprovado, por decisdo judicial transitada em julgado ou
decisdo arbitral final, de dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas fungdes no

Fundo, na forma da legislagdo e regulamentacdo vigente.

18
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8.3. Auséncia de Quérum: Caso (i} a Assembleia Geralde Cotistas nde-tenha quérum suficiente

e/ou ndo chegue a uma decisdo sobre a éscolha do dovo administrador, conforme aplicével, na
data de sua realiza¢do, ou (ii) o novo administrador eleito, conforme aplicavel, ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apés a deliberagdo que o
eleger, o Administrador poderd proceder a liquida¢do do Fundo, sem necessidade de

aprovagao dos Cotistas,

8.4.  Liguidacdo Extrajudicial: No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, deverd

o liquidante designado pelo Banco Central do Brasil {"BACEN") convocar Assembleia Geral de
Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo do

novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

8.4.1. Cabera ao liquidante indicado praticar todos os atos necessarios a administra¢io
regular do patrimonio do Fundo até que seja realizada a aprovagdo e registros referidos

no inciso 1l do item 8.2., acima.

8.4.2. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias dteis contados da publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial, 0 BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidagao

do Fundo.

8.5.  Ata de Substituicdo: Na hipdtese de renuncia do Admin_istradbr e, nos termos do item
8.2. acima, bem como na hipétese de decretacdo de regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial do Administrador, a ata de Assembleia Geral de Cbtistas que eleger novo
administrador deverd ser devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de

Registro de Titulos e Documentos.

8.6. Despesas: Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquida¢do judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas 3 transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo.

8.7. Destituicdo: O Administrador poders ser destituido, com ou sem justa causa, por

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos

19
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este Regulamento, na qual também serdo eleitos os seus respectivos substitutos, observado,

no caso de destituicdo sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador, conforme o

caso, de aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituigdo.

8.7.1. Para fins do caput, tera ocorrido justa causa (a) nas hipéteses de atuagdo pelo
Administrador, conforme o caso, com fraude ou violacao grave, no desempenho de suas
fun¢des e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente comprovada
por sentenca judicial ou arbitral definitiva; ou (b) na hipdtese de prética, pelo
Administrador, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou judicial
transitada em julgado, ou ainda; ou (¢} se o Administrador, conforme o caso, for
impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou judicial

transitada em julgado.

8.8. Descredenciamento do Administrador: Na hipdtese de descredenciamento para o

exercicio da atividade de administracdo de carteira, a CVM devera nomear administrador

temporario até a eleicdo de nova administra¢do.

8.9. Despesas: As despesas incorridas com os procedimentos de destituicdo do Administrador
por meio de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou no caso de seu
descredenciamento pela CVM, serdo arcadas pelo Fundo.

CAP{TULO IX - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Taxa de Administracdo: Pelos servicos de administracdo, controladoria de ativos e

passivos e escrituracdo e custodia das Cotas, serd devida a taxa de administracdo de 0,12%
(doze centésimos por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa_de
Administracdo”}. O valor minimo mensal da Taxa de Administragdo serd R$ 15.000,00 (quinze
mil reais).
9.1.1.  Especificamente nos & (seis) primeiros meses, contados da data da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberou a transferéncia da administracdo para a Planner, serd

concedido desconto de R$12.000,00 (doze mil reais) no valor pago a titulo de Taxa de

20
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Administragdo. A partir do 72 (sétimo) més, a Admipistradora d?\;;ré receber a Taxa de

FILME N]

Administragdo calculada com base no item 9.1. aci

9.1.2. Os valores fixos estabelecidos no item 9.1. e no subitem 9.1.1, acima, serd
corrigido anualmente pela variagio positiva do Indice Geral de Pregos de Mercado
publicado pela Fundacdc Getulio Vargas (IGP-M-FGV), contados a partir da data da

primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

9.1.3. A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente, por dia Util, e serd paga

até o 52 (quinto} dia Gtil do més subsequente ao dos servigos prestados.

9.1.4. Observada a regulamentagdo em vigor, parcelas da Taxa de Administragdo
poderao ser pagas pelo Fundo diretamente ao Administrador, ac Gestor Imobilidrio ou a

outros prestadores de servigo contratados pelo Fundo, conforme o caso.

9.2. Taxa de Gestdg: O Fundo pagara ao Gestor Imobilidrio, pela prestacdo dos servigos ao
Fundo, nos termos do artigo 47, inciso VIll, da Instrugdo CVM n2 472, 1,00% (um por cento) ao
ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, paga até o 52 {quinto}
dia Gtit do més subsequente ao dos servicos prestados, a partir do més em que ocorrer a

primeira integralizacdo de Cotas.

9.2.1 Seré devida pelo Fundo ao Gestor Imobilidrio uma taxa de performance de
20% (vinte por cento) sobre o valor que exceder o B8enchmark (“Taxa de
Performance”). A Taxa de Performance sera devida quando da realizagio de uma
oferta publica primdria e/ou secunddria das cotas do Fundo de acordo com os termos
e condi¢des da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme -
alterada {“Instrucdio CVM n? 400”) ou em Janeiro de 2020, dos dois 0 que ocorrer
primeiro, em valor que supere o Benchmark. O Fundo buscard atingir rentabilidade
igual 3 variagio do IGPM, acrescido de sobretaxa de 8% (oito por cento) ac ano,
calculado desde a integraliza¢do das Cotas (“Benchmark”), sendo certo que o
Benchmark ndo significa promessa ou garantia de rentabilidade pelo Administrador ou
pelo Gestor Imobilidrio, estando o investimento nas Cotas do Fundo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os Fatores de Risco descritos no Capitulo XVII deste

Regulamento,
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CAPi_TI._lLO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

10.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

1. Deliberar sobre as demonstragGes financeiras apresentadas pelo Administrador;
I. Alteragdo do Regulamento do Fundo;

. Destituicdo do Administrador;

Iv. Eleicdo de substitutos do Administrador;

V. Autoriza¢do ou rejeicdo para a emissao de novas cotas do Fundo, bem como para a

alienacdo de quaisquer Ativos Imobilidrios pelo Fundo;
Vi, Deliberagdo sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacao do Fundo;

VIL Deliberacdo quanto a dissolu¢do e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e

disciplinada neste Regulamento;

Vill.  Eleigdo e destituicao dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
! houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de

g sua atividade;

IX. Aprecia¢do do laudo de a'valiagé‘o de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de

cotas do Fundo, se houver;

X. Alteracdo da Taxa de Administragao;

Xl. Deliberagdo sobre as situagbes de conflitos de interesses; e

X, Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

X,  Alteracdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472,

22
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10.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias grevistas no
Inciso | do Item 10.1, acima, deverd ser realizada, anualmente, até 90 (noventa

término do exercicio.

10.1.1.1 As deliberagdes relativas as demonstragbes contabeis do fundo que ndo contiverem
ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia

correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.1.2. O Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados

cadastrais do Administrador, tais como altera¢do na razdo social, endereco e telefone.

10.1.2.1. As alteragbes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

10.2. A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ser feita por meio de correio
eletrénico ou correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e deve ocorrer: com, no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e com, no minimo,

15 (quinze} dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordindrias.

10.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 10.2., acima, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

10.2.2. A Assembieia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo Administrador ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo

Fundo.

10.2.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinédria de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3%
{trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Funde, a inclusdo de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordindria.
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_ 10.2.4. O pedido de que trata o item 10.2.3, acima, deve vir acompanhado de eventuais

doctimentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
2¢ do art. 19-A da Instrucdo 472, e deve ser encaminhado em até 10 {dez) dias contados da

data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

10.3.3. O percentual de que trata o 10.2.3, acima deverd ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de cotistas na data de convoca¢do da assembleia.

10.3. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.4. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocag¢do, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no
prazo de 15 (quinze} dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio de voto.

10.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

10.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar 0 endere¢o para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 12.3.2, acima.
10.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um) ano.

10.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica,

observado o disposto no item acima, e a legislagdo e normativos vigentes.

10.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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i. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do votd ped
. Facultar que o Cotista exerca o voto contraric a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

I, Ser dirigido a todos os Cotistas,

10.5.3. Nas hipoteses previstas no item 10.8 o Administrador do Fundo exigira:
- reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

il - copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando ¢ pedido for assinado por representantes.

10.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualguer nimero de

Cotistas.

10.7. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de "quorum" qualificado

previstas no subitem abaixo.

10.7.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI,
VIIL, XIl e Xiil do art. 18 da Instrucdo CVM 472, dependem da aprovagdo por maioria de votos

dos cotistas presentes e que representem:

(Y 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver

mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i} metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 {cem) cotistas.

10.8. £ facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% {meio por cento} ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar ac Administrador relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos,
dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam /

obedecidos os requisitos previstos neste Regulamento e legislacao aplicével.
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[Ny‘/‘fbrg.l. O Administrador, apés receber a solicitagio acima, pode:

1. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo

e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

10.8.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados peio Fundo.

10.9. Ndo podem votar na Assembleia Geral do Fundo:

- seu administrador ou seu gestor;

- 0s sOcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

IIt — empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — 0s prestadores de servigos do fundo, seus socios, diretores e funcionérios;

V — 0 cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formac¢do do patriménio do fundo; e

VI - o cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

10.10. Ndo se aplica a vedacdo prevista no item 10.9, guando:

I— os Onicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas no item acima;

Il -~ houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ot em instrumento de procuracio que se refira especificamente a assembleia em

que se dara a permissao de voto; ou

Il — todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integraliza¢do de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que

trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme o § 22 do art. 12 da Instru¢do CVM
472,
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CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 01 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas pelo prazo de 01 {(um) ano ou até a proxima assembleia geral
de cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do fundo, o que

ocorrer primeiro, ndo sendo permitida a reelei¢do.

11.1.1 A elei¢do do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:
| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou.

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem} cotistas

11.1.2 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao administrador e aos cotistas

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

11.2. Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

t — ser cotista do Fundo;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controfador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobilidrio que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser Administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de f

investimento imobiliario;
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V —ndo estar ito de interesses com o fundo; e

VI = ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenade a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada

pela CVM.

11.3. Compete ao representante dos cotistas:

| — fiscalizar os atos do administrador e verificar 0 cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas &
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso
Vil do art. 30 da Instrugdo CVM 472, transformagao, incorporagdo, fusdo ou cisao do fundo;

Il = denunciar a0 administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao fundo;

IV - analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo fundo;

V — examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do fundo detida por cada um dos

representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
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e o%ﬂjo conteldo reflita o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo cohstar do seysparecer as informacgdes

d) opinido sobre as demonstrac¢des financeiras do fun

complementares que julgar necessdrias ou uteis a delib 0 da assembleia geral; e
Vil — exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do fundo.

CAPITULO XII- DAS CARACTERISTICAS DAS COTAS

12.1. Caracteristicas das Cotas: O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe

de Cotas.

12.1.1. As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo
Administrador, ou terceiro contratado por ele ou pelo Fundo, em conta de depésito

em nome de seus titulares.

12.1.2. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizagdo em

iguatdade de condigles.

12.1.3. O Cotista (i) ndo poderd exercer qu'alquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos integrantes do patrimbnio do Fundo; e (ii} ndc responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou do administrador, salvo quanto a

obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

12.2. Oferta de Cotas: As Cotas de cada emiss3o do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica
de distribuicio, nos termos da Instrugdo da CVM n2 400 ou {ii) oferta plblica com esforgos
restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeirc de 2009,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as

disposicdes da Instrugdo CVM n? 472, conforme previsto no respectivo Suplemento.

12.3. Subscricio das Cotas: Nos termos de cada Suplemento, as Cotas deverdo ser subscritas
até a data de encerramento.da respectiva oferta pablica de distribuicdo de Cotas (“Oferta”) e
poders ser admitida a subscri¢do parcial, observado que as cotas que ndo forem subscritas até [

a data de encerramento de cada Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da
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regulamentacio em vigor, com o consequente aditamento do respectivo Suplemento, sem

necessidade de aprovacio de tal aditamento em Assembleia Geral de Cotistas.
12.3.1. O Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito no dmbito
de cada Oferta, de forma a ndo comprometer a consecucdo da politica de
investimento do Fundo, conforme descrita neste Regulamento, sendo gue, caso o
montante minimo ndc seja alcangado, o Administrador deverd observar, quando

aplicdvel, as disposigdes previstas pela Instrugdo CVM n2 400,
12.3.2. No ato da subscri¢do, o subscritor:
I recebera exemplar atualizado deste Regulamento e do prospecto, se houver;

i, quando da subscricdo, cada Cotista deverd: (i) assinar o termo de adesdo a
ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um representante
responsdvel pelo recebimento das comunica¢des a serem enviadas pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo telefone, endereco completo, inclusive endereco
eletrénico {e-mail); e (ii) o Cotista assinara Boletim de Subscri¢cdo obrigando-
se, em cardter irrevogdvel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas
subscritas. Cabera exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador, a

alteracdo de seus dados cadastrais;

n. devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de subscricdo, -
que estd ciente, dentre outras coisas, (a) das disposicbes contidas neste
Regulamento e do prospecto, se houver, e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo descritos neste Regulamento, inclusive a

possibilidade de perda do capital investido;

V. Atestara por meio de declaragdo sua condigdo de investidor qualificado, nos

termos da Instrugdo CVM n2 539 ;e

V. no caso de realizagdo de oferta publica com esforgos restritos de colocagéo,
nos termos da Instrugdo CVM n? 476, o investidor devera, nos termos de seu

artigo 72, fornecer, por escrito, declaragdo de que esta ciente de que a oferta
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ndo foi registrada na CVM, e que as Cotas est

negociagdo previstas na referida instrugdo.

12.4. ntepralizacdo: As Cotas deverdo ser integralizadas conforme chamadas de capital
realizadas pelo Administrador, apds deliberagdo do Comité de Investimento nesse sentido,
para a realizagdo de investimentos ou pagamentos de despesas do Fundo, no prazo previsto
nos respectivos compromissos de investimento, devidamente assinados pelo Fundo,
representado pelo Administrador, e pelo respectivo adquirente das Cotas do Fundo

{(“Compromisso_de Investimento”) e em cada boletim de subscricdo, observado o limite

comprometido por cada Cotista, em moeda corrente nacional, em fundos imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, ou mediante cessdo ao Fundo de titulos e valores
mobilidrios, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta segregada em nome do

Fundo.

12.4.1. A integralizagdo das Cotas de emissdo do Fundo serd feita pelo valor de

emissao da Cota.

12.4.2. No ato de cada integralizacdo de Cotas, o Cotista receberd comprovante de
pagamento referente a respectiva integralizacdo, conforme disposigdes do

Regulamento e de cada Compromisso de Investimento.
12.4.3. Na hipdtese de o Cotista ndo realizar o pagamento nas condigdes previstas
neste Regulamento, no Compromisso de investimento e/ou no respectivo boletim de

subscricdo, os demais cotistas ndo responderdo por tal inadimplemento.

12.4.4. Verificada a mora do Cotista, o Administrador convocara Assembleia Geral de

Cotistas, para deliberar sobre os procedimentos a serem tomados.

12.5. Valor das Cotas: As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de

cada dia util, e tal valor correspondera a divisdo do patriménio liquido peio numero de Cotas

emitidas e em circulagdo apurados na data do cdleulo.

12.6. Direitos de Voto: Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais,

correspondendo cada Cota a um voto, observados os itens 5.1.1., 5.1.2. ¢ 11.4.8 acima.
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W Primeira Emissdo: As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta pablica com
esforgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM n€ 476.

12.7.1. As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como

encargos do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicdvel e do disposto no Capitulo

Xl abaixo.

12.8. Amortizacdo: As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, mediante
decisdo da Assembieia Geral de Cotistas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao patrimdnio liquido do Fundo, sempre que houver
desinvestimentos, de acordo com o procedimento que venha a ser estabelecido na Assembleia
Geral de Cotistas e desde que tais recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista

neste Regulamento.

12.8.1. Nos termos da sistematica atualmente vigente na BM&FBOVESPA, somente
fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacao de Cotas os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depésito como
Cotistas no ultimo dia dtil do més em que ocorrer a apuragdo da respectiva parcela de
amortizacdo, cujo pagamento ocorrera até o 102 (décimo) dia utit subsequente a
referida apuracdo. Qualquer altera¢do na sistematica de apuragdo e pagamento de
rendimentos poderd ser refletida no presente Regulamento independentemente da
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, 0 que serd objeto de fato relevante a ser

publicado pelo Administrador.

12.8.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos
Cotistas cair em dia que ndo seja considerado dia Gtil para fins deste Regulamento, tal
pagamento sera efetuado no 12 {primeiro) dia util seguinte, pelo valor da Cota em

vigor no 12 {primeiro} dia atil imediatamente anterior a data do efetivo pagamento.

12.8.3. Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo

BACEN.
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12.8.4. Quando da liquidacdo do Fundo, nos termos deste

Cotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em ghoeda cor .entﬁ;:ional.
Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o
pagamento da amortizagdo das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo com os
procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas, podendo, inclusive,
ser amortizadas mediante a entrega de ativos integrantes da carteira do Fundo,
observada a regulamentagdo aplicdvel e a participag3o de cada Cotista na composigdo

do patrimdnio do Fundo.

12.9. Resgate: Ndo é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipétese de eventual liquidagdo

do Fundo, deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas.

12.10. Negociagﬁq: As Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. Os Cotistas poderdo aprovar
a negociacdo das Cotas em outros mercados de bolsa ou balcdo organizado, mediante a
deliberacdo e aprovacdo de Cotistas representando a maioria das Cotas presentes em

Assembleia Geral de Cotistas.
12.11. Taxa de Ingresso: Nao haverd cobranca de taxa de ingresso.
12.12. Taxa de Saida: Nao havera cobranca de taxa de saida.

12.13. EmissBes: EmissOes de novas cotas, apds a Primeira Emissdo, serdo realizadas
mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum previsto neste

Regulamento, a qual devera estabelecer o preco de emiss3o das novas Cotas.

12.13.1. Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo,
fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de realizacdo da

Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a emissao das novas Cotas.

12.13.2.0 prazo' para o exercicio do direito de preferéncia referido no item 12.13.1.,

acima, sera superior a 15 {quinze} dias dteis, e devera ser previamente informado aos j
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(W Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacac de informagdes relativas ao

" Fundo.

12.13.3. As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo de cotas estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista,
na sede do Administrador. Adicionaimente, o Administrador enviara tais documentos
aos Cotistas no prazo maximo de 05 {cinco) dias Uteis da realizacdo da Assembileia

Geral de Cotistas.

12.13.4. As cotas objeto da nova emissdc assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes, incluindo, sem limita¢do, o direito ao recebimento

de rendimentos.

12.13.5. A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas
definira sobre a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia e, se for o caso, a

forma de cessdo.

12.14. Distribuicao de Resultados: O Fundo distribuira aos cotistas, a0 menos, 95% (noventa e

cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestraimente segundo 0 regime de caixa,

com base em balancete mensal, encerrado no Ultimo Dia Util de cada més. O Fundo poderd

levantar balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na

regulamentacdo e legislagdo em vigor,

34

12.14.1. Os resultados apurados na forma do item 11.14., acima, deverdo ser pagos até

o0 102 (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do periodo de apuragio.

12.14.2. Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

12.14.3. Somente fardo jus ao recebimento de resultados os cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas no

ltimo dia util do periodo de apuragao dos resultados.
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12.14.4. As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer m
de forma parcial ou total, de acordo com o disposto na legislacdo e regulafne
aplicaveis, neste Regulamento e nos Suplementos. As distribui¢des a titulo de
amortiza¢do de cotas deverdo abranger todas as Cotas, em beneficios de todos os

Cotistas.

12.15. Reserva de Contingéncias: Caso seja constituido um passivo no Fundo
proveniente de despesas ordindrias de manutencio do Fundo, bem como despesas
extraordinarias dos Ativos Imobilidrios ou por qualquer demanda judicial, o Administrador
devera formar uma reserva de contingéncias (“Reserva_de Contingéncia”), por meio da
retengdo de até 5% (cinco por cento} dos recursos que serdo distribuidos a titulo de
rendimentos aos Cotistas, sendo certo que a Reserva de Contingéncia poderd ter o valor

maximo equivalente a 1% {um por cento) do patriménio liquido do Fundo.
CAPITULO XIIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

13.1. Constituem encargos do Fundo:
L. a Taxa de Administragio;
i taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do
Fundo;
. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacio de
relatdrios e outros expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive

comunicagdes aos cotistas previstas no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

v, gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria

das demonstragdes financeiras do Fundo;

V. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo [
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N\/\/\.-) despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imodveis que

o ‘componham seu patriménio;

VIl honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VI, honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria
especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo; empresa
especializada para administrar as loca¢bes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimbnio, a exploragdo do direito de superficie e a
comercializagdo dos respectivos imoveis; e formador de mercado para as Cotas do

fundo;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas

fungoes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou

liquidag¢do do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl taxa de custddia de titulos ou valores mohilidrios do Fundo;
Xl gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;;
Xi. gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis

integrantes do patrimdnio do Fundo; e

XV, taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o
caso; e
XV. toda e qualquer despesa, honorarios, registro de documentos em cartdrio,

encargos efou gastos expressamente autorizado pela Instrugdo CVM n2 472.
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13.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regilame

encargo do Fundo correrdo por conta do Administrador.

13.1.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente
tenham sido subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que
se refere este item exceda o montante total da Taxa de Administracdo, a diferenca
entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correrd por conta

exclusiva do Administrador.
CAPITULO XIV - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES SOBRE O FUNDO
14.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

1, Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos 0 encerramento do més:
a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e
b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio.
n. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagGes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor
total dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcdo;
. Ate 60 (sessenta} dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se
houver;
v. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a
demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo e o relatério do Administrador,
elaborado de acordo com o disposto no § 22, Artigo 39, da Instrugdo CVM 472, o qual

devera conter, no minimo:

1) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas [

auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
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__.~apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente

explicitados, sobre:

i} a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em
que se concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre
findo;

ii} as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

iii} o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo,
incluinde o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacio
apurado no periodo, com base em anadlise técnica especiaimente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientagdo
usualmente praticados para avaliacdo dos bens imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente
indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e direitos
integrantes do Fundo por empresa de consultoria especializada,
contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, 0 servico de
avaliacic dos empreendimentos imobilidrios e demais ativos

integrantes da carteira do Fundo;

4} relacdo das obrigagdes contraidas no periodo;

S} a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendério;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4

{quatro) semestres calendario; e

7) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 {dois) ultimos

exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimdnio liquido

médio semestral em cada exercicio.
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V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio,
demonstraces ﬁnanceiras, o relat6rio do Administrador, elaborado de acordo cqm o
disposto no § 22, artigo 39, da Instru¢do 472 e no inciso IV anterior ¢ o parecer do
Auditor independente; '

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembieia Geral de Cotistas;
Vil Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 {oito) dias apds a data de sua
realizagao, resumo das decistes torhadas pela Assembieia Geral de Cotistas;

VIIIL. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir
do encerramento do semestre, 0 extrato da conta de depdsito acompanhado do valor
do patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacg&do ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagbes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem
como o0 comprovantie para efeitos de declara¢do de imposto de renda; e

X Divulgar, ampla e imediafamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas ¢ demais investidores,
acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de

adquirir ou alienar Cotas.

14.1.1. A publicagﬁd de informacbes referidas no item 14.1, acima, deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos

Cotistas em sua sede.

14.1.2. As informacdes referidas nos incisos VII, Vlil e IX do Item 14.1, acima, serdo

enviadas pelo Administrador aos Cotistas, via correio eletronico.

14.1.3. O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pégina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e

atualizada.

14.1.4. Os documentos ou informacBes referidos acima estardo disponiveis nos
enderegos fisicos e eletrbnicos do Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sd0 Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538- /

132, e www.planner.com.br, respectivamente.
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,—'1'4'."‘1'.5. O Administrador deverd, ainda, {i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos

previstos acima; e {ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo
admitidas & negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

simultaneamente, as seguintes informagdes:

l Edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

", Até 8 {oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

1. Prospecto, se for o caso, material publicitario e andncios de inicio e de
encerramento de oferta pablica de distribui¢do de Cotas, nos prazos estabelecidos na
instrugdo CVM 400; e

[l. Fatos relevantes

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E DA PRECIFICAGAO DOS ATIVOS

15.1. Exercicio Social: O exercicio social do Fundo terd inicio em 12 de janeiro e encerrar-se-a

em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstra¢des financeiras

relativas ao respectivo periodo findo.

15.2. Demonstracdes Financeiras: As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as

normas contdbeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor

independente registrado na CVM.

40

15.2.1. As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a

natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observado que:

(i} Os imdveis integrantes da carteira do Fundo serdo contabilizados pelo valor de
mercado conforme laudo de avalia¢do, elaborado quando da aquisi¢ao do imovel e
atualizado, no minimo, anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e

critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagdo em vigor; e
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(i) Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme
avaliados a preco de mercado de acordo com o manual de marcagdo rcado do
Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

15.2.2. O Fundo tem escritura¢do contébil destacada da do Administrador.

CAPITULO XV! - DA LIQUIDACAC DO FUNDO

16.1. Liquidacdo do Fundo: Além das hipoteses de liquidagdo do Fundo previstas na

i N ~

regulamentacdo em vigor, sdo considerados eventos de liquidagdo {“Eventos de Liquidacdo”),
objeto de aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto neste Capitulo,
as hipdteses de rendncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidagdo extrajudicial do
Administrador sem nomeacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de instituicdo habilitada

para substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento.

16.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 16.2., abaixo, na hipdtese de ocorréncia de
Evento de Liquidacdo, o Fundo interromperd quaisquer novos investimentos e o
Administrador convocard imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre a eventual liquidagdo do Fundo e, conforme 0 caso, acerca dos procedimentos e

prazos referentes a liquidagdo do Fundo.

16.1.2. Na Assembleia Geral de Cotistas mencionada no item 16.1.1. acima, os Cotistas
poderdo deliberar por ndo liquidar o Fundo, observado o quérum de delibera¢do

constante deste Regulamento.

16.1.3. Na hipdtese de (i) ndo instalac8o da Assembleia Geral de Cotistas por fafta de
quérum ou (i) aprovacio pelos Cotistas da liquidagdo do Fundo, o Administrador
devera dar inicio imediato aos procedimentos referentes a liquida¢do do Fundo em

observéncia a regulamentacéo aplicavel.

16.1.4. Independentemente do disposto acima, o pagamente do produto da liquidagdo
do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, deverd ser realizado no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data da realizagio da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar a liquidacdo do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos do

Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, a Taxa de Administra¢do, devendo ser
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~Cotistas.

16.2. Liquidacdo Extrajudicial: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao
liquidante designado pelo BACEN convocar a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item

15.1.1, acima, nos termos deste Regulamentso.

16.3. Partilha do Patrimdnio: No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do
Fundo serd partilhado entre os Cotistas, apos a alienacdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, na propor¢do de suas Cotas e apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas

inerentes ao Fundo.

16.3.1. Em qualquer hipdtese, a liquidacao de ativos sera realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM e a partilha do patrimdnio do Fundo
deverd observar o percentual da participacdo de cada Cotista na composicdo do

patriménio do Fundo.

16.3.2. Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados
em pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fracdo
ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detidas
por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagio a época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor Imobilidrio
estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

16.3.3. No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador deverd
notificar os Cotistas para gue estes elejam o administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobilidrios, na forma do artige 1.323 do Codigo Civil, informando
a proporgéo dos ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto neste item, de

maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para
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o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao

condominio previstas no Cédigo Civil.

16.3.4. Caso os Cotistas ndo procedam 3 eleigdo do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha o maior

namero de Cotas em circulagdo.

16.3.5. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotistas que representem, no minimo, a maioria das

Cotas emitidas e em circulagdo.

16.3.6. O Custodiante efou sociedade por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogévél de 90 (noventa) dias
corridos, contados da notificacdo referida no item 16.3.3 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao
Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a
consignhacdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do artigo

334 do Cédigo Civil.

16.3.7. Ap6s a partilha de que trata o Item 16.3., acima, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado por decisao judicial ou

arbitra! definitiva dolo ou culpa do Administrador.

16.3.8. Nas hipodteses de liquidagdo ou dissolu¢do do Fundo, ren(incia ou substitui¢do
do Administrador, os Cotistas deverdo providenciar imediatamente a respectiva
substitui¢do processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o

Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

16.3.9. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou

dissolugdo prevista acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
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judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como

parte dos processos.

16.3.10. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apés a partilha, substituigdo ou
rendncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo,

exceto em caso de comprovado dolo ou cuipa.

16.4. Cancelamento do Registro de Funcionamentg: Apods a partitha do patrimdnio do

Fundo, o Administrador devera promover 0 cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo, no prazo de 15 {quinze} dias, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
{quinze) dias, da seguinte documentagdo, em observancia do procedimento previsto na

regulamentacdo aplicavel:

l. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liguidagdo do Fundo, quando for o caso;

Il A demonstragdo de movimentagio de patrimdnio do Fundo, acompanhada do parecer

do Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica,

16.5. Parecer do Auditor Independente: Quando da liquida¢do do Fundo, o auditor
independente deverd emitir parecer sobre a demonstragcdo da movimentagcdo do patriménio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstragbes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou ndo efetuados
em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

R
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CAPTULO XVIi - DAS SITUACOES DE CONFLITO

17.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
Gestor ou consultor especializado dependem de aprova¢do prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.
17.1.1. As seguintes hipbteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I — a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imével de propriedade do administrador, do gestor, consultor especializado

ou de pessoas a eles ligadas;

i — a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imove! integrante do patriménio do fundo tendo como contraparte o administrador, o

gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

Hi — a aquisi¢do, pelo fundo, de imé6vel de propriedade de devedores do administrador
ou do gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

IV = a contratacdo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no art. 31, exceto o de primeira distribuicdo de cotas

do fundo; e

V. 2 aquisi¢do, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no pardgrafo Unico do art. 46 da Instrugdo CVM 472,
17.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do administrador, do gestor, do consultor

especializado de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

I! — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0$ mesmos do /f

administrador ou do gestor ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
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Administrador ou do gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e

Il ~ parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

17.2. Ndo configura situa¢io de conflito (i) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador ou ao gestor ou ao

consultor especializado,

CAPITULO XViIl - DOS FATORES DE RISCO

18.1. Fatores de Risco: Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apura¢do do valor dos Iméveis que compdem a carteira do Fundo.
Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, do Administrador e do Gestor Imobilidrio que, em hipétese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos ativos integrantes da carteira do

Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos, destacando-se:

RISCOS GERAIS

I FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES: VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU
SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE
FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA
MOEDA E MUDANCAS LEGISLATIVAS, PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS
COTISTAS. NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
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ADMINISTRADOR OU GESTOR IMOBILIARIO, QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU/
PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQU _'
DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS. |

NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS: A REALIZACAO DE

INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O INVESTIDOR AQS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO DO OBIETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS, MUDANGCAS IMPOSTAS A ESSES
ATIVOS, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES UDICIAIS ETC. EMBORA O
ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS
APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAQ
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM CONDIGOES
ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA. |

RISCO DE CREDITO: OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOQ INADIMPLEMENTC DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS CREDITOS RESULTADOS DOS ATIVOS QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS OPERACOES DO FUNDO, PODENDO
OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUGAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS
FINANCEIRAS.

RISCO JURIDICO: TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E
JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGACOES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS
TENDO POR DIRETRIZES A LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA
POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE
CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAQ FINANCEIRA, EM
SITUACOES DE STRESS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS INVESTIDORES EM
RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA BUSCAR DAR EFICACIA AO
ARCABOUCO CONTRATUAL. |
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- Ne L.éc&%é& : EXISTE O RISCO DE VARIAGAC NO VALOR E NA RENTABILIDADE
NN DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE

ACORDO COM AS FLUTUACBOES DE PRECOS, COTAGOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS
PARA PRECIFICACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILACAO NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER
ADQUIRIR TITULOS QUE, ALEM DA REMUNERACAO POR UM {NDICE DE PRECOS OU
POR INDICE DE REMUNERAGCAO BASICA DOS DEPOSITOS EM CADERNETA DE
POUPANCA LIVRE {PESSOA FiSICA), QUE ATUALMENTE E A TAXA REFERENCIAL - TR,
SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JURCS QUE SOFRERA ALTERAGOES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JURQS PRATICADAS PELO MERCADO PARA
AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS
ATIVOS QUE COMPGEM A CARTEIRA DO FUNDQ, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAQ EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU
INDETERMINADOS.

80 REGISTR

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM
ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE LIQUIDEZ DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ
QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDOQ, NESTES CASQS, G ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS5 ATIVOS DO FUNDC A PREGOS DEPRECIADOS, PODENDOQ,
COM 1550, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

VI.  O_GOVERNO FEDERAL EXERCE INFLUENCIA SIGNIFICATIVA SOBRE A ECONOMIA
BRASILEIRA. ESSA INFLUENCIA, BEM COMO A CONJUNTURA ECONOMICA E POLITICA
BRASILEIRA, PODEM CAUSAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE NO FUNDO - O
GOVERNO FEDERAL PODE INTERVIR NA ECONOMIA DO PAIS E REALIZAR
MODIFICACOES SIGNIFICATIVAS EM SUAS POLITICAS E NORMAS, CAUSANDO
IMPACTOS SOBRE OS MAIS DIVERSOS SETORES E SEGMENTOS DA ECONOMIA DO PAIS.
AS ATIVIDADES DO FUNDO, SUA SITUAGAO FINANCEIRA E RESULTADOS PODERAO SER
PREJUDICADOS DE MANEIRA RELEVANTE POR MODIFICACOES NAS POLITICAS OU
NORMAS QUE ENVOLVAM, POR EXEMPLO, AS TAXAS DE JUROS, CONTROLES CAMBIAIS
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E RESTRICOES A REMESSAS PARA O EXTERIOR; FLUTUACOES CAMBIAIS/ INF 0;- '
LIQUIDEZ DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS DOMESTICOS; POLKICA FiS
INSTABILIDADE SOCIAL E POLITICA; E OUTROS ACONTECHMENTOS POLITICOS, SOCIAIS
E ECONOMICOS QUE VENHAM A OCORRER NO BRASIL OU QUE O AFETEM. EM UM
CENARIO DE AUMENTO DA TAXA DE JUROS, POR EXEMPLO, OS PRECOS DOS IMOVEIS
PODEM SER NEGATIVAMENTE IMPACTADOS EM FUNCAQ DA CORRELAGAQ EXISTENTE
ENTRE A TAXA DE JUROS BASICA DA ECONOMIA E A TAXA DE DESCONTO UTILIZADA
NA AVALIAGAO DOS IMOVEIS. NESSE CENARIO, EFEITOS ADVERSOS RELACIONADOS
AOS FATORES MENCIONADOS PODEM IMPACTAR TANTO NA RENTABILIDADE COMO

NO VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

;/

VIL. RISCO REGULATORIO. TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO
E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS
TENDO POR DIRETRIZES A LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA
POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE
CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAQ FINANCEIRA, EM
SITUAGOES DE ESTRESSE, PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS INVESTIDORES EM
RAZAC DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA MANUTENGCAO DO ARCABOUGO
CONTRATUAL ESTABELECIDO.

VIIl.  RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA. O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AQS ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO

ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. NO ENTANTO, EM VIRTUDE DA RECONHECIDA
MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUCAO DE TAIS
DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO
HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E, CONSEQUENTEMENTE,
PODERA IMPACTAR NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS, BEM COMO NO VALOR DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS.

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO
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IX. RISCO DE_CONCORRENTES: O SETOR IMOBILIARIO E ALTAMENTE COMPETITIVO E
FRAGMENTADO, NAO EXISTINDO BARREIRAS QUE RESTRINJAM O INGRESSO DE
NOVOS CONCORRENTES NO MERCADO. OS PRINCIPAIS FATORES COMPETITIVOS NO
RAMO DE INCORPORACOES IMOBILIARIAS INCLUEM DISPONIBILIDADE E LOCALIZAGAO
DE TERRENOS, PRECOS, QUALIDADE, REPUTACAO E PARCERIAS COM
INCORPORADORES. UMA SERIE DE INCORPORADORES CONCORREM (I} NA AQUISICAD
DE TERRENOS, (It} NA TOMADA DE RECURSOS FINANCEIROS PARA A INCORPORACAO,
E {Il1) NA BUSCA DE COMPRADORES EM POTENCIAL. OUTRAS COMPANHIAS, INCLUSIVE
ESTRANGEIRAS, EM ALIANCAS COM PARCEIROS LOCAIS, PODEM PASSAR A ATUAR
ATIVAMENTE NA ATIVIDADE DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA NO BRASIL,
AUMENTANDO AINDA MAIS A CONCORRENCIA. A CONCORRENCIA PODERA GERAR
MAIORES PRESSOES NA AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, DE FORMA A
DIMINUIR OU IMPACTAR RENTABILIDADE DO FUNDQ.

X. RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCI E AS LH: O GOVERNO FEDERAL COM FREQUENCIA
ALTERA A LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS FINANCEIROS.
ATUALMENTE, POR EXEMPLO, PESSOAS FISICAS SAQ ISENTAS DO PAGAMENTO DE
IMPOSTO DE RENDA SOBRE RENDIMENTOS DECORRENTES DE INVESTIMENTOS EM
CR, LCI E LH. ALTERAGOES FUTURAS NA LEGISLAGAQ TRIBUTARIA PODERAO
EVENTUALMENTE REDUZIR A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCI E DAS LH PARA OS5
SEUS DETENTORES. POR FORCA DA LEI N.2 12.024, DE 27 DE AGOSTC DE 2009, OS
RENDIMENTOS ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI E DAS LH AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS REQUISITOS
IGUALMENTE SAO ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERAGOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENCAQ
ACIMA REFERIDA, BEM COMO CRIANDO QU ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI E AS LH, OU AINDA A CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI E AS LH, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO,

Xl RISCOS RELATIVOS AQ SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AS COMPANHIAS
SECURITIZADORAS: 0S CRI PODERAG VIR A SER NEGOCIADOS COM BASE EM REGISTRO
PROVISORIO CONCEDIDO PELA CVM. CASO DETERMINADO REGISTRO DEFINITIVO NAQ
VENHA A SER CONCEDIDO PELA CVM, A EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA RESGATA-LOS

50



80 REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

MICROEHLME N]‘ 4 1

ANTECIPADAMENTE. CASO A EMISSORA JA TENHA UTILZADO @S VALO
DECORRENTES DA INTEGRALIZACAO DOS CRI, ELA PODERA NAQ TER DIS IBILIDADE
IMEDIATA DE RECURSOS PARA RESGATAR ANTECIPADAMENTE OS CRI.

A MEDIDA PROVISORIA N.2 2.158-35, DE 24 DE AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76,
ESTABELECE QUE “AS NORMAS QUE ESTABELEGAM A AFETAGAO OU A SEPARAGAO, A
QUALQUER TiTULO, DE PATRIMONIO DE PESSOA FISICA OU JURIDICA NAO PRODUZEM
EFEITOS EM RELACAO AOS DEBITOS DE NATUREZA FISCAL, PREVIDENCIARIA OU
TRABALHISTA, EM ESPECIAL QUANTO AS GARANTIAS E AOS PRIVILEGIOS QUE LHES
SAQ ATRIBUIDOS”. EM SEU PARAGRAFO UNICO PREVE, AINDA, QUE “DESTA FORMA
PERMANECEM RESPONDENDO PELOS DEBITOS ALl REFERIDOS A TOTALIDADE DOS
BENS E DAS RENDAS DO SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO OU SUA MASSA FALIDA,
INCLUSIVE OS QUE TENHAM SIDO OBJETO DE SEPARACAO OU AFETAGAO”.

APESAR DE AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS EMISSORA DOS CRI NORMALMENTE
INSTITUIREM REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE
LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS POR MEIQ DE TERMOS DE SECURITIZAGAO, CASO
PREVALEGA O ENTENDIMENTO PREVISTO NO DISPOSITIVO ACIMA CITADO, OS
CREDORES DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL, PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA DA
COMPANHIA SECURITIZADORA PODERAQ CONCORRER COM OS TITULARES DOS CRI
NO RECEBIMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI
EM CASO DE FALENCIA.

PORTANTO, CASO A SECURITIZADORA NAO HONRE SUAS OBRIGAGOES FISCAIS,
PREVIDENCIARIAS OU TRABALHISTAS, 0S CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE
LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS PODERAQ VIR A SER ACESSADOS PARA A LIQUIDAGAO DE
TAIS PASSIVOS, AFETANDO A CAPACIDADE DA SECURITIZADORA DE HONRAR SUAS
OBRIGACOES DECORRENTES DOS CRi.

X, RISCO_DE DESAPROPRIACAO. POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DOS
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO. TAL
DESAPROPRIACAO PODE ACARRETAR A PERDA DA PROPRIEDADE, PODENDO
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{\/9(\/\/\’ IMPACTAR A RENTABILIDADE DO FUNDO. EM CASO DE DESAPROPRIACAO, O PODER
T

PUBLICO DEVE PAGAR AO FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO DO IMOVEL
DESAPROPRIADO, UMA INDENIZACAO DEFINIDA LEVANDO EM CONTA OS
PARAMETROS DO MERCADO. TAL EVENTO, CULMINARA NA AMORTIZAGAO
PROPORCIONAL DAS COTAS DO FUNDO. NAO EXISTE GARANTIA DE QUE A
INDENIZACAO PAGA AO FUNDO PELO PODER EXPROPRIANTE SEJA SUFICIENTE PARA O
PAGAMENTOQ DA RENTABILIDADE PRETENDIDA DO FUNDO.

RISCO DE SINISTRO. OS IMOVE!S PODERAC SER OBIETO DE SEGURO, DENTRO DAS
PRATICAS USUAIS DE MERCADO, QUE OS PROTEGERAO CONTRA A OCORRENCIA DE
SINISTROS. NAO SE PODE GARANTIR, NO ENTANTO, QUE O VALOR SEGURADO SERA
SUFICIENTE PARA PROTEGER OS IMOVEIS DE PERDAS RELEVANTES. HA, INCLUSIVE,
DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE USUALMENTE NAQ ESTARAO COBERTAS PELAS
APOLICES, TAIS COMO ATOS DE TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUCOES CIVIS. SE
QUALQUER DOS EVENTOS NAQ COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO
VIER A OCORRER, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS RELEVANTES E PODERA SER
OBRIGADO A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAQ AFETAR O
DESEMPENHO OPERACIONAL DO FUNDQ. AINDA, O FUNDO PODERA SER
RESPONSABILIZADO JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE INDENIZACAO A
EVENTUAIS VITIMAS DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE PODERA OCASIONAR EFEITOS
ADVERSOS NA CONDIGAO FINANCEIRA DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, NOS
RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS. ADICIONALMENTE, NO CASO
DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO FUNDO, 0OS RECURSOS
OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURQ PODERAQ SER INSUFICIENTES PARA REPARACAO DOS
DANOS SOFRIDOS E PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO E O PREGO DE NEGOCIAGAQ DAS COTAS.

RISCO DA ADMINISTRACAO DOS IMGVEIS POR TERCEIROS. CONSIDERANDO QUE O
OBJETIVO PREPONDERANTE DO FUNDO CONSISTE NA EXPLORACAO, POR LOCAGAO,

ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS E, QUE A ADMINISTRACAO
DE TAIS EMPREENDIMENTOS PODERA SER REALIZADA POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA DO ADMINISTRADOR QU DO GESTOR
IMOBILIARIO, TAL FATO PODE REPRESENTAR UM FATOR DE LIMITACAO AO FUNDO
PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS QUE
CONSIDERE ADEQUADAS,
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RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCACAO E REVISAC DO {OR DO

ALUGUEL. APESAR DOS TERMOS E CONDICOES DOS CONTRATOS DE LOCACAQ
EVENTUALMENTE CELEBRADOS PELO FUNDO SEREM OBJETO DE LIVRE ACORDC
ENTRE O FUNDO E OS RESPECTIVOS LOCATARIOS, NADA IMPEDE EVENTUAL
TENTATIVA DOS LOCATARIOS DE QUESTIONAR JURIDICAMENTE A VALIDADE DE TAIS
CLAUSULAS E TERMOS, DENTRE OUTROS, COM RELACAO AQS SEGUINTES ASPECTOS:
(1) MONTANTE DA INDENIZAGAO A SER PAGA NO CASO RESCISAO DO CONTRATO
PELOS LOCATARIOS PREVIAMENTE A EXPIRACAO DO PRAZO CONTRATUAL; E (1)
REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL.. EM AMBOQS 0OS CASOS, EVENTUAL DECISAO
JUDICIAL QUE NAC RECONHEGCA A LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO
ESTABELECER OS TERMOS E CONDIGOES DO CONTRATO DE LOCACAQ EM FUNCAO
DAS CONDICOES COMERCIAIS ESPECIFICAS, APLICANDO A LEI Ne 8.245, DE 18 DE
OUTUBRO DE 1991, A DESPEITO DAS CARACTERISTICAS E NATUREZA DO CONTRATO,
PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO FUNDO.

RECLAMACAO DE TERCEIROS. NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO DOS IMOVEIS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR PODERA TER QUE
RESPONDER A PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, NAS MAIS DIVERSAS
ESFERAS. NAO HA GARANTIA DE OBTENCAO DE RESULTADOS FAVORAVEIS OU QUE
EVENTUAIS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS E JUDICIAIS VENHAM A SER JULGADOS
IMPROCEDENTES, OU, AINDA, QUE O FUNDO TENHA RESERVA SUFICIENTE PARA
DEFESA DE SEU INTERESSE NO AMBITO ADMINISTRATIVO E/OU JUDICIAL. CASO
VENHAM A SER A PARTE SUCUMBENTE NOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS E
JUDICIAIS MENCIONADOS ACIMA, BEM COMO SE AS SUAS RESERVAS NAO FOREM
SUFICIENTES PARA A DEFESA DE SEUS INTERESSES. CASO SEJA REALIZADA A VENDA
DE TODOS OS ATIVOS DO FUNDO E AINDA NAO HAJA RECURSOS SUFICIENTES, E
POSSIVEL QUE OS COTISTAS VENHAM A SER CHAMADOS A REALIZAR APORTE
ADICIONAL DE RECURSOS, MEDIANTE A SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE NOVAS
COTAS, PARA ARCAR COM EVENTUAIS PERDAS.

RISCO TRABALHISTA. A ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS SERA TERCEIRIZADA. CASO A
ADMINISTRADORA DOS IMOVEIS OPTE POR CONTRATAR TRABALHADORES
DIRETAMENTE, O FUNDO, NA QUALIDADE bE PROPRIETARIO DOS IMOVEIS, PODERA
TER QUE ARCAR, NA PROPORCAO DE SUA PARTICIPACAO NOS IMOVEIS, COM
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Xvill.

FUNDO E CONSEQUENTEMENTE AOS5 COTISTAS.

RISCO SISTEMICO. O PRECO DOS IMOVEIS E AFETADO POR CONDICOES ECONOMICAS
NACIONAIS E INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
DOS MERCADOS, MORATORIAS E ALTERAGOES DA POLITICA MONETARIA, O QUE
PODE, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AO FUNDO. ESSES FATORES PODEM
IMPLICAR NO DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. A
REDUGAO DO PODER AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS PELO FUNDC EM
DECORRENCIA DE ARRENDAMENTOS, AFETANDO 0S IMOVEIS DO FUNDO, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO E O PRECO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS VALORES DOS IMOVEIS DO FUNDG PODEM
SER AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDICOES E FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AQS COTISTAS. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO,
PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR IMOBILIARIC OU PELO CUSTODIANTE,
QUALQUER INDENIZACAO, MULTA QU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA CASO
0S COTISTAS SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUALQUER
DAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES.

RISCOS ESPECIFICOS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

XIX.

54

RISCO DE LIQUIDEZ E RESTRICOES AQ RESGATE DE COTAS: O FUNDO E CONSTITUIDO

SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADOQ, RAZAO PELA QUAL O RESGATE INTEGRAL
DE SUAS COTAS E PERMITIDO APENAS {1} AO TERMINO DO PRAZO DE DURACAO DO
FUNDO, OV (1l) EM VIRTUDE DE SUA LIQUIDAGAO ANTECIPADA, QUE TEM DE SER
APROVADA PELA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTOQ. DESSA FORMA, NAO E ADMITIDO O RESGATE DE COTAS PELOS
COTISTAS, A QUALQUER MOMENTOQ. CASO QS COTISTAS QUEIRAM DESINVESTIR SEUS
RECURSOS DO FUNDO, SERA NECESSARIA A VENDA DAS SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, INCORRENDO OS COTISTAS, NESSA HIPOTESE, NO RISCO DE LIQUIDEZ
REDUZIDA DAS COTAS. OS COTISTAS PODERAQ ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE
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DE EXECUGKO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS Poaémﬁ)u
DEMANDA E  NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES, O
ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS
ATIVOS PELO PREGO E NO MOMENTO DESEJADO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO
PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAO
NEGATIVA DOS ATIVOS PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS
PODEM SER CHAMADOS A APORTAR'RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO,
ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPGTESES EM QUE A ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM
AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA
VENDER OS ATIVOS RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

XX, RISCO DE CONCENT‘RAQEO E PULVERIZACAQ: PODERA OCORRER SITUAGAO EM QUE
UM ONICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR A PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO
OU MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDQ, PASSANDO TAL COTISTA A DETER
UMA POSIGAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAQ
DOS EVENTUAIS COTISTAS_MINOIRITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE:
{A) QUE DELIBERACGES SEJIAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO
DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS; E (B) ALTERAGCAO DO TRATAMENTO TRIBUTARIO E/OU DOS COTISTAS.

XXi. RISCO _DE  CONCENTRACAO  GEOGRAFICA: O FUNDO  INVESTIRA
PREPONDERANTEMENTE EM ATIVOS IMOBILIARIOS LOCALIZADOS NOS ESTADOS DE
SAO PAULO E RIO DE JANEIRO. FLUTUAGCOES NEGATIVAS NOS VALORES DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS LOCALIZADOS NESTAS DUAS REGIOES PODERA AFETAR ADVERSAMENTE
O RENDIMENTO DO FUNDO.

XXIl. RISCO DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS: POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM
ATIVOS IMOBILIARIOS, EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIIENTAIS EM TAIS ATIVOS
IMOBILIARIOS  PODEM  IMPLICAR EM  RESPONSABILIDADES ~ PECUNIARIAS
(INDENIZACOES E MULTAS POR PRENUIZOS .CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA O

35
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FUNDO, CIRCUNSTANCIAS ESSAS QUE PODEM AFETAR A ADVERSAMENTE OS

"RENDIMENTOS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, A OCORRENCIA DE DESASTRES

NATURAIS COMO, POR EXEMPLO, VENDAVAIS, INUNDACOES, TEMPESTADES OU
TERREMOTOS, PODE CAUSAR DANOS AOS IMOVEIS, AFETANDO NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE E O VALOR DAS COTAS,

RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE_FORCA
MAIOR: OS. RESULTADOS DO FUNDO DECORRENTES DA EXPLORAGCAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS ESTAO SUJEITOS OS RISCO DE PREJUIZOS DECORRENTES DE CASOS
FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR, 0OS QUAIS CONSISTEM EM
ACONTECIMENTOS INEVITAVEIS £ INVOLUNTARIOS RELACKONADOS A ATIVOS
IMOBILIARIOS, QUE PODERAO GERAR PERDAS AQ FUNDO E AQS COTISTAS.

RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS: O FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO
DIRETO OU INDIRETO DOS IMOVEIS, ESTARA EVENTUALMENTE SUJEITO AO
PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO RATEIOS DE OBRAS E
REFORMAS, CUSTOS PARA REFORMA OU RECUPERACAO DE LOJAS, PINTURA,
DECORAGAO, CONSERVAGAO, INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA,
INDENIZAGOES TRABALHISTAS, DESPESAS E CUSTOS DECORRENTES DE ACOES
JUDICIAIS NECESSARIAS PARA A COBRANCA DE ALUGUEIS INADIMPLIDOS, ACOES
JUDICIAIS (DESPEJO, RENOVATORIA, REVISIONAL, ENTRE OUTRAS), BEM COMO
QUAISQUER OUTRAS DESPESAS INADIMPLIDAS PELOS LOCATARIOS, TAIS COMO
TRIBUTOS, DESPESAS CONDOMINIAIS E QUAISQUER OUTRAS DESPESAS QUE NAO
SEJAM ROTINEIRAS NA MANUTENCAO DOS IMOVEIS. O PAGAMENTO DE TAIS
DESPESAS PODE ENSEJAR UMA REDUGAQ NA RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE: O FUNDO ESTA SUJEITO A SITUAGOES
CARACTERIZADAS COMO DE CONFLITO DE INTERESSES, E A APROVAGCAO PREVIA,
ESPECIFICA £ INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM N¢ 472, NAO IMPEDE CONTRATACOES, QUE NAO
REFLITAM AS CONDIGOES DE MERCADO, O QUE PODE IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADRE DO FUNGO.

RISCO TRIBUTARIO: A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95%
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(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS, APURADOS SEGUND
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO
EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO  INCORPORADOR,
CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO
POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A TRIBUTACAO
APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRP), CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CStL,
CONTRIBUIGAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGCAO SOCIAL ~ PIS E CONTRIBUICAO AO

FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS £ GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE,
EXCETO EM RELAGAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO
IMOBILIARIO £ COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE €M BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, OBSERVADAS AS NORMAS APLICAVEIS AS PESSOAS JURIDICAS,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO
FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS
COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEi N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO).
NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 32, PARAGRAFO UNICO, INCISO 11, DA LE!
N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.2 11.196, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E
NA DECLARACAG DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELAGAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE
OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA
FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO
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FUNDO™E TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO

IGUAL QU INFERIOR A 10% {DEZ POR CENTQ} DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO; (i1} O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; £ (II)
AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO
DE NOVOS TRIBUTOS, MAJORACAQ DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA
LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A
REVOGAGAO DE iSENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS RECOLHIMENTOQS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS: O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL
PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGCAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS
SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS
JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINACAQ
DO BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL
DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA EM CASO DE NEGOCIACAO DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ: O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO,

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS E TAL FATO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.
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RISCOS ATRELADOS AQS FUNDOS INVESTIDOS: © GESTOR IMOBILIARIO E O
ADMINISTRADOR DESENVOLVEM SEUS MELHORES ESFORGOS NA SELEGAO, CONTROLE
E ACOMPANHAMENTO DOS FUNDOS INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO DESSES
ESFORCOS, PODE NAO SER POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS
NA ADMINISTRACAQ OU NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O
ADMINISTRADOR E/OU GESTOR IMOBILIARIO NAO RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

RISCO DE OSCILACAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCACAO A MERCADO. AS COTAS

DOS FUNDOS INVESTIDOS E OS DEMAIS VALORES MOBILIARIOS DO FUNDQ DEVEM
SER “MARCADOS A MERCADO”, OU SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS
DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PREGO DE NEGOCIAGAQ NO MERCADO, OU
PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA NEGOCIAGAO. COMO
CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO FUNDO PODERA SOFRER OSCILAGOES
FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE AO LONGO DO DIA. ADEMAIS, OS IMOVEIS
E OS DIREITOS REAIS SOBRE OS IMOVEIS TERAQ SEUS VALORES ATUALIZADOS, VIA DE
REGRA, EM PERIODICIDADE ANUAL, DE FORMA QUE O INTERVALO DE TEMPO ENTRE
UMA REAVALIACAO E OUTRA PODERA GERAR DISPARIDADES ENTRE O VALOR
PATRIMONIAL E O DE MERCADO DOS IMOVEIS E DIREITOS REAIS SOBRE OS IMOVESS.
COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DE MERCADO DA COTA DO FUNDO PODERA NAO
REFLETIR NECESSARIAMENTE SEU VALOR PATRIMONIAL.

RISCOS DE CONCENTRACAO. DA CARTEIRA: CASO O FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM VALORES MOBILIARIOS, DEVERAQ SER OBSERVADOS OS
LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR £ POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NA INSTRUCAO CVM N.2 555 APLICANDO-SE AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA
APLICAGAQ NO FUNDO TERA iNTIMA RELACAO COM A CONCENTRACAO DA CARTEIRA,
SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O
FUNDO .SOFR_ER PERDA PATRIMONIAL.

0S RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE
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PARCELA SUBSTANCIAL QU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO

.- PELOS COTISTAS.

T

XXX,

XXX,
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RISCOS DO _PRAZO: OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM
BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU
VALOR DE FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA
MARCAGCAO A MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, 0S ATIVOS QUE PODERAO SER
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA
MARCAGAQ A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAO A MERCADO DOS ATIVOS, VISANDO AO
CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES NEGATIVAS
NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE
ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS NAQ SOFREREM NENHUM EVENTO DE
NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE DURACAO DO
FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAQ SOFRER OSCILAGOES NEGATIVAS DE PRECO,
O QUE PODE IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO
INVESTIDOR QUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.,

RISCO DE DESENQUADRAMENTQ PASSIVO INVOLUNTARIO: SEM PREJUIZO DO
QUANTO ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO
QUE ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA
DETERMINAR AQ ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A
CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS
SEGUINTES ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO OU DA GESTAO
DO FUNDO, OU DE AMBAS; {il} INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (lil}
LIQUIDACAC DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E “H” ACIMA PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR
SUA VEZ, NA OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “llI” ACIMA, NAC HA
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COMO GARANTIR QUE O PREGO DE VENDA DOS ATIVOS DO FUNDO SERA FAVORAVEL -

AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE STAS
CONSEGUIRAOQ REINVESTIR OS RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS
COTAS DO FUNDO.

XXXIV. RISCO DE O FUNDQO NAO ENTRAR EM FUNCIONAMENTO: EXCLUSIVAMENTE NO
AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAC DE COTAS DO FUNDO,.EXISTE A POSSIBILIDADE DE O
FUNDO VIR A NAO OBTER O REGISTRO DE FUNCIONAMENTO, CASO NAO SEJA
SUBSCRITO O MONTANTE MINIMO DE COTAS EQUIVALENTE AQ PATRIMONIO INICIAL
PREVISTO ANEXO | ABAIXO.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO INICIAL NAQ SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA
DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, OS
RECURSOS FINANCEIROS DECORRENTES DAS RESPECTIVAS INTEGRALIZAGOES E 0s
EVENTUAIS RENDIMENTOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICACOES EM ATIVOS
REALIZADAS NO PERIODO, DEDUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES, £ AS DEMAIS
DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO, E O FUNDO SERA LIQUIDADO.

XXXV. COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDQ: OS CUSTOS INCORRIDOS COM 0S

PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, 05 COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL
SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO

61
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-‘_I,N-'I-'EG!'R"AL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO

DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR IMOBILIARIO, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA
ADOGAO OU MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS
DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS
COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE
MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
05 COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO
CAPITAL INVESTIDO.

RISCO DE DILUICAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA OU REDUCAQ DA RENTABILIDADE:
Os COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES NO FUNDO DILUIDAS,
EM DECORRENCIA DE INADIMPLENCIA NA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS, QUANDO
DAS CHAMADAS DE CAPITAL, OU NO CASO DE CAPTAGAO DE RECURSOS ADICIONAIS
NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS, CASO OPTEM POR NAGC
EXERCER O SEU DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS.
ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O
PERIODC EM QUE OS5 RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAQ DE COTAS OU DE NOVAS
COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO.

XXXVII. RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA

62

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS: DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE
FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA SUA
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INSTALAGAO (QUANDO APLICAVEL) E NA VOTACAO DE TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE
ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

XXXVIIL.RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE QS COTISTAS

XXXIX,

XL

63

TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL: DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE
O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO
QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA
NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER
OBRIGADOS A APOF‘!TAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE, APOS A REALIZAGAO DE
TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

RISCOS RELATIVOS AQ _PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS: OS ATIVOS PODERAC CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAQO EXTRAORDINARIA. TAL
SITUACAO PODE ACARRETAR O DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM
RELAGAO AOS CRITERIOS DE' CONCENTRAGAO. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER
DIFICULDADES NA ‘IDENTIFICAGAQ PELO GESTOR [MOBILIARIO DE ATIVOS QUE
ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O GESTOR
IMOBILIARIO PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A
MESMA RENTABILIDADE ALVO BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE
FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR
IMOBILIARIO OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE,
A QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE
INVESTIMENTO: O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE

ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO
GESTOR IMOBILIARIO, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE
INVESTIMENTO, DE MODO QUE O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA
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EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS. A

" AUSENCIA DE ATIVOS ELEGIVEIS PARA AQUISIGAD PELO FUNDO PODERA IMPACTAR

NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNGAQ DA IMPOSSIBILIDADE DE
AQUISICAO DE ATIVOS A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS QU
AINDA, IMPLICAR NA AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A
CRITERIO DO GESTOR IMOBILIARIO.

RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICAO: NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU
DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO. NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO EXISTAM
OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR
IMOBILIARIO POSSA DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE
AQUISICAQ. NESTE CASO, O GESTOR IMOBILIARIO DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO
QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

RISCO RELATIVO__AQ PRAZQO DE__DURACAQ INDETERMINADO DO FUNDO:

CONSIDERANDO QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE
LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO
FUNDO, OS MESMOS TERAG QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS
NA VENDA DAS COTAS

RISCO DECORRENTE DA AQUISICAQ DE ATIVOS NOS TERMOS DA RESOLUCAQ N2 2.921:
O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NA

FORMA DA RESOLUGCAO N2 2.921, DE 17 DE JANEIROS DE 2002 (“RESOLUCAOD N2
2.921"}). O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS DEVEDORES
DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGCAQ N¢
2.921 ESTARA CONDICIONADQ AQ PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS
DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, 0s COTISTAS, CORRERAO o) RISCO DOS
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DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES  ATIVAS VINCULADAS. Nﬁf'
QUALQUER GARANTIA DO FUNDQ, DO ADMINISTMDOR, DO CUSTODIANTE bo
GESTOR IMOBILIARIO E/QU bE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO
CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES
ATIVAS VINCULADAS.

RISCO DE VACANCIA E DIFICULDADE DE ALIENACAO DOS ATIVOS. O FUNDO PODERA
NAO TER SUCESSO NA PROSPECCAO DE LOCATARIOS E/OU COMPRADORES PARA OS
ATIVOS IMOBILIARIOS, O QUE PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE DO FUNDO, TENDO
EM VISTA O EVENTUAL RECEBIMENTO DE UM MONTANTE MENOR DE RECEITAS
DECORRENTES DE LOCACAQ, ARRENDAMENTO, E VENDO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS.
ADICIONALMENTE, OS CUSTOS A SEREM DESPENDIDOS COM O PAGAMENTO DE
TAXAS DE CONDOMINIO E TRIBUTOS, DENTRE OUTRAS DESPESAS RELACIONADAS AOS
ATIVOS IMOBILIARIOS (OS QUAIS SAO ATRIBUIDOS AOS LOCATARIOS DOS IMOVEIS)
PODERAO COMPROMETER A RENTABILIDADE DO FUNDO.

RISCO DE COMPARTILHAMENTO DO CONTROLE. A TITULARIDADE DOS IMOVEIS
PODERA SER DIVIDIDA COM TERCEIROS, QUE PODEM TER INTERESSES DIVERGENTES
DO FUNDO. DESSA FORMA, DEPENDE-SE DA ANUENCIA DESSES INVESTIDORES PARA A

TOM%ADA DE DECIS‘jES SIGNIFICATIVAS QUE AFETEM O_IMGVEL. MENCIONADOS

TERCEIROS, COPROPRIETARIOS DO IMOVEL, PODEM TER INTERESSES ECONOMICOS
DIVERSOS, PODENDO AGIR DE FORMA CONTRARIA A POLITICA ESTRATEGICA E AOS
OBJETIVOS DO FUNDO. DISPUTAS COM 0OS COPROPRIETARIOS PODEM OCASIONAR
LITIGIOS JUDICIAIS OU ARBITRAIS, O QUE PODE AUMENTAR AS DESPESAS DO FUNDO.
ALEM DISSO, TENDO EM VISTA QUE O CONTROLE DOS IMOVEIS PODERA SER
COMPARTILHADO COM 0S COPROPRIETARIOS DOS IMOVEIS, QUALQUER DESPESA,
INCLUSIVE COM RELAGAO A CUSTAS ;umtmts, COM ADVOGADOQS OU DEBITOS DOS
IMOVEIS QUE POSSA EXISTIR SERA COMPARTILHADA ENTRE OS COPROPRIETARIOS DO
IMOVEL, NA FRACAO QUE DETEM CADA UM, RESPECTIVAMENTE, POREM SE ESSES
VALORES FOREM ELEVADOS, ESTES GASTOS PODERAO CULMINAR EM PREJUIZOS AOS
COTISTAS.

RISCO DE CHA_MADAS ADICION_AIS DE CAPITAL E DE VENDA DE ATIVOS IMOBILIARIOS.
SE POR QUALQUER MOTIVO O FUNDO NAO TENHA CAIXA EXCEDENTE DISPONIVEL

PARA O PAGAMENTO DE SUAS OIBRIGA(;C')ES E/OU DESPESAS OU EM QUALQUER
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HIPOTESE DE PATRIMONIC LIQUIDO NEGATIVO, PODERA HAVER NECESSIDADE DE
VENDA DE ATIVOS IMOBILIARIOS OU DE NOVOS APORTES DE CAPITAL, CASO A
VENDA DE ATIVOS NAQ SEJA SUFICIENTE, SEJA EM DECORRENCIA DE DELIBERACAQ
EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU NA HIPOTESE DE PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, A RENTABILIDADE DO INVESTIDOR
PODERA SER IMPACTADA.

RISCO DE_GOVERNANCA. NAQ PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE

COTISTAS: (A) O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR IMOBILIARIO; (B) OS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR IMOBILIARIO; E
{C) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR E/OU GESTOR IMOBILIARIO, SEUS
SGCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS, EXCETO QUANDO FOREM OS UNICOS
COTISTAS DO FUNDO OU QUANDO HOUVER AQUIESCENCIA EXPRESSA DA MAIORIA
POos .DEMAIS COTISTAS PRESENTES. TAL RESTRICAQ DE VOTO PODE TRAZER
PREJUiZOS AS PESSOAS LISTADAS NAS LETRAS “A” A “C”, CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS DO FUNDO. ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS QUE
SAQ OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS
QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA
QUE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE DETERMINADAS MATERIAS FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM DE INSTALACAC
(QUANDO APLICAVEL) E DE VOTACAOQ DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS, A
LIQUIDAGAQ ANTECIPADA DO FUNDO.

RISCO OPERACIONAL: OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELC FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS PELC ADMINISTRADOR £ GERIDOS PELO GESTOR IMOBILIARIO,
PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAC DE UMA ADMINISTRAGAO/
GESTAQ ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS,
QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS,

RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DE IMOVEIS. NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE
A AQUISICAO DO IMOVEL E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDOQ, EXISTE RISCO DE
ESSE BEM SER ONERADO PARA SATISFACAO DE DIVIDAS DOS ANTIGOS
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PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUCAO PROPOSTA, O QUE DIF ULTARIA A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO. |

L. RISCOS RELACIONADOS A COMPRA_A PRAZO DOS_IMOVEIS. NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE O PAGAMENTO DA PRIMEIRA E DA ULTIMA PARCELA DO
IMOVEL, EXISTE O RISCO DE O FUNDO, POR FATORES DIVERSOS E DE FORMA NAO
PREVISTA, TER SEU FLUXO DE CAIXA ALTERADO. NESSA HIPOTESE, O FUNDO PODE
VIR A NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA O ADIMPLEMENTO DE SUAS
OBRIGACOES. NESTA HIPOTESE O ADMINISTRADOR £ O GESTOR IMOBILIARIO
PODERAO CHAMAR UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA DELIBERAR SOBRE
A EVENTUAL EMISSAO DE NOVAS COTAS OU PODERAO OPTAR PELA ALIENACAO DE
ATIVOS IMOBILIARIOS, ENTRE OUTROS. REFERIDAS MEDIDAS PODEM IMPACTAR
ADVERSAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO, BEM COMO GERAR REDUGAO
SIGNIFICATIVA DO VALOR DAS COTAS DO FUNDO.

L. RISCOS RELACIONADOS A CESSAQ DE RECEBIVEIS ORIGINADOS_A_PARTIR DO
INVESTIMENTO EM ATIVOS IMOBILIARIOS. CONSIDERANDO QUE O FUNDO PODERA
REALIZAR A CESSAO DE RECEBIVEIS DE ATIVOS PARA A ANTECIPACAO DE RECURSOS,
EXISTE O RISCO DE () CASO OS RECURSOS SEJAM UTILIZADOS PARA
REINVESTIMENTO, A RENDA OBTIDA COM A REALIZACAC DE TAL AQUISICAO
RESULTAR EM FLUXO DE RECURSOS MENOR DO QUE AQUELE OBJETO DE CESSAO,
GERANDO A0 FUNDO DIMINUICAO DE GANHOS, OU (ll} CASO O GESTOR
IMOBILIARIO DECIDA PELA REALIZAGAO DE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DAS
COTAS COM BASE NOS RECURSOS RECEBIDOS, IMPACTO NEGATIVO NO PRECO DE
NEGOCIACAO DAS COTAS, ASSIM COMO NA RENTABILIDADE ESPERADA PELO
INVESTIDOR, QUE TERA SEU HORIZONTE DE INVESTIMENTO REDUZIDO NO QUE DIZ
RESPEITO A PARCELA AMORTIZADA.

L. PROPRIEDADE DAS COTAS. APESAR DE A CARTEIRA DO FUNDC SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR IMOVEIS, A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE
AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE 0S IMOVEIS, OU SEJA, O COTISTA NAO
PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE OS IMOVEIS E
EMPREEND!MENTOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO. POR OUTRO LADO,
O COTISTA NAO RESPONDE PESSOALMENTE POR QUALQUER OBRIGAGAO LEGAL OU
CONTRATUAL RELATIVA AOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DA

67
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CARTEIRA DO FUNDO OU DO ADMINISTRADOR, SALVO QUANTO A OBRIGACAO DE
PAGAMENTO DAS COTAS SUBSCRITAS.

INEXISTENCIA DE ATIVO ESPECIFICO. O FUNDO NAO POSSUI UM IMOVEL OU ATIVO
ESPECIFICO, SENDO, PORTANTO, DE POLITICA DE INVESTIMENTO GENERICA. O
GESTOR IMOBILIARIO PODERA NAO ENCONTRAR ATIVOS ATRATIVOS DENTRO DO
PERFIL A QUE SE PROPOE.

COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE_APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO. OS CUSTOS INCORRIDOS COM 0S
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAQ DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO
SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE
OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER O$ PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAQ E/OU MANUTENGCAQ. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS, 0S5 COTISTAS PODERAO SER
SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO PARA ASSEGURAR A ADOCAO E
MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA REFERIDO
E DA ASSUNCAQ PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA, CASO O FUNDO VENHA
A SER CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR IMOBILIARIO, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAC RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU MANUTENGCAO DOS  REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER
NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAQ
PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS,
CASO 0S COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO,
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NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITQ NG
FATOR DE RISCO DENOMINADO “RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDER
DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO” DO ITfM “I”, ACIMA, O FUNDO PODERA NAO
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME
0O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSS'IBIILIDADE DE QS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

LV.  RISCOS DE NAO REALIZACAQ DO INVESTIMENTO. NAO HA GARANTIAS DE QUE 0S
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO £
EM QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A SATISFACAO DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR EM INVESTIMENTOS MENORES OU
MESMO NA NAO REALIZACAO DESTES INVESTIMENTOS. A NAO REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS OU A REALIZACAO DESSES INVESTIMENTOS EM VALOR INFERIOR AO
PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO OS CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS
QUAIS A TAXA DE ADMINISTRACAO, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE 0S
RESULTADOS DA CARTEIRA E O VALOR DA COTA. |

LVl.  QUTROS RISCOS EXOGENOS AQ CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
IMOBILIARIO. O FUNDG TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS
ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXGGENOS AO CONTROLE DO
ADMINISTRADOR E GESTOR IMOBILIARIO, TAIS COMO MORATORIAS, MUDANCA NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS SEUS ATIVOS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E ALTERACAO NA POLITICA
MONETARIA, OS QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAO CAUSAR IMPACTO
NEGATIVO SOBRE OS ATIVOS DO FUNDO E O VALOR DE SUAS COTAS.

LVI,  RISCO RELATIVO A AUSENCIA DE NOVOS INVESTIMENTOS. O$ COTISTAS ESTAO
SUJEITOS AO RISCO DECORRENTE DA NAO EXISTENCIA DE OPORTUNIDADES DE
INVESTIMENTOS PARA O FUNDO, HIPOTESE EM QUE OS RECURSOS DO FUNDO
PERMANECERAO APLICADOS EM ATIVOS DE LIQUIDEZ, NOS TERMOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO. |

LVIiI.  RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, GESTOR IMOBILIARIO
OU CUSTODIANTE. DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, O ADM#NISTRADOR, GESTOR
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M\J IMOBILIARIO OU CUSTODIANTE, PODERAG SOFRER PEDIDO OU DECRETACAQ DE
RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, BEM COMO SER
DESCREDENCIADOS, DESTITUIDOS OU RENUNCIAREM AS SUAS FUNCOES, HIPOTESES
EM QUE A SUA SUBSTITUICAO DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS PRAZOS E
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAO
ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

LIX. =~ CERTAS ATIVIDADES DO FUNDO E/OU DOS FUTUROS LOCATARIOS DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS ESTAQ OU PODERAQ ESTAR SUJEITAS A UMA EXTENSA REGULAMENTAGAOD,
0 QUE PODE IMPLICAR EM AUMENTO DE CUSTO £ LIMITAR A ESTRATEGEA DO FUNDQ. O
SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRC ESTA SUJEITO A UMA EXTENSA REGULAMENTAGAO
EXPEDIDA POR DIVERSAS AUTORIDADES FEDERAIS, ESTADUAIS £ MUNICIPAIS, QUE
AFETAM AS ATIVIDADES DE AQUISICAO, INCORPORACAO IMOBILIARIA, LOCAGAO,
CONSTRUCAO E REFORMA DE IMOVEIS. DESSA FORMA, A AQUISICAO E EXPLORAGAO DE
DETERMINADOS ATIVOS IMOBILIARIOS PELO FUNDO PODE ESTAR CONDICIONADA A
OBTENCAO DE  LICENGAS  ESPECIFICAS, APROVACAO DE  AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS, LIMITACOES RELACIONADAS A EDIFICACOES, REGRAS DE
ZONEAMENTO E A LE!S E REGULAMENTOS PARA PROTECAO AO CONSUMIDOR. NESTE
CONTEXTO, AS REFERIDAS LEIS E REGULAMENTOS ATUALMENTE EXISTENTES OU QUE
VENHAM A SER CRIADOS A PARTIR DESTA DATA PODERAO VIR A AFETAR ADVERSAMENTE
AS ATIVIDADES DO FUNDO E A SUA RENTABILIDADE. ALEM DISSO, AS OPERACOES DO
FUNDO E/OU DOS FUTUROS LOCATARIOS TAMBEM ESTAC SUJEITAS A LEIS E
REGULAMENTOS AMBIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS, QUE PODEM
ACARRETAR ATRASOS E FAZER COM QUE O FUNDO INCORRA EM CUSTOS SIGNIFICATIVOS
PARA CUMPRI-LAS, ASSIM COMO PROIBIR OU RESTRINGIR SEVERAMENTE AS ATIVIDADES
DE INCORPORAGAQ, CONSTRUGAO E£/OU REFORMA EM REGIOES OU AREAS
AMBIENTALMENTE SENSIVEIS, BEM COMO AS ATIVIDADES QUE VENHAM A SER
DESENVOLVIDAS PELOS LOCATARIOS NOS IMOVEIS. O EVENTUAL DESCUMPRIMENTO DE
LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS POR PARTE DO FUNDO E/OU POR PARTE DOS
LOCATARIOS TAMBEM PODE ACARRETAR A IMPOSICAQ DE SANCOES ADMINISTRATIVAS E
CRIMINAIS AO FUNDO OU AQS VEICULOS A SEREM EVENTUALMENTE UTILIZADOS PELO
FUNDO PARA ESTE FIM, INDEPENDENTEMENTE DA OBRIGAGAO DE REPARAR OU
INDENIZAR 0S DANOS CAUSADOS AC MEIO AMBIENTE E A TERCEIROS AFETADOS. AS LEIS
E REGULAMENTOS QUE REGEM O SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO, ASSIM COMO AS LEIS
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E REGULAMENTOS AMBSBIENTAIS, TENDEM A SE TORNAR MAIS RESTRITIVAS, SE

QUALQUER AUMENTQ-DE RESTRIGOES PODE AFETAR ADVERSAMENTE AS ATI
FUNDO E A SUA RENTABILIDADE. ADICIONALMENTE, EXISTE A POSSIBILIDADE
DE ZONEAMENTO URBANO E PROTECAO AMBIENTAL SEREM ALTERADAS APQS A
AQUISICAO DE UM IMOVEL, O QUE PODERA TRAZER ATRASOS E MODIFICAGOES AO
OBIETIVO COMERCIAL INICIALMENTE PROJETADO, RESULTANDO EM UM EFEITO
ADVERSO PARA OS NEGOCIOS DO FUNDO £ RESULTADOS ESTIMADOS.

RISCO DE O FUNDQ NAQ SER CONSTITUIDO: EXISTE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO VIR
A NAO SER CONSTITUIDO, CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AQ PATRIMONIO MINIMO INICIAL  DE  R$  50.000.000,00
(CINQUENTA MILHOES DE REAIS), OBJETO DA COLOCAGAO PARCIAL PREVISTA NO
SUPLEMENTO DESTE REGUMENTO. ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO NAO SEJA
ATINGIDO, O ADMINISTRADOR IRA RATEAR, NA PROPORCAO DAS COTAS SUBSCRITAS
E INTEGRALIZADAS, ENTRE OS SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS
COTAS, OS RECURSOS FINANCEIROS CAPTADOS PELO FUNDO NA REFERIDA EMISSAO E
OS RENDIMENTOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELAS APLICACOES EM RENDA FiXA
REALIZADAS NO PERIODO, DEDUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES.

DEMAIS RISCOS

LXI.

19.1.

DEMAIS RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO A OUTROS FATORES DE RISCO, CUIA
DESCRICAO ENCONTRA-SE CONTEMPLADA NOS PROSPECTOS DE CADA UMA DAS
OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAQ DE COTAS DO FUNDO. NAO OBSTANTE, O
FUNDQ TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS.

CAPITULO XIX - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Tributacdo do Fundo: Em regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo

ndo estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda, desde que observadas as condigdes
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Stas na lei n? 11.033 de 21 de dezembro de 2004, exceto os rendimentos e ganhos

quu/iio,s-‘au'féridos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos
rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras
de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercade de balcdo, ha regra de isengdo do imposto de renda retido

na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024/09.

19.1.1. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto
de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos

aos seus Cotistas.

19.1.2. Nos termos da Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n? 9.779/99"), os
Fundos de Investimento Imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no

minimo, noventa e cinco por cento dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

19.1.3. As aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majora¢3o a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apés tal

eventual aumento,

19.2. Tributacdo dos Investidores: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara por
_ base determinados eventos financeiros que caracterizam o aferimento de rendimento e a sua
: .consequente tributagado, quais sejam, cessdo, alienacdo, resgate ou amortizacdo de Cotas, bem
como a distribvicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste

Regulamento.

19.2.1. Cotistas Residentes no Brasil. Os lucros do Fundo apurados segundo o regime

de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer beneficidrio, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de
20% {vinte por cento). Adicionalmente, sobre os lucros decorrentes de negociagées em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcio ndo
organizado com intermediagdo, havera retencao do imposto de renda a aliquota de

0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagdo aos investimentos em Cotas do
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complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de

retencdo do Imposto de Renda na modalidade fonte.

Nos termos do Artigo 3¢, inciso Il e Paragrafo Unico, da Lei n2 11.033/04, estfo isentos
de Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados cumulativamente os

seguintes requisitos:

(i) suas Cotas sejam admitidas 3 negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; |

(ii} o Fundo possua, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e

(ifi) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento} ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento -inferior a 10% {dez por cento} do total de

rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nesse sentido, ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
Administrador, no sentido de se manter 0 Fundo com as caracteristicas previstas nos
incisos Il e HI acima; j& quanto ao inciso |, Administrador mantera as Cotas registradas

para negociacdo secundaria na forma prevista no item 11.10., acima.

Adicionalmente, 0 Administrador deverd distribuir semestralmente pelo menos 95%
{noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o

Fundo na isencdo de tributacdo constante da Lei n? 9.779/99.

Além das medidas descritas acima, o Administrador ndo podera tomar qualquer
medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo

ou aos seus Cotistas.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidac¢do de Cotas
do Fundo, por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a

incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento):
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(i) na fonte, no caso de resgate ou liquidagdo integral do valor investido pelos
Cotistas; e
(ii} as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos

demais casos.

O imposto acima referido serd considerado:

(i) antecipag¢do do devido na declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica
tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado;

(if) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

19.2.2, Cotistas Ndo Residentes no Brasil. Aos cotistas residentes e domiciliados no

exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugdo do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014 (“Cotistas Estrangeiros”) é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fung¢do de residirem ou ndo
em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda 3

aliquota mdxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicio de Baixa ou Nula

Tributagdo”).

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Estrangeiros e que ndo residam em
Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate
das Cotas, bem como 0s rendimentos distribuidos pelo Fundo, estardo sujeitos a
regime de tributagdo diferenciado. Os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte 2 aliquota de 15% (quinze
por cento), nos termos da instrugdo Normativa SRF n2 1.022, de 05 de abril de 2010,
exceto no caso de ganhos auferidos na aliena¢dc das Cotas por meio de operagio
realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de
acordo com razodvel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem ser

isentos do Imposto de Renda.

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Estrangeiros residentes e domiciliados em
Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributagdo, na cessdo ou alienac¢do, amortizac3o e resgate

das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo se beneficiam do
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tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tydtamento tributario

dos residentes e domiciliados no Brasil.
Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteragfes, o Administrador enviara
uma comunica¢do a cada um dos Cotistas informando as alteracBes na legislacdo

tributdria.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador analisard a mudanca na legislagdo

tributdria para verificar a necessidade da convocacio de Assembleia Geral de Cotistas.

19.3. Tributagio do IOF/TITULOS: O IOF-Titulos é cobrado 2 aliquota de 1% {um por cento}

ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um
percentual do rendimento da operacdo, em funcio do pra'zo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Dec_re_.-t_o n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as opera¢des com prazo igua! ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do I0F-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Exécutivo, até o percentual de 1,50% {um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao

dia.

19.4. Tributacio do IOF/CAMBIO: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda

Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atuaimente, né‘o obstante a maioria das
operagbes de cimbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as
operagbes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas
Estrangeiros relativos a investimentos no Fundo estdo sujéitas as seguintes aliquotas: (i) 6%
{seis por cento) para o ingresso de recursos para a aquisicio de cotas do Fundo nos mercados
de balcdo organizados ou ndo, (ii) 0% caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo na
BM&FBOVESPA (Megabolsa) e a aquisicio de cotas do Fundo seja realizada por meio de
operagdo efetivamente cursada na BM&FBOVESPA,; (iii) 0% (zero por cento) paraa remessa de
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento},

relativamente a transacBes ocorridas apés este eventual aumento.

CAP{TULO XX - DA PQI.fTICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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exercido pelo Administrador ou pelo Gestor Imobilidrio {(mediante procurago outorgada pelo
&dministrador), conforme previsto neste regulamento, observadas as diretrizes do Comité de

Investimento.

20.1.1. A Politica de Exercicio de Direito de Voto do Administrador foi registrada na
Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e
encontra-se divulgada no website do Administrador, no seguinte endereco:

www.planner.com.br.

20.1.2. A Politica de Exercicio de Direito de Voto do Gestor Imobilidrio foi registrada
na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA

e encontra-se divulgada no website do Gestor Imobilidrio.
CAPITULO XXI - DAS DISPOSICOES GERAIS

21.1. Correio_Eletrdnico: Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se ¢ correio
eletronico como uma forma de correspondéncia vélida nas comunicacles entre o

Administrador e os Cotistas.

21.2; Confidencialidade: Os Cotistas deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade,
ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte,
isolada ou conjuntamente com terceiros, as informagdes efou documentos referentes aos
investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipoteses em que quaisquer das informages
sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualgquer Cotista (i} com o consentimento prévio
e por escrito do Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos termos deste
Regulamento efou da legislagdo e regulamentagdo em vigor, ou (iii} se obrigado por ordem
expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Gitima hipdtese, o Administrador devera ser
informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer

informagao.

21.3. Ciéncia do investidor: A subscricao de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no
mercado secundério, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia com todas as clausulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara

automaticamente obrigado a partir da aquisicao de Cotas.
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21.4. Dia Util: Considera-se dia atii qualquer dia que ndo seja (i) sdbado o4 d
feriados municipais na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo ou na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro ou dia em que os bancos estejam autorizadoes a féchar nas
referidas cidades; e/ou {iii) feriados nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Regulamento ndo sejam dia atil, conforme a presente definicdo, considerar- _

se-a como a data devida para o referido evento o dia util imediatamente seguinte.

21.5. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Regulamento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a

ser,

& W@
... . H
¢ o
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ANEXOQ |
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - Fil

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é

parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

CARACTERISTICAS DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Ntmero da Emissdo 12 Emissdo.

Data de Emissdo A data da primeira integralizacdo das Cotas.

Classes de Cotas Classe Unica.

Quantidade de Cotas 3.200.000 {trés milh&es e duzentas mil c«itas).

Preco de Emiss&o RS 100,00 {cem reais).

Preco de Integralizacdo: RS 100,00 (cem reais), equivalentes ao preco de emissdo, sendo

certo este valor serd devidamente ajustado, com base na
variagdo da Taxa dos Depésitos Interfinanceiros divulgada
diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados, a partir da
integralizagdo de quotas representando um montante de no

minimo RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).

Montante Total da Emisséo RS 320.000.000,00 {trezentos e vinte milhBes de reais).

Colocagdo Parcial As Cotas da Primeira Emissdo poderdo ser objeto de colocacio
parcial, sendo que as Cotas ndo subscritas no ambito da Primeira
Emissdo de Cotas serdo canceladas pelo Administrador mediante
instrugdo do distribuidor das Cotas da Primeira Emissio. O valor
minimo a ser subscrito na Primeira Emissdo de Cotas do Fundo é

de RS 50.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais).

Puablico Alvo Investideres qualificados, assim definidos nos termos do artigo
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9-B da Instrucdo CVM ne 539, de 13 fle nov olde: 2013,

conforme alterada {“Instrucdo CVM n2 539"}, e nos termos da

Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM
n? 476"}.

Valor Minimo ou Maximo

Investimento por Investidor

de

Observado o disposto abaixo, ndo havera fimite minimo ou
maximo de subscri¢io pdr investidor. As pessoas naturais e
juridicas mencionadas no artigo 9-8, inciso I, Instrugdo CVM n®
539, deverdo subscrever ou adquirir, no dmbito da Oferta
Restrita, Cotas que atinjam o montante minimo de RS

1.000.000,00 {um milhdo de reais).

Prazo da Oferta

Até 6 (seis} meses, podendo tal prazo ser prorrogado, nos

termos do artigo 82, pardgrafo 22 da Instrugdo CVM n2 476
{“Prazo de Colocacdo”).

Negociagdo

As Cotas da Primeira Emissao serdo admitidas a negociagdo no
mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado

administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Distribuicdo

As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta pablica com
esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n®

476 {"Oferta  Restrita”). O Administrador, instituicdo

intermediaria lider da Oferta restrita, distribuird as Cotas da
Primeira Emissdo em regime de melhores esforgos

{“Coordenador Lider”).

Durante o periodo de distribui¢do, o Coordenador Lider acessara
até 75 (setenta e cinco) investidores e serd permitida a
subscrigdo por até 50 (cinquenta) investidores, nos termos do
artigo 3¢ da instrugdo CVM n2 476, sendo gue o Administrador

celebrard compromissos de investimento com investidores e

“estes subscreverdo as Cotas. Neste ato, os investidores deverdo

firmar os respectivos boletins de subscri¢do de Cotas e os termos

de adesdo ao Regulamento.

O Cotista que desejar alienar suas Cotas, no todo ou em parte,

que tenham sido adquiridas por meio de Oferta Restrita, devera
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respeitar o prazo de 90 {noventa) dias contados de sua

respectiva subscrigdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476.

Hhtegralizacdo das Cotas

As Cotas deverdo  ser integralizadas em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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ANEXO I -MODELO DE SUPLEMENTOS V .
Suplemento da [*] Emisséo de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PROPERTIES - Fll

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maitscula, no singular ou no

plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é

parte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

CARACTERISTICAS DA [+] EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

NuOmero da Emissdo

[*]{i*]}.

Data de Emissdo

[e] (]}

Classes de Cotas .

[+].

Quantidade de Cotas

(o] {(*]).

Prego de Emissdo

RS [*] {[*])-

Montante Total da Emissao

RS [+1([*]).

Ceolocacdo Parcial

As Cotas da [+] Emissdo poderdo ser objeto de colocagdo
parcial, sendo que as Cotas ndo subscritas no dmbito da [¢]
Emissdo de Cotas serdo canceladas pelo Administrador
mediante instrucdo do distribuidor das Cotas da {¢] Emissdo.
0 valor minimo a ser subscrito na [*] Emissdao de Cotas do

Fundo é de RS [¢] {[+]).

Publico Alvo

[*].

Valor Minimo ou Maéximo

| Investimento por Investidor

de

RS [*] ([*]).

| Prazo da Oferta

().
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-

1 Negocia¢do

[o].

Distribui¢do

[+]).

Integraliza¢do das Cotas
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