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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
A
Administradora do
HAZ Fundo de Investimento Imobiliario
Rio de Janeiro — RJ.

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracGes financeiras do HAZ Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), as quais compreendem 0 Balango Patrimonial em 30 de junho de 2018, e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutacGes no patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 11 de abril a 30 de junho de 2018, assim como o
resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secéo intitulada
“Base para opinido com ressalva”, as demonstracfes financeiras acima referidas
apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira do HAZ Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2018 e o
desempenho de suas operacOes e 0s seus fluxos de caixa para o periodo de 11 de abril a
30 de junho de 2018, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido com ressalva

Em 30 de junho de 2018, o Fundo mantinha registrado em sua carteira montante de R$
58.370 mil em investimentos em imoveis, avaliados pelo valor justo com base em
laudos de avaliacdo elaborados em dezembro de 2017, classificados como propriedade
para investimento, equivalente a 96,70% do seu Patrimdnio Liquido na data-base
examinada. A Administradora apresentou laudos de avaliacdo emitidos em junho de
2018, cujo montante atribuia R$ 67.451 mil como o valor justo para os imdveis
mantidos em carteira pelo Fundo. Desta forma, o saldo de propriedade para
investimento e o patriménio liquido do Fundo em 30 de junho de 2018 estdo
subavaliados em R$ 9.081 mil.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.
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Enfase

Auditoria do periodo de transferéncia

Em decorréncia da liquidacdo extrajudicial da administradora anterior, Gradual
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., conforme decretada pelo
Banco Central do Brasil em 22 de maio de 2018, as demonstracdes financeiras do HAZ
Fundo de Investimento Imobiliério, do periodo de 01 de julho de 2017 a 10 de abril de
2018, data de transferéncia da administracdo, ndo foram auditadas. A atual
administradora, RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., visando garantir a
continuidade operacional do Fundo e no intuito de cumprir com as obrigacdes perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, optou por confeccionar as demonstragdes
financeiras do periodo de 11 de abril a 30 de junho de 2018, sem que o periodo sob a
responsabilidade da administradora anterior tivesse sido auditado, tomando medidas
para a implantacdo de saldos contabeis de acordo com a posicdo patrimonial e
financeira registrada no relatorio de Carteira Diaria do fundo de 10 de abril de 2018.
Nossa opinido ndo esté ressalvada em funcdo desse assunto.

Demonstracdes financeiras comparativas com o exercicio anterior

Em funcdo da auséncia de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo do periodo
de 01 de julho de 2017 a 10 de abril de 2018, a parte mais significativa do exercicio, as
demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2017 deixaram de ser
apresentadas comparativamente.

Administracdo fiduciaria do fundo

Até a emissdo do presente, ndo haviam sido averbadas junto aos respectivos Cartorios
de Registro de Imoveis, o registro da RJI Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.,, como administradora fiduciaria do HAZ Fundo de Investimento Imobiliario.
Nossa opinido ndo esté ressalvada em funcdo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragfes financeiras como um
todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Mensuracdo do Valor Justo do Imovel

O Fundo tem a sua carteira de ativos composta preponderantemente pelo imdvel
recebido em dacdo em pagamento, conforme descrito na Nota Explicativa 6 —
Propriedade para Investimento.
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Devido a relevancia de investimento no contexto das demonstracdes financeiras e o
envolvimento de elevado nivel de julgamento por parte da administragdo, uma vez que
as técnicas de avaliacdo ao valor justo decorrem de laudo de avaliacdo elaborado por
terceiros especialistas, essa area foi considerada de foco em nossa auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:

Confirmar através das escrituras de compra e venda a propriedade dos imdveis mantidos
em carteira.

Confrontar as informacdes extraidas da documentacdo de propriedade com os registros
do controle interno da carteira de ativos do Fundo.

Obter o entendimento acerca dos critérios de avaliacdo ao valor justo formalizados no
laudo de avaliacdo dos imdveis mantidos em carteira.

Confrontar o valor justo das propriedades para investimento com os registros do
controle interno da carteira de ativos do Fundo.

Obter representacdo formal da administracdo quanto a auséncia de sinistros ou
contingéncias entre a data da emissao dos laudos de avaliacdo a valor justo e a emissdo
do presente.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o assunto evidenciadas
nas notas explicativas as Demonstracdes Financeiras.

Receitas de Aluguéis

Conforme descrito na Nota Explicativa 1 — Contexto Operacional, o objetivo do Fundo
¢ a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios comerciais, hoteleiros ou industriais, por
meio de aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de imdveis prontos, inclusive por via
de aquisicdo de participacdo em sociedades de propdsitos especificos, contando ou nédo
com contratos de locacdo em vigor, para posterior alienacao, locacdo ou arrendamento.

Considerando as receitas de aluguéis a principal fonte de recursos do Fundo auferidas
no periodo, esse foi considerado um principal assunto em nossa de auditoria.

Como nossa Auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios
as circunstanciais:
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Examinamos os contratos de locacao vigentes e os indices de atualizacdo previstos em
cada contrato.

Confrontamos os valores de aluguéis praticados atualmente e registrados no controle
interno da carteira de ativos do Fundo.

Confirmamos em base de amostragem o recebimento dos aluguéis e os reflexos no
resultado do periodo.

Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes sobre o assunto evidenciadas
nas notas explicativas as Demonstracdes Financeiras.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes
financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstraces financeiras, a administracdo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstracbes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac6es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcOes relevantes existentes. As distor¢bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

a) ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro; planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos; e obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O
risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que
0 proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

b) Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

c) Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

d) Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢fes que possam
levantar duavida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstracGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condi¢cdes futuras podem levar a companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e) Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracbes financeiras
representam as correspondentes transacGes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsdveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas

de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 28 de junho de 2019.
AUDIPEC - AUDITORIA E PERICIA CONTABIL S/S.
CRC RJ-N° 0202
f -

Ennesto :Pe%t'r'i’lcfiBJGirélaéz
- Contador CRC-RJ N° 053:076/0-2 -
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HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 14.631.148/0001-39
Administrado pela RJI Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n° 42.066.258/0001-30

Balang¢o Patrimonial
Do Periodo de 11 de abril a 30 de junho de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

30.06.2018

ATIVO Nota Valores % PL

Circulante 2.066 3,42%
Disponibilidade 7 0,01%
Bancos 7 0,01%
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez 57 0,09%
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 57 0,09%
Titulos e valores mobiliarios 5 1.983 3,29%
Cotas de fundos de investimentos 1.983 3,29%
Outros ativos 19 0,03%

Nio Circulante 58.370 96,70%
Propriedades para investimento 6 58.370 96,70%
Imoveis 58.370 96,70%

TOTAL DO ATIVO 60.436 100,13%

PASSIVO

Circulante 76 0,13%
Outras contas a pagar 76 0,13%

TOTAL DO PASSIVO 76 0,13%

PATRIMONIO LiQUIDO 13 60.360 100,00%
Cotas integralizadas 93.595
Lucros ou prejuizos acumulados (33.235)

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 60.436 100,13%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 14.631.148/0001-39
Administrado pela RJI Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n° 42.066.258/0001-30

Demonstracio de Resultados
do Periodo de 11 abril a 30 de junho de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

COMPOSICAO DO RESULTADO Periodo de 11.04

Nota a 30.06.18
Propriedades para Investimento
Rendas de Aluguéis 15 451
Despesas com taxas incidentes sobre imdveis 11 (74)
Despesas de manutengdo de imoveis 11 (62)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 315
QOutros Ativos Financeiros
Resultado com aplicagdes em Cotas de Fundo de Investimento (45)
Outras Receitas/Despesas Operacionais 19
Resultado Liquido de Outros Ativos Financeiros (26)
Outras Despesas 11 (348)
Taxa de Administracao e Gestao (129)
Taxa de Custodia (17)
Despesa com CETIP/SELIC 2)
Taxa de Fiscalizagago CVM ®)
Auditoria Externa (D
Demais Despesas (191)
Resultado Liquido do Exercicio (59)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 14.631.148/0001-39

Administrado pela RJI Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n° 42.066.258/0001-30

Demonstracio das Mutacdes do Patrimonio Liquido

do Periodo de 11 abril a 30 de junho de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucros Total

Integralizadas Acumulados
SALDOS EM 10 DE ABRIL DE 2018 93.595 (33.176) 60.419
Resultado no Periodo - (59) (59)
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2018 93.595 (33.235) 60.360

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras
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HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 14.631.148/0001-39

Administrado pela RJI Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ n° 42.066.258/0001-30

Demonstracio dos Fluxos de Caixa
do Periodo de 11 abril a 30 de junho de 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

RESULTADO DO PERIODO

FLUXO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Aplicacdes interfinanceira de liquidez
Fundos de investimentos

Demais ativos

Taxa de administragao e gestao

Demais pagamentos

CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

AUMENTO/DIMINUICAO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalentes de caixa - inicio
Caixa e equivalentes de caixa - final

AUMENTO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras

Periodo de 11.04
a230.06.18

(39)

2018

(57)
87
(16)
25
10

49

10)

17

10)
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HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(Administrado pela RJI CTVM LTDA — CNPJ 42.066.258/0001-30

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
DO PERIODO DE 11 DE ABRIL DE 2018 A 30 DE JUNHO DE 2018
(em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
determinado de 12 anos, a contar de 08 de dezembro de 2017, podendo ser
liquidado por deliberacdo da nos termos da Instrucdo (CVM) n° 472 de 31 de
outubro de 2008, sendo aprovado o seu funcionamento pela Comissédo de Valores
Mobiliarios (CVM) em 30 de maio de 2012.

O Fundo tem por objeto preponderante a aquisicdo de empreendimentos
imobiliérios comerciais, hoteleiros ou industriais, por meio de aquisicdo de parcelas
e/ou da totalidade de imdveis prontos, inclusive por via de aquisicao de participacao
em sociedades de propdésitos especificos, contando ou ndo com contratos de
locacdo em vigor, para posterior alienagédo, locacdo ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, ou a aquisicio de ac¢des ou quotas de
sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo, de acordo com a politica de investimentos e os critérios de aquisicao
previstos no regulamento. O fundo devera manter no minimo 75% do seu patrimonio
liguido aplicado em imdveis.

As cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a quaisquer Investidores
Qualificados, conforme definicdo constante do artigo n° 109 da Instrugdo (CVM)
4009.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0s investimentos e
aplicagbes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela TMJ CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da instituicao
Administradora, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Instituicdo Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacado das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a
Instrucdo CVM n° 516 e demais orientagbes e normas contdbeis emitidas pela
(CVM), conforme aplicavel.



HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela RJI CTVM LTDA — CNPJ 42.066.258/0001-30

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

DO PERIODO DE 11 DE ABRIL DE 2018 A 30 DE JUNHO DE 2018

(em milhares de reais)

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracdo das demonstracfes financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como 0s montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as provisbes necessarias
para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos.

Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na
data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento
inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos
quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que 0s ativos e
passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagcéo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sédo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

* Ativos financeiros para negociagcdo (mensurados ao valor justo por meio
do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com
0 propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao.

Classificagéo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balanco patrimonial:

+ Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
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HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela RJI CTVM LTDA — CNPJ 42.066.258/0001-30

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

DO PERIODO DE 11 DE ABRIL DE 2018 A 30 DE JUNHO DE 2018

(em milhares de reais)

* AplicagBes financeiras representadas por Titulos e valores mobiliarios:
titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

» AplicacOes financeiras representadas por Instrumentos de patrimonio:
instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas
de fundos de investimento imobiliario, com natureza de instrumentos de
patrimdnio para o emissor.

» Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas

de valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao

s

valor justo, que € considerado equivalente ao pregco de transacdo. Os
instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado
séo ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos e passivos financeiros sao
posteriormente da seguinte forma:

Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducéo de
custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos
guando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transagcdo em condi¢des regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de mercado").

Caso nédo exista preco de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagbes de valor justo
Como regra geral, variagbes no valor contabil de ativos e

passivos financeiros, sdo reconhecidas na demonstracdo do
resultado, em suas respectivas contas de origem.
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c) Propriedades para investimento

d)

f)

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliacdo
elaborados por entidades profissionais com qualificagcdo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacdo no valor
justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do
resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizacdo tenha ocorrido.

Aluguéis a receber

Os recebiveis classificados como rendas de aluguéis sao reconhecidos por
regime de caixa.

Distribuicdo dos resultados

O resultado do Fundo, para fins de distribuicdo, serd apurado trimestralmente
(segundo o regime de caixa com base na disponibilidade de caixa do Fundo),
deduzidas as despesas bem como a reserva de contingéncia, caso aplicavel,
conforme definido no regulamento.

Provisfes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregagéo entre:

* Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagBes presentes (legais ou
presumidas) na data do balangco patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

» Passivos contingentes: possiveis obrigacfes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o
controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da administracao, for considerado provavel
o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel
saida de recursos para a liquidagdo das obrigacbes. Os passivos
contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e
pela administracéo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagéo.
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» Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou
ndo de eventos além do controle do Fundo. Ndo sdo reconhecidos no
balanco patrimonial ou na demonstracédo do resultado.

g) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime
contabil de competéncia, com excec¢ao a rendas de aluguel.

h) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancarios e
aplicagOes financeiras de renda fixa, de curto prazo e de liquidez imediata que
sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que
estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com
base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos
respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer
variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estédo descritas a seguir:

I) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que ndo possuem suas cotagfes disponiveis ao mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de
técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstracBes financeiras. As
politicas contabeis descritas nas notas explicativas 3 (a) e 3 (b)
apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre “a
classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e

passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

II) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota
explicativa 3 (c), o valor justo dos iméveis para renda é obtido através de
laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com
gualificacéo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas
descontado a valor presente. As informacdes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na nota explicativa 6.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

O Fundo reconhece como caixa ou equivalentes de caixa valores de disponibilidade imediata.

Em 29 de junho de 2018, o Fundo mantinha R$ 7 mil depositados em conta corrente mantida
junto ao Banco Paulista S.A.

5. Titulos e valores mobiliarios

Em 29/06/2018, as aplicacbes em Titulos e Valores Mobiliarios estao assim representadas:

Cotas de Fundos de Investimentos 30.06.2018
Valor
ATICO FIDC Imobiliario 752 mil
TMJ Capital Juro Real FIRF 1.231 mil
1.983 mil
6. Propriedade para investimento
o Saldo em
Descrigao 30.06.2018
Data de
Imével Aquisicéo Valor Justo Situagéo
Imovel Rio Branco — RJ* 30/05/12 R$ 6.150 mil Locado
Imével ltaborai — RJ* 30/09/13 R$ 370 mil N&o Locado
Imével Libero* 01/10/13 R$ 1.030 mil Locado
Imovel Libero —Loja* 01/10/13 R$ 1.790 mil Nao Locado
Imével Indaiatuba — SP* 07/11/13 R$ 13.890 mil Locado
Imével Rodrigo Silva — RJ* 11/11/13 R$ 4.350 mil N&o Locado
Imoével Macaé — RJ** 29/11/13 R$ 7.840 mil Nao Locado
Imével Duque de Caxias — RJ** 30/04/14 R$ 6.300 mil N&o Locado
Imovel Niteréi — RJ* 05/06/14 R$ 330 mil Nao Locado
Imoével Sdo Joaquim — RJ* 15/08/14 R$ 2.530 mil Nao Locado
Imével Condado Cascais* 02/10/14 R$ 950 mil Né&o Locado
Imovel Cajamar* 12/12/14 R$ 12.840 mil Locado
R$ 58.370 mil

* Imovel avaliado pelo método do comparativo direto

** Imovel avaliado pelo método evolutivo
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A avaliacdo a valor justo dos imdveis é realizada por empresas especializadas. A
metodologia da avaliacdo a valor justo consiste na atualizagdo do valor do imével
através de indices do mercado imobiliario, utilizando inferéncias estatisticas e de
fatores para a avaliacdo de imdveis com através dos métodos evolutivo de
guantificacdo de custo e comparativo, com pesquisas de elementos semelhantes.
Estas metodologias ndo levam em consideragéo os fluxos de caixa que sdo/serdo
originados pelos contratos de locacéo dos imoveis.

a) Imével Rio Branco RJ

Em 30 de maio de 2012, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade
do Rio de Janeiro - RJ, situado na Avenida Rio Branco, n° 115, 2° andar, descrito e
caracterizado na matricula n° 44.797, do 7° cartério de registro de iméveis do Rio de
Janeiro - RJ.

Caracteristicas do imovel

Imoével comercial, com area construida de 490,00 m2, em um terreno de 541,00 m2
de area total.

b) Imével Itaborai RJ

Em 30 de setembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado na
cidade de Itaborai - RJ, situado na Rua Prefeito Jodo de Andrade, n° 25, no Centro,
descrito e caracterizado na matricula n° 5.809, do 1° cartério de registro de imoveis
de Itaborai - RJ.

Caracteristicas do imovel

Imével com direito de uso comercial, com area construida de 261,50 m2, em um
terreno de 206,65 m2 de area total.

c) Libero Badar6 SP

Em 1° de outubro de 2013, o Fundo realizou a compra do imoével localizado na
cidade de S&o Paulo - SP, situado na Rua Libero Badar6, n° 300, piso mezanino do
Edificio Finabank, descrito e caracterizado na matricula n°® 158.043, do 4° cartério

de registro de imoveis de S&o Paulo - SP.

Caracteristicas do imovel

Imével com direito de uso comercial (loja), com area construida de 143,95 m2, e
area comum de 75,384 m2, com area total de 219,334 m2.
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d) Imovel Libero Badaré Loja SP

Em 1° de outubro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado na
cidade de Sao Paulo - SP, situado na Rua Libero Badaro, n° 292, piso térreo do
Edificio Finabank, descrito e caracterizado na matricula n® 158.042, do 4° cartoério
de registro de imoveis de Séo Paulo - SP.

Caracteristicas do imovel

Imével com direito de uso comercial (loja), com area construida de 177,50 m2, e
area comum de 92,954 m2, com area total de 270,454 m2.

e) Imével Indaiatuba SP

Em 07 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado no
Distrito Industrial de Domingos Giome na cidade de Indaiatuba - SP, situado na Rua
Eduardo Borsari, 2.571, descrito e caracterizado na matricula n° 051244, do cartorio

de registro de imoveis do Indaiatuba - SP.

Caracteristicas do imoével

Galpao comercial/industrial, edificado em 2011 com area construida de 6.799,31
m2, em um terreno de 12.054,33 m2 de area total, sendo uma construcéo de prédio
administrativo em 2 (dois) pavimentos com 249 m2, com salas, refeitérios e
vestiarios.

f) Imével Rodrigo Silva RJ

Em 11 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado na
cidade do Rio de Janeiro - RJ, situado na Rua Rodrigo Silva, n°® 26 - 15° andar,
Centro, descrito e caracterizado na matricula n° 14.070 — 2-AH, do 7° cartério de

registro de iméveis do Rio de Janeiro - RJ.

Caracteristicas do imovel

Imével com direito de uso comercial (laje corporativa), com area construida de
600,00 m2, e area comum de 40,86 m2, com area total de 640,86 m2 de &rea total.
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g) Imoével Macaé RJ

Em 29 de novembro de 2013, o Fundo realizou a compra do imével localizado na
cidade de Macaé - RJ, situado na Alameda do Ipé, n°® 64, Bairro Nova Cavalheiros,
descrito e caracterizado na matricula n°® 39.308, do 2° cartorio de registro de iméveis
de Macaé - RJ.

Caracteristicas do imovel

Galpao industrial e terreno, edificado em 2012, com &rea construida de 2.193,49
m2, em um terreno de 7.031,08 m2 de &rea total e prédio administrativo de 03 (trés)
pavimentos com area total de 801,00 m2.

h) Imével Duque de Caxias RJ

Em 30 de abril de 2014, o Fundo realizou a compra do imével localizado na cidade
de Duque de Caxias - RJ, situado na Rodovia Washington Luiz, Km 108 - BR-040,
n°® 18.720, descrito e caracterizado na matricula n° 5.130, do 1° cartério de registro
de imoveis de Duque de Caxias - RJ.

Caracteristicas do imoével

Galpao comercial e industrial e o terreno, edificado em 1983, com area construida
de 4.316,55 m2, sendo uma constru¢cdo de prédio administrativo em 2 (dois)
pavimentos com 480,00 m2, refeitério e vestiario em 2 (dois) pavimentos com
456,00 m2, area de producdo em 1 (um) pavimento com area construida de 2.898
m2, guarita em 1 (um) pavimento com area de 16,00 m2 e um terreno de 8.566,89
m2 de area total.

i) Imével Niter6i RJ
Em 16 de setembro de 2014, o Fundo realizou a compra do imdvel localizado na
cidade do Rio de Janeiro - RJ, situado na Rua Murilo Portugal, n°® 1.195,

apartamento 201 e 1.183 2° andar, descrito e caracterizado na matricula n°® 22.949,
do 2° cart6rio de registro de iméveis, 12 circunscrigcdo de Niteroi.

Caracteristicas do imoével

Imével com direito de uso comercial, 51,96 m2 de area total.
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j) Imoével Séo Joaquim RJ

Em 2 de outubro de 2014, o Fundo realizou a compra do imo6vel designado por um
prédio de uso comercial de 12 categoria, com area construida de 2.233,46 ms2 e
respectivo terreno com superficie quadrada de 2.400.00 m2, identificada por area
desmembrada 10-A, resultante do remembramento dos lotes 10,12,14 e 21, da
quadra 48 do Loteamento Retiro Sdo Joaquim, cujas medidas, caracteristicas e
confrontagBes sdo as constantes da Matricula n°® 41016 do Registro de Iméveis, 12.
Circunscricéo de Itaborai — RJ.

Caracteristicas do imovel

Imével tem direito comercial, com area 2.400,00 m2.

k) Imovel Condado Cascais

Em 2 de outubro de 2014, o Fundo realizou a compra do imével na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, situado na Avenida Armando Lombardi, n°® 800, sala 326 com 1/117 do
dominio util do terreno, foreiro a Unido Federal, com trés vagas de garagem no
subsolo, de uso indiscriminado, cujas medidas, caracteristicas e confrontacées séo
constantes da Matricula n° 51.088 do 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro — RJ.

Caracteristicas do imovel

Imével tem direito comercial, com area 104 m2 com 3 vagas de garagem.

[) Imoével Cajamar

Em 12 de dezembro de 2014, o Fundo realizou a compra do imovel localizado no
municipio de Cajamar, comarca de Jundiai, Estado de S&o Paulo, localizado sob n°
898 da Rua Serra Negra, no loteamento denominado Anhanguera Parque
Empresarial, descrito e caracterizado na matricula n® 85.779, do 2° Oficial de
registro de Imoveis, Titulos de Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

Caracteristicas do imével

Imével € um Galpdo de uso industrial, com area 4.118,96 m2 e seu respectivo
terreno urbano.
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7. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
€ baseado nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é
considerado como ativo se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico
de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacgoes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sédo negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel
e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informagfes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucéo
CVM 516/11.

Abaixo demonstramos a classificacédo dos instrumentos financeiros do fundo por seu
respectivo nivel:

Em 30 de junho de 2018

Ativos financeiros ao valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de Fundos de Investimentos - R$ 1.983 mil - R$ 1.983 mil

Operacdes Compromissadas - LFT R$ 57 mil - - R$ 57 mil
Propriedades para investimento - R$58.370 mil R$ 58.370 mil

R$57mil  R$1.983mil R$58.370mil R$ 60.410 mil

23



HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(Administrado pela RJI CTVM LTDA — CNPJ 42.066.258/0001-30

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
DO PERIODO DE 11 DE ABRIL DE 2018 A 30 DE JUNHO DE 2018
(em milhares de reais)

8. Partes relacionadas

As transacdes com a Administradora referem-se as taxas de administracdo que
estdo provisionadas no montante de R$ 60 mil.

9. Riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o0s investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos cotistas.

Risco do bloqueio a negociacdo de cotas

As cotas ficardo bloqueadas para negociacdo na camara a qual estiverem
registradas até o momento em que o Fundo obtenha o registro de funcionamento
previsto no artigo 5° da Instrucdo CVM n° 472. Além disso, as cotas objeto de cada
distribuicdo publica somente serédo liberadas para negociacdo no secundario apos o
encerramento da respectiva oferta. Dessa forma, caso o cotista opte pelo
desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, nédo
podera negociar suas cotas na BM&FBOVESPA e/ou na CETIP S.A. - Mercados
Organizados.

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBOVESPA.

Riscos relacionados a liguidez

A aplicacdo em cotas de um Fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os Fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacao no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um Fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacéo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos resultados obtidos com a
exploracdo comercial, locacdo, arrendamento ou alienacéo dos ativos alvos.
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Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Poderd ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais cotistas minoritarios.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissbes do Fundo, os cotistas que n&do adquirirem
cotas ao menos

na mesma proporc¢ao das cotas detidas no Fundo incorrerdo no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco das contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indeniza¢des e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢cao de ativos, que integrardo
0 patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Essas
aquisicbes poderdo, dependendo da escolha de ativos, gerar uma maior
concentracéo da carteira do Fundo em determinado tipo de ativo além daqueles ja
identificados na sua politica de investimentos.

Riscos de volatilidade do mercado

Considerando que a aquisicdo de cotas do Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das cotas em mercado secundario.

Risco imobiliario

E o risco de desvalorizagdo de um imével, ocasionado por, ndo se limitando, fatores
como: (i) Fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja
possibilitando a maior oferta de iméveis e, consequentemente, deprimindo o0s
precos dos aluguéis no futuro ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do
imovel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo,
0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
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bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso ao imével e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico
entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do imével em que o pagamento
compensatoério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo historica.

O gerenciamento de risco esta sendo mensurado ora pelos fatores de risco
previstos no regulamento e pela analise e monitoramento do consultor imobiliario,
por meio do laudo de avaliacdo do imo6vel mitigando, portanto, os riscos de crédito,
mercado e liquidez.

Risco de alteracoes tributarias
Trata-se dos riscos de modificagdo no contexto das regras tributarias relativas a
fundos de investimento imobiliarios ou uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Risco de alteracbes na lei do inquilinato.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacgéo firmados pelo Fundo. Dessa forma,
caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel aos locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagéo a alternativas para renovagao
de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da
periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

Risco de inadimpléncia

As inadimpléncias no pagamento de aluguéis implicardo em nao recebimento de
receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis séao sua principal fonte de
receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera néo ter
condi¢cdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas

Taxa de administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, o Administrador fara jus a
uma taxa de administracéo calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo,
obedecidos os seguintes critérios:

* A taxa de administracdo sera correspondente a 1,20% ao ano, com uma
remuneragdo minima mensal de R$18 mil sobre o patriménio liquido do Fundo
apurado diariamente, calculada e provisionada todo dia utii com base no
patriménio liquido do Fundo do dia Gtil imediatamente anterior, a razéo de 1/252,
devida mensalmente ao Administrador.
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* O pagamento da taxa de administracdo ocorrera até o 5° dia util de cada més
subsequente ao més findo, observando-se um valor minimo, conforme definido no
Contrato de Administracdo de Fundo de Investimento Imobiliario;

A despesa correspondente taxa de administracdo est4 apresentada na
demonstragcdo do resultado em “despesas administrativas - Taxa de
administracdo” no montante de R$ 73 mil no periodo de 11 de abril de 2018 a 29
de junho de 2018.

11. Encargos debitados ao Fundo

Descricao Valor

Remuneragéo da Instituicdo Administradora R$ 73 mil
Remuneracéo da Gestora R$ 56 mil
Despesas de servi¢cos do sistema financeiro R$ 20 mil

Despesas de publicagcéo -
Despesas de servicos técnicos especializados R$ 196 mil

Despesas tributérias -

Outras despesas administrativas R$ 131 mil
Outras despesas operacionais R$ 8 mil
R$ 484 mil

12. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo deverd distribuir trimestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% dos
resultados, calculados com base na disponibilidade de caixa do Fundo, deduzidas
as despesas bem como a reserva de contingéncia referida. Os valores que nédo
forem distribuidos aos Cotistas serdo livremente aplicados pelo Gestor, de acordo
com a politica de investimentos do Fundo e os critérios de elegibilidade dos ativos
para a aplicacao dos recursos do Fundo.

Entende-se por disponibilidade de caixa o produto decorrente do recebimento direto
ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou do ganho de
capital decorrente da venda de iméveis ou cessao dos direitos reais dos Iméveis
integrantes do patrimoénio do Fundo, ou de dividendos e juros sobre capital proprio
distribuidos por empresas ou sociedades de propésito especifico em que o Fundo
houver aplicado, bem como os eventuais rendimentos de juros ou de corregcdo
monetaria oriundos de aplicagcdes em ativos de renda fixa, excluidas as despesas
operacionais e a reserva de contingéncia e as demais despesas previstas no
regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacao em vigor.
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13 Patrimdnio liquido

a) Caracteristicas, emissfes e resgates de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragfes ideais de seu patriménio, ndo serdo
resgataveis, conforme disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da
Instrugdo CVM n° 472, e terdo a forma nominativa e escritural em nome de seu
titular, sendo certo que as novas emissdes serdo aprovadas pelos Cotistas.

As cotas apoés integralizadas poderdo ser negociadas, a critério da
Administradora, no mercado secundario, em bolsa ou mercado de balcédo
organizado, administrado pela B3 quando aplicavel. As cotas somente poderdo
ser negociadas apos encerrada a oferta e obtido o registro de funcionamento
pela CVM.

A primeira emisséo de cotas do Fundo correspondera a um total de 200.000.000
de cotas, cada uma pelo valor de R$1 no montante total de R$200.000 e a
subscricdo minima, por investidor sera de R$1.000.

A segunda emissao de cotas do Fundo correspondera a um total de 167.991.825
(cento e sessenta e sete milhdes, novecentos e noventa e um mil e oitocentos e
vinte e cinco) cotas, cada uma pelo valor de R$ 1,011954 no montante total de
R$ 170.000 (cento e setenta milhdes de reais) e a subscricdo minima, por
investidor sera de R$ 1.000 (um milh&o de reais).

Nao havera resgate de cotas.

b) Reserva de contingéncia

Podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”)
pelo administrador, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) ao més do
resultado auferido pelo fundo, até o limite de 5% (cinco por cento) do patriménio
do fundo.

14 Rentabilidade

Durante o periodo de 11 de abril a 30 de junho de 2018 o Fundo obteve a seguinte

rentabilidade:

Patriménio liquido Valor da cota Rentabilidade
Més valor R$(*) % (*)
10/04/2018 R$ 60.419 mil 65,04326673
29/06/2018 R$ 60.360 mil 64,97955529 (0,10%)

(*) A rentabilidade das cotas é afetada pelas amortizagbes ocorridas no periodo.
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15 Rendas com aluguel

O Fundo apresentou rendas com aluguéis, no periodo de 11 de abril de 2018 a 30
de junho de 2018 no montante de R$ 451mil.

16 Tributacéo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto
de renda, que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o
artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de
20%.

De acordo com artigo n°® 37 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instru¢do Normativa RFB 1022/10, os

rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo
tributados em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

17 Outras informacgdes

a) Contrato de prestacéo de servico de auditoria

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos
gue o Fundo, no periodo de 10 de abril de 2018 a 29 de junho de 2018,
contratou a Audipec Auditoria e Pericia Contabil somente para a prestagédo de
servicos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida
empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

b) Servicos de custddia, gestéo financeira e consultor de investimento

Os servicos de custédia dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
controladoria e tesouraria séo prestados pela RJI CTVM LTDA. Os servi¢os de
escrituracdo de cotas sdo prestados também pela Administradora RJI CTVM
LTDA. A gestédo da carteira do Fundo é realizada pela TMJ Capital Gestédo de
Recursos LTDA.
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c) Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
guer desses contra a Administracédo do Fundo.

18 Deliberagcdes em assembleias

Conforme ata de assembleia realizada no dia 10 de abril de 2018, foi deliberada e
aprovada a transferéncia da administracdo do Fundo da Gradual — Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., para RJI Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios LTDA.

Eduardo Ludovico da Silva Enio Carvalho Rodrigues

Contador CRC-RJ 44.438/0-4 Diretor Responsavel
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