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Sé&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Fundo de Investimento em Participa¢des BKO | —
Multiestratégia (“Fundo”), que compreendem a demonstragdo da posigéo financeira em 11 de agosto de
2022 (Data da transformacéo do Fundo) e as respectivas demonstra¢des do resultado e do resultado
abrangente, das mutac¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de marco de
2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacédo do Fundo), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira Fundo de Investimento em Participagdes BKO
| — Multiestratégia em 11 de agosto de 2022 (data da transformagdo do Fundo), o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 01 de mar¢o de 2022 a 11 de agosto de 2022
(data da transformacgé&o do Fundo), de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento em Participacdes, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Incerteza relevante quanto a continuidade operacional

Chamamos aten¢&o a demonstragéo da posicéo financeira em 11 de agosto de 2022, na qual pode ser
verificada que o Fundo apresenta patrimonio liquido negativo (passivo a descoberto). Tal condi¢éo indica
a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a capacidade de
continuidade operacional do Fundo, uma vez que o Fundo depende de novos aportes de recursos a
serem realizados pelos cotistas. Nossa opinido ndo contém ressalva em fungdo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Investimento em acGes de companhia de capital fechado
(Conforme Nota Explicativa n? 5, Titulos de renda variavel)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme Nota Explicativa n25 as demonstragdes financeiras, durante o periodo findo em 11 de agosto
de 2022 o investimento do Fundo na FIP BKO | Holding S.A. (“Companhia Investida”) sofreu uma
desvalorizagdo, decorrente de ajuste a valor justo, no montante de R$ 34.605 mil, resultando na
marcagdo a zero do ativo na data base. A Administradora estima o valor justo baseando-se em avaliagdo
econdmico-financeira elaborado pelo especialista contratado para avaliagdo e elaboragdo do laudo, em
fungdo de ndo haver um mercado ativo para o tipo de investimento descrito. Entendemos que, para a
elaboragéo de uma avaliagdo econdmico-financeira de um investimento, € possivel o uso de diversas
técnicas de avaliacdo e premissas, as quais podem resultar em estimativas de valor justo com diferencas
significativas. Em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo a valor justo e a existéncia do
investimento como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira;

(ii) validagdo da existéncia do investimento por meio do livro de a¢des da companhia investida; (iii)
avaliamos a suficiéncia dos procedimentos de auditoria realizados e das conclusfes obtidas pela equipe
de auditoria responsavel pelos trabalhos da Companhia Investida no contexto das normas brasileiras de
auditoria (NBC TA 600) na data-base 31 de dezembro de 2022; (iv) envolvemos nossos especialistas na
revisdo do laudo para o investimento avaliado a valor justo. Os procedimentos realizados contemplaram:
(a) andlise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b)
conclusao dos resultados obtidos nas projec8es pelo método do fluxo de caixa descontado; e (iv) teste
de aderéncia entre as divulgac¢6es efetuadas nas demonstragdes financeiras.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do ativo e o resultado obtido no periodo,
foram razoéaveis no contexto das demonstracdes financeiras do Fundo

Enfase
Transformacéo do Fundo

Chamamos atencgdo a Nota Explicativa n2 16e, em Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada
em 08 de agosto de 2022, foi deliberado e aprovado, entre outros assuntos, a mudanca de classificacdo
do Fundo que, a partir do fechamento das operacdes de 11 de agosto de 2022, passou de Fundo de
Investimento em ParticipagBes para Fundo de Investimento Imobiliario adotando a nova denominagao
“Residenciais One Fundo de Investimento Imobiliario”. Nossa opinido ndo contém ressalva em fungéo
desse assunto.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 28 de fevereiro de 2022, foram auditados por outros
auditores independentes, que emitiram relatorio datado em 28 de julho de 2022, sem ressalvas.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstracdes financeiras

A administradora do Fundo é responséavel pela elaboracéo e adequada apresentagdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento em ParticipagBes e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a administradora € responsavel pela avaliagéo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras,
a ndo ser que a Administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢fes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgcdo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contibeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢gBes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional; e
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e Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacOes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanc¢a declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag8es financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgag&o publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagado para o interesse publico.

Sao Paulo, 14 de setembro de 2023

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

£

Thiago Kurt de Almfeida Costa Brehmer
Contador CRC 1SP-260.164/0-4
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Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia

CNPJ n°20.173.064/0001-00

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n°® 59.281.253/0001-23)

Demonstracoes da posicdo financeira
Em 11 de agosto de 2022 (data da transformacédo do Fundo)
(Em milhares de Reais)

% sobre o
Patriménio
Ativo Nota 11/08/2022 Liguido

Aplicagdes financeiras de liquidez 17 -5,05%
Aplicagdes em cotas de fundos de investimento 17 -5,05%
Cotas de fundos de investimento de renda fixa 4 17 -5,05%
Total do ativo 17 -5,05%

% sobre o

Patriménio

Passivo Nota 11/08/2022 Liguido

Credores diversos 353 -105,15%
Taxa de administragdo 9 36 -10,69%
Taxa de gestao 9 230 -68,32%
Taxa de custodia 8 2 -0,59%
Consultoria e auditoria 85 -25,55%
Total do passivo 353 -105,15%
Cotas integralizadas 50.103 -14.882,92%
Amortizagdo 8 (4.749) 1.410,67%
Prejuizos acumulados (45.690) 13.572,24%
Total do patriménio liquido (336) 100,00%
Total do passivo e patrim6nio liquido 17 -5,15%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia
CNPJ n°©20.173.064/0001-00
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n°® 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes do resultado e resultado abrangente do periodo
Periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do Fundo)
(Em milhares de Reais)

01/03/2022 a
Nota 11/08/2022

Resultado com cotas de fundos de investimento
Cotas de fundo de investimento de renda fixa 4 5

Ajuste ao valor justo
Ac¢bes de companhias sem negociagcao em bolsa de valores ou

mercado organizado 5 (34.605)
(34.605)
Despesas de taxa de administracdo e gestéo
Taxa de administracdo 9 (290)
Taxa de gestio 9 230
(520)
Receitas (despesas) operacionais
Consultoria e auditoria 47)
Taxa de custodia 9 (25)
Taxa de fiscalizagédo - CVM 9)
Taxa de escrituragcdo 9)
(90)
Resultado do periodo __ (35.210)
Outros resultados abrangentes
Resultado abrangente do periodo (35.210)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia

CNPJ n° 20.173.064/0001-00

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n° 59.281.253/0001-23)

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido
Periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacéo do Fundo)
(Em milhares de Reais)

Cotas Amortizagéo de Prejuizos
integralizadas cotas acumulados Total
Em 28 de fevereiro de 2022 50.103 (4.749) (10.480) 34.874
Resultado do periodo - - (35.210) (35.210)
Em 11 de agosto de 2022 50.103 (4.749) (45.690) (336)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia

CNPJ n°20.173.064/0001-00

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n° 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto

Periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do Fundo)

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragao
Pagamento de despesas de gestao
Pagamento de taxa de custddia
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de taxa de escrituragao

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de excedente de caixa de companhias investidas sem negociagdo em bolsa
de valores ou mercado organizado

Caixa liquido das atividades de investimento

Rendimentos com fundos de renda fixa (caixa e equivalentes de caixa)

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

Reconciliagcédo do resultado do periodo com o caixa liquido das atividades operacionais

Resultado do periodo
Acertos de reconciliagéo
Ajuste ao valor justo de resultado de a¢des de companhias sem negociagdo em bolsa de
valores ou mercado organizado
VariagBes patrimoniais
Variag6es de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

01/03/2022 a
11/08/2022

(35.210)
)
34.605

208

(400)




Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia
CNPJ n°©20.173.064/0001-00
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n° 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do Fundo)
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento em ParticipacGes BKO | — Multiestratégia (“Fundo”) foi
constituido em 30 de abril de 2014, tendo iniciado suas atividades em 21 de agosto de
2014, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo de 8 anos contados a
partir de 15 de julho de 2015, conforme previsto ho Regulamento, podendo esse prazo
ser prorrogado ou antecipado, por meio de deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas
com base em proposta apresentada pelo Gestor.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Brazilian Real Estate Investments Ltda.
(“Gestor”) e a administracdo pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
(“Administradora”).

O Fundo é uma comunh&o de recursos destinados a aquisicdo de acgbes, debéntures,
bénus de subscrigdo ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutéveis
em acdes de emissao das Companhias Investidas, devendo o Fundo manter 90% de seu
patrimdnio liquido investido nestes ativos.

O Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados que busquem retorno
compativel com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos a ele
inerentes.

A distribuic&o publica das cotas da primeira emissdo do Fundo, cujo inicio se deu em 11
de agosto de 2014, foi encerrada em 08 de maio de 2015, por meio do andncio de
encerramento datado de 21 de maio de 2015. Por meio do anuncio foi confirmada a
emissao de 50.103 cotas no valor total de R$ 50.103

As cotas foram registradas para negociacdo secundaria no mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das cotas realizadas pela
“Central Depositaria” da B3. O pedido de admissao a negociagao das cotas foi deferido
pela B3 em 6 de agosto de 2014, condicionado a obtencédo do registro da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), o qual foi concedido em 07 de agosto de 2014.

As cotas subscritas pelos investidores somente poderdo ser negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3 apés a realizagéo da totalidade das chamadas de capital, de
forma que tal negociac@o s6 ocorrera durante o periodo de desinvestimento do Fundo,
ressalvada a hip6tese de negociacdo durante o periodo de Investimento, a qual sera
realizada exclusivamente por intermédio do escriturador do Fundo.

O Fundo apresenta risco ao investidor havendo a possibilidade de perdas do capital
investido em fungdo de oscilagbes de taxas do mercado, prética da politica de
investimento adotada pela Administradora ou pelos investimentos do Fundo que, por sua
propria natureza, estéo sujeitos a flutuagdes do mercado. O cotista pode ser chamado a
aportar recursos nas situacées em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.



Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia
CNPJ n°©20.173.064/0001-00
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n° 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do Fundo)
(Em milhares de Reais)

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do
Gestor, do comité de investimentos ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Nao
obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento coloca em risco o patrimbénio deste, pelas caracteristicas dos
papéis que o compde, 0s quais se sujeitam as oscilagcbes do mercado e aos riscos de
crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital
investido.

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 08 de agosto de 2022, em razéo da
solicitag@o de Cotistas detentores de mais de 5% da totalidade das Cotas, foi deliberada,
dentre outras detalhadas na nota explicativa 16e, a mudanca de classificagdo do Fundo,
de modo que o mesmo passe a ser classificado como fundo de investimento imobiliario,
denominado “Residenciais One Fundo de Investimento Imobiliario”. As deliberacdes
tomadas nesta Assembleia produziriam seus regulares efeitos em até 15 dias. A
transformacdo do Fundo em fundo de investimentos imobilidrios foi efetivada no
fechamento do dia 11 de agosto de 2022, conforme comunicado divulgado aos Cotistas
e ao mercado em geral no dia 16 de agosto de 2022.

Classificacdo do Fundo no dmbito da Instrucdo CVM n° 579/16

Em atendimento ao artigo 4° da Instrugdo CVM n° 579/16, a Administradora do Fundo
concluiu que o Fundo esté classificado como entidade de investimento considerando que:

(i) O Fundo obtém recursos de cotistas com o propoésito de atribuir o desenvolvimento e a
gestdo de uma carteira de investimento. O Gestor possui plena discricionariedade na
representacéo e tomada de deciséo junto as entidades investidas, conforme regulamento
do Fundo, onde cabera ao Gestor realizar a gestao profissional dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, com poderes para:

(a) negociar e contratar, em nome do Fundo, os referidos ativos e o0s
intermediarios para realizar tais operagoées;

(b) negociar e contratar, em nome do Fundo, terceiros para a prestacdo de
servicos de assessoria e consultoria relacionados diretamente com o
investimento ou o desinvestimento nos ativos de emissdo das companhias
alvo; e

(c) monitorar os ativos investidos pelo Fundo e exercer o direito de voto
decorrente desses ativos, realizando todas as demais acdes necessarias para
tal exercicio, inclusive comparecer e votar em assembleias gerais e especiais
de acordo com as orientacfes do Comité de Investimentos, podendo, ainda,
no exercicio de suas fung¢des, adquirir e alienar titulos e valores mobiliarios,
nos termos do regulamento do Fundo e praticar todos 0s atos necessarios a
gestdo da carteira do Fundo.

(i) O Gestor assume o compromisso de investir os recursos do Fundo unicamente com o
proposito de apreciacao do capital investido;
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(i)

(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia
CNPJ n°©20.173.064/0001-00
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n° 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do Fundo)
(Em milhares de Reais)

Os investimentos do Fundo sdo anualmente avaliados a valor justo, podendo tal avaliagédo
ser realizada pelo Gestor e validada pela Administradora ou por terceiro independente
contratado, em nome do Fundo, para confeccéo de laudo de avaliacéo;

O regulamento do Fundo prevé estratégias objetivas e claras para o seu desinvestimento,
onde cabe ao Gestor enviar a cada membro do Comité de Investimentos, ao Consultor
Técnico e ao Consultor Juridico, conforme aplicavel, para sua analise, relatérios contendo
estudos e avaliacBes com relacdo as Propostas de Desinvestimento;

O Fundo substancialmente é mensurado e avaliado quanto ao desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

O Fundo possui mais de um investimento e mais de um cotista, de forma direta ou
indiretamente;

Os cotistas do Fundo n&o influenciam, ndo participam da administracdo e/ou possuem
gualquer relacao societaria, direta ou indiretamente, com as companhias investidas.

O Fundo atendendo as definicdes estipuladas pela ICVM n° 579/16 esta qualificado como
entidade de investimento, possui investimentos em entidades controladas e elabora
exclusivamente suas demonstracdes financeiras individuais, sem a necessidade de
consolidar seus investimentos, uma vez que o0s investimentos estdo apresentados ao seu
valor justo em 11 de agosto de 2022.

Apresentacao e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstrag@es financeiras do Fundo foram elaboradas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento em participacgoes,
incluindo as Instrucbes CVM n° 578 e 579, de 30 de agosto de 2016, que dispdem sobre
a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a elaboragdo e a divulgacdo de
informag@es dos fundos de investimento em participagdes.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos e
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderéo ser diferentes dos estimados.

Estas demonstragcbes financeiras foram preparadas em funcéo da transformacédo do
Fundo em 11 de agosto de 2022, conforme mencionado na nota explicativa 1 e, por esse
motivo ndo estdo sendo apresentadas de maneira comparativa.

Aprovacao das demonstracées financeiras

Em 14 de setembro de 2023 as demonstracdes financeiras foram aprovadas pela
Administradora do Fundo.
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Principais préaticas contabeis

a)

b)

d)

Moeda funcional

A moeda funcional do Fundo é o Real, a mesma moeda de preparacdo das
demonstrac¢des financeiras.

Apuracdo dos resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas pelo regime de competéncia.

Fluxo de caixa

Para fins das Demonstracdes dos Fluxos de Caixa o Fundo utiliza o0 método direto.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados, cotas de fundos de investimento
gue sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Cotas de Fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento séo atualizadas diariamente com base no valor
da cota divulgado pelos Administradores dos fundos onde 0s recursos sao
aplicados. A valorizacdo e desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na rubrica “Cotas de fundos de investimento de renda fixa”, nas
demonstragdes do resultado e do resultado abrangente.

Titulos de renda variavel

Acbes de companhias sem negociacdo em bolsa de valores ou mercado organizado

De acordo com o regulamento do Fundo e com a Instru¢cdo CVM n° 579/16, as
acOes de companhias sem negociacédo em bolsa de valores ou mercado organizado
investidas por fundos qualificados como entidade de investimento séo registradas
pelo seu valor justo.

A avaliagdo do valor justo das a¢cdes de companhias sem negociacido em bolsa de
valores ou mercado organizado pode ser realizada pelo Gestor e validada pela
Administradora ou por terceiro independente contratado, em nome do Fundo, para
confec¢cdo de laudo de avaliacdo. O valor justo dessas acdes ira refletir as
condi¢cbes de mercado no momento de sua mensuragéo, entendido como a data de
apresentacdo das demonstracdes financeiras do Fundo.
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g) Obrigacbes

As obrigacdes sdo demonstradas pelos valores conhecidos e calculaveis, incluindo,
guando aplicavel, os encargos e as variagdes monetarias incorridas.

h) Julgamentos e estimativas

A elaboracdo das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil requer que sejam utilizados premissas e julgamentos na
determinagéo do valor e registro de estimativas contabeis, como avaliacdo dos
investimentos. A liquidagdo dessas transacdes envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a imprecisdes
inerentes ao processo de sua determinacao.

4  Aplicacdes financeiras de liquidez

a) Cotas de fundos de investimento

Em 11 de agosto de 2022, o Fundo possui aplicagcbes em fundo de investimento,
conforme abaixo:

11/08/2022
Quantidade de Valor
Fundo CNPJ Cotas Contabil
BTG Pactual Tesouro Selic Fundo
de Investimento Renda Fixa Referenciado DI 09.215.250/0001-13 4.945,5821 17
TOTAL 17

No periodo findo em 11 de agosto de 2022, foi apurado um resultado de R$ 5 com
cotas de fundos de investimento em renda fixa, apresentado na Demonstracdo de
resultado e do resultado abrangente do periodo, na rubrica “Resultado com cotas
de fundos de investimento — Cotas de fundos de investimento em renda fixa”.

Seguem as informag@es sobre o fundo de investimento em renda fixa que compde
a carteira do Fundo:

BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Referenciado DI

O BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Referenciado DI
(“Tesouro Selic”) foi constituido em 14 de fevereiro de 2008, sob a forma de
condominio aberto com prazo indeterminado de duracdo, tendo iniciado suas
operacdes na mesma data.

A gestdo da carteira do Tesouro Selic é realizada pela BTG Pactual Asset

Management S.A.DTVM e a administracdo pela BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM.
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O Tesouro Selic tem como objetivo proporcionar aos cotistas uma rentabilidade que
acompanhe a variacdo da taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela
variacdo do Depdsito Interbancério) com alto grau de correlacéo; utilizando-se dos
instrumentos disponiveis tanto no mercado a vista quanto no mercado de
derivativos, de acordo com as restricdes previstas na legislagdo vigente.

Destina-se a receber aplicacdes de pessoas fisicas e/ou juridicas em geral, bem
como de fundos de investimento que busquem performance diferenciada as taxas
de juros do mercado interbancério.

As demonstracdes financeiras do Tesouro Selic relativas ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2021 foram auditadas por auditores independentes, que
emitiram relatério de auditoria em 7 de marco de 2022, sem modificagdes.

5 Titulos de renda variavel

a) Acbes de companhias sem negociacdo em bolsa de valores ou mercado
organizado

Os investimentos em a¢gfes de companhias sem negociagéo em bolsa de valores ou
mercado organizado estéo representados da seguinte forma:

Movimentacao na quantidade de acbes

Comprade
0, 0,
28/02/2022 ,  °9® _ acoes/eventos  EVEMIOS 11/08/2022 Hde
articipacao societarios societérios Participacgéo
Companhia
FIP BKO | Holding S.A. 43.007.451 99,99% - - 43.007.451 99,99%
Movimentag&o no valor contébil das agbes
Comprade
28/02/2022  2¢0es/ Eventos  Ajuste aovalor /485099
eventos societarios justo
societarios
Companhia
FIP BKO | Holding S.A. 34.705 - (100) (34.605) -

Total 34.705 - (100) (35.605) -
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Seguem informacdes sobre as a¢des de companhia sem negociacdo em bolsa de valores
ou mercado organizado que compdem a carteira de investimentos:

FIP BKO | Holding S.A.

A FIP BKO | Holding S.A. (“Companhia”), foi constituida em 03 de marco de 2015, situada
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.744
— Jardim Paulistano.

A Companhia é uma holding e tem por objeto social a participagdo em outras sociedades
por acdes, abertas ou fechadas ou em sociedades limitadas cujas atividades principais
sejam o desenvolvimento de projetos por meio (i) da construcéo, da incorporagéo, e (ii)
do desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios de quaisquer naturezas, incluindo,
mas nado se limitando, a residencial, comercial e/ou misto.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possuia participagdo nas controladas abaixo
relacionadas:

%

Descricdo Participacéo Projeto
Demeter Emp. Imobiliario SPE S.A. 100% BK 30 Largo do Arouche
Paris Almir Ribeiro Emp. Imobiliario SPE S.A. 100% Wave Perdizes

Samuel Porto Emp. Imobiliarios Ltda. 100% Wave Saude

Aderito Empreend. Imob. SPE Ltda. 88% Wave SJRP

Pedro Taques SPE Empreend. Imob. Ltda. 100% Citizen Paulista

Em 27 de marco de 2020, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducéo de capital social no valor de R$ 300, sem o cancelamento de
acoes, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 24 de junho de 2020, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducao de capital social no valor de R$ 1.450, sem o cancelamento de
acoes, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 28 de outubro de 2020, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducéo de capital social no valor de R$ 170, sem o cancelamento de
acles, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 04 de dezembro de 2020, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducéo de capital social no valor de R$ 300, sem o cancelamento de
acles, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 8 de marco de 2021, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducéo de capital social no valor de R$ 170, sem o cancelamento de
acles, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 11 de maio de 2021, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral

Extraordinaria a reducdo de capital social no valor de R$ 1.600, sem o cancelamento de
acOes, havendo ajuste ao seu valor nominal.
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Em 18 de junho de 2021, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducdo de capital social no valor de R$ 3.000, sem o cancelamento de
acOes, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 21 de dezembro de 2021, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducédo de capital social no valor de R$ 150, sem o cancelamento de
acoOes, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 8 de fevereiro de 2022, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducéo de capital social no valor de R$ 400, sem o cancelamento de
acoOes, havendo ajuste ao seu valor nominal.

Em 06 de junho de 2022, a Companhia aprovou por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria a reducdo de capital social no valor de R$ 100, sem o cancelamento de
acOes, havendo ajuste ao seu valor nominal.

As demonstracdes financeiras da Companhia, relativas ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2022, dltimas disponiveis na data de emissdo destas demonstracfes
financeiras do Fundo, foram examinadas por auditores independentes, 0s quais emitiram
relatério de auditoria em 30 de maio de 2023, sem modificagbes, com a seguinte énfase:

Reconhecimento de receita de unidades imobiliarias

Conforme descrito nas notas explicativas 2.1 e 2.4, as demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Desta forma, a determinagdo da
politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e
venda de unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de
controle, seguem o entendimento da administracdo da Companhia quanto a aplicagdo da NBC TG 47,
alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018.

Determinacéo do valor justo

O valor justo da Companhia registrado em 11 de agosto de 2022, foi obtido através de
laudo de avaliacdo preparado pela OGFI, terceiro independente e qualificado em
avaliacbes de empresas, considerando a data base 30 de setembro de 2022, e aprovado
pelo Administradora em novembro de 2022. As principais premissas estdo apresentadas
a seguir:

Taxa de Prémio de risco
Empreendimento desconto especifico Metodologia
BK 30 Largo do Arouche 9,06% 0% Fluxo de caixa descontado
Wave Salude 7,34% 0% Fluxo de caixa descontado
Wave Perdizes 14,21% 0% Fluxo de caixa descontado
Wave SJRP 15,59% 5% Fluxo de caixa descontado

Citizen Paulista 9,04% 5%

Fluxo de caixa descontado
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As projec0es utilizadas no laudo foram com base nos seguintes itens:

- Venda de unidade em estoques: com base na velocidade de venda projetada e prego
do m2 da regido;

- Despesas comerciais: com base nos contratos ja firmados com a incorporadora;

- Tributos sobre as receitas de vendas: com base na projecdo do regime especial de
tributacéo do IRPJ;

- Despesas do projeto: com base nos contratos ja firmados com a incorporadora.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo néo podera realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial; ou envolverem
opcdes de compra ou venda de agBes das companhias que integram a carteira do Fundo
com o propésito de: a) ajustar o preco de aquisicdo da companhia com o consequente
aumento ou diminuicdo futura na quantidade de acfes investidas; ou b) alienar essas
ac6es no futuro como parte da estratégia de desinvestimento.

Em 11 de agosto de 2022, o Fundo n&o possuia operagdes de instrumentos financeiros
derivativos em sua carteira, assim como ndo realizou operagbes com instrumentos
financeiros derivativos durante periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022.

Fatores deriscos

N&o obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocarem em pratica a
Politica de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estao
sujeitos a determinados riscos inerentes aos setores de negé6cios das Companhias
Investidas, além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados.

Dessa forma, a Administradora e o Gestor ndo podem, em hipétese alguma, serem
responsabilizados por eventual depreciacdo dos bens ou ativos integrantes da carteira,
Ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas do Fundo.

Adicionalmente, os investimentos do Fundo estdo sujeitos a riscos dos emitentes dos
titulos integrantes da carteira do Fundo e a riscos de crédito, de modo geral.

Por fim, ndo ha garantia de que os objetivos do Fundo sejam alcangados, nem tampouco
podem o Fundo, a Administradora ou o Gestor garantir a segurancga, rentabilidade e
liquidez dos titulos componentes da carteira do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentragdo da carteira
e de liquidez e a natureza dos negécios desenvolvidos pelas empresas em que seréo
realizados os investimentos. Tendo em vista estes fatores, 0s investimentos a serem
realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com
alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, devendo o investidor que decidir
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aplicar recursos no Fundo estar ciente e de pleno conhecimento que assumird por sua
propria conta os riscos envolvidos nas aplicacoes.

Os Cotistas deverao avaliar previamente ao investimento no Fundo, cientes de que as
aplicacdes podem néo propiciar o rendimento esperado, além de estarem sujeitos a riscos
de diversas naturezas, alguns dos quais estdo abaixo descritos, inclusive de perda do
capital investido e consequente necessidade de realizacdo de aportes adicionais de
recursos no Fundo, superiores ao valor do Capital Comprometido pelos Cotistas. Antes
de subscrever Cotas do Fundo, os investidores devem considerar cuidadosamente os
diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo e os Cotistas estao
sujeitos, conforme descritos, detalhadamente, nos fatores de risco descritos abaixo e dos
fatores de riscos do(s) prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do Fundo, bem como
as demais informacdes contidas no Regulamento, a luz de sua propria situagéo financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

Os principais riscos a que o Fundo esta sujeito, pelas caracteristicas dos mercados em
gue investe, sao:

() Riscos de néo realizag&o do investimento - ndo h& garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes
ao atendimento de sua politica, nem de que todas as negociacdes para aporte de
recursos na Holding Alvo e nas Companhias Investidas serdo bem-sucedidos econémica
e juridicamente, podendo resultar em investimentos menores ou mesmo nao realizagao
desses investimentos, afetando negativamente a carteira do Fundo;

(i) Riscos de liquidez em relagdo as cotas do Fundo - por constituir um condominio
fechado, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldade ou mesmo inexisténcia de mercado
para a negociacdo de suas cotas, ndo havendo, ainda, possibilidade de resgate
antecipado;

(i) Riscos de liquidez em relagdo aos investimentos do Fundo - 0s investimentos no
Fundo serao feitos, preponderantemente, em ativos ndo negociados publicamente no
mercado, por isso, caso 0 Fundo precise vender tais ativos ou os Cotistas tenham de
receber esses ativos como pagamento de liquidacdo ou amortizagéo, deveré ficar ciente
de que: (a) podera ndo haver mercado para os ativos, (b) o critério de aprecamento dos
ativos, adotado pelo Fundo, podera nao ser o efetivamente verificado na hip6tese de sua
real negociacao e (c) o preco efetivo obtido da alienacao dos ativos podera resultar perdas
para o Fundo e para os Cotistas;

(iv) Riscos relacionados ao desempenho e a solvéncia da Holding Alvo e das Companhias
Investidas - a carteira de investimentos do Fundo estara concentrada em acdes da
Holding Alvo e das Companhias Investidas. Considerando que a Holding Alvo e as
Companhias Investidas consistem em sociedades de propdsito especifico recém-
constituidas, a capacidade de distribuir dividendos dependera do fluxo de caixa e do lucro
verificado na Holding Alvo e em cada Companhia Investida, bem como da distribuicdo de
tais lucros sob a forma de dividendos ao Fundo. Nao ha garantias de bom desempenho
da Holding Alvo e das Companhias Investidas, da solvéncia da Holding Alvo e das
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Companhias Investidas e da continuidade da Holding Alvo e das Companhias Investidas.
Tais riscos, se materializados, podem impactar negativamente e significativamente os
resultados da carteira de investimentos do Fundo e o valor das Cotas;

(v) Riscos relacionados a participagdo no processo decisorio da Holding Alvo e das
Companhias Investidas - caso a Holding Alvo ou determinada Companhia Investida tenha
sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica da
Holding Alvo e de uma Companhia Investida, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos da Holding Alvo da Companhia Investida podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio Liquido
negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no
Fundo;

(vi) Riscos operacionais da Holding Alvo e das Companhias Investidas - por ser um
investimento caracterizado pela participacdo na Holding Alvo e nas Companhias
Investidas, todos os riscos operacionais que a Holding Alvo e as Companhias Investidas
incorrerem, no decorrer da existéncia do Fundo, sdo também riscos operacionais do
Fundo, uma vez que o desempenho do mesmo decorre do resultado obtido nas atividades
das referidas sociedades;

(vii) Risco de investimento em companhia fechada - os investimentos do Fundo poderdo
ser feitos em companhias fechadas, as quais ndo estdo obrigadas a observar as mesmas
regras aplicaveis as companhias abertas relativamente a divulgagéo de suas informacdes
ao mercado e a seus acionistas, 0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo
guanto ao bom acompanhamento das atividades e resultados da Holding Alvo e das
Companhias Investidas e a correta decisédo sobre a liquidacdo do investimento, o que
pode afetar o Fundo e o valor das Cotas;

(viii) Riscos de insolvéncia, faléncia e mau desempenho operacional da Holding Alvo e
das Companhias Investidas - 0s pagamentos relativos ao investimento na Holding Alvo e
nas Companhias Investidas, como dividendos, juros e outras formas de
remuneragao/bonificacdo, podem vir a se frustrar em raz&o da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional, ou, ainda, de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os
seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
guanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos;

(ix) Riscos relacionados ao setor imobiliario em que atua a Holding Alvo e cada uma das
Companhias Investidas - ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho da Holding Alvo e de cada uma das Companhias
Investidas acompanhe pari passu o desempenho meédio desse setor. Além dos riscos que
afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrup¢ées de fornecimento de
suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcao,
disponibilidade de méo-de-obra, mudancas na oferta e procura de empreendimentos,
greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, existem riscos especificos que
afetam as atividades de empresas do ramo imobiliario, tais como: (a) o declinio da
atividade econ6mica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como
um todo, por meio da desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo

19



Fundo de Investimento em Participacdes BKO | — Multiestratégia
CNPJ n°©20.173.064/0001-00
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ n° 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do Fundo)
(Em milhares de Reais)

da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores; (b) o grau de interesse de um
comprador por empreendimentos desenvolvidos pelas Companhias Investidas podem
ficar abaixo do esperado, fazendo com que o empreendimento se torne menos lucrativo
do que o esperado; (c) condi¢Bes locais ou regionais do mercado imobiliario, tais como o
excesso de oferta de empreendimentos em certa regido ou em alguns segmentos do
mercado, podem diminuir a demanda por projetos de empreendimentos ndo alinhados
com as condicdes de tais mercados; (d) alteraces na legislacdo dos municipios onde os
empreendimentos imobiliarios serdo desenvolvidos podem afetar adversamente os
empreendimentos originalmente planejados; e (e) atrasos na aprovacao de projetos pelos
6rgaos publicos competentes podem comprometer os resultados dos empreendimentos.
A ocorréncia de quaisquer destas situagfes pode causar um efeito adverso relevante na
condigao financeira e resultados operacionais do Fundo;

(x) Riscos relacionados as apdlices de seguro - a Holding Alvo e as Companhias
Investidas podem ser responsabilizadas por perdas e danos causados a terceiros. O
Fundo ndo pode garantir que as apolices de seguro, quando contratadas, serdo
suficientes em todas as circunstancias ou contra todos os riscos. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, ou a nao
observancia dos subcontratados em cumprir obrigacdes indenizatérias assumidas
perante as Companhias Investidas ou em contratar seguros pode ter um efeito adverso
para o Fundo. Além disso, o Fundo ndo pode assegurar que as Companhias Investidas
serdo capazes de manter apolices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos
aceitaveis no futuro. Esses fatores podem gerar um efeito adverso sobre o Fundo e sobre
o valor das Cotas;

(xi) Riscos relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos - as areas de atuacao da
Holding Alvo e das Companhias Investidas podem envolver atividades que dependam de
prévia aprovacdo ou autorizacdo de Orgdos publicos, ndo sendo possivel garantir o
sucesso dos projetos submetidos no que se refere ao aproveitamento dos planejamentos
inicialmente idealizados, prazos de execucao, entre outros fatores;

(xii) Riscos relacionados a concentracédo da carteira do Fundo - o Fundo poderéa aportar
recursos na Holding Alvo e em poucas Companhias Investidas, hipétese em que os
resultados do Fundo ficardo concentrados e diretamente relacionados aos resultados da
Holding Alvo e dessas poucas Companhias Investidas;

(xiii) Riscos de mercado - os ativos financeiros e demais titulos e valores mobiliarios que
podem vir a compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagcdes de precos em fungéo
da reacdo dos mercados a eventos econémicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior, e a eventos especificos a respeito dos respectivos emissores. As variacdes de
precos desses ativos poderao ocorrer também em funcéo de alteracdes nas expectativas
dos participantes do mercado, gerando mudancas nos padrdes de comportamento de
precos sem que haja alterac¢des significativas no contexto econdmico ou politico, nacional
e internacional;
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(xiv) Risco relacionado ao critério de precificagdo dos ativos - a precificacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo serd realizada de acordo com os critérios e
procedimentos para registro e avaliagdo estabelecidos no Regulamento e na
regulamentacdo em vigor, mas tais critérios e procedimentos poderdo nao ser suficientes
para evitar distor¢bes entre o valor contabilizado do ativo e o respectivo valor real de
venda,;

(xv) Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos - a contratagdo de
instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de
proteger a carteira do Fundo, poder4 aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados bem
como podera provocar significativas perdas do patrimdnio do Fundo e dos cotistas;

(xvii) Riscos de crédito - os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo estédo
sujeitos a capacidade de seus emissores de honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais ativos. Alteracfes nas condi¢des financeiras dos
emissores dos ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem
como altera¢des nas condi¢cdes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos ativos financeiros;

(xviii) Risco de descontinuidade - 0 Regulamento estabelece algumas hip6teses em que
a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo,
hipéteses em que os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo
proporcionada pelo Fundo;

(xix) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e regulatérios - o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e demais variaveis exdgenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagfes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira
ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro e, por
consequéncia, a do Fundo;

(xx) Riscos relacionados a alavancagem da Holding Alvo e das Companhias Investidas -
a Holding Alvo e as Companhias Investidas poderdo obter financiamentos ou contratar
operagbes de crédito, em montante superior ao patrimoénio liquido das referidas
sociedades, de modo que, em caso de tais sociedades nao dispuserem de recursos para
arcar com as obrigac6es decorrentes dos financiamentos ou operacdes de créditos, os
Cotistas poderao vir a ser chamados para integralizar recursos adicionais no Fundo;
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(xxi) Risco de performance e ndo cumprimento de orcamento preestabelecido - os ativos
que irdo compor indiretamente a carteira do Fundo deverdo ser construidos ao longo do
Periodo de Investimento do Fundo. Para tanto serdo contratadas empresas
especializadas para realizar a construcao dos Projetos. Caso as empresas especializadas
contratadas, por qualquer motivo, sejam por dolo, culpa, caso fortuito ou forca maior, ndo
consigam concluir a construcdo dos Projetos dentro do prazo e do orgcamento
preestabelecidos, o Fundo podera néo atingir a Rentabilidade Alvo;

(xxii) Outros riscos exdégenos ao controle da Administradora e do Gestor - o Fundo
também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, mudangca nas regras
aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos da carteira do Fundo, alteracéo
na politica monetaria, 0s quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo
sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas;

(xxiii) Risco de patriménio negativo - eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo
limitadas ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, os quais podem vir a ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo;

(xiv) Risco relacionado ao Fundo assumir divida garantida da Holding Alvo e de uma
Companhia Investida - para realizar as obras necessarias a originacdo ou manutencao
dos Projetos, a Holding Alvo e as Companhias Investidas poderdo constituir garantias
para obter o financiamento imobiliario necessério para a realiza¢éo de tais obras. Desta
forma, o Fundo, na qualidade de acionista da Holding Alvo e da Companhia Investida,
podera responder por eventual divida garantida assumida pela Holding Alvo e pela
Companhia Investida quando da assunc¢do dos financiamentos, o que podera causar
impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas;

(xxv) Risco de Potencial Conflito de Interesses - o Fundo, mediante aprovag¢édo da maioria
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, podera realizar operacdes em
gue o Fundo figure como contraparte com a Administradora, o Gestor, os membros do
Comité de Investimentos e demais comités ou conselhos criados pelo Fundo e Cotistas
titulares de cotas representativas de 5,00% (cinco inteiros por cento) do patrimdnio do
Fundo, seus socios e respectivos cbnjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10,00% (dez inteiros por cento) do capital social votante ou total,
bem como de outros fundos de investimento ou carteira de valores mobiliarios
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pelo Gestor. Ademais, sera admitido
o coinvestimento na Holding Alvo e em Companhias Investidas por Cotistas, por membros
do Comité de Investimentos, pela Administradora ou pelo Gestor, bem como por partes a
eles relacionadas, inclusive outros veiculos de investimento administrados e/ou geridos
pela Administradora e/ou pelo Gestor, bem como por partes a eles relacionadas. Desta
forma, tais partes poderdo eventualmente tomar decisdes relacionadas a Holding Alvo e
as Companhias Investidas que possam afetar negativamente a rentabilidade do Fundo;
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(xxvi) Risco de distribuicédo parcial - existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de
Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado.
Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo;

(xxvii) Risco de o Fundo né&o atingir o patrimbnio inicial minimo e o cancelamento da
Oferta - A Oferta sera cancelada e o Fundo néo iniciara suas atividades caso nao seja
subscrita quantidade de Cotas suficiente para o atendimento do Patriménio Inicial Minimo
descrito neste Prospecto; e

(xxviii) Risco relativo ao Prazo de Duragao determinado do Fundo - Considerando que o
Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagéo
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Emissdes, resgates e amortizacao de cotas

A primeira emissédo de Cotas do Fundo foi objeto de oferta publica nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03.

A data de inicio de distribuicdo se deu em 11 de agosto de 2014 e seu término em 08 de
maio de 2015. Foram emitidas 50.107 cotas ao preco unitario inicial de R$ 0,99,
perfazendo o total de R$ 50.103.

Durante o periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da
transformacédo do Fundo) ndo foram emitidas, subscritas e/ou integralizadas novas cotas,
apresentando no fechamento do dia 11 de agosto de 2022, 50.107 cotas subscritas e
integralizadas.

As cotas serdo resgatadas apos o final do prazo de duracdo do Fundo ou por sua
liquidacdo antecipada, de acordo com os procedimentos descritos no Regulamento do
Fundo.

A amortizagéo de principal, bem como a distribuicdo de quaisquer ganhos e rendimentos
do Fundo aos cotistas sera feita exclusivamente mediante amortizagé@o de cotas.

Durante o periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da
transformacé&o do Fundo) ndo houve qualquer amortizagéo de cotas.
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Remunerag&o da Administradora, Gestor e Custodiante

Taxa de Administracao

Pela prestacéo de servigos de administracdo do Fundo, a Administradora fara jus a Taxa
de Administragdo correspondente a 0,30% ao ano sobre o valor total do capital
efetivamente integralizado pelos cotistas, paga mensalmente a Administradora,
observado o valor minimo de R$ 20 ao més atualizado anualmente pela varia¢éo do IGP-
M e acrescida das despesas de escrituracdo das cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera apropriada diariamente, a base de 1/252, como despesa
do Fundo e sera paga mensalmente pelo Fundo diretamente a Administradora, até o 5°
Dia Util do més seguinte ao vencido.

No periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do
Fundo) foi registrada a importancia de R$ 290, apresentada na Demonstracdo do
resultado e do resultado abrangente do periodo na rubrica “Despesas de taxa de
administracdo e gestdo — Taxa de administracao”. O saldo a pagar a Administradora em
11 de agosto de 2022 é de R$ 36.

Taxa de Gestao

Pela prestacdo dos servicos de gestao, o Gestor faré jus a uma remuneragdo equivalente
a 1,70% ao ano, calculada e paga mensalmente, com base no capital efetivamente
integralizado pelos Cotistas, conforme Gltimo dia util imediatamente anterior ao més de
pagamento.

No periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do
Fundo) foi registrada a importancia de R$ 230, apresentada na Demonstracdo do
resultado e do resultado abrangente do periodo na rubrica “Despesas de taxa de
administracdo e gestdo — Taxa de gestao”. O saldo a pagar ao Gestor em 11 de agosto

de 2022 é de R$ 230.

Remuneracdo do Custodiante

Pelos servicos de liquidacao, custédia e tesouraria, o Fundo pagara ao Custodiante a
seguinte remuneracao: 0,015% ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor
total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 5, atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de autorizacdo para funcionamento do Fundo.

No periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da transformacao do
Fundo) foi registrada a importancia de R$ 25, apresentada na Demonstragdo do resultado
e do resultado abrangente do periodo na rubrica “Receitas (despesas) operacionais —
Taxa de custddia”. O saldo a pagar ao Custodiante em 11 de agosto de 2022 é de R$ 2.
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Taxa de Performance

Sem prejuizo da taxa de gestao, prevista no Regulamento do Fundo, o Gestor fara jus ao
recebimento de uma remuneragéo a titulo de performance, calculada da seguinte forma:

(i

(ii)

(@)

(b)

Até gue cada cota pague ou distribua, em moeda corrente nacional, o valor que
corresponda a 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a
quantidade de cotas subscritas pelo respectivo preco de integralizacdo de cada
cota, corrigido pelo IGP-M e acrescido de 8% (oito por cento) ao ano pro rata
temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizagao
de cotas, o Gestor nao fara jus a Taxa de Performance. Na hip6tese de extingao ou
substituicdo do IGP-M, sera aplicado automaticamente indice que, por disposi¢do
legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

Ap6s o pagamento ou distribuicdo aos Cotistas do valor integralizado
correspondente & quantidade de Cotas subscritas pelo respectivo preco de
integralizacdo de cada Cota corrigido pela taxa indicada acima, quaisquer
montantes adicionais pagos aos cotistas em moeda corrente nacional resultantes
de distribuicbes de rendimentos, de resultado e/ou amortizacdo de cotas deverdo
observar a seguinte proporgao:

80% (oitenta por cento) serdo entregues aos Cotistas a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo de Cotas, conforme 0 caso; e

20% (vinte por cento) serdo pagos pelo fundo diretamente ao Gestor a titulo de Taxa
de Performance, na proporgao prevista no respectivo contrato de gestéo.

A Taxa de Performance seré calculada e provisionada diariamente.

Durante o periodo de 01 de marco de 2022 a 11 de agosto de 2022 (data da
transformacgédo do Fundo), o Fundo n&o incorreu em despesas de taxa de performance.

Taxa de Ingresso e Saida do Fundo

Nao serdo cobradas dos cotistas taxas de ingresso e/ou saida no Fundo.
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Politica de distribuicdo do resultado

O Fundo adotara como politica, sempre que possivel, distribuir diretamente aos cotistas,
proporcionalmente as respectivas cotas integralizadas no Fundo, deduzidas as despesas,
encargos e respectivas provisdes, os valores que este vier a receber oriundos de
pagamentos de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio e/ou reducao de capital da
Holding Alvo e das Companhias Investidas cujos ativos integrem a carteira do Fundo
enquanto vigorar a Instrugdo Normativa n° 1.022/10 da Secretaria da Receita Federal e a
Instrucdo n° 409/04 ou normas substitutivas que produzam os mesmos efeitos.

Encargos

As despesas debitadas ao Fundo em relacdo ao patrimonio liquido (PL) médio estéo
demonstradas como segue:

01/03/2022 a 11/08/2022

Encargos R$ Mil %
Despesa de taxa de administracao 290 0,80%
Despesa de taxa de gestdo 230 0,63%
Despesas de taxa de fiscaliza¢do - CVM 9 0,02%
Despesas de taxa de custodia 25 0,07%
Despesas de consultoria e auditoria 47 0,13%
Despesa de taxa de escrituragéo 9 0,02%
Total 610 1,67%
PL médio do periodo 36.412

Rentabilidade

A rentabilidade proporcionada pelo Fundo e o valor nominal da cota no encerramento do
periodo estdo demonstrados como segue:

Evolucéo do valor da cota e da
rentabilidade

Valor da cota - Rentabilidade

Periodo RS (%) %-(*)

01/03/2022 a 11/08/2022 88.0733 -88.86%

(*) Valor da cota e rentabilidade calculada com base no Gltimo dia util do més, liquidas dos efeitos das
amortizagBes acumuladas.

A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros.
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Tributacao

a) Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

Incide IOF a aliquota de 1% sobre o valor de resgate de cotas pelo término do prazo
ou liquidacéo do Fundo, limitada a 96% do rendimento da aplicagédo, decrescente em
funcéo do prazo, tendendo a 0% nos 30 dias seguintes a data de aplicacao.

b) Imposto de renda

Nas amortiza¢des e/ou alienagdo de cotas, como também no resgate de cotas pelo
término de prazo ou liquidacao do Fundo, a base de calculo do imposto de renda sera
a diferenca positiva entre o valor da amortizacéo ou resgate e o valor de aquisicéo,
sendo aplicada aliquota de 15% (quinze por cento).

Sem prejuizo da regulamentagéo acima, o Fundo devera ter a carteira composta de,
no minimo, 67% de acfes de sociedades anbnimas, debéntures conversiveis em
acOes e bbnus de subscri¢do, sob pena dos rendimentos distribuidos aos cotistas,
sujeitarem-se ao imposto sobre a renda na fonte as aliquotas prevista para os
regimes de curto e longo prazo, mantida a contagem do prazo da aplicacéo.

A forma de apuracao e de retencdo de imposto de renda na fonte descrita acima néo
se aplica aos cotistas que estéo sujeitos a regimes de tributacédo diferenciados, nos
casos previstos na legislagao em vigor.

Custddia dos ativos integrantes da carteira
Acbes de companhia sem negociacdo em bolsa de valores ou mercado organizado sdo

registradas nos livros da propria Companhia. As cotas de fundos de investimento sédo
escriturais e seu controle é mantido pelos administradores.

Servicos de gestdo, custddia, tesouraria e outros servicos contratados

Os servicos de custédia, gestdo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios e de escrituracdo das emissodes e resgates de cotas do Fundo séo
prestados pelos seguintes prestadores:

Descricéao Prestador do Servico
Gestao da carteira Brazilian Real Estate Investments Ltda.
Distribuicéo, liquidagéo custddia e tesouraria Banco BTG Pactual S.A.

Controladoria BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
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Informagdes adicionais

a)

b)

d)

Instrucdo CVM n° 162 de 13 de julho de 2022

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 162, informamos que o Fundo, no periodo findo
em 11 de agosto de 2022, somente contratou a Grant Thornton Auditores
Independentes, para a prestacdo de servicos de auditoria externa, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

E adotada como politica na contratacdo de servigos néo relacionados a auditoria
externa, a postura de atender as regulamentacdes que preservam a independéncia
do auditor externo, mantendo consisténcia, inclusive com 0s principios
internacionais, 0s quais incluem, dentre outros, os seguintes: (a) O auditor ndo deve
auditar seu préprio trabalho; (b) O auditor ndo deve exercer fungdes gerenciais no
cliente; e (c) O auditor ndo deve promover o0s interesses de seu cliente.
Adicionalmente, em caso de contratacdo de outros servicos, 0 escopo e 0S
procedimentos dos referidos servicos sdo discutidos com os auditores
independentes, para que 0os mesmos nao afetem as regras de independéncia
estabelecidas.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos Cotistas, quer desses contra a Administracdo do Fundo.

Partes relacionadas

O Fundo néo possui transagdes com partes relacionadas no exercicio, exceto
divulgado nas Notas Explicativas n® 9 e 15.

Politica de divulgacao das informacdes

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da
Administradora assim como junto a CVM.
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e) Atos societarios

Em 18 de maio de 2022, a Administradora divulgou fato relevante aos cotistas do
Fundo e ao mercado em geral que recebeu, nesta data, pedido de convocacéo para
arealizacao de Assembleia Geral Extraordinéria, enviado por cotista que detém mais
de 5% das cotas emitidas do Fundo (“Cotista Solicitante”), nos termos do Artigo 26,
Paragrafo Primeiro, da Instrucdo CVM n° 578/16. O Cotista Solicitante solicitou a
convocacao de assembleia geral extraordinaria para deliberar as seguintes matérias:

(i) Destituicdo do Gestor do Fundo;

(i) Mudanca de classificagdo do Fundo, para que passe ser classificado como
fundo de investimento imobiliério;

(iii) Contratacdo de consultor especializado, para auxiliar a Administradora do
Fundo na gestéo dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo; e

(iv) Exclusdo do comité de investimentos do Fundo, com a eleicdo de novo
comité de investimento, que sera composto por 2 membros.

Em 15 de junho de 2022, a Administradora convocou o0s cotistas do Fundo para
participar da Assembleia Geral do Fundo, cujas deliberacbes seriam tomadas de
forma ndo presencial, por meio de consulta formal, que teria como matérias
constantes da ordem do dia aguelas apresentadas acima, as quais foram solicitadas
pelo Cotista Solicitante em 18 de maio de 2022.

Em 19 de julho de 2022, a Administradora divulgou fato relevante aos cotistas do
Fundo e ao mercado em geral informando que foram identificados possiveis vicios
formais na consulta formal enviada em 15 de junho de 2022 e que, com a anuéncia
do Cotista Solicitante e de modo a preservar a higidez das deliberacdes
assembleares e a segurancga juridica das matérias atinentes ao Fundo, a
Administradora decidiu pelo cancelamento da Consulta Formal. Além disso, a
Administradora informou que recebeu, nesta mesma data, novo pedido de
convocacdo para a realizacdo de Assembleia Geral Extraordinéria, enviado por
cotista que detém mais de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo, nos
termos do Artigo 26, Paragrafo Primeiro, da Instru¢do CVM n° 578/16. O Cotista
Solicitante solicitou a convocagédo de assembleia geral extraordinaria para deliberar
as seguintes matérias:

(i) Destituicdo do Gestor do Fundo;

(i) Mudanca de classificacdo do Fundo, para que passe ser classificado como
fundo de investimento imobiliario;

(iii) Contratacdo de consultor especializado, para auxiliar a Administradora do
Fundo na gestéo dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo; e

(iv) Exclusdo do comité de investimentos do Fundo, com a eleicdo de novo
comité de investimento, que sera composto por 2 membros.

Em 22 de julho de 2022, a Administradora convocou os cotistas do Fundo para

participar da Assembleia Geral do Fundo, cujas deliberacdes seriam tomadas de
forma ndo presencial, por meio de consulta formal, que teria como matérias
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constantes da ordem do dia aquelas apresentadas acima, as quais foram solicitadas
pelo Cotista Solicitante em 19 de julho de 2022.

A Assembleia acima mencionada foi realizada em 08 de agosto de 2022 e as
seguintes matérias foram deliberadas:

() Destituicdo do Gestor do Fundo;

(i) Mudanca de classificagdo do Fundo, para que passe ser classificado como
fundo de investimento imobiliério;

(iii) Contratacdo de consultor especializado, para auxiliar a Administradora do
Fundo na gestéo dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo; e

(iv) Exclusao do comité de investimentos do Fundo, com a eleicdo de novo
comité de investimento, que sera composto por 2 membros.

As deliberagBes tomadas nesta Assembleia produziriam seus regulares efeitos em
até 15 dias. A transformacao do Fundo em fundo de investimentos imobiliarios foi
efetivada no fechamento do dia 11 de agosto de 2022, de forma que, a partir da
abertura dos mercados de 12 de agosto de 2022, Fundo apresenta a classificagéo
de fundo de investimento imobiliario.

* * *

Gustavo Cotta Piersanti Rafaela Perdigéo Castro
Diretor Contadora
CPF: 016.697.087-56 CRC: 1SP-315591/0-6
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