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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Kinea Il Real Estate Equity Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2023 e as
respectivas demonstracées do resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do Kinea Il Real Estate Equity Fundo
de Investimento Imobiliario - FlIl em 30 de junho de 2023 e o desempenho de suas operacgdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento regulamentados pela Instrugdo CVM n°® 472.

Base para opini&o

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Enfase — Prazo de duracgédo do Fundo

Conforme descrito na nota explicativa n® 1 as demonstracdes contabeis, o Fundo teve seu prazo de
duracao prorrogado até 14 de novembro de 2023, conforme determinado pela Assembleia Geral de
Cotistas datada em 18 de agosto de 2023. Até a presente data nao foi deliberado pelos cotistas se 0
Fundo continuara por novo prazo de duragédo, com o objetivo exclusivo de realizar a venda dos ativos
gue nao tenham sido alienados ou resgatados integralmente até o encerramento do prazo de duracao
do Fundo, ou se as atividades do Fundo seréo encerradas. Nossa opinido nao contém ressalva
relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formac¢éo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secéao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracoes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esse principal assunto de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢fes significativas nas demonstracgdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar 0 assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de determinacdo do ajuste de equivaléncia patrimonial das acoes de sociedade de propdsito
especifico (SPE)

Conforme apresentado na demonstracdo da posicao financeira e nota explicativa n° 5.b as
demonstragdes financeiras, em 30 de junho de 2023, os investimentos em ac¢des de sociedade de
proposito especifico (“SPEs”) totalizam R$ 11.777 mil, sédo registradas pelo método de equivaléncia
patrimonial. Considerando o impacto direto na mensuracao no resultado aferido pelo Fundo e devido a
materialidade no contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto, os investimentos em
acoOes de sociedade de proposito especifico foram considerados um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, reperformance do célculo de equivaléncia
patrimonial, confirmacgéo externa das quantidades de a¢bes detidas e participacdo no capital social,
realizacdo de procedimentos substantivos nos saldos das informagfes financeiras das holdings e
obtencdo das ultimas demonstragfes financeiras auditadas das empresas investidas.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em a¢des de
sociedade de propdsito especifico, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sao aceitaveis, no
contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.
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Distribuicao de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracao a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
A determinacao da distribuicdo de rendimentos aos cotistas foi considerada um principal assunto de
auditoria pela complexidade da metodologia de mensuracéo utilizada para determinacdo deste valor,
uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada por adigbes e/ou
exclusdes, considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo e submetida a apreciacao
dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matemética do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos valores de juros
apropriados no exercicio e andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adicdes e exclusfes incluidas na base de célculo as documentacdes de
suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento
de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas
obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de calculo
das distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacédo das divulgagbes sobre o assunto incluidas
pelo Fundo na nota explicativa n° 8 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliagcdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos de célculo da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informac¢des divulgadas no contexto das demonstracfes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

7

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento regulamentados pela Instrucdo CVM n° 472 e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragcdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracBes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstrac¢@es financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o0 encerramento das
operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac@es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbées econbmicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequagédo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagédo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relacdo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstra¢des financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0S eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracgdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2023.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP034519/0

i |
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Emerson Morelli
Contador CRC-SP249401/0



KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

(CNPJ: 14.423.780/0001-97)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balanc¢o Patrimonial em 30 de junho de 2023 e 2022

(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Circulante
Disponibilidades

AplicacBes Financeiras de Natureza n&o Imobiliaria
AplicacGes Operacdes Compromissadas - LTN

Estoques
Direitos reais (permuta fisica)

Valores areceber
Outros

Nao Circulante

Investimentos
Investimento em sociedades de proposito especifico

Total do Ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

2023 % PL 2022 % PL

2.326 16,62 9.737 45,84
Nota

10 0,07 1.845 8,69
2.305 16,47 5.054 23,80
2.305 16,47 5.054 23,80
- - 2.828 13,32
5b - 2.828 13,32
11 0,08 10 0,05
11 0,08 10 0,05
11.777 84,14 12.608 59,36
11.777 84,14 12.608 59,36
5d 11.777 84,14 12.608 59,36
14.103 100,76 22.345 105,21




KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

(CNPJ: 14.423.780/0001-97)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
Balanc¢o Patrimonial em 30 de junho de 2023 e 2022

(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Passivo 2023 % PL 2022 % PL
106 0,76 1.106 5,21
Circulante Nota
ProvisGes e Contas a Pagar 106 0,76 1.106 5,21
Amortizagao - - 972 4,58
Rendimentos a distribuir 8 - - 28 0,13
Taxa de Administragdo 9 22 0,16 22 0,10
Outros 84 0,60 84 0,40
Patrimdnio Liquido 7 13.997 100,00 21.239 100,00
Cotas Integralizadas 42.683 304,94 107.107 504,29
Prejuizo/Lucros Acumulados (28.686) (204,94) (85.868) (404,29)
Total do Passivo 14.103 100,76 22.345 105,21

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO = FlI
(CNPJ: 14.423.780/0001-97)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracdes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Nota 30/06/2023  30/06/2022
Composicao do Resultado do Exercicio
Resultado da Atividade Imobiliaria 7.982 (741)
Imoéveis em Estoque 6.690 122
Receita de Venda de Iméveis 6.698 271
Despesa com imovel (8) (133)
Prejuizo na Venda de Imoveis - (16)
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria - 787
Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por
TVM - 2)
Rendimento de Aplicacdes em Certificados Recebiveis
Imobiliario - CRI - 564
Lucro na venda de CRI - 225
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 5d 1.292 (1.650)
Outros Ativos Financeiros 515 366
Rendimento de Aplicacdes em Operacdes Compromissadas 515 366
Outras Receitas/Despesas (739) (653)
Despesas de Taxa de Administragcdo 9 (269) (309)
Despesas de Consultoria 15 (342) (215)
Despesas Gerais e Administrativas 14 (44) (92)
Despesas de Auditoria (84) (83)
Outras despesas - (77)
Outras receitas - 122
Lucro Liquido/Prejuizo do Exercicio 7.758 (1.028)
Quantidade de cotas integralizadas 18.547.161 18.547.161
Lucro/Prejuizo por cota - R$ 0,42 (0,06)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdées financeiras



KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

(CNPJ: 14.423.780/0001-97)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracdes das Mutacdes do Patrimdnio Liquido

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Lucros
Nota Cotas Integralizadas Acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2021 122.079 (84.062) 38.017
Distribuicéo de Resultado no Exercicio 8 i (778) (778)
Amortizagdo de Cotas 11 (14.972) i (14.972)
Prejuizo do Exercicio i (1.028) (1.028)
Saldos em 30 de junho de 2022 107.107 (85.868) 21.239
Distribuicéo de Resultado no Exercicio 8 i (6.370) (6.370)
Reclassificacdo de exercicios anteriores 22 (25.915) 29.879 3.964
Amortizacdo de Cotas 11 (8.630) i (8.630)
Reclassificacdo de exercicios anteriores 22 (29.879) 25.915 (3.964)
Prejuizo do Exercicio - 7.758 7.758
Saldos em 30 de junho de 2023 42.683 (28.686) 13.997

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdées financeiras



KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

(CNPJ: 14.423.780/0001-97)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracdes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

(Valores em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Rendimentos de CRIs
Rendimento de opera¢gBes compromissadas
Recebimento por venda de direitos reais
Pagamento da taxa de administracéao
Pagamento de taxa de custédia

Pagamento de despesas com consultoria
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Retorno de Capital de direitos reais

Reducéo de capital em SPE

Amortizacéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI
Caixa Liquido das Atividades de Investimentos
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas
Amortizacdo de Cotas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Inicio do Exercicio

Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Final do Exercicio

Nota

5b

30/06/2023 30/06/2022
_ 982

515 366
6.698 202
(269) (337)
(14) (26)
(342) (217)
(122) 177)
6.466 793
2.827 822
2.123 7.408

_ 481

_ 11.121

4.950 19.832
(6.398) (1.304)
(9.602) (20.446)
(16.000) (21.750)
(4.584) (1.125)
6.899 8.024
2.315 6.899

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

(CNPJ: 14.423.780/0001-97)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstrac¢des financeiras
em 30 de junho de 2023 e 2022.
Em milhares de reais

1. Contexto operacional

O Kinea Il Real Estate Equity Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 3 de outubro de 2011, sob forma
de condominio fechado, com prazo de duracdo de sete anos, nos termos da Instrucdo CVM n°® 472 de
13 de janeiro de 2010, e iniciou suas operacfes em 1° de dezembro de 2011. Em Assembleia Geral
Extraordinéaria realizada em 28 de setembro de 2015, foi aprovada a prorrogacao do prazo de duragéo
para sete anos e duzentos e cinquenta e um dias, para que termine em 14 de agosto de 2019. Em
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 9 de agosto de 2019, foi aprovada a prorrogac¢ao do prazo
de duracdo em dois anos, para que termine em 14 de agosto de 2021. Em Assembleia Geral
Extraordinéaria realizada em 11 de agosto de 2021, foi aprovada a prorrogacao do prazo de duracdo em
dois anos, para que termine em 14 de agosto de 2023. Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 18 de agosto de 2023, foi aprovada a prorrogagdo do prazo de duragdo em trés meses, para que
termine em 14 de novembro de 2023. E destinado a receber recursos de pessoas fisicas, juridicas,
fundos de investimento, brasileiras ou estrangeiras, que sejam investidores qualificados conforme
definido em regulamentacdo especifica, que busquem retorno da rentabilidade, no longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo nado tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico. Seu
objetivo € gerar ganhos por meio de investimento direto ou indireto em Empreendimentos Imobiliarios,
quais sejam: (i) participagbes societérias, direta ou indireta, em sociedade(s) por acdes de capital
fechado, sociedades limitadas, consorcios ou sociedades em conta de participacédo, cujas acoes, cotas
ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e; (ii) certificados
de potencial adicional de construgdo; (iii) cotas de outros fundos imobiliarios; (iv) quaisquer valores
mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472: (a) desde que a emissdo ou negociacao
tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM,; (b) cotas de fundos de investimento em
participac6es (FIP); (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC); (d) letras hipotecarias; (e) letras de crédito imobiliario, (f) outros ativos de
base imobilidria permitidos pela Instru¢gdo CVM n°® 472 e (g) participagdes direta ou indireta em
empreendimentos de natureza residencial ou comercial ou logistico, ou, ainda, os terrenos adquiridos
direta ou indiretamente pelo Fundo para posterior permuta por unidades residenciais, comerciais ou
logisticas de incorporacdes imobiliarias, também para venda.

O Fundo necessita manter constantemente um percentual de seu patriménio aplicado em ativos de
liquidez para fazer frente as suas necessidades de liquidez e para pagamento das despesas do Fundo,
na forma prevista no item 4.2.1 do seu Regulamento e do paragrafo Unico do artigo 46 da Instru¢do CVM
n° 472/08.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores préticas de mercado, e
esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na nota 6.

2. Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstracoes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as normas e
praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliario que sao definidas pelas
normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais orientagbes emanadas da Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM).



KINEA Il REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

(CNPJ: 14.423.780/0001-97)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstrac¢des financeiras
em 30 de junho de 2023 e 2022.
Em milhares de reais

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisbes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depdsitos bancarios e aplicagbes em
operagbes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa
e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. Estdo representados pelas
disponibilidades e por operacdes compromissadas.

i.Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

ii.Operagc6es compromissadas

Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a
do vencimento dos titulos objeto da operacéo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado
da negociacéo da operacéo.

b) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE s&o registrados ao custo de aquisicdo e subsequentemente avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informacfes financeiras das
investidas elaboradas com defasagem maxima de 2 meses em relacdo as demonstracbes
financeiras do Fundo, considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza de
incorporacédo para venda e que ndo se tratam de propriedades para investimento.

c) Direitos reais (permuta fisica)

Os direitos reais oriundos de permutas de terrenos por unidades residenciais a serem construidas
realizadas pelo Fundo estdo registrados pelos respectivos valores de custo de aquisicdo dos
terrenos (que aproximava do valor justo a época das transacdes) ou pelo valor liquido de realizacao
dos direitos reais, dos dois o menor. O valor liquido de realizagdo é o preco de venda estimado no
curso normal do negécio, menos 0s custos estimados necessarios para efetuar a venda.
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d) CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo de
aquisicao e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de precificacdo desenvolvida pelo Itad
Unibanco S.A., na figura de controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como
por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos emissores). As receitas auferidas com os
rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI e o ajuste a valor justo séo
contabilizados em rubricas especificas no resultado.

e) Imoveis

Os imoveis sao reconhecidos pelo valor de custo de aquisi¢do, sendo que o custo de aquisi¢cdo dos
imoveis, inclui todos os gastos da transacgéo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais
como, taxas cartorérias, tributos incidentes sobre a transferéncia da propriedade do imovel,
corretagens e honordrios advocaticios.

f) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas séo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

Os resultados decorrentes das vendas e comercializagdo dos imoveis permutados s&o reconhecidos
por ocasido do recebimento das parcelas e/ou totalidade do valor negociado.

g) Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo € reconhecido no balanc¢o patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.
Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagbes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes séo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulante quando é provavel que sua realizacdo ou
liquidag&o ocorrerd nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo circulante.

h) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracfes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em milhares de reais.

i) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota é calculado considerando-se 0 numero de cotas em circulagdo nas
datas de encerramento dos exercicios.
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4. Aplicac@es financeiras de natureza ndo imobiliaria

As aplicagfes financeiras em 30 de junho de 2023 e 2022 estéo representadas por:

2023 2022
Aplicacbes em Operacdes Compromissadas (*) 2.305 5.054
Letras do Tesouro Nacional - LTN 2.305 5.054

(*) Sdo operagBes com compromisso de revenda com vencimento em data inferior a 90 dias, anterior ou igual a do
vencimento dos titulos objeto da operac¢éo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociacéo da operacgao.
Essas aplicacdes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

5. Aplicag@es financeiras de natureza imobiliaria
Nas datas das demonstragdes financeiras, o0 Fundo possui as seguintes aplicacoes:
Direitos reais (Permuta fisica)

I) Direito Real Solaris

O Fundo adquiriu em 25/10/2012, um terreno localizado na Av. Marechal Teodoro n® 1.099 na cidade de
Sdo Vicente - SP, denominado Terreno Solaris, pelo montante de R$ 1.856. Na mesma data por
intermédio do documento Escritura de Confissédo de Divida e Novacdo com Promessa de Dacao de
Pagamento (“Escritura de Novagdo”), o Fundo permutou o Terreno Solaris com a Tucson
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

A devedora Tucson Empreendimentos Imobilidrios Ltda. quitou a operacd@o junto a credora Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (na qualidade de administradora do Fundo) através
da dagdo em pagamento de empreendimento imobiliario residencial denominado “Solaris” por ocasiao
do langamento do Empreendimento em 1° de agosto de 2013, e seu devido registro sob o n° 8 na
matricula n® 141.500, que quando concluido recebera o n°® 1.099, da Avenida Marechal Deodoro, S&o
Vicente/SP. As partes definiram entre si, quais seriam as Unidades Autbnomas Objeto da Dagéo em
Pagamento. Das unidades autdbnomas ficou definido que destinou a credora 19 unidades descritas
abaixo:

Desta forma, ficou definido que a credora ficaria com os apartamentos de nimeros: 101, 202, 303, 404,
505, 606, 707, 808, 909, 1008, 1010, 1109, 1208, 1307, 1406, 1505, 1602, 1604 e 1703, todos com
direito ao uso de 01 vaga de estacionamento de veiculos, nos locais destinados a tal fim; totalizando 19
unidades, ao valor original estimado de venda de R$ 324 por unidade. O ativo foi liqguidado durante o
exercicio (30 de junho de 2021 — 1 unidade).

Durante o exercicio anterior, houve baixa do investimento pelo valor de R$ 100 com a baixa no custo no
montante de R$ 16.
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II) Direito Real Tiner

Em 24 de julho de 2015, por intermédio do documento “Segundo Aditamento e Ratificagdo ao
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidades Autbnomas e Outras Avencas”,
foi definido que o objeto da compra e venda em favor do Fundo é composto por 57 unidades autdnomas
casas de boulevard integrantes da 12 fase do empreendimento jA compromissadas a venda para
terceiros, sendo que 24 unidades autbnomas casas de boulevard integrantes da 12 fase do
empreendimento j& foram devidamente escrituradas em favor do Fundo; e 33 unidades autbnomas casas
de boulevard integrantes da 12 fase do empreendimento, sobre as quais o dominio util sobre as fracdes
ideais de terreno e respectivas acessdes presentes e futuras correspondentes a tais unidades
autdbnomas adicionais, € objeto de escritura publica de compra e venda lavrada em 13 de junho de 2016.

Em 14 de julho de 2015, por intermédio do documento “Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Unidades Autbnomas e Outras Avencgas”, foi definido (i) a substituicdo das unidades
autdbnomas pertencentes a 22 fase que seriam objeto de compra e venda em favor do Fundo por direitos
sobre determinadas unidades autbnomas casas boulevard, jA comercializadas a terceiros, pertencentes
a 1° fase; (ii) a constituicdo de garantias adicionais ao Fundo; e (iii) a definicdo da aquisicédo pelo Fundo
de 5 unidades autdbnomas da 12 fase, mediante pagamento de R$ 2.000, dividido em 5 parcelas, de
acordo com as medicdes das obras da 12 fase, conforme curva de evolucao de obras. A obra foi entregue
em maio de 2017. O ativo foi liqguidado durante o exercicio (exercicio anterior — 6 unidades).

O saldo remanescente dos direitos reais corresponde ao valor de custo de unidades que nao foram

construidas. Na avaliagéo realizada pela administradora/gestora, ndo ha indicativos de perda do valor
desse ativo.

Quadro de movimentacao de direitos reais (permutas fisicas) em 30 de junho de 2023:

Direitos reais

Saldo em Estoque (Permutas  Custo das Baixa do Saldo em Estoque
— Direitos reais) em unidades investimento (Permutas — Direitos
30/06/2022 vendidas (*) reais) em 30/06/2023
Empreendimento Tiner 2.828 - (2.828)
Total 2.828 - (2.828)

(*) Representam os custos dos direitos reais das unidades vendidas, cujo valor de venda foi de R$ 9.526.
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Quadro de movimentacao de direitos reais (permutas fisicas) em 30 de junho de 2022:

Direitos reais

Saldo em Estoque (Permutas  Custo das Baixa do Saldo em Estoque
— Direitos reais) em unidades investimento (Permutas — Direitos
30/06/2021 vendidas (¥) reais) em 30/06/2022
Empreendimento Solaris -
Matricula n® 141.500 16 - (16) -
Empreendimento Tiner 3.650 (822) - 2.828
Total 3.666 (822) (16) 2.828

(*) Representam os custos dos direitos reais das unidades vendidas, cujo valor de venda foi de R$ 1.093.

(b)Investimentos em sociedades de propdsito especifico.

Em 30 de junho de 2023, a movimentagao dos investimentos esta assim representada:

Saldo de
Investimentos Equivaléncia Aumento Redugao Saldo de
em Patrimonial de de Antecipagdo Investimentos
30/06/2022 2023 Capital Capital Lucro em 30/06/2023
Sociedades de Propdsitos Especificos - SPE
Kinea Il Real Estate Participagdes Ltda. 4.238 72 - - - 4.310
Kinea OR Real Estate Participacfes Ltda. 8.370 1.220 - (2.123) - 7.467
Total de Investimentos 12.608 1.292 - (2.123) - 11.777

Em 30 de junho de 2022, a movimentacao dos investimentos esta assim representada:

Saldo de
Investimentos Equivaléncia Aumento Redugéao Saldo de
em Patrimonial de de Antecipacdo Investimentos
30/06/2021 2022 Capital Capital Lucro em 30/06/2022
Sociedades de Propdsitos Especificos - SPE
Kinea Il Real Estate Participacfes Ltda. 6.506 (2.268) - - - 4.238
Kinea OR Real Estate Participacdes Ltda. 15.160 618 - (7.408) - 8.370
Total de Investimentos 21.666 (1.650) - (7.408) - 12.608

Em 30 de junho de 2023 o Kinea Il Real Estate Equity Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, participa
em 99,99% (em 30 de junho de 2022 — 99,99%) da Kinea Il Real Estate Participacdes Ltda., a qual possui
como objeto social a participacdo societaria, direta ou indireta, em sociedades por a¢des de capital
fechado, sociedades limitadas, consoércios ou sociedades em conta de participagdo, cujo objeto social
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esteja contido, total ou parcialmente, no objeto social da sociedade, bem como a participacéo, direta ou
indireta, sob qualquer forma, em empreendimentos de natureza residencial ou comercial ou logistico,
incluindo, em especial, mas ndo se limitando, a aquisicdo de imdveis, construcdo de imdveis, ou
aquisicao de terrenos para posterior comercializacdo ou permuta de imdveis.

Em 30 de junho de 2023 e 2022 a Kinea Il Real Estate Participacdes Ltda., possui participacdes nas
empresas abaixo, sendo que esses investimentos sao avaliados pelo método de equivaléncia
patrimonial:

Descricao % participacéo
2023 2022

Tucson Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (a) 0% 0%

Projeto Imobiliario A 11 Ltda. (b) 0% 0%

(a) Tucson Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

No Instrumento Particular de Alteracdo de Contrato Social de 23 de dezembro de 2021, foi aprovado o
aumento de capital da Sociedade em R$ 8.757, com a emisséo de 8.757.353 novas guotas, no valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, e 1 nova quota, no valor nominal de R$ 0,79 (setenta e nove
centavos).

No Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas de 23
de dezembro de 2021, foi aprovado a alienacéo fiduciaria de 3 unidades em estoque.

No Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas
de 23 de dezembro de 2021, foi aprovado a cessao fiduciaria de 3 unidades em estoque.

No Instrumento Particular de Contrato de Muatuo de 23 de dezembro de 2021, foi aprovado o Contrato
de Mutuo, entre Kinea Il Real Estate Participagbes Ltda. (Mutuante) e Tucson Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (Mutuaria), no qual Mutuante concede empréstimo a Mutuaria.

No Instrumento Particular de Contrato de Compra e venda de Quotas e Outras Avencas de 23 de
dezembro de 2021, foi aprovado a venda de quotas pertencente a Kinea Il Real Estate Participacdes
Ltda. para outra sociedade limitada.

No Instrumento Particular de Distrato ao Acordo de Investimento de 23 de dezembro de 2021, foi
aprovado o distrato do Acordo de Investimento, apds a venda de quotas pertencente a Kinea Il Real
Estate ParticipacBes Ltda. para outra sociedade limitada.

No Instrumento Particular de Distrato ao Acordo de Sdcios de 23 de dezembro de 2021, foi aprovado o
distrato do Acordo de Sdcios, apés a venda de quotas pertencente a Kinea Il Real Estate Participacdes
Ltda. para outra sociedade limitada.

(b) Projeto Imobiliario A 11 Ltda.

No Instrumento Particular de Distrato de Acordo de Investimento, Cessao e Transferéncia de Quotas e
Outras Avencas e na 42 Alteracdo e Consolidacdo do Contrato Social de 23 de junho de 2021, foram
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celebradas a cesséo e a transferéncia de quotas pertencente a Kinea Il Real Estate Participacdes Ltda.
para outra sociedade limitada.

Em 30 de junho de 2023 o Fundo, participa em 99,99% (30 de junho de 2022 — 99,99%) da Kinea OR
Real Estate Participagdes Ltda. (“Kinea OR”), a qual possui como objeto social a participagao societaria
na Santo André Jardim 1 — Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade proprietaria e desenvolvedora
do empreendimento imobiliario comercial e residencial a ser realizado nos iméveis situados na Cidade
de Santo André, Estado de Sao Paulo, na Avenida Industrial.

A Kinea OR é Sécia Ostensiva em 6 Sociedades em Conta de Participacdo, que tém por objetivo
viabilizar a participacdo de investidores na Santo André Boulevard Jardim 1 — Empreendimentos
Imobiliarios S.A. A Kinea OR detém participacdo de 99,99% Santo André Boulevard Jardim 1 —
Empreendimentos Imobiliarios S.A (Em 30 de junho de 2022 — 99,9%).

Descrigao % participacéo da
Kinea OR

2023 2022

Santo André Boulevard Jardim 1 — Empreendimento Imobiliarios S.A. (a) 100% 100%

(@) Santo André Jardim 1 — Empreendimento Imobiliarios S.A.: a companhia tem por objeto a
incorporagao imobiliaria, promovendo e realizando a construgdo dos empreendimentos comerciais e/ou
residéncias em imével localizado na Avenida Industrial, na cidade de Santo André, Estado de Sao Paulo,
objeto das matriculas n°® 125.124, 125.125 e 125.126, para edificagcbes compostas de unidades
autbnomas. Em 30/04/2023, o seu Patrim6nio Liquido era de R$20.089 (R$ 48.478 — 30/04/2022). O
VGV (Valor Geral de Vendas) foi de R$ 440.000 (R$ 440.000 - 30/04/2022).

Santo André Jardim 1 — Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Sociedade objeto de investimento Comercial/Residencial

Localizacéo Santo André - SP

Caracteristicas O empreendimento comercial possui 6.807,14 m2 de &rea privativa
divididos em 456 unidades comerciais com éarea util média de
37,75m2. das quais j& foram vendidas 100% das unidades. O
empreendimento residencial possui 16.930,00 m2 de &rea
privativa divididos em 625 unidades comerciais com area (til
média de 86,45m2. das quais ja foram vendidas 100% das
unidades.

Status Obra concluida
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6. Riscos associados ao Fundo

O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos ativos e
perdas para os cotistas. Assim, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacées de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construgéo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos
ativos imobiliarios e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira, conforme aplicavel, ndo podendo a
administradora, o gestor e/ou o custodiante, em hipétese alguma, serem responsabilizados por qualquer
eventual depreciagéo dos ativos imobiliarios e ativos de liquidez da carteira ou por eventuais prejuizos
sofridos pelos cotistas.

O Fundo investir4 nos ativos imobiliarios, bem como podera adquirir ativos de liquidez de emisséo de
um unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no regulamento, ndo existirdo quaisquer outros
critérios de concentracéo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo.

O disposto neste item implicar4 em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em risco de
pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo
e aos cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender
integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos empreendimentos imobilidrios e da
venda dos imoveis e/ou demais ativos imobiliarios.

O prospecto também descreve 0s riscos aos quais 0s cotistas estardo sujeitos em decorréncia de seus
investimentos no Fundo, os quais devem ser avaliados cuidadosamente por todos o0s cotistas
previamente a tomada de deciséo de investimento nas cotas.

Os ativos imobiliarios e as operagdes do Fundo e dos fundos investidos estdo sujeitos, principalmente,
aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

Macroeconémico

a) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios - O Fundo esta sujeito aos efeitos
da politica econémica praticada pelo governo e demais varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros
que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades
investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para
incorporadora como para compradores de iméveis; (i) aumento da inflacdo que poderia levar a um
aumento nos custos de execucao dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade
de tomar crédito dos compradores de imoveis; (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir
a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imoOveis ou o custo de obras, com reducdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar negativamente
os resultados dos ativos imobiliarios adquiridos pelo Fundo.
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Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional, mudangas legislativas, entre
outras. Essas politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdécios do Fundo. Além disso, 0
governo federal, o BACEN e demais 6rgdos competentes poderao realizar alteracdes na regulamentacao
do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros
relacionados ao proprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

b) Riscos de mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagfes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os cotistas.

¢) Risco sistémico - O precgo dos ativos imobiliarios e dos ativos de liquidez sofrem varia¢gdes em fungéo
do comportamento da economia, sendo afetados por condicdes econdmicas nacionais, internacionais e
por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 0rgaos
reguladores nos mercados, moratdrias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar desaguecimento de determinados setores da
economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos ativos
imobiliarios e dos recebiveis associados a tais ativos imobiliarios, afetando os ativos adquiridos pelo
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagéo e os valores dos ativos
do Fundo podem ser afetados pelas referidas condi¢cfes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas.

Fundo

d) Riscos de nao realizacao do investimento - Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacéo
de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacdo destes investimentos.

A ndo realizagdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizagéo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

e) Risco de oscilagéo do valor das cotas por marcagao a mercado - As cotas dos fundos investidos,
os valores mobiliarios e os ativos de liquidez do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢cdo; como consequéncia, o valor da cota do
Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.
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f) Risco tributéario - A lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario séo isentos
de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento) nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso ii, da lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, ho minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo
sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacédo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando
0 Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, 0 governo regularmente introduz alteragfes na legislagéo fiscal o que poderia impactar
negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do Fundo.

g) Riscos de liguidez e descontinuidade do investimento - Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos,
por for¢ca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas,
antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os cotistas poderéo enfrentar dificuldades na negociacdo das
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, a administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimoénio liquido do
Fundo. Na hipétese de o patriménio ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.

Além disso, existem algumas hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Na hipétese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, hé o risco de receberem fracdo
ideal de ativos imobiliarios, que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacdo do Fundo.

h) Riscos do uso de derivativos - Existe a possibilidade de ocorrerem alteragbes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado.
O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos aos
cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para
protecao da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os cotistas
se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo a vir a ter que realizar
aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacdo dos derivativos.

i) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores durante o periodo de investimento
ou periodo de desinvestimento - Durante o periodo de investimento ou do periodo de desinvestimento
€ possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados exemplificadamente a seguir (i) o fato de os
empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos
valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
o0s empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construg&o ou a ndo obtencado do financiamento imobiliario pelos compradores.

j) Riscos atrelados aos fundos investidos - O gestor e a administradora desenvolvem seus melhores
esforcos na selegdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses
esforgos, pode ndo ser possivel para a administradora identificar falhas na administragdo ou na gestao
dos fundos investidos, hipéteses em que a administradora e/ou gestor ndo responderédo pelas eventuais
consequéncias.

k) Riscos de crédito - Os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes
a tais ativos. Alteragfes nas condic¢des financeiras dos emissores dos ativos de liquidez ou na percepgéo
que os investidores tém sobre tais condi¢cbes, bem como alteragBes nas condi¢cbes econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos prec¢os e na liquidez dos ativos de liquidez.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacfes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagfes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicéo
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créeditos.

l) Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo - O investimento nas cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, pois a rentabilidade das cotas depende
do resultado dos ativos imobilidrios e ativos de liqguidez que compdem o patriménio do Fundo. A
desvalorizacao ou desapropriacdo de imoveis adquiridos pelo Fundo, entre outros fatores associados
aos ativos do Fundo poderédo impactar negativamente a rentabilidade das cotas.
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m) Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos imobiliarios - Apesar de a carteira do Fundo
ser composta predominantemente por ativos imobilidrios, a propriedade das cotas ndo confere aos
cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os ativos imobiliarios e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patrimdénio do
Fundo. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativa aos ativos imobilidrios e empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou da
administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

n) Risco de inexisténcia de ativo imobiliario especifico - O Fundo, quando da realizacdo das
emissdes de cotas, podera deter certas opgdes de compra de ativos. No entanto, independentemente
da existéncia destas eventuais op¢cbes que podem ndo se concretizar, o Fundo ndo possui um ativo
imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento genérica. Assim,
havera necessidade de selecdo de ativos imobiliarios para a realiza¢éo do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, o gestor podera néo encontrar ativos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se
propde.

0) Risco de elaboragao do estudo de viabilidade pelo gestor - O estudo de viabilidade apresentado
no anexo ao prospecto foi elaborado pelo gestor, que é empresa do grupo da administradora, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses conforme melhor descrito no item “risco de conflito de interesses”
do regulamento do Fundo. O estudo de viabilidade pode nédo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, 0 que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.

p) Risco relacionado a néo colocacédo do volume minimo da oferta e da liquidag&o do Fundo - A
oferta publica de distribuicdo podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das cotas,
desde que haja a colocagéo do volume minimo da oferta. Uma vez atingido o volume minimo da oferta,
a administradora, de comum acordo com o coordenador lider, podera decidir por reduzir o valor total da
oferta até um montante equivalente ao volume minimo da oferta.

No entanto, caso o volume minimo da oferta ndo seja atingido, a oferta sera cancelada e o Fundo podera
ser liquidado, hip6tese na qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos
de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, na proporgédo correspondente
as cotas integralizadas por cada um destes investidores. A liquidacdo do Fundo e a devolugédo dos
valores ja integralizados podera gerar perdas aos investidores.

g) Risco de concentracdo da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados na oferta
publica de distribuicdo para a aquisicédo dos ativos imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros ativos
imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ir4 adquirir um nimero limitado de ativos imobiliarios, o que podera gerar
uma concentracdo da carteira do Fundo.
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O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de poucas sociedades investidas, sendo que, além das
limitacbes de investimento dispostas no regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracao ou diversificacdo para os valores mobiliarios que poderdo compor a carteira do Fundo, o
que implicara concentracdo dos investimentos do Fundo em valores mobiliarios de poucos emissores.
Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos
resultados atingidos por essas poucas sociedades.

r) Risco relativo a concentracéo e pulverizagéo - Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo
dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas
pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios.

s) Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionais de
capital - Em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de capital realizada pela
administradora ou em decorréncia de problemas operacionais que inviabilizem o resgate das cotas do
fundo FIC DI no prazo estipulado pela administradora; ou uma vez consumida a reserva de caixa, podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberagcdo em assembleia ou
na hipétese de patrimdnio liquido negativo do Fundo. Nestas hipéteses, existe o risco de o Fundo nao
conseguir realizar o investimento pretendido ou ser liquidado antecipadamente mediante realizacdo de
aportes adicionais de capital pelos cotistas, que poderéo néao ter o retorno do investimento realizado.

Os investidores qualificados a que vierem a subscrever cotas deverdo, obrigatoriamente, subscrever e
integralizar cotas do fundo FIC DI, outorgando mandato irrevogavel e irretratavel a administradora do
fundo FIC DI, para que este realize amortizacdes extraordinarias (ou resgates, conforme o caso) a cada
nova chamada de capital, 0 que podera restringir o direito deste cotista de retirar-se do fundo FIC DI, a
qualquer momento, caso seja de seu interesse.

Adicionalmente, o cotista inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas
causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo
Fundo a uma das sociedades investidas em razdo do inadimplemento acarretado por referido cotista,
sem o prejuizo do pagamento da atualizacdo, a partir da data indicada na chamada para integralizacéo,
pela variacdo do IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa
equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito corrigido, estipuladas no item “chamadas de capital
e forma de integralizacao® do prospecto, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagdo a sua
obrigacdo de integraliza cotas, o cotista poderd ter que desembolsar recursos superiores aos valores
inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por
perdas, juros de mora, multa assim como atualizacdo monetaria.
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t) Risco do valor dos ativos imobiliarios da carteira do Fundo ndo estarem aprecados a valor de
mercado - Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo séo avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcagdo a mercado do custodiante. Todavia, 0s ativos imobiliarios
sdo avaliados pelo custo de aquisicdo e por equivaléncia patrimonial. Além disso, a administradora e o
gestor podem ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor. neste sentido, independentemente da
divulgacéo do valor de mercado dos ativos imobilidrios constantes no relatério da administradora e nas
notas explicativas das demonstracdes financeiras, hdo necessariamente o valor dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo estardo aprecados a valor de mercado.

u) Risco de necessidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de perda do capital
investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das cotas aportem 0s
valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutenc¢do. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela administradora antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢éo pelos cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

A administradora, o gestor, 0 escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cao ou manutencéo dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de
risco denominado “risco de descontinuidade” (7g), o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

v) Risco de diluicdo da participacdo do cotista - O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s cotistas poderdo ter suas respectivas participacoes
diluidas, uma vez que o regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia
na subscricdo de cotas, exceto na hipétese de a assembleia geral de cotistas que aprovar a nova
emissao de cotas opte por conceder tal direito de preferéncia.
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w) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral —
Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
namero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacéo (quando aplicavel) e na votacdo
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo.

X) Risco juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta
de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo
financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

y) Risco de conflito de interesses - O regulamento do Fundo prevé a contratacdo de empresas do
mesmo grupo da administradora para a prestacdo de servigos de consultoria especializada e para a
distribuicdo das cotas do Fundo. A politica de investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, ativos administrados pela administradora e/ou cuja estruturagéo e/ou distribuigcéo,
conforme aplicavel, tenha sido realizada pela administradora, pelo gestor, por quaisquer dos cotistas,
por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operagdo. Ocorre que o gestor, instituicdo ligada a administradora, € a instituicdo responséavel pela
selecdo dos ativos que serdo adquiridos pelo Fundo e que tal situacdo pode vir a ensejar uma situagao
de conflito de interesses.

As operac0es realizadas entre o gestor e outras empresas do grupo da administradora podem néo ser
processadas em condi¢c6es de mercado ou podem ser processadas em eventual situacéo de conflito de
interesses. Apesar da manifestagéo de ciéncia e concordancia pelos investidores de que o Fundo podera
efetivamente situacdes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do termo de
adesao ao regulamento, na hipétese de ocorréncia de transac¢des fora das condicdes de mercado ou em
eventual situacéo de conflito de interesses o Fundo e cotistas poderéo ser afetados adversamente.

z) Riscos do Fundo vir ater patrim6nio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital - Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral assim decida e na
forma prevista na regulamentacédo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar
com suas obrigages financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os cotistas podem
vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apoés a realizacao de tal aporte, o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Imobiliario
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aa) Riscos relacionados aos ativos imobiliarios - Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissédo das sociedades investidas ou 0s pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se
frustrar em razéo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderao
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacéo
de tais riscos.

Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracao da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor das cotas, o que podera resultar em patriménio liquido negativo
e a necessidade de os cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo.

Os investimentos nos ativos imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia
gquanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos
ativos imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente, ainda que o
desempenho dos ativos imobiliarios acompanhe o desempenho das demais empresas do seu setor de
atuacao, ndo héa garantia de que o Fundo e os seus cotistas ndo experimentardo perdas, nem ha certeza
guanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos.

Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgédos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operag¢des, ndo ha garantias de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos ativos imobilidrios, ou como adquirente ou
alienante de a¢bes ou outros valores mobilidrios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o
Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com o0s seus direitos originais
ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Os investimentos do Fundo poderéo ser feitos em sociedades de capital fechado, as quais ndo estéo
obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgacao de suas
informacBes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma dificuldade para o Fundo
quanto (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da sociedade investida e (ii) a correta
deciséo sobre a liquidag&o do investimento, o que pode afetar o valor da carteira do Fundo e das cotas.

ab) Riscos relativos a aquisi¢cdo de imoveis - No periodo compreendido entre a aquisi¢cdo do ativo
imobiliario e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que dificultaria a transmisséo da
propriedade do ativo imobiliario ao Fundo.

ac) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao - O desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacédo que define todas
as condi¢bes para dar inicio a venda dos imoOveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacdes ou mudancgas na legislacao aplicavel poderéo
impactar negativamente os resultados dos ativos imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.
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ad) Risco de performance das vendas dos imdveis que compdem 0s empreendimentos
imobilidrios - Nao h& garantias que a performance de vendas esperada para um determinado
empreendimento imobilidrio ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de
vendas bem como a velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e para o Fundo.

ae) Risco das atividades de construcao - O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios esta
totalmente associado a atividade de construcdo que, apesar de ndo ser uma atividade diretamente
adotada pelas sociedades investidas, traz impactos sobre o resultado do empreendimento uma vez que
varios eventos podem impactar negativamente o resultado de um determinado empreendimento
imobiliario tais como: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos nao esperados
ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusédo das obras que
além de aumento de custos pode gerar multas para a sociedade investida; (iii) custos adicionais de
manutencdo associados a entrega de empreendimentos imobiliarios com ma qualidade. Nao ha também
garantia que as construtoras cumprirdo todas as obrigagdes definidas nos contratos de construcdo
assinados com as sociedades investidas. Finalmente em muitos casos, a construtora e o0 parceiro
incorporador pertencem ao mesmo grupo econdmico o que pode gerar potenciais conflitos de interesse.

af) Risco referente ao financiamento imobiliario dos clientes - Uma etapa importante relacionada ao
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios est4 associada ao repasse dos compradores de
imoveis ao sistema financeiro, etapa na qual a sociedade investida conclui o empreendimento imobiliario
e os compradores devem obter financiamento junto a uma instituicdo financeira para liquidar o saldo
devedor junto a sociedade investida. Ndo ha garantias que ao se concluir a construgdo de um
empreendimento havera disponibilidade de financiamento imobilidrio para financiar os compradores das
unidades do empreendimento imobiliario bem como em quais condi¢cdes estardo disponiveis o0s
financiamentos imobiliarios. Mudangas nas regras de financiamento imobilidrio bem como alteragfes de
mercado que impactem as exigéncias dos credores para concessao de financiamento imobiliario
poderdo impactar negativamente o resultado do empreendimento imobiliario e consequentemente o
Fundo.

ag) Risco de sinistro - Os empreendimentos imobiliarios sdo amparados por seguros contratados pelas
construtoras responsaveis pela execucao das obras. Ndo ha garantias que os seguros eliminardo todos
0s riscos associados ao desenvolvimento e/ou constru¢do do empreendimento imobiliario.

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razéo de
seguro poderao ser insuficientes para reparacéo dos danos sofridos e poderéo impactar negativamente
a rentabilidade dos ativos imobiliarios.

ah) Risco de reclamacdes de terceiros - Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas
atividades, as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

ai) Risco de despesas extraordinérias - O Fundo, como proprietario dos ativos imobiliarios, esta sujeito
a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A
alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.
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aj) Risco da execucdo dos acordos com os parceiros - O Fundo firmara uma série de acordos com
incorporadores parceiros, que definirdo as regras para o desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario. Nao ha garantias que o Fundo conseguira obter sucesso quando da execucao de tais acordos
ou que os parceiros irdo cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Além disso, nao ha também
garantia que os parceiros terdo capacidade financeira para cumprir as obrigacbes definidas em tais
acordos.

ak) Riscos ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos ativos imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

al) Risco de desapropriagao - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
ativo(s) imobiliario(s) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por deciséo unilateral do poder publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

am) Risco de alavancagem - As sociedades investidas, principalmente nos desenvolvimentos
residenciais, poderdo tomar financiamento para, sem limitagdo, financiar a construcdo dos
empreendimentos imobiliarios. Mudancgas nas condicbes de mercado ou performance de vendas dos
empreendimentos imobilidrios ou dificuldades em se repassar os compradores dos imdéveis poderao
obrigar o Fundo a aportar recursos na sociedade investida para liquidar suas obriga¢gfes junto aos
credores o0 que podera impactar negativamente o Fundo.

Outros

an) Nao existéncia de garantia de eliminagéo de riscos - A realizagdo de investimentos no Fundo
expbe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os
cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.
embora a administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagfes do Fundo, nédo
h& qualquer garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.
Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

ao) Outros riscos exdgenos ao controle da administradora e gestor - O Fundo também podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da administradora e gestor,
tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos de
liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteracao na politica monetaria, os quais, caso materializados,
poderéo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas cotas.

7. Patriménio liquido
O patriménio liquido do Fundo esta composto por 18.547.161 cotas (18.547.161 cotas em 2022), com

valor patrimonial de R$ 0,754692 (R$ 1,145157 em 2022), valor expresso em Reais, cada cota,
totalizando R$ 13.997 (R$ 21.239 em 2022).
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Em 25 de outubro de 2017, os cotistas reunidos por meio de Assembleia Geral de Cotistas, deliberaram
e aprovaram o grupamento de cotas existentes do Fundo, a razdo de 10, de forma que cada dez cotas
do Fundo passaram a corresponder a uma cota e consequentemente, o valor base de cada cota foi
alterado de R$ 1,00 (um real) para R$ 10,00 (dez reais). O valor do somatério das cotas do Fundo foi
mantido, mas o nimero de cotas foi alterado de 185.471.612 cotas para 18.547.161 cotas. As cotas do
Fundo foram negociadas até 31 de janeiro de 2018, inclusive, na condi¢do de ndo grupadas. As cotas
passaram a ser negociadas grupadas, a razdo de 10 para 1, a partir do dia 1° de fevereiro de 2018,
inclusive.

A primeira emissao de cotas, a qual teve dispensa automatica de registro de oferta publica, correspondeu
a 10.000 cotas que foram subscritas e integralizadas em sua totalidade ao valor nominal unitario R$ 1
(valor expresso em reais), perfazendo o montante total de R$ 10 atualizado diariamente pela varia¢éo
patrimonial do Fundo.

A segunda emissdo compreendeu a emissao de até 150.000.000 de cotas do Fundo divididas entre a 12
Série e a 22 Série. A 12 Série da segunda emisséo foram emitidas 29.764.281 cotas do Fundo, as quais
foram objeto de oferta publica realizada com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugéo
CVM 476. Na 22 Série da segunda emissao foram emitidas 15.000.021 cotas, com valor unitario de R$
1,00 (um real) na data da primeira integralizacéo.

Na segunda Emissdo foram integralizadas 140.697.310 cotas, perfazendo o montante total de R$
91.993, com valor unitario de R$ 1,00 (um real) na data da primeira integralizacéo, sendo R$ 44.995 no
exercicio findo em 30/06/2014, R$ 46.998 no exercicio findo em 30/06/2015 e R$ 73.666 no exercicio
findo em 30/06/2016.

Em 30/06/2023, o capital comprometido e ja integralmente subscrito € de R$ 197.209 (R$ 197.209 —
30/06/2022) e o integralizado é de R$ 210.433 (R$ 210.433 — 30/06/2022), sendo que ndo ha mais capital
a integralizar.

8. Distribuicéo de rendimentos

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos correspondem ao produto decorrente do recebimento dos lucros efetivamente
distribuidos pelas Sociedades Investidas e/ou pelos Empreendimentos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicac6es em ativos de renda fixa, excluidos os custos relacionados,
as despesas ordinérias, as despesas extraordinarias e as demais despesas previstas no Regulamento
do Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.

Segue abaixo, demonstrativo do resultado apurado e distribuido no exercicio findo em 30/06/2023:

Rendimentos
Lucro liguido do exercicio 7.758
Equivaléncia Patrimonial (1.292)
Diferenca entre receita fluxo de caixa operacional e receitas por competéncia 8
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Diferenca entre despesas fluxo de caixa operacional e despesas por competéncia (8)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 6.466
Distribuicdo minima de rendimentos - 95% do resultado financeiro liquido 6.143
Rendimentos distribuidos no exercicio 6.370
Rendimentos a pagar -
Rendimentos pagos antecipadamente 6.370
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente 28
Total dos Rendimentos pagos no exercicio 6.398
% do resultado exercicio distribuido

(considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 98,52%
Segue abaixo, demonstrativo do resultado apurado e distribuido no exercicio findo em 30/06/2022:
Rendimentos

Prejuizo do exercicio (1.028)
Equivaléncia Patrimonial 1.650
Diferenca entre receita fluxo de caixa operacional e receitas por competéncia 914
Diferenca entre despesas fluxo de caixa operacional e despesas por competéncia (743)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 793
Distribuicdo minima de rendimentos - 95% do resultado financeiro liquido 753
Rendimentos distribuidos no exercicio 778
Rendimentos a pagar 28
Rendimentos pagos antecipadamente 750
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente 554
Total dos Rendimentos pagos no exercicio 1.304
% do resultado exercicio distribuido

(considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 98,11%
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9. Remuneracao da administradora

Taxa de administracdo - o Fundo paga a remuneracao, fixa e anual, provisionada diariamente e paga
mensalmente a Administradora, de 0,40% ao ano do valor resultante da soma do patrimdnio liquido do
Fundo e do montante nao integralizado do capital comprometido, observado que serd devido o valor
minimo mensal equivalente a R$ 20.

No exercicio, foi provisionada a importancia de R$ 269 (exercicio anterior - R$ 309) a titulo de taxa de
administragao.

Taxa de performance - a Administradora recebera também taxa de performance equivalente a 20% da
rentabilidagie do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracéo, que
exceder o Indice de Pregcos ao Consumidor Amplo - IPCA acrescido de 6% ao ano.

Nos exercicios, ndo houve provisao a titulo de taxa de performance.

10. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2023 o valor patrimonial da cota € de R$ 0,754692 (exercicio anterior - R$ 1,145157)
cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do exercicio
sobre o patrim6nio liguido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no exercicio foi em
0,042% (exercicio anterior — negativa em 0,006%).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando o rendimento
distribuido no periodo sobre o patrimonio liquido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no
exercicio foi de 0,034% (exercicio anterior — 0,004%).

11. Emisséo, resgate e amortizacdo de cotas

Emisséo - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, poderd promover
emissdes de novas cotas para captacao de recursos adicionais, sempre que for identificado negécio
imobiliario relacionado ao seu objeto. O preco de emissao das novas cotas sera definido na Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao, e poderd ser (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nUmero
de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas. N&o sera concedido direito de preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricdo de novas
cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do
direito de preferéncia. Ndo poderé ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuigcdo anterior. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

Resgate — ndo é permitido o resgate de cotas.

Amortizacéo - os recursos oriundos da alienag&o parcial ou total de investimento do Fundo nos Ativos
Imobiliarios, ndo distribuidos obrigatoriamente aos cotistas, poderao ser utilizados para reinvestimento
em Ativos Imobiliarios ou ser distribuidos aos cotistas, por meio da amortizagcéo de cotas, nos termos do
Regulamento.
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No exercicio, houve amortizagdo de cotas no montante de R$ 38.509 (exercicio anterior - R$ 14.972).

12. Negociagéao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo, sob o codigo KNRE11. O
preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociacédo de cada més encontra-se abaixo:

Data Cotacéo Data Cotacéao
29/07/2022 0,89 30/07/2021 2,45
31/08/2022 0,95 31/08/2021 2,13
30/09/2022 0,99 30/09/2021 2,18
31/10/2022 0,96 29/10/2021 2,11
30/11/2022 1,00 30/11/2021 1,72
29/12/2022 0,56 30/12/2021 1,71
31/01/2023 0,64 31/01/2022 1,51
28/02/2023 0,68 25/02/2022 0,91
31/03/2023 0,66 31/03/2022 0,95
28/04/2023 0,65 29/04/2022 0,89
31/05/2023 0,65 31/05/2022 0,90
30/06/2023 0,62 30/06/2022 0,92

13. Gestdao, custodia, tesouraria, consultoria e servigos terceirizados

As SPEs encontram-se registradas em livro proprio das sociedades limitadas. Os titulos e valores
mobiliarios estéo registrados e custodiados em conta prépria do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo
e no Sistema Especial de Liquidacéo e de Custddia - SELIC. Os servigos sdo prestados por:

Custddia: ITAU UNIBANCO S.A.

Controladoria: ITAU UNIBANCO S.A.

Escrituragéo: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Gestao: KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
Tesouraria: ITAU UNIBANCO S.A.

Distribuicdo das Cotas: ITAU UNIBANCO S.A.

14. Despesas Gerais e administrativas

Descricdo (**) 30/06/2023 % sobre PL (*) | 30/06/2022 % sobre PL (*)
Custodia (14) (0,08) (25) (0,08)
Taxa de fiscalizacdo CVM (8) (0,04) (12) (0,03)
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (22) (0,12) (29) (0,06)
Anbima (1) (0,01) 2 (0,01)
Correspondéncia e Relatorio - - (28) (0,09)
Outras despesas - - (6) (0,02)
Total (44) (0,25) (91) (0,29)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 17.679 (exercicio anterior -
R$ 31.040).
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(**) Nao inclui a taxa de administracdo mencionada na nota 9.

15. Despesas de consultoria

Descricdo 30/06/2023 % sobre PL (*) 30/06/2022 % sobre PL (*)
Consultoria financeira - - (92) (0,30)
Consultoria juridica (342) (1,93) (82) (0,26)
Consultoria imobiliaria - - - -
Consultoria contabil - - (42) (0,13)
Total (342) (1,93) (215) (0,69)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 17.679 (exercicio anterior —
R$ 31.040).

16. Divulgacéo de informagdes

A Administradora divulga as informacg@es periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas atividades
de acordo com as regras da CVM na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacdes referidas & B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17. Tributacéo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que so
incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo n° 35 da Instrugcdo Normativa
RFB n° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 40 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos Fundos
de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instrugcdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os rendimentos de
cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas ndo
residentes em paraiso fiscal em 15%.

18. Demandas judiciais

Existem processos judiciais civeis em andamento, relacionados as unidades imobilidrias do
empreendimento Terrara. Trata-se de acdo de Resolucdo Contratual na qual a Requerida busca a
extingdo do contrato, restituicdo dos valores pagos e indenizag&o por danos morais. O valor do processo
n°® 1000633-34.2023.5.02.0704 é de R$ 163 (cento e sessenta e trés mil, oitocentos e noventa e oito
reais e quarenta e sete centavos).
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19. Partes relacionadas

Em 30/06/2023 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 10 com o Itat Unibanco
S.A.

As operacdes do Fundo séo feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada & Administradora
ou a Gestora da carteira, observado que a referida corretora ndo atua como contraparte do Fundo,
apenas sendo utilizada para intermediar tais operacoes.

Os servicos de administracdo, gestdo, custodia, controladoria, escrituracéo, tesouraria e distribuicdo de
cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 283, foram prestados por empresas
relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora n&o contratou outros servigos, que envolvam
atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo exame
das demonstracdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.

21. Eventos subsequentes

18/08/2023 - Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada em 18 de agosto de 2023, aprovou a
prorrogacdo, em 3 meses, do prazo de duragdo do Fundo para 14 de novembro de 2023.

22. Informagdes adicionais

(I) Durante o exercicio, foram regularizadas divergéncias identificadas entre amortizacdo de cotas e
distribuicdo de rendimentos ocorridas em exercicios anteriores, conforme tabela abaixo:

Exercicio
Junho  Junho Junho
2018 2019 2020

Amortizacédo B3 36.332 | 25.837 25.664 a 87.833
Amortizacéo Demonstragdo Financeira - 32.026 25.928 b 57.954
Reclassificagéo a-b 29.879
Distribuicdo de Rendimentos B3 20.868 | 16.463 1.956 c 39.287
Distribuicdo de Rendimentos Demonstracdo Financeira 57.200 | 10.274 1.692 d 69.166
Reclassificacdo c-d (29.879)

O valor de R$ 25.915 refere-se a reclassificagdo entre as colunas “cotas integralizadas” e “lucros
acumulados” na Demonstracao das Mutac6es do Patriménio Liquido do Exercicio findo em 30 de junho
de 2017.
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(I) A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢cdo CVM
n® 175 que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de informacdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida
Resolucéo revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n° 472/08 e entrard em vigor em 3 de abril de 2023,
sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme especificado
na nova Resolucéo.

A Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 28 de marco de 2023 a Resolugdo CVM n° 181,
gue promove alterac6es pontuais e prorroga o inicio de vigéncia da Resolu¢cdo CVM n° 175 de 3 de abril
de 2023 para 2 de outubro de 2023.

A Administradora estd em processo de avaliagdo das eventuais adequacdes que serdo necessarias para
o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de publicacdo dessas
demonstragdes financeiras, ndo ha impactos decorrentes da publicagdo da nova Resolucao.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel



