ATO DO ADMINISTRADOR DO
NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 46.437.903/0001-35

Pelo presente instrumento particular,

O BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”), na qualidade
de administrador do NAVI HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 46.437.903/0001-35, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472"), e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”), nos termos do seu regulamento, aprovado no ambito de

consulta formal cujo termo de apuracéo foi divulgado em 11 de novembro de 2022, registrado na CVM nessa
mesma data ("Regulamento”), e conforme recomendacdo da gestora do Fundo, a NAVI REAL ESTATE
SELECTION - ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade empresaria
inscrita no CNPJ sob o n° 37.658.373/0001-64, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1100, sala 601, Leblon, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°

18.360, em 12 de janeiro de 2021 ("Gestora"), RESOLVE:

1 Com fundamento no item 15.10 do Regulamento, aprovar a 32 (terceira) emissdo, em série e classe
Unicas, de novas cotas do Fundo, as quais serdo objeto de oferta publica destinada ao publico investidor
em geral mediante o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VII, inciso “(c)” da
Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), sob

coordenacdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), bem como seus principais termos e

condi¢des, incluindo (“"Oferta”):

Q) Numero da Emissdo: A emissdo representa a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo ("32
Emissdo”)
(i) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de

cotas do Fundo (“Novas Cotas”), podendo tal quantidade ser (a) aumentada em virtude da
emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (b)
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
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(i) Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas serd de R$ 10,00 (dez reais), e foi
definido com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do item 15.10.2,

item “(i)" do Regulamento (“Preco de Emissdo”). O Preco de Emissdo sera fixo até a data de

encerramento da Oferta, que se darad com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme

adiante definido).

(iv) Montante Inicial da Oferta: O valor total da 32 Emissdo serd, inicialmente, de R$

400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o

Montante Inicial da Oferta ser (@) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, de Novas
Cotas do Lote Adicional; ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta.

(v) Inicio da Oferta e Periodo de Alocacao: A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anuncio
de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, §3°, da Resolucdo CVM n° 160 (“Anudncio de
Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolucdo CVM n° 160, a distribuicdo das Novas Cotas sera
encerrada em (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, ou (b) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do anlncio de encerramento nos

termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resolugdo CVM n® 160 (“Anuncio de Encerramento”

e "Prazo de Distribuicdo”, respectivamente).

(vi) Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas no ambito da Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160, respeitado o valor minimo de R$

50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo

Parcial”, respectivamente), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas. As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador, sendo mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera

cancelada.

(vii) Lote Adicional: O Fundo podera, por meio da Gestora e do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, nos termos e
conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160, aumentando, em até
25% (vinte e cinco por cento), a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja,
em até 10.000.000 (dez milhGes) de Novas Cotas, correspondentes a R$ 100.000.000,00 (cem

milhdes de reais), independentemente de qualquer aprovacao adicional ("Novas Cotas do Lote

Adicional”), podendo a Oferta chegar ao volume total de até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de

Novas Cotas, correspondentes a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). As Novas
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Cotas do Lote Adicional serdo emitidas nas mesmas condicOes, preco e caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou nao da
opgao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagao
(conforme definido nos documentos da Oferta). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional
também serad conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, sob a lideranca do

Coordenador Lider.

(viii) Série e Classe: A 32 Emissio sera efetuada em série e classe Unicas.

(ix) Forma de Subscricao e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas pelos Investidores
(conforme abaixo definido) (inclusive pelo Cotista que exercer o Direito de Preferéncia)
mediante a celebracdo de documento de aceitacdo da Oferta, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o
caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data
de liquidacéo a ser prevista no prospecto definitivo da Oferta, que serd a mesma para as Novas
Cotas a serem liquidadas no ambito da Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no

ambito do Direito de Preferéncia ("Data de Liguida¢do”), junto ao seu respectivo agente de

custddia e/ou ao Escriturador, pelo Preco de Emisséo.

(x) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por Investidor é 100 (cem)
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor (“Investimento

Minimo por Investidor”) salvo nas hipoteses previstas no prospecto definitivo da Oferta. O

Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio

do Direito de Preferéncia.

(xi) Publico-Alvo da Oferta: Nos termos da Resolucdo CVM 160, a Oferta é destinada a
investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolu¢do da CVM
n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, institui¢cdes financeiras e demais institui¢des
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais
e fundos de investimento registrados na CVM; (ib) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor,
que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), em qualquer caso,
com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens

“(La)” e (i.b)" acima, incluindo pessoas fisicas e juridicas, que formalizem documento de
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aceitacdo da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores Institucionais”); e (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou

domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do
item “(i)” acima e que formalizem documento de aceitagdo da Oferta, em valor igual ou inferior
a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais), que equivale a
quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas,

observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da

Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

(xit) Colocacdo e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta serd realizada com
intermediacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios,
com enderec¢o na cidade de Sédo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° ao 30° andares, CEP 04543907, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider"), observados os termos da Resolucdo CVM n° 160,

da Instrucdo CVM n° 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sendo a
Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso VIl da Resolugdo CVM n°

160.

(xiii) Deposito para Distribuicdo e Negociacdao: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo
depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no Médulo de Distribuicdo de Ativos
("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"),
sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3 (“Balcao
B3"); e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo de Fundos (“Fundos 21"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagao
de Novas Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro
dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo poderad ocorrer de acordo com as
regras definidas entre Coordenador Lider e o Administrador por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem. O Investidor da
Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia,
terad suas Novas Cotas bloqueadas para negocia¢do pelo Administrador e pelo Coordenador
Lider, sendo certo que referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na

B3 apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
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(xiv) Direito de Preferéncia: Conforme disposto no item 15.10.3 do Regulamento, é assegurado
aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas
no 3° (terceiro) dia util subsequente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data Base"),

o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), no periodo

indicado no prospecto definitivo da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”),

conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
1,75240106326, a ser aplicado sobre o niUmero de cotas de emissdo do Fundo integralizadas e

detidas por cada Cotista na Data Base.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigao
de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicacdo minima por Investidor para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 2° (segundo) dia util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que os Cotistas que sejam clientes do
Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo Direito de Preferéncia exclusivamente junto

ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser
observados os seguintes procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais sejam: (a)
os atuais Cotistas deverdao enviar uma ordem de exercicio do Direito de Preferéncia ao
Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive); e (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia se sua solicitacdo foi acatada até o dia Util subsequente a data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e (c) o Cotista devera
disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios para a integralizacdo das Novas

Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na Data de Liquidacéo.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista
que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos

do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160 (“Direito de Preferéncia Condicionado”), este

podera manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até a data de encerramento do Periodo de
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Exerciclo do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador, observados os seguintes
procedimentos: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b)
devera ser enviada uma via fisica do documento de aceitacdo assinado com reconhecimento
de firma ao Escriturador até o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
e (c) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador na data de liquidacao,

conforme os dados abaixo para contato: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia

a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas
no ambito do Direito de Preferéncia, nem receberd qualquer remuneracdo sobre os valores
eventualmente pagos a titulo de preco de integralizacdo das Novas Cotas durante o Prazo de

Distribuicdo das Novas Cotas.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, observado o fator de propor¢éo para subscricdo de Novas Cotas, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e
(i) terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo:
(a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de uma quantidade minima de Novas
Cotas, mas que nado podera ser inferior a quantidade de Novas Cotas correspondente ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao,
o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de

investimento.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo e observarad os procedimentos operacionais

do Coordenador Lider ou do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador e ao
Coordenador Lider e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou caso, atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta ndo seja encerrada, em comum acordo entre o Coordenador Lider e a Gestora, sera
divulgado, no dia util seguinte a Data de Encerramento do Direito de Preferéncia, o

comunicado de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia (“Comunicado de
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(xv)

(xvi)

Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia”) nas paginas da rede mundial de
computadores da CVM, da B3 (ambas por meio do Fundos.net), do Administrador, do
Coordenador Lider e da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas ndo colocadas, se houver, a

serem colocadas no ambito da Oferta junto a Investidores.

Destinacao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo previstos no Capitulo VI do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo
aplicados, de forma ativa e discriciondria sob a gestdo do Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,

conforme o caso, desinvestimento, em Ativos (conforme definidos no Regulamento).

Demais termos e condicoes da Oferta: Os demais termos e condi¢bes da Oferta estarao

previstos nos documentos da Oferta.

Aprovar a contratagdo do Coordenador Lider para atuar na coordenacdo da Oferta e distribuicdo das

Novas Cotas no ambito da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Ratificar todos e quaisquer atos até entdo adotados e todos e quaisquer documentos até entdo

assinados pela Gestora para a implementacdo da 32 Emissao e da Oferta.

S&o Paulo, 15 de setembro de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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