INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE
UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

entre

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Agente Fiduciario

celebrada em
28 de abril de 2023




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA A SER CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE
UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, 14° andar, sala 141, CEP
04551-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF") sob o n® 35.082.277/0001-95, neste ato representada na forma de seu estatuto
social, por seus representantes legais abaixo assinados (“Emissora’); e

e de outro:

REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277,
17° andar, conjunto 1702 Itaim Bibi, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 34.829.992/0001-86, na qualidade de representante da comunh@o dos interesses dos
titulares das Debéntures (conforme definido abaixo) da presente Emissdo (conforme definido
abaixo) (‘Debenturistas”), nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Agdes"), neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individuaimente, “Parte”);

vém, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 12 (Primeira) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie Quirografaria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocagédo Privada, da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A." (‘Emisséo e
“Escritura”, respectivamente), mediante as seguintes clausulas e condigbes:

CLAUSULA 1°
AUTORIZAGOES

A presente Emiss&o & celebrada de acordo com deliberagdo da Assembleia Geral
Extraordinaria de Acionistas realizada em 28 de abril de 2023 ("AGE da Emissora"), na qual
foram aprovadas, dentre outras matérias, (i) realizagéo da Emiss&o, nos termos do artigo 59 da
Lei das Sociedades por Agbes, bem como da colocacdo privada das Debéntures de
responsabilidade da Emissora (“Colocacdo Privada”), bem como seus respectivos termos e
condigdes; (i) outorga pela Emissora de garantia real por meio de Cesséo Fiduciaria (conforme
abaixo definido), bem como de seus respectivos termos e condigdes; (iii) autorizagao expressa
para que a diretoria e os representantes legais da Emissora pratiquem todos e quaisquer atos,




negociem as condi¢des finais e tomem todas e quaisquer providéncias e adotem todas as
medidas necessarias a: (a) formalizacdo, efetivagdo e administragéo das deliberagdes da AGE
da Emissora para emissao das Debéntures, bem como a assinatura de todos e quaisquer
instrumentos relacionados & Emiss&o e & Colocagdo Privada, incluindo, mas n&o se limitando
a esta Escritura, ao Contrato de Ces.séo Fiduciaria e a quaisguer aditamentos, se necessario,
(b) formalizagéo e efetivagdo da contratagdo dos prestadores de servigos eventualmente
necessarios a implementagéo da Emiss&o e da Colocagéo Privada, tais como Escriturador,
Banco Liguidante (conforme abaixo definido), a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o — Balc&o B3
(“B3"), entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos instrumentos de
contratacéo e eventuais alteracdes, bem como fixar-lhes honorarios; (iv) ratificar todos os atos
ja praticados com relag&o as deliberagbes acima; e (v) autorizar a publicagdo da ata da AGE
da Emissora na forma prevista no artigo 130, paragrafo 2° da Lei das Sociedades por Agbes.

CLAUSULA 2°
REQUISITOS

2.1. A Emissao sera realizada com observancia dos seguintes requisitos, nos termos da Lei
das Sociedades por Agdes:

2.1.1. Arquivamento e Publicacao da AGE da Emissora

2.1.1.1 A ata da AGE da Emissora de que trata o item 0, subitem (i) acima, sera (i) protocolada
na Junta Comercial do Estado de S&0 Paulo — JUCESP (“JUCESP") em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da sua realizacdo e arquivada na JUCESP antes da efetiva subscricdo e
integralizagdo das Debéntures pelos Debenturistas, e (ii) publicada no jornal a ser indicado
pela Emissora ao Agente Fiducidrio (“Jornal de Publicac&o”), nos termos do artigo 62, inciso |,
e artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes antes da efetiva subscrigao e integralizagéo das
Debéntures pelos Debenturistas.

2.1.2. Inscrigdo da Escritura na JUCESP

2.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos (“Aditamentos”) deveréo ser arquivados
na JUCESP, conforme disposto no artigo 62, inciso Il e paragrafo 3° da Lei das Sociedades
por Agdes, sendo que 1 (uma) via original desta Escritura, ou o arquivo eletrénico em PDF,
registrado eletronicamente, bem como de cada Aditamento eventualmente realizado,
devidamente arquivada na JUCESP, devera ser encaminhada aos Debenturistas em até 3
(trés) Dias Uteis contados apés o referido arquivamento.

2.1.2.2 A Emissora compromete-se a solicitar o registro perante a JUCESP desta Escritura e
de todos os aditamentos & presente Escritura no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da sua
assinatura, observado que o registro desta Escritura perante a JUCESP devera ser obtido antes
da efetiva subscricdo e integralizagdo das Debéntures pelos Debenturistas, que somente
podera ocorrer apos recebimento pelos Debenturistas da via registrada.




2.1.3. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

2.1.3.1 As Debéntures serdo objeto da Colocagéo Privada, de responsabilidade exclusiva da
Emissora, sem qualquer intermediagdo ou esforgo de venda realizados por instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios perante investidores
indeterminados, ndo estando, portar.lto, a presente Emisséao sujeita ao registro de distribuicéo
na CVM e na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA (“ANBIMA").

2.1.4. Distribuicao e Negociacao

2.1.4.1 As Debéntures ser&o colocadas de forma privada, sob responsabilidade exclusiva da
Emissora, de modo que os pagamentos dos Valores Devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura serdo realizados de forma privada, conforme for acordado entre a Emissora e os
titulares das Debéntures (“Debenturistas’), na data de cada evento de pagamento pela
Emissora e nos termos desta Escritura. As Debéntures poderdo ser negociadas nos termos do
item 3.5.2 abaixo.

2.1.5. Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria

2.1.51 O Contrato de Cessao Fiducidria (conforme abaixo definido) e seus eventuais
aditamentos ser&o protocolados no cartério de titulos e documentos do domicilio das partes,
de acordo com o inciso |l do artigo 62 da Lei das Sociedades por Agbes nos prazos
estabelecidos no Contrato de Cessé&o Fiduciaria.

2.1.5.2 A Emissora obriga-se a enviar aos Debenturistas as vias originais, ou arquivo eletronico
em PDF, em caso de assinatura de forma digital, do Contrato de Cess&o Fiduciaria,
devidamente registrado nos termos do item 2.1.5.1 acima, em até 3 (trés) Dias Uteis contados
da data de obteng&o dos respectivos registros.

2.1.5.3 O registro do Contrato de Cess&o Fiduciaria devera ser realizado em até 90 (noventa)
dias contatos da Data de Emiss&o, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures.

2.1.6. Registro da Escritura de Debéntures

2.1.6.1 A Escritura de Emiss&o e eventuais Aditamentos ser&o registrados na B3 e junto ao
custodiante para fins de instituigéo do regime fiduciario de que trata o paréagrafo 1° do artigo 26
da Lei n°14.430/22.

CLAUSULA 3°
CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA COLOCAGAO PRIVADA

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora, constituida de acordo com as disposigdes legais aplicaveis, em especial




de acordo com o artigo 3° de seu estatuto social, tem por objeto social: (i) aquisicéo e
securitizaco de quaisquer direitos de crédito imobiliario e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos de crédito imobiliario; (ii) aquisicéo e securitizagéo de quaisquer direitos
creditérios do agronegaécio e de titulos e valores mobiliario lastreados em direitos de crédito do
agronegdcio; (iii) a aquisicao e securitizagéo de quaisquer direitos e titulos representativos de
crédito, originarios de operacdes realizadas com gualquer segmento econdmico; (iv) a emissao
e colocagdo, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI") e de outros titulos de crédito e/ou valores mobilidrios lastreados em direitos de crédito
imobiliario; (v) a emissdo e colocagdo, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio (‘CRA") e de outros titulos de crédito e/ou valores mobiliarios
lastreados em direitos creditérios do agronegécio; (vi) a emisséo e colocagao, no mercado
financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis (“CR") e de outros titulos de credito e/ou
valores mobilidrios lastreados em quaisquer direitos e titulos representativos de créditos,
originarios de operagdes realizadas em qualquer segmento econémico; (vii) a realizagéo de
negécios e a prestagao de servicos compativeis com a atividade de securitizagéo de quaisquer
direitos creditérios e a emissdo de CRI, CRA, CR ou relativos a aquisicao de quaisquer outros
titulos e valores mobiliarios lastreados em quaisquer direitos e titulos representativos de
créditos imobiliarios, créditos do agronegocio ou créditos de qualquer outro segmento
econdmico; (viii); realizacdo de operagbes de hedge em mercados derivativos, visando a
cobertura de riscos na sua carteira de direitos creditorios.

3.2. Numero da Emissao

3.2.1. A presente Emiss&o constitui a 12 (primeira) emisséo de debéntures da Emissora.

3.3. Numero de Séries

3.3.1. A Emisséo sera realizada em série unica.

3.4. Valor Total da Emisséo

3.4.1. O valor total da Emissao sera de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhées de
reais) na Data de Emiss&o (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emiss&o”). Esta Escritura
sera objeto de aditamento caso alguma Debénture seja cancelada no ambito da Colocagéo
Privada, nado havendo, portanto, necessidade de qualguer nova aprovacédo societaria pela
Emissora ou de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas.

3.5. Colocacgédo e Procedimento de Distribuicao

3.5.1. As Debéntures seréo objeto de colocag&o privada, sem a intermediac&o de quaisquer
instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de distribuigao de valores mobiliarios ou néo, e
ndo contard com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral. As

Debéntures poder&o ser registradas em nome do titular no CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o — Balcéo B3,

5 s



para liquidagao financeira dos eventos de pagamento por meio da B3.

3.5.2. Sem prejuizo do disposto no item 3.5.1 acima, os Debenturistas poder&o, a qualquer
tempo e ao seu exclusivo critério, liviemente ceder, alienar ou de qualquer outra forma transferir
elou onerar as Debéntures de sua titularidade, total ou parcialmente, nos termos deste item e
da legislagéo aplicavel e mediante co'municac;éo prévia a8 Emissora acerca de tal transferéncia.
A Emissora desde ja se compromete a tomar todas as providéncias necessarias conforme
venham a ser solicitadas pelos Debenturistas, ou exigidas pela legislagdo e normas de
autorregulacéo aplicaveis, para a realizagdo de tal transferéncia de forma privada fora do
ambiente da B3.

3.6. Banco Liquidante e Escriturador

3.6.1. Para fins da presente Emissao, o banco liquidante sera o BANCO ARBI S/A, instituicao
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Niemeyer,
n° 02, térreo — parte, Leblon, Cep: 22.450-220, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 54.403.563/0001-
50 (“Banco Liquidante”) e a instituicdo escrituradora das Debéntures sera a REAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17°
andar, conjunto 1702, ltaim Bibi, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 34.829.992/0001-86 (“Escriturador”).

3.7. Destinagao dos Recursos

3.7.1. Os recursos captados pela Emissora por meio da presente Emiss&o (“Recursos da
Integralizac&0”) seréo utilizados para a aquisi¢éo, por parte da Emissora, de créditos referentes
a empréstimos bancérios a pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, no valor de
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“Direitos Creditérios”).

3.7.2. A totalidade dos Recursos da Integralizagdo devera ser integralmente depositada na
conta corrente de titularidade da Emissora a ser indicada oportunamente ao Agente Fiduciario
(“Banco Autorizado” e “Conta Autorizada”), até que sejam utilizados conforme o item 3.7.1
acima.

CLAUSULA 42
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

41. Caracteristicas Gerais

4.1.1. Valor Nominal Unitario: Na Data de Emiss&o (conforme definido abaixo), o valor
nominal unitario de cada Debénture serd de R$10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Nominal
Unitario").
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4.1.2. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emiss&o das Debéntures
sera 28 de abril de 2023 (“Data de Emiss&o”).

4.1.3. Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures. Esta
Escritura sera objeto de aditamento para fazer constar a quantidade definitiva de Debéntures
subscritas e integralizadas no émbito. da Colocagéo Privada e o valor total da Emiss&o, os quais
nao ultrapassarao os limites j& previstos nesta Escritura, ndo havendo, portanto, necessidade
de qualguer nova aprovagdo societaria pela Emissora ou de realizagdo de Assembleia Geral
de Debenturistas.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vigéncia 1.799 (mil
setecentos e noventa e nove) dias a contar da Data de Emisséo, vencendo, portanto, em 31 de
margo de 2028 (“Data de Vencimento”), observado, no entanto, a Amortizagdo Ordinaria e
ressalvados os Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos no item Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada.), nos termos desta Escritura. A Emissora obriga-se ao
pagamento, na Data de Vencimento, das Debéntures, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo de que trata o item 4.4
abaixo, calculada pro rata temporis, desde a data de assinatura desta Escritura ou a ultima
Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme definido no item 4.4.2), conforme o caso, bem
como de eventuais Encargos Moratdrios (conforme definido no item 4.8.1 abaixo), conforme
aplicavel.

4.1.5. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria e serfo automaticamente
convoladas na espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, da Lei das Sociedades por
Agbes, quando da constituigdo das Cessao Fiduciaria (conforme abaixo definida).

4.1.6. Forma, Tipo e Conversibilidade: As Debéntures seréo emitidas sob a forma nominativa,
escritural, simples e n&o conversiveis em agdes da Emissora, sem emisséo de certificados ou
cautelas.

4.1.7. Comprovacéo de Titularidade das Debéntures: A Emissora n&o emitira certificados de
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome do Debenturista, enquanto as
Debéntures estiverem registradas em nome do titular na B3.

4.1.8. Prazo, Preco e Forma de Subscricéo e Integralizacio: as Debéntures serdo subscritas
e integralizadas fora do ambiente da B3 a vista e no ato de subscricdo em uma Unica data
(“Data de Subscricéo e Integralizac&o”), em moeda corrente nacional e/ou em créditos detidos
contra a Emissora decorrentes do pagamento do preco de aquisi¢do dos Direitos Creditérios,
pelo Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo, calculados
pro rata temporis desde a data de assinatura desta Escritura, mediante crédito do respectivo
valor na Conta Autorizada.




4.2, Amortizacao

4.2.1. marcioAmortizac&o Ordinaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, serd amortizado em uma unica parcela na Data de Vencimento
(“Amortizac&o Ordinaria”).

4.2.2. Amortizaco Extraordinaria Obrigatéria. A Emissora devera, obrigatoriamente, sempre
nos dias 31 de margo e 30 de setembro de cada ano, a partir de 30 de setembro de 2023
(inclusive), observada a ordem de pagamentos prevista na clausula 4.5.1 a seguir, utilizar os
recursos disponiveis na Conta Autorizada para amortizar o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso (‘Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”).

4221 O valor da Amortizagéo Extraordinaria Obrigatoria sera correspondente ao
percentual do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissao ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme
o caso, até a data de pagamento da amortizagdo extraordinaria obrigatoria das
Debéntures (“Valor da Amortizac&o Extraordinaria”), sem acréscimo de prémio sobre o
Valor da Amortizagéo Extraordinaria.

4.2.2.2 A Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria ocorrera, conforme o caso, de acordo
com: (i) os procedimentos estabelecidos pela B3, para as Debéntures que estiverem
registradas em nome do titular na B3; ou (iii) os procedimentos adotados pelo
Escriturador, para as Debéntures que ndo estiverem registradas em nome do titular na
B3.

4.3. Atualizagao Monetaria
4.3.1. As Debeéntures n&o serdo objeto de atualizagédo monetaria.
4.4, Remuneracao

4.41. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagéo acumulada de 180% (cento e oitenta
por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 (“Taxa DI" e, “‘Remuneracéo”, respectivamente). A Remuneragéo sera
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o valor nominal unitario das Debéntures, desde a Data de Emiss&o (inclusive)
até a data de pagamento da Remunerag&o em questdo, na data de declaragéo de vencimento
antecipado em decorréncia de um evento de inadimplemento o que ocorrer primeiro.

4.4.2. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Vencimento Antecipado das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, a Remuneragéo das Debéntures sera paga
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sempre nos dias 31 de margo e 30 de setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento em
30 de setembro de 2023 (inclusive) e o ultimo na Data de VVencimento (cada uma, uma “Data
de Pagamento da Remuneracéo”), conforme tabela a seguir (“Cronograma de Pagamento da

Remuneracao”):

N° da Data de pagamento da
Parcela Remuneracgao
30 de setembro de 2023
31 de margo de 2024
30 de setembro de 2024
31 de margo de 2025
30 de setembro de 2025
31 de margo de 2026
30 de setembro de 2026
31 de margo de 2027
30 de setembro de 2027
0 Data de Vencimento

= OO |NO ;s W N |

4.4.3. A remuneragao sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J =VNe x (Fator DI = 1)

onde:

J= valor unitdrio da Remuneragéo devida, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério das taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
periodo de capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (cito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

P |

Fator DI = ';I +TDI, x — |
!—” Y100 )

Onde:

onde:




n = numero total de taxas DI-Over, consideradas na atualizacdo do ativo, sendo “n” um nimero
inteiro.

p = percentual aplicado sobre a taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais.
TDIk = taxa DI-Over, expressa éo dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

DI, \=
TDIL=[_‘+1] =
L 100 )

onde:
DIk = taxa DI-Over, divulgada pela Cetip, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais.

| + TDI L X P._
4.4.4. O fator resultante da expresséo 100] sera considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais, sem arredondamento, assim como seu produtério.

1+TDI, x -2

k
4.4.5. Efetua-se o produtério dos fatores diarios 100 , sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado. 4.11.2.3. Se os fatores diarios
estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento. 4.11.2.4. A taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico
numero de casas decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo.

4.4.6. Farao jus ao recebimento da Remuneragdo agueles que forem titulares de Debéntures
ao final do dia imediatamente anterior a respectiva Data de Amortizacéo das Debéntures e Data
de Pagamento da Remuneragéo. O pagamento da Remuneragéo sera feito pela Emissora, de
acordo com as normas e procedimentos B3, caso as Debéntures estejam registradas em nome
do Debenturista na B3.

4.5, Alocacdo e Prioridade de Pagamento

4.5.1. Sem prejuizo do disposto nos itens 4.5.2 e 6.3 abaixo, quaisquer Valores Devidos
(conforme definido abaixo) devidos aos Debenturistas dever&o observar a seguinte ordem de
prioridade:

(i) primeiramente, os valores depositados na Conta Autorizada ser&o destinados ao
pagamento das Despesas Autorizadas (conforme abaixo definido);

(i) em seguida, os valores depositados na Conta Autorizada serdo destinados ao
pagamento de eventuais penalidades e/ou outras taxas contratuais referentes a

/

/
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Emissao;

(iii) em seguida, os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos
Encargos Moratérios decorrentes de eventuais atrasos nos pagamentos que lhe forem
devidos, incluindo a penalida.de prevista na Clausula 10.7.1 do Contrato de Cessé&o;

(iv) por fim, os eventuais recursos remanescentes serdo utilizados para pagamento da
Amortizac&o Extraordinaria Obrigatoria.

4.51.1 Para fins desta Escritura, “Despesas Autorizadas” (i) s&c quaisquer despesas
necessarias relacionadas a Emiss&o e as Debéntures, incluindo, sem limitagdo, a remuneracéo
devida ao Escriturador, ao Banco Liguidante, 2 B3 e ao Agente Fiduciario e aos prestadores de
servico da Emissao; (i) eventuais Tributos (conforme abaixo definido) devidos pela Emissora;
(iii) eventuais custos de cobranga dos Direitos Creditérios; ou (iv) quaisquer outras despesas
obrigatérias da Emissora, incluindo, sem limitagéo, a remuneracéo devida aos diretores da
Emissora.

4.5.2. Os Debenturistas desde ja reconhecem que as Despesas Autorizadas ter&o,
necessariamente, prioridade absoluta e em todos seus aspectos sobre os pagamentos das
Debéntures, de forma que qualquer valor devido (cada um, um “Valor Devido” ou “Valores
Devidos”, considerados em conjunto), somente podera ser pago apés o integral pagamento,
nesta ordem, (i) das Despesas Autorizadas; (ii) dos valores devidos aos Debenturistas no
semestre em questéo (“Data de Referéncia”) ou quaisquer valores anteriores ainda devidos e
nao pagos, somados aos respectivos Encargos Moratérios calculados conforme previsto no
item 4.8.1 abaixo.

4.5.3. Em decorréncia do disposto no item 4.5.1.1 acima, todos os Valores Devidos aos
Debenturistas pela Emissora no contexto da Emissdo serdo pagos semestraimente, da
seguinte forma:

(i) primeiramente, apoés a utilizacdo dos recursos conforme o item 3.6.1 acima e observada
a alocacéo e a prioridade de pagamentos previstas no item 4.5.1 acima, com o saldo
disponivel na Conta Autorizada da Emissora nos dias 31 de margo e 30 de setembro
de cada ano (“Data_de Apuracdo do Saldo Semestral’), resultante do somatério de
todas as entradas e saidas de recursos na Conta Autorizada da Emissora que tenham
ocorrido entre determinada Data de Apuragdo do Saldo Semestral e a Data de
Apuracdo do Saldo Semestral imediatamente anterior (“Saldo Semestral da Conta
Autorizada da Emissora”), serdo pagos todas as Despesas Autorizadas,

(i) em seguida, caso o Saldo Semestral da Conta Autorizada da Emissora remanescente
na referida Data de Referéncia, apés a dedugdo do Valor Remanescente do Saldo
Semestral da Conta Autorizada da Emissora naquela referida Data de Referéncia, seja
suficiente, seréo integralmente pagos os Valores Devidos aos Debenturistas,
calculados conforme previsto no item 4.8.1 abaixo;
/ ¥

1"



(iii) se, em determinada Data de Referéncia, apés o pagamento integral das Despesas
Autorizadas, o Saldo Semestral da Conta Autorizada da Emissora, apés a deducéo do
Valor Remanescente do Saldo Semestral da Conta Autorizada da Emissora naquela
referida Data de Referéncia, ndo for suficiente para o pagamento integral do Valor
Devido aos Debenturistas,. a Emissora pagara o Valor Devido aos Debenturistas
apenas com o Saldo Semestral da Conta Autorizada da Emissora entdo disponivel na
Conta Autorizada, apos a dedugdo do Valor Remanescente do Saldo Semestral da
Conta Autorizada da Emissora naquela referida Data de Referéncia, sendo que os
valores remanescentes permanecerdo sujeitos aos encargos e/ou penalidades
eventualmente incidentes sobre o montante nao pago do Valor Devido aos
Debenturistas; e

(iv) se, nesta referida Data de Referéncia, ndo houver recursos suficientes na Conta
Autorizada para que a Emissora pague as Despesas Autorizadas, (a) a Emissora néao
pagara as Despesas Autorizadas, sendo que os valores remanescentes permaneceréo
sujeitos aos encargos e/ou penalidades eventualmente incidentes sobre o montante
ndo pago das Despesas Autorizadas,; (b) os Valores Devidos (inclusive aqueles em
atraso) aos Debenturistas, somados aos respectivos Encargos Moratorios calculados
conforme previsto no item 4.8.1 abaixo, deverdo ser pagos na proxima Data de
Referéncia, em conjunto com os Valores Devidos em tal Data de Referéncia.

4.6. Local e Forma de Pagamento

4.6.1. Os pagamentos referentes as Debéntures serdo efetuados pela Emissora na cidade de
S&o Paulo, no respectivo vencimento, conforme datas previstas nesta Escritura, utilizando-se,
conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures registradas em
nome do titular na B3; e/ou (i) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as
Debéntures que ndo estejam registradas em nome do titular na B3.

4.6.2. Cada uma das Partes sera responsavel pelo pagamento dos tributos dos quais seja
sujeito passivo nos termos da legislagéo tributaria vigente (“Tributos”). Sem prejuizo do acima,
todos os Tributos que venham a incidir, direta ou indiretamente, em decorréncia da realizagao
da Emissao e sobre os pagamentos feitos pela Companhia em virtude das Debéntures, seréo
suportados pela Emissora.

4.7. Prorrogacao dos Prazos

4.7.1. Considerar-se-80 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigagéo por quaisquer das Partes desta Escritura, até o primeiro Dia Util subsequente, se o
seu vencimento coincidir com dia que n&o seja Dia Util, n&o sendo devido qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos. Para os fins desta Escritura, “Dia Util" ou “Dias Uteis" significam,
com relagdo a qualquer pagamento, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.
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4.8. Encargos Moratorios

4.8.1. Sem prejuizo da Remuneragéo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida e n&o paga aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso, incluindo
aqueles descritos no item 4.5.3., subi.tens (i), (iv) e (v) acima, ficardo sujeitos a multa moratoria
e nao compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido e juros de mora
calculados desde a data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1%
(um por cento) ao més ou fragéo, calculados pro rata temporis sobre 0 montante assim devido
e ndo pago, independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagao judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratérios”).

4.9. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.91. Sem prejuizo do disposto no item 4.8.1 acima, o ndo comparecimento dos
Debenturistas para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagbes pecunidrias da
Emissora, ou havendo estorno no depdsito realizado estritamente com os dados bancarios
fornecidos pelos debenturistas, nas datas previstas nesta Escritura, ndo Ihe dara direito ao
recebimento de Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo pagamento.

4.10. Repactuacao
4.10.1. Nao havera repactuagao programada das Debéntures.
411. Resgate Antecipado Facultativo Total

4111 A qualquer tempo a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate antecipado
facultativo parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures (‘Resgate
Antecipado”). O Resgate Antecipado sera operacionalizado da seguinte forma:

(a) por meio de comunicagdo individual enviada pela Emissora aos Debenturistas, com
copia para o Agente Fiduciario, ou publicagdo do anuncio, nos termos da Clausula 4.13
abaixo, seguido de comunicagéo ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 7
(sete) Dias Uteis contados da data prevista para o Resgate Antecipado (‘Comunicagéo
de Resgate Antecipado”), a qual devera descrever os termos e condigdes do Resgate
Antecipado, incluindo: (a) a data prevista para o efetivo resgate das Debéntures e o
efetivo pagamento aos Debenturistas; e (b) as demais informagbes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento dos Debenturistas;

(b) o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneragdo até a data de Resgate Antecipado, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento de Remuneragéo
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imediatamente anterior ou a Data de Amortizagdo Extraordinaria imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem a incidéncia de
prémio;

(c) o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado sera integralmente
quitado, independente do saldo devedor, em caso de transferéncia, fora do ambiente
da B3, da totalidade dos creditos detidos contra a Emissora decorrentes do pagamento
do preco de aquisigdo dos Direitos Creditérios.

4.11.1.1Para as Debéntures registradas em nome do titular na B3, a operacionalizag&o
do Resgate Antecipado seguira os procedimentos adotados pela B3, a qual devera ser
notificada pela Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis de sua realizagdo. Adicionalmente, a Comunicacéo de
Resgate devera ser enviada pela Emissora ao Banco Liquidante, com antecedéncia
minima de 2 (dois) Dias Uteis da data do Resgate Antecipado.

4.11.1.2Para as Debéntures que n&o estejam registradas em nome do titular na B3, o
Resgate Antecipado sera realizado em conformidade com os procedimentos
operacionais do Escriturador.

4.12. Amortizacao Extraordinaria Facultativa

4.12.1.1A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, amortizar
extraordinariamente as Debéntures, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (“Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”).

4.12.1.2A Emissora devera comunicar, com antecedéncia minima de 7 (sete) Dias
Uteis, a data de pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa por meio de
comunicagéo individual enderegada a todos os Debenturistas, com copia para o Agente
Fiduciario, ou aviso publicado nos termos Clausula 4.21. desta Escritura de Emissao
(“Edital de Amortizac&o Extraordinaria”).

4.12.1.3A Emissora, juntamente com o Agente Fiduciario, devera com antecedéncia
minima de 03 (trés) Dias Uteis da respectiva data de Amortizagdo Extraordinaria,
comunicar a B3 a respectiva data de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

4.12.1.40 Edital de Amortizagédo Extraordinaria devera conter, no minimo, as seguintes
informacdes: (i) a data efetiva para o pagamento aos Debenturistas, que devera ser 1
(um) Dia Util; (i) a parcela do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, a ser amortizado extraordinariamente e (iii) quaisquer outras
infformagdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa.
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4.12.1.50 valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa sera correspondente ao
percentual do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissé&o ou a Data de Pagamento de Remunerag¢ao imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data de pagamento da amortizagao extraordinaria das Debéntures (“Valor
da Amortizacéo Extraordin.aria”)‘ sem acréscimo de prémio sobre o Valor da
Amortizagao Extraordinaria.

41216 o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Amortizagéo Extraordinaria
Facultativa sera integralmente quitado, independente do saldo devedor, em caso de
transferéncia, fora do ambiente da B3, da totalidade dos créditos detidos contra a
Emissora decorrentes do pagamento do prego de aquisigdo dos Direitos Creditérios.

4.12.1.7 A Amortizagao Extraordinaria Facultativa ocorrera, conforme o caso, de acordo
com: (i) os procedimentos estabelecidos pela B3, para as Debéntures que estiverem
registradas em nome do titular na B3; ou (iii) os procedimentos adotados pelo
Escriturador, para as Debéntures que ndo estiverem registradas em nome do titular na
B3.

4.13. Garantias Reais

4.13.1. As Debéntures contardo com as garantias reais constituidas por meio dos
contratos de garantia descritos a seguir, os quais serdo celebrados e registrados nos
competentes cartérios de titulos e documentos, conforme indicado no respectivo instrumento,
para garantir o fiel, pontual e integral pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Emissora perante os Debenturistas, o que inclui, principaimente, mas sem limitagéo, o
pagamento de todo e qualquer valor devido pela Emissora em razédo das Debéntures,
abrangendo a sua amortizagdo de principal, Remuneragdo, o pagamento dos custos,
comissdes, encargos e despesas da Emisséo, o pagamento de todos os prestadores de
servicos da Emissdo, e a totalidade das obrigagcdes acessorias, tais como, mas ndo se
limitando, aos Encargos Moratérios (conforme abaixo definido), multas, indenizagdes,
penalidades, despesas, custas, honorarios arbitrados em juizo, comissdes e demais encargos
contratuais e legais previstos, bem e todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelos Debenturistas, inclusive, em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas exclusivamente dos Debenturistas decorrentes da Emiss3o (“Obrigacdes
Garantidas”):

(i) cessado fiduciaria pela Emissora de todos, e ndo menos que todos, os ativos de
titularidade da Emissora relacionados aos Direitos Creditérios, presentes ou futuros,
nos termos do "Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis e Outras
Avengas” a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Cesséo
Fiduciaria” e “Cessao Fiduciaria”, respectivamente), que incluem, sem limitagao:
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(a) a totalidade dos Direitos Creditorios objeto da cessdo a Emissora, nos termos do
“Contrato de Promessa de Cessdo e Aquisigdo de Direitos Creditérios e Outras
Avengas”, celebrado entre o cedente dos Direitos Creditérios (“Cedente”) e a
Emissora (“Contrato de Cess&o” e ‘Direitos Creditérios Cedidos”,
respectivamente);

(b) todos os direitos creditérios que sejam ou venham a ser de titularidade da
Emissora, devidos pelo Cedente a Emissora, inclusive em virtude da resolugédo da
cesséo de quaisquer dos Direitos Creditérios Cedidos, nos termos do Contrato de
Cesséo, e incluindo, mas néo se limitando, ao Prego de Resolugdo de Cessao
(conforme definido no Contrato de Cesséo) referente aos Direitos Creditorios
Cedidos cuja cessdo tenha sido resolvida (“Direitos da Resolucéo de Cessdo’ e,
em conjunto com os Direitos Créditos Cedidos, os “Ativos Principais da Emissora”);

(c) todos os direitos de cobrancga relacionados aos Direitos Creditorios;

(d) quaisquer encargos, multas compensatérias ou n&o e/ou indenizatérias devidos a
Emissora, inclusive reajustes monetarios ou contratuais, bem como todos os
direitos, agbes e garantias asseguradas a Emissora por forca do Contrato de
Cesséo, dos Direitos Creditorios;

(e) todos os direitos relativos as Aplicagbes Permitidas (conforme definidas no
Contrato de Cessé&o Fiduciaria);

(f) todos os valores ou bens recebidos pela Emissora em relagdo aos Direitos
Creditorios; e

(g9) a Conta Autorizada, incluindo ainda, sem limitagc&o, todos os direitos, atuais ou
futuros, detidos pela Emissora em relagdo a Conta Autorizada em razao dos
montantes nela depositados ou a serem depositados, incluindo, sem limitagao,
aqueles decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios e/ou decorrentes dos
Recursos da Integralizagdo, independente da fase em que se encontrem (“Direitos
da Conta Autorizada” e, em conjunto com direitos creditérios descritos nos itens
(a), (b), (c), (d), (e) e (f) acima, os “Direitos Cedidos Fiduciariamente”);

4.14. Publicidade

4.14.1. Todos os anuncios, avisos e demais atos e decisdes a serem tomados em decorréncia
desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, exceto
por aqueles atos, tais como convocacdes de Assembleias Gerais de Debenturistas, atas de
Assembleias Gerais de Debenturistas, dentre outros, que devem ser obrigatoriamente
publicados nos jornais nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicacdes, os quais nesta
data correspondem ao Jornal de Publicagéo, deverdo ser obrigatoriamente divulgados sob
forma de “Aviso aos Debenturistas” na pagina da internet da Emissora. A divulgacéo de
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qualquer “Aviso aos Debenturistas” podera ser substituida por correspondéncia registrada
entregue a todos os titulares de Debéntures.

" CLAUSULA 5°
VENCIMENTO ANTECIPADO

5. Os Debenturistas dever&o convocar, observando os requisitos do item 7.2.1
abaixo, imediatamente, mas nunca em prazo superior a 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que tomarem conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos listados
abaixo, a Assembleia Geral de Debenturistas, visando deliberar sobre a ndo declaragéo
do vencimento antecipado das Debéntures, observado o quorum especifico
estabelecido no item 5.1.2 abaixo, diante da ocorréncia de qualquer uma das seguintes
hipéteses (“Eventos de Vencimento Antecipado N&o Automatico” e, em conjunto com
os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, sdo doravante denominados
“Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i) néo pagamento, pela Emissora, de quaisquer de suas respectivas obrigacdes
pecuniarias previstas nesta Escritura nas datas aqui previstas, respeitado,
exclusivamente para o pagamento da Remuneracédo e Amortizacéo, o prazo de cura
de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data em que o pagamento se tornou devido, em
qualquer hipotese, observando-se o disposto no item 4.5.3, subitens (iii) e (iv) acima;

(ii) se a Emissora indicar, nomear ef/ou alterar pessoas autorizadas a movimentar
qualquer conta corrente de titularidade da Emissora, incluindo, sem limitagdo, a
Conta Autorizada sem prévia autorizacdo dos Debenturistas representando 50%
(cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo, reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas;

(iii) com relagéo a Emissora, (a) decretagao de faléncia; (b) pedido de autofaléncia; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperagao extrajudicial, independentemente do
deferimento, concessao e/ou homologagéo do respectivo pedido ou plano; (e)
intervencgado, regime especial de administrag&o temporaria (RAET), liquidacao,
dissolugéo ou extingéo; e/ou (f) a ocorréncia de qualquer procedimento analogo que
venha a substituir os listados neste item e/ou que venha a ser criado por lei;

(iv) caso a Emissora tome ou deixe de tomar qualquer atitude que resulte ou possa
resultar em movimentagdo ou operagdo da Conta Autorizada, bem como
transferéncia de recursos da Conta Autorizada, de maneira diversa aos
procedimentos estabelecidos nesta Escritura de Emiss&o e nos Documentos da
Operacéo;
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(v) declaragao de vencimento antecipado de qualquer instrumento financeiro celebrado
entre os Debenturistas e/ou quaisquer terceiros, de um lado, e a Emissora, de outro
lado, ainda que na condigdo de garantidora, em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhées de reais), desde que no
sanadas no prazo de cura .estabelecido (se houver);

(vi) declaracéo, distribuicéo e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre
o capital préprio, incluindo juros sobre capital proprio imputaveis ao pagamento do
dividendo minimo, ou quaisquer outras distribuicbes de lucros ou qualquer outra
participacéo nos resultados, ou realizagdo de qualquer forma de distribuicdo ou
transferéncia de recursos a seus acionistas, inclusive a titulo de redugéo de capital
efou resgate de agdes, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

(vii) alteragdo no estatuto social da Emissora em qualquer aspecto, inclusive mudancas
no objeto social de forma que a Emissora deixe de ser uma companhia securitizadora,
exceto pelas alteragbes que ocorrem devido a necessidade de atendimento a
exigencias de adequacdo as normas ou regulamentares;

(viii)  questionamento judicial, extrajudicial, arbitral ou por via administrativa, no todo ou em
parte, pela Emissora e/ou por qualquer terceiro, da legalidade, validade ou
exequibilidade desta Escritura ou de quaisquer dos demais Documentos da Emiss&o;

(ix) declaragéo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura e/ou de
quaisquer dos demais Documentos da Emissdo, e/ou de qualquer de suas
disposigdes, por decis&o judicial para a qual a Emissora n&o tenha obtido decis&o
com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data em
que a Emissora tomar conhecimento e/ou da data de publicagédo da referida decisdo
ou sentenga, o0 que ocorrer primeiro;

(x) cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer forma de reorganizagdo societaria da
Emissora, assim como transformagéo do tipo societario da Emissora;

(xi) reducdo do capital ou resgate, amortizacdo, reembolso ou recompra de ac¢des da
Emissora;

(xii)  alteragcdo ou modificagdo do controle direto ou indireto da Emissora, incluindo, sem
limitar, aumentos de capital ou admissé&o de terceiros no capital, independentemente
da sua forma, ou transferéncias de participagbes, inclusive controle acionario direto
ou de qualquer participagdo minoritaria;

(xiii)  transferéncia ou qualquer forma de cess&o ou promessa de cessao a terceiros, pela
Emissora, de suas obrigagdes assumidas nesta Escritura ou nos demais Documentos

" Ju o




da Emisséo;

(xiv) ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensao das autorizagdes,
concessoOes, subvengdes, alvaras ou licengas, exceto ambientais, exigidas para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, que afete de forma
significativa o regular exer.cicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto
se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de tal ndo renovagéo,
cancelamento, revogagao ou suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de
provimente jurisdicional autorizande a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovacéo ou obtencéo da referida licenga ou autorizagao;

(xv) nao renovacgao, cancelamento, revogacao ou suspensdo das autorizagbes ou
licengas de natureza ambiental, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora que afete de forma significativa o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora;

(xvi)  existéncia de sentenga condenatéria transitada em julgado, em razédo de pratica, pela
Emissora, de atos que importem em trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo,
proveito criminoso da prostituicdo ou danos ao meio ambiente.

(xvii) quaisquer declaragcdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura, no
Contrato de Cessao efou em quaisquer dos contratos relacionados a Emisséo
(“Documentos da Emiss&o”) provem-se (a) falsas ou (b) revelem-se incorretas ou
enganosas em qualquer aspecto relevante ou, ainda, (c) sejam inconsistentes ou
incompletas em qualquer aspecto relevante, em qualquer caso, na data em que foram
prestadas, n&o sanadas no prazo de 15 (quinze) Dias uteis contados de notificagédo ou
da ciéncia quanto a tal vicio;

(xviii) os Recursos da Integralizagdo obtidos com a Emissdo sejam aplicados elou
destinados, total ou parcialmente, de forma diversa a prevista na presente Escritura;

(xix) descumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta
Escritura, no Contrato de Cesséo, no Contrato de Cesséo Fiduciaria e/ou de qualquer
outros Documentos da Emiss&o, ndo sanado em 7 (sete) Dias Uteis, contados da data
do respectivo inadimplemento, exceto quando houver prazo diverso
(independentemente se de cura ou nao) expressamente definido nesta Escritura e/ou
no Contrato de Cessao. Para fins de clareza, as Partes desde ja acordam que o prazo
de cura previsto neste item ndo devera, sob qualquer forma, ser considerado aplicavel
a qualquer clausula que tenha um prazo especifico (de cura, obrigac@o de fazer ou
outro, conforme aplicavel) bem como ao descumprimento ou ndc ocorréncia dos
eventos previstos nesta Clausula 5% para os quais seréo aplicaveis os periodos de cura
especificamente previstos (ou n&o) a cada um deles;

(xx) aditamento, alteragdo, renuncia a direitos pela Emissora, resolugéo, rescisdo ou

/y
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término, por quaisquer razdes, do Contrato de Cessao, sem prévia autorizagdo dos
Debenturistas representando 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em
Circulagéo, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

(xxi) aditamento, alteragdo, renuncia a direitos, resolugdo, rescisdo ou término, por
quaisquer razdes, de qualquér outro contrato ou instrumento relacionado a presente
Emiss&o e/ou ao Contrato de Cesséo (incluindo, mas n&o se limitando, ao proprio
Contrato de Cessao), sem prévia autorizagdo dos Debenturistas representando 50%
(cinguenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo, reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas;

(xxii) alteragéo da atual composic&o societaria direta da Emissora;

(xxiii) decisdo administrativa, judicial ou arbitral, de qualquer natureza, contra a Emissora, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais);

(xxiv) protesto de titulos contra a Emissora em valor, individual ou agregado, igual ou superior
a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), exceto se, no prazo de ate 30
(trinta) dias contados da data do protesto, tiver sido comprovado pela Emissora aos
Debenturistas que (a) o protesto foi legalmente sustado, (b) o protesto foi cancelado,
ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi(foram) depositado(s) em juizo ou prestada
caucao;

(xxv) caso a Emissora seja inscrita em quaisquer cadastros dos 6rgéos de protecao ao
crédito, inclusive, mas ndo se limitando a, o SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes
de Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central,
em montantes, individual ou conjuntamente considerados, superiores a
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), exceto se tal inscrigéo for cancelada,
satisfatoriamente esclarecida ou formalmente contestada pela Emissora no prazo de
15 (quinze) dias corridos contados da data da respectiva ciéncia;

(xxvi) desapropriagéo, confisco, arresto, sequestro ou penhora de bens ou outra medida de
qualquer autoridade governamental ou judiciaria que implique perda de bens da
Emissora em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 25.000.000,00 (vinte
e cinco milhdes de reais);

(xxvii) realizagdo de quaisquer pagamentos, pela Emissora, em qualquer valor e para
qualguer pessoa, que nao estejam previstos nesta Escritura ou nos Documentos da
Emissdo, com excecdo de eventuais obrigagdes legais e/ou decorrentes da Emisséo,;

(xxviii) violagdo pela Emissora, ou inquérito ou procedimento investigatério similar,

procedimento administrativo ou judicial instaurado contra tais pessoas envolvendo
qualquer lei ou regulamento contra pratica de corrupgéo ou atos lesivos a administragao

/@
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publica, incluindo, mas sem limitag&o, o previsto na Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, no Decreto n® 8.420, de 18 de margo de 2015, na Lein® 9.613,
de 03 de margo de 1998 e na Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011;

(xxix) descumprimento pela Emissora das leis que versem sobre trabalho infantil, trabalho
analogo a escravo, emprego de silvicolas e/ou incentivo & prostituicdo e/ou danos ao
meio ambiente;

(xxx) contratagdo, assungao e/ou concessao, pela Emissora, de quaisquer novas Dividas
Financeiras. Para fins desta Escritura, o termo “Divida(s) Financeira(s)” significa
quaisquer obrigacbes de pagamento de principal, juros, comissdes, encargos e/ou
quaisquer outros montantes ou valores (conforme aplicavel em cada caso) com
respeito a (i) financiamentos, empréstimos ou mutuos; (ii) emissao de quaisquer valores
mobiliarios ou titulos de crédito no Brasil ou no exterior, conversiveis ou n&o, com
excecao das Debéntures objeto desta Escritura; (iii) locagdes que devam ser tratadas
como endividamento nos termos das normas contabeis; (iv) desconto ou venda de
recebiveis; (v) compras a termo ou prazo; (vi) fiangas bancarias, documentos ou cartas
de crédito; (vii) operagdes de derivativos de qualquer natureza; (viii) acbes resgataveis
ou com opgao de venda vinculada; (ix) quaisquer outras transagdes que tenham o efeito
contabil, direto e/ou indireto, similar a de um empréstimo ou financiamento; ou (x)
quaisquer fiangas, avais ou outras garantias de pagamento de quaisquer montantes
decorrentes de operagdes referida nos itens (i) a (ix) desta alinea (xv); e

(xxxi) n&o obtengdo do registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria no prazo de 90 (noventa)
dias contados da Data de Emisséo.

5.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer um dos Eventos de
Vencimento Antecipado descritos no item5.1 acima, comunicar aos Debenturistas
imediatamente e nunca em prazo superior a 1 (um) dia corrido para que estes tomem as
providéncias devidas.

5.1.2. Observado o disposto no item 5.2 abaixo, se, nas Assembleias Gerais de Debenturistas
referidas no item 5.1 acima, os Debenturistas detentores de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo determinarem que n&o seja declarado o
vencimento antecipado das Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensao dos trabalhos para
deliberagdo em data posterior, ndo sera declarado o vencimento antecipado de tais
Debéntures; caso contrario, ou em caso de nao instalagdo, em segunda convocagéo, da
referida Assembleia Geral de Debenturistas, sera declarado, imediatamente, o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

5.2. Em caso de declaracao do vencimento antecipado, automatico ou n&o automatico, das
Debéntures, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento integral do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracéo, bem como
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
(“Montante Devido Antecipadamente”), imediatamente, mas nunca em prazo superior a 2 (dois)
\/ v
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dias corridos contados da declaragdo do vencimento antecipado, utilizando-se tanto dos
valores decorrentes dos Direitos Creditdrios quanto todos e quaisquer valores, presentes ou
futuros, disponiveis na Conta Autorizada, sob pena de, em n&o o fazendo, ficar obrigada, ainda,
ao pagamento dos Encargos Moratérios (exceto no caso do evento previsto no item (i) do item
Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. acima, hipétese em que os Encargos Moratérios
serdo devidos desde a respectiva data em gue o pagamento deveria ter sido realizado).

5.3. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Montante Devido Antecipadamente
sera integralmente quitado, independente do saldo devedor, em caso de transferéncia, fora do
ambiente da B3, da totalidade dos créditos detidos contra a Emissora decorrentes do
pagamento do prego de aquisigdo dos Direitos Creditérios.

5.4, O pagamento do Montante Devido Antecipadamente esta condicionado e subordinado
a existéncia de recursos financeiros decorrentes dos Direitos Cedidos Fiduciariamente de
titularidade da Emissora suficientes ao pagamento.

5.5 As Debéntures objeto do procedimento descrito no item 5.2 acima e apos o pagamento
integral do Montante Devido Antecipadamente ser&o obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.6. Caso seja decretado o vencimento antecipado das debéntures a B3 sera comunicada
imediatamente e com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia em relacéo ao evento de pagamento.

CLAUSULA 62
OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA

6.1 Sem prejuizo das demais obrigagdes aqui estabelecidas, a Emissora assume as
seguintes obrigacdes:

(a) fornecer aos Debenturistas, desde que seja do seu conhecimento, informacdes
sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza pecuniaria ou ndo, de
quaisquer clausulas, termos ou condi¢des desta Escritura, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis, contados da data do descumprimento;

(b) encaminhar aos Debenturistas uma via original arquivada na JUCESP das atas de
eventuais assembleias de Debenturistas;

(c) fornecer aos Debenturistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva
solicitag@o, todas as informagdes que |he tenham sido razoavelmente solicitadas,
por escrito, de forma correta e completa, que sejam necessérias para a realizagéo
da Emissdo e da Colocagéo Privada, ou em prazo inferior se necessario para
atender exigéncia legal ou regulatoria;

(d) manter-se adimplente com relag@o a todos os tributos, taxas e/ou contribuicdes

/o
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decorrentes da Emissao, exceto com relagdo aquelas contestadas pela Emissora
de boa-fé pelos meios legais ou administrativos apropriados;

(e) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;
.

(f) quando aplicaveis, cumprir com todas as determinacdes emanadas da CVM e/ou
de outros orgdos regulatérios, com o envio de documentos eventualmente
solicitados;

(9) encaminhar qualquer informacéo relevante para a presente Emissao, no prazo de

até 2 (dois) Dias Uteis contados apés a ciéncia ou recebimento da solicitago feita
pelos Debenturistas, o que ocorrer primeiro;

(h) encaminhar imediatamente aos Debenturistas informacdes a respeito da
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado indicados no
item Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada., mas nunca em prazo superior
a 2 (dois) Dias Uteis, contado da data do descumprimento;

(i) encaminhar aos Debenturistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
recebimento, cépia de qualguer correspondéncia ou notificag&o judicial ou
extrajudicial recebida, relacionada a um evento de inadimplemento das obrigagdes
assumidas nesta Escritura;

(J) efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis e comprovadamente
incorridas pelos Debenturistas que venham a ser necessarias para proteger seus
direitos e interesses ou para realizar seus créditos, desde que assim solicitado
pelos Debenturistas, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia que lhes seja devida nos
termos desta Escritura;

(k) fornecer aos Debenturistas vias originais ou o arquivo eletrénico em PDF, caso
tenha sido realizado o registro eletrénico desta Escritura e de eventuais
Aditamentos, devidamente arquivadas na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos o referido arquivamento na JUCESP;

)] convocar, nos termos desta Escritura, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer uma das matérias que direta ou indiretamente se
relacione com a Emissdo, caso os Debenturistas o devam fazer, nos termos da
presente Escritura, mas n&o o fagam;

(m) n&o realizar operagbes fora do seu objeto social, observadas as disposigdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor,
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(n)

(0)

(p)

(a)

(n)

(s)

(t)

ndo efetuar qualquer alteragdo na natureza de seus negoécios conforme
conduzidos na data da presente Escritura,;

notificar imediatamente, mas nunca em prazo superior a 2 (dois) Dias Uteis, os
Debenturistas sobre qqalquer alteragdo nas condigdes financeiras, econémicas,
comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negocios da
Emissora, conforme aplicavel, que: (i) acarrete num Efeito Adverso; ou (ii) faga
com que as demonstragdes ou informagdes financeiras fornecidas pela Emissora
aos Debenturistas nao mais reflitam a real condigéo financeira da Emissora;

cumprir todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura, enquanto
vigente, inclusive no que tange a destinagé@o dos recursos captados por meio da
Emisséao;

reembolsar os Debenturistas de qualquer despesa incorrida e comprovada em
razéo do inadimplemento da Emissora de quaisquer obrigagdes assumidas por
meio desta Escritura e de quaisquer custos e honorarios advocaticios incorridos
pelos Debenturistas, para fazer valer as disposicbes da presente Escritura,
utilizando-se tanto dos valores decorrentes dos Direitos Creditorios quanto todos
e quaisquer valores, presentes ou futuros, disponiveis na Conta Autorizada;

cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer
jurisdig@o na qual realize negécios ou possua ativos, salvo nos casos em que (i) a
Emissora esteja discutindo de boa-fé a aplicabilidade da lei, regra, regulamento ou
ordem nas esferas administrativa ou judicial, e/ou (i) na medida em que o
descumprimento dessas leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis néo resulte
em um Efeito Adverso;

cumprir todas as leis, regulamentos e demais normas relativas ao direito do
trabalho, seguranga e salde ocupacional em vigor aplicaveis diretamente a
Emissora, relativas & ndo utilizagdo de méo de obra infantil ou analoga a
escravidao, em especial com relagdo aos projetos e atividades da Emissora de
qualquer forma beneficiados pela presente Emissdo, salvo nos casos em que a
Emissora esteja discutindo de boa-fé, nas esferas administrativa e judicial, a
aplicabilidade da lei, regulamento ou demais normais relativas ao direito do
trabalho, seguranga e salde ocupacional em vigor aplicaveis diretamente a
Emissora. A Emissora se obriga ainda a adotar as medidas e agdes preventivas
ou reparatdrias necessérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos aos
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social,
ocasionados por atos com dolo ou culpa da Emissora;

cumprir as normas aplicaveis as suas atividades que versam sobre atos de

corrupgéo, suborno, fraude, protecdo ao interesse publico, improbidade
administrativa, violagées a licitagdes e contratos publicos, lavagem de dinheiro,
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(u)

v)

(w)

doagdes politicas ou eleitorais e a condugéo de negdcios de forma ilicita, incluindo,
sem limitagdo, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, a Lei n® 9.613, de 03 de margo de
1998, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n® 8.429, de 02 de junho
de 1992, a Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, a Lei n® 9.504, de 30 de setembro
de 1997, o Decreto-Lei n°® 2.848 de 07 de dezembro de 1940, a Lei n° 12.813, de
16 de maio de 2013, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery
Act, conforme aplicavel (‘Leis Anticorrupcéo”), (i) mantendo politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento de tais normas; (ii)
dando pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais e terceiros
contratados com os quais venham a se relacionar; (iii) abstendo-se de praticar, por
acao ou omissdo, qualquer ato que viole as Leis Anticorrupcéo, no seu interesse
ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato que viole aludidas normas, comunicando em até 1 (um) dia corrido aos
Debenturistas, para que todas as providéncias necessarias, a seu exclusivo
critério, sejam tomadas; (v) realizando eventuais pagamentos devidos no ambito
da Emiss&o exclusivamente por meio de transferéncia bancaria; (vi) ndo utilizando
qualguer parte dos valores pagos sob esta Escritura de forma a violar quaisquer
leis aplicaveis, incluindo as Leis Anticorrupgdo; e (vii) mantendo seus livros e
registros contabeis, societarios, fiscais e quaisquer outros exigidos pela legislagao
aplicavel, de modo a cumprir com as Leis Anticorrupgao;

manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e desde
que haja Debéntures em Circulagdo, as declaragbes e garantias apresentadas
nesta Escritura e nos Documentos da Operagéo;

manter, e fazer com que as eventuais controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas (com excegao ao
alvara de funcionamento, que devera ser obtido em ate 180 (cento e oitenta) dias
a contar da Data de Emissé&o), concessées, autorizacdes, permissdes, alvaras,
laudos, estudos, relatérios, inclusive ambientais, que sejam exigidos pela
legislagdo e necessarios para o exercicio regular e seguro de suas atividades e
que sua auséncia ndo afete negativamente a capacidade de pagamento das
Debéntures pela Emissora, bem como informar aos Debenturistas, em até 5
(cinco) Dias Uteis, sobre a eventual cassagdo de quaisquer dessas licengas,
concessodes, autorizagdes, permissdes e/ou alvaras, inclusive ambientais referidas
neste item;

informar aos Debenturistas em até 5 (cinco) Dias Uteis a ocorréncia dos seguintes
eventos em razdo da pratica, pela Emissora, de atos com dolo ou culpa exclusiva
gue importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, proveito criminoso da
prostituicdo, danos ac meio ambiente ou descumprimento de normas ambientais:
revogagao, cancelamento, ndo obtencéo ou cassacao de autorizagdes ou licengas
necessarias para o seu funcionamento, quando aplicavel, ou de eventual autuagao
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(x)

(y)

()

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

pelos 6rgdos responsaveis, exceto em relagdo agueles eventos que a Emissora
esteja discutindo de boa-fé nas esferas administrativa ou judicial;

ndo constituir, em favor de terceiros, garantias sobre os Direitos Cedidos
Fiduciariamente, com excecdo da Cess&o Fiduciaria, observado o disposto no
Contrato de Cesséo Fidliciaria;

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em usufruto ou
comodato, constituir qualquer énus ou de qualquer outra forma alienar, bem como
fazer com que suas controladas nao cedam, transfiram, renunciem, gravem,
arrendem, loguem, deem em usufruto ou comodato, constituam énus ou de
qualquer forma alienem as agdes, guotas e direitos creditérios objeto da Cesséo
Fiduciaria em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente;

manter, conservar e preservar todos os seus bens (tangiveis e intangiveis),
necessarios para a devida condug&o de suas atividades, em boa ordem e condigcéo
de funcionamento;

manter a Cessdo Fiduciaria sempre valida, exigivel e exequivel até a integral
liquidacéo das Debéntures e adotar todas as medidas necessarias ou desejaveis
para a preservagédo da Cess&o Fiduciaria, incluindo, sem limitagéo, a realizagéo
de qualquer reforgo de garantia;

praticar quaisquer atos e assinar guaisquer documentos que sejam necessarios
para a manutencdo da Cessdo Fiduciaria, obrigando-se, inclusive, mas néo
somente, a defender, de forma tempestiva e eficaz, todos os direitos dos
Debenturistas sobre a Cessac Fiduciaria, contra quaisquer processos
administrativos ou judiciais que venham a ser propostos por terceiros e que
possam, de qualquer forma, afetar de maneira adversa a Cesséo Fiduciaria;

manter os Debenturistas indenes contra qualquer responsabilidade por danos
ambientais ou autuagdes de natureza trabalhista ou relativas a salde e seguranca
ocupacional, obrigando-se a ressarci-los por eventuais prejuizos e na extenséo
dos danos diretos causados pela Emissora, devidamente comprovados por
decisdo administrativa da qual ndo caiba recurso ou sentencga judicial transitada
em julgado, nas quais a autoridade entenda estar relacionada a utilizagdo dos
recursos financeiros decorrentes deste titulo;

monitorar suas atividades de forma a identificar e mitigar os impactos ambientais
n&o antevistos no momento desta Emissao;

obter todos os documentos (laudos, estudos, relatorios, licengas, etc.) quando
previstos nas normas de protegédo ao meio ambiente e a saude e seguranga do
trabalho, atestando o seu cumprimento, e a informar aos Debenturistas,
imediatamente, a existéncia de manifestagdo desfavoravel de qualquer
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autoridade;

(ff) entregar aos Debenturistas, se assim que solicitada, copia autenticada de todos
os documentos mencionados no item (hh) acima, informando imediatamente aos
Debenturistas, por escrito, a ocorréncia de qualquer irregularidade ou evento que
possa levar os 6rgdos competentes a considerar descumprida qualquer norma de
protecdo socioambiental ou devida obrigagdo de indenizar qualguer dano
socioambiental;

(gg) independentemente de culpa, ressarcir os Debenturistas de qualguer quantia que
estes sejam compelidos a pagar por conta de dano socioambiental que, de
qualquer forma, a autoridade entenda estar relacionado as Debéntures ou a esta
Escritura, assim como indenizara os Debenturistas por qualquer perda ou dane,
inclusive & sua imagem, que os Debenturistas venham a experimentar em
decorréncia de dano socioambiental, desde que comprovado por decis&o judicial
irrecorrivel;

(hh) né&o alienar, transferir, ceder ou constituir quaisquer 6nus ou gravames sobre
quaisquer participagdes societarias, diretas ou indiretas, detidas pela Emissora;

(ii) no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o término de cada trimestre de
seu exercicio social, ou nas respectivas datas de divulgacéo, o que ocorrer
primeiro, providenciar cépias das demonstracdes financeiras trimestrais e anuais
individuais da Emissora e de todas as sociedades de seu grupo econémico,
relativos ao respectivo trimestre ou ano, conforme aplicavel.

6.2 A Emissora desde j&, obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar,
utilizando-se tanto dos valores decorrentes dos Direitos Creditérios quanto todos e quaisquer
valores, presentes ou futuros, disponiveis na Conta Autorizada, manter indene e resguardar os
Debenturistas e suas partes indenizaveis, quais sejam suas Afiliadas e os seus respectivos
administradores, profissionais, empregados, assessores e/ou prepostos (“Partes Indenizaveis")
por quaisquer reclamagdes, prejuizos, passivos, dano, perda, custos, demandas judiciais ou
despesas que venham a sofrer decorrentes e/ou relacionados a esta Escritura e os demais
Documentos da Emisséo, decorrentes de eventual descumprimento das obrigacdes assumidas
pela Emissora ou de alegada inveracidade, incorregdo, inconsisténcia ou insuficiéncia de
qualquer uma das declaragdes ou informagdes por eles prestadas nos Documentos da
Emisséo.

6.3 Se qualquer acéo, reclamacao, investigacéo ou outro processo for instituido ou tiver
sua instituicdo ameagada contra qualquer Parte Indenizavel em relagédo a qual indenizacéo
possa ser exigida nos termos da presente Clausula, a Emissora reembolsara ou pagara o
montante total pago ou devido pela Parte Indenizavel como resultado de qualquer perda, acéo,
dano e responsabilidade relacionada, desde que demonstrado, devendo pagar inclusive os
custos e honorarios advocaticios das Partes Indenizaveis, incorridos durante o transcorrer do
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processo judicial, conforme venha a ser solicitado pela Parte Indenizavel. A Emissora realizara
os pagamentos devidos conforme este item dentro de ate 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento da respectiva comunicagéo enviada pela outra Parte.

6.4 As estipulagbes de indenizagéo deverdo sobreviver a resolucéo, término (antecipado
ou ndo) ou resciséo desta Escritura.

CLAUSULA 7°
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

T4 Regra Geral

7.1.1. Os Debenturistas poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes (“Assembleia Geral de
Debenturistas”), a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunh&o dos Debenturistas.

7.1.2. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, o disposto na Lei das Sociedades
por Agdes, no que couber, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.2 Convocacgao

7.2.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas, podem ser convocadas pela Emissora, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulagéo ou ainda pela CVM.

7.2.2. A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas, dar-se-& mediante anuncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos 6rgaos de imprensa nos quais a Emissora costuma
efetuar suas publicacbes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagéo de anuncio de
convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentacéo aplicavel e desta Escritura.

7.2.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas deveréo ser realizadas em prazo minimo de
8 (oito) dias, contados da data da primeira publicagdo da convocagéo, sendo que a segunda
convocacgdo somente podera ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias apds a data marcada

para a instalagéo em primeira convocagao.

7.2.4. Independentemente das formalidades legais previstas, ser&o consideradas regulares
as Assembleias Gerais de Debenturistas a que comparecerem todos os Debenturistas.

7.3 Instalagao

28




7.3.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas, instalar-se-8o, em primeira convocagéo, com
a presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, a metade das Debéntures
em Circulacdo e, em segunda convocagédo, com qualquer nimero.

7.3.2. Para efeitos de quorum de assembleia da presente Emiss&o, consideram-se,
“Debéntures em Circulacéo” todas as Debéntures integralizadas e n&o resgatadas, excluidas
as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos conjuges.

7.3.3. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas exceto quando a Emissora convocar a referida Assembleia Geral de
Debenturistas, ou quando formalmente solicitado pelos Debenturistas, hipétese em que sera
obrigatéria.

7.4 Mesa Diretora

7.4.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito
pelos titulares das Debéntures.

7.5 Quérum de Deliberacao

7.5.1. Nas deliberagées em Assembleia Geral de Debenturistas a cada Debénture cabera um
voto, admitida a constituigdo de mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto se de outra forma
disposto nesta Escritura, as deliberagdes deverdo ser aprovadas por Debenturistas que
representem 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagao, tanto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas que forem instaladas em primeira convocag&o quanto
naguelas eventualmente instaladas em segunda convocagéo.

7.5.2. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes
perante a Emissora e obrigaréo a todos os titulares das Debéntures independentemente de
terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas, os quais se comprometem ao subscrever as Debéntures
a assinar e praticar todos os atos que se fizerem necessarios para seu cumprimento e
formalizagao.

7.5.3. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de
Debenturistas no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns nesta Escritura de
Emissé&o, vincularéo a Emissora e obrigardo todos os Debenturistas titulares de Debéntures em
Circulacdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas respeitada a regra
descrita no item 8.1 acima.
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CLAUSULA 8?
DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

8.1 A Emissora declara e garante aos Debenturistas, na data de assinatura da Escritura, que:

(a)

(e)

4

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade anénima, de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente
autorizada a conduzir os seus negoécios, com plenos poderes para desempenhar
as atividades descritas em seu objeto social;

a celebracéo dos Documentos da Emiss@o e o cumprimento de suas obrigagdes
pela Emissora néo infringem nenhuma obrigagéo anteriormente assumida por ela;

os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigaces ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor,

os Documentos da Emissdo constituem obrigagdes legais, validas, eficazes e
vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

a celebragdo dos Documentos da Emissdo e a colocagéo das Debéntures ndo
infringem disposicéo legal, contrato ou instrumento dos quais a Emissora seja
parte nem resultardo em: (i) vencimento antecipado de obrigagao estabelecida em
quaisquer desses contratos ou instrumentos; (ii) na resciséo de quaisquer desses
contratos ou instrumentos; ou (iii) na criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagtes constantes desta Escritura, e
ndo ocorreu e ndo esta existente qualquer Evento de Vencimento Antecipado,

esta devidamente autorizada a celebrar os Documentos da Emisséo e a cumprir
com suas respectivas obrigacdes, e obteve todas as licengas, autorizagtes e
consentimentos necessarios, inclusive, mas sem limitagéo, aprovagdes societarias
necessarias a realizagdo da Emisséo, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, regulatorios e estatutarios necessarios para tanto;

as obrigacdes da Emissora nos termos dos Documentos da Emiss&o constituem
obrigagdes diretas, incondicionais e ndo subordinadas com relagéo a todas as
demais dividas e obrigagbes da Emissora, ressalvados os privilégios ou
preferéncias estabelecidas por lei;

todas as informacbes prestadas no ambitc da Emissdo sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes;
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(1)

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, licenca, ordem de, ou qualificagéo
perante qualquer autoridade governamental ou ¢rg&o regulatério, € exigido para
celebragdo e cumprimento dos Documentos da Emiss&o ou para realizagéo da
Emisséo, exceto (i) pela inscricdo desta Escritura na JUCESP; (ii) pela inscrigao
dos atos societarios descritos no item 2.1.1 acima na JUCESP; e (iii) pelo registro
do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante os cartorios de titulos e documentos
competentes;

a Emissora cumpre de forma regular e integral com todas as leis e regulamentos
trabalhistas e previdenciarios aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a
nao utilizagéo de trabalho infantil ou analogo a escravo, assim como a Emissora
observa e cumpre as Leis Anticorrupgao;

a Emissora esta observando e cumprindo seus respectivos estatutos sociais e o
cumprimento de suas obrigagdes decorrentes dos Documentos da Emiss&o n&o
resultard em violagdo de qualquer lei aplicavel, estatuto, regra, sentenca,
regulamentagdo, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de qualquer
tribunal, nacional ou estrangeiro;

ndo ha acgbes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza, incluindo
sem limitagdo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdenciarias, de propriedade
intelectual ou ambientais contra Emissora, que poderiam, individual ou
conjuntamente, ocasionar um Efeito Adverso;

a Emissora mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente
para garantir razoavelmente que: (i) as operagdes sejam executadas de acordo
com as autorizagdes gerais e especificas da sua administracao; (ii) as operagdes
sejam registradas conforme necessédrio para permitr a elaboragdo das
demonstragdes e informacdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e para manter contabilidade dos seus ativos; (iii) 0 acesso aos
seus ativos seja permitido apenas de acordo com as autorizagbes gerais e
especificas da administragéo; e (iv) os ativos registrados na suas contabilidades
comparados com os ativos existentes em intervalos razoaveis de tempo e as
medidas apropriadas sejam tomadas em relagdo a quaisquer diferengas; exceto
onde a ndo manutengdo de um sistema de controle interno de contabilidade n&o
possa resultar em um Efeito Adverso;

todas as informagdes prestadas pela Emissora até a data de celebragéo desta
Escritura sdo corretas, suficientes, verdadeiras e precisas em todos 0s seus
aspectos na data na qual referidas informacdes foram prestadas e nao omitem
qualquer fato relevante necessario para fazer com que referidas informagdes néo
sejam incorretas, insuficientes, enganosas ou imprecisas;
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a Emissora n&o possui qualquer imunidade em relagé&o a competéncia de qualquer
tribunal no Brasil ou em relagdo a qualquer ato judicial (quer por meio de citagédo
ou notificacdo, penhora antes da decisdo, penhora em garantia de execucgéo da
decis&o judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdicdo de sua
constituicéo; .

néo existe, nesta data, contra a Emissora, condenagao em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragdes ou crimes ambientais ou ao emprego de
trabalho escravo ou infantil;

os ativos dados em garantia no ambito do Contratos de Cessao Fiduciaria ndo se
gualificam como bens essenciais as atividades da Emissora com o sentido
disposto no artigo 49, paragrafo 3° da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005
("LERE"), como alterada de tempos em tempos (bens de capital necessérios a sua
atividade empresarial), e a Emissora n&o invocardo o referido dispositivo com o
objetivo de impedir, suspender ou outro modo prejudicar a execugao de qualquer
obrigacdes prevista nesta Escritura, no Contrato de Cess&o Fiduciaria e/ou em
qualquer dos Documentos da Emissao.

8.2 Quanto as questdes socioambientais, a Emissora declara e reconhece que:

(a)

respeita a legislacéo e regulamentacéo relacionadas ao meio ambiente, além de
saude e seguranca do trabalho, bem como declara que suas atividades nao
utilizam a méao-de-obra infantil e/ou em condigdo andloga & de escravo, assim
declaradas pela autoridade competente;

a utilizag&o dos valores objeto desta Emissao nao implicara violagdo da legislagdo
socioambiental;

ndo incentiva ou se envolve com a prostituicdo, além de respeitar e apoiar a
protec&o dos direitos humanos reconhecidos internacionalmente e assegura a sua
nao participagéo na violagao destes direitos;

nao esteve envolvido ou se envolve em casos relacionados a pornografia, bem
como racismo ou midias antidemocraticas (conforme definidos pela Lei Federal
7.170/1983);

n&o esteve envolvido ou se envolve em casos relacionados a destruicdo de areas
de alto valor de conservagdo, entendidas como habitats naturais onde esses
valores sao considerados de significancia excepcional ou importéncia critica. Para
fins desta clausula, destruigéo significa a (i) eliminagdo ou diminuigcdo severa da
integridade de uma area causada por uma grande mudanga de longo prazo no uso
da terra ou da agua; ou (ii) modificagdo de um habitat de tal forma que a
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capacidade da area de manter seu papel esta perdido;

(f) ndo desenvolveu ou desenvolve atividades ou faz uso de materiais considerados
como ilegais de acordo com a legislagao local. Entende-se como legislagéo local
(i) a Norma Interministerial 19/1981 e o Decreto Federal Brasileiro 5472/2005, que
se relacionam com substancias que destroem a camada de ozénio, PCBs
(Bifenilos Policlorados) e outros produtos farmacéuticos perigosos, pesticidas /
herbicidas ou produtos quimicos especificos; (i) a Convengédo que trata do
Comeércio Internacional das Espécies da Flora e da Fauna Selvagens em Perigo
de Extingéo, ratificado em 1975, que se relaciona com a fauna bravia ou produtos
regulamentados pela Convengéo sobre o Comércio Internacional de Espécies
Ameacgadas de Extingao ou Fauna e Flora Selvagens (CITES); (iii) a Lei Federal
11959/2009 e Normas Interministeriais 11/2012 e 12/2012, que tratam dos
métodos de pesca nao sustentaveis; e (iv) o Decreto Federal 875/2013 que
retificou a Convencdo de Basileia e que trata do comeércio transfronteirico de
residuos perigoso;

(9) ndo utilizou ou utiliza materiais radioativos e fibras de amianto;

(h) monitora suas atividades de forma a identificar e mitigar os impactos ambientais
ndo antevistos no momento da contratagdo de crédito;

(i no caso de descumprimento de obrigagédo ambiental ou existéncia de trabalho
analogo ao escravo ou infantil por parte de fornecedor direto e relevante, a
Emissora devera avisar aos Debenturistas, em até 5 (cinco) dias corridos deste
descumprimento, assim como se compromete a indicar as medidas adotadas para
enderecamento deste assunto; e

)] realiza o engajamento com comunidades locais e suas decisées sao baseadas no
interesse de todas as partes interessadas e/ou envolvidas na sua atividade
empresarial, buscando mitigar riscos de conflito e abarcar os interesses diversos
da comunidade em que atua.

8.3 A Emissora compromete-se a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Debenturistas caso
quaisquer das declaragbées aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas, insuficientes ou falsas.

8.4 Para fins desta Escritura, “Efeito Adverso” significa qualquer circunstancia ou fato que: (i)
modifique ou possa modificar adversa e negativamente a condigcdo econdmico-financeira,
nos negdcios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou perspectivas da Emissora,
inviabilizando sua capacidade de cumprir com quaisquer suas obrigagdes decorrentes dos
Documentos da Emissdo e da emissdo das Debéntures, independentemente de sua
relevancia ou materialidade; (i) resultem ou possam resultar em um impacto adverso
negativo nas atividades da Emissora; (iii) deteriore ou possa deteriorar as garantias objeto
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da Cesséo Fiduciaria, incluindo os procedimentos operacionais para liguidacéo dos Direitos
Creditorios, ou (iv) afete ou possa vir a afetar de modo adverso a validade e/ou
exequibilidade de quaisquer dos documentos relacionados a Emisséo.

CLAUSULA 92
DISPOSICOES GERAIS

9.4 As comunicacbes a serem enviadas por qualguer das Partes nos termos desta
Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i) Para a Emissora:
Base Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Rua Fidéncio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141
04551-010 — S&o Paulo - SP
At Matheus Padua / Ricardo Xavier
E-mail: matheus padua@basesecuritizadora.com /
ricardo.xavier@basesecuritizadora.com

(ii) Para o Agente Fiduciario
Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277. conj. 1.702, 17° andar,
Jardim Paulistano
01452-000 - Sao Paulo - SP
At Sr. Ramon Pessoa Dantas
Tel.: (11) 3504-6800
E-mail: ramon.dantas@reag.com.br

9.2 As notificagées, instrucbes e comunicacdes referentes a esta Escritura serao
consideradas entregues quando recebidas pelos Debenturistas sob protocolo ou com aviso de
recebimento expedido pelo correio cu ainda por telegrama enviado aos enderegos acima.

8.3 As notificacdes, instrugdes e comunicacdes referentes a esta Escritura feitas por e-mail
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que sua entrega seja confirmada.

9.4 A mudanca do endereco de qualquer uma das Partes indicado no item 9.1 acima,
devera ser comunicada imediatamente as demais Partes que nao a Parte que teve seu
endereco alterado, devendo a presente Escritura ser objeto de aditamento para formalizar
referida alterac&o, nos termos do item 9.5 abaixo.

9.5 Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural. ter&o o
significado a eles atribuido nesta Escritura, ainda que posteriormente ao seu uso. Nesta
Escritura, a menos que exigido de outra forma pelo contexto: (i) quaisquer referéncias no
singular incluirdo também o plural e vice-versa; (i) quaisquer referéncias no masculino incluirdo
também o feminino e vice-versa; (iii) os Anexos sdo parte desta Escritura e terdo a mesma forga



e efeito como se estivessem expressamente estabelecidos no corpo desta Escritura, e qualquer
referéncia a esta Escritura incluird quaisquer de seus anexos; (iv) referéncias a esta Escritura
ou a qualquer outro documento serdo interpretadas como referéncias a esta Escritura ou aquele
outro documento conforme aditado, modificado, renovado, complementado ou substituido de
tempos em tempos; (v) a expressdo “este item”, a menos que seguida por uma referéncia a
uma disposicéo especifica, sera considerada como se referindo ao item inteiro (e néo
meramente ao paragrafo ou a outra disposig@o) na qual ocorre a expressao; (vi) os cabegalhos
de itens e sub-itens sdo meramente para conveniéncia e ndo afetam a interpretagéo desta
Escritura; (vii) “por escrito” inclui qualquer comunicagao feita nos termos do item 11.1; (viii) as
palavras “inclui”, “incluindo” e “em particular” ser&o interpretadas como tendo somente a
finalidade de ilustracdo ou énfase e ndo serdo interpretadas como limitando e nem teréo o efeito
de limitar a generalidade de quaisquer palavras precedentes; (ix) as referéncias a uma Parte,
quando o contexto o permitir, incluem os respectivos sucessores e cessionarios autorizados de
tal Parte e, no caso de pessoas fisicas, incluirdo seus representantes legais, herdeiros e
cessionarios autorizados.

9.6 Exceto conforme autorizado pela presente Escritura, qualquer alteragcéo a esta
Escritura realizada apos a Data de Subscrigdo e Integralizacéo, além de ser formalizada por
meio de aditamento nos termos do item 2.1.2.1 acima, dependera de prévia aprovagao dos
Debenturistas nos termos do item 7.5.1 acima, sendo certo, todavia, que esta Escritura podera
ser alterada, independentemente de Assembleia Geral de Debenturistas, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequag&o a normas legais ou regulamentares, inclusive da JUCESP e dos cartérios de titulos
e documentos nos quais o Contrato de Cessé&o Fiduciaria sera registrado, bem como em raz&o
de exigéncias eventualmente formuladas pela CVM ou por outros 6rgéos regulatorios, (i) da
correcéo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, aritmético ou de digitag&o, (iii) das
alteracdes a quaisquer documentos da Emisséo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) documento(s) da Emiss&do, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razéo social, endereco e telefone; desde que tais
alteragbes (a) ndo representem prejuizo aos Debenturistas e (b) ndo gerem novos custos ou
despesas aos Debenturistas.

9.7 N&o se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omiss&o, tolerancia, exercicio parcial, concessdo ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a qualguer uma das Partes
aqui contratadas em razao de qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou
remeédios, ou sera interpretado como constituindo uma rentncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagdo de gquaisquer outras
obrigagdes assumidas pelas Partes nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

9.8 A invalidag&o ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das Clausulas ou itens

desta Escritura, desde que nao afete a validade e exequibilidade das Debéntures, n&o afetara
as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de
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todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragédo de invalidagdo ou nulidade
de qualquer clausula desta Escritura, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor
prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a incluséo, nesta
Escritura, de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condigdes da clausula
invalidada ou nula, observados a intengdo e o objetivo das Partes quando da negociagéo da
clausula invalidada ou nula e o conte'xto em que se insere.

9.9 Os prazos estabelecidos nesta Escritura serdo computados de acordo com o disposto
no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento.

9.10 Todos e quaisquer custos relacionados a estruturagéo e implementacéo da operacao,
bem como outros eventuais custos relacionados a Emissdo, incluindo, sem limitag&o,
honorarios advocaticios, contratagdo de consultores, taxas de registro em cartérios ou em
ambiente de negociagao de valores mobiliarios, seréo arcados diretamente pela Emissora.

9.1 Os prazos previstos para registro de Documentos da Emissdo acima seréo
prorrogaveis por iguais periodos em razdo de eventos que, mediante a comprovagao pelo
respectivo responsavel pelo registro, por impossibilidades, restricdes ou fatores imputaveis aos
competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, inclusive na hipétese de
necessidade de atendimento a possivel(is) exigéncia(s) dos competentes Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos, ndo tenha sido possivel realizar o protocolo e/ou registro do
respectivo documento.

9.12 As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacao de vontade das Partes e em perfeita relagéo de equidade.

9.13 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicées nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢des afetadas por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

9.14 Esta Escritura & regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

9.15 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos
dos incisos | e Ill do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagbes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execugéo especifica e se submetem as disposicdes dos
artigos 814 e seguintes do Caédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

9.16 Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por
si e seus sucessores.
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9.17 Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisguer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renuncia expressa a
qualguer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

9.18  Esta Escritura produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda
que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda
gue alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o
local de celebracao deste instrumento &, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, Estado de
Séao Paulo, conforme acima indicado.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam a presente Escritura, em 4 (quatro) vias
de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que tambem o assinam.

S&o0 Paulo. 28 de abril de 2023.
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(Pégina de assinatura do Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféaria, em Série Unica, para Colocagéo
Privada, da Base Companhia Securitizadora De Créditos Imobiliarios S.A., celebrado em 28 de abril
de 2023)

BASE COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Matheus de Carvalho Padua Nome: Ricardo Batista de Siqueira Xavier
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Privada, da Base Companhia Securitizadora De Créditos Imobilidrios S.A., celebrado em 28 de abril
de 2023)

EAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:
Cargo:
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de 2023)

Testemunhas:

Nome: Nome: %a\m Rasos
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