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O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 44.286.898/0001-81 (“Fundo”), é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob n° 62.232.889/0001-90
(“Administrador”) e gerido pela SFI INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Visconde de Piraja, 152, sala 601, Ipanema, CEP 22410-000, inscrita no CNPJ sob o n° 04.608.141/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 11.541, de 21 de fevereiro de 2011 (“Gestor”).

ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, RESTRINGINDO-SE
ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIAGAO DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO DO FUNDO.

ESTE “PROSPECTO DO SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOC!O - FIAGRO-IMOBILIARIO” (“PROSPECTO”) FOI PREPARADO COM AS
INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DA CVM;
E DA B3.

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

ADMINISTRADOR GESTOR

BancoDaycoval

M investimentos

A data deste Prospecto é de 8 de setembro de 2023.
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2.PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve descricdo da Oferta

ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO 'MEIO DE PROMOCAO DE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIACAO DAS COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO.

O Fundo

O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
44.286.898/0001-81, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo seu regulamento
(“Regulamento™), nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”7),
pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pelas disposicoes
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do paragrafo 1° do artigo 2° da Resolucao
CVM 39.

A constituicao do Fundo foi aprovada mediante deliberacao por ato particular do Administrador, em 30
de dezembro de 2021, bem como foi aprovada a primeira emissao de Cotas do Fundo (“Primeira
Emissdo”).

O Fundo foi registrado na CVM em 30 de dezembro de 2021 sob o n° 0321192.

O Regulamento do Fundo foi alterado pela primeira vez por meio do “Ato do Administrador do SFI
Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobilidrio”, datado de 01 de fevereiro de 2022, por meio do qual
foi aprovada a reforma do Regulamento.

A Primeira Emissao ocorreu com a emissao de, inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) Cotas, pelo preco
de emissao de R$100,00 (cem reais), distribuidas por meio de oferta publica de distribuicao, nos termos
da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”).

No ambito da Primeira Emissdo, encerrada em 06 de fevereiro de 2023, foram emitidas, subscritas e
integralizadas 265.200 (duzentas e sessenta e cinco mil e duzentas) Cotas, perfazendo o montante de RS
26.520.000,00 (vinte e seis milhdes e quinhentos e vinte mil reais).

A segunda emissao de Cotas do Fundo (“Segunda Emissao”) foi aprovada por meio do “Instrumento
Particular do Administrador Do SFI Investimentos Do Agronegocio - Fiagro-Imobilidrio”, celebrado pela
WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicio financeira, inscrita no
CNPJ sob o n° 92.875.780/0001-31, na qualidade de antigo administrador do Fundo, em 16 de maio de
2023.

A Segunda Emissao ocorreu com a emissao de, inicialmente, 636.389 (seiscentas e trinta e seis mil e
trezentas e oitenta e nove) Cotas, pelo preco de emissao de R$94,28 (noventa e quatro reais e vinte e
oito centavos) por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, distribuidas por meio de oferta
publica de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM n° 160”).

No ambito da Segunda Emissdo, encerrada em 28 de julho de 2023, foram emitidas, subscritas e
integralizadas 44.403 (quarenta e quatro mil e quatrocentas e trés) Cotas, perfazendo o montante de R$
4.186.314,84 (quatro milhdes, cento e oitenta e seis mil, trezentos e quatorze reais e oitenta e quatro
centavos).

Em 22 de maio de 2023, foi aprovado pelos atuais Cotistas do Fundo em Assembleia Geral Extraordinaria,
conforme retificado em 26 de junho de 2023 (“AGE Transferéncia”), a substituicdo do antigo
Administrador do Fundo pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob n°
62.232.889/0001-90 (“Administrador”), o qual assumiu também os servicos de tesouraria e custodia dos
titulos e valores mobiliarios e demais ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, bem como
servicos de escrituracao das Cotas do Fundo, e, consequentemente, a reforma do Regulamento para
adaptar aos padroes operacionais do Administrador. Nos termos da referida Assembleia Geral
Extraordinaria, a substituicdo do antigo Administrador pelo Administrador ocorreu no dia 26 de junho de
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2023, sendo que, a partir de mencionada data, todas as responsabilidades pelos servicos de administracao
da carteira do Fundo foram assumidas pelo Administrador.

2.2. Apresentacéo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
administrador deseja destacar em relagcdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a
direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes; (ii) correspondem a fracoes ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terao a forma escritural e nominativa;
(v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses
ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo, observado o Direito de
Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso “ii” do artigo 8.1.4 do Regulamento; e (viii) serao
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacao e regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacdo do publico-alvo
O Publico-alvo sao os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo.
2.4. Indicacao sobre a admissdo a negociacdao em mercados organizados

As Cotas serdo registradas negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

Nao aplicavel.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Nao aplicavel.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

N&o aplicavel.
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3.DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos recebidos pelo Fundo, apos a deducao de seus encargos, serdo aplicados pelo Fundo
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo 3 do Regulamento.

3.2, Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprova¢ées necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucao CVM 472.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo
se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicé@o da carteira e aos fatores de
risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores est@o sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuac@o
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nGo sd@o os tnicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nédo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do art. 19, §4°, da ResolucGo CVM 160.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo - que, na forma da autorregulamentacao da ANBIMA aplicavel a atividade de distribuicao, é de
produto de investimento complexo - esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a
CVM publicou a Resolucao CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-
se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o
presente Fundo poderao vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacbes em que ainda nao existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,
uma vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar o Fiagro e/ou em um
eventual cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar
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normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro,
o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso
o Cotista.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, o Fundo desenvolve suas operagoes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacado da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao, alteracao
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacao de novos tributos,
entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais
e o agroindustrial.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado do agronegocio, praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e
a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a
sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar
os resultados do Fundo.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza climatica, ambiental, politica, economica ou
financeira, inclusive de natureza transnacional, que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado agropecuario, o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiro e/ou o
mercado de commodities agricolas poderao resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicées econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a
invasdo da Rissia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, com efeitos, inclusive, na importacao de insumos do
agronegacio, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, o agronegdcio, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes
de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia
global, flutuacao em taxas de cambio e inflacao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
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O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos ou que atingem plantacoes, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo
em relacao aos Ativos-Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado agroindustrial, incluindo em relacao
aos Ativos-Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indlstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado agroindustrial. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacdo de cotas
do Fundo e seus rendimentos.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS

(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior

Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacées de mercado e dos critérios para precificacao
dos Ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica
dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR
sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos que compdéem a carteira do Fundo, o patriménio liqguido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sao uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes
significativos de recursos, com um nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e
venda de cotas - em comparagao com acgdes e titulos publicos - seus investidores podem ter dificuldades
em realizar transaces no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que
os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdao constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincao do fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Como resultado, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.
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Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegocio podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente daquela do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Riscos juridicos e regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizages necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo. A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras dos FIAGRO advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a
edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CYM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CYM
516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos FIAGRO editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrucao contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisoes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a
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CVM venha a determinar que novas revisdoes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracdao das demonstracoes
financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco de alterac¢ées tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria
ou alteracoes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

N&o obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro
competentes, conforme o caso.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecées

O Fundo, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo, incluindo o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes
se baseiem estejam incorretas.

Risco de Governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FIAGRO tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

11




)

=t

|
|

FIAGRO S FI

| ACD11

FUNDO AGRO

Auséncia de garantia

As aplicacodes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Escriturador
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme politica
de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento em ativos
financeiros de origem agroindustrial indicados como Ativos-Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei
n° 8.668/93, com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Gestor. Além de
Ativos-Alvo, os recursos do Fundo poderao ser investidos nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, os Ativos-Alvo
poderao vir a nao ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociacdes,
condicdes finais de tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais atrativos que, na analise do Gestor,
possam proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecao dos Ativos que serao objeto de investimento. O Gestor desempenha
uma gestao de forma ativa e discricionaria, com a selecao de Ativos de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento e no seu processo de investimento interno, selecionando Ativos que, na analise
do Gestor, possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir
positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O processo e os documentos envolvidos no
processo de selecao e aquisicao dos Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que
revela sua forma de atuacdo. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo ou Ativos
de Liquidez pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

Nao foi realizada até o presente momento analise da documentacao e do estado de potenciais ativos a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicao de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo
Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma satisfatoria as partes e
identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto. A ndo aquisicao dos ativos ou materializacao de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienac@o de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais
direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e o Gestor tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados
futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
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investimentos estado sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultados.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
fundo de investimento, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacado extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcbes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO
(iii) Fatores de risco com escala qualitativa maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Deste modo, nédo é possivel assegurar que eventuais contratacdées nao caracterizarao
situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto
no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, bem
como as disposicoes da lei, da regulamentacdo e das melhores praticas aplicaveis, estes poderado ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que,
em momento posterior a realizacdo da assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisicdo e/ou contratagcdo em situagcoes conflitadas é considerada uma situacao
de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizacdo dependera
de aprovacdo de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA,
a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacées decorrentes dos CRA
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a emissao dos CRA e
da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
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do agronegocio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares
dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos do
agronegodcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos
que afetem a situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigacées no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia
securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

0 investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, € possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que
deverao arcar com eventuais perdas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos
de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienac@o dos Ativos-Alvo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdao do agronegocio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderéao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
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permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou afetacao”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacao levam a
menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacao ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa
o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser
constituidos na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢cdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel que as
matérias que dependam de quoérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada
do Fundo.

Risco decorrente das operagées no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas
suas operacdes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio do
Fundo e de seus Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serao preponderantemente aplicados em Ativos-Alvo, observado o disposto na
Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que
pretende investir em tais Ativos do setor do agronegdcio, mas que nem sempre tera, no momento em
que realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos que serdo adquiridos para
investimento.

Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria o Gestor a rever a sua estratégia de investimento.
Por outro lado, o sucesso na colocacao das cotas de uma determinada emissao nao garante que o Fundo
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encontrara Ativos-Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicdes que sejam
economicamente interessantes para os Cotistas. Em Gltimo caso, o Gestor podera desistir das aquisicoes
e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial das cotas do Fundo ou sua
liquidacao.

Considerando-se que por ocasiao de cada emissdo ainda nao se tera definido todos os Ativos-Alvo a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as
aquisicées do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pelo Gestor,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de concentracgao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicao dos Ativos-
Alvo, que integrardao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos-Alvo pelo Fundo, ndao ha qualquer
indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o Fundo devera adquirir, o
que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a essa situacao.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do
ativo em questado, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacao de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma oferta de cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacoes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao
capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do
Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
no Fundo.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
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poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo
da impossibilidade de aquisicao de Ativos que possam propiciar a rentabilidade esperada das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra ‘
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, o Gestor

podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricao e integralizacao de suas Cotas.

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucoes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a
sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndao serem conhecidas, a forma como
serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacgoes
relacionadas a oferta; e

N&o aplicavel.

b) os prazos, condicées e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos Investidores
interessados e de revogacao da aceitacdo, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos
certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior
alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacédo de
garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Nao aplicavel.
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6.|NFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando:

©

'
U

(i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco) anos;
(ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e
(iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 1? (primeira) emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 10 de fevereiro de
2023.

N
A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anos’

Valor de negociagcao por cota (em reais)

Min. Max.
2023" 94,00 104,80 99,22
2022 n/a n/a n/a
2021 n/a n/a n/a
2020 n/a n/a n/a
2019 n/a n/a n/a
T Até 31/08/2023.

Cotacdes trimestrais - ultimos dois anos'

Valor de negociagao por cota (em reais)

Min. Max.
3° Tri 20231 95,99 104,80 100,36
2° Tri 2023 96,69 99,79 98,25
1° Tri 2023 94,00 99,96 99,46
4° Tri 2022 n/a n/a n/a
3°Tri 2022 n/a n/a n/a
2° Tri 2022 n/a n/a n/a
1° Tri 2022 n/a n/a n/a
4° Tri 2021 n/a n/a n/a
3° Tri 2021 n/a n/a n/a
2° Tri 2021 n/a n/a n/a




1° Tri 2021 n/a n/a n/a
T Até 31/08/2023.

Cotac6es mensais - Ultimos seis meses'

Valor da negociacdo por cota (em reais)

Jul-231 95,99 104,80 101,19

Jun-23 96,69 97,49 97,06
Mai-23 97,98 99,40 98,83 .
Abr-23 97,06 99,79 99,04

Mar-23 96,60 99,87 99,54

Fev-23 94,00 99,96 99,26

T Até 31/07/2023.

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de Cotas

As Cotas do Fundo sao de classe Unica, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, observado

ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso “ii” do item 8.1.4 do
Regulamento.
6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas

ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente
obtido por 100 (cem)

Nao aplicavel.
6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

N&o aplicavel.
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7.RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1.  Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Nao aplicavel.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das Cotas e,
portanto, poderdao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais nao é adequado
a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao
CVM 11. O investimento em cotas de um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
do setor do agronegocio a integrarem a carteira do Fundo.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nao aplicavel.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Nao aplicavel.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

N&o aplicavel.

8.3.  Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que
foi aprovada a operacao

Nao aplicavel.
8.4. Regime de Distribuicao
N&o aplicavel.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

N&o aplicavel.
8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serao registradas para negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7. Formador de Mercado
N&o aplicavel.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel

N&o aplicavel.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N&o ha valor maximo de aplicacéo por Investidor em Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
agroindustrial que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

Em anexo a este Prospecto, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item
9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do Anexo Il deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE'NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo
objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, sao descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com as sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Administrador e
o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante e Escriturador ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.
O Gestor e o Custodiante e Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XIl do artigo 18 da Instrucéo
CVM 472 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacdo, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacado na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagao
e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade
do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracdo dos
Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condi¢cdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato
esta disponivel para consulta ou reproducao

N&o aplicavel.
11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando:

N&o aplicavel.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

(@) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Na data deste Prospecto, o Fundo nao possui ativos pré-determinados ou especificos para aquisicao.

N
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO
ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Regulamento do Fundo
Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento do Agronegocio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entédo selecionar
“SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-lmobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

13.2. Demonstra¢cdoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido
periodo.

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras relativas aos
trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“SFl Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, acessar “SFl Investimentos do Agronegocio -
Fiagro-lmobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o
respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”).

ADMINISTRADOR

https: //www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (Para acessar o
documento procurado, neste website, buscar o Fundo e entao, localizar as demonstragdes financeiras e
os informes mensais, trimestrais e anuais).



https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
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14.1. Denominacgdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César,
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

Administrador At.: Vinicius Rocha

Telefone: (11) 3138-7854

E-mail: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br
Website: https://www.daycoval.com.br/

SFI INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Visconde de Piraja, 152, sala 601, Ipanema

CEP 22410-000- Rio de Janeiro, RJ

At.: Haroldo Monteiro

Tel.: (21) 2460-0200 / 2531-0270

E-mail: haroldo.monteiro@sfiinvestimentos.com.br /
backoffice@sfiinvestimentos.com.br

Website: http://www.sfiinvestimentos.com.br/fundos/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011 - Sao Paulo

Assessores Legais At.: Bruno Cerqueira | Joao Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.tauilchequer.com.br

BANCO DAYCOVAL S.A.

Av. Paulista, 1793

Escriturador e CEP 01311-200 - Sao Paulo, SP

Custodiante Telefone: (11) 3138-1024

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Website: https://www.daycoval.com.br/

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Auditor Av. Marqués de Sao Vicente, 182, 2° andar, conjunto 23
Independente CEP 01139-000- Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 2154-7795



mailto:fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br
mailto:haroldo.monteiro@sfiinvestimentos.com.br
mailto:bcerqueira@mayerbrown.com
mailto:jbertanha@mayerbrown.com
http://www.tauilchequer.com.br/

E-mail: contato@smidicontabil.com.br
Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br/servico/auditoria

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées
consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos junto aos contatos
indicados acima.

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CYM em 30 de dezembro de 2021
sob o n° 0321192.

14.6. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade das informacoes
contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que as informacoes fornecidas, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito do investimento no Fundo.

O Gestor prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdao CVM 160, declarando
que as informacdes fornecidas, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo
a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito do investimento no Fundo.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Informacées sobre o Fundo

Base legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolucdo CVM 39,
pela Lei n° 8.668, pelas disposicoes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §1°
do artigo 2° da Resolucao CVM 39, pelo seu Regulamento, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposicdes
que lhe foram aplicaveis.

Constituicao

A constituicao do Fundo foi aprovada mediante deliberacao por ato particular do Administrador, em 30
de dezembro de 2021.

Funcionamento

0 Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CYM em 30 de dezembro de 2021
sob o n° 0321192.

Prazo de Duracao

O Fundo ¢é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nao
sendo permitido o resgate das Cotas.

Regulamento

0 Fundo é regido pelo “Regulamento do SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, datado
de 27 de junho de 2023, nos termos da Resolucao CVM 39, pela Lei n° 8.668, pelas disposicoes aplicaveis
aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §1° do artigo 2° da Resolucao CVM 39.

As informacgoes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “1. Do Fundo”; “2. Do Objeto do Fundo”; “3. Da Politica de Investimentos”;
“4. Da Administracao e da Gestao”; “5. Das Cotas”; “6. Da Primeira Emissao de Cotas para Constituicao
do Fundo”; “7. Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”; “8. Das Novas Emissoes de Cotas; “9. Da Taxa
de Ingresso e Saida; “10. Da Politica de Distribuicdo de Resultados”; “11. Das Obrigacdes e
Responsabilidades do Administrador e do Gestor”; “12. Da Divulgacdo de Informacdes”; “13. Das
Vedacodes ao Administrador e ao Gestor”; “14. Da Remuneracao do Administrador e do Gestor”; “15. Da
Substituicao do Administrador e do Gestor”; “16. Da Assembleia Geral de Cotistas”; “17. Dos Fatores de
Risco”; “18. Das Despesas e Encargos do Fundo”; “19. Das Demonstracdes Financeiras”; “20. Da
Amortizacao de Cotas, Dissolucao e Liquidacao do Fundo”; “21. Do Representante dos Cotistas”; e “22.
Das Disposicdes Finais”.

Para obter informacbes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“SFl Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, acessar “SFl Investimentos do Agronegocio -
Fiagro-Imobiliario”, clicar na opcdo para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
Regulamento ou documento desejado).




Pdblico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados, profissionais ou nao qualificados, nos termos da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Objetivo do Fundo

0 objetivo do Fundo é a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o investimento
em empreendimentos do agronegocio: (a) primordialmente, nos Ativos-Alvo, observados os Critérios de
Elegibilidade (conforme definido no Regulamento) previstos na politica de investimentos descrita no
Capitulo 3 do Regulamento (“Politica de Investimentos”); e (b) de maneira remanescente, por meio da
aquisicao, com a parcela restante do patrimonio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez, conforme
disposto na Politica de Investimentos do Fundo.

As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de Investimentos do Fundo e as
demais condicOes estabelecidas no Regulamento.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de forma a
perseguir uma remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 do Regulamento, observando como Politica de
Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente auferir
rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste
Regulamento, poderao ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.

Para fins deste Prospecto: (1) “Ativos” significa, em conjunto, os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez; (2)
“Ativos-Alvo” significa: (a) Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”); e (b) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
(“CRI”); e (3) “Ativos de Liquidez” significa (a) as importancias recebidas na integralizacao de cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deverédo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos em nome do Fundo e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicacées
Financeiras”); (b) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento do
agronegocio ou fundos de investimento em direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos Fiagro-Imobiliario; (c) letras de crédito
do agronegocio (“LCA”) emitidas por instituicdes financeiras que possuam classificagao de risco (rating),
em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou
Moody'’s; (d) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais (“LCI”); e (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdao ou regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdo seja considerada
“rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM; e (4) “Ativos Iméveis” significa (a) renegociacao de
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saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM 472, E OBSERVADO O DISPOSTO NO §6° DO
ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE APLICACAO POR
EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, E A SEUS ADMINISTRADORES SERAO APLICAVEIS AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO,
QUE OS REFERIDOS LIMITES DE APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS NAO SE
APLICARAO AOS INVESTIMENTOS DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472. OS
REQUISITOS PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA REALIZACAO DE CADA
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONFORME
ARTIGO 107 DA INSTRUCAO DA CVM N° 555, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2014 (“INSTRUCAO CVM N°
555/14).

Forma de Divulgacao de Informacoes

Todos os documentos e informacoes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrénico do Administrador na
rede mundial de computadores conforme sites constantes na secao 16.2. abaixo; e (ii) no endereco
eletronico da CVM na rede mundial de computadores.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de voto pelo
Gestor do Fundo podem ser localizados no seguinte endereco: www.sfiinvestimentos.com.br.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social, conforme dispoe o item 16.2 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento
a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos, nos termos da legislacdo
aplicavel. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério do
Administrador, observada orientacao do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com
base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. Os pagamentos dos rendimentos realizados por meio da B3 seguirdo conforme
seus prazos e procedimentos operacionais, assim como abrangerao, de forma igualitaria e sem distincées
entre os Cotistas, todas as Cotas custodiadas eletronicamente.

Para fins do disposto no acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao ser apurados conforme o disposto
no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de cotas do Fundo, devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribuicao dos resultados, de acordo com as contas de depodsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas.



http://www.sfiinvestimentos.com.br/

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de rendimentos dos Ativos,
subtraidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacao aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Tributacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo nao estdo sujeitos a tributacao pelo
Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacoes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estarao sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operacdes, com excecao dos
ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel interpretacao
da lei, a isencao de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Deposito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”), Certificado de
Direitos Creditorios do Agronegdcio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural com Liquidacao
Financeira (“CPR-F”);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de Fll, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado; e, ainda,

() Letras Hipotecarias (“LH”), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por
ocasiao da distribuicao de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional a
participacao do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos ndo
mencionados entre as excecdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacao do IRRF em conexao
com rendimentos auferidos na aplicacdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

4, as aplicacles realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre
Operacoes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes
ocorridas apos este eventual aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizacao das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estarao sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas,
em operacoes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacoes realizadas em bolsa, e (ii) de
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acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacao de bens ou de direitos de qualquer
natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacoes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao da tributacao corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociacoes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcao com intermediacao,
ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente
do cliente.

Conforme o disposto na Lei n° 11.033/04, conforme alterada pela Lei n° 14.130/21, o Cotista residente
no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipotese de
serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em niimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacao em cotas do Fundo em percentual igual ou superior

a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de cotas que lhe outorguem
o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo Fundo no periodo.

O IOF /Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacédo ou
repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas nao-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que n&o residam em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida nos termos do art.
24 da Lei n° 9.430/96 (“Cotistas 4373”), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra
geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estarao sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacao de cotas do Fundo realizadas em bolsa
de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serao isentos do IRRF.

A liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a transagoes ocorridas apos este eventual aumento.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRJBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE
EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA
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DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR
OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO
FUNDO. EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL
OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTAGAO
APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Remuneracao do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos
Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador

Pelos servicos de administracdo, custodia, controladoria e gestdao, o Fundo pagara uma taxa de
administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de RS
29.000,00 (vinte e nove mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo
(“Taxa de Administracdo”), a qual € composta da seguinte forma:

a) pelos servicos de administracdo, custddia e controladoria, sera destinado ao Administrador o
percentual equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento ao ano), observado o valor minimo mensal
de RS 14.000,00 (quatorze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo;

b) pelos servicos de custodia e escrituracao, sera destinado ao BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1793, Bairro Bela Vista, CEP 01311-200, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 62.232.889/0001-90, a ser contratado pelo Administrador, parcela da Taxa de
Administracao; e

c) pelos servicos de gestao, sera destinado ao Gestor, a titulo de taxa de gestdo, o equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Gestdo”).

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serado calculadas sobre (a) o valor contabil do patrimonio
liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizacao de cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Performance

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 130% (cento e trinta por cento)
da variacao acumulada das taxas médias diarias do DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
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diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”), conforme a
seguinte formula:
Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcao)]}

Onde,
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;

indice de Correcdo = Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de cotas (inclusive) ou
a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada a qualquer momento e
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencado de riscos
para os cotistas;

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)];

PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizacao, no
caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou patrimoénio liquido contabil utilizado
na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes.

Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]
Onde:
Distribuices Atualizadas = ¥ Rendimentos més i * (1+indice de Correcao més n)
Onde:
PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de apuracao
da Taxa de Performance;
Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més da dltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao
subsequentes;

N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de Apuracao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca
da Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serédo atualizados
para o VA utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Gltimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro
de cada ano (“Data de Apurac¢ao”), e sera paga até o 10° dia util do més subsequente ao referido calculo,
desde que haja saldo disponivel no Fundo.
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Em caso de amortizacdo do Fundo, o VA deverd ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela
amortizada.

A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
desde a Gltima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data
de Apuracdao da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do fundo desde a ultima cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas
eventuais amortizagoes.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo
descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

Auditoria Independente

A remuneracao do Auditor Independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou
em um sd ato, constituindo a remuneracao do referido prestador de servicos encargo do Fundo e,
portanto, nao estando incluso na Taxa de Administracao.

Consultor Imobiliario
Nao ha, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo:

Gestor

A SFl Investimentos é uma Gestora de Recursos autonoma, habilitada pela Comissao de Valores Mobiliarios
através do Ato Declaratdrio n® 11.541.

Formada por profissionais de sélida formagao académica e com grande experiéncia no mercado financeiro
e na gestao de recursos, bem como com larga experiéncia em securitizacao.

Apods realizar a gestdo de grandes fundos imobiliarios exclusivos a SFI Investimentos decidiu focar a sua
atuacdo em fundos pulverizados, trazendo a experiéncia no atendimento a grandes clientes para os
investidores que estao comecando nas plataformas de investimento.

O Gestor realizara a gestdo profissional dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo, cabendo-lhe, em relacdo aos atos de gestao da carteira, incluindo as seguintes atividades, sem
prejuizo das demais obrigacGes previstas na legislacao, na regulamentacéo aplicavel, no Regulamento e
no Contrato de Gestao:

(i) negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a politica de
investimento definida no Regulamento e com o Contrato de Gestao, representando o Fundo, para todos
os fins de direito;

(if) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificacao e limites;
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(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo podendo
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo Fundo,
realizando todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados
aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(v) fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacdes, pesquisas,
analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou
desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que evidencie, comprove e
justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se
possa ter com relacao as operacdes realizadas pelo Fundo;

(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicao de gestor do Fundo;

(vii) Quando entender necessario, solicitar a Administradora o desdobramento ou agrupamento das cotas
para posterior divulgacao aos cotistas; e

(viii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente, conforme aplicavel.

A gestdo dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo sera
realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as suas atribuicées na
qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendo o Gestor, para tanto, decidir, de forma
discricionaria, sobre a aquisicdo e alienacao dos Ativos do Fundo, salvo na hipdtese de conflito de
interesse, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos na qualidade de representante do
Fundo, inclusive votando em nome deste, observadas as disposicoes e limitacdes legais, regulamentares
e autorregulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento, do contrato de gestdo celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e as decisdes tomadas em Assembleia Geral
de Cotistas.

Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que o Fundo for convocado, todas
as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado.
Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito
de voto em nome do Fundo.

As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo e autorregulamentacao aplicaveis as
atividades de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

A politica de voto de que tratada acima ficara disponivel para consulta pUblica na rede mundial de
computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.sfiinvestimentos.com.br.

As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compéem a carteira do Fundo serdo exercidas
pelo Gestor, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que em observancia
a este Regulamento e a legislacao aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos bem como
praticar quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo.
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Administrador

Em 22 de maio de 2023, foi aprovado pelos atuais Cotistas do Fundo em Assembleia Geral Extraordinaria,
conforme retificado em 26 de junho de 2023 (“AGE Transferéncia”), a substituicao ao antigo
Administrador pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, 1793, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob n°® 62.232.889/0001-90
(“Administrador”), o qual assumiu também os servicos de tesouraria e custodia dos titulos e valores
mobiliarios e demais ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, bem como servicos de
escrituracao das cotas do Fundo, e, consequentemente, a reforma do Regulamento para adaptar aos
padroes operacionais do Administrador. Nos termos da referida Assembleia Geral Extraordinaria, a
substituicao do antigo Administrador pelo Administrador ocorreu no dia 26 de junho de 2023, sendo que,
a partir de mencionada data, todas as responsabilidades pelos servicos de administracao da carteira do
Fundo foram assumidas pelo Administrador.

0 Administrador tem amplos poderes de representacao do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas
e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacées impostas pelo
Regulamento, pela legislacao e pela regulamentacéo aplicaveis em vigor.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
(i) observar a politica de investimento prevista no Regulamento;

(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e processamento dos ativos
integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracao de cotas do Fundo);

(ifi) providenciar a averbagao, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imoveis rurais
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo
do Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador; (e) nao sao
passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser;
e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de onus reais;

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de cotistas; (c) a
documentacao relativa aos imoveis rurais e as operacoes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes
as operagoes e ao patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou empresas contratados conforme os itens
4.7 e 4.10 do Regulamento;

(v) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio da taxa de
distribuicdo primaria;
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(viii) manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xii) elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com informacdes aos Cotistas
nos termos da legislacao aplicavel;

(xiii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(xiv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacdes, nos termos da regulamentacdao aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decises de
adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xv) divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentacao aplicavel e no Regulamento;

(xvi) observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso,
exceto quando permitido pela CVM que a representacao do Fundo seja realizada diretamente pelo
Gestor;

(xvii) conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os
atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

(xviii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e
aos cotistas;

(xix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicao de administrador do Fundo;

(xx) observar as disposicées constantes do Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacdes da assembleia geral;

(xxi) deliberar, considerando orientacao do Gestor, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital
Autorizado, observados os limites e condicoes estabelecidos no Regulamento; e

(xxii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso.




FIAGRO S FI

| A D11

FUNDO AGRO

Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor serao substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renlncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipotese de sua
dissolucao, faléncia, recuperacao judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador e/ou do Gestor ficara o
Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
sucessor ou deliberar sobre a liquidagcdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apos sua rendncia; e (ii) no caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, permanecer
no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imoveis competente nas
matriculas referentes aos imdveis rurais e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a assembleia de que trata o item
(i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia ou descredenciamento.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocara Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou
nao do Fundo.

Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimoénio do Fundo, até ser
procedida a averbacao referida no item (ii) acima.

Aplica-se o disposto no item (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do
Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacéao do Fundo.

Para o caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacéao do Fundo.

Nas hipoteses elencadas no item acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento
habil para averbacdo, no Cartoério de Registro de Imdveis competente, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos imoveis rurais integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

Em qualquer caso de substituicao do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos necessarios
a gestao regular do Fundo, até ser precedida a nomeacao de novo o Gestor, ou a liquidacdo do Fundo.
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No caso de substituicdo do Gestor, caberda a este uma indenizacdo compensatoria equivalente ao
somatorio dos valores recebidos pelo mesmo nos Ultimos 12 (doze) meses anteriores, a ser paga pelo
Fundo em até 15 (quinze) dias Uteis, contados da notificacao de pagamento respectiva.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.
Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo, podera,
preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos
do Fundo.

Na hipotese de destituicao do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte: (i) se a destituicdo tiver sido deliberada
pelos cotistas do Fundo representando quérum qualificado, nos termos do item 16.8.1. do Regulamento,
o Gestor recebera uma multa indenizatoria que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 12 (doze) meses a
contar do més subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Cada parcela da multa indenizatoria
sera correspondente ao Ultimo valor recebido a titulo de Taxa de Gestao antes da destituicdo, e sera
paga mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente
ao més de apuracado (“Indenizacdo do Gestor”); e (ii) a indenizacdo do Gestor destituido sera paga
independente da Taxa de Gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado
em substituicdo ao Gestor anterior, sendo certo, desse modo, que o pagamento indenizatério do Gestor
ndo implicara: (a) em reducao da remuneracdao da administradora e demais prestadores de servico do
Fundo; tampouco (b) em aumento de outros encargos do Fundo.

Para fins do Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme determinado por sentenca arbitral
final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, ou decisao
administrativa definitiva, a pratica ou constatacao dos seguintes atos ou situacdes: (a.i) comprovada
fraude no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos
deste Regulamento e/ou legislacao ou regulamentacao aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CVM
como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacao do Gestor em crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (b) requerimento de
faléncia pelo proprio Gestor; ou (c) decretacao de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial do
Gestor.

Ndao sera devida nenhuma Indenizacdo do Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa,
independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicdo.

Restricoes as operacdes do Fundo

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestor do patrimonio do Fundo e
utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

(iv) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
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(v) aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;
(vi) vender a prestacao cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries;

(vii) realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se contratado; entre o Fundo e os cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; entre
o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos itens 13.1 e 16.9 do Regulamento;

(viii) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, ressalvada a possibilidade
de adquirir imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo;

(ix) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(x) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo;

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao aplicavel ou no Regulamento.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Demonstracées Financeiras
O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o
seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

0 Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e publicidade de demonstracées
financeiras editadas pela CVM.
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Na ocorréncia de eventos de cisao, incorporacao, fusao ou transformacéo, as demonstracdes financeiras
do Fundo serao levantadas na data da operacdo, devendo ser auditadas, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados da data da efetivacao do evento, por auditor independente registrado na CVM,
devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para a relacao de troca das cotas.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracao do regulamento do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a alteracdo da politica de
investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 do Regulamento, ressalvado o disposto na
regulamentacéao aplicavel;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);
(iv) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(v) dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento; (vi) eleicao
e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 21 do Regulamento, fixacao de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(viii) emissdo de novas cotas, exceto até o limite de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nos
termos do item 8.1 do Regulamento;

(ix) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislacao e das demais normas vigentes;

(x) definicao ou alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
(xi) alteracao da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance;

(xii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do Fundo,
se aplicavel; e

(xiii) destituicao ou substituicao do Gestor e escolha de seu(s) substituto(s).

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item
acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social
e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A alteracado do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da
ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.
A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no item 16.2 do Regulamento acima.
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O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracao:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracao na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducédo das taxas de administracao,
de custodia ou de performance, mesmo que por periodo temporario.

As alteracoes referidas no item 16.5 do Regulamento deverao ser comunicadas aos cotistas:

(i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das
hipdteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e

(ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do item 16.5 do Regulamento.
Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os seguintes prazos:
(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(if) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais (“Assembleias Gerais
Extraordinarias” e, em conjunto com as Assembleias Gerais Ordinarias, as “Assembleias Gerais de
Cotistas”).

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocacgao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento, realizar a convocacgao da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas;

(ii) a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, a ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam
admitidas a negociacao.

Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de cotistas, podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia geral Ordinaria e
Extraordinaria.

O pedido de que trata o item 16.7.3 do Regulamento deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

0 percentual de que trata o item 16.7.3 do Regulamento devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1 do Regulamento
dependem da aprovacdao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum
Qualificado”):

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou

(i1) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata o item 16.8.1 do Regulamento, deverdo ser determinados com base no
nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da respectiva assembleia, observadas as disposicoes do item 8 e seguintes do
Regulamento.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao, mediante correspondéncia, fisica
ou eletronica, ou anlncio publicado.

0 pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(if) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacao
de outro procurador para o exercicio deste voto;

(iii) ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da
Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro aos demais cotistas do Fundo, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido
mencionados no item 16.10.1 do Regulamento, bem como:

(i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador, quando solicitado nos termos do item acima, devera encaminhar aos demais cotistas o
pedido para outorga de procuracao em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.10.2 do
Regulamento em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de cotistas,
serao arcados pelo Fundo.

Além de observar os quoruns previstos no item 16.8.1 do Regulamento, as deliberacdées da Assembleia
Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao das cotas e da
renincia do Administrador, deverdo atender as demais condi¢bes estabelecidas no Regulamento e na
legislacao em vigor.

No caso de renuncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrucao CVM 472 ou
norma posterior que venha a regular os Fiagro regulamentacao aplicavel, cabera ao Administrador adotar
as providéncias necessarias para proceder a sua substituicdo ou liquidacéao.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail)
dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos previstos para convocacao das
Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 16.6. do Regulamento, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que
venha a regular os Fiagro.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:

(i) seu Administrador ou Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
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(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacédo do patriménio do Fundo;

(vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos do Regulamento; e
(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedacao prevista no item acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vii) do item acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na propria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

Dissolucao e Liquidacao do Fundo

No caso de dissolucado ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os cotistas,
apos a alienacao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todos os passivos,
custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na regulamentacao aplicavel.

Apods o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as cotas serao
amortizadas em moeda corrente nacional.

Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente obtido coma divisdo do montante
obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas em circulagao.

Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos no item 20.6.1
do Regulamento, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliacado
independente, objetivando determinar o valor de liquidacao forcada dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover a venda dos ativos, pelo preco de
liquidacao forcada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamento aos cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporgao de cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, observado que tal
operacional ocorrera fora do ambiente da B3. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto aos valores
das amortizacdes terem sido efetuadas ou nao em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentacéao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

Apos a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: (a)
termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a
ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; (b)
o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90
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(noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo, acompanhada do relatério do
auditor independente.

Politica de Divulgacdo de Informacdes relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CYM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes exigidas pela
Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacdo que vier a ser aplicavel posteriormente aos Fiagro, nos prazos
previstos na regulamentacao.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias
Gerais de cotistas e realizacao de procedimentos de consulta formal.

Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu cadastro
devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo registradas
para negociacao, se responsabilizando por qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletronico
previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente de falha,
por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes de investimento
no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.
Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacao das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisao
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisao dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a
elas referenciados.

Foro
Fica eleito o foro da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questées decorrentes do Regulamento.

Participacao dos Cotistas do Fundo

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 893 (oitocentos e noventa e trés) Cotistas e 309.603 (trezentos
e nove mil e seiscentos e trés) Cotas emitidas.

Composicao da Carteira do Fundo

A carteira do fundo esta majoritamente alocada em CRA's que financiam culturas de commodities onde
o Brasil tem posicao competitiva nomercado internacional com boas perspectivas de volume e precos,
repercutindo positivamente nos ativos da carteira.

16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto, ap6s a sua divulgacdo, serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/ofertas (neste
website, buscar o Fundo e entao, localizar o documento desejado);
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(ii) Gestor: www.sfiinvestimentos.com.br/fiagro (neste website clicar em "Acesse os documentos da
22 Oferta” e entdao em “Prospecto” ou a opcao desejada); e

(iii) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apos a sua divulgacao, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site
em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar
“SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, digitar o nUmero que aparece ao lado e clicar
em “Continuar”, clicar em “SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-lmobiliario”, acessar o sistema
“Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).
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1. DO FUNDO

1. O SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), é um Fundo

de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, categoria Imobiliario (“Fiagro-lmobiliario”)

constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 44.286.898/0001-81, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela regulamentacao aplicavel da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), pelo “Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor

(“Codigo ANBIMA”), de forma subsidiaria, e demais disposicoes legais, regulamentares e

autorregulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1. Até que futura regulamentacao da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucao CVM
2!’)-

1.2. O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados, profissionais ou nao qualificados, nos termos da Resolucao CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis

e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.3. O Fundo é administrado e sera representado pela Banco Daycoval S.A., instituicao
financeira com sede na Avenida Paulista, n.° 1793, Sao Paulo - SP, CEP: 01311-200, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 17.552 de 05 de dezembro de
2019 (“Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode ser encontrado
no endereco eletronico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletronico do

Administrador (www.daycoval.com.br).

1.4. As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serao exercidas pela SFI INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 152, sala 302, Centro, CEP 22410-000, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 04.608.141/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.541, de
21 de fevereiro de 2011 (“Gestor”).


http://www.gov.br/cvm/pt-br)

1.5. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou

consultados no endereco eletronico da CVM.

2. DO OBJETIVO DO FUNDO

2.1. O objetivo do Fundo € a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante o investimento em empreendimentos do agronegocio: (a) primordialmente, por meio da
aquisicao de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” e, quando
mencionado em conjunto com os CRA, “Ativos-Alvo”), observados os Critérios de Elegibilidade (conforme
abaixo definido) previstos na politica de investimentos descrita no Capitulo 3 abaixo (“Politica de
Investimentos”); e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do
patrimonio liquido do Fundo,de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na

Politica de Investimentos do Fundo.

2.1.1. As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverao obedecer a politica de investimento do

Fundo e as demais condicoes estabelecidas neste Regulamento.

2.2. Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente, por

qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e

(iii) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

2.3. Os investimentos do Fundo em Ativos-Alvo e/ou em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), serao definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Os recursos do Fundo serao aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de
forma a perseguir uma remuneracao para o investimento realizado. A administracao do Fundo se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 acima, observando como Politica

de Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente auferir



rendimentos por meio do investimento, preponderamente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente,

em Ativos de Liquidez.

3.2.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos

termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”

e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(iiff)

(v)

3.3.

Aplicacoes Financeiras (conforme abaixo definidas);

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento do agronegdcio ou
fundos de investimento em direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)

do seu patrimdnio nos ativos passiveis de aquisicao pelos Fiagro-Imobiliario;

letras de crédito do agronegocio (“LCA”) emitidas por instituicoes financeiras que possuam
classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente,

atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

Letras de Crédito Imobiliario relativas a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas

agroindustriais (“LCI”); e
demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao ou
regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada “rural” pelo

Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

O Fundo devera ter, no minimo, 70% (setenta por cento) de seu patriménio liquido

investido em Ativos-Alvo, os quais deverao respeitar os seguintes limites de concentracao e critérios de

elegibilidade, conforme aplicavel (“Limites de Concentracao” e “Critérios de Elegibilidade”,

respectivamente):

(i)

o Fundo podera aquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos-Alvo com

classificacao de risco equivalente a A- ou superior;



(i1) todos os Ativos-Alvo que nao tenham classificacao de risco devem possuir garantia(s) real(is), de
qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos
referidos Ativos-Alvo, e/ou fidejussdria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que
assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacdes principais, acessorias ou moratorias,
presentes e/ou futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacoes
Garantidas”), sendo possivel fianca parcial, desde que o somatério de todas as fiancas parciais

assegurem a totalidade das Obrigacoes Garantidas.

3.3.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor nao encontre Ativos
para investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, ap6so recebimento

de orientacao do Gestor neste sentido.

3.3.2. Os Limites de Concentracdo ndo serdao aplicaveis quando da realizacdo de cada
distribuicao de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados do encerramento

da referida distribuicao.

3.4. A aquisicdo ou a alienacao de Ativos em condicdes diversas daquelas previamente
estabelecidas por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser previamente

aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.5. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez poderao ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas(conforme abaixo
definido), observada a politica de investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestore suas Pessoas Ligadas, conforme

definidas no item 11.5.2 deste Regulamento.

3.6. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imdveis, direitos reais sobre imoveis e participacoes em sociedades que explorem atividades
integrantes da cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros que integrem a cadeia
produtiva agroindustrial, em qualquer regido do territério nacional, em decorréncia de: (a) renegociacao
de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos,

dos quais resulte a transferéncia do produto daexcussao das garantias para o Fundo (“Ativos Iméveis”).

3.7. Os Ativos Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da item 3.6 acima poderao

estar gravados com 6nus reais.



3.7.1. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas, durante o processo de distribuicao,
deverao ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos em nome do Fundo e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez

compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicacées Financeiras”).

3.7.2. 0 Fundo podera realizar operacdes com derivativos, desde que exclusivamente para fins

de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonioliquido do Fundo.

3.8. Os recursos das integralizaces de cotas do Fundo serao destinados a aquisicao deAtivos,
observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com despesas relativas

a aquisicao destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

3.9. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacoes,

conforme indicados no item 17.2 deste Regulamento.

3.10. E vedado ao Fundo, nos termos do item 2.2 e considerando as vedacles estabelecidas

por este Regulamento:
(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos alvo ou ativos de liquidez;

(i1) manter posicées em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patrimonio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,

exceto em deposito de garantias em operacdes com derivativos; e

(iv) realizar operacoOes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior

do mesmo ativo.

3.10.1. Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a
Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma posterior que venha
a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrucao CVM
472 ou norma posterior que venha regular os Fundos de Investimento nas Cadeias Agroindustriais

(“Fiagro”), no tocante aos limites de aplicacao para os Ativos-Alvo.



3.10.2. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada Ativos-Alvo adquirido ou subscrito
pelo Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos
referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os limites de concentracdo por

modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacao aplicavel.

3.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderado ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.12. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em
contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em
instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicacoes do Fundo em cotas dos fundos investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacao

aplicavel.

3.13. O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade

de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

4. DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

4.1. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencao do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador
tem amplos poderes de representacdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este

Regulamento, pela legislacao e pela regulamentacao aplicaveis em vigor.

4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,

devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.3. 0 Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislacao, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as

determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.4. O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim



como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes e praticar

todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5, Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operacoes e atos relacionados a selecao,

administracao e monitoramento dos Ativos serdo realizados pelo Gestor.

4.6. A gestao dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as suas
atribuicées na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendoo Gestor, para tanto,
decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisicao e alienacdo dos Ativos do Fundo, salvo na hipotese
de conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos na qualidade de
representante do Fundo, inclusive votando em nome deste, observadas as disposicoes e limitacoes
legais,regulamentares e autorregulamentares aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento, do contrato
de gestao celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e as decisoes tomadas

em Assembleia Geral de Cotistas.

4.7. 0 Administrador, para o exercicio de suas atribuicées, podera contratar, em nome e as

expensas do Fundo:

(i) instituicGes financeiras responsaveis pela distribuicao de cotas;

(i) empresa especializada para administrar locacées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes de seu patrimonio, para a exploracao do direito de superficie, para monitorar e
acompanhar projetos ou a comercializacao e a exploracao dos respectivos imoveis, bem como
para consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a

tais ativos das companhias investidas para fins da monitoramento;

(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestorem
suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar

a carteira do Fundo; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8. Os servicos a que se referem os itens 4.7 (i) e 4.7 (ii) acima poderao ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

4.9. O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no item

4.11 abaixo.



4.10. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(i1) escrituracao de cotas;

(iii) custodia de ativos financeiros;

(iv) auditoria independente;

(v) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

(vi) manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento

de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial.

4.10.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente
habilitados para a prestacao dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento,
sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imdveis, nos termos do item 3.6, compete

exclusivamente ao Administrador.

4.10.2. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de custodia, de escrituracao,
de controladoria de ativos financeiros e auditoria independente serao considerados encargos do Fundo,
nos termos do item 18.1 deste Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais
servicos previstos neste Artigo que nao sejam enquadrados como encargos do Fundo nos termos previstos

no item 18.1. deste Regulamento deverao ser pagos com parcela da Taxa de Administracao.

4.10.3. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

4.11. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado,
o exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratacdode partes
relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o
exercicio da funcao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.



5. DAS COTAS

5.1. As cotas do Fundo sdo de classe Unica, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso “ii” do item
8.1.4, e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livrode registro de cotistas ou na conta

de deposito das Cotas.

5.2. Os servicos de escrituracdo de cotas e emissao de extratos de contas de depdsito,a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, serdo prestados pelo

Administrador.

5.3. Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

5.4. Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do Fundo, nem mesmo

limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer

o0 resgate de suas cotas.

5.6. Apds a integralizacdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercadosecundario,
observados o prazo e as condicdes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma
a possibilitar a negociacao das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcao organizado.

5.7. O titular de cotas do Fundo:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do

patriménio do Fundo;
(i1) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
demais ativos integrantes do patrimonio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.



5.8. As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

0] quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(i) quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou;

(iii) Quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados

regulamentados.

5.9. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipoteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamentesubmetidas a

registro de negociacdo, mediante apresentacao de prospecto, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. O Administrador, com vistas a constituicao do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissao de
cotas do Fundo, no total de até 600.000 (seiscentas mil) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada,
no montante inicial de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), em série Unica (“Primeira

Emissao”).

6.2. As cotas da Primeira Emissdao serdao objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e das

disposicoes deste Regulamento referentes as ofertas plblicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta”),

mediante competente registro junto a CVM.

6.3. Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista

sera de RS 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“AplicacdoMinima Inicial”), nao

sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdao, na hipotese de distribuicdo parcial, observada a subscricdaoe
integralizacao da quantidade minima de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante
de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

6.5. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral dascotas
da Primeira Emissdao, mas apo6s a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador realizara o

cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor



6.6. Caso nado sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o
término do prazo de subscricao das cotas, o Administrador devera proceder a liquidacaodo Fundo, na

forma prevista na legislacao vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

6.7. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
participantes integrantes do sistema de distribuicdo da oferta publica, por meio de assinatura do
instrumento de subscricao das cotas e de termo de adesdo ao Regulamento e ciénciade riscos, mediante

os quais cada investidor formalizara a subscricao de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1. Apos a Primeira Emissao, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverao ser
processadas com a intermediacao de instituicdes integrantes do sistema de distribuicao do mercado de
valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisao
do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento, e no instrumento de subscricao,
e serao realizadas de acordo com a regulamentacao da CVM, respeitadas, ainda, as disposicoes deste

Regulamento, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1. Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema

de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

7.2. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos

documentos da respectiva oferta.

7.3. Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as

despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e

a politica de investimento do Fundo;

(i1) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administracao e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a

titulo de encargos do Fundo.

7.4. O Fundo podera realizar oferta plblica de distribuicio de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da

dispensa automatica do registro.



7.5. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(i) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo Fundo.

7.5.1. 0 descumprimento das condicdes previstas no item 7.5 acima implicara a tributacao dos
rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme

alterada, por ocasiao da sua distribuicao ao cotista.

7.5.2. Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienacao ou resgate de cotas sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas

aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em rendavariavel nos demais casos.

7.5.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do imposto
sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imovel rural por pessoa
fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por
ocasidao do seu resgate, no caso de liquidacdo do Fundo. Na alienacao ou no resgate das cotas aqui

referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago em proporcao a quantidade de cotas vendidas.

7.5.4. 0O Administrador nao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel

ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao autorizada no item 6.1 deste
Regulamento, o Administrador podera, apos o recebimento de recomendacao do Gestor, realizar novas
emissoes de cotas independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado
aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante
total maximo de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), incluindo o valor que venha a ser

captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).




8.1.1. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das

novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso (i) do item 8.1.4. abaixo.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizarnova
emissao de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da

Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3. Uma vez aprovada a nova emissao de cotas, seja por ato do Administrador,mediante
recomendacao do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberacaoem Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocacdo das novas cotas juntoao publico investidor
sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacao, deacordo com a regulamentacao
da CVM.

8.1.4. A deliberacao da emissdao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicdes de subscricao das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

(i) o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado agio ou desagio),
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero de cotas
ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c) o valor de mercado das
cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova

emissao;

(i1) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser
determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a
regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o Direito de
Preferéncia, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de
10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do
escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada

emissao (“Direito de Preferéncia”);

(i) as cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja

existentes;

(iv) as cotas da nova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente

nacional e observados os termos a serem previstos no instrumento que formalizar a subscricao



(Vi)

(vii)

8.2.

das cotas do Fundo;

€ admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do
Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdao que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao. Dessa forma, devera
ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montanteminimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400;

caso a nova emissao seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucdo CVM 400
e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao parcial, caso nao seja subscrita
a totalidade das cotas da nova emissao no prazo estabelecido nos documentos da oferta, os
recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissao serao rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas proporcoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso,

dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo; e

ndo podera ser iniciada nova distribuicio de cotas antes de encerrada a distribuicao

anterior.

No caso de ofertas primarias de distribuicao de cotas, os encargos relativos a referida

distribuicao, bem como o registro das cotas para negociacao em mercado organizadode valores

mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos subscritores

através da taxa de distribuicao primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Nao sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e

vinte) dias apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente Regulamento,

deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo (“Assembleia

Geral Ordinaria”).

10.2.

0 Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos, nos termos da

legislacdo aplicavel. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério do

Administrador, observada orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10°



(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nado distribuido como
antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com
base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. Os pagamentos dos rendimentos realizados por meio da B3 seguirdao conforme
seus prazos e procedimentos operacionais, assim como abrangerao, de forma igualitaria e sem distincoes

entre os Cotistas, todas as Cotas custodiadas eletronicamente.

10.3. Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CYM/SIN/SNC/N°1/2014.

10.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de depositomantidas pela

instituicao escrituradora das cotas.

10.5. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade

com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

10.6. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
11. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

11.1. Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas neste Regulamento e na legislacaoe

regulamentacao aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
(i) observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e processamento dos ativos

integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracao de cotas doFundo);

(ifi)  providenciar a averbacéo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imoveis rurais
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram
o ativo do Administrador; (b) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do

Administrador; (c) nao compdéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de



(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(xiii)

(xiv)

liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao
do Administrador; (e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador,

por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de cotistas; (c)
a documentacao relativa aos imdveis rurais e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou

empresas contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio da

taxa de distribuicdo primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacao aplicavel e neste

Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com informacdes aos

Costistas nos termos da legislacao aplicavel;
agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

11.1.1.

operacdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos cotistase demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées
de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdes do Fundo, de acordo com o disposto

na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politicade
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o
caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacao do Fundo seja realizada

diretamente pelo Gestor;

conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e

aos cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua

condicao de administrador do Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como

as deliberacdes da assembleia geral;

deliberar, considerando orientacdo do Gestor, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites e condicdes estabelecidos neste Regulamento; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso.

O Gestor realizara a gestao profissional dos titulos e valores mobiliarios que compdem a

carteira do Fundo, cabendo-lhe, em relacao aos atos de gestao da carteira, incluindo as seguintes

atividades, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao, na regulamentacao aplicavel, no

Regulamento e no Contrato de Gestao:

(i)

negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a politica de
investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestao, representando o Fundo,

para todos os fins de direito;



(i) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua estratégia de

diversificacao e limites;

(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundopodendo
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo
Fundo, realizando todas as demais acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em

sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(v) fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacodes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer ddvida que se possa ter com relacao as operacoes realizadas pelo

Fundo;

(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condicao de gestor do Fundo;

(vii) Quando entender necessario, solicitar a Administradora o desdobramento ou agrupamentodas

cotas para posterior divulgacao aos cotistas; e

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

11.2. O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da

carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1. N&o obstante o acima definido, o Gestor acompanhara , na medida em que o Fundofor
convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo do tema a ser
discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia

e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

11.2.2. As decisdoes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com o
objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao e autorregulamentacao

aplicaveis as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.



11.2.3. A politica de voto de que trata o item 11.2.2 acima ficara disponivel para consulta pUblica

na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.sfiinvestimentos.com.br.

11.3. As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serao exercidas pelo Gestor, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos

bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo.

11.4. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem

que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

11.5. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o

Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

11.5.1. Sem prejuizo do disposto na regulamentacdao aplicavel, as seguintes hipoteses sao

exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,de
imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor e consultor especializado, se aplicavel,

bem como de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel rural
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou o

consultor especializado, se contratado, ou ainda de pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imoével rural de propriedade de devedores do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos
servicos referidos no item 4.7 deste Regulamento, exceto o de primeira distribuicao de cotas do

Fundo; e
(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas

necessidades de liquidez.

11.5.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):



(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, incluindo-se respectivos administradores e acionistas, conforme o

caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, desde que seus titulares nao exercam fungoes executivas,

ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

12.1. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVYM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacdo que vier a ser aplicavel

posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentacao.

12.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico umaforma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais de cotistas e realizacao de procedimentos de consulta formal.

12.3. Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo
registradas para negociacao, se responsabilizando por qualquer alteracao que ocorrer no endereco
eletronico previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente
de falha, por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento

de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

12.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes
de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados

neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii)
na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de cotas do

Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados.



13.

13.1.

DAS VEDAGOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestor do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(xi)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas

sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries;

realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se contratado; entre o Fundo e os
cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos

dos itens 13.1 e 16.9 deste Regulamento;

constituir O6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de adquirir imoéveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do

Fundo;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exerciciode
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de

subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;



(xii)  praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii)  realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

13.2. 0 Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que taisoperacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil

ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

14. DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

14.1. Pelos servicos de administracao, custoddia, controladoria e gestao, o Fundo pagara uma
taxa de administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de
RS 29.000,00 (vinte e nove mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo

(“Taxa de Administracdo”), a qual é composta da seguinte forma:

a) pelos servicos de administracdo e controladoria, sera destinado ao Administrador o percentual
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento ao ano), observado o valor minimo mensal de
RS 14.000,00 (quatorze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-

lo;

b) pelos servicos de custddia e escrituracao, sera destinado ao BANCO DAYCOVAL S.A., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1793, Bairro Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90, a ser contratado pelo Administrador, parcela

da Taxa de Administracao; e

c) pelos servicos de gestao, sera destinado ao Gestor, a titulo de taxa de gestdo, o equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00
(quinze mil reais) atualizado anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de

Gestao”).

14.2. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serado calculadas sobre (a) o valor contabil
do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao
de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades

do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas do Fundo.



14.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas

nao exceda o montante total da Taxa de Administracao;

14.4. 0 Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)
do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos
do Fundo, inclusive Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 130% (cento e trinta
por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI - Depositosinterfinanceiros de um dia,
over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, calculadas e divulgadas pela B3, no

informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”),

conforme a seguinte formula:

Onde,
Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcdo)]}

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracGo de
performance;

* Indice de Corregdio = Variagdo da Taxa Dl entre a data da primeira integralizacéo de cotas (inclusive)
ou a ultima data de apurag¢do da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacGo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de

riscos para os cotistas;
¢ Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicbes Atualizadas)];

¢ PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo,
no caso do primeiro periodo de apuracéo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contdbil
utilizado na ultima cobran¢a da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apurag¢do

subsequentes.
® Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]
Onde:
Distribuigdes Atualizadas = 5 Rendimentos més i * (1+indice de Corre¢do més n)

Onde:



e PL Contdbil = Valor do patriménio liquido contdbil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuracgdo da Taxa de Performance;

® Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracéo
subsequentes;

N = més de apuracéo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.”

14.4.1. Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performanceem
cada Data de Apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os V4 de todas as possiveis
tranches serdo atualizados para o V4 utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,

desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos;

14.4.2. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Gltimo dia Util dos meses de

junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga até o 10° dia (til do més subsequente

ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

14.4.3. Em caso de amortizacdo do Fundo, o V4 devera ser deduzido do valor amortizadoe a
Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao evento cobrada apenas sobre

a parcela amortizada.

14.4.4. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos
pelo Fundo desde a Gltima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento
até a Data de Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do fundo desde a Ultima cobranca até a Data de Apuracdao da performance, deduzidas

eventuais amortizacoes.

14.4.5. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,e nao

obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracaoda Taxa de

Performance.
15. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
15.1. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela

Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlincia ou no caso de seu descredenciamento, assim comona



hipotese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacdo judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia,

conforme o caso.

15.2. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CYM do Administrador e/ou do

Gestor ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberarsobre
a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua

reniincia; e

(i1) no caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente nas matriculas
referentes aos imoveis rurais e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos.

15.3. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a assembleia de que

trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia ou descredenciamento.

15.4. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocara Assembleia Geral de
Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador

e a liquidacao ou nao do Fundo.

15.5. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio

do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6. Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestescasos, eleger novo

administrador para processar a liquidacao do Fundo.

15.7. Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de
Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma

instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

15.8. Nas hipoteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de



liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbacao, no Cartoério de Registro de Imdveis competente, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos imoveis rurais integrantes do patriménio do Fundo.

15.9. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio do Fundo

ndo constitui transferéncia de propriedade.

15.10. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor

deverda, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

15.11. Em qualquer caso de substituicao do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeacao de novo o Gestor, ou a

liquidacao do Fundo.

15.11.1. No caso de substituicdo do Gestor, cabera a este uma indenizacdo compensatoria
equivalente ao somatorio dos valores recebidos pelo mesmo nos Gltimos 12 (doze) meses anteriores, a ser

paga pelo Fundo em até 15 (quinze) dias Uteis, contados da notificacdo de pagamento respectiva.

15.12. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do

patriménio do Fundo.

15.13. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servicos do Fundo.

15.14. Na hipotese de destituicao do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por

deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(i) se a destituicdo tiver sido deliberada pelos cotistas do Fundo representando quérum
qualificado, nos termos do item 16.8.1. deste Regulamento, o Gestor recebera uma multa
indenizatoria que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 12 (doze) meses a contar do més
subsequente a0 més em que ocorrer a destituicao. Cada parcela da multa indenizatoria sera
correspondente ao ultimo valor recebido a titulo de Taxa de Gestao antes da destituicao, e sera
paga mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia Util de cada més

subsequente ao més de apuracao (“Indenizacao do Gestor”); e

(i1) a indenizacao do Gestor destituido sera paga independente da Taxa de Gestdo que venha a

ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado em substituicao ao Gestor anterior,



sendo certo, desse modo, que o pagamento indenizatério do Gestor nao implicara: (a) em reducao
da remuneracao da administradora e demais prestadores de servico do Fundo; tampouco (b) em

aumento de outros encargos do Fundo.

15.14.1. Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme determinado por
sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, ou
decisdao administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (a.i)
comprovada fraude no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacoes
nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo do
Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento do Gestor de
exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou
(b) requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou (c) decretacdo de faléncia, recuperacédo judicial

ou extrajudicial do Gestor.

15.14.2. Nao serad devida nenhuma Indenizacdo do Gestor no caso de destituicao por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

16. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
16.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracao do regulamento do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a alteracao da politica de
investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado o disposto
na regulamentacao aplicavel;

(iii)  destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);

(iv) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(\%) dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

(vi) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 21 deste Regulamento,
fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao

ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii)  alteracao do prazo de duracao do Fundo;



(viii) emissao de novas cotas, exceto até o limite de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nos

termos do item 8.1 acima;

(ix) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente

Regulamento, da legislacao e das demais normas vigentes;

(x) definicao ou alteracdao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(xi)  alteracao da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance;

(xii)  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do

Fundo, se aplicavel; e

(xiii)  destituicao ou substituicao do Gestor e escolha de seu(s) substituto(s).

16.2. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso (i) do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis

aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da copia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento

consolidado do Fundo.

16.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar

a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5. O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempreque

tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da

legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;
(i1) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razado social, endereco, paginana

rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance, mesmo que por



periodo temporario.
16.5.1. As alteracoes referidas no item 16.5 acima deverao ser comunicadas aos cotistas:
(i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das
hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do item 16.5

acima.

16.6. Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(i1) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais (“Assembleias Gerais

Extraordinarias” e, em conjunto com as Assembleias Gerais Ordinarias, as “Assembleias Gerais

de Cotistas”).

16.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante

dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento, realizar

a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes.

16.7. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia

Geral de Cotistas;

(i1) a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, naordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

16.7.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de

cotistas.



16.7.2. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam

admitidas a negociacao.

16.7.3. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de
cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia geral Ordinaria

e Extraordinaria.

16.7.4. O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

16.7.5. O percentual de que trata o item 16.7.3 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

16.7.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

16.8. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos

cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).
16.8.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum

Qualificado”):

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenhamais

de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

16.8.2. Os percentuais de que trata o item 16.8.1 , deverao ser determinados com base no



nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacado da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o

percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

16.9. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da respectiva assembleia, observadas as disposicéesdo item 8 e

seguintes deste Regulamento.

16.9.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais

dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.10. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdao, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

16.11. 0 pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio

deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.11.1. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao de que
trata o artigo 23 da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro aos demais
cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma
do cotista signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.11.2. O Administrador, quando solicitado nos termos do item acima, devera encaminhar aos
demais cotistas o pedido para outorga de procuracao em nome dos cotistas solicitantes a que se refere

o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacdo.

16.11.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome

de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

16.12. Além de observar os quéruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as deliberacoes
da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao das
cotas e da renuncia do Administrador, deverao atender as demais condicdes estabelecidas neste

Regulamento e na legislacao em vigor.

16.12.1. No caso de reniincia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrucao



CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro regulamentacdo aplicavel, cabera ao

Administrador adotar as providéncias necessarias para proceder a sua substituicao ou liquidacao.

16.13. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico
(e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos previstos para convocacao
das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 16.6. acima, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19- A e 41, | e Il da Instrucao CYM 472 ou norma posterior que venha a regular

os Fiagro.

16.13.1. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios aoexercicio do

direito de voto.

16.14. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:
(i) seu Administrador ou Gestor;
(i1) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patriménio do Fundo;
(vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos deste Regulamento; e
(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.14.1. Nao se aplica a vedacao prevista no item acima quando:
(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vii) do item acima;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia
geral de cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia

em que se dara a permissdo de voto.

17. DOS FATORES DE RISCO



17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao
obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto da oferta de cotas do Fundo, conforme
0 caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 ou norma posterior
que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderdao o
Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipotese,
serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este
Regulamento ou as disposicoes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes

aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo.

17.2. As aplicacbes realizadas no Fundo nao contam com a garantia do Administradore do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.3. Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao Fundo, conforme orientacao da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que forem aplicaveis
e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre os Fiagro pode
sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacao da
CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e macanismos de governanca aos Fiagro que podem ser

diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl”), utilizada por analogia

ao Fundo.

18. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:

(i) Taxa de Administracdo, Escrituracdo, Custodia, Controladoria, Taxa de Gestdao e Taxa de
Performance;

(i1) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas

no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em



(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes

financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham seu

patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interessesdo
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacao de consultoria especializada prevista no item
4.7 (iii) deste Regulamento, gastos decorrentes de analises ou avaliacbes que embora nao

sejam obrigatdrias tenham o intuito de proteger os interesses dos cotistas do Fundo;

honorarios e despesas relacionadas a contratacao de empresa especializada para administrar as
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imodveis rurais e consolidar dados econdomicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento;

custos com a contratacao de formador de mercado para as cotas do Fundo;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do

fundo e realizacao de assembleia geral de cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, ou, ainda, gastos decorrentes de
avaliacdes que embora nao sejam obrigatorias tenham o intuito de proteger os interesses dos

cotistas do Fundo;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis, rurais ou ndo, integrantes

do patrimonio do Fundo;



(xvi)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas do Fundo correrao por conta do Administrador, salvo decisaocontraria tomada ema

assembleia geral por cotistas que representem 100% (cem por cento) das cotas em circulacao.

18.3. As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servico contratados pelo
Administrador nos termos deste Regulamento, serao pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servicos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que se refere esse item exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas do Administrador o pagamento das

despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, os gastos com a distribuicdo primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderao ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de

cada emissao subsequente de cotas do Fundo.

19. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. 0 Fundo tera escrituracédo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstracoes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

19.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das

disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

19.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente

entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

19.5. 0 Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.



19.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacdo, as
demonstracoes financeiras do Fundo serao levantadas na data da operacao, devendo ser auditadas, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivacao do evento, por auditor independente

registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa os critériosutilizados para a relacdo de troca

das cotas.
20. DA AMORTIZAGCAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
20.1. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,

para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das orientacdéesdo Gestor.

20.2. A amortizacao parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicaraa
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo ou da amortizacaodos
ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na proporcao da diminuicao do

patrimonio representado pelo ativo alienado.

20.3. A amortizacao parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e os
critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serao
beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da
cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o

provisionamento da amortizacao parcial.

20.4. Na hipdtese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverdao encaminhar cépia do
instrumento de subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatorios do custo de aquisicao de suas cotas até a data indicada no anincio acima mencionado.
Os cotistas que nao apresentarem tais documentos na data estipuladaterao o valor integral da

amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

20.5. No caso de dissolucao ou liquidacéo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre
os cotistas, apds a alienacao dos ativos do Fundo, na proporcéo de suas cotas, apos o pagamento de todos
os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na regulamentacao

aplicavel.

20.6. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,

as cotas serao amortizadas em moeda corrente nacional.

20.6.1. Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente obtido coma

divisdao do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas em circulacéo.



20.6.2. Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos
no item 20.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliacao independente, objetivando determinar o valor de liquidacao forcada dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover a venda dos ativos, pelo preco
de liquidacao forcada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamentoaos cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao
de cotas detidas por cada titular sobre o valor totaldas cotas em circulacdo a época, observado que
tal operacional ocorrera fora do ambiente da B3. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,

ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

20.7. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitirrelatorio
sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo operiodo entre a data

das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

20.8. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto aos valores das amortizacoes terem sido efetuadas ou nao em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

20.9. Apds a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamentodo
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias,da seguinte
documentacao: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando
for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio do Fundo, acompanhada

do relatorio do auditor independente.

21. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1. O Fundo podera ter 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do
item 21.4 abaixo, para exercer as funcoes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos (“Representante dos Cotistas”):

(i) ser cotista do Fundo;

(i1) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;



(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas cadeias

agroindustriais;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, deprevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

21.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas

do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

21.3. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes na assembleia e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de100

(cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

cotistas.
21.4. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reeleicao. O Representante
dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneracao.

21.5. A funcdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

21.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger

Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s)candidato(s):
(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 21.1. acima; e
(i1) nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do Fundo

que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdode outros

fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais em que exerce a funcao de



(if)

(iiff)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

21.7.1.

representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual

condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas;

Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdao de novas cotas - exceto se aprovadapor ato
do Administrador -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para aprotecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamentepelo

Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida pelo representante de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opiniao sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regularos Fiagro, fazendo
constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo; e

fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento das informacdes necessarios para inclusdo no informe anual do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao



do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi)

acima.

21.7.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

21.7.3. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragoes
financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos,no caso dos demais
documentos, para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo

CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

21.8. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do

Fundo e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

21.8.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do Representante dosCotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

21.9. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador.

21.10. O Representante dos Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.
22, DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais regulamentacoes, conforme

aplicavel.

22.2. Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3 (“Dia Util”).

22.3. Fica eleito o foro da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rendncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.



ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O presente suplemento (“Suplemento”) se refere a Primeira Emissdao de Cotas do Fundo, que é regulado por

seu regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula e ndo definidos de forma diversa neste Suplemento,

terao o significado a eles atribuidos no Regulamento.

(i) Nimero da Emissdo: A presente emissao representa a 1% (primeira) emissao de cotas do Fundo

(“Emissao”).

(ii) Data de Emissao: Sera a data de emissao das Cotas, que correspondera a data na qual sera realizada a

liquidacao fisica e financeira das Cotas no ambito da Oferta.

(iii) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem

considerar as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido (“Montante Inicial da Oferta”),

considerando a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Subscricao (conforme
abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

(iv) Quantidade de Cotas da Emissdo: Inicialmente, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, podendo ser (a)
aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(v) Classe de Cotas: Classe Unica.

(vi) Preco de Emissao das Cotas da Emissao: O preco de cada Cota sera de R$100,00 (cem reais) (“Valor da

Cota” ou “Preco de Subscricao”).

(vii) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O Fundo n&do possui taxa de ingresso ou de saida.

(viii) Forma de Subscricao e Integralizacdo: As Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, pelo Preco

de Subscricao, em moeda corrente nacional.

(ix) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Segunda Emissdo: Sera admitida, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), a

distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nédo seja atingido o montante minimo




de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), considerando o Valor da Cota, correspondente a 150.000

(cento e cinquenta mil) Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

(x) Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais),
considerando o Preco de Subscricao, correspondente a até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nos mesmos
termos e condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, em
conjunto com o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo
14, §2°, da Instrucao CVM 400. As Cotas objeto do Lote Adicional sao destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Cotas do Lote Adicional” e “Lote

Adicional”, respectivamente).

(xi) Destinacdo de Recursos da Emissdo: Os recursos liquidos da Emissdo serdo destinados conforme a

politica de investimento definida no Regulamento.

(xii) Namero de Séries da Emissdo: A Emissdo sera realizada em série Unica.

(xiii) Forma de Distribuicdo da Emissdao: A Oferta sera realizada nos termos da Instrucao CVM 476, da

Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

(xiv) Tipo de Distribuicdo: Primaria.

(xv) Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do Fundo.

(xvi) Despesas da Oferta: Os custos e despesas da Oferta serao arcados pelo Fundo.

(xvii) Periodo de Distribuicdo: As Cotas deverao ser distribuidas em até 24 (vinte e quatro) meses apos seu

inicio.

(xviii) Publico Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(xix) Aplicacdo Minima Inicial por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, sera de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de RS 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,

considerando o Valor da Cota (“Aplicacao Minima Inicial”).

(xx) Distribuidor: A distribuicio das Cotas da Emissdo sera realizada pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-



25 (“Coordenador Lider”) sendo admitida a participacao de outras instituicoes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

(xxi) Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicoes da Emissao e da Oferta serdao descritos
nos documentos da Oferta.
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ANEXO Il - ESTUDO DE VIABILIDADE




ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente estudo de viabilidade foi preparado pela SFI INVESTIMENTOS Ltda ("Gestora") com
o objetivo de avaliar a projecdo de dividendos e aplicagdo do caixa do SFI INVESTIMENTOS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO ("Fundo").

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento em empreendimentos do agronegdcio: (a) primordialmente, por meio da
aquisicdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) e Certificados de Recebiveis
Imobiliarios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
(“CRI” e, guando mencionado em conjunto com os CRA, “Ativos-Alvo”), observados os Critérios
de Elegibilidade previstos na politica de investimentos descrita no Capitulo 3 do regulamento
(“Politica de Investimentos”); e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisi¢do, com a
parcela restante do patriménio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez, conforme disposto na

Politica de Investimentos do Fundo.

O estudo tem como premissas os dados econdmicos esperados pelo mercado, os rendimentos

dos ativos que constitui a carteira atual e o perfil de alocagdo provenientes do caixa do fundo.

Ndo ha qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condi¢bes
vislumbradas neste estudo de viabilidade. Tais premissas estdo sujeitas a diversos fatores de
risco, os quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente
imaginadas, inclusive levando a gestdo do Fundo a adotar outras estratégias nio previstas e/ou
mais conservadoras. Portanto, esse estudo ndo deve ser entendido, de forma alguma, como
uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do Fundo.

O FUNDO

SFI INVESTIMENTOS DO AGRONEGOCIO

FIAGRO - Imobiliario

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O IAGR11 tem o foco no investimento em ativos do agronegécio, por meio da
aquisicio de CRAs relacionados as cadeias produtivas agroindustriais € CRIs
relativos a imoveis rurais.

Nossa estratégia é investir em ativos de produtores rurais, que possuem experiéncia
comprovada na cultura aonde atuam, visando uma boa relagéo de risco x retorno.
Além disso, buscamos garantias robustas através da alienacéo fiduciéria de iméveis
rurais, penhor da safra e aval dos socios.

Atualmente a carteira & composta por operacdes de crédito, localizadas na regido do
Matopiba, estado do Mato Grosso e Parana, que tem como foco as principais
commodities agricolas do Brasil.

FIAGRO SFI

|AC-D11

FUNDO AGRO
Fonte: SFI Investimentos

Fonte: SFI Investimentos



Dados do Fundos

. S SFI Investimentos do

Ticker B3: IAGR11 Patriménio Liquido: R$ 25275 467 54 Agronegécio - FIAGRO

TICKER B3

Gestéo: SFl Investimentos Quantidade de Cotas: 309.603 A G R .

Administragdo: Banco Daycoval Taxa de Administragéo: 0,20% o o
INVESTIMENTOS:

Custodia: Banco Daycoval Taxa de Gestao: 0,80% B empecadincntos 0o seneioc,
primordialmente, por meio da aquisicdo
de Certificados de Recebiveis do
Agronegcio (“CRA”).

Inicio do Fundo: Maio/2022 Taxa de Performance: 20% do que exceder 130% do CDI

GESTOR: ADMINISTRADOR:
: Banco
Codigo ISIN: BRIAGRCTF002 Anancio dos Rendimentos:  Ultimo dia (il do més S F l I_)aycoval
Publico Alvo: Pablico Geral Pagal:nento d?s 10° dia util do més subsequente Fonfe: SFI Investimentos
Rendimentos: Hips et
0=4595288cvm=true
Fontes: SFI Investimentos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true

= e

e e s = e = > 7 ?
= o e

Prospecto Definitivo.

dos investimentos

crescimento da inflagdo.

Pagamento de rendimento Isencéo de impostos Investimento com Diversificagdo da carteira Alta i Cresci do
mensal garantias robustas e redugio de riscos corporativa setor do agronegécio
Rendimentos do IAGR11 s30 Os rendimentos séo isentos Priorizamos  ativos com Ativos indexados ao CDI e O Fundo & negociado na Setor agricola vem
mensais, sendo um dos de IR para pessoas fisicas garantia real, como a IPCA, criando uma protecdo B3, com fransparéncia e apresentando um
maiores  pagadores  de de acordo com a legislacdo alienacdo  fiducidria de natural confra o aumento seguranca para 0s crescimento  constante e
dividendos do mercado. vigente e nos termos do iméveis, minimizando o risco das taxas de juros e o investidores. oferecendo oportunidades de

investimento.

b A B P 9 e V9 4

Fonte: SFI br " 2023

Fontes: SFI Investimentos; https://www.infomoney.com.br/onde-investir/melhores-

dividendos-fiagros-marco-2023/

1,55 1,55 1,55
1,36 1,36 1,36 | | |

ian-23

O fundo esta entre um dos maiores pagadores de dividendos do
mercado, com resultados mensais de R$ 1,55/cota. Com
retornos acima do CDI, possibilidade de isengéo de imposto de
renda, o fundo é atrativo para pessoas que buscam investir no
setor do agronegacio.

A equipe de gestéo busca manter a distribuicéo dos

3 5 . dividendos constantes, para evitar a volatilidade.
fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 iun-23 iul-23

Fontes: htfps:/finet bmfbovespa.com.
A

L 2023/
Julho/2023



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true
https://www.infomoney.com.br/onde-investir/melhores-dividendos-fiagros-marco-2023/
https://www.infomoney.com.br/onde-investir/melhores-dividendos-fiagros-marco-2023/

Fontes:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true;

https://www.infomoney.com.br/onde-investir/melhores-dividendos-fiagros-marco-2023/

CARACTERISTICAS DO FUNDO

; CDI
3 adi 1,17%
Composig&o por Indexador e Spread Médio .
\/\/Lm%—mm
0,92% 0,92%
Janeiro Fevereiro Margo Abril Junho Julho
Ativos indexados ao CDI e IPCA,
criando uma protegéo natural IPCA
contra o aumento das taxas de W
i i i N 0,62% AT < 0,61%
juros e o crescimento de inflagéo, G
na viséo da Gestora. PP
Dezembro Janeiro Fevereiro Margo Abril Junho Julho
Fontes:
Julho/2023 e i de-

Fontes:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true

https://statusinvest.com.br/cdi;  https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/precos-e-

custos/9256-indice-nacional-de-precos-ao-consumidor-amplo.htm|?=&t=downloads

CARTEIRA ATUAL DO FUNDO

=~ 3 : > B =S
CRA Trés Irméos OBJETIVO: Investimento na expansao da produgao

A oferta foi realizada em duas emissées, totalizando o volume de R$ 36,0 milhGes, sendo

e R$ 18,0 milhdes na série nica da 82 emisséo e R$ 18,0 milhdes na série Gnica da 92
emissdo (ambas as emissdes tém as mesmas caracteristicas). A Familia Bergamasco,
representada pelo Sr. Valter Bergamasco, estad ha cerca de 40 anos atuando no
agronegocio, onde uma das principais propriedades exploradas pela familia, & a Fazenda
Trés Irméos, localizada no municipio de Tapurah — MT, a cerca de 100km de Sorriso —
MT, a propriedade possui uma érea total de 3.418 hectares.

Resultados decorrentes da Producao

Cadigo IF: CRA0220020E / CRA0220020D ) W a2
Taxa Emissio: IPCA+12,25% ior ;‘gggz?ge o 2022/2023  2023/2024 2024/2025 2025/2026 2026/2027
Emisséo: 24/01/2022 Faturamento da Safra 13,55 139 15,68 15,68 15,68

Vencimento: 26/06/2027

Tipo Oferta: ICVM 476

Devedor: AGROPECUARIA TRES IRMAOS BERGAMASCO
LTDA. Fonte: 50 Institucional das 8° & 9" Emisséo do CRA Trés Inmos

Custos 479 525 584 5,24 5,24

Lucratividade 876 871 984 984 984



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true
https://www.infomoney.com.br/onde-investir/melhores-dividendos-fiagros-marco-2023/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=459528&cvm=true
https://statusinvest.com.br/cdi
https://statusinvest.com.br/cdi
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/precos-e-custos/9256-indice-nacional-de-precos-ao-consumidor-amplo.html?=&t=downloads
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/precos-e-custos/9256-indice-nacional-de-precos-ao-consumidor-amplo.html?=&t=downloads

Garantias B
(i) Alienac@o Fiduciaria de Imoveis (equivalente 3
a 165% do valor de emisséo do CRA); \
(it) Penhor de producéo de soja e milho; ST
(iii) Fundo de liquidez, equivalentes a 3 parcelas

vincendas;

(iv) Aval dos Sécios.

» Localizagdo: Tapurah — MT
> Area Total: 1.297 ha
> Area Agricultavel: 837 ha

. . . &7 CONTROL
> Culturas predominantes : Soja e Milho

Fonte: Apresentacdo Institucional das 8° e 9° Emissdo do CRA Trés Imos

Fonte: Apresentacdo Institucional das 82 e 92 Emissdo do CRA Trés Irmaos

Codigo IF: CRA021001VB

OBJETIVO: Abertura de novas areas para plantagao

Emisséo no volume de R$ 70,0 milhes, em uma série Gnica da 6 emissao. O Grupo
Laurindo de Castilhos possui mais de cinco décadas no agronegdcio, onde é
proprietario de 84.300 ha de terras (com valor patrimonial estimado em mais de R$ 1
bilh&o), em fazendas localizadas nos estados da Bahia e do Parana. A sociedade esta
consolidada no mercado de gréos, planejando ampliar em 10.000 hectares as areas de
plantio de soja para os proximos anos em areas proprias.

Resultados decorrentes da Produgéo
(em milhdes de reais)

Taxa Emisséo: CDI+8,5% 2021 2022 2023 2024 2025
Emissédo: 06/08/2021 ' GRUPO LAURINDO DE Faturamento da Safra 243 296 52,6 574 574
Vencimento: 30/10/2025 CASTILHOS Custos 80 97 17,3 189 189

Tipo Oferta: ICVM 476

Lucratividade 16,3 199 353 38,6 386

Devedor: AGRiCOLA FORMOSA LTDA. Fonte: Apresentagso Institucional da 6° Emisséo do CRA Castihos.

Castilhos

Garantias: % ( ¥
(i) Alienac@o Fiduciaria de Iméveis (equivalente a 224% g N
do valor de emisséo do CRA); :
(if) Penhor Agricola;
(iif) Aval dos sécios.

;Q% 84.300 ha de terras

S Destaque na produgao de
ccommodities agricolas

FAZENDA DOM LAURINDO

@ Atuagdo na pecudria

Fonte: Apresentacdo Institucional da 62 Emissdo do CRA Castilhos

FAZENDA AGUIA DE PRATA

Fonte: Apresentagdo Institucional da 6° Emissdo do CRA Castilhos



Codigo IF: CRA02200BF5/
CRA02200BF6

Taxa Emisséo: CDI+7,25%
Emiss@o: 18/11/2022
Vencimento: 22/11/2028
Tipo Oferta: ICVM 476
Devedor: NIVALDO PIVA

OBJETIVO: Investimento em esmagadora de carogo de algodao

A oferta foi realizada em duas emissoes, totalizando o volume de R$ 66,0 milhdes, sendo R$ 33,0 milhdes na
série tnica da 12* emisséo e R$ 33,0 milhdes na série tnica da 13 emisséo (ambas as emissGes tém as
mesmas caracteristicas). O produtor Sr. Nivaldo Piva esta ha mais de 25 anos no mercado do agronegécio.
Atualmente, & proprietério da Fazenda Santa Rita, localizada em &rea com alta fertilidade, que fica & beira da
rodovia e distante apenas 15 km da cidade de Lucas do Rio Verde — MT.

Garantias:

(i) Alienacéo Fiduciaria de Iméveis (equivalente a 189% do valor de emissao
do CRA);

(i) Alienacao Fiduciaria de Lavoura;

(i1) Fundo de liquidez

» Matriculas: 639, 644, 30.236, 30.239, 31.526 e 31.824
> Localizagdo: Lucas do Rio Verde - MT

> Area Total: 1.060,5233 ha

> Area Agricultavel: 970,1884 ha

» Valor de Mercado: R$ 234.577.215,70

Fonte:

tags das 12° e 13° Emissdo do CRA Piva

Fonte: Apresentagi

Fonte: Apresentacdo Institucional das 122 e 132 Emissdo do CRA Piva

PREMISSAS

Para modelagem das proje¢des utilizamos um pipeline composto por 3 ativos, que estdo em fase

final de estruturagdo e possuem um spread médio de CDI+5,85%

Pipeline
Ativo Més de Alocagdo Indexador Cupom Volume Segmento
A 2 CDI 6,00% a.a. 3.000.000 Sucroalcooleiro
B 2 CDI 5,50%a.a. 2.500.000 Comércio Laticinios
c 2 cDlI 6,00%a.a. 3.000.000 Ag”cu:\;‘flr;/sma €
ilho

Premissas Utilizadas no Estudo:

* O prazo estimado para alocagdo de até 100% do caixa do fundo em CRAs sdo de 2 meses;



* Utilizamos como premissas econémicas a curva de Juros prefixada brasileira obtida no
site da B3 e o IPCA acumulado no boletim Focus de 28 de agosto de 2023, divulgado
pelo Banco Central do Brasil.;

* Gross up considerado de 15%. Entende-se por Gross up, a aliquota do tributo

considerado para efeito de comparagdo com ativos nao isentos.

Indexadores
As premissas econdmicas utilizaram a curva de Juros prefixada brasileira obtida no site da B3' e

o boletim Focus? de 28 de agosto de 2023, divulgado pelo Banco Central do Brasil.

*https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-
fbovespa/
2https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/28042023

Curva de Juros Prefixada

0, 0,
1278 12.55% 12.36% 1278 12.55% 12.36% 12.19% 11.98% 11.81% 11.65% 1 a4
’ : 447 11.25%

Mésl Més2 Més3 Mésd4 Més5 Mésb6 Més7 Més8 Més9 Més 10 Més 11 Més 12

IPCA: 4,90% para os préximos 12 meses.

e Resultado

Os resultados obtidos pelo Fundo sdo liquidos das seguintes despesas recorrentes: (i) taxa de
administracdo (1% a.a.), (ii) taxa de performance (20% sobre o que exceder 130% CDI) e (iii)
demais custos que abrangem taxa CVM, ANBIMA, CETIP etc. (aproximadamente 0,06%). Com as
hipbteses formuladas anteriormente atingimos um rendimento médio esperado de RS 1,32 por

cota (aproximadamente 160% do CDI*) em 12 messes, conforme grafico abaixo.


https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/28042023

Rentabilidade Mensal (% CDI)

200%

150%
100%
50%

0
Mésl Més2 Més3 Mésd4 Més5 Mésb Més7 Més8 Més9 Més 10 Més 11l Més 12

X

*Considerado um Gross-up de 15%; cota R$ 100,00

e Cenario da Carteira atual e pds alocacao

5 Ativos 3 Ativos 9 Ativos

CDI +
6,84%

64,01%
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 2/11/2021 2:09:05 PM
Parties agreed to: Arthur Pessoa Javoski, Haroldo Monteiro da Silva Filho

SCHEDULE 1
ERSD

Described below are the terms and conditions relating to your use of DocuSign to execute
documents transmitted to you through DocuSign. Please read the information below thoroughly
and carefully. By selecting the check-box next to "I agree to use electronic records and
signatures™ then clicking "CONTINUE", you confirm your agreement with these terms and
conditions. Such agreement is given on behalf of any party you represent as well as on your own
behalf.

Third Party Platform

DocuSign is a third party software platform that facilitates electronic signature of documents for
virtual execution and closings. Mayer Brown makes no representations or warranties regarding
the service provided by DocuSign; nor will Mayer Brown be liable to you or anyone on whose
behalf you are acting for any loss or damage you may suffer resulting from any act or omission
of DocuSign. DocuSign's terms and conditions are available for your review. DocuSign is not
affiliated with Mayer Brown and Mayer Brown does not control the security of documents
transmitted through DocuSign's cloud-based platform.

Personal Data

As a result of using DocusSign, your personal details will be visible to all parties involved in this
transaction and they will be held within DocuSign's systems and within the systems of the law
firms advising on the transaction. Mayer Brown processes personal data in accordance with its
Privacy Policy. DocuSign's privacy policy is available from its website. The lawful bases relied
upon by Mayer Brown for processing personal data are legitimate interests and, to the extent the
data protection laws of Asia apply, consent. The purpose of the data processing is to conclude
agreements and/or obtain acknowledgements from participating parties.

Obtaining Copies of Electronically Signed Documents

You should be able to access documents signed through DocuSign for five (5) days after the
signing date. DocuSign will permanently delete the documents after a further 14 days. DocuSign
will also permanently delete the documents 14 days after an electronic signing is aborted or
withdrawn.

No Lawyer-Client Relationships

Mayer Brown acts only for its client(s) in the underlying transaction and no lawyer-client
relationship will arise solely through the coordination of this electronic signing process. Mayer
Brown does not owe a duty of care to any party which is not a client of Mayer Brown. In
particular, Mayer Brown does not advise any non-client party on any aspect of the documents or
the related transaction or on the use of DocuSign. The digital completion certificate proving
signing may automatically include the geolocation, or place of signing, of each signatory. Mayer
Brown does not advise any non-client party of the consequences of a geolocated signature, and


https://www.docusign.com/company/terms-and-conditions/UK/v131104
https://www.mayerbrown.com/en/legal-notices/privacy-notice

Mayer Brown only advises a client of such consequences (including, but not limited to, tax
consequences) to the extent it has expressly agreed to do so.





