BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N° 14.410.722/0001-29 (“Fundo”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 31 DE AGOSTO DE 2023

1. DATA E HORARIO - Dia 31 de agosto de 2023, as 11:00 horas, por meio eletrénico, na
sede social da atual administradora e gestora do Fundo, BV Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.384.738/0001-98, na Avenida
das Nagdes Unidas, n® 14.171, Condominio Rochavera, Torre A, 11° andar, Sdo Paulo — SP

(“Atual Administradora”).

2. CONVOCAGAO -A convocacdo foi enviada para a totalidade dos cotistas do Fundo em 25
de julho de 2023 (“Cotistas”).

3. PRESENCA - Cotistas em numero suficiente para as deliberagdes.

4. MESA DIRIGENTE - Raquel de Sousa Batista, Presidente; e Lais Rangel de Moura,

Secretaria.

5. ORDEM DO DIA: Conforme consulta formal realizada:

(1 Deliberar, de forma conjunta, quanto a:

(i.a) Alteragdo da definicdo de “Locatarios” da cldusula 2.1. do regulamento do

Fundo para que passe a ter a seguinte redagéo:

“Locatdrios”: Quaisquer pessoas juridicas, bem como quaisquer instituicées
financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, incluindo mas ndo
se limitando ao Banco do Brasil S.A., sociedade de economia mista, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, na SBS Quadra 01, Bloco G, s/n.° 24° andar, parte, CEP
70.073-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91 ou suas filiais, bem
como as sociedades subsididrias e/ou coligadas e/ou controladas pelo Banco do

Brasil S.A., na qualidade de locatdrios dos Ativos Alvo,”
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(D)

(i.b) Alteragdo da cldusula 3.3. e consequente exclusdo das subcldusulas 3.3.1.,

3.3.2. € 3.3.3. do regulamento do Fundo para que passe a ter a seguinte redagao:

“3.3. Término dos Contratos de Locagéo. Findos os prazos de locagéo, o respectivo
Locatario tera a prerrogativa na renovagdo das locagbes, podendo ser celebrados

contratos de locagdo convencional, sob o regime da Lei n.° 8.245/91.”

(i.c) Inclusdo da cldusula 3.4. e consequente inclusdo das subclausulas 3.4.1. e
3.4.2.,bem como renumeragao das clausulas seguintes do regulamento do Fundo

para que passem a ter a seguinte redagéo:

“3.4. Alienacgdo dos Ativos Alvo. A Instituicdo Administradora podera, a seu exclusivo
critério, alienar os Ativos Alvo.

3.4.1. Caso ocorra a alienagdo de qualquer Ativo Alvo durante a vigéncia dos
contratos de locagdo, a Instituicdo Administradora devera fazer constar no
instrumento definitivo de compra e venda do Ativo Alvo cldusula de cumprimento de
vigéncia do contrato de locagdo em questao.

3.4.2. Os recursos obtidos com a alienagao de Ativos Alvo poderao ser: i) reinvestidos
em Ativos Alvo; ou i) utilizados para a amortizagdo das Cotas, a exclusivo critério da

Instituicdo Administradora.”

Em observancia ao Art. 69, paragrafo unico da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014 (“Instrugdo CVM 555”), deliberar sobre o pagamento, pelo

Fundo, dos custos incorridos com a convocagao da Assembleia Geral.

Propostas da Administradora

Deliberar, de forma conjunta, quanto a:

(iii.a) Autorizar a transferéncia da administragao fiducidria do Fundo para a BEM
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/ME sob o n 0 00.066.670/0001-00, com sede social no Nucleo Cidade de
Deus, s/no , Prédio Prata, 40 andar, Vila Yara, Osasco, SP, credenciada como
Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios pela Comissao de Valores
Mobilidrios — CVM pelo Ato Declaratério no 3067, de 06.09.1994 (“Novo
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Administrador”), permanecendo a atual Administradora como Gestora do Fundo,
bem como demais ajustes de redacdo ao Regulamento decorrentes de tal
transferéncia. A transferéncia da administragdo fiduciaria, se aprovada, sera
efetivada na abertura do dia 02 de outubro de 2023. A transferéncia da

administragdo nao ensejara alteragoes das taxas atualmente vigentes;

(iii.b) Autorizar a transferéncia da custddia, controladoria, tesouraria dos ativos do
Fundo e a escrituragdo das cotas do Fundo para o BANCO BRADESCO S.A.,
instituicdo financeira com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, Cidade
de Osasco, Estado de S&o Paulo, inscrito inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, devidamente autorizada pela CVM, para referida prestacao
de servigos por meio do Ato Declaratério n® 1.432, de 27.06.1990, bem como
demais ajustes de redagcado ao Regulamento decorrentes de tal transferéncia. A
transferéncia da custddia, controladoria, tesouraria e escrituragdo, se aprovada,

serd efetivada na abertura do dia 02 de outubro de 2023;

(iii.c) Alteracdo da denominacgao atual do Fundo para “TIVIO RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,

(iii.d) Inclusdo da cldusula 3.4.3. ao regulamento do Fundo, que passa a vigorar

com a seguinte redagao:

“3.4.3. A alienagao dos Ativos Alvo mencionada no Item 3.4 podera ser efetivada pela
Instituicdo Administradora por meio de permuta, sendo que em tal hipétese o Fundo
recebera novos Ativos Alvo, aderentes a Politica de Investimento do Fundo, além de
eventuais recursos financeiros que se fizerem aplicdveis, a serem utilizados

conforme Item 3.4.2. acima.”

(iii.e) Alteragdo das cldusulas 6.8., 6.9., 6.10. e 6.24., exclusdo da clausula 6.11.,
bem como renumeracgao das clausulas seguintes do regulamento do Fundo que

passam a vigorar com as seguintes redagdes:
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“6.8. Risco de potencial conflito de interesses. A Administradora e determinada
contraparte do Fundo podem, eventualmente, possuir relevante vinculagdo societaria,
acarretando hipoteses de conflito de interesses efetivo ou potencial entre estes, em
situagbes como, exemplificativamente: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou
exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de Ativos Alvo de propriedade do
administrador, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo,
locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo tendo como contraparte o administrador,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; e (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de
Ativo Alvo de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor

especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;”

“6.9. Risco de distor¢bes nos valores de locagdo dos Ativos Alvo. O Fundo pode
adquirir Ativos Alvo de eventual Locatario com o objetivo unico e exclusivo de aluga-
los de volta ao mesmo Locatdrio ou suas respectivas partes relacionadas, mediante
a celebracéo de Contratos de Locacgéao Atipica. Assim, tendo em vista que o valor de
locagdo de tais Ativos Alvo sera acordado entre a Instituicdo Administradora e o
Locatario, como condigdo para sua aquisicdo pelo Fundo, o valor da respectiva
locagdo pode néo estar sujeito a revisdo durante a totalidade do prazo da locagéo,
ndo sendo possivel assegurar a inexisténcia de distorcbes sobre os valores de
locagdo de tais Ativos Alvo, o que pode culminar em prejuizos ao Fundo e aos

Cotistas.”

“6.10. Risco de distor¢bes nos valores de aquisicdo dos Ativos Alvo. O Fundo possui
em seu portfdlio Ativos Alvo que foram adquiridos do Banco do Brasil S.A., mediante
a integralizacéo de tais Ativos Alvo no Fundo quando da realizagdo da 12 emisséo
primaria de Cotas do Fundo. O valor de integralizagdo de tais Ativos Alvo foi validado
pela Instituicdo Administradora com base nos laudos de avaliagdo. Ocorre que a
Instituicdo Administradora na época das integralizagbes possuia vinculagdo
societdria relevante com este Locatario especifico, fato que pode ter ocasionado
distor¢6es sobre os valores de aquisicao de tais Ativos Alvo, o que pode culminar em

prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.”
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“6.24. Risco de Condicbes Econbmicas Adversas Regionais. As condigcbes
econbmicas adversas nas regioes onde estdo localizados os Ativos Alvo e a
capacidade de manter e renovar as locagdes podem causar um efeito adverso para

o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir
Ativos Alvo e locar e/ou manter locados os espacos dos Ativos Alvo aos Locatarios.
Condicbes adversas nas regibes em que se encontram situados os Ativos Alvo
podem restringir a possibilidade de aumentar o preco das locagbes, bem como
diminuir as receitas provenientes dessas locagbes. Caso os Ativos Alvo ndo gerem
receita suficiente para que possam cumprir com as suas obrigagées, a condicdo
financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como

a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a
oferta e procura de bens imdveis em certas regiées, a demanda por locagbes de
imdveis e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo,

fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.

Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se
tornar menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgédo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar o Fundo no momento da alienagdo dos Ativos Alvo que integram o seu

patriménio, se for o caso.

Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas condicbes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis
comerciais nas regiées onde se encontram os Ativos Alvo descritos neste Prospecto,
e suas margens de lucros podem ser afetadas em fungdo dos seguintes fatores,
dentre outros (i) criagdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas
incidentes, (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em
especial o fornecimento de dgua e energia elétrica, (iii) eventos adversos que limitem
atividades relacionadas aos setores de atuagdo dos Locatarios dos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo (iv) periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacéncia
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e/ou aumento da taxa de juros que causem queda nos pre¢os das locagbes e/ou
aumento da inadimpléncia dos Locatdrios; (v) eventual decadéncia econémica das
regibes onde se encontram localizados os Ativos Alvo; e (vi) percep¢des negativas
pelos Locatarios com relagdo a seguranca, atratividade e relevancia, sob o ponto de

vista estratégico, das regides onde se situam os Ativos Alvo.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo

financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar que, em razdo de especificidades da legislagdo federal, estadual
ou municipal, os Ativos Alvo ou alguns dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, podem
estar sujeitos a restricbes ou normativos especiais que impegam a livre transferéncia
dos imoveis sem que seja aprovada tal transferéncia previamente por 6rgao
governamental, como é o caso de imdveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade
do dominio util é sujeita a aprovagdo da SPU — Secretaria do Patriménio da Uniéo, o
que pode demandar tempo e custos adicionais a transferéncia da titularidade de
direitos sobre o Imével ao Fundo. Ademais, ha possibilidade de exercicio de direito
de preferéncia pela Unido na aquisicdo de imdveis foreiros. Outros normativos
especificos a serem considerados sdo aqueles que criam regras especificas de uso,
seja por via legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a
transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de ocupacgéo e uso de determinados
imdveis. Tais restricdes, de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na
medida em que causem impacto na documentagcdo afeta a regularidade e

transferéncia do imdvel ao Fundo ou mesmo quanto a utilizagao pelos Locatdrios.”

Nos termos do Art. 17-A, Il da ICVM 472, a Administradora promovera a atualizagao de sua razao
social em todas as mengdes constantes no regulamento do Fundo: DE “Votorantim Asset
Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.” PARA “BV Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A.”;

6. DELIBERAGOES - Conforme manifestacdes de voto recebidas:

. Houve quérum suficiente para aprovacao da matéria do Item (1) da Ordem do dia,
acima descrita, havendo 26,87% (vinte e seis virgula oitenta e sete por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo em circulagdo manifestando-se a favor e 0,59% (zero
virgula cinquenta e nove por cento) das cotas emitidas pelo Fundo manifestando-
se contra, uma vez que tal deliberacdo depende de aprovacao de Cotistas que
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representem 25% (vinte cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, de acordo
com o item 9.7.1 do Regulamento do Fundo.

1. Houve quérum suficiente para aprovagao da matéria do Item (1l) da Ordem do dia,
acima descrita, havendo 26,65% (vinte e seis virgula sessenta e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo em circulagdo manifestando-se a favor e 0,88%
(zero virgula oitenta e oito por cento) das cotas emitidas pelo Fundo manifestando-
se contra, uma vez que tal deliberacdo depende de aprovagado de Cotistas que
representem 25% (vinte cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, de acordo
com o item 9.7.1 do Regulamento do Fundo.

L. Houve quérum suficiente para aprovagao da matéria do Item (lll) da Ordem do dia,
acima descrita, havendo 26,57% (vinte e seis virgula cinquenta e sete por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo em circulagdo manifestando-se a favor e 0,91%
(zero virgula noventa e um por cento) das cotas emitidas pelo Fundo
manifestando-se contra, uma vez que tal deliberagcdo depende de aprovagao de
Cotistas que representem 25% (vinte cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, de acordo com o item 9.7.1 do Regulamento do Fundo.

Conforme aprovada, a alteracdo da denominagdo atual do Fundo para “TIVIO RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, ser4 efetivada no dia 02 de outubro
de 2023 juntamente com a troca do cddigo de negociagao (Ticker) DE BBPO11 PARA TVRI11.

7. ENCERRAMENTO: Os trabalhos foram suspensos para a lavratura da presente ata, que

tendo sido lida e achada conforme, vai assinada pelos presentes.

Séao Paulo, 31 de agosto de 2023.

Raquel de Sousa Batista

Presidente

Lais Rangel de Moura

Secretaria
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