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Séao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Barzel CD1 Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., que compreendem o
balanco patrimonial em 14 de abril de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacoes
do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 12 de janeiro de 2023 (data de inicio do
exercicio social do Fundo) a 14 de abril de 2023 (data da transferéncia da administragdo do Fundo), bem como
as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contadbeis significativas e outras
informacodes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Barzel CD1 Fundo de Investimento Imobiliario em
14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administragao), o desempenho de suas operagdes e os seus
respectivos fluxos de caixa para o periodo de 12 de janeiro de 2023 (data de inicio do exercicio social do Fundo) a
14 de abril de 2023 (data da transferéncia da administragdo do Fundo), de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secdo a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes
em relacao ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses

assuntos.

Investimento em acdes de companhia fechada mensurado pelo método de equivaléncia

patrimonial

Veja nota explicativan®3.3 e 6

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 14 de abril de 2023, o Fundo possui
investimento em agbes de companhia fechada
no valor de R$ 422.018 mil, correspondentes a
99,96% de seu patriménio liquido. Estes
investimentos foram mensuradas pelo método
de equivaléncia patrimonial (MEP), o qual possui
0 ajuste a valor justo da propriedade para
investimento da companhia investida para
adequagao da politica contébil do Fundo. Devido
a relevancia das estimativas efetuadas para
mensurar o valor justo das propriedades para
investimentos e do impacto que eventuais
mudancas nas premissas € nos dados dos
laudos de avaliagdo econdmico financeira, bem
como as incertezas em relagao a sua realizagao,
teriam sobre as demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto, consideramos esse
assunto significativo em nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram, mas nao estao limitados a:

¢ Analisamos as informagdes da companhia
investida, incluindo a validagao do percentual
de participagdo do Fundo, com base nas
movimentagdes ocorridas no periodo, €
recalculamos a equivaléncia patrimonial,

e Com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e
premissas utilizados na determinacédo do
estudo do valor justo da propriedade para
investimento detida pela companhia
investida;

e com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, analisamos a
adequacao dos célculos matematicos
incluidos na determinacao do estudo do valor
justo da propriedade para investimento detida
pela companhia investida;

e Efetuamos procedimentos de auditoria na
companhia investida, determinando os riscos
de auditoria identificados e avaliando os
nossos resultados alcancados; e

e avaliamos as divulgacdes efetuadas nas
demonstracoes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos
aceitdveis o saldo do investimento em acdes de companhia fechada, bem como as suas
divulgagdes, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referente ao
periodo de 1° de janeiro de 2023 a 14 de abril de 2023.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.




Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A administracédo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras,
a nao ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstrag&es financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao,
omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

G Auditores Independente;
sabilidade limitada

tda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
embro da organizac&o global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member

e firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
limited by guarantee.




— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou
atividades de negécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras. Somos
responsaveis pela diregdo, supervisao e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela
opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a Administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administracado, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo
corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2S5P027685/0-0 F SP

gw

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



Barzel CD1 Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 35.507.610/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial

Em 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da Administragao)

(Em milhares de reais)

Ativo Notas 14/04/2023 % PL
explicativas
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 217 0,05%
Disponibilidades 5e16 1 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 216 0,05%
Néo circulante
Investimentos
Ac¢oes de companhias fechadas 422.018 99,97%
Brz CD1 Investimentos Imobiliarios S.A. 6 422.018 99,97%
Total do ativo 422.235 100,02%
. Notas o
Passivo explicativas 14/04/2023 % PL
Circulante
Auditoria e custddia 40 0,01%
Taxa de administragao 7e16 17 0,00%
Taxa de fiscalizacdo CVM 12 0,00%
Provisbes e contas a pagar 4 0,00%
73 0,02%
Total do passivo 73 0,02%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 10.a 268.294 63,55%
Lucros acumulados 154.016 36,48%
(-) Distribuicado de rendimentos aos cotistas 8 (148) -0,04%
Total do patriménio liquido 9 422.162 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 422.235 100,02%

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras




Barzel CD1 Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 35.507.610/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos resultados
Periodo de 1° de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da Administragao)

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Notas De 01/01/2023
explicativas a 14/04/2023
Acdes de companhias fechadas
Resultado de equivaléncia patrimonial 6 6.707
Resultado liquido de atividades imobiliarias 6.707
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 10
Despesas de IR sobre resgates de cotas de fundo de renda fixa 5 (2)
8
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracao 7,12e 16 (116)
Despesas de auditoria e custddia 12 (66)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 12 (12)
Despesa de consultoria e assessoria 12 (8)
Reversao de despesa AL 110
Outras despesas operacionais 12 (20)
(112)
Lucro liquido do periodo 6.603
Quantidade de cotas em circulagao 3.538.046
Lucro por cota - R$ 1,87
Valor patrimonial da cota - R$ 119,32

As notas explicativas da Administragédo séo parte integrante das demonstragdes financeiras



Barzel CD1 Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 35.507.610/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutagoes do patrimonio liquido
Periodo de 1° de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da Administragao)

(Em milhares de reais)

Notas Cotas Distribuicao de Lucros T
. . . . Patrimoénio liquido
explicativas integralizadas rendimentos acumulados
Em 31 de dezembro de 2022 268.294 - 147.413 415.707
Resultado do periodo - - 6.603 6.603
Distribuicées de rendimentos aos cotistas 8 - (148) - (148)
Em 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administragao) 9 268.294 (148) 154.016 422.162

As notas explicativas da Administragao sado parte integrante das demonstragées financeiras



Barzel CD1 Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 35.507.610/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Periodo de 1° de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da Administragao)

(Em milhares de reais)

Descricio De 01/01/2023
¢ a 14/04/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimentos de cotas de fundos de investimentos 10

Pagamento de despesas de taxa de administragdo e gestao (132)

Pagamento de despesas de auditoria e custddia (26)

Pagamentos de consultorias e assessorias (8)

Pagamento de IR sobre resgates de cotas de fundo de renda fixa (2)

Pagamento de outras despesas operacionais (16)
Caixa liquido das atividades operacionais (174)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Recebimento de dividendos de agbes de companhias fechadas 400
Caixa liquido das atividades de investimentos 400
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Distribuigdo de rendimentos aos cotistas (148)
Caixa liquido das atividades de financiamentos (148)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 78
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 139
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 217

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras



Barzel CD1 Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 35.507.610/0001-60)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras

Periodo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da
administracao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Barzel Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo™), é um fundo de investimento Imobiliario, regido
pela instrugdo CVM n° 472/08, pela Instrucdo CVM 516/11, e alteragOes posteriores, e pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, constituido em 26 de outubro de 2018 tendo realizado a sua primeira
integralizacdo de cotas em 12 de novembro de 2020, e é composto inicialmente por imdveis alvo cuja
originacdo, modernizagdo (retrofit) e locacdo foram realizados exclusivamente pela Barzel Properties
Gestora de Recursos Ltda. (“Barzel”).

As cotas do Fundo podem ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral.

O Fundo foi constituido sob forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, e tem
como objeto a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em ativos imobiliarios, com foco na exploracéo
direta ou indireta de imoveis alvo, no medio e longo prazo, buscando a valorizagéo, conservagéao e boa
manutencdo dos imdveis alvo e, caso necessario, seu reposicionamento no mercado, de forma a
proporcionar aos seus cotistas a remuneracdo adequada para o investimento realizado, por meio da
exploracdo dos imoveis alvo e direitos que compordo o patriménio do Fundo, mediante locagéo tipica
ou atipica (built to suit), arrendamento, alienacdo ou outra forma legalmente permitida, desde que
atendam a politica de investimento do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobiliarios que comp&em o patriménio do Fundo ou da
negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em
linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estdo detalhados na Nota 4.

A gestdo e consultoria imobiliaria é prestada pela Barzel Properties Gestora de Recursos Ltda.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 2.128, 4° andar, Bairro Jardim Paulistano, (“Barzel”).

A Administradora do Fundo juntamente com o Consultor imobiliario avalia periodicamente a
capacidade do Fundo de honrar com as suas obrigacBGes contraidas e avaliam as necessidades de
liquidacdo de algum ativo componente da carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova
emissdo de cotas).

O Fundo é registrado na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, porém, as suas cotas ndo sdo negociadas.

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstracGes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, incluindo a Instrucdo CVM 516/2011, e demais

orientacdes e normas contéabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentagdo das demonstragdes
contébeis.
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As demonstrac@es financeiras para o periodo findo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de
transferéncia da administracdo) foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 30 de agosto de
2023.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracéo

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

3.1 Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicacBes financeiras com
liquidez imediata, que correspondem basicamente a investimentos em renda fixa, remunerados pela
variagdo do CDI (“certificado de deposito interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.

3.2 Cotas de fundos de investimento

As aplicacdes em cotas de fundos de investimento sdo atualizadas, diariamente, com base no valor da
cota divulgado pela Administradora do fundo onde os recursos sdo aplicados, exceto quando estes ndo
estiverem a valor de mercado e, neste caso, seja ajustado ao seu valor justo.

As valorizacOes e as desvalorizagbes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas na demonstragao do resultado em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

3.3 Valor justo da companhia fechada

As acbes de companhias fechadas sdo avaliadas em conformidade com a norma contébil que trata de
investimento em coligada e controlada e em empreendimento controlado em conjuntamente de negdcios
em conjunto.

As informagdes contébeis das companhias fechada, utilizadas para aplica¢des de método da equivaléncia
patrimonial, foram elaboradas na mesma data das demonstracdes financeiras do Fundo.

Adicionalmente, é somado ao valor das acbes, o valor justo dos imoveis integrantes no balanco
patrimonial da companhia investida com base no (i) laudo de avaliagcdo econdmica para a determinacdo
do valor justo das propriedades imobiliarias.

3.4 Classificacao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/ndo
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo; ou (iv) caixa e equivalentes de caixa.
Todos os demais ativos sao classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no circulante
quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de
divulgacdo; ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12
meses ap6s o periodo de divulgacéo. Todos os demais passivos sdo classificados como nao circulantes.

3.5 Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
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A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transacdo.

iii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensurag&o, na seguinte categoria:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propo6sito de geracgdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao;

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais e para 0s quais 0S termos contratuais geram em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. S8o classificados nessa categoria as rendas de aluguéis a
receber proveniente das propriedades para investimento.

e Mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes: O ativo financeiro for mantido
dentro de modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e quando os termos contratuais do ativo
financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.

iv) Classificagéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

e Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

o Caixa e equivalentes de caixas: Depdsitos a vista e aplicacdes financeiras de liquidez imediata que
sdo representadas por cotas de fundos de renda fixa.

V) Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e
vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio
do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente
mensurados da seguinte forma:

i) Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de transacéo que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele
em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-
se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espécies de risco associados a ele.
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ii) Mensuracéo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ao custo amortizado, adotando-se o0 método de taxa
efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies,
ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva
coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso,
as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza, fagcam parte de seu retorno financeiro. No
caso de instrumentos financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente
em todos 0s compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéo de juros.

iii) Reconhecimento de variac®es de valor justo

Como regra geral, variagcBes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacdo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.6 ProvisGes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nédo
estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balanco quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da Administradora, for considerado provavel o risco de perda de
uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacdo das
obrigac@es. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos
e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas explicativas nas demonstracfes financeiras,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacéo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o sédo
reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracdo do resultado.

3.6 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer
variacao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a
seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que no
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢fes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data
das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam,
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informac6es detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros™ e "mensuracdo dos ativos
e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo™.

3.8 Prejuizo por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o
(prejuizo)/lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
periodo.

3.9 Partes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necesséria a divulgacdo das condi¢fes em
gue as mesmas transagdes foram realizadas.

4, Riscos associados ao Fundo

N&o obstante o emprego pelo administrador e pelo gestor, de plena diligéncia e boa préatica de
administracdo e gestdo de fundos de investimentos e da estrita observancia da politica de investimento
definida no regulamento, das regras legais e regulamentares em vigor, esse Fundo esté sujeito a outros
fatores de risco que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimoénio e, consequentemente, aos cotistas.

A administracdo de riscos do Fundo se d& no nivel geral por meio do monitoramento dos
empreendimentos e das empresas investidas, do acompanhamento dos projetos e dos seus resultados e
da avaliacdo dos investimentos em relacdo aos investimentos similares no mercado.

4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragoes
nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepcdo da qualidade dos creditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variaces nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicac6es. N&do sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a Administradora e os coordenadores, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando 0s
mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderdo ser impactados por modifica¢cdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a) taxas de juros;
b) controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
c) flutuacGes cambiais;
d) inflag&o;
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e) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domesticos;

f) politica fiscal,

g) instabilidade social e politica; e

h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementacéo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
gue venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliério. Desta
maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e
0s seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

4.1.3 Risco de alteracéo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do
Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as
regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de
leis existentes e a interpretagéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Distribuicéo de rendimentos

A politica de distribui¢do de rendimentos pelo Fundo é calculada de acordo com o parégrafo Unico, art.
10, da Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/fCVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as
determinacdes do regulamento do Fundo.

4.1.4 Risco de alteracdes tributérias e mudancas na legislacéo tributéria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos,
ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o0 Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

4.1.5 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de partes estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em
especial,, mas ndo se limitando, em relacdo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussbes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriacdo dos imoveis, disputas
relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacao pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos
nos termos dos contratos de locacdo e a obtencdo de indenizacdo no caso de ocorréncia de sinistros
envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o
gue pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2 Riscos relativos ao Fundo
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4.2.1 Inexisténcia de garantia de eliminago de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias da administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e,
consequentemente, aos quais o0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicGes adversas de
mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.2.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a administradora e os coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

4.2.3 Risco tributério

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacBes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 15% (quinze por cento) para ndo residentes

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c pardgrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04,
com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.

4.2.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario s&o uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario s&o constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Os valores reconhecidos como caixa e equivalente de caixa sdo representados por disponibilidade em
moeda nacional e aplicagdes financeiras adquiridas com prazo de vencimento igual ou superior a 90 dias
e com risco insignificante de mudancas no valor justo, conforme abaixo:

17



14/04/2023

Instituicao Qtd. Saldo

Disponivel

Depositos a vista BRL Trust DTVM 1
Subtotal 1
Cotas de fundos de renda fixa

Itad Corp Plus RF FIC FI Itad Unibanco S.A. 1.766 216
Subtotal 1.766 216
Total 1.766 217

O Fundo Itad Corp Federal Plus Renda Fixa Curto Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento é administrado pelo Itad Unibanco S.A. e tem por objetivo aplicar seus recursos em
cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa — referenciado”, os quais investem em
ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do CDI ou da taxa Selic, de forma que, no minimo,
95% dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro,
direta ou indiretamente. A estratégia adotada decorre e reflete a politica de investimento do Fundo
conforme descrito no seu regulamento.

No periodo findo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracéo) foi
reconhecido no resultado do Fundo, o montante de R$ 10 de receitas com cotas de fundos de
investimentos e estdo sendo apresentadas nas demonstragdes de resultado na rubrica “Receitas de cotas
de fundo de renda fixa”.

No periodo findo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracao) foi
reconhecido no resultado do Fundo, o montante de R$ 2 de despesas de IR com resgates de cotas de
fundos de investimentos e estdo sendo apresentadas nas demonstracBes de resultado na rubrica
“Despesas de IR sobre resgates de cotas de fundo de renda fixa”.

6. Acdes de companhia fechada
Em 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracdo) o Fundo detém 218.588.455 acdes

nominativas e sem valor nominal da investida Brz CD1 Investimentos Imobiliarios S/A, que representa
100% do capital social da Companhia.

14/04/2023
Denominacao social
Qtdes. % Participacdo Saldo Contabil
Brz CD1 Investimentos Imobilidrios S.A. 218.588.455 100% 422.018
Total 218.588.455 100% 422.018

Durante o periodo findo em 14 de abril de 2023, as a¢des da sociedade investidas foram atualizadas pelo
método de equivaléncia patrimonial, o qual contém o ajuste ao valor justo da propriedade para
investimentos detidas pela companhia investida, conforme quadro abaixo:

Denominacio social Saldo em Resultado por Saldo em

& 31.12.2022 equivaléncia 14.04.2023
Brz CD1 Investimentos Imobiliarios S.A. 415.311 6.707 422.018
Total 415.311 6.707 422.018

A caracteristica da companhia investida ou que o Fundo manteve investimento no exercicio esta abaixo
detalhada:
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Brz CD1 Investimentos Imobiliarios S.A. (“CD1”): sociedade anénima com sede na cidade de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2218, 4° andar, sala 403. A sociedade tem prazo de duracdo
de 20 (vinte anos), contados em 01 de setembro de 2017. A sociedade tem por objeto: (i) a compra e
venda de bens imoveis proprios, construidos ou a construir, urbanos ou rurais, residéncias ou comerciais,
a incorporagao imobiliaria, o desmembramento, loteamento e urbanizacdo de areas; (ii) a locacdo de
bens imoveis proprios destinados a venda, com forma de potencializar sua atratividade para venda ou
reduzir os gastos com manutencdo; e (iii) a participacdo em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras,
na condicdo de socia.

O capital social da sociedade é de R$ 184.033, dividido em 218.588.455 agdes, totalmente subscrito e
integralizadas em moeda corrente nacional, integralmente detido pelo Barzel Fundo de Investimento
Imobiliario.

A Brz CD1 Investimentos Imobilidrios S.A. é proprietaria do imdvel urbano, industrial, galpéo,
monousuario, denominado “Galpdo CD GPA?”, localizado na Via Anhanguera - km 17, Osasco/SP. O
imovel possui 187.974,20 m2 e 127.198,51 m2 de area total construida.

Ajuste ao valor justo das propriedades para investimentos da sociedade investida

Em 31 de dezembro de 2022, as ac¢des da sociedade fechada, investida do Fundo, foi avaliada pelo
método de equivaléncia patrimonial, o qual considera o ajuste a valor justo do imével de sua
propriedade, uma vez que a esséncia econdmica do investimento, é buscar a valoragéo a longo prazo e
ou a obtengdo de receitas imobiliérias através de recebimentos de dividendos. O valor justo do imdvel,
foi avaliado em R$ 466.903, substanciado por laudo de avaliagdo, elaborado pela Cushman &
Wakefield, empresa global de servicos comerciais e esta entre as maiores empresas de servico
imobiliarios comerciais do mundo, operando em aproximadamente 400 escritorios em 60 paises, com
cerca de 50.000 funcionarios e administra aproximadamente cerca de 4,1 bilhdes de pés quadrados do
espago comercial, sendo considerada uma das 3 grandes empresas de servigos imobiliarios comerciais,
ao lado da CBRE e da JLL, na qual avaliou a propriedade de investimentos (unidade geradora de caixa),
utilizando a metodologia de capitalizagio da renda por fluxo de caixa descontado.

As principais premissas utilizadas pelo avaliador foram:

Periodo de fluxo: 10 anos;

Taxa de desconto: 9% ao ano;

Taxa de capitalizagdo (“Cap Rate”): 7,75% ao ano;
Grau de fundamentacéo (i): 2;

Grau de precisdo (ii): 2; e

Vacéncia: 0% (zero por cento).

(i) Grau de fundamentacgdo: estd diretamente relacionado com as informagcfes que possam ser
extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de avaliacGes
e/ou de seu contratante.

(ii) Grau de precisao: Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo ¢ passivel de fixacdo “a priori”.

7. Taxa de administracéo e performance

O administrador recebe, pelos servicos prestados ao Fundo, remuneragdo correspondente ao maior entre:
(i) 1% (um por cento) ao ano (montante este passivel de desconto e/ou renuncia parcial e/ou integral
mediante acordo entre administrador, consultor imobiliario e gestor), incidente sobre (a) o patriménio
liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as cotas tenham integrado, ou passado a
integrar indice de mercado no més anterior ao do pagamento da remuneracao; e (ii) remunera¢do minima
mensal prevista na tabela abaixo, a qual é atualizada anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variacao positiva do IPCA/IBGE (“taxa de administrac&o”):
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Valor contabil do Taxa de administragéo Taxa de administracéo

patrimdnio liquido ou (antes da primeira oferta ptiblica de | (ap6s a primeira oferta ptblica de
valor de marcado do fundo cotas do Fundo cotas do Fundo
Até R$ 300.000 R$ 20 R$ 35

Acima R$ 300.000

Até R$ 500.000 R$ 30 R$ 45
Acima R$ 500.000

Até R$ 1.000.000 R$ 45 R$ 60
Acima R$ 1.000.000 RS 50 R 65

Até R$ 2.000.000

A taxa de administracdo é provisionada por dia Gtil, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias,
apropriadas e pagas mensalmente a Administradora, por periodo vencido, até o 5° dia util do més
subsequente ao dos servicos prestados.

A taxa de administracdo engloba os pagamentos devidos a Barzel, na qualidade de gestor e consultor
imobiliario, ao custodiante e ao escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo.

O valor de despesas de taxa de administracdo reconhecido no periodo findo de 01 de janeiro a 14 de
abril de 2023 (data de transferéncia da administracao) foi de R$ 116.

O saldo a pagar em 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracdo) relativo a taxa de
administracdo é de em R$ 17.

Taxa de performance

Além da taxa de consultoria e gestdo, a Barzel faz jus a uma taxa de performance, referente aos periodos
encerrados a cada 12 (doze) meses.

A taxa de performance é apurada ap6s decorrido o periodo de 12 (doze) meses contados (i) da primeira
oferta publica de cotas, realizada nos termos da Instru¢do CVM n° 400 (“primeira oferta publica de
cotas”), ou (ii) do ultimo pagamento de taxa de performance, e sera facultada sua cobranga pela Barzel
desde que a taxa de performance seja superior a zero até o Ultimo dia Gtil do més de encerramento de
cada periodo de apuragdo, bem como seré apurada e paga por ocasido da destituicdo ou substituicdo da
Barzel, nos termos do seu regulamento, sendo que o gestor faz jus a 20% sobre os rendimentos
distribuidos no periodo que ultrapassar 6% ao ano (benchmark) da soma do valor das emiss@es realizadas
pelo Fundo até o inicio do més de competéncia da apuracéo, adicionando-se ao valor da segunda emissao
de cotas do Fundo o valor total das cotas existentes antes desta emissdao com base em sua precificacdo,
atualizados pela variacdo do IPCA/IBGE, desde a data de cada emisséo até o inicio do més de apuracéo.

No periodo findo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracdo), ndo
houve a cobranga de taxa de performance.

8. Politica de distribuicéo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas, podendo referido saldo
ser utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢do ou recomposicao
da reserva de contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacdo apresentada pelo
gestor de investimentos.

No periodo findo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracéo), o
Fundo distribuiu a titulo de rendimentos um montante de R$ 148, o qual esta representado pelo quadro
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abaixo:

a 14/04/2023
Lucro liquido do periodo 6.603
Equivaléncia patrimonial (6.707)
Dividendos recebidos 400
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa (70)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 226
Rendimentos retidos no periodo (78)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (78)
Rendimentos apropriados 148
Rendimentos liquidos pagos no periodo 148

9. Patrimonio liquido

Em 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracdo) o patriménio liquido do Fundo é
composto de 3.538.046 cotas escriturais e nominativas, com valor unitario de R$ 119,32 (cento e
dezenove reais e trinta e dois centavos), que representa um patriménio liquido de R$ 422.162.

10. Emissdes, amortizacéo e resgates de cotas
a) Emissdes de cotas

A primeira emissdo de cotas do Fundo foi realizada de acordo com as caracteristicas e 0s termos
descritos no suplemento anexo ao regulamento do Fundo, que disciplina, inclusive, a forma de
subscricdo e integralizagéo das respectivas cotas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
a Administradora podera, ap6s recomendacdo da Barzel, decidir por realizar novas emissdes de cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, assegurado aos cotistas o direito
de preferéncia na subscricdo das novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, ndo
sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, e a possibilidade de cessdo do
direito de preferéncia a terceiros (caso assim admitido nos termos da legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis), cotistas ou ndo, respeitando-se 0s prazos operacionais e procedimentos previstos pela
Central Depositéria da B3 necessarios ao exercicio e a cesséo de tal direito de preferéncia, caso as cotas
estejam admitidas a negociacao na B3, e depois de obtida a autorizagdo da CVM, se aplicavel, limitadas
ao valor total de R$ 6.000.000, desconsiderando o valor da primeira oferta publica de cotas (“capital
autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, mediante previa aprovacdo da assembleia geral de cotistas, 0 Fundo
poderéd realizar novas emissGes de cotas, independentemente da utilizacdo do capital autorizado,
inclusive, mas sem restricdo, com o fim de adquirir novos ativos, bem como realizar modernizagdes
(retrofit), reformas, benfeitorias ou expansdes nos imdveis alvo, de acordo com a sua politica de
investimento e observado que: (i) o valor de cada nova cota, conforme recomendacao da Barzel, devera
ser fixado tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (c) o
valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (d) uma combinacdo dos critérios indicados nos incisos
anteriores; (ii) aos cotistas em dia com suas obrigacGes frente ao Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, ndo sendo
admitidas cotas fraciondrias, observados os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. Fica
desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a
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integralizacdo em bens e direitos; na nova emissdo, os cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia,
respeitando-se 0s prazos operacionais e procedimentos da B3 ou do Escriturador, conforme o caso; e
(iv) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

No periodo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracdo) ndo houve
emissdo de novas cotas.

Em 14 de abril de 2023 (data de transferéncia), o Fundo possui um total de R$ 268.294 de cotas
integralizadas.

b) Amortizacio de cotas

As cotas podem ser amortizadas a qualquer momento, a critério da Administradora, sempre sob a
orientacdo afirmativa do gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido.

A amortizacgdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo administrador, as expensas do
Fundo, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da amortizacdo, indicando a data em
que sera realizada a amortizagdo e o valor amortizado. Na data da implementacdo da amortizagdo parcial
o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagdo o
titular da cota na data da realizacdo do antncio de amortizacéo parcial.

No periodo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023, ndo houve amortizagdo de cotas.

c) Resgates de cotas

O Fundo foi constituido sobre a forma de condominio fechado, portanto os cotistas ndo podem requerer
0 resgate de suas cotas. As cotas serdo resgatadas quando da liquidagdo do Fundo, sendo permitida a
amortizacdo das cotas.

11. Rentabilidade

No periodo de 1° de janeiro de 2023 a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia) a rentabilidade apurada
considerando-se o prejuizo liquido do periodo sobre o patriménio liquido inicial do Fundo, adicionado
das cotas integralizadas e deduzido das amortizagcGes, caso esses eventos tenham ocorrido no periodo,
foi positiva em 1,59%.

12.  Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio sdo 0s
seguintes:

De 01/01/2023
DescricGes dos encargos a14/04/2023
Saldo % sobre PL Médio

Taxa de administracéo 116 0,03%
Despesas de auditoria e custodia 66 0,02%
Taxa de fiscalizacdo da CVM 12 0,00%
Despesa de consultoria e assessoria 8 0,00%
Reversdo de despesa (110) (0,03%)
Outras despesas operacionais 20 0,00%
Total 112 0,03%

O patrimdnio liquido médio do periodo findo de 1° de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia
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da administragdo) foi de R$ 419.553.
13. Tributacéo

Os Fundos de investimentos imobiliarios, conforme legislacdo em vigor, deverdo distribuir a seus
cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados pelo regime de
competéncia, ajustado pelo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento).

De acordo com a referida instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

De acordo com a Lei 8.668/93, alterada pela lei 9.779/99, e com o artigo 37 da Instrugdo Normativa
RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015: (i) os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario, quando distribuidos a qualquer beneficiario, sujeitam-se a incidéncia de
imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) os ganhos de capital e rendimentos auferidos na
alienacdo de cotas também sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o
fundo que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sOcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas
do Fundo, ndo contara com o regime diferenciado, estando sujeito & tributagdo aplicvel as pessoas
juridicas.

Investidores estrangeiros

Os rendimentos pagos a cotistas residentes e domiciliados em paises considerados ndo paraiso fiscal s&o
tributados em 15% e para os residentes e domiciliados em paises considerados como paraiso fiscal sdo
tributados em 20%, conforme Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administracdo do Fundo.

15.  Servigos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracdo e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

As cotas de fundos de investimento sdo custodiadas pelos respectivos administradores dos fundos, as
acOes de companhias fechadas encontram-se registradas nos livros de agdes sociais das respectivas
companhias.

16. Partes relacionadas

As transagdes com partes relacionadas no periodo de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de
transferéncia da administracdo) estdo relacionadas abaixo:

Disponibilidades Instituicéo Parte relacionada 14/04/2023
Depositos bancarios BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1
Despesas Instituicao Parte relacionada 14/04/2023
Taxa de administracéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 116
Valores a pagar Instituicao Parte relacionada 14/04/2023
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Taxa de administracéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 17

17.  Alteracéo estatutaria

Em 14 de abril de 2023 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas, foram deliberadas e
aprovadas as demonstracgdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2022.

Em 10 de marco de 2023 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas, foi deliberada e
aprovada a transferéncia da administracdo, que passa a ser o0 Banco Ourinvest S.A., apds o fechamento
do mercado do dia 14 de abril de 2023.

Em 07 de mar¢o de 2023, foi informado ao mercado, em continuidade ao Fato Relevante divulgado em
04 de junho de 2021, que foi aprovada pelo Banco Central do Brasil a transferéncia da totalidade das
acOes de emissdo da Administradora para a Apex Fund Holding Ltda.

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se 0s pre¢os cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacGes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
0 instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar
0s instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 14 de abril de 2023 (data
de transferéncia da administracao).

Em 14/04/2023 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de investimentos RF 216 - 216
Total 216 - -

19. Divulgacéo de informagoes

As informagdes obrigatorias relativas do Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
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175, a qual dispbe sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgacao de informacdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos. A Resolugdo entrard em vigor
em 2 de outubro de 2023, com prazo para adaptacdo até 31 de dezembro de 2024, e revogara a atual
Instrucdo CVM 472.

Em atendimento a norma vigente, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no periodo findo
de 01 de janeiro a 14 de abril de 2023 (data de transferéncia da administracdo), contratou a KPMG

Auditores Independentes Ltda., somente para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracBes
financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigco ao Fundo.

*kkhkk

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri

Contador CRC-1SP214011-O Diretor Responsavel
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