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APITULO I — DQ FUND

1.1. Constituicio. O AquiltA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, é regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472 (definidos
no Capitulo II abaixo), e demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
e possui objetivo descrito no item 3.1 abaixo.

CAPITULQ II — DEFINICOES

2.1. Definicbes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os
significados que thes s&o aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo deste
Regulamento:

“12 Emissdo™: Tem o significado que lhe é
atribuido no item 8.3 deste
Regulamento;

“AQ3 Asset” AQ3 ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 08.964.545/0001-20, com
sede na Avenida Paisagista José
Silva de Azevedo Neto, n® 200,
Bloco II, Sala 201, Barra da Tijuca
— Rio de Janeiro/R], devidamente
credenciada na CVM para a
atividade de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios, na
categoria gestor de carteiras, de
acordo com o Ato Declaratdrio n®
11.794, de 8 de julho de 2011;
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“Assembleia Geral de Cotistas™ E a assembleia geral de Cotistas,
discipinada no Capitulo IX deste
Regulamento;

“Ativos™ S3o os Afivos Alvo e os Ativos de
Renda Fixa, quando referidos em
conjunto;

“Ativos Alvos™ Os Iméveis, Direitos Reais sobre

terrenos efou iméveis, certificados
de recebiveis imobilidrios (CRIs),
cotas de outros Fundos de
Investimento  Imobiliario  que
tenham como  politica de
investimento, exclusivamente,
atividades permitidas a fundos de
investimento imobiliarios, agdes ou
cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos
de investimento imabilidric e desde
que sua emissdo ou negociagdo
tenha sido registrada na CVM,
guando referidos em conjunto;

“Ativos de Renda Fixa™ S30 os ativos de renda fixa que o
Fundo podera adquirir, tais como:
titulos  pulblicos  federais e
operagoes compromissadas
lastreadas nestes titulos, titulos de
emissic ou coobrigagdo de
instituicdo financeira de primeira
linha, cotas de fundo de
investimento de liquidez didria e
letras de crédito imabilidrio;

“Auditor Independente”: Prestador de servigos de auditoria
independente devidamente
registrada junto & CVM para o
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“BM&FBOVESPA™:

“Cetip™

“Cotistas”:

“CVM™:

“Data de Célculo™

“Dia Util":

"Direitos Reais”:

“Encargos do Fundo™:

“Foco DTVM™:

exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do
mercado de valores mobilidrios
contratado pelo Fundo;

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros;

CETIP S.A. - Mercados
Organizados;

Todas as cotas de emissdo do
Fundo;

Todos e quaisquer detentores de
cotas do Fundo;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

Qualquer data em que o Fundo
divulgue o valor unitario das Cotas
aos Cotistas;

Qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado nacional;
Quaisquer direitos reais
relacionados a Imdveis;

S30 os custos e despesas descritas
no item 11.1 deste Regulamento,
que serao debitados
automaticamente, pela Instituicdo
Administradora, do Patrimdnio
Liquido do Fundo;

Foco DISTRIBUIDORA OE TITULOS E
VALORES  MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim
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Floriano, n® 100, 17° Andar,
conjunto 171 — Itaim Bibi, CEP
04534-000, inscrita no CNP3/MF
sob o n° 00.329.598/0001-67,
devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8,575, de 6 de dezembro
de 2005;

“Fundo™: AQUILLA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, com sede no enderego
da sede do Administrador, na Rua
Joaguim Floriano, 100, 17° andar,
conjunto 171, Sdo Paulo/SP, CEP
04534-000;

“Gestor”: AQ3 ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade com sede na Avenida
Paisagista José Silva de Azevedo
Neto, n® 200, Bloco II, Sala 201,
Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ,
devidamente credenciada na CVM
para a atividade de administragdo
de carteiras de valores mobiliarios,
na categoria gestor de carteiras, de
acordo com o Ato Declaratorio n®
11.794, de 8 de julho de 2011.;

“Imodvels”: Terrenos sem edificacbes efou
iméveis de natureza
comercial (notadamente (i) lajes
corporativas e conjuntos
comerciais; e (i) centros de
distribuicde e  logisticos) ou
residencial cujas obras de
construcdo estejam concluidas e
que disponham de ‘“habite-se”
emitido por autoridade
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“Instituicdo Administradora™

“Instruciio CVM 400™

“Instrucio CVM 472"

“Instrucdo CVM 476"

“Instrucdo CVM 539"

“Instrucdo CVM 555"

ASSET
MICROFILME MANAC ZMENT
administrativa competente,

localizados na regido sudeste do
Brasil;

Foco DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS ~ LTDA.,
instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S30 Paulo, na Rua Joaguim
Florizino, n® 100, 15° Andar — Itaim
Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
CNPI/MF sob 0 no
00.329.598/0001-67, devidamente
credenciada na CVM  como
administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério
CVM no 8.575, de 6 de dezembro
de 2005;

Instruciio CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme
alterada;

Instrugio CVM ne 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme
alterada;

Instrugdo CVM no 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme
alterada;

Instrucdio CVM ne 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme
alterada;

Instrugdo CVM n® 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme
alterada;
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“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”:

“IPCA™:

*Laudo de Avaliacdo™:

Investidores assim definidos no
artigo 9°-A da Instrucdo CVM 539,
observado que: (i) Investidores
Profissionais sdc necessariamente
Investidores  Qualificados, nos
termos do artigo 9°-B, inciso I da
Instrugdo CVM 539; (ii) todos os
fundos de investimento sdo
considerados Investidores
Profissionais e, por conseguinte,
Investidores Qualificados, mesmo
que se destinem a investidores nao
qualificados, nos termos do artigo
9-A, inciso V, da Instrugdo CVM
539; e (iii) fundos de investimento
cujas decisbes de investimento
sejam tomadas pelo mesmo gestor
serdo considerados como um Unico
investidor para os fins dos limites
previstos na Instrugdo CVM 476,
nos termos do artigo 39, §1° de
referida Instrugdo;

Investidores assim definidos no
artigp 99-B da  Instrucdo
CVM 539;

E o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou qualquer
outro indice que venha a substitui-
lo adotando metodologia de
apuragdo e calculo semelhante;

Laudo de avaliacdo dos Imdveis
que devera ser elaborado por uma
empresa especializada e
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independente, de acorde com o
Anexo 12 & Instrucio CVM 472,
previamente a aquisi¢gdo dos
Imdveis, bens, direitos, titulos e
valores mobilidrios;

“Lel n° 8.668/93": Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada;

“Lei n© 9.779/99™ Lei n® 9.779, de 19 de janeirc de
1999, conforme alterada;

“Patrimonio Liquido™: O patriménio liquido do Fundo
calculado para fins contdbeis de
acordo com o item 15.1, abaixo;

“Periodo de Maturacdo™: Tem o significado que lhe é
atribuido no item 10.3 deste
Regulamento;

“Politica de Investimento™: A politica de investimento adotada

pelo Fundo para a realizagdc de
seus investimentos, descrita nos
itens 3.2 e seguintes deste
Regulamento;

"Regulamento™ O presente instrumento, que
disciplina o funcionamento do
Fundo;

“Representante dos Cotistas” Tem o significado que lhe é atribuido

no artigo 19.1 deste Regulamento;

“Reserva de Contingéncia”: Tem o significado que lhe é
atribuido no item 16.1.2, deste
Regulamento;
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“Resultado™ Tem o significado que lhe é
atribuido no item 16.1.1 deste
Regulamento;

“Taxa de Administracdo™ Tem o significado que lhe €
atribuido no item 10.1 deste
Regulamento;

“Taxa de Gestdo™: Tem o significado que lhe ¢é
atribuido no fitem 10.2 deste
Regulamento;

“Taxa de Performance”. Tem o significado que the é
atribuido no item 10.2 deste
Regulamento; e

“Valor da Cota™ Tem o significado que lhe é
atribuido no item 8.1.1 deste
Regulamento.

CAPITULO III — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios de
longo prazo, através da aquisicdo de terrenos, Iméveis, Direitos Reais sobre terrenos
e/ou iméveis, de natureza comercial ou industrial localizados na regido sudeste do Brasil,
certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs), cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas a fundos de investimento imobilidrios, acdes ou cotas de sociedades cujo
{nico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiligrio e desde que sua emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na CVM, ou
ainda, a realizacio de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e
condicdes da legislacdo e regulamentagdo vigentes.

3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Instituicdo
Administradora, sob a indicacdo do Gestor, observada a Politica de Investimento abaixo
descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pela Instituicdo Administradora
consistird na aplicagio preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvos,

10
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objetivando auferir ganhos por meio da locaciio e arrendamento dos Iméveis e imaveis
que venham a fazer parte do patriménio do Fundo por conta da aquisigdo de Direitos
Reais, além de auferir ganhos de capital decorrentes da compra € venda de terrencs,
Iméveis efou cessdo de Direitos Reais, CRIs, cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio, acdes ou cotas de sociedades cujo (nico propésito se enguadre entre as
atividades permitidas acs fundos de investimento imobiliario.

3.2.1. A aquisicio dos Ativos pelo Fundo serd realizada pela Instituicdo
Administradora, apés a selegdo e analise de tais Ativos pelo Gestor, observadas
as condicbes estabelecidas na legistagdo e regulamentagdo vigentes € as
disposiges contidas no presente Regulamento.

3.2.1.1. Observado o item 3.2.1. acma, caberd a Instituicdo
Administradora determinar a melhor diversificacio da carteira, de
acordo com os requisitos dos Ativos estabelecidos no presente
Regulamento.

3.2.2. O saido de recursos da carteira do Fundo, enquanto ndo aplicado na forma
do caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, podera ser
investido, pela Instituigdo Administradora, em Ativos de Renda Fixa, cotas de
fundos de investimento ou, apés recomendacdio do Gestor, reinvestido nes Ativos
Alvos.

3.2.3. O Fundo observard os limites de concentracdo por emissor e por
modalidade de ativo financeiro aplicaveis, nos termos do art. 45 da Instrugdo
CVM 472, notadamente em seus §§ 50 e §°, conforme © Caso.

3.2.4. O objetivo do Fundc e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por meio de alteragéo do Regulamento do Fundo, a qual dependera de
aprovacdo de maioria absoluta dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos dos itens 9.1 e 9.7.1 deste Regulamento.

3.2.5. O Fundo ndo poderd adquirir Iméveis que estejam gravados com 6nus
reais.

3,2.6. O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por meio de alteragdo do Regulamento do Fundo, a qual dependera de
aprovag8o da maioria dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas,
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas

11
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emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {cem) cotistas ou (ii} metade, no
minimo, das cotas emitidas, guando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas,
conforme determina o §1° do art. 20 da Instrugéo CVM 472.

3.3. Garantias. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Instituicio Administradora, do Gestor ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Instituicio Administradora efou do Gestor, ou com qualguer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4, Derivativos. E vedado ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio
liguido do Fundo.

3.5. Prazo. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugao e
liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por
deliberacdio da maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas.

3.6. Diversificacdo de Investimentos. O Fundo ndo estd sujeito a um critério
especifico de diversificagdo de investimentos, podendo o Gestor alocar os recursos do
Fundo livremente até o méximo permitido pela regulamentacdo em vigor,
independentemente de aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas. Sem prejuizo do
disposto acima, & dever do Gestor atuar a diligentemente de modo a manter a carteira
do Fundo com a liquidez necessaria para a realizagao de suas atividades.

cAPiTULO IV — DO PUBLICO ALVO

4.1. Phblico Alvo. As Cotas de emissdo do Fundo s@o exclusivamente destinadas a
Investidores Qualificados, nos termos da Instrugdo CVM 539.

CAPITULO V- DA ADMINISTRACAQ, DA GESTAQ E PRESTACAQ DE
ERVI

5.1. Administracdo. As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pela
Foco DTVM.

5.2. Gestdo. As atividades de gestfio da carteira do Fundo ser&o exercidas pela AQ3
Asset, que possui discricionariedade total para tomar decisbes de investimento com

relagdo & aquisigdo, manutengao ou disposicio dos Ativos integrantes da carteira do

12
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Fundo, sem necessidade de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas. O Gestor
deverd recomendar a Instituigdo Administradora a aquisicdo dos Ativos, em
conformidade com a Politica de Investimento, e ainda, desempenhar as seguintes
atividades: (i) gestdo do caixa do Fundo, com vistas a manter a liquidez necessaria; e
(it) andlise e atualizago dos Laudos de Avaliacdo, na forma prevista neste Regulamento.

5.3. Auditoria. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo
Auditor Independente.

5.4. Limitagbes da Instituicio Administradora. A Instituic§o Administradora,
observadas as limitagbes legais e regulamentares apliciveis e constantes deste
Regulamento, tem poderes para representar o Fundo e exercer todos e quaisquer
direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, observado que, com
relagio as decisbes de investimento, sua atuacdo serd limitada a execugdo das
recomendagdes emanadas pelo Gestor.

5.5. Renuncia, Destituicio e Descredenciamento da Instituicdo
Administradora. A Instituicio Administradora seré substituida nos casos de sua
destituicio pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renincia ou de seu
descredenciamento pela CVM.

5.5.1. Na hipétese de reniincia, ficard a Institui¢do Administradora obrigada a:
(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
substituta e sucessora ou deliberar a liquidagéio do Fundo a qual deverad ser
efetuada pela Instituigdo Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungGes, até ser averbada no Cartdrio de
Registro de Iméveis, nas matriculas referentes aos Iméveis e Direitos Reais
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

5.5.2. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracio de carteira, ficara a Instituigdo Administradora obrigada a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
ou 4 CVM, a convocagio de referida assembleia.

13
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5.5.3. No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador
temporério até a eleicdo de novo administrador.

5.5.4, Ap6s a averbagdo referida no item 5.5.1., inciso "ii”, acima, 0s Cotistas
eximirdo a Instituicio Administradora de qualquer responsabilidade ou onus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.5.5. Nos demais casos de substituiggo da Instituicdo Administradora, observar-
se-do as disposi¢des dos arts. 37 e 38 da Instrucdo CVM 472,

5.6. Obrigacoes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigagdes
estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no presente Regulamento, a Instituicdo
Administradora esta obrigada a:

L. Adquirir os Atives que compordo o patrimdnio do Fundo, apés a recomendagdo de
aquisicdo do Gestor e em conformidade com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

II. Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo da Instituicdo Administradora;

(b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituicdo
Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens € direitos da Instituicdo Administradora, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Instituicdo
Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Instituigdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; €

(f) ndo podem ser objeto de constituicio de quaisquer 8nus reais.

14
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1I1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds
o encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentaggo relativa aos Ativos Alvos e as operagfes do Fundo;

(d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo
da Politica de Investimentos do Fundo, seguindo recomendagdes do Gestor e exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacbes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

V1. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicio de cotas que podem ser arcadas
pelo Fundo;

VIL. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
observado que é dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos
financeiros que representem até 5% do patriménio liquido do Fundo, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira, autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, conforme o §3° do art. 29 da Instrugdo CVM
472:

VIIL No caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no Inciso IIl acima, até o término do
procedimento;
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IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo XII deste
Regulamento;

X. Manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

XI. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes
da Assembleia Geral de Cotistas; €

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua
responsabilidade.

5.6.1. A Instituicio Administradora provera o Fundo dos seguintes SErvigos,
quando aplicéveis, prestando-os diretamente, ¢aso seja habilitado para tanto, ou
mediante a contrataco de terceiros devidamente habilitados para a prestacdo
de tais servigos:

I. Manutenc3o de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

IL. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escritura¢do das Cotas;
1V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria Independente;

V1. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo direta ou
indiretamente;

VIL Consultoria imobilidria e/ou de empresa para realizar a administracéo das
locagbes ou arrendamentos dos Ativos Alvos integrantes do seu patrimonio;

VIIL. Formador de mercado para as cotas do Fundo, nos termos permitidos pela
legislagiio vigente a época da contratagac; e
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1X. Anélise e acompanhamento de projetos imobiliarios.

5.7. Politica de Exercicio do Direito de Voto. A politica de exercicio de direito de
voto em Assembleias a ser praticada pela Institui¢do Administradora, é aquela disponivel,
em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no
seguinte enderego eletrdnico: www.focodtvm.com.br.

CAPITULO VI — FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados
pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0s
investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portante, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagio em cotas de um funde de
investimento imobiliaric apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizagio do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilirio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociagdio no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobilirio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter
dificuldade em realizar a negociagéio de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas registradas para negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobiliario & uma aplicacéio em valores mobilidrios de renda
varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracio dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em quest&o, 0s valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundoe, que por sua vez,
dependerd, preponderantemente, das receitas provenientes da exploragdo dos Afivos.
Os Cotistas do Fundo fardio jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepg&o, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos
Ativos Alvos pertencentes ao Fundo, a titulo de locac8o, assim como pelos resultados
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obtidos pela venda dos Ativos efou da venda efou rentabilidade dos Ativos de Renda de
Fixa. Adicionaimente, vale ressaltar gue podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvos, desta forma,
0s recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que poderd
impactar negativamente na rentabilidade do Fundeo.

6.4. Risco relativo a concentragao e pulverizagdo. Podera ocorrer situacdo em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que: (i) deliberagBes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo efou dos Cotistas minoritarios; e (ii) seja alterado o tratamento tributario
conferido ao Fundo efou aos Cotistas.

6.6. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacdes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia da Instituicio Administradora, do Gestor ou de
qualquer instituigio pertencente ac mesmo conglomerado da Instituigdo Administradora
efou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

6.7. Risco de desapropriagao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de Ativos Alvos
que compdem a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar
a interrupcdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da
locaco dos Iméveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo. Em caso de desapropriaco, o Poder Piblico deve pagar ac
Fundo, na gualidade de proprietario do imével desapropriado, uma indenizagéo definida
levando em conta os parametros do mercado. Tal evento culminard na amortizagdo
proporcional das Cotas do Fundo, exceto se 0 Gestor encontrar outros Ativos Alvos que
atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizacdo seja
equivalente ac valor do Imével desapropriado.

6.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis
detidos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
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apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a no ser suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para
que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

6.9. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalacdo de
equipamentos de seguranga, indenizagBes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos Iméveis. Nao obstante o
Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode
ensejar uma redugdio na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessérias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios, tais come tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de lojas.

6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em
Iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados aoc meio ambiente) para o
Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de locacdo, circunstancias que afetam
a rentabilidade do Fundo.

6.11. Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locagBes sofrer
variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo.
Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam
os Iméveis detidos pelo Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagdes,
apds o término da vigéncia dos contratos de locagdo, entre outras situacdes.

6.12. Risco de concentragao da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos
captados para a aquisi¢do de Ativos, que integrargo o patrimdnio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicgio
de diversos Ativos Alvos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacio na Politica de
Investimento sobre a quantidade de Ativos Alves que o Fundo deverd adquirir, o que
podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situago (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizaco,
etc.).
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6.13. Riscos tributarios. De acordo com a Lei n® 8.668/93 e a Lei n°® 9.779/99,
conforme alterada, os rendimentos imobilidrios auferidos pela carteira do Fundo ndo se
sujeitam a tributagdo pelo imposto sobre a renda, desde que o Fundo: (&) distribua, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou s6cio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, ocasido em que tais rendimentos sujeitam-se a
tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas em geral.

6.13.1. Para efeito do disposto acima, considera-se pessoa ligada ac Cotista:

1. No caso de Cotista pessoa fisica, seus parentes até o 2° {segundo) grau efou
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau;

II. No caso de Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243 da
Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

6.13.2. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitos & incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas.
Nio estd sujeita a esta tributagdo a remuneracdo produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito
Imobilidrio, nos termos da Lei n® 12.024/09.

6.13.3. Os lucros distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se em geral  incidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). No entanto, de acordo com o artigo 39,
paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05,
ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O mencionado beneficio fiscal aplica-se somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, e nédo
serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
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(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

16.13.4. Os ganhos de capital € rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas
do Fundo por qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se
3 incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

16.13.5. Embora as regras tributarias acima estejam vigentes desde a edigdo dos
mencionados diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

16.13.6. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da criagao
de novos tributos ou de interpretaco diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenges vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos iniciaimente.

6.14. Risco institucional. A economia brasileira passou por transformagdes
significativas nas duas ultimas décadas. Tais transformacdes envolveram reformas no
arcabougo legislativo, na organizagdo da administracio pulblica e no ambiente
econdmico. Nesse processo, ocorreu o fortalecimento e aprofundamento dos mercados
de capitais, com o desenvolvimento de novos instrumentos de captacdo de recursos,
dentre os quais os fundos de investimento imobilidrio. O arcabougo institucional que
ampara o funcionamento do Fundo, a negociagdo de suas Cotas e 0 regime tributario
aplicdvel ao Fundo e aos Cotistas fica sujeito a alteragbes que venham a ser
eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e municipais.
Tais alteracbes podem incluir, a titulo de exemplo, elevagdo da taxa basica de juros
praticada no Pais, majoragéo de tributos, restriches para que agentes econdmicos
sujeitos a regulagdo estatal possam adquirir Cotas, dentre outras hipoteses. Essas
alteracBes podem ter impacto negativo sobre o funcionamento do Fundo, a rentabilidade
e liquidez das Cotas ou 0 resultado dos investimentos dos Cotistas nas Cotas.

6.15. Riscos macroecondmicos gerais. Os investimentos do Fundo, o valor € a
liquidez de suas Cotas estdo sujeitos, tanto direta ou indiretamente, ao impacto de
variacdes nas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais que afetam ¢
mercado imobilidrio, a inddstria, o comércio, o setor de servicos, os indices de inflagdo
efou os mercados de capitais, de cambio, juros, dentre outros.
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6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas em mercado secundario.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de deveres e obrigagbes contratuais e
regulamentares tendo por base a legislagio em vigor. Entretanto, em razao do histérico
limitado e da falta de jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por
parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do
arcabougo contratual estabelecide.

6.18. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de
rendimentos que poderdo, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo de
aluguel dos Iméveis detidos pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos
de nFo pagamento por parte dos locatérios das obrigagBes acima elencadas.

6.19. Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdégencs, tais como moratdria, guerras, revolugbes, mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

CAPLTULO VII — DO PRAZO DE DURAGCAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDACAO

7.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

7.2. Amortizacio. As Cotas serdo amortizadas sempre a critério do Gestor,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patriménio Liquido, quando o Fundo receber recursos em fungdo de desinvestimentos
ou receber rendimentos relativos aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos e prazos legais,

7.2.1. O Gestor poderé realizar amortizagdes extraordindrias, a seu exclusivo

critério, levando em consideragdo os investimentos e despesas previstos para o
Fundo e as receitas auferidas no periodo.
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7.3. Liquidacgo. A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrerd por deliberagdo
da maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, sendo essa
a dnica hipotese de liquidagéo antecipada do Fundo.

7.3.1 Cabera 3 Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolugdo do Fundo e
determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de
ultimada a liquidagéio e depois de quitadas todas as obrigacdes, se fagam rateios
entre Cotistas, na proporgdo que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos
recursos apurados no curso da liquidagdo.

7.3.2. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidagdo do Fundo, na proporgdo de suas
respectivas participagdes no patriménio do Fundo quando deliberada a
dissolugdo.

7.3.3. No caso de dissolugio ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, ap6s a alienagdo dos Ativos do Fundo, na proporgéo
de suas Cotas, e pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de
Cotistas que deliberou pela liquidagdc do Fundo.

7.3.4. Nas hipéteses de liquidagéio do Fundo, 0 Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracio da movimentagéo do patrimdnio liquido,
compreendendo o pericdo entre a data das Ultimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

7.3.5. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo, andlise quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou ndo
ofetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto 3 existdncla ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

7.3.6. Apds a partilha de que trata o item 7.3.3, acima, os Cotistas passardo a
ser 0s (nicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Instituicio Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo
do Fundo de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa da Instituigdo Administradora.

7.3.7. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou
substituicio da Instituigdo Administradora, os Cotistas se comprometem a
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providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir a Instituicio Administradora do respectivo processo.

7.3.8. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo € parte ndo seriio objeto de partilha por ocasido
da liquidag¢o ou dissoluggo prevista no item 7.3 acima, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

7.3.9. A Instituicho Administradora, em nenhuma hipotese, apds a partilha,
substituico ou reniincia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos
do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processc de liquidagdo do
Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

7.3.10. Apds a partilha do Ativo, a Instituicio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:

1. No prazo de 15 (quinze) dias:

A) O termo de encerramento firmado pela Instituicdo Administradora em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha defiberado a liquidag&o do Fundo, quando for o caso;

b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

1I. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de
patrimdnio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

7.3.11. Em qualquer hipbtese, a liquidagdo de Ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM,

CAPITULO VIII — DA EMISSAO E COLOCACAOQ DAS COTAS
8.1. Cotas e condigBes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do

Fundo correspondem a fragBes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.
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8.1.1. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisdo do valor do
Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas em circulaggo ("Valor da Cota”).

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas
aberta em nome do Cotista, e o extrato das contas de depdsito representard o
ndmero, inteiro ou fracionario, de Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Instituicio Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Instituicdo Administradora ou do Gestor; (c) empresas
ligadas & Instituigdo Administradora ou ao Gestor, seus sdcios, diretores
e funciondrios; (d) os prestadores de servigas do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (e) o cotista, na hipdtese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patriménio do fundo.

8.1.3.2. Ndo se aplica o disposto no item 8.1.3.1, acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a),
(b), (c) (d) e (e); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissda de voto; ou (iii)
todos os subscritores de cotas forem condGminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do art. 8° da Lei n®
6.404/76, conforme o §2°, artigo 12 da Instrugdo CVM 472,

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

I. Ndo poderao exercer Direitos Reais sobre os Ativos Alvos integrantes do
patriménio do Fundo; e

II. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdc legal ou contratual

relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quanto & obrigagdo
de pagamento das Cotas que subscreverem.
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8.1.5. No caso de ofertas publicas a serem realizadas nos termos da Instrugdo
CVM 400:

1. O prazo maximo para a distribuicio da totalidade das Cotas de cada emissao
é de 6 (sels) meses, a contar do infcio da distribuicdo, sendo certo que a
Instituigio Administradora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar prorrogagdo
do prazo de distribuigdo a CVM;

11. Sera dispensada a elaboragéo de prospecto € a publicagdo de anuncio de inicio
e de encerramento de distribui¢do, conforme faculta os incisos II e III do art. 55
da Instrugdo CVM 472,

8.1.5.1. No caso de distribuigio de Cotas realizada com esforgos restritos
nos termos da Instrucdo CVM 476, caso referida oferta ndo seja encerrada
dentro de 6 (seis) meses de seu inicic, 0 intermedidrio lider devera realizar
a comunicacgo de que trata o caput do artigo 8° da Instrugdio CVM 476
com os dados ento disponiveis, complementando-os semestralmente até
o encerramento.

8.1.6. As Cotas, apos integralizadas, serdo exclusivamente negociadas no
mercado secundario, observada a regulamentagdo em vigor, em mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA efou pela CETIP, a critério da
Administradora.

8.1.6.1. Exceto nas hipdteses decorrentes da lei ou de decisdo judicial, as
cotas do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora das plataformas de
negociagio de que trata o item 8.1.6.

8.1.6.2. O registro de operagdes realizadas previamente de maneira
privada, fora das plataformas de negociacdo, ndo atende ao item 8.1.6 e
8.1.6.1, ainda que tais operagdes sejam registradas em plataformas de
registro administradas pela BM&FBOVESPA efou pela CETIP.

8.1.7. Quando da subscrigdo, cada Cotista deveré assinar o termo de ades&o ao
Regulamento a ser disponibilizado pela Instituigdo Administradora, onde indicara
um representante responsavel pelo recebimento das comunicagbes a serem
enviadas pela Instituicdo Administradora, nos termos deste Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo,
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inclusive endereco eletrdnico (e-mail). Caberd a cada Cotista informar a
Institui¢do Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

8.1.7.1 Caso exista, no momento em que investidor tornar-se Cotista do
Fundo, emissdes de Cotas do Fundo ainda n3o realizadas, apesar de ja
aprovadas em Assembleia de Cotistas, a serem distribuidas nos termos da
Instrucdo CVM 400 ou 476, 0 investidor em questdo s6 poderé tornar-se
Cotista do Fundo se expressamente aderir a todos os termos e condicdes
da ata de Assembleia Geral de Cotistas em questdo.

8.1.8. N3o seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
8.1.9. Nao havera resgate de Cotas.

8.1.10. Sem prejuize do disposto no item 8.1.7 acima, os subscritores ou
adquirentes de Cotas distribufdas com esforcos restritos, nos termos da Instrugdo
CVM 476, deverdo fornecer, por escrito, declaracdo atestando que estdo cientes
de que:

1. A oferta ndo foi registrada na CVM; e

IL. Os valores mobiliarios ofertados estéo sujeitos as restricbes de negociagdo
previstas na Instrugdo CVM 476, observadas as hipdteses previstas no paragrafo
anico do art. 13 e nos paragrafos do art. 15.

8.1.11. As Cotas distribuidas com esforgos restritos, nos termos da Instrucéo CYM
476, somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados depois de
decorridos 90 (noventa) dias da data de sua respectiva subscricdo ou aquisi¢ao
pelos investidores, conforme disposto nos arts. 13 e 15, da Instrugdo CVM 476.

8.2. Novas Emissoes de Cotas. O Fundo somente poder4 realizar novas emissdes de
Cotas mediante prévio consentimento do Gestor, que definira, inclusive, os termos e
condi¢Bes de tais emissOes.

8.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das
Cotas representativas do patriménio do Fundo, estipulando um montante minimo
para subscricdo de Cotas, com 0 correspondente cancelamento das Cotas nao
colocadas. Nesta hipétese, o ato que aprovar a emissdo devera estipular um valor
minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de

27



o° Ofeiat RTD & (ol Passon Jurdica: /
1806692 '
Fo ca)

DTVvMSES MICROFILME ANAGEMENT

distribuicio de cotas, de forma a ndo comprometer a execugdo de
empreendimento imobilidrio e demais investimentos que sejam objeto do Fundo.
Caso o valor minimo n3o seja alcangado, a Instituigdo Administradora devers,
imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo; e (ii) em se tratando de primeira
distribuicio de cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio a que se refere o item (i) acima.

8.2.2. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, ndo
sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas.

8.3. 12 Emissio de Cotas. O montante total da 12 (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo sera de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 50.000
(cinquenta mil) Cotas, no valor inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma ("12
Emiss&o").

8.3.1. Serd admitida, no entanto, a subscri¢do parcial das Cotas objeto da 123
Emissdo do Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de R$
10.000.000,00 {dez milhdes de reais), sendo certo que o saldo ndc colocado serd
cancelado.

8.3.2 A 12 Emissdo serd objeto de Oferta Publica com Esforcos Restritas, nos
termos da Instrugéo CVM 476.

8.3.3 As Cotas da 12 Emissdo poderdo ser ofertadas a, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricdo ou aquisigao de Cotas por,
no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, que deverao subscrever Cotas
cujo montante equivalha, no minimo, a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

8.3.4 As Cotas da 13 Emissdo somente poderdo ser negociadas (a) entre
Investidores Qualificados; e (b) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricdo ou aquisigdo pelo investidor. Os subscritores ou adquirentes dos
valores mobilidrios deverfio fornecer, por escrito, declaragdo atestando que estdo
cientes de que:
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L. A oferta n3o foi registrada na CVM; e

11. Os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagao
previstas na Instrugéo CVM 476.

8.3.5 A 12 Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdo
na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476,

8.4. Limitacsio a subscrigdo. Néo ha limitaciio a subscrigéio ou aquisiéo de Cotas do
Fundo per qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitados (a) o
disposto no item 4.1 acima; (b) em relagdo & 13 Emissdo, o disposto nos itens 8.3 e
8.3.1 a 8.3.4 acima; (c) em relagdo a novas emissdes, o valor minimo de investimento
de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); e (d) em relagdo a novas emissdes de Cotas,
a serem distribuidas com esforgos restritos nos termos da Instrucio CVM 476, o disposto
nos itens 8.1.10 e 8.1.11. No ha limitagdo quanto 4 subscricdo ou aquisicao de Cotas
do Fundo por um dnico investidor.

8.4.1. N3o obstante o disposto no item 8.4. acima, nos termos da Lei n® 9.779/99,
o percentual maximo que 0 empreendedor, 0 incorporador, construtor ou s6cio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
é de 25% (vinte e cinco por cento).

8.5. Integralizagio em bens, direitos, titulos e valores mobiliarios.
Considerando que o Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, fica
admitida a integralizagdo das Cotas do Fundo em bens, direitos, titulos e valores
mobiliarios, nos termos do art. 55, inciso 1 da Instrugdo CVM 472.

8.5.1, A integralizagdo referida no item 8.5 acima devera ser feita com base em
Laudo de Avaliacdo elaborado por empresa especializada, nos termos do art. 12
da Instrucdo CVM 472, devendo, neste caso, ser apreciado pela Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do art. 9.1, inciso IX, exceto quando se tratar da primeira
oferta plblica de distribuigao de cotas do Fundo. Caso seja dispensado o Laudo
de Avaliacio, nos termos do artigo 55, inciso IV, da Instrugdo CVM 472, o valor
atribuido ao bem, direito, titulo ou valor mobiliario em questdo também devera
ser objeto de apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.5.2. A InstituicBo Administradora e o Gestor deverdo tomar todas as cautelas e
agir com elevados padrdes de diligéncia para assegurar queé as informagdes
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constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever.

8.5.3. A empresa responsavel pela apresentagéo do Laudo de Avaliagao deverd
apresentar ainda declaragdo de que ndo possu conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necesséria ao desempenho de suas fungdes.

8.5.4. A integralizacio das Cotas em bens, direitos, titulos efou valores
mobiliarios devera ocorrer no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
Assembleia Geral de Cotistas que tiver aprovado a referida integralizacgo,
aplicando-se o artigo 24 da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, os artigos 8° a
10, 89 e 98, §2° da Lel n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976. Neste periodo
deverdo ser realizados todos os atos necessérios a efetiva transferéncia e registro
dos bens, direitos, titulos e valores mobilidrios em neme do Fundo, podendo ser
prorrogado caso seja necessario.

8.5.5. As avaliagBes realizadas nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 472
para fins de integralizagio das Cotas em bens, direitos, titulos e/ou valores

mobilidrios, deverdio observar também as regras contabeis que tratam da
mensuracdo do valor justo dos bens e direitos avaliados.

8.5.6. Por ocasiio da integralizagdo de Cotas, ndo haverd a assinatura de
compromissos de investimento e consequentes chamadas de capital, devendo o

Cotista, porém assinar o respectivo boletim de subscrigdo.

CAPITULO IX — DA ASSEMBLEIA GERAL

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre:

I. as demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;

I1. alteragdo do Regulamento do Fundo;

I destituicdo da Instituigdo Administradora e do Gestor e eleigdo de seus substitutos;
IV. emissdo de novas Cotas, salvo se o presente Regulamento dispuser sobre a

aprovacdo da emissdo pelo administrador, nos termos da regulamentacdo vigente;
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V. fus3o, incorporagdo, cisdo e transformacao do Fundo;

VL. a dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

VII - a alteracfio do mercado em que as cotas s3o admitidas a negociagao;

VIII - apreciagdo do Laudo de Avaliaco de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas;

IX. eleicio e destituigdo de Representante dos Cotistas e aprovacdo do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

XI. aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos dos
arts. 31-A, §2°, 34, inciso IX, da Instrugdo CVM 472; e

XI1. alteracdo da taxa de administragdo.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar & deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso I do item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até
120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizagio dos dados cadastrais da Instituicio Administradora ou do
Gestor, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone.

9.1.2.1. As alteracBes referidas no caput devem ser comunicadas aos
cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados
da data em que tiverem sido implementadas.

9.2. Convocacdo. A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no
minimo: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinérias.
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9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2, acima, sera
considerada regular a2 Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a
totalidade dos Cotistas.

9.2,2. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pela Instituicgdio
Administradora, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & Instituigdo
Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.2.3.1 O pedido que trata o item 9.2.3 acima deverd vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e devera
ser encaminhando em até 10 (dez) dias contados da data de convecagéo da
Assembleia Geral Ordinaria.

9,2.3.2 O percentual de que trata o item 9.2.3 acima, deverd ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas nas data da
convocacdo da assembleia.

9.2.4. A Instituicdo Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data
da convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais:

1. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1I. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pégina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III. na pagina da entidade administradora do mercade organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas & negociagéo.

9.2.5. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagOes de que trata o item

9.2.4 incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas "a” a “d”,
da Instrugdo CVM 472, sendo que as informagdes referidas no art. 39, VI, da
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Instrucio CVM 472 deverdo ser divuigadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacio dessa assembleia.

9.2.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
Representantes dos Cotistas, as informagdes de que trata o item 9.2.4 acima
incluem (i} declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
artigo 26 da Instrugdo CVM 472; e (i) as informagBes exigidas no item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugiio CVM 472.

9.2.7. Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 9.2.3 acima, a Instituicio Administradora deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos I a T1I do item 9.2.4 acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 9.2.3.1 acima, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

9.3. Ordem do Dia. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependem de deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4. Consulta formal. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poder&io ser
tomadas, independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, desde
que observadas as formalidades dos arts. 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrucdo CVM
472, e formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama dirigido pela Instituigdo
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar
da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas 3 consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista a Instituicio Administradora, de carta, correio eletrdnico ou telegrama
formalizando o seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Instituicio Administradora na forma prevista
no item 8.1.7, acima.

9.5. Voto. Somente poderdio votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocaciio da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legals ou procuradores legalmente constituidos héd menos de 1 (um) ano.
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9.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrdnica, observado o disposto no item 9.4 acima e na legislacdo e normativos
vigentes.

9.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Instituigio Administradora
mediante correspondéncia ou andincio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto
pedido;

II. Facultar que o Cotista exerca o voto contrério & proposta, por meio da mesma
procuragao; e

I11. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Instituigéio
Administradora o envio de pedido de procuragéo aos demais cotistas do Fundo,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I do item 9.5.2 acima.

9.5.4. A Instituicio Administradora, apéds receber a solicitagdo de que trata o item
9.5.3 acima deverd mandar em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitag3o.

9.5.5. Nas hipdteses previstas no item 9.5.3 deste Regulamento, & Instituigdo
Administradora pode exigir: (i} reconhecimento de firma do signatario do pedido;
e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

9.5.6. E vedado & Instituicio Administradora (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido de que trata o item 9.5.3 acima; (ii) cobrar pelo
fornecimento da rela¢do de cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentag8o de quaisquer
documentos nao previstos do item 9.5.5 acima.
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9.5.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuraggo pela Instituiggo
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do item 9.5.3 acima,
serdo arcados pelo Fundo.

9.6. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de
qualquer nimero de Cotistas.

9.7. Quéruns de Deliberagdo. As deliberacGes das Assembleias Gerais de Cotistas
regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco,
ressalvadas as hipoteses previstas no item 9.7.1, abaixo.

9.7.1. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incises
11, I11, V, VI, VIII, XII e XIII do item 9.1 acima, dependerdo da aprovagao por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

9.8. Lista de Cotistas. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderegos, fisicos
e eletrdnicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragao, desde
que sejam obedecidos os requisitos do item 9.5.2 acima.

9.8.1. A Instituicio Administradora, apds receber a sclicitagdo de que trata o item
9.8 acima, deve mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitago.

9.8.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 9.8, acima, devera
informar a Instituicdo Administradora do teor de sua proposta.

9.8.3. A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar
a lista de que trata o item 9.8, acima, os custos de emissao de referida lista, caso
existam.

9.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedide de procuragéo pela Instituicdo
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do inciso II do item
9.8.1 acima, serdo arcados pela Instituigio Administradora.
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9.9. Divulgacdo. As decistes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas
aos Cotistas no prazo méaximo de 30 (trinta) dias de sua realizagdo.

CAPITULO X — DAS TAXAS DE ADMINIST AO E DE PERFORMANCE

10.1. Taxa de Administracéo. A Institui¢do Administradora recebera, pelos servigos
prestados ao Fundo, taxa de administracio (“Taxa de Administracdo”) que equivalera ao
somatério de (i) taxa fixa de 1,50% (um e meio por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta & dois) Dias Utels, que seré paga mensaimente, até
o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizagdo de Cotas ("Taxa Fixa™); e (ii) texa adicional de 1,0% (um por
cento) ao ano, que variara nos termos do item 10.1.2 abaixo, incidente sobre o
Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada e provisionada diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que serd paga mensalmente, até

o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido (“Taxa Adicional™).

10.1.1. A InstituicBo Administradora poderé estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
que tenham sido subcontratados pela Instituigo Administradora, desde que o
somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

10.1.2. A Taxa Adicional somente serd cobrada enquanto houver projetos
imobiliarios em curso em qualguer dos Ativos Alvos de titularidade do Fundo. A
cobranca se iniciara a partir da contratacdo do projeto arguitetdnico dos
respectivos empreendimentos, € findard no més calendario imediatamente
seguinte ao término de cada uma dessas obras/projetos. A Instituicdo
Administradora contrataré empresa especializada que se responsabilizara pelo
acompanhamento dos projetos imobilidrios e o envio de correspondéncia formal
a Tnstituicio Administradora comunicando o inicio, a evolugdo e o término dos
respectivos empreendimentos. A Instituicdo Administradora deverd manter
guarda de todas essas comprovagdes de inicio, evolugao e conciusao das obras,
que servirdc de base para a cobranga da Taxa Adicional. Esses relatérios poderdo
ser solicitados a qualquer momento pelos cotistas junto a Instituicdo
Administradora.
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10.1.3 A partir do 5° (quinto) ano de funcionamento do Fundo, caso o Fundo
tenha distribuido mais de 80% (oitenta por cento) dos rendimentos obtidos por
dois anos consecutivos através dos Ativos (“Periodo de Maturagdo”), a Taxa de
Administraciio seré reduzida a 0,40% (zero virgula quarenta por cento) ao ano,
calculada e paga nos termos dos itens 10.1 e 10.1.2 acima.

10.2. Remuneracido do Gestor. O Gestor receberd, pelos servigos prestados ao
Fundo, uma taxa de (i) 1,10% (um virgula um por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que serd paga mensalmente, até
0 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizagdo de Cotas ("Taxa de Gestdo”), a ser deduzida da Taxa de
Administracdio. O Gestor receberd ainda, a parcela de 25% (vinte e cinco por cento)
sobre a variagdo do Valor da Cota que exceder a variagdo do IPCA acrescido de 10,0%
(dez por cento), valores a serem calculados da data da integralizagdo da respectiva Cota
até a data de sua amortizacio ("Taxa de Performance”), observado o disposto no item
10.2.1, inciso II, itens “a” e "b". A Taxa de Performance sera provisionada diariamente
na carteira do fundo, considerando a seguinte formula de calculo:

LD
365

PERFORMANCE={[(E CE— T A) % (IPCA x 1,100 ))] - cn} X 25%, CASO > 0, ONDE:

CE = Somatdrio das Cotas Emitidas pelo Fundo;
A = Somatério das Amortizacdes pagas aos cotistas anteriormente a data de calculo;

IPCA = Variacdo do IPCA entre a data de cada Cota Emitida e de cada Amortizagéo e a
data do calculo;

DD = Dias decorridos entre a cada data da aplicacdo da Cota e a data do calculo da
performance;

CFI = Carteira do Fundo Imobilidrio a valor de mercado, na data do célculo, sem
considerar a taxa de performance.

10.2.1 A Taxa de Performance sera provisionada diariamente na carteira do
Fundo e deverd seguir os seguintes critérios:
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1. Os recursos captados para investimento nas novas plantas e/ou nos Novos
empreendimentos ndo poderdo ser utilizados para amortizacdo efou pagamento
das Taxas de Performance provisionadas na carteira do Fundo;

II. A amortizacio da Taxa de Performance ocorrera sempre que houver a
realizagdio, pelo Fundo, de ganho decorrente de empreendimento, conforme 0s
eventos listados a seguir: :

(a) Pelo inicio do recebimento de aluguéis, a amortizaco sera de
25% (vinte e cinco por cento) do valor do aluguel recebido;

(b) Pela venda, com ganho superior ao custo de captagdo do Fundo
(IPCA+10% ao ano), a amortizacdo serd de 25% do valor do ganho
obtido ao término da operagdo de venda;

TiL A Instituicio Administradora controlara os aluguéis recebidos e efetuara a
liquidagdo da parcela devida ao Gestor até o quinto dia dtil subsequente ao seu
recebimento;

IV. Ao final de cada ano, a Instituicdo Administradora descrevera em Nota
Explicativa no Balango patrimonial do Funde o montante da Taxa de Performance
amortizada; e

V. Serdo excluidos do célcuio da Taxa de Performance 0s investimentos realizados
em cotas de fundos de investimento que prevejam taxa de performance.

10.2.2 No caso de destituicio da Instituicdo Administradora e/ou do Gestor por
justa causa, assim entendida a decorrente da comprovagdo de que a Instituigdo
Administradora efou o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, fraude
ou violagdo dolosa, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades como
InstituicBo Administradora efou Gestor, ou, da abertura de processo de
intervencdo judicial, intervengdo ou liquidagdo extrajudicial, a Instituigao
Administradora efou o Gestor, conforme o caso, n3o faré jus ao recebimento das
respectivas remuneragdes, no todo ou em parte, a partir da data de sua efetiva
destituicdo.

10.2.3 Na hipdtese de destituicio sem justa causa, todas as remuneragbes
(devidas a titulo de Taxa de Administracdo efou Taxa de Performance) devidas e

38



0" i RT0) o (3 Pesra Jiia /
Focd | 1sosenr AN

DTVvMS MR

e Tl PR, =
i e TR _,E.._I;_!:E]_ I !E L . |

provisionadas na carteira do Fundo deverdo ser pagas ao Gestor e a Instituicdo
Administradora, em até 20 (vinte) dias a contar da data da sua substituicdo.

CAPITULO XI — DOS ENCARGOS DO FUND

11.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:
1. Taxa de Administragdo e Taxa de Performance;

11. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autérquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

1II. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacGes aos
cotistas previstas no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

IV. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores maobiliarios;

V. Honorérios e despesas do Auditor Independente;

V1. Comissdes e emolumentes pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas
relativas @ compra, venda, loca¢d@o ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

VIL. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio que
lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incises 1I e III do
artigo 31 da Instrucdo CVM 472;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no exercicio de suas
fungdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdio, transformaciio ou
liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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XL Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;
XII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIIL. Gastos necessarios a manutengao, conservacio e reparos dos Ativos Alvos
integrantes do patrimdnio do Fundo;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV. Despesas com 0 registro de documentos em cartdrio; e

XVL. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucéo
CVM 472.

11.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo
correrdo por conta da Instituigdo Administradora.

CAPLTULO XII —- DAS INFORMACOES

12.1. Envio de Informagdes aos Cotistas. A Instituicio Administradora deve prestar
as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

L Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrBnico cujo contelido reflete o Anexo 39-I da Instrugdo 472;

II. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39 — II da Instrugdo
CVM 472;

III. Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstracdes financeiras; (b) 0 relatério do Auditor Independente; e (c) 0 formulario
eletrdnico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;

IV. Anualmente, t30 logo receba, o relatério dos Representante dos Cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a Ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VL no mesmo dia de sua realizacdo, o sumério das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinéria.

40



o Ofia AT @ v G Posg /

1806692
Fo Ca) MICROFILME ASSET

DTVMNE ez MANAGEMENT

12.1.1 A Instituicdo Administradora dever entregar o formulario eletrnico cujo
conteldo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo 472, atualizado na data do pedido
de registro de distribuigdo piblicas de novas Cotas do Fundo, conforme definido
na regulamentagdo em vigor.

12.2. Informagdes Eventuais. A Instituicdo Administradora deve disponibilizar aos
Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informagGes eventuais sobre o Fundo:

I. Edital de Convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

II. Até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
III. Fato relevantes;

IV. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°,
da Instrucdo CVM 472, e com excegdo das informagbes mencionadas no item 7 do Anexo
12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelos Representantes
dos Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrugdo
CVM 472,

12.3. Fatos Relevantes. Considera-se fato relevante, qualquer deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotista ou da Instituigdo Administradora, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel:

I. na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

III. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigdo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.3.1. S3o0 exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a altera¢do no tratamento
tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista; (i) o atraso para o recebimento de
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quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo; (jii) a desocupacio ou qualquer outra espécie de vacancia dos
Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo € que
possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no
andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo; (v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do
servico; (vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagao
econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locacBo dos Iméveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou focagdo, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteragdo da Gestora ou
da Instituicio Administradora; (ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do
Fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composicéo
patrimonial; (x) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a
negociagiio de Cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou
exclusdo de negociagdo de suas Cotas; (xii) desdobramentos ou grupamentos de
Cotas; e (xiii) emissdo de Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da
Instrugdo CVM 472,

12.3.2. A Instituicdo Administradora zelaréd pela ampla e imediata disseminagao
dos fatos relevantes.

12.4. A divulgacéio de informagdes referidas neste capitulo ocorrerd na pagina da
Instituigdo Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque €
disponivel para acesso gratuito. Tais informagdes também estardo disponiveis aos
Cotistas na sede da Instituicdo Administradora.

12.5. A Instituicio Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgagao referida
no item 12.4 acima, enwiar as informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo, bem como a CvM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

12.6. A CVM pode determinar que as informacBes, previstas neste capitulo, sejam
apresentadas através de meio eletrbnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

12.7. As informacBes ou documentos referidos neste capitulo poder&o ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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12.8. A Instituicdo Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e
atualizada.

CAPITULO XIII — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e a Instituigdo Administradora, Gestor ou consultor especializado dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de
interesses:

I. A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de Direitos Reais, pelo
Fundo, de Imodvel de propriedade da Instituicdo Administradora, do Gestor, do
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

II. A alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo de Direjtos Reais de
Imével integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Instituigiio
Administradora, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

III. A aquisicdo, pelo Fundo, de Imédvel de propriedade de devedores da
Instituicdo Administradora, do Gestor ou do consuitor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV. A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas @ Instituigdo Administradora,
ao Gestor ou ao consultor especializado, para prestagde de servigos referidos no
art. 31 da Instrugdo CVM 472,

13.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, do
Gestor, do consultor especializado, de seus respectivos administradores e
acionistas, conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Instituico Administradora, do Gestor e/ou do consultor especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Instituigdo Administradora, do Gestor e/ou do consultor
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especializado desde que seus titulares n&o exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

IIL. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

13.1.3. Exceto conforme previsto nos itens 13.1.1 e 13.1.2 deste Regulamento,
as operagdes entre o Fundo e 0 empreendedor de empreendimento imobiliario
estio sujeitas & avaliagdo e responsabilidade da Instituicdo Administradora
sempre que for possivel a contratagéo em condi¢Bes equitativas ou idénticas as
que prevalegam no mercado, ou que 0 Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

14.1. Demonstracdes Financeiras. O Fundo tera escrituragio contabil destacada da
relativa & Instituic3o Administradora e suas demonstracdes financeiras elaboradas de
acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestraimente por Auditor
Independente.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes
contabeis do Fundo dever3o ser auditadas por Auditor Independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas

observando-se a natureza dos Ativos em que Serdo investidos os recursos do
Fundo.

CAPITULO XV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patriménio Liquido. Entender-se-4 por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos
Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuracio das Demonstragbes Financeiras. As demonstragdes financeiras do
Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

1. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido

pela variagdo patrimonial ou valor de mercado, conforme Laudo de Avaliagdo elaborado
quando da aquisi¢do do Imével e atualizado em periodicidade ndo inferior a anual, com
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observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e
regulamentagdo em vigor;

1I. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos pablicos,
serdo avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir
qualquer restrigéo ou limitagdo de circulagdo ou liquidez; e

III. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao
de transagbes realizadas por terceiros. Caso ndo tenham prego de mercado, serdo
carregados na curva do ativo.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituicéo Administradora identifique a possibilidade
de perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o
provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem
ser estimadas na data do balanco com base nas informagdes objetivas entdo
disponivels e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados,
inclui-se a perda, de natureza permanente, nas participacBes societarias de
natureza permanente.

CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas
ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, conforme dispde o inciso I do item 9.1, acima, deliberara scbre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia
Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze} dias apés estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstragGes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

16.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, 0s
ganhos de capital com a venda ou cessdo dos Ativos Alvo integrantes do
patriménic do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciacdo dos
Iméveis, as despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais
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despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentagdo em vigor ("Resultados™).

16.1.2. Para arcar com as despesas extraordinrias dos Imoveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela Instituicdo Administradora, a
qualquer momento, mediante comunica¢do prévia aos Cotistas do Fundo, por
meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido
aos Cotistas. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencio dos Imdveis, e que sejam de
responsabilidade do proprietario do imavel nos termos dos respectivos contratos
de locagdo atipica, exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do
artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada), a saber:

1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do
Imével;

IL. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracgo e fluminagao, bem como
das esquadrias externas;

IIL. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

1V. IndenizacGes trabathistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V. Instalacio de equipamentos de seguranca € de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo € paisagismo nas partes de uso comum; €,
VII. Constituicdo de fundo de reserva.

16.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa €
cinco por cento) dos Resuitados, com base em balango ou balancete semestral
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento, nos termos do paragrafo Unico do Artigo
10 da Lei n® 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser
permitido. Devera ser observado o disposto acima com relagdo a Reserva de
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Contingéncia, que n3o serd computada no resultado passive! de distribuicéo e
dos lucros que houverem sido reinvestidos no periodo coberto pelo balango.

16.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas
ordindrias do Fundo) poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensaimente, a
critério do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipaggo sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Utels,
apds a realizagéo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter
outra destinaco dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

16.1.5. Fardo jus aos rendimentos de gue trata o item 16.1.4 acima os titulares

de Cotas do Fundo no fechamento do dltimo dia de cada més, de acordo com as
contas de depésito mantidas pelo escriturador das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII — DAS VEDAGOES

17.1. Vedacbes a Instituicdo Administradora. E vedado & Instituigo
Administradora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

1. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

IIL. Contrair ou efetuar empréstimo;

1V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagGes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VIL. Vender & prestaggo as Cotas do Fundo, admitida a diviséo da emissd0 em séries e
integralizagao via chamada de capital;
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VIIL Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicdo Administradora, o Gestor ou o
consultor especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do artigo 35
da Instrucio CVM 472, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo
e 0 empreendedor;

X. Constituir &nus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM 472;

XII. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipSteses de distribuigGes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agGes, de
exercicio de bénus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo;

XIII. Realizar operactes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido do fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
17.1.1. E vedado, ainda, & Instituicio Administradora:
1. Exceto pelas taxas expressamente previstas neste Regulamento, receber, sob
qualquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus socios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

II. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.
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CAPITULO XVIII — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Condicbes para Isencdo Fiscal. A Lei n© 9.779/1999 estabelece que 0s fundos
de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde que:

1. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II. Apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior @ 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuigdo de lucros prevista no
inciso I do item 18.1, acima, sendo uma obrigagdo da Instituicdo Administradora
fazer cumprir essa disposigao.

18.1.2. De acordo com o inciso 1I do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n®
11.033 de 21 de dezembro de 2004, ndo havera incidéncia do Imposte de Renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao
aos rendimentos distribuldos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

I. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

1. © Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; €

III. As Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

18.1.3. N30 ha nenhuma garantia ou controle efetive por parte da Instituicdo

Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas
nos incisos I e II do item 18.1.2 acima. Ja no que se refere ao inciso III do mesmo
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item, a Instituicdo Administradora mantera as Cotas registradas para negociagdo
secundaria na forma prevista no item 8.1.6 acima.

18.1.4. No caso de inobservancia das condigbes legais impostas a isengéo das
pessoas fisicas & tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-&
a regra geral de aplicagdio da aliquota de 20% (vinte por cento) para 0s
recolhimentos.

18.1.5. Nos termos do inciso 1I do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, os ganhos de
capital ou rendimentos auferidos na alienac8o ou resgate de Cotas, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda
varidvel nos casos de alienacio de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa
juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dara a titulo de
antecipacdo do imposto devido.

PITUL — REPRESENTANTE TA

19.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger de 1 (um) até 5 (cinco) representantes
ndo remunerados para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Ativos integrantes do
patriménio do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representantes
dos Cotistas™).

19.1.1. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b}
5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

19.1.2. Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleites com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovaggo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigdo.

19.1.3. A funcdio dos Representantes dos Cotistas € indelegdvel.

19.1.4. Somente poderad exercer as fungBes de Representante dos Cotistas a
pessoa natural ou juridica que, cumulativamente, atender aos seguintes requisitos:
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1 - ser cotista do Fundo;

II — ndo exercer cargo ou fungdo na Instituigdo Administradora ou no
controlador da Instituicdo Administradora, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV — n3o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobilidrio;

V — ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra
a economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos plblicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

19.1.5. Compete aos Representantes dos Cotistas ja eleitos informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias gue possam
impedi-lo de exercer a sua fungo.

19.1.6. Compete ao Representante de Cotistas exclusivamente:

I - fiscalizar os atos da Instituigio Administradora e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

IT — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituigdo Administradora,
a serem submetidas 3 Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas
Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo
CVM 472, transformagdo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

TI — denunciar a Instituicio Administradora e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protegdo dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Gteis ao Fundo;
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1V — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V — examinar as demonstragBes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emiss3o do Fundo detida por cada um
dos Representantes dos Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informagBes complementares que julgar necessérias ou Uteis 3
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII — exercer essas atribuigbes durante a liquidacdo do Fundo.

19.1.7. A Instituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por
escrito, a colocar a disposigdo dos Representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragbes financeiras e o formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI
do item 19.1.6 do Regulamento.

19.1.8. Os Representantes de Cotistas podem solicitar & Instituicdo
Administradora esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua
fungao fiscalizadora.

19.1.9. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a Instituigdo Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze)
dias a contar do recebimento das demonstragBes financeiras de que trata a alinea
"d" do inciso VI do item 19.1.6 do Regulamento e, tio logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que a Instituicio Administradora proceda a
divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 desta Instruco CVM 472.
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19.1.10. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as assembleias
gerais e responder aos pedidos de Informagdes formulados pelos Cotistas. Os
pareceres € representagBes individuais ou conjuntos dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Coftistas,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

19.1.11. Os Representantes dos Cotistas t&m os mesmos deveres da Instituicdo
Administradora nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

PETULO XX — DISPOSICOES FINAIL

20.1. Legislaciio Aplicavel. O presente Regulamento foi elaborado com base na
Instrugdo CVM 472 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, ©
funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento Imobiliério.

20.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
requladas pela Instrugio CVM 472 e demais regulamentagbes, conforme
aplicavel.

20.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de
Gao Paulo, para qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou
controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

S3o Paulp, 30 de setembro de 2016.

e
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i Carlos Paro
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