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|.  DESCRIGAO DOS NEGOCIOS REALIZADOS NO SEMESTRE

Nesse semestre ndo foram realizados novos negdécios. O fundo mantém em sua
carteira 0S mesmos ativos existentes no semestre anterior.

. PROGRAMA DE INVESTIMENTOS PARA O SEMESTRE SEGUINTE

N&o houve alteracdo na politica de investimento do Fundo no ultimo semestre
conforme descrito no Capitulo Ill do Regulamento do fundo. Para o proximo
semestre, a previsao de politica de investimento do Fundo permanece inalterada.
No entanto, o Fundo estd permanentemente avaliando as oportunidades de
investimentos imobiliarios.

. CONJUNTURA ECONOMICA DO SEGMENTO DO MERCADO IMOBILIARIO
EM QUE SE CONCENTRAM AS OPERACOES DO FUNDO, RELATIVAS AO
SEMESTRE FINDO

Os reflexos de uma economia em recuperagdo comecaram a ser sentidos pelo
mercado de condominios. Depois de um primeiro trimestre com um maior nimero
de devolucdes do que de locacdes, enxergamos uma mudanga positiva em
relacdo ao humor dos empresarios e tomadores de decisdo do setor.
Provavelmente, o melhor sinalizador dessa melhora € o indicador de absorgéo
bruta, que contabiliza apenas as locacdes, e acumula em 2016 o total de 975,4 mil
m2. Este numero representa um aumento de 35% em relacdo ao primeiro
semestre de 2015.

O principal fator de impacto positivo nos niameros foi a entrada de condominios
pré-locados, principalmente nos estados de S&o Paulo e Parana. Somente em
Sdo Paulo foram registrados 398 mil m2 de novas locacdes, entretanto, as
diversas devolucdes de espagos e 0 novo inventario, acarretaram num pequeno
aumento do percentual (0,9 p.p.) de area disponivel que passou de 27,4% para
28,5%.

O estado do Rio de Janeiro, que havia apresentado crescimento no primeiro
trimestre, teve desempenho regular no segundo trimestre. A consequéncia foi o
aumento da taxa de disponibilidade que passou de 17,3% para 23,0%. A surpresa
positiva do trimestre foi o estado do Parana com um built to suit (BTS) de 67 mil
m2 e uma pré-locacdo de 15 mil m2, que juntos causaram um aumento de mais de
5 vezes na absorcao bruta da regiao em relacdo ao seu volume histérico, que é de
cerca de 20 mil m2/trimestre.

Se por um lado a absorcéo bruta acumulada do primeiro semestre de 2016 mostra
um crescimento de 35% em relacdo ao mesmo periodo do ano passado, ha de se
levar em consideracdo que a absorc¢do liquida do mesmo periodo recuou 69%. Na
pratica isto mostra que 0s atuais ocupantes estdo se movimentando bastante,
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mas o mercado esti crescendo menos. Ha ainda os casos de empresas que
estdo diminuindo sua area de armazenagem fruto da fragilidade econémica que
ainda vivemos. O fator tomada de decisdo que, por muito tempo, era baseado
somente em precos € hoje impactado também por questbes como eficiéncia e
custo de mudanca da operacéo.

Devemos salientar que embora a maioria dos proprietarios institucionais ja tenham
implementado ac¢des para amenizar os efeitos do excesso de oferta, ainda hd uma
porcao relevante que necessita ajustar suas premissas comerciais para garantir
que seu imovel ndo figue ocioso por muito tempo.

Ainda h4 um namero consideravel de empreendimentos menos eficientes ou mal
localizados do ponto de vista logistico, além disso, ha também uma concorréncia
em alto nivel como nunca se viu antes. Se por muitos anos ocorreram migragcoes
de empresas que vinham dos chamados galp8es isolados (que justifica os bons
nameros de absorc¢éo liquida de 2012 até 2015), o cenario atual é diferente, pois a
maior parte das locagdes é fruto de movimentagdes intercondominios.

Um fator adicional importante € o enfraquecimento do segmento de varejo em
2016. As vendas do comércio varejista recuaram 7,6% até o segundo semestre de
2016 sendo possivel observar o reflexo direto na ocupacao dos empreendimentos.
Em Sao Paulo, somente um grande operador varejista devolveu mais de 170 mil
m2. Por outro lado, ha uma perspectiva de melhora do segmento industrial visto
que algumas demandas que haviam sido postergadas em decorréncia da crise
estdo retornando ao mercado.

Apesar da grande movimentagéo e do novo inventario, o impacto sobre a média
do preco pedido nesse trimestre foi baixa. A média nacional mostra redugédo de
0,9% e continua no patamar dos R$19,00/R$20,00. Essas oscilacdes mais timidas
ocorreram por todo o pais. Se ndo conseguimos enxergar as variagdes através da
estabilidade do preco pedido médio nacional, as transa¢des de locagdo mostram
gue os precos efetivos estao, em média, 18% menores do que os pedidos, reflexo
de um momento do ciclo imobiliario mais favoravel aos locatérios.

O desconto praticado aliado & concessdo de caréncias mais agressivas para 0s
locatarios (em média seis meses segundo levantamento da ENGEBANC REAL
ESTATE) derruba ainda mais o preco efetivo. Por outro lado, esse bdnus para os
locatarios vem com 6nus, pois para tantas concessdes é necessario um contrato
gue proteja mais 0s proprietarios.

Estimamos que para os proximos 18 meses 0s precos pedidos devem se manter
proximos aos patamares atuais e a disponibilidade podera apresentar oscilacdes
fortes, principalmente porque o ano de 2016 devera ter a pior absor¢éo liquida dos
altimos anos. Ha, inclusive, uma clara diminuicdo de novos projetos. Apuramos
uma reducdo de 30% no volume de entrega para os proximos 12 meses. A
provavel consolidacdo do atual governo interino deve contribuir de forma
agressiva para a retomada e destravamento dos negocios do setor e
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consequentemente minimizar os efeitos negativos que o ano de 2016 tende a
apresentar.
Glossario:

Estoque Existente: Universo de empreendimentos, com certificado habite-se, em metros quadrados
e que compde um dado mercado.

Estoque em Construcdo: Universo de empreendimentos em metros quadrados em estagio de
obras.

Disponibilidade: Total disponivel para locagdo em empreendimentos com habite-se em metros
guadrados ou %.

Absorcéo Liguida: Diferenga entre areas alugadas e devolvidas em empreendimentos com habite-
se. Representa o indicador de crescimento ou diminui¢do da demanda.

Absorcdo Bruta: Areas alugadas em empreendimentos com habite-se.

Preco Pedido Médio: Média ponderada de preco informado pelo proprietario ou contato similar em
um dado imével ou mercado.

Fonte: Engebanc Real Estate | Relatério de Mercado Industrial e Logistico

IV. PERSPECTIVAS DA ADMINISTRACAO PARA O PROXIMO SEMESTRE

A perspectiva da administracdo é que o item Il seja cumprido da melhor forma
possivel, rentabilizando o fundo e atingindo assim os objetivos propostos sempre
de acordo com a sua politica de investimentos estabelecida no Regulamento do
Fundo.

V. VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO

FUNDO
Ativo Valor de Mercado (RS mil)
Cotas de Fundos - FIR PETRA LIQUIDEZ 1.250
Ambev - Santa Luzia/MG 3.255
Atento - Santos/SP 5.170
Atento - Salvador/BA 2.552
Valores a Receber - Aluguéis 1.255
Disponibilidades 1

VI. RELACAO DAS OBRIGACOES CONTRAIDAS NO PERIODO

Obrigag6es Contraidas no Periodo

Despesas com Auditoria

Taxa de Administracao

www.bancopetra.com.br
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Taxa de Consultoria
Taxa de Custddia

Taxa de Gestdo

Outras Taxas e Impostos

VIl.  RENTABILIDADE NOS ULTIMOS QUATRO SEMESTRES

Periodo Rentabilidade *
12 Semestre/2016 261,86%
22 Semestre/2015 17,84%
12 Semestre/2015 311,87%
22 Semestre/2014 0,04%

* Considerando os proventos distribuidos.

VIII.  VALOR PATRIMONIAL DA COTA NOS ULTIMOS QUATRO SEMESTRES

Periodo Valor da Cota (RS)
12 Semestre/2016 13.458,86
22 Semestre/2015 3.865,54
12 Semestre/2015 3.280,45
22 Semestre/2014 1.000,42

IX. RELACAO DOS ENCARGOS DEBITADOS AO FUNDO EM CADA UM DOS
DOIS ULTIMOS EXERCICIOS

Exercicio Findo em 30 de junho de 2016

Encargos Valor (RS mil) % em relagdo ao PL Médio
Despesas Financeiras 13.134 380,06%
Taxa de Custddia 100 2,88%
Taxa de Administracao 99 2,85%
Despesas com Auditoria 18 0,53%
Outras Taxas e Impostos 15 0,42%
Taxa de Consultoria 6 0,17%
Taxa de Gestao 5 0,15%
Taxa de Fiscalizagdo CVM 4 0,12%

www.bancopetra.com.br
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Exercicio Findo em 30 de junho de 2015 *

Encargos Valor (RS mil) % em relagao ao PL Médio
Despesas Financeiras 5.657 170,46%
Taxa de Administracado 65 1,95%
Taxa de Custddia 50 1,50%
Outras Despesas 23 0,68%
Taxa de Consultoria 4 0,11%
Taxa de Gestao 2 0,07%

* Inicio do Fundo em 30/12/2014

Atenciosamente,

BANCO PETRA S/A
CNPJ 11.758.741/0001-52
Administrador

www.bancopetra.com.br
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Q Grant Thornton

Relatorio dos auditores independentes

Grant Thornton Auditores Independentes
Av. Paulista, 37 — 1° andar
Edificio Parque Cultural Paulista | Bela Vista

Aos: Séo Paulo | SP | Brasil
Cotistas e ao Administrador do

Fundo de Investimento Imobiliario Humaita - FlI T +55 11 3886.5100
(Administrador Banco Petra S.A.) ungrantthornton.com.br
Curitiba - PR

Examinamos as demonstrag@es contbeis do Fundo de Investimento Imobiliario Humaita — FlI
(Fundo), administrado pelo Banco Petra S.A. (Administrador), que compreendem a demonstracao da
posicao financeira em 30 de junho de 2016 e as respectivas demonstracfes do resultado, das mutacdes
do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como, o resumo
das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragcao sobre as demonstracdes contabeis

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentagdo destas
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracéo de demonstragdes contébeis livres de distor¢do relevante, independente se
causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre as demonstra¢des contabeis com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Estas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e também que a auditoria seja
planejada e executada com o objetivo de obter uma seguranca razoavel de que as demonstracdes
contabeis estejam livres de distorcéo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a
respeito dos valores e das divulgacbes apresentados nas demonstracGes contabeis. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos riscos de distor¢do
relevante nas demonstracdes contabeis, independente se causada por fraude ou erro. Nesta avaliacdo
de riscos, o0 auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragao e adequada
apresentacdo das demonstracdes contabeis do Fundo para planejar os procedimentos de auditoria que
sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia destes
controles internos do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacéo das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contéabeis feitas pela Administragdo, bem como a
avaliacdo da apresentacdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.


http://www.grantthornton.com.br

0 Grant Thornton

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima citadas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Humaita
- FI1 em 30 de junho de 2016, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimentos imobiliarios.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2016.
/ ;'j i ff{f L
.‘:?frl'.ri':/"? ’J s

Rafaél 6ominguez Barros
CT CRC SP-208.108/ O-1 “S” - PR

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1 “S” - PR



Ativo

Circulante

Depdsitos bancérios

Fundo de Investimento Imobiliario Humaita - Fll

(CNPJ: 17.035.124/0001-05)

(Administrado pelo Banco Petra S.A. — CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Demonstragdo da posicao financeira em 30 de junho de 2016 e de 2015
(Em milhares de reais)

Ativos financeiros ndo imobiliarios

Cotas de fundos de investimento

Petra Liquidez Fundo de Investimento

Referenciado DI LP

Ativos financeiros imobiliarios

Contas a receber de alugueis

Nao circulante

Investimento

Propriedade para investimento

Iméveis acabados

Total do ativo

Passivo

Circulante

Taxa de auditoria e custodia

Taxa de administracéo

Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pagar

Outros valores a pagar

Nao circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pagar

Total do passivo

Patriménio liquido

% sobre o % sobre o
30 de junho Patrimdnio 30 de junho Patrimdnio
Quantidade de 2016 Liquido Quantidade de 2015 Liquido

2.506 18,62 2.420 73,78
1 0,01 1 0,03
1.021 1.250 9,29 1.179 1.269 38,69
1.255 9,32 1.150 35,06
128.693 956,20 119.307 3.637,41
128.693 956,20 119.307 3.637,41
128.693 956,20 119.307 3.637,41
131.199 974,82 121.727 3.711,19
2.922 21,71 3.056 93,16
13 0,10 8 0,24
8 0,06 8 0,24
2.899 21,54 3.038 92,62
2 0,02 2 0,06
114.818 853,09 115.391 3.518,02
114.818 853,09 115.391 3.518,02
117.740 874,82 118.447 3.611,18
13.459 100,00 3.280 100,00
131.199 974,82 121.727 3.711,19

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sd@o parte integrante das demonstracdes contébeis.




Fundo de Investimento Imobiliario Humaita - Fli
(CNPJ: 17.035.124/0001-05)

(Administrado pelo Banco Petra— CNPJ: 11.758.741/0001-52)
Demonstracédo do resultado do exercicio findo em 30 de junho de 2016 e periodo
de 30 de dezembro de 2014 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2015

(Em milhares de reais)

30 de dezembro de 2014

30 de junho de 2016 a 30 de junho de2015
Propriedade para investimento 23.953 8.860
Ajuste a valor justo 9.386
Receita de aluguéis 14.567 8.860
Titulos e Valores Mobiliarios
Cotas de fundos de investimento 135 65
Reconhecimento de ganhos/perdas 135 65
Despesas (13.381) (5.800)
Despesas financeiras (13.134) (5.657)
Despesa com auditoria e custodia (117) (50)
Despesa com taxa de administragao (99) (65)
Despesa com taxa de consultoria (6) 4)
Despesa com taxa de gestdo (5) 2
Despesa com taxa de fiscalizacdo CVM 4 )
Outras despesas (16) (20)
Resultado do exercicio / periodo 10.707 3.125

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Humaita — Flli
(CNPJ: 17.035.124/0001-05)

(Administrado pelo Banco Petra— CNPJ: 11.758.741/0001-52)
Demonstracdo das mutag¢es no patrimdnio liqguido do exercicio findo em 30 de
junho de 2016 e periodo de 30 de dezembro de 2014 (inicio das atividades) a 30 de
junho de 2015

(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

30 de dezembro de 2014

30 de junho de 2016 a 30 de junho de 2015
Patrimdnio liquido no inicio do exercicio / periodo 3.280 -
Total de 1.000 cotas no valor de R$ 3.280,430900 3.280 -
Emissao inicial de cotas - 1.000
Total de 1.000 cotas no valor de R$ 1.000,00 - 1.000
Patrimdnio liquido antes do resultado do exercicio / periodo 3.280 1.000
Resultado do exercicio / periodo 10.707 3.125
Distribuicdo antecipada de lucros (528) (845)
Patrimdnio liquido no final do exercicio / periodo 13.459 3.280
Total de 1.000 cotas no valor de R$ 3.280,430900 3.280
Total de 1.000 cotas no valor de R$ 13.458,861510 13.459

As notas explicativas sd@o parte integrante das demonstracdes contébeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Humaita - Fll

(CNPJ: 17.035.124/0001-05)

(Administrado pelo Banco Petra— CNPJ: 11.758.741/0001-52)

Demonstracao dos fluxos de caixa do exercicio findo em 30 de junho de 2016 e
periodo de 30 de dezembro de 2014 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2015

(Em milhares de reais)

30 de junho de 2016

30 de dezembro de 2014
a 30 de junho de 2015

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de alugueis 616 1.199
Pagamento da consultoria especializada (6) ?3)
Pagamento de taxa de administracéo (99) (43)
Pagamento de auditoria e custédia (112) (41)
Demais pagamentos/recebimentos (25) (57)
Caixa liquido das atividades operacionais 374 1.055
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de outros instrumentos financeiros (676) (2.199)
Venda de outros instrumentos financeiros 830 990
Caixa liquido das atividades de investimento 154 (1.209)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas - 1.000
Distribuicdo antecipada de lucros (528) (845)
Caixa liquido das atividades de financiamento (528) 155
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa - 1
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio / periodo 1 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio / periodo 1 1
Disponibilidades 1 1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag6es contabeis.



Notas explicativas as demonstracoes
contabeis para o exercicio findo em 30 de
junho de 2016 e periodo de 30 de dezembro
de 2014 (inicio das atividades) a 30 de junho
de 2015 (Em milhares de reais, exceto
quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional
O Fundo de Investimento Imobiliario Humaita — FII (Fundo) iniciou suas atividades em 30 de
dezembro de 2014, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado.

O Fundo ¢é destinado exclusivamente & aplicagdo de recursos por investidores qualificados, assim
definidos nos termos do Artigo 109, da Instru¢cdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
por meio de investimentos em ativos imobiliarios e ativos financeiros, observado o disposto em
seu regulamento, na legislacédo e regulamentacdo aplicavel expedida pela CVM.

Esse objetivo ndo se caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.

Os investimentos em fundos néo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo
de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. O cotista esta exposto a
possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas situagdes em que o patrimonio liquido do
Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contbeis foram preparadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentados Instrucdo CVM n° 516 de
29 de dezembro de 2011 e pelas orientagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), complementadas pelas normas previstas do Plano Contabil das Institui¢des do Sistema
Financeiro Nacional (COSIF).

As demonstragdes contébeis estdo sendo apresentadas para o exercicio findo em 30 de junho de
2016 e periodo de 30 de dezembro de 2014 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2015.

Na elaboragéo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes



da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a)

b)

d)

f)

Apropriacéo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalente de caixa

O caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e instrumentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data da contratacéo e que estéo
sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor, e sdo utilizados na gestdo de
obrigagdes de curto prazo.

Ativos financeiros imobiliarios

Contas a receber de aluguéis
Estéo registradas o valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contrato de locagdo do respectivo imével.

Ativo nao circulante - propriedades para investimento

Imoveis acabados

Sdo propriedades acabadas para auferir receitas de aluguel. As propriedades para
investimento sdo mensuradas pelo custo no reconhecimento inicial, ou seja, 0 preco de
aquisicdo mais todos os gastos da transacdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra.

Ap0s o reconhecimento inicial, as propriedades sdo mensuradas pelo valor justo
anualmente. Os ganhos ou perdas sdo reconhecidos no resultado do periodo.

Ativos ndo recuperaveis

Na ocorréncia de indicios de que o valor de custo dos imdveis registrados ndo é
recuperavel, uma perda para impairment é reconhecida pelo excesso do valor do ativo sobre
o valor recuperavel. A contrapartida do registro da perda deve ser feita no resultado do
periodo.

O Administrador do Fundo avalia anualmente a existéncia de eventos que indiquem a
possibilidade da ndo recuperacéo dos valores dos imdveis. Séo indicadores de ndo
recuperacdo dos valores registrados: (i) dano; (ii) declinio do prego de venda; (iii) aumento
da estimativa dos valores dos custos a serem incorridos; e (iv) aumento da estimativa das
despesas a serem incorridas para realizar a venda.

Certificados de recebiveis imobiliarios a pagar



Estdo demonstrados pelo valor de emissdo acrescido dos correspondentes encargos de
variacdes monetarias e juros, pelo critério “pro rata temporis”.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2016 2015
Depdsitos bancarios a vista (a) 1 1
Aplicacdes financeiras n&o imobiliarias (b) 1.250 1.269

a) O montante de R$1 em 30 de junho de 2016 esta representado por dep6sitos no Banco
Petra S.A.

b) Aplicaces financeiras ndo imobiliarias:

As aplicacBes financeiras ndo imobiliarias estdo representadas por:

30 de junho de 2016
o ) Valor de
Titulos e valores mobiliarios Quantidade Valor de mercado
Curva
Cotas de fundos de investimento
Petra Liquidez Fundo de Investimento
) 1.021 1.250 1.250
REferenCIado DI LP ........................................................................
30 de junho de 2015
o ) Valor de
Titulos e valores mobiliarios Quantidade Valor de mercado
Curva
Cotas de fundos de investimento
Petra Liquidez Fundo de Investimento
1.179 1.269 1.269

Referenciado DI LP

Estas aplicagdes tém carater temporario, estando em conformidade com a politica de
investimento do Fundo, aplicando somente a parcela do Fundo ndo investida em
propriedades imobilidrias.
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5. Propriedades para investimento
Os imOveis que o Fundo possui tém as seguintes caracteristicas:

Descrigéo 2016 2015

Imével localizado na Cidade de Santa Luiza, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Beira Rio, n° 5.777, objeto da matricula n°® 35.135 do Cartério de 37.744 34.880
Registro de Iméveis da Comarca de Santa Luzia — MG.

Imével localizado na Cidade de Santos, Estado de S&o Paulo, na Rua
Alexandre Rodrigues, n°® 30, objeto da matricula n® 76.917 do 1° Oficio de 43.714 39.120
Registro de Imoveis da Comarca de Santos — SP.

Imoével localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rua Uruguai,
n° 43, objeto da matricula n°® 22.164, do 4° Cartério de Registro de Iméveis da 47.235 45.307
Comarca de Salvador — Bahia.

Total 128.693 119.307
Movimentag&o do exercicio / periodo: 2016 2015
Saldo Inicial 119.307 -
Adigbes - 119.307
Baixas - -
-Ajuste a valor justo (a) 9.386
Total 128.693 119.307

a) A analise de valor justo foi feita pelo avaliador independente Consult Engenharia e
AvaliacOes Ltda.

6. Certificados de recebiveis imobiliarios a pagar
O Fundo é interveniente anuente dos certificados de recebiveis imobiliarios decorrentes das

aquisicdes de imoveis ocorridas em 28 de novembro de 2014.

Descrigao Valor

Certificado de Recebivel Imobiliario pela aquisicdo do imével localizado na Cidade de Santa Luiza,

Estado de Minas Gerais, na Avenida Beira Rio, n® 5.777, objeto da matricula n® 35.135 do Cartério de

Registro de Iméveis da Comarca de Santa Luzia — MG. 34.880
Prazo: 180 meses

Data de vencimento da Ultima parcela: 16 de dezembro de 2029

Certificado de Recebivel Imobiliario pela aquisicdo do imovel localizado na Cidade de Santos, Estado

de S&o Paulo, na Rua Alexandre Rodrigues, n° 30, objeto da matricula n°® 76.917 do 1° Oficio de

Registro de Iméveis da Comarca de Santos — SP. 39.120
Prazo: 180 meses

Data de vencimento da Ultima parcela: 06 de dezembro de 2029

Certificado de Recebivel Imobiliario pela aquisicdo do imével localizado na Cidade de Salvador,

Estado da Bahia, na Rua Uruguai, n° 43, objeto da matricula n°® 22.164, do 4° Cartério de Registro de

Iméveis da Comarca de Salvador — Bahia. 45.307
Prazo: 180 meses

Data de vencimento da Ultima parcela: 06 de dezembro de 2029

Total 119.307
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Movimentag&o no periodo: 2016 2015
Saldo Inicial _ 118.429 119.307
Juros apropriados ) 13.134
Amortizagdes e
Principal _ (3133) | (878) .
Juros (10.714) (5.657)

Total (Passivo Circulante e Nao
] 117.716 118.429
Circulante)

7. Instrumentos financeiros derivativos
No exercicio findo em 30 de junho de 2016 e no periodo findo em 2015, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.

8. Gerenciamento de riscos
a) Tipos de risco

Risco de mercado

As condi¢bes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado resultando
em alteracdes nas taxas de juros e cambio, nos pre¢os dos imdveis, nos precos dos papéis
e nos ativos em geral. Tais variagdes podem afetar o desempenho do Fundo. O valor dos
ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagBes de precos e cotacbes de mercado. A queda ou 0 aumento nos pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia
de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Riscos tributarios

O Governo Federal pode introduzir alteragdes nos regimes fiscais que, eventualmente,
podem aumentar a carga tributéria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Essas alteracbes incluem modificacbes na aliquota dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos temporérios, cujos recursos sdo destinados a
determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e
quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo
podem ser quantificados e algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo e/ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco relativo a atividade empresarial

E comum haver renegociacio de contratos de locagio em fungio do comportamento da
economia como um todo. Alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou do Brasil, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em
geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os iméveis
objetos de investimento pelo Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagdes,
apos o término da vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras situacdes.
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Risco de liquidez

As cotas dos fundos de investimento imobiliario tém pouca liquidez no mercado brasileiro
e geralmente séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitido,
portanto, o resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades
em alienar suas cotas no mercado secundario. O investidor que adquire cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco de desapropriacao

Os imoveis do Fundo possuem a possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou
total, dos imoveis de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico do
Brasil, a fim de atender finalidades de utilidade de interesse publico.

Em caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de
proprietario do imével desapropriado, uma indenizacdo levando em conta os pardmetros
do mercado. Néo ha garantia de que tal indenizagdo seja em valor equivalente ao almejado
pelo Administrador. O pagamento de indenizacdo em razdo de desapropria¢do culminara
na amortizagdo proporcional das cotas do Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros
imoveis que atendam a Politica de Investimento e possam ser objeto de investimento pelo
Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis da carteira do Fundo,
pode ocorrer que o sinistro ndo esteja amparado por seguro ou, estando, que a indenizacéo
obtida pela cobertura do seguro ndo seja suficiente para a reparacdo do dano sofrido. Além
disso, o efetivo recebimento da indenizagdo dependerd da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de imoveis, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizactes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ha manutencao
dos imdveis. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacdo do imével. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na
rentabilidade das cotas do Fundo.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de locacéo,
circunstancias que afetariam a rentabilidade do Fundo.
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Risco de crédito

O Fundo fara jus ao recebimento de rendimentos oriundos dos valores pagos pelos
locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos iméveis do Fundo. Assim, por todo tempo em
que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos
riscos de credito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, no caso de alienacéo
dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de credito dos adquirentes.

Adicionalmente, a parcela do patriménio liquido do Fundo que ndo estiver investida em
imOveis esté exposta ao risco dos emissores dos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, por falta de capacidade financeira ou por indisposi¢éo, ndo honrarem o
compromisso de pagar o principal ou qualquer parcela de juros de sua divida.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos pablicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco imobiliario

E o risco de desvalorizacio de um imdvel, ocasionado por, no se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economig, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imovel, seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socio econémicas que impactem
exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso comercial ou residencial,
(iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o0 acesso ao
imovel, (v) restricBes de infraestrutura / servigos pablicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicaces, transporte publico entre outros e (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) do imdvel em que o pagamento compensatorio néo reflita o &gio e/ou a
apreciacdo histdrica.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a riscos de naturezas diversas, tais como moratéria,
guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
regulatorias que afetem os fundos imobiliarios ou suas atividades, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais, entre outros.

Controles relacionados aos riscos
O Administrador do Fundo realiza periodicamente o monitoramento do mercado

imobiliario brasileiro, incluindo analise imobiliaria da regido em que o Fundo tem interesse
de aquisicdes futuras de imdveis.
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Os imoveis do Fundo sdo todos destinados a locagéo, sendo localizados em regides
dotadas de diversas infraestruturas urbanas, possuindo os edificios elevados padrdes
construtivos.

Qualquer propriedade no Brasil estd exposta a desapropriacéo, parcial ou total, por decisdo
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.
Por conta disso, 0 Administrador coordena a analise e acompanhamento da regularidade
da situacdo dos imdveis e direitos reais sobre bens imoveis objetos da carteira do Fundo.

Periodicamente o Administrador realiza o processo de verificacdo dos ativos, checando o
processo de originacdo, formalizagdo, cobranca e constituicdo de garantias.

Nao obstante aos cuidados a serem empregados pela Administragdo, ndo ha garantias de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o0 Fundo e para o cotista.

9. Emissao e resgate de cotas
a) Emissbes

Em 30 de dezembro de 2014, ocorreu a emissdo inicial de cotas do Fundo e correspondeu
a 1.000 cotas no valor de R$ 1.000.

As emissBes de cotas sdo processadas com base no valor da cota em vigor no dia da
efetiva disponibilidade dos recursos. Adicionalmente, é admitido a integralizacdo em
imoveis e/ou titulos e valores mobiliarios.

b) Resgate e amortizacao de cotas
O cotista ndo podera requerer resgate de suas cotas.

Poderdo ocorrer amortizagGes extraordinarias, a critério exclusivo do Administrador,
levando em consideragdo os investimentos e despesas previstas para 0 Fundo e as receitas
auferidas no periodo.

10. Negociacao das cotas

As cotas poderdo ser objeto de colocagdo primaria e de negociagdo no mercado secundario, por
meio dos modulos MDA — M6dulo de Distribuicdo de Ativos e no SF - Médulo de Fundos,
ambos administrados e operacionalizados pela CETIP. Alternativamente, as cotas poderao ser
distribuidas em mercado de balcdo n&o organizado, com liquidacéo financeira mediante
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED.

11. Remuneracgédo do administrador e das gestoras

A Taxa de Administracdo é equivalente ao somatdrio dos seguintes montantes: (i) 0,12% ao ano
sobre patrimdnio liquido do Fundo, calculada de forma linear, pro rata die, todo dia Gtil, com base
em um ano de 252 dias Uteis com base no valor do patrimdnio liquido do Fundo do dia anterior a
realizagdo do referido célculo, com limite minimo de R$ 16.448, corrigido anualmente pelo indice
Geral de Pregos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas e (ii) 0,30% conforme
definido abaixo:
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a) A remuneragdo da gestora serd deduzida da Taxa de Administracdo, de forma que a gestora
recebera a remuneragdo equivalente a 0,15% ao ano, calculada de forma linear, pro rata die, todo
dia util, com base em um ano de 252 dias Uteis com base no valor do patrimonio liquido do
Fundo do dia anterior a realizacdo do referido célculo, pago mensalmente, todo 5° dia Util.

b) A remuneracédo da co-gestora sera deduzida da Taxa de Administracdo, de forma que a co-
gestora recebera a remuneracao equivalente a 0,15% ao ano, calculada de forma linear, pro rata
die, todo dia util, com base em um ano de 252 dias Uteis com base no valor do patriménio
liguido do Fundo do dia anterior a realizacao do referido calculo, pago mensalmente, todo 5°
dia util.

A despesa com taxas de administracdo e gestdo no exercicio findo em 30 de junho de 2016 foi de
R$99 e R$5, respectivamente (no periodo findo em 30 de junho de 2015 foi de R$65 e R$2,
respectivamente).

A co-gestora, independentemente do recebimento da remuneracdo prevista no item acima, fara jus
ao recebimento de uma taxa de performance, equivalente a 15% da valorizagdo total do capital
investido pelos cotistas que exceder a variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescida de 7,5% ao ano,
computado desde a data da integralizacdo até a data do célculo. A taxa de performance sera devida,
pelo Fundo, apenas na ocorréncia de algum dos seguintes casos: (i) liquidac&o total do Fundo (ii)
alienacdo da totalidade dos ativos do Fundo; ou (iii) no caso de alienacdo da totalidade das cotas do
Fundo, detidas por seu investidor inicial.

No exercicio findo em 30 de junho de 2016 e periodo findo em 30 de junho de 2015, ndo houve
taxa de performance.

12. Politica de distribuicdo de resultado

O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos apurados segundo o regime de caixa, com
base no balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
A titulo de antecipagéo os resultados auferidos pelo Fundo s&o distribuidos mensalmente no 15°
dia util de cada més, tendo por base os rendimentos efetivamente recebidos pelo Fundo e as
despesas do periodo, além de eventuais provisdes aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas ou
pelo Comité de Investimentos, conforme for o caso, e de eventual reserva de contingéncia
formada nos termos do regulamento do Fundo. Eventual saldo nao distribuido como antecipacdo
sera pago ao encerramento de cada semestre.

Os pagamentos devidos pelo Fundo serdo feitos aos cotistas que estiverem registrados como tal no
1° dia util do mesmo més do respectivo pagamento.

Base de Calculo 2016 2015
2° semestre  1° semestre
............ de2015 = de2016
Base de Calculo - Fluxo de caixa operacional 160 . 201 84
Resultado minimo a distribuir —95% 152 . 216 199 .
Rendimentos apropriados no periodo / exercicio 160 276 845
Rendimentos pagos no periodo / exercicio - 529 845

Rendimentos a pagar no periodo seguinte 160 - -




13. Prestadores de servigos

As atividades de administracdo, custddia e controladoria sdo prestadas pelo Banco PETRA S.A.

As atividades de gestdo sdo prestadas pela V2 Investimentos Ltda (gestora) em conjunto com a

TRX Gestora de Recursos Ltda (co-gestora).

14. Custoédia de titulos e operacdes da carteira
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As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos administradores

dos respectivos fundos investidos.

Os imdveis encontram-se registrados no registro de imdveis da respectiva cidade/estado onde
estdo localizados os imaveis.

15. Rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacéo da cota, incluindo a distribuicdo de rendimentos e

amortizacdes ocorridas no periodo, o resultado do Fundo, e o patrimdnio liquido médio do
periodo foram os seguintes:

Data Patrimonio Valor patrimonial Rentabilidade
liquido médio da cota do Fundo
30 de junho de 2016 3.456 13.458,86 376,95%
30 de junho de 2015 _ 3.338 3.280,43 322,70%

A evolugdo do valor da cota no periodo, as respectivas variagdes acumuladas para cada més, e o

patriménio liquido médio mensal, foram os seguintes:

Exercicio findo em 30 de junho de 2016

Rentabilidade em %

Data Valor da cota tedrica R$ mensal acumulada PL médio

30/06/2015 3.280,43
31/07/2015 . 330020 ass 335% . 5068
31/08/2015 . ssr60 0.57% 266% . .
30/09/2015 . 235626 osse 323% . 4200
31/10/2015 . ss307 4.30% 776% . 2201
30/11/2015 . srs68s soon 1422% . 4380
31/12/2015 . seessa i 1784% . .
31/01/2016 . sorreo soms 2 247% . .
29/02/2016 . a1o612 oo 2 578% . so1s
31/03/2016 . ss3500 soos 3 213% . sl
30/04/2016 . wairss pan 3 543% . ssie
31/05/2016 . s60080 256% 4025% . s eas
30/06/2016 . 1soa600 paoors 37695% . 1190

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
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16. Politica de divulgacado das informacdes

A politica de divulgagdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagéo
mensal do valor da cota, patrimonio liquido e rentabilidade auferida no periodo, através do site
eletrdnico da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por correio e a disponibilizacdo aos
cotistas de informac@es diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

17. Demandas judiciais
Nao ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos, quer desses
contra a Administracdo do Fundo.

18. Tributacéo

a)

b)

Tratamento tributario do Fundo

O Fundo € isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de Renda, por ser
constituido sem personalidade juridica e sob forma de condominio fechado, nos termos
dos artigos 1° e 2° da Lei n® 8668/93. O Fundo, porém, é obrigado a reten¢do do imposto
de renda na fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em
renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser compensado quando do
recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos
cotistas, conforme artogo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1022/10.

Para isengdo acima mencionada o fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme
Lei n®9779/99:

O Fundo devera distribuir a seus quotistas, no minimo, noventa e cinco por cento
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, quotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

Tratamento tributario do Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n°® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso |11 do artigo 3° da Lei n°® 11.033/04,
de isencdo do Imposto de Renda sobre as distribui¢des pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condigdes:

O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;
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As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado
de balcdo organizado; e

O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

O quotista estrangeiro sera penalizado por IOF caso retorne seu investimento em menos
de um ano.

19. Informacdes adicionais

a)

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

O Administrador ndo contratou servigos da Grant Thornton Auditores Independentes
relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas
vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deva auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fun¢Ges gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

b) Diretor e contador

O Diretor e a Contadora responsaveis pelas demonstracdes contabeis:

Ricardo Augusto Meira Pedro Suelen Inécia de Oliveira
Diretor Contadora CRC PR-065.476/0-0



