ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

LOFT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ sob o n°® 19.722.048/0001-31

PERFIL DO FUNDO (11 de junho de 2019)

Codigo de| | oFT11B Cédigo ISIN BRLOFTCTF005

Negociacéo

Local d Na sede da Administradora, ] |

A?Cad' " €| conforme abaixo indicado, bem orbrll_a _para N3 licavel

Cetintlmeno a0S | .omo o website: Fu :cagoes ao aplicave

otistas https://www.modaldtvm.com.br egais

Data da Patriménio Inicial R$100.000.000,00

Constitui¢éo do | 28/10/2013 (cem milhdes e
(R$) X

Fundo seiscentos).

Quantidade de
cotas inicialmente

emitidas cotas.

1.000.000.000 (um milhdo) de Valor inicial da

cota (R$) R$ 100,00 (cem reais)

Data do registro na

CVM 07/12/2016

Cadigo CVM 0316053

1.1.1.1.1 Administradora

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n.° 501 - Bloco |, 5° andar, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01.

Bruno José Albuquerque de Castro,
brasileiro, casado, profissional da ciéncia
exata, fisica e da engenharia, portador da
cédula de identidade RG n° 11.841.499-4 IFP,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 085.188.247-10,
com endereco na Cidade de S&o Paulo,
Estado SP, na Rua Tuim, Vila Uberabinha,
CEP 04514-103.

1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

O LOFT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado, € uma comunh&o de recursos captados por meio do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, bem como regido pela Lei n.° 8.668/93, pela Instrucao
CVM 472, pelo Regulamento e pelas disposi¢fes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
Para fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é
classificado como Tipo ANBIMA “FIl Hibrido Gestao Ativa”, Segmento “Residenciais”, por ter como



http://www.modal.com.br/
http://www.modal.com.br/

objetivo investir acima de 2/3 (dois tergos) do seu Patrimdnio Liquido, direta ou indiretamente, em
imoveis residenciais, sem o objetivo de acompanhar um benchmark do setor.

O Patrimdnio Liquido do Fundo sera formado por 2 (duas) classes de Cotas, sendo uma classe de
Cotas Sénior e uma classe de Cotas Subordinadas, nos termos do Regulamento. Cada emisséo de
Cotas, ou série de cada emisséo de Cotas, conforme o caso, devera ser, necessariamente, precedida
pela formalizacdo de um Suplemento.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas através da aplicacdo
dos recursos do Fundo na aquisi¢cdo de Ativos Alvo, com o intuito de, em um curto espago de tempo,
implementar Benfeitorias visando a sua valorizagdo, para posteriormente aliena-los, sem prejuizo do
investimento em Outros Ativos, observados os termos e condi¢des previstos no Regulamento.

As reformas descritas acima poderdo compreender: A alteracdo dos projetos dos Ativos Alvo; a
realizacdo de pintura de interiores; a substituicdo ou reforma de pisos e revestimentos; a substituicdo
ou revitalizag&o de portas, janelas, esquadrias, marcenaria e alvenaria; a modernizagdo dos sistemas
elétricos, hidraulicos e de cabeamento; e/ou a implementagéo de quaisquer outras benfeitorias ou
melhorias com a finalidade de potencializar o aumento do valor dos Ativos Alvo (“Benfeitorias”).

O Fundo se propde a manter uma carteira de investimentos diversificada de Ativos Alvo, ndo tendo,
portanto, objetivo de aplicar seus recursos em determinados Iméveis especificos.

A carteira do Fundo serd composta preponderantemente por Ativos Alvo, de acordo com os critérios
e com a politica de investimento previstos neste Regulamento. Os recursos disponiveis no caixa do
Fundo poderéo ser aplicados, exclusivamente, em Outros Ativos, em qualquer caso respeitado o
previsto no Regulamento.

A partir do primeiro Dia Util subsequente ao 16° (décimo sexto) més contado da data da primeira
integralizag&do de Cotas Sénior da primeira emisséo, até o encerramento do Prazo das Cotas Sénior
da primeira emisséo, o Fundo ndo podera realizar quaisquer novas Aquisi¢cdes Prévias ou Definitivas,
e devera utilizar os recursos provenientes das alienagdes para priorizar a amortizacdo das Cotas
Sénior.

O Administrador sempre selecionara o investimento do Fundo nos Ativos Alvo conforme
recomendacdo do Consultor Especializado, ou conforme recomendacéo de terceiros eventualmente
contratados para a prestacdo dos Servicos de Consultoria, conforme o caso, observados os
pardmetros para a prestacdo dos Servicos de Consultoria, sem qualquer compromisso formal de
acata-la e respeitada a politica de investimentos do Fundo.

Sem prejuizo a discricionariedade do Administrador, na qualidade de gestor dos ativos imobiliarios do
Fundo, as atividades de selecdo e aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Administrador observaréo,
obrigatoriamente, o seguinte procedimento:

(i) Cada Aquisicao Prévia sera precedida, em qualquer caso, (a) do recebimento, pelo Administrador,
da Recomendacao de Aquisicéo; (b) da verificacao e validacao, pelo Administrador, de que os Iméveis
atendem aos Critérios de Elegibilidade - CCV; (c) da validacdo, pelo Administrador, de que os
vendedores dos Imdveis atendem as exigéncias internas de compliance do Administrador; e (d) da
elaboracao, pelo Administrador, da avaliagdo prévia de que trata o inciso (xxiii) do Artigo 5.1 do
Regulamento.

(i) Cada Aquisicdo Definitiva sera precedida, em qualquer caso, (a) da analise prévia, pelo
Administrador, do Relatorio de Aquisicao; (b) da verificacdo e validacado, pelo Administrador, de que
Consultor Especializado observou integralmente a Lista de Diligéncia quando da elaboracdo do




Relatorio de Aquisi¢do, envidando os seus melhores esforgos para obter todos os documentos ali
previstos, sem prejuizo do previsto no inciso (iii) do Artigo 4.6 deste Regulamento; e (c) da verificacédo
e validacao, pelo Administrador, de que os Imdveis atendem aos Critérios de Elegibilidade - Escritura.
Os Imébveis a serem objeto de Aquisicdo Prévia por parte do Fundo deverdo atender,
cumulativamente, aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade — CCV”):

Os Iméveis deverdo ser localizados exclusivamente na Cidade de S&do Paulo, nos bairros Jardim
América, Jardim Paulista, Jardim Paulistano, Itaim Bibi, Itaim Nobre e Vila Nova Conceicdo, sem limite
de concentracdo por bairro, observados os limites demarcados no mapa previsto no Anexo Il do
Regulamento; Os Imoéveis deverdo possuir de 70 m2 a 181 m?, conforme a metragem constante da
matricula do respectivo Imével; Até 100% (cem por cento) do Patriménio do Fundo podera ser
constituido por Imoveis que tenham sido construidos e/ou incorporados ha 15 (quinze) anos ou
Mais, conforme seja devidamente comprovado por meio de instrumento publico; Até 20% (vinte por
cento) do Patrimdnio do Fundo podera ser constituido por Iméveis que tenham sido construidos e/ou
incorporados ha 15 (quinze) anos completos ou menos, conforme seja devidamente comprovado por
meio de instrumento publico; e a disponibilizagéo, pelo Consultor Especializado, ao Administrador, da
Recomendacédo de Aquisicao.

O Fundo néo podera realizar quaisquer Aquisicdes Prévias ou Definitivas enquanto 30% (trinta por
cento) ou mais do seu Patrimdnio for composto por Ativos Alvo adquiridos por meio de Aquisicdes
Definitivas anteriores aos ultimos 9 (nove) meses; e cuja aliena¢do nado tenha sido contratada com
terceiros, definitivamente ou por meio da celebracdo de compromissos de compra e venda.

Os Imdveis a serem objeto de Aquisicdo Definitiva por parte do Fundo deverdo atender,
cumulativamente, aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade — Escritura”): Nao
ocorréncia de quaisquer mudangas legais ou regulatérias que venham a restringir os direitos de
aquisicao do Fundo com relagéo aos Iméveis ou que, de qualquer forma, impegcam o Fundo de cumprir
com as obrigagBes previstas nos compromissos de compra e venda e/ou com a politica de
investimentos prevista no Regulamento; N&o ocorréncia de qualquer inadimplemento, pelos
vendedores, de obrigagdes estipuladas nos respectivos compromissos de compra e venda, bem como
gue ndo se provem falsas quaisquer declaracdes prestadas pelos vendedores que poderiam
influenciar na decisdo de recomendacdo do Consultor Especializado; e a disponibilizacdo, pelo
Consultor Especializado, ao Administrador, do Relatorio de Aquisicao.

As Aquisicdes Prévias e Definitivas poderéo ser realizadas mediante o pagamento, pelo Fundo ao
respectivo vendedor, em moeda corrente nacional e/ou por meio da permuta entre Ativos Alvo de
titularidade do Fundo e imdveis do respectivo vendedor que atendam aos Critérios de Elegibilidade,
conforme o caso.

Poderdo ser objeto de Aquisicdo Prévia ou Definitiva os Iméveis que contem com débitos fiscais,
condominiais e decorrentes de financiamentos, bem como com 6nus, gravames e/ou restricbes de
natureza pessoal e/ou real, incluindo Iméveis envolvidos em processo de inventario, conforme o caso,
sem prejuizo das eventuais declaragfes prestadas pelo Consultor Especializado e/ou pelos
vendedores.

Ao aplicar em cotas de fundos de investimento, o Fundo pagara as taxas de administracédo e,
eventualmente, de performance, dos fundos investidos.

Os Outros Ativos, quando aplicavel, devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso e se necessério, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia, na B3 ou em instituicbes ou entidades
autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplica¢des do Fundo
em cotas de fundo de condominio aberto, as quais ndo necessitam de serem registradas, custodiadas
ou mantidas em conta de depdsito, nos termos da legisla¢gdo em vigor.

E vedado ao Fundo aplicar em operacdes no mercado de derivativos, salvo para fins de protegéo
patrimonial, mediante prévia aprovacdo dos Cotistas em Assembleia Geral, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, até 5% (cinco por cento) do valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo ndo podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo Ativo.

O Custodiante s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administracdo ou
pela gestdo do Fundo, deste Ultimo exclusivamente com relacao aos ativos mobiliarios do Fundo, por
seus representantes legais ou por mandatérios, devidamente autorizados, sendo, em qualquer
hip6tese, vedado ao Custodiante a execucdo de ordens que néo estejam diretamente vinculadas as
operacdes do Fundo.




N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada neste Capitulo 1V, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos as flutuagcdes de mercado e a riscos de crédito.

Eventos extraordinarios de qualquer natureza, inclusive, mas ndo limitados, aqueles de carater
politico, econdmico ou financeiro que impliqguem em condi¢ées adversas de liquidez ou de negociacéo
atipica nos mercados de atuacdo do Fundo, poderdo apresentar perdas representativas de seu
patriménio, inclusive perda total, ou ainda a ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo, sendo que,
nesta Ultima hipétese, os Cotistas serdo chamados a aportar recursos adicionais para a liquidacdo do
Fundo.

Todas as aplicagtes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor,
do Consultor Especializado, dos Coordenadores ou do Fundo Garantidor de Crédito, observado o
previsto no Artigo 4.16 do Regulamento.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da politica de
investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estarao
sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcéo civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Outros Ativos integrantes da carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador
e/ou o Gestor, em hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos
Ativos da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

O Fundo investira nos Ativos Alvo conforme previsto no Artigo 4.2 do Regulamento, bem como podera
adquirir Outros Ativos de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do disposto neste Capitulo
IV, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificagdo para os investimentos
do Fundo. O disposto neste Artigo implicar4 em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e
em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que poderd, eventualmente, acarretar em perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos integrantes da
Carteira, serdo incorporadas ao Patrimdénio do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento
de obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, tributos devidos com relagdo as operacdes do
Fundo, se for o caso, e/ou distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacdo e/ou resgate devidas
aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento e nos respectivos
Suplementos.

O Administrador e cada prestador de servigo contratado respondem perante a CVM, na esfera de
suas respectivas competéncias, por seus préprios atos e omissfGes contrarios a lei, a este
Regulamento e as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicdo de Resultados

Cabe a Assembleia Geral Ordinéria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo. Ndo obstante ao disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagédo
aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 10
da Lei n. © 8.668/93, em qualquer caso observado que as Cotas Sénior preferem as Cotas
Subordinadas com relacdo a distribuicdo de rendimentos. O Fundo podera levantar balango ou
balancete intermediério, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na regulamentacao
e legislacédo em vigor.

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto neste
Regulamento, na legislacdo e regulamentacéo aplicaveis.

As distribuices a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas de
uma determinada classe, em beneficio de todos os Cotistas daquela classe, de forma proporcional.
Os Cotistas fardo jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez) Dias Uteis
apos cada Data de Apuracao, sem prejuizo do previsto na Lei n. ° 8.668/93.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.




Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou Registrados na conta de depdsito como Cotistas no dia de cada

Data de Apuracéo. i
As Cotas deverdo ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente seguinte ao da Data de

Apuracgao.




