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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO
CNPJ/MF N. °© 05.562.312/0001-02

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DO DIA 19 DE JUNHO DE 2019

Prezado Sr. Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratéorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1 EDIFICIO ALMIRANTE
BARROSO (“Fundo™), convocou, em 03 de junho de 2019, os senhores cotistas a participarem da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 19 de junho de 2019, as 15:00h, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar e por
video conferéncia na sede da Administradora na Praia de Botafogo, 501, 6° andar, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, CEP 22250-040, que tera as seguintes ordens do dia.

(i) Aprovar o retrofit da fachada do Imdvel integrante do patriménio liquido do Fundo, escolhendo
entre as duas op¢des abaixo:

a) Reaproveitar as esquadrias das torres, painéis das asas e grades do térreo; ou

b) Novas esquadrias das torres, painéis das asas e grades do térreo.

(i)  Caso aprovado o retrofit em alguma das opcdes apresentadas, aprovar o orgamento estimado para o
retrofit, escolhendo alguma das 3 (trés) empresas cotadas conforme abaixo:

Empresas | Manutencgdo das Esquadrias | Novas Esquadrias

Contec 15,035,847.18 16,903,513.72
Engearq 14,930,216.74 15,182,014.32
Ferrari Leite 16,110,546.91 18,369,628.47

(iti)  Aprovar a distribuicdo de rendimentos do Fundo em montante inferior a 95% (noventa e cinco por
cento) durante o segundo semestre de 2019, com o objetivo de reter R$ 1.350.000,00 (um milhdo
trezentos e cinquenta mil reais) mensais para servir exclusivamente como provisdo de gastos com
o retrofit da fachada do imovel objeto do Fundo.
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PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:

A Administradora prop0e a aceitacdo dos itens (i) e (ii) pois entende que o retrofit da fachada se faz necessario
para manter o imével funcional e atualizado aos atuais padrdes de mercado com o objetivo de contribuir para
a comercializacdo do ativo bem como preservar o patriménio do Fundo.

Além disso, a Administradora também propde a aprovacao do item (iii) dado que a retencdo do valor de R$
1.350.000,00 mensalmente é necessaria para viabilizar o pagamento das obras do retofit da fachada. Caso o
referido item seja aprovado, a Administradora esclarece que ir& recolher o imposto de renda sobre o valor néo
distribuido de R$ 1.350.000,00 de acordo com a tributacdo de cada cotista.

Ademais, a Administradora disponibiliza a apresentacdo anexa elaborada pela Gerpro Gerenciamento de
Projetos, gerenciadora responsavel pelas obras do Edificio Almirante Barroso, para auxiliar os cotistas no
processo decisorio dos itens (i) e (ii).

Informaces Gerais:

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do
Art. 19 da Instrugdo CVM 472 c/c o Art. 70 da Instru¢do CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014. As
deliberacdes dos itens (i), (ii) e (iii) deverdo ser tomada por maioria de votos dos cotistas presentes.

Os documentos pertinentes as deliberacdes constantes da ordem do dia estdo disponiveis na pagina da
Administradora na interne (www.btpactual.com).

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO
(Favor encaminhar duvidas ou solicitacdo para o e-mail SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com )
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MNENINER

Prazo de execucao da obra: 12 meses

Tomada de precos do tipo menor preco e técnica em regime de empreitada global

Todas as oito empresas visitaram o local e tiveram conhecimento da complexidade
técnica inerente a execucao dos servicos

Foram disponibilizados todos os projetos e especificacdes técnicas referentes ao processo

As empresas obtiveram esclarecimentos e informacdes necessarias e suficientes para a
elaboracao de sua proposta técnica-comercial

Todas as planilhas de orcamento foram analisadas e todas as empresas tiveram a oportunidade de
revisar os precos unitarios, conforme indicacdao das divergéncias apontadas pela Gerpro




MNENINER

Reaproveitamento das esquadrias e troca de todos os vidros por vidro laminado,
conforme norma

Manutencao e pintura dos painéis das asas

Pintura e manutencao das grades de acesso a agencia largo da carioca




GERPRO

Gerenciamesto de Projeros £ Obras

» Fachada ventilada nos pilares, fachada em massa nas demais dareas,
manutencado das esquadrias com troca de todos os vidros , adequacao ao
projeto de ar condicionado com criagao de varandas para as casas de
maquina e limpeza e recuperacao dos vitrais

e Limpeza e jateamento da passarela adjacente a fachada, pintura das grades dos
Esplanada abrigos dos equipamentos existentes, recomposi¢cdao da impermeabilizagao dos
ralos tipo abacaxi

e Manutenc¢ao do revestimento em marmore e granito existente
(polimento, rejuntamento e estucagem), troca dos vidros das janelas
das varandas com aplicacdo de pelicula, manutencao e limpeza dos
guarda-corpo, manuteng¢ao das esquadrias do térreo e troca dos vidros

Embasamento e Térreo blindados quebrados com aplicagdo de pelicula, colocagao de forro

metalico nas marquises e teto do acesso da Rua Almirante Barroso,

pintura das grades de protecao da agéncia Largo da Carioca e e limpeza

e recuperagao dos vitrais.




enciamesto de Projetos &

Escopo Alternativo

e Substituicao das esquadrias existentes
e Substituicdo dos painéis das asas

e Substituicao das grades de protecao da agéncia Largo da Carioca

Embasamento e Térreo
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Gerenciamesto de Projeros £ Obras

Avaliacao Técnica e comercial

S
e 8 empresas analisadas.
Y,
N
e Avaliacao feita considerando-se diferentes critérios
(técnica e preco).
Y,

~ i ~ )
e O fator de selecao da empresa levou em consideracao
a pontuacao na escala, associada a analise de riscos

dessa contratacao. )
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Avaliacao Técnica e comercial

Empresas Participantes:

Mattos Engenharia. Lopez Marinho. Concrejato.

Contec Barra Construgdes Ltda. ~ Engearq. Ferrari Leite.

RCZ Engenharia. Manu-Quality Engenharia.

e T



Critérios de Avaliacao

| - Gerais
Nota

Técnica
(NT)

|l - Técnicos

l1l - Riscos Financeiros

| - Precos de custo

Il - Taxas

Il - Preco Total
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Solicitada a revisdao das propostas baseadas em diferentes cenarios
Manutencdo das esquadrias das torres (100% fixas)

Aquisicao de novas esquadrias para as torres

Compra direta dos principais insumos, pelo BTG, sob a administracao e controle da
Gerpro

Foram convocadas as 3 construtoras finalistas, a saber: Contec, Engearq e Ferrari Leite




Processo de negociacao das

p ro p ostas - GERPRO

e Reunides com os fornecedores de insumos
(CasaBlanca, Favenk, Portobello e Pro
Aluminio) )

-

e Reunides com as construtoras (Contec,
Engearq e Ferrari Leite)

J
N
e Elaboracao de novo Mapa de cotacao




Cenario | — Fornecimento

I'l
integral pelas construtoras LA

Aquisicao
de novas

esquadrias

Empresa Manutencao Novas Diferenca
Ferrari Leite | RS  15.035.847,18 | RS 16.903.513,72 | RS 1.867.666,54
Engearq RS 14.930.216,74 | RS 15.182.014,32 | RS 251.797,58
Contec RS 16.110.546,91 | RS 18.369.628,47 | RS 2.259.081,57
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