ANUNCIO DE INiCIO

DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA E SECUNDARIA DE COTAS DE EMISSAO DO
VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

CNPJ n2 17.554.274/0001-25

Cadigo ISIN n2 BRVISCCTFO005 - Codigo de Negociagdo na B3: VISC11
Tipo ANBIMA: Fll Renda de Gestdo Ativa - Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta Primaria na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/114, em 10 de agosto de 2023*
Registro da Oferta Secundaria na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/SEC/2023/007, em 10 de agosto de 2023*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolugdo CVM 160, o VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 17.554.274/0001-25 (“Fundo”), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimardes, n2 1212, Pinheiros, inscrita no CNP)J
sob on?13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administra¢do de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), e gerido pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre,
n2 336, 52 andar, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n2 13.838.015/0001-75, devidamente para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n2 11.974, de 17 de outubro de 2011 (“Gestor”), e o ANCAR IVANHOE SHOPPING
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em participacdes, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 18.861.074/0001-88, administrado pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade por a¢bes, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 92 andar, sala 907, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n2
45.246.410/0001-55, e gerido pela SCAl GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas n® 7777, Barra da Tijuca, inscrita no CNP sob o n2 21.163.346/0001-80 (“Cotista Vendedor” e, em conjunto
com o Fundo, o Administrador e o Gestor, os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Conceigio, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste anlncio de inicio (“Antncio de Inicio”), o inicio da oferta publica de
distribuicdo primaria (“Oferta Primaria”), de, inicialmente, 2.652.636 (dois milhGes, seiscentas e cinquenta e duas mil, seiscentas e trinta e seis)
cotas da 92 emissdo do Fundo (“Novas Cotas” ou “Cotas da Oferta Primaria”), e o inicio da oferta publica de distribuigdo secundaria (“Oferta
Secundaria” e, em conjunto com a Oferta Primaria, “Oferta”), de, inicialmente, 391.372 (trezentas e noventa e uma mil, trezentas e setenta e
duas) cotas de emissdo do Fundo e de titularidade do Cotista Vendedor (“Cotas da Oferta Secundaria” e, em conjunto com as Cotas da Oferta
Primaria, “Cotas Ofertadas”), totalizando, inicialmente, 3.044.008 (trés milhdes, quarenta e quatro mil e oito) Cotas Ofertadas, todas com preco
unitdrio de RS 114,98 (cento e quatorze reais e noventa e oito centavos) por Cota Ofertada (“Prego por Cota”), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuigdo (conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de, inicialmente,

RS 350.000.039,84

(trezentos e cinquenta milhGes e trinta e nove reais e oitenta e quatro centavos).

As Cotas Ofertadas serdo objeto de oferta publica de distribui¢cdo, a ser conduzida pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, as quais foram submetidas a registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Sera cobrado dos subscritores/adquirentes das Cotas Ofertadas, bem como dos cotistas que exercerem o direito de preferéncia ou o direito de
subscricdo de sobras e de montante adicional, o valor equivalente a 1,84% (um inteiro por cento e oitenta e quatro centésimos por cento) sobre
o Preco por Cota por cada Cota Ofertada subscrita/adquirida, equivalente a RS 2,11 (dois reais e onze centavos) por Cota Ofertada, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento dos custos da Oferta (“Custo Unitario de Distribuigdo”), inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da
Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribui¢cdo relativo a Oferta Primaria sera
incorporado ao patrimdnio do Fundo; (ii) eventuais custos e despesas da Oferta Primaria ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuigdo serdo
de responsabilidade do Fundo; e (iii) eventuais custos e despesas da Oferta Secundaria ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuigdo serdo de
responsabilidade do Cotista Vendedor. Dessa forma, cada Cota Ofertada possui preco de subscricdo ou aquisicdo de RS 117,09, equivalente ao
Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o Cotista Vendedor, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar
por acrescer o volume inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 761.002 (setecentas e sessenta e uma mil e duas)
Cotas Ofertadas, correspondente ao montante de até RS 87.500.009,96 (oitenta e sete milhdes, quinhentos mil e nove reais e noventa e seis
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, as quais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta (“Cotas Adicionais”). Eventuais Cotas Adicionais, caso ofertadas, serdo ofertadas no ambito da Oferta
Secundaria.

A Oferta Primaria foi registrada na CVM, sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/114, em 10 de agosto de 2023, e a Oferta Secunddria foi registrada
na CVM, sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/SEC/2023/007, em 10 de agosto de 2023, na forma e nos termos da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976,



conforme alterada, da Resolugdo CVM 160 e da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e das demais disposigdes
legais e regulatdrias aplicaveis ora vigentes.

. CRONOGRAMA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

Eventos

*ok

EETES

1 Registro Automatico da Oferta na CVM 10/08/2023
Divulgagdo do Anuncio de Inicio

2 Data de Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 15/08/2023
Inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia na B3 e no Escriturador 17/08/2023
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Inicio do periodo de negociagdo do direito de preferéncia no Escriturador
Inicio do periodo de recebimento de ordens de investimento dos Investidores

4 Encerramento do periodo de exercicio do direito de preferéncia na B3 29/08/2023
Encerramento do periodo para negociagao do direito de preferéncia no Escriturador

5 Encerramento do periodo de exercicio do direito de preferéncia no Escriturador 30/08/2023
Data de liquidagao do direito de preferéncia

6 Divulgagdo do comunicado de encerramento do periodo de exercicio do direito de preferéncia 31/08/2023
7 Inicio do periodo de sobras e montante adicional na B3 e no Escriturador 01/09/2023
8 Encerramento do periodo de sobras e montante adicional na B3 06/09/2023
9 Encerramento do periodo de sobras e montante adicional no Escriturador 08/09/2023
10 Liquidagdo do direito de sobras e montante adicional 14/09/2023
11 Divulga¢do do comunicado de encerramento do periodo de exercicio de sobras e montante 15/09/2023
adicional
12 Encerramento do periodo de recebimento de ordens de investimento dos Investidores 27/09/2023
13 Realizagio do procedimento de alocagio 28/09/2023
14 Data de liquidagdo da Oferta 02/09/2023
15 05/02/2024

Data limite para divulgagdo do anuncio de encerramento

As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagGes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto da Segdo X da Resolugdo CVM 160. Caso
ocorram alteragBes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a
possibilidade de Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacdo de suspensdo ou modificacdo, conforme
0 caso; e (ii) os prazos e condigbes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme
o0 caso.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que j4 tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela instituicdo participante da Oferta que tiver recebido
sua ordem de investimento ou seu contrato de compra e venda de Cotas, conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovagéo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o
interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagao,
suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas péginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Anuncio de Inicio.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuigdo, tal qual a presente, em que a CVM ndo realiza analise prévia dos documentos apresentados, a
principal varidvel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a oferta durante o prazo de colocagdo, optando por suspender o prazo da
oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO/AQUISIGAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DE
SUBSCRIGAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADA SOMENTE SERA ACATADA ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
ACRESCIDAS DAS COTAS DA OFERTA SECUNDARIA, CONFORME SERA DIVULGADO POR MEIO DE COMUNICADO, OBSERVADO AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

Il. POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA



Os documentos da Oferta estdo disponiveis nos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

(i)

(ii)

(iii)

(v)

(vi)

(vii)

Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-shopping-centers (neste website, selecionar o documento
desejado);

Gestor: https://www.vincifundoslistados.com (neste website clicar em “Nossos Fundos”, selecionar “VISC11”, depois clicar em “Ofertas”
e, entdo, selecionar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “’92
Emissdo de Cotas do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll” e, entdo, selecionar o documento desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo
“Emissor” com “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna
“AgOes”, e, entdo, selecionar o documento desejado);

B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar
“Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Vinci
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll” e, entdo, selecionar o documento desejado); e

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagdo, pelo
Fundos.NET, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada e entdo selecionar “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecionar o documento desejado).

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste anuncio de inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido
no fato relevante divulgado nesta data.

A data deste Anuncio de Inicio é 10 de agosto de 2023.

-
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