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ATO DO ADMINISTRADOR

Pelo presente instrumento particular, a GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A. (“Geracdo Futuro”), com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n2 20, Grupo 1201 B, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n227.652.684/0001-62 (“Administradora”), na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC, inscrito no CNPJ/MF sob o n.2 07.789.135/0001-27 (“Fundo”), vem pelo presente Ato
do Administrador adaptar o Regulamento do Fundo, nos termos do art. 72, § 19, | da Instrugdo CVM 571, de 25 de
novembro de 2015 (“Instrucdo CVM 571”), bem como do art. 47, | da Instrucdo CVM 555, de 17 de dezembro de
2014 c/c art. 16 da Instrucdo 472, de 31 de outubro de 2008, com sua redacdo dada pela Instrucdo CVM 571
(“Instrucdo CVM 472”), que com as alteragdes abaixo descritas, passa a vigorar com o texto do Anexo a este Ato do
Administrador, sendo certo que o texto do Anexo prevalece para todos os fins e efeitos de direito:

- Alterar o caput e 0 §22 do artigo 22 do regulamento do Fundo, que passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 22 - O objetivo do FUNDO é a aquisicdo de imoveis comerciais do tipo “Shopping Center” (“Imdéveis-Alvo”)
em todo o territorio da Republica Federativa do Brasil, ou de direitos a eles relativos, com a finalidade de
venda, locagdo ou arrendamento das futuras unidades, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da venda, loca¢do ou arrendamento.”

[...]

§ 22 - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliagdo pela
ADMINISTRADORA, pelo gestor ou por terceiro independente, observando as normas e metodologias
preceituadas pela NBR 502, NBR 5676 e NBR 14653 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, que
observard as condicbes prevalecentes no mercado para negdcios realizados a vista, em moeda corrente
nacional. O laudo de avaliacdo deverd ser elaborado de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08 e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas do FUNDO.”

Il- Incluir o §42 no artigo 82 do regulamento do Fundo, que passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 82-[...]

§42-  As ofertas publicas voluntdrias que visem a aquisigéo de parte ou da totalidade das cotas do FUNDO
deverdo obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pelo Mercado de BalcGo Organizado
da BOVESPA (SOMA).”

M- Alterar a alinea “e” do inciso Il do artigo 15 do regulamento do Fundo, que passard a vigorar conforme
abaixo:

“Art. 152-[...]
n=r..]

e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, do consultor de investimentos.”
V- Excluir os antigos 16 a 18 do regulamento do Fundo.

V- Alterar o caput do antigo artigo 22, atual artigo 19, do regulamento do Fundo, que passara a vigorar
conforme abaixo:

“A ADMINISTRADORA receberd por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente a 0,125% a razdo de
1/12 avos, aplicados sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emisséo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas
do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
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critérios de inclusGo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacGo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO; ou sobre o valor total dos ativos que integram o patriménio do
Fundo vigente no ultimo dia ttil do més anterior, observado o valor minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
valor este que serd corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagcdo Getulio Vargas — FGV, que deverd ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor aproximado de RS 1.500.00 (Hum mil e quinhentos reais),
correspondente ao valor dos servicos de escrituracdo de cotas do FUNDO, que deve estar incluido na
remunera¢do da ADMINISTRADORA mas serd pago a terceiros nos termos do Pardgrafo 22 do artigo 47° da
Instrugéo CYM n2 472/08.”

Alterar o Capitulo referente a assembleia geral de cotistas do Fundo, “DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTA”,

gue passara a vigorar conforme abaixo:

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 22 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos cotistas:

l. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

l. Alterar o regulamento do FUNDO.

1. Destituir a ADMINISTRADORA.

V. Deliberar sobre:

a) a substituicdo da ADMINISTRADORA nos casos de rentncia, descredenciamento, destituicGo ou decretagdo
de sua liquidagdo extrajudicial;

b) a emissdo de novas cotas, bem como a aprovac¢do do laudo de avaliacio dos bens e direitos utilizados na
sua subscricdo e integralizacéo;

c) a fusdo, incorporacdo e cisdo;

d) a dissolugdo e liquidagdo do FUNDO.

V. Determinar a ADMINISTRADORA a adog¢Go de medidas especificas de politica de
investimentos que ndo importem em alteragdo do Regulamento do FUNDO, ouvido previamente o consultor de
investimentos.

VI. Eleger e destituir o representante dos cotistas.

Vil. Deliberar sobre a contratagcdo, bem como nomear e destituir o consultor de investimentos.
Vill. Deliberar sobre as matérias constantes do §22 do artigo 39, § 42 do artigo 42 e pardgrafo
unico do artigo 62 deste Regulamento.

IX. Aprovar o plano de negdcios anual, plano de locagées, orcamentos operacionais e despesas
(“Plano de Negdcios Anual”).

X. Deliberar sobre a realizacGo de qualquer negdcio estranho a opera¢do, desenvolvimento e
locagdo de shopping centers.

XI. Deliberar sobre a amortiza¢do parcial das cotas para redu¢do do patriménio do FUNDO.

XIl. Aprovar a celebracGo de contratos com entidades ligadas a quaisquer dos cotistas do
FUNDO que néio sejam em bases comerciais.

X1 Qualquer alteragdo relevante no método, principio ou prdtica contdbil do FUNDO.

XIV. Aprovar atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A,
§29, 34 e 35, IX, da Instrugcdo CYM 472/08.

XV. Alteracéo da taxa de administra¢éo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM 472/08.
§19- A Assembleia Geral serd realizada, ordinariamente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio

social, para examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo, e, extraordinariamente,
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sempre que necessdrio, por determinagdo da ADMINISTRADORA, dos cotistas do FUNDO que detenham, pelo
menos, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, ou pelo representante dos cotistas do FUNDO.

§29- Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos
cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da
CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a necessdria comunicagdo aos cotistas, conforme identificado no artigo 16 deste Regulamento ou
por meio de comunicagdo escrita, enviada a cada cotista para o endereco constante do boletim de subscri¢cdo
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, por via postal e com aviso de recebimento.

Art. 23 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo Unico - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, eleito conforme este Regulamento e a Instru¢do CYM 472/08.

Art. 24 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§12- A convocacgdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida G ADMINISTRADORA,
que deverd, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da
assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em
contrdrio.

§22- A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as sequintes disposigées:

I.A convoca¢do da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as sequintes disposigcées:

a. Da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a assembleia.

b. A convocagio de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nGo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia.

C. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
d. Da convocag¢lo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

assembleia geral.

1. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagées e documentos necessdrios ao
exercicio informado do direito de voto, incluindo o disposto no artigo 19-A da Instru¢cdo CVM 472/08, na data
de convocag¢do da assembleia, e manté-los la até a sua realizacdo, em sua pdgina na rede mundial de
computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores e na pdgina da entidade administradora de mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagdo.

. A convocagdo da Assembleia Geral deverd ser feita: (a) com 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagéo, para assembleia geral extraordindria; e (b) com 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagéo, para assembleia geral ordindria.

§39- Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA do FUNDO, a incluséo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser
ordindria e extraordindria.
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§49- O pedido de que trata o pardgrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 29 do artigo 19-A da Instrugdo
CVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocag¢do da Assembleia
Geral Ordindria.

§ 52- O percentual de que trata o pardgrafo 32 acima deverd ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagcdo da Assembleia Geral.

Art. 25 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 26 - Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Reqgulamento e
na Instrucdo CVM 472/08. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem metade mais
um dos presentes na Assembleia Geral

§ 19 - Dependem da aprovagdo dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas subscritas e
integralizadas no patriménio do FUNDO, caso o tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO, as delibera¢des relativas as seguintes
matérias:

I. Altera¢do deste Regulamento.

1. Destitui¢do ou substituicdo do ADMINISTRADOR

1. Fusdo, incorporacgdo, cisdo ou transformagéo do FUNDO.

V. Dissolug¢do e liquidag¢do do FUNDO.

V. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas do FUNDO,
na forma prevista neste Regulamento.

Vi Deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a

ADMINISTRADORA, que dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de
cotistas.

Vil. Alteragdo da taxa de administra¢do do FUNDO.

§29- Os percentuais de que trata este artigo deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convoca¢do qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

Art. 27 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de Cotistas ou na
conta de depdsito, observadas as disposicdes do artigo 72 e pardgrafos, deste Regulamento.

Art. 28 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

§$1°2-  Serd facultado a qualquer cotista remeter diretamente pedido de procuragcGo ou requerer a
ADMINISTRADORA que o anexe a convocagdo feita por carta, observados os procedimentos da Instru¢éo CVM
472/08.

§29- O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

b)  facultar ao cotista o exercicio de voto contrdrio, com indica¢Go de outro procurador para o exercicio
deste voto;
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c) ser dirigido a todos os cotistas.

Art. 29 - Além de observar o quorum previsto neste Regulamento e na Instrugdo CVM 472/08, as delibera¢bes
da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo, liquidagdo ou amortiza¢Go das cotas do FUNDO deverdo
atender as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

§12- No caso de dissolu¢cdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos cotistas na
proporg¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§292- No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n? 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha da
substituta ou pela liquidacGo do FUNDO, caberd a ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessdrias no
dmbito do judicidrio para proceder a sua substitui¢éo ou a liquidagdo do FUNDO.

§32- O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas para redug¢do do patriménio ou sua liquidagdo.

§492-  Aamortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicard na manutengdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redu¢do do seu valor na
proporgdo da diminuigdo do patriménio.

Art. 30 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado
em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricGo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

§19- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito de
voto.
§29- O quorum de deliberagdo serd o de maioria qualificada conforme definido no § 12 do artigo 26 retro,

independentemente da matéria.”

Alterar o Capitulo referente ao representante de cotistas do Fundo, “DO REPRESENTANTE DE COTISTAS”, que

passara a vigorar conforme abaixo:

“DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 31 - O FUNDO poderd ter um representante dos cotistas nomeado pela Assembleia Geral, que terd o prazo
de gestdo de 1 (um) ano, permitida a renomeagdo, com a observéncia dos seguintes requisitos:

I. O representante deverd ser cotista do FUNDO.

Il. Ndo poderd exercer cargo ou fungdo da ADMINISTRADORA ou em sociedade a ela ligada, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza.

lll. Ndo poderd exercer cargo ou fun¢io na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. Ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio.

V. Ndo estar em conflito de interesse com o FUNDO.

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevarica¢éo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CYM

Pardgrafo Unico - Ocorrendo a vacdncia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Cotistas deverd ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.
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Art. 32 — Além das obrigag¢des previstas nos artigos 26-A e 26-B da Instru¢cdo CVM 472/08, compete ao
representante dos cotistas:

I Solicitar qualquer informagdo a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre qualquer negdcio do
interesse do FUNDO, realizado ou a realizar.

1. Emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela proxima Assembleia
Geral de Cotistas.

1. Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO.

IV. Fiscalizar a observéncia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do FUNDO.

V. Representar os cotistas junto a ADMINISTRADORA, quando autorizado em Assembleia Geral, nos

negdcios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Pardgrafo Unico - Poderdé A ADMINISTRADORA solicitar a participacdo do representante dos cotistas em
qualquer negociacdo do FUNDO que venha a realizar relativa a imoveis ou a direitos reais sobre eles, de modo
a prestar sua contribui¢cdo na negociagéo.”

VIII-  Excluir o capitulo referente as despesas e aos encargos do Fundo, “DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO".

IX- Adequar a numeracdo dos artigos, adaptar as referéncias cruzadas, bem como da formatacdo do texto do
regulamento, em razdo das alteragdes aqui promovidas.

X- Consolidar o regulamento do Fundo apds as alteracGes mencionadas acima, na forma do Anexo | ao presente
instrumento, que entrara em vigor na presente data.

XI- Todas as alteracdes de regulamento para a adaptacdo a Instrucdo CVM 571 serdo ratificadas ou ndo

aprovadas pelos cotistas do Fundo em assembleia geral de cotistas a ser convocada em até 7 (sete) dias Uteis da
presente data.

Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2016

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
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ANEXO |

REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC

DO FUNDO

Art. 12- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl ANCAR IC, designado neste regulamento como FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunh3o de recursos, captados através do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definido na
regulamentacao vigente, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como “Regulamento”, e pelas disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico - O FUNDO é administrado pela GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A, devidamente
autorizada pela CVM para a prestacdo do servico de administracdo por meio do ato declaratério n? 6.819 de 17 de
maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praca XV de Novembro, n? 20 -129 andar, Grupo 1201 B, Bairro Centro, CEP: 20010-010 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado
no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA
(www.gerafuturo.com.br).

DO OBIJETO

Art. 22 - O objetivo do FUNDO ¢ a aquisicdo de imdveis comerciais do tipo “Shopping Center” (“Imoveis-Alvo”) em
todo o territdrio da Republica Federativa do Brasil, ou de direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, locacao
ou arrendamento das futuras unidades, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da
venda, locagdo ou arrendamento.

§19- As aquisicdes dos Imdveis-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e, ainda, as
demais condigBes estabelecidas neste Regulamento:

l. Os proprietarios dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus respectivos terrenos e
benfeitorias.

Il. Os iméveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis da localidade onde
estiverem localizados, estando, ainda, livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou hipotecas no momento da sua
aquisicdo pelo FUNDO.

Il. Os imoveis poderdo ser adquiridos a preco fixo e com pagamento em parcelas, as quais deverdo ser
honradas pelo FUNDO prioritariamente com os recursos provenientes das loca¢des dos respectivos imoveis.

§ 29 - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacdo pela
ADMINISTRADORA, pelo gestor ou por terceiro independente, observando as normas e metodologias preceituadas
pela NBR 502, NBR 5676 e NBR 14653 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, que observara as
condicBes prevalecentes no mercado para negdcios realizados a vista, em moeda corrente nacional. O laudo de
avaliacdo devera ser elaborado de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08 e aprovado pela Assembleia
Geral de cotistas do FUNDO.

§ 32- Os recursos da primeira emissdao de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de um primeiro Imével-Alvo,

observadas as condi¢cdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com as despesas de escrituragao,
registro, ITBI, e demais despesas relativas a aquisicdo do Imével-Alvo.
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§ 42- No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da autorizagdo da CVM para a constituicdo e
funcionamento do FUNDO serd lavrada e prenotada no competente Cartério de Registro de Imdveis a escritura
publica de transmissdo de dominio correspondente a aquisicdo do primeiro Imével-Alvo.

§ 52 - Se, por ocasido da aquisicdo de um Imdvel-Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o FUNDO podera, tempestivamente, emitir novas cotas, no montante necessario para
arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32- Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdao da ADMINISTRADORA, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado. A
administracdo do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando a seguinte politica de investimentos:

l. O FUNDO terda por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas por meio de venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis integrantes do seu
patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da locacdo ou
arrendamento, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de Imdveis-
Alvo.

Il. Além da participagdo no Imadvel-Alvo a ser adquirido por ocasido da primeira emissdo, o FUNDO podera
adquirir outros Imoveis-Alvo, ou participagdes e/ou direitos em Imodveis-Alvo, para integrar seu patrimonio, desde
gue observados os critérios constantes neste artigo.

Il O FUNDO ndo podera aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do FUNDO.

V. O FUNDO deverd manter as locacGes existentes nos imdveis incorporados ao seu patrimonio, sendo
admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do FUNDO, e, em caso de vacancia, locd-lo a
terceiros, nas condicOes praticadas pelo mercado a época.

V. O FUNDO podera alienar os ativos imobilidrios integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, respeitado o direito de preferéncia de eventuais co-proprietarios dos ativos
imobiliarios, observando-se o disposto neste Regulamento.

VI. O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitiza¢cdo, gerando recebiveis que possam
ser utilizados como lastro em operacfes dessa natureza, ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de
locacdo ou venda de imdveis integrantes de seu patrimbénio a empresas que tenham por objeto emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

VII. Nas operag¢des de que venha a participar, seja através da cessdo de direitos e/ou créditos oriundos de
locacdo ou venda de seus imdveis, ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados, a ADMINISTRADORA
devera submeter a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programacao
estabelecida para a integralizacdo de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja de
interesse dos cotistas.

VIIl.  As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em imodveis, nos
termos deste Regulamento, serdo aplicadas em renda fixa de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instru¢do CVM n2 472/08. Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissdo de cotas, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisicdo do Imével-Alvo, deverd permanecer aplicada em renda
fixa pelo prazo fixado no paragrafo 42 do artigo 22 retro.

IX. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdao permitidos para os eventos abaixo relacionados:
(a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO;

(b) pagamento de custos administrativos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo de imdveis; e,

(c) investimentos em novos Imdveis-Alvo.
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§12- A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento as politicas
elencadas neste artigo, submetendo sempre a Assembleia de Cotistas as decisdes que implicarem na captacdo de
recursos para novos investimentos, alienacdo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO, ou, ainda, em
alteracdo da sua politica de investimentos, observado sempre que necessdrio a competéncia privativa de
deliberacdes pela Assembleia Geral previstas no Regulamento.

§2¢9- O objeto do FUNDO e a politica de investimentos prevista neste artigo somente poderao ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRAGCAO

Art. 42 - Compete a ADMINISTRADORA gerir o patriménio do FUNDO, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens imodveis
integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e demais disposicdes aplicaveis.

§19- Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos condéminos do FUNDO,
outorga esta que se considerara tacitamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricao
gue encaminhar a ADMINISTRADORA.

§22- A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fung¢bes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§32- A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei
n? 8.668/93"), o proprietario fiducidrio dos bens imdveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou nas determinacdes da
assembleia de cotistas.

§42- A ADMINISTRADORA n3do poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e com observancia do disposto no
artigo 22 deste Regulamento, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles necessdrios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO:

I Contratar, alterar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o
contrato a ser celebrado com o consultor de investimentos.

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével integrante do patrimonio
do FUNDO.

lIl.  Adquirir outros Iméveis-Alvo com recursos do FUNDO, além daqueles adquiridos quando de sua constituicao.
Apds a primeira aquisicdo de Imdveis-Alvo com os recursos oriundos da primeira emissdo, qualquer nova aquisicao
de Imdveis-Alvo ou celebragdo de opcdo de compra de tais imdveis com o objetivo de integrar o patrimoénio do
FUNDO deverad ser objeto da prévia autorizagdo dos cotistas na forma do paragrafo seguinte.

§5¢9- A anuéncia prevista no paragrafo anterior serd dada em Assembleia Geral de Cotistas convocada
especialmente para esse propoésito.

Art.52- A ADMINISTRADORA mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios, ou podera contratar tais servicos externamente.

Paragrafo Unico - Para o exercicio de suas atribuicies a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do
FUNDO:

I. Empresa de auditoria independente registrada na CVM.

Il. Consultor de investimentos.
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lll. Empresa especializada para administracao predial e de condominio, que coordenara servigcos de gerenciamento
predial, seguranca, conservacao, limpeza e manutengao das dreas de uso comum e garagens do shopping, bem
como para o gerenciamento das locagdes dos iméveis.

IV. Seguros contra danos fisicos ao empreendimento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 62 - Poderao constar do patrimonio do FUNDO:

l. Prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial.
Il. Lojas.

M. Salas comerciais

IV.  Terrenos.

V. Vagas de garagem.

VI.  Direitos sobre imdveis, incluindo todas as receitas provenientes dos imdveis decorrentes de luvas, res sperata,
fundo de comércio, patrocinio ou aposi¢do de placas, letreiros e similares.
VIl.  Cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos

com a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada em iméveis, observado o limite
de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme estabelecido na legislacao
aplicavel em vigor.

Paragrafo Unico - A diversificacdo do patriménio do FUNDO serd definida em Assembleia Geral de Cotistas, sendo
gue no término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patriménio serd aquele resultante das
integralizacGes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos que venham a ser
decididos na forma deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 72 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma
nominativa, escritural

§19- O FUNDO mantera contrato com o Banco Ital S/A, instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino.

§29- A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensdo do servico de cessao e transferéncia de cotas em até,
no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle
de votantes na Assembleia Geral. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de cotas, se houver,
serd comunicado aos cotistas no edital de convocacdo da Assembleia Geral.

§32- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.
§4¢9- De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n2 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Art. 82 - O FUNDO emitiu, na data de sua constitui¢do, 5.000 (cinco mil) cotas no valor de RS 100,00 (cem reais) cada,
no montante total de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Unica.

§12-  Ascotas da primeira emissdo foram integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional.
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§29- Os titulares das cotas do FUNDO poderdo negocia-las secundaria e exclusivamente no Mercado de Balcdo
Organizado da BOVESPA (SOMA).

§32- E permitida a negocia¢do das cotas fora do mercado de balcdo organizado nas seguintes hipdteses: (i)
guando destinadas a distribuicdo publica, apds o competente registro na CVM ou de sua dispensa pelo mencionado
6rgdo, durante o periodo da respectiva distribuicdo; e (ii) quando relativas a negociacdo privada, envolvendo a venda
ou cessao das cotas pelos seus titulares.

§4¢9- As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das cotas do FUNDO
deverdao obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pelo Mercado de Balcdo Organizado da
BOVESPA (SOMA).

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 92 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢Ges especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas
e no boletim de subscricdo.

§19- No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

§29- Pedidos de subscricdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as instituicdes ofertantes, que,
observado o limite de cotas emitidas e a seu critério, poderdo atender as solicita¢des.

§3¢- De acordo com o disposto na Instrucdo CVM n2 472/08, o prazo maximo para a subscricdo da totalidade
das cotas é de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da concessdo do registro da distribuicdo das cotas pela
CVM.

§409- Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas
com a subscricdo e distribuicdo com que tenha que arcar, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das
disposi¢Bes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do
FUNDO, e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de langamento de
cotas do FUNDO.

§5¢2- O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo, tal como o prazo
mencionado no paragrafo 32 e a apresentacdo do prospecto citado no paragrafo 49, caso venha a realizar oferta
publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos
seus requisitos ou, ainda, da dispensa automatica do registro, previstos nos artigos 42 e 52 da Instrugdo CVM n? 400,
de 29 de dezembro de 2003, que dispGe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

§69- As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua subscricdo e integralizacdo.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 10 - Por proposta da ADMINISTRADORA ou de cotista(s) que detenha(m) no minimo 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, este podera, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no
artigo 82 deste Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizagao da CVM. A deliberagdo da emissao deverd dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integraliza¢do, observado
que:
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l. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, preferencialmente,
tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO;(iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Il. As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

[l. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da nova emissao poderao
ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens imdveis objeto do FUNDO ou
direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instru¢do CVM n2 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO.

IV.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data da concessdo do registro de distribuicdo de cotas pela CVM, os recursos financeiros do FUNDO serao
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se
for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no
periodo.

Art. 11 — N3o ha limitagdo a subscri¢cdo, ou a aquisicdo no mercado, de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

DA TAXA DE INGRESSO
Art. 12 - N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.
DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Art. 13 — Por forca do artigo 82 da Lei do Inquilinato (Lei n? 8.245/91), os direitos e obrigacSes advindos dos
contratos de locagdo serdao automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da transferéncia dos imdveis ao
patrimonio do FUNDO, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico — De acordo com os contratos de loca¢do, cabera aos locatdrios, arcar com todos os impostos, taxas
e contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas e , bem como o prémio de seguro contra incéndio,
raio e explosdo a ser contratado, que deverdo ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatdrios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis
objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessées que nele forem realizadas, respondendo em
qualquer caso pelas san¢des impostas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 14 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispGe o presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§19- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos cotistas,
semestralmente, até o 252 (vigésimo quinto) dia dos meses de fevereiro e agosto. Eventual saldo de resultado ndo
distribuido tera a destinacdo que lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA.

Sé&o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888



A GERACAO
Ay FUTURO

§29- Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos aluguéis e de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagGes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da
prestacdo relativa ao imével adquirido, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manuteng¢ao do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao
das cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrucdao CVM n? 206, de 14 de janeiro de 1994.

§32- Para arcar com as despesas extraordindrias do imdvel, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindarias aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengdo do imdvel, exemplificativamente enumeradas no paragrafo uUnico do artigo 22 da
Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245/91), a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacédo, bem como das esquadrias externas,

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do prédio,

d) indenizacgGes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacgdo,

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer,
f) despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum,

g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 42- O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do FUNDO.
Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se
atinja o limite acima previsto.

§52- O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 15- Constituem obriga¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Providenciar a averbagao, junto aos Cartérios do Registro de Imdveis, das restricdes dispostas no artigo 72 da
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA,;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam
ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, do consultor de investimentos.

lll.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

Sé&o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888



A GERACAO
Ay FUTURO

IV.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

V. Administrar os recursos do FUNDO conforme orientacdo da Assembleia Geral de Cotistas de forma judiciosa,
sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

VI.  Custear as despesas de propaganda do FUNDO, conforme orientacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

VIl.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobilidrios - CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.
VIIl. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cao de cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;

b) prospecto do langamento de cotas do FUNDO;

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo, distribuicdo e outras que o
investidor tenha que arcar.

Art. 16 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacado de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal.

§19- O envio de informacgGes por meio eletrénico prevista no caput depende de anuéncia do cotista do FUNDO,
cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizagdo.

§ 22 - O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

Art. 17 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do FUNDO e utilizando
recursos ou ativos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente.

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

[l. Contrair ou efetuar empréstimos.

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes praticadas pelo
FUNDO.

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais.

VI. Aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio FUNDO.

VII. Vender a prestagao cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagdo via chamada de capital.
VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

IX. Constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

X. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM n?
472/08.

XI. Realizar operacGes com acgGes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela

CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao.

XII. Realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.
XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

XIV. Realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e o incorporador ou o empreendedor, ressalvado que ndao se configura
situagdo de conflito de interesses a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade do empreendedor, desde que
nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, quando da constituicdo do FUNDO.

XV. Onerar, sob qualquer forma, os ativos imobilidrios ou mobilidrios do FUNDO.

XVI. Negociar com duplicatas, notas promissdrias ou outros titulos ndo autorizados pela CVM.

XVII. Aplicar em mercados futuros ou de opgdes, ou realizar qualquer outra modalidade de aplicagdes financeiras
ndo admitidas na Instrucdo CVM n2 472/08.
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XVIII. Agir de forma contraria ou prejudicial aos interesses dos cotistas.
XIX. Agir ou tomar decisOes referentes a assuntos relevantes sem prévia anuéncia dos cotistas, reunidos em
Assembleia Geral.

Art. 18 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

l. Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO.

II. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remuneracdes ou honordrios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que nao seja
transferido para beneficio dos cotistas aplicando-se esta vedacdo a seus sdcios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 19 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,125% a razao
de 1/12 avos, aplicados sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO; ou sobre o valor total dos ativos que integram o patriménio do Fundo vigente no ultimo
dia util do més anterior, observado o valor minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais), valor este que serd corrigido
anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas — FGV, que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor aproximado
de RS 1.500.00 (Hum mil e quinhentos reais), correspondente ao valor dos servicos de escrituracdo de cotas do
FUNDO, que deve estar incluido na remuneracdao da ADMINISTRADORA mas sera pago a terceiros nos termos do
Paragrafo 22 do artigo 472 da Instrucdo CVM n2 472/08.

§1¢9- A taxa de administracdo serd calculada e paga a ADMINISTRADORA mensalmente, por periodo vencido,
até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao dos servicos prestados.

§ 22— O valor integrante da taxa de administragdo correspondente a escrituragdo das cotas do Fundo podera
variar em fun¢do da movimentagao de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese,
o valor da taxa de administragdo sera majorado em imediata e igual propor¢do a variagdo comprovada da taxa de
escrituragao.

DA SUBSTITUICKO DA ADMINISTRADORA

Art. 20 - A ADMINISTRADORA seri substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua rendncia,
de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n2 472/08, assim como na hipdtese de sua

dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§19- Nas hipdteses de renudncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacao do FUNDO.

§29- A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda
que para proceder a dissolucdo e liquidacdo do FUNDO.

§32- Cabe a Assembleia Geral decidir sobre a administracdo do FUNDO até a efetiva assung¢do de nova
ADMINISTRADORA, observando o que a respeito dispde a Instru¢do CVM n2 472/08.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
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Art. 21 - A ADMINISTRADORA, na forma do Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria de Investimentos, que
integra este Regulamento como Anexo |, consoante o disposto na Instru¢cdo CVM n2 472/08, contratou determinado
Consultor de Investimentos para prestar os seguintes servicos, dentre outros:

l. Acompanhar e fiscalizar a gestdo dos ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO.

Il. Representar o FUNDO em todas as reunides e assembleias de condominos e co-proprietdrios dos iméveis e
shopping centers integrantes do patrimonio do FUNDO, votando em nome do FUNDO.

lll.  Celebrar contratos em nome do FUNDO referentes aos imdéveis e shopping centers integrantes do patrimonio
do FUNDO, inclusive contratos de locacdo, contratos de administracdo de shopping centers e quaisquer outros
instrumentos necessarios para a administracdo de tais ativos.

IV.  Analisar propostas de investimentos encaminhadas ao FUNDO, bem como analisar oportunidades de
alienacao de imoveis e shopping centers integrantes do patriménio do FUNDO.

Pardgrafo Unico - A remuneracdo do Consultor de Investimentos sera determinada no Contrato de Prestacdo de
Servicos de Consultoria de Investimentos Imobiliarios.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 22 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos cotistas:

XVI. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstracGes financeiras
apresentadas pela ADMINISTRADORA.

XVII. Alterar o regulamento do FUNDO.

XVIIl. Destituir a ADMINISTRADORA.

XIX. Deliberar sobre:

a) a substituicdo da ADMINISTRADORA nos casos de renuncia, descredenciamento, destituicdo ou decretacdo de sua
liquidacdo extrajudicial;

b) a emissdo de novas cotas, bem como a aprovacdo do laudo de avaliagcdo dos bens e direitos utilizados na sua
subscricdo e integralizacdo;

c) afusdo, incorporacdo e cisdo;

d) a dissolugdo e liquidagdo do FUNDO.

XX. Determinar a ADMINISTRADORA a adoc¢do de medidas especificas de politica de investimentos que ndo
importem em alteragdo do Regulamento do FUNDO, ouvido previamente o consultor de investimentos.

XXI.  Eleger e destituir o representante dos cotistas.

XXIl. Deliberar sobre a contratacdo, bem como nomear e destituir o consultor de investimentos.

XXIIl. Deliberar sobre as matérias constantes do §22 do artigo 39, § 42 do artigo 42 e paragrafo Unico do artigo 62
deste Regulamento.

XXIV. Aprovar o plano de negdcios anual, plano de loca¢Ges, orcamentos operacionais e despesas (“Plano de
Negdcios Anual”).

XXV. Deliberar sobre a realizagdo de qualquer negdcio estranho a operacdo, desenvolvimento e locacdo de
shopping centers.

XXVI. Deliberar sobre a amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO.

XXVII. Aprovar a celebrag¢dao de contratos com entidades ligadas a quaisquer dos cotistas do FUNDO que nao sejam
em bases comerciais.

XXVIII. Qualquer alteragdo relevante no método, principio ou pratica contabil do FUNDO.

XXIX. Aprovar atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, §29, 34 e 35, IX, da
Instrugdo CVM 472/08.

XXX. Alteracdo da taxa de administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM 472/08.

§19- A Assembleia Geral sera realizada, ordinariamente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social,
para examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo, e, extraordinariamente, sempre que
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necessario, por determinacao da ADMINISTRADORA, dos cotistas do FUNDO que detenham, pelo menos, 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, ou pelo representante dos cotistas do FUNDO.

§29- Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicacao aos cotistas, conforme identificado no artigo 16 deste Regulamento ou por meio de
comunicacado escrita, enviada a cada cotista para o endereco constante do boletim de subscricao ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, por via
postal e com aviso de recebimento.

Art. 23 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme
este Regulamento e a Instrugdo CVM 472/08.

Art. 24 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§12- A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a ADMINISTRADORA, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocac¢do da assembleia geral as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

§22- A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

IV. A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas
as seguintes disposicoes:

b. Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia.

b. A convocacgdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da assembleia.

C. O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

d. Da convocac¢do devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a assembleia geral.
V. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto, incluindo o disposto no artigo 19-A da Instru¢do CVM 472/08, na data de convocagio
da assembleia, e manté-los |4 até a sua realizacdo, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pdgina da entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo.

VI. A convocac¢do da Assembleia Geral devera ser feita: (a) com 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da
data de sua realizacdo, para assembleia geral extraordinaria; e (b) com 30 (trinta) dias de antecedéncia, no minimo,
da data de sua realiza¢do, para assembleia geral ordinaria.

§ 32 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA do FUNDO, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser
ordinaria e extraordinaria.

Sé&o Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500 Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888



A GERACAO
Ay FUTURO

§ 42 - O pedido de que trata o paragrafo 32 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52 - O percentual de que trata o paragrafo 32 acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 25 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 26 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento e na
Instrugdo CVM 472/08. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem metade mais um dos
presentes na Assembleia Geral

§ 19 - Dependem da aprovacao dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas subscritas e
integralizadas no patriménio do FUNDO, caso o tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas subscritas e integralizadas no patrimonio do FUNDO, as deliberagGes relativas as seguintes matérias:

VIIIL. Alteracdo deste Regulamento.

IX. Destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR

X. Fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO.

Xl. Dissolucdo e liquidagdo do FUNDO.

Xll. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO,

na forma prevista neste Regulamento.

XIl. Deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, que dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral
de cotistas.

XIV. Alteracgdo da taxa de administragdo do FUNDO.

§ 22- Os percentuais de que trata este artigo deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual serad o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas
a deliberagdo por quorum qualificado.

Art. 27 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de Cotistas ou na conta
de depdsito, observadas as disposi¢cdes do artigo 72 e pardgrafos, deste Regulamento.

Art. 28 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

§192-  Serd facultado a qualquer cotista remeter diretamente pedido de procuragdo ou requerer a
ADMINISTRADORA que o anexe a convocacgao feita por carta, observados os procedimentos da Instrugio CVM
472/08.

§29- O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto;
c) ser dirigido a todos os cotistas.
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Art. 29 - Além de observar o quorum previsto neste Regulamento e na Instrucdo CVM 472/08, as deliberacbes da
Assembleia Geral que tratarem da dissolucdo, liquidacdo ou amortizacdo das cotas do FUNDO deverdo atender as
demais condigBes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

§19- No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas na proporcao de
suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§2¢9- No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM n2 472/08, nio tendo os cotistas deliberado a escolha da
substituta ou pela liquidacdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias no ambito
do judicidrio para proceder a sua substituicdo ou a liquidacdao do FUNDO.

§3¢- O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas para reducao do patriménio ou sua liquidacao.

§42- A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicarda na manutencdo da
guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporg¢do da diminuicdo do patrimdnio.

Art. 30 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§19- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§29- O quorum de deliberacdo serd o de maioria qualificada conforme definido no § 12 do artigo 26 retro,
independentemente da matéria.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 31 - O FUNDO poderd ter um representante dos cotistas nomeado pela Assembleia Geral, que terd o prazo de
gestdo de 1 (um) ano, permitida a renomeacdo, com a observancia dos seguintes requisitos:

VII. O representante devera ser cotista do FUNDO.

VIIl. Ndo podera exercer cargo ou funcdo da ADMINISTRADORA ou em sociedade a ela ligada, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza.

IX. Ndo podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

X. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio.

XI. Nado estar em conflito de interesse com o FUNDO.

XIl. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM

Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Cotistas devera ser convocada,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Art. 32 — Além das obrigag¢Bes previstas nos artigos 26-A e 26-B da Instrucdo CVM 472/08, compete ao representante
dos cotistas:

VI.  Solicitar qualquer informa¢do a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre qualquer negdcio do interesse
do FUNDO, realizado ou a realizar.

VII.  Emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela préxima Assembleia Geral de
Cotistas.
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VIII.  Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO.
IX.  Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do FUNDO.
X. Representar os cotistas junto a ADMINISTRADORA, quando autorizado em Assembleia Geral, nos negdcios

que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera A ADMINISTRADORA solicitar a participacdo do representante dos cotistas em qualquer
negocia¢cdo do FUNDO que venha a realizar relativa a imdveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua
contribuicdo na negociacao.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 33 - O FUNDO tera escrituracao contabil prdpria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA, encerrando o
seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 34 - As demonstracGes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

Paragrafo Unico - Os trabalhos de auditoria compreender3o, além do exame da exatid3o contébil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

Art. 35 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.

Paragrafo Unico - O valor patrimonial das cotas serd representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, observadas as normas contdbeis especificas
para as demonstracdes financeiras expedidas pela CVM.

DO FORO

Art. 36 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa
ser, para dirimir quaisquer duividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 37 — Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas

aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo se obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA
ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco: www.gerafuturo.com.br.

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
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