REGULAMENTO
DO

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FIlI

CAPITULO | — DO FUNDO

Artigo 1° - O BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FllI, designado como “Fundo”, é constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, pela Instrugdo da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472”), pela Lei n° 8.668, 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e pelas
demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — O Fundo é administrado e representado pela PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, doravante denominado simplesmente como
“Administrador”. O gestor da carteira do Fundo sera a H11 GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sito a
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2954, Conjunto 93 (9° andar), Jardim Paulistano, CEP: 01451-
001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 97.543.940/0001-69, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 12.007, de 3 de
Novembro de 2011, doravante designado “Gestor”.

Paragrafo Segundo — Observado o disposto no Paragrafo Sexto do Artigo 11 abaixo, o Fundo é
destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
que invistam no Pais por meio da Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n°
4.373, de 29 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Resolucdo CMN n° 4.373”). O
investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam retorno de curto prazo e/ou
necessitem de liquidez em seus investimentos. As Cotas Fundo serdo distribuidas por meio de
oferta pablica com esforgos restritos de colocagdo, sendo colocadas exclusivamente junto a
investidores qualificados, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”).

CAPITULO Il — DO OBJETO

Artigo 2° - O Fundo tem por objeto a aquisi¢do de ativos previstos no art. 45 da Instrucdo CVM
472, ou seja (a) aquisicdo de imoveis e direitos reais sobre imdveis, construidos ou em fase de
retrofit; (b) acGes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas a fundos imobiliarios; (c) acdes ou cotas de sociedades cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas a fundos imobiliarios; (d) cotas de
fundos de investimento em participaces (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente me construcdo civil ou no mercado imobiliario; (e)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401
de 29 de dezembro de 2003, (f) cotas de outras FlIs; (g) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (g) letras hipotecérias; (h) letras de crédito
de imobiliario; e (i) letras imobiliarias garantidas. Para os fins deste Regulamento, os ativos
passiveis de investimento pelo Fundo serdo conjunta e indistintamente referidos como “Ativos”.

Paragrafo Primeiro — ApGs o encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da
primeira emissdo do Fundo, este entrard em funcionamento, tendo sida obtida a autorizagéo e
registro prévio na CVM. Uma vez concedido o registro de funcionamento pela CVM, seré
realizada a aquisicdo dos Ativos pelo Fundo. No periodo entre a data da autorizagdo da CVM
para a constituicdo do Fundo e a data em que o Fundo realizar a aquisi¢do dos primeiros Ativos,
a totalidade dos recursos captados pelo Fundo devera permanecer aplicada em Outros Ativos,
conforme definido no Artigo 3°, Paragrafo Segundo, deste Regulamento. A primeira emissao do
Fundo compreendera a distribuicdo de até 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas, com
valor unitéario inicial de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de até R$
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), mas o Fundo podera iniciar suas atividades
apos o encerramento do periodo de distribuicdo, desde que estejam subscritas e integralizadas
410.000,00 (quatrocentas e dez mil) Cotas, representando o valor minimo de R$ 41.000.000,00
(quarenta e um milhdes de reais).

CAPITULO 11 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor nos Ativos buscando
proporcionar ao Cotista rendimento de longo prazo para o investimento por ele realizado no
Fundo. A aquisicdo de Ativos pelo Fundo seré realizada com observancia do disposto neste
Regulamento, observando notadamente esta Politica de Investimentos.

Paragrafo Primeiro — O Fundo investirda nos Ativos, respeitando os limites abaixo
estabelecidos e o disposto no Paragrafo Segundo abaixo:

@) O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido em
imoveis;

(b) O Fundo poder aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido em
participacbes em sociedades ou em cotas de fundos de investimento em
participacbes (FIP), ou cotas de outros Flls, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou ainda de fundos
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(©

(d)

de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente me
construcao civil ou no mercado imobiliario;

O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido em
certificados de recebiveis imobiliarios; e

O Fundo poderé aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido em
letras de crédito imobiliario.

Paragrafo Segundo — Além dos investimentos em Ativos, o Fundo poderd manter recursos
investidos em (i) Letras Financeiras do Tesouro, emitidas pelo Tesouro Nacional (as “LFT”);
(ii) Notas do Tesouro Nacional, série B (as “NTN-B”); (iii) Cotas de fundos de investimento das
classes referenciado DI e renda fixa (os “Fundos RF”); ou (iv) demais ativos financeiros de
renda fixa (os “Ativos RF”) (sendo que as LFT, os Fundos RF e os Ativos RF doravante
denominados, em conjunto, “Outros Ativos”), nas seguintes circunstancias:

(@)

(b)

(©)

A qualquer momento, até 15% (quinze por cento) de seu patriménio liquido,
para fins de atendimento das disponibilidades de caixa, do pagamento de
despesas, obrigacOes contratuais e encargos do Fundo, conforme estabelecido
neste Regulamento;

Durante o periodo de negociacdo entre o Fundo e os proprietarios dos Ativos e
até que sejam cumpridas as eventuais condi¢cGes de fechamento e pagos 0s
precos de aquisicio de cada um dos Ativos (“Periodo de Negocia¢do”),
conforme contratos firmados com os proprietarios dos Ativos, até 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido em Outros Ativos. Referido Periodo de
Negociacdo ndo podera ser superior a 180 (cento e oitenta) dias contados (i) da
data em que o Fundo entrar em funcionamento, nos termos do Artigo 2°,
paragrafo primeiro, deste Regulamento, ou (ii) da data de encerramento de
oferta para distribuicdo de novas emissdes de cotas do Fundo, posteriores a
primeira emissdo de Cotas do Fundo, ou, conforme aplicavel, (iii) da data de
alienagdo de Ativos até a data de aquisi¢do de outros Ativos, apos aprovacgao da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme disciplinado no paragrafo segundo do
Artigo 2° deste Regulamento; e

Excepcionalmente, por ocasido da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo e
enquanto o Fundo ndo estiver em funcionamento nos termos do Artigo 2° deste
Regulamento, até 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido.

Paragrafo Terceiro — Os recursos investidos em Outros Ativos serdo resgatados para:

(@)

(b)

pagamento da taxa de administracdo, obrigacGes contratuais e demais encargos
do Fundo;

pagamento de encargos e quaisquer despesas do Fundo, inclusive despesas com
aquisicao dos Ativos; e
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(c) investimentos em Ativos.

Paragrafo Quarto — Os investimentos do Fundo em Outros Ativos serdo realizados pelo Gestor
com base nas caracteristicas de risco e liquidez condizentes com a necessidade de caixa do
Fundo.

Paragrafo Quinto — O objeto e a politica de investimento do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Paragrafo Sexto — O Fundo tem como rentabilidade alvo 9% (nove por cento) ao ano sobre o
valor integralizado pelos Cotistas quando da primeira emissdo de Cotas, corrigido anualmente
pela variagdo do Indice Geral de Precos de Mercado, calculado e divulgado pela Fundagio
Getalio Vargas (“IGPM-FGV”), considerando-se 0s Ativos e a situacdo macroeconémica
existente quando da colocagdo das Cotas de primeira emisséo do Fundo.

Paragrafo Sétimo — A rentabilidade alvo ndo representa nem deve ser considerada, a qualquer
momento, e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a
rentabilidade do Fundo, notadamente os Fatores de Risco descritos no Anexo | deste
Regulamento.

Paragrafo Oitavo — N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador e pelo
Gestor na implantacdo da politica de investimentos descrita neste Regulamento, o0s
investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se
limitando, a variagBes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliério e de construcéo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos e/ou
Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o
Administrador, o Gestor e/ou 0s demais prestadores de servicos do Fundo, em hipotese alguma,
a ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos Ativos e dos Outros Ativos da carteira do
Fundo ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

Paragrafo Nono — O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador, Gestor e dos demais prestadores de servi¢co do Fundo.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAO

Artigo 4° - A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo
préprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. Sdo
terceiros contratados pelo Fundo, em sua constituicdo, para prestar servigos, 0 Gestor, no que se
refere & gestdo do patrimdnio do Fundo, o que inclui a prestacéo dos servicos de analise, selecéo
e acompanhamento de empreendimentos imobiliarios relacionados aos imoveis.
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Artigo 5° - O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e poderd, a
seu exclusivo critério, delegar ao Gestor poderes para adquirir, alienar e exercer todos os demais
diretos inerentes aos Ativos e, conforme aplicavel, aos Outros Ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, inclusive para transigir, observadas as limitacGes impostas pelas disposicGes legais
aplicaveis, assim como observando-se o disposto no Contrato de Gest&o.

Paragrafo Primeiro — O Administrador e o Gestor deverdo empregar, no exercicio de suas
funcbes, o cuidado que todo entidade profissional ativa e proba costuma a empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas, bem como manter reserva sobre 0s seus negdcios.

Paragrafo Segundo — O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668,
0 proprietario fiduciario dos Ativos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacéo, neste Regulamento, e nas
determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — O Gestor devera enviar ao Administrador as instrugdes necessarias para a
realizacdo, a pratica, e execucdo dos seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucdo dos objetivos do Fundo, os quais poderdo ser realizados sem a prévia anuéncia dos
Cotistas:

@) Aquisicéo, locacdo, arrendamento e/ou alienagdo dos Ativos que integrardo o
patrimdénio do Fundo;

(b) Negociacdo de qualquer contrato relacionado aos Ativos, inclusive os contratos
de compra e venda, locagdo, arrendamento ou outorga de direito real de
superficie dos Ativos; e

(c) Exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais das sociedades nas
quais o Fundo venha a adquirir Participa¢fes Societarias.

Paragrafo Quarto — O Administrador podera, caso a caso, e a seu exclusivo critério, delegar
poderes de representacdo do Fundo ao Gestor, sem prejuizo do dever de informacdo ao
Administrador, para que pratique diretamente um dos atos listados no paragrafo anterior.

Artigo 6° - No exercicio de suas atribuicGes, 0 Administrador contratara, as expensas do Fundo:
@) distribuicdo de Cotas;

(b) consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e acompanhamento de

empreendimentos imobiliérios, inclusive obras de reforma e manutencéo

relacionados aos imdveis para integrarem a certeira do Fundo, cuja remuneracao
é estabelecida neste Regulamento, conforme Artigo 20 a seguir;

Pagina 5 de 48



(c) empresa de auditoria independente registrada na CVM, encarregada de auditoria
das demonstracdes financeiras do Fundo; e

(d) custddia dos Ativos do Fundo, exceto imdveis.

Artigo 7° - O Administrador fara jus ao recebimento de “Taxa de Administragdo” mensal,
correspondente ao percentual equivalente 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, sobre
o0 valor do Patriménio Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e provisionada
todo dia Gtil com base no Patrimdnio Liquido do Fundo do Dia Util imediatamente anterior,
pagaveis mensalmente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinguenta e dois avos) com base no
valor do Patriménio Liquido do Gltimo Dia Util de cada més, devida a primeira paga a primeira
no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente ao més de prestacdo dos servigos e as demais no 2°
dia util do més subsequente. A parcela da Taxa de Administracdo devido exclusivamente ao
Administrador ndo podera representar valor inferior a 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos reais)
por més (o “Valor Minimo”).

Paragrafo Primeiro — O Valor Minimo da Taxa de Administracdo sera acrescido de parcela
mensal equivalente a R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por cada novo Imovel, adquirido
pelo Fundo e/ou por cada uma das Participagdes Societarias que o Fundo venha a adquirir.

Paragrafo Segundo — Nos termos da regulamentacdo aplicavel o Administrador podera
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda 0s montantes totais da Taxa
de Administragdo fixados neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - O Gestor recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma taxa de 1,3%
(um ponto trés por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada e
provisionada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
que serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir
do primeiro Dia Util imediatamente posterior a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a
alteracdo do Gestor (“Taxa de Gestao”™).

Paragrafo Quarto — A Taxa de Administracdo compreendera os valores referentes a prestacéo
dos servicos de custddia qualificada, controladoria de ativos e escrituracdo de cotas.

Paragrafo Quinto — O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, terdo o direito de receber
suas respectivas remuneragdes durante todo o periodo em que exercerem as suas fungdes no
Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades
no Fundo, seja em caso de renuncia e/ou destituicdo, com ou sem Justa Causa, ou da abertura de
processo de intervenc¢do ou liquidacéo extrajudicial ou de intervengdo judicial.

Paragrafo Sexto — Os valores em reais previstos neste Capitulo serdo atualizados anualmente
pela variacdo acumulada do IGP-M desde a data de inicio do Fundo, salvo o contrato de
prestacdo de servico que dispor correcdo por indice diverso.
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Paragrafo Sétimo — Todos os impostos incidentes sobre as remuneracdes do Administrador e
do Gestor (incluindo, mas ndo se limitando a ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF) serdo
acrescidos aos valores pagos pelo Fundo.

Artigo 8° - Adicionalmente, sera devido uma Taxa de Performance pelo Fundo ao Gestor nos
termos deste artigo.

Paragrafo Primeiro - Até que cada Cota obtenha o retorno do valor que corresponda a 100%
(cem por cento) do valor de sua emissdo (“Capital Investido™) atualizado anualmente pela
variacdo do IGP-M acrescido de 9% (nove por cento) ao ano (“Indexador”), por meio da sua
valorizagdo e da distribui¢do de rendimentos, o Gestor ndo fara jus a qualquer recebimento de
Taxa de Performance.

Paragrafo Segundo - Para os fins do Paragrafo 1° acima, o retorno do valor que corresponda a
100% (cem por cento) do valor de emissdo de cada cota atualizado pelo Indexador serd apurado
por Cota e ndo por Cotista.

Paragrafo Terceiro - Apds o pagamento integral de 100% (cem por cento) do Capital Investido
atualizado pelo Indexador, o Gestor fard jus a 20% (vinte por cento), a titulo de Taxa de
Performance, sobre quaisquer pagamentos aos Cotistas em razdo de distribuicdes de ganhos e
rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos em Ativo ou Outros Ativos.

Paragrafo Quarto - - Ap6s o pagamento integral de 100% (cem por cento) do Capital Investido
atualizado pelo Indexador, o Fundo provisionara ao Gestor a Taxa de Performance auferida.

Artigo 9° - O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia.

Paragrafo Primeiro — Nas hip6teses de rendncia ou de descredenciamento do Administrador
pela CVM, ficara o Administrador obrigado a:

@) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apés sua rendncia; e

(b) permanecer no exercicio de suas funcGes até ser averbada, no Cartorio de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos Ativos e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos. Caso a substituicdo do Administrador na propriedade fiduciaria
dos Ativos ndo ocorra em até 6 (seis) meses da data de renincia ou
descredenciamento, ou da data de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
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Cotistas, o Administrador, a seu exclusivo critério, podera conceder adicional
prazo de 6 (seis) meses ou determinar a liquidacdo antecipada do Fundo. Em
sendo concedido prazo adicional e ao final do mesmo ndo tendo ocorrido a
substituicdo, o Administrador determinara a liquidacdo antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo — E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o paragrafo primeiro, letra (a) deste
Artigo 9°, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Parégrafo Terceiro — No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagéo,
no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo Quarto — Cabe ao liquidante praticar todos o0s atos necessarios a gestao regular do
patrimdénio do Fundo, até ser procedida a averbacéo referida no paragrafo primeiro, letra (b)
deste Artigo 9°.

Paragrafo Quinto — Aplica-se o disposto no paragrafo primeiro, letra (b), deste Artigo 9°,
mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador para
processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Sexto — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo
de 30 (trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomear4 uma instituicdo para processar a
liquidacéo do Fundo.

Paragrafo Sétimo — Nas hipoteses referidas neste Artigo 9°, paragrafo primeiro, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, quando cabivel.

Paragrafo Oitavo — Na hipotese prevista no pardgrafo sétimo acima, a sucesséo da propriedade
fiduciaria dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo ndo constituira transferéncia de
propriedade.

Paragrafo Nono — A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Décimo — Caso o Administrador renuncie as suas fungfes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por conta Unica e exclusiva do Fundo os
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emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULOV — DAS COTAS

Artigo 10 — As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, serdo de uma
Unica classe, terdo a forma nominativa e escritural e conferirdo 0s mesmos direitos e deveres
econbmicos e patrimoniais aos seus titulares.

Paragrafo Primeiro — O Fundo manterd contrato com a Escrituradora, devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituracdo das Cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo.

Paragrafo Segundo — O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cesséo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia
Geral de Cotistas. O prazo de suspensdo do servigo de cesséo e transferéncia de Cotas, se
houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — A cada Cota corresponderd um voto na Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo.

Paragrafo Quarto — De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas por se tratar de um fundo fechado.

Paragrafo Quinto — Observado o disposto abaixo, depois de as Cotas estarem integralizadas e
apos o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, as Cotas do Fundo serdo
registradas para negociagdo, exclusivamente entre investidores qualificados, no mercado
secundario por meio do SF - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP
SIA — MERCADOS ORGANIZADOS (“CETIP”), cabendo ao intermediario assegurar a
condic&o de investidor qualificado do adquirente das Cotas do Fundo.

Paragrafo Sexto — As Cotas somente poderdo ser negociadas na CETIP depois de decorridos o
prazo de 90 (noventa) dias de sua integralizacdo pelo Cotista

Paragrafo Sétimo — Decorridos o prazo de 90 (noventa) dias da data da concessdo do registro
de funcionamento do Fundo pela CVM, ou ainda da data de aquisi¢do ou subscri¢do dos pelos
investidores nas ofertas de novas Cotas, caso houver, as Cotas de emissdo do Fundo poderdo ser
admitidas a negociacdo em mercado de bolsa, entre investidores ndo qualificados, desde que
seja apresentado prospecto a CVM nos termos do Artigo 15, Paragrafo 2° da Instru¢cdo CVM n°
476.

Paragrafo Oitavo — Observado o disposto no parégrafo acima e conforme disposto no Artigo
55 da Instru¢do CVM 472, enquanto o Fundo for destinado exclusivamente a investidores
qualificados, conforme a defini¢cdo constante do Artigo 9-B da Instrucdo CVM 539, estard o
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mesmo dispensado da elaboracgdo de prospecto, bem como da publicagdo dos anincios de inicio
e de encerramento de distribuicao.

Paragrafo Nono — O titular de Cotas do Fundo:

@) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagédo legal ou contratual relativa
aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de integralizagdo das Cotas que subscrever.

Paragrafo Décimo — O Administrador prestara os servicos de custddia, controladoria,
contabilidade e tesouraria dos Ativos e Outros Ativos.

CAPITULO VI — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA A CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 11 — Com vistas a constituicdo e inicio das atividades do Fundo, sera realizada primeira
emissdo de Cotas do Fundo em série Unica, objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocagdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 476”), no total de até 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, ho montante total de até R$ 45.000.000,00 (quarenta e
cinco milhGes de reais), assumindo a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas objeto
da Oferta pelo Preco de Emissdo (as “Cotas”). Cada Cotista deverd investir no Fundo,
individualmente, o valor minimo inicial de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado o
disposto no paragrafo primeiro abaixo. Sem prejuizo do disposto neste Artigo, 0 Fundo ndo
estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo, apdés a primeira
aplicagdo de cada Cotista.

Paragrafo Primeiro — As Cotas da primeira emissdo deverao ser integralizadas a vista, no ato
da subscricdo, em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Administrador.

Paragrafo Segundo — A distribuigdo de Cotas da primeira emisséo seré liderada e realizada, em
regime de esforcos restritos de colocagdo, pela MAXIMA S.A. CORRETORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida
Atlantica, n.° 1.130, 12° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n. 33.886.862/0001-12. (“Coordenador Lider”), o qual podera contratar terceiros, sob sua
inteira e exclusiva responsabilidade, terceiros devidamente habilitados para distribuir as Cotas
da primeira emisséo (“Institui¢des Participantes™).

Paragrafo Terceiro — Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider uma remuneracédo fixa
bruta, a titulo de comisséo de colocagdo, equivalente a 1,5% (um e meio por cento) incidente
sobre o valor total das Cotas da primeira emissdo do Fundo subscritas e integralizadas. A
remuneracdo acima descrita consiste no valor total maximo da remuneracdo do Coordenador
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Lider e das Instituigdes Participantes no ambito da oferta publica com esforgos restritos da
primeira emissao do Fundo.

Paragrafo Quarto — Nao serdo devidas ao Coordenador Lider ou as Instituicdes Participantes
quaisquer outras comissdes de estruturagdo ou prémio de sucesso.

Paragrafo Quinto — O Fundo poderd iniciar suas atividades ap6s o encerramento do periodo de
distribuicdo das Cotas de primeira emissdo, desde que estejam subscritas e integralizadas
410.000 (quatrocentas e dez mil) Cotas representando o valor minimo de R$41.000.000,00
(quarenta e um milhdes de reais) (“Montante Minimo™). As Cotas eventualmente ndo subscritas
serdo canceladas pelo Administrador, conforme instrucdes recebidas pelo Coordenador Lider.

Paragrafo Sexto — Caso o Montante Minimo previsto no paragrafo quarto acima ndo seja
alcangado na primeira emissdo, o Fundo deverd ser liquidado, ficando o Administrador, por
conta e ordem do Fundo, obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as
suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Cotas de
primeira emissdo subscritas e integralizadas pelos demais subscritores, 0s recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em Outros Ativos. Neste caso, ndo serdo restituidos aos Cotistas 0s recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre aplica¢cbes em Outros Ativos, 0s
quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VIl — DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 12 — As oferta publicas de emissdes de Cotas do Fundo se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ato por escrito do Administrador (em se tratando da primeira emisséo de Cotas
do Fundo) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de Cotistas (em se tratando de novas
emissdes de Cotas do Fundo), bem como nos boletins de subscri¢cdo. Tais ofertas publicas
dependerdo de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n°
400, ou, alternativamente, seréo realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM n° 476, por
meio da distribuicdo publica com esforgos restritos, caso em que ndo havera registro de oferta
publica na CVM.

Paragrafo Primeiro — As Cotas serdo ofertadas publicamente, pelo Coordenador Lider, em
regime de melhores esfor¢os, com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucéo
CVM n° 476.

Paragrafo Segundo — Durante os periodos de ofertas publicas de Cotas do Fundo estardo
disponiveis ao potencial investidor, ao menos, o0 exemplar deste Regulamento e, em se tratando
de ofertas publicas registradas na CVM, do Prospecto do Fundo da respectiva oferta, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuig&o,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢des contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimentos do Fundo, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Anexo | deste Regulamento;
(iii) declaragdo atestando estar ciente que a distribuicdo das cotas do Fundo ndo foram
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registradas na CVM, caso tenham sido objeto de oferta restrita nos termos da Instru¢do CVM n°
476; e (vi) declaracdo atestando estar ciente que as Cotas do Fundo, objeto de oferta restrita,
estdo sujeitas as restricbes de negociacdo previstas neste Regulamento e na Instru¢do CVM n°
476, conforme o caso.

Paragrafo Terceiro — As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de
subscricdo e integralizagdo de tais Cotas, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos
do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos
dos meses subsequentes.

CAPITULO VIII — DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 13 — Por proposta do Gestor, o Fundo poderé realizar novas emissdes de Cotas mediante
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtido o registro na CVM,
observado o disposto no Artigo 13 deste Regulamento, caso aplicavel. A deliberacdo da emissdo
de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo e da oferta, as condi¢des de
subscricao e integralizagdo das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagéo,
observado que:

@) o valor de emissdo de cada nova Cota sera fixado pela Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com um dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das
Cotas a época da deliberacdo, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas;
(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme avaliagdo elaborada
por empresa independente e especializada contratada para tanto, as expensas do
Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas, considerando os Ultimos
60 (sessenta) pregdes; ou, ainda, (iv) o valor patrimonial das Cotas a época da
deliberacdo representado pelo quociente entre (1) o valor de avaliagdo dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, apurado por empresa independente e
especializada contratada para tanto, as expensas do Fundo, deduzido das
obrigacdes do Fundo, e (2) o nimero de Cotas emitidas. Admite-se, ainda, que o
Gestor ou o Administrador apresentem outro critério de fixacdo do valor da
Cota, desde que a Assembleia Geral de Cotista aprove o referido critério na
forma dos Artigos 21 e 26 deste Regulamento;

(b) Aos Cotistas titulares de Cotas do Fundo fica assegurado, nas futuras emissdes,
o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas (“Direito de Preferéncia”),
na propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio na propria Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova
emissdo de Cotas ou em, no minimo, 10 (dez) Uteis dias contados de publicacdo
do respectivo aviso para exercicio do Direitos de Preferéncia (o “Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia”);

(c) Na hipotese de nova emissdo de Cotas, os Cotistas titulares de Cotas do Fundo
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sempre
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no ato da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emissdo ou
durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(d) As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas existentes;

(e) De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional e/ou em Ativos, com base em laudo de avaliagédo
elaborado por empresa especializada, contratada as expensas do Fundo por
indicagdo do Gestor de acordo com 0 Anexo | da Instrugdo CVM n° 472 e
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, desde que enquadrados na
politica de investimentos do Fundo e observada a legislagdo aplicavel,

) Caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
méaximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do andncio de inicio da
distribuicdo, se for o caso de publicagdo de anlncio de distribuicdo, 0s recursos
financeiros investidos no Fundo na nova emissdo serdo imediatamente rateados
entre os subscritores da emissdo em referéncia, nas proporces das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplica¢des do Fundo em Outros Ativos realizados no periodo; e

(0)] Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um
feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera
prorrogada para o préximo dia Util.

CAPITULO IX — DA TAXA DE INGRESSO
Artigo 14 — Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
CAPITULO X — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 15 — A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses ap0s o término do exercicio social, conforme dispde o paragrafo primeiro do Artigo 21
do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

Paragrafo Primeiro — O Fundo, nos termos da lei vigente, devera distribuir aos seus Cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n°
8.668. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme determinado
pelo Gestor, que deduzird os encargos previstos neste Regulamento, pagas ou provisionadas,
além de deduzir o valor da reserva de contingéncias referida no paragrafo terceiro deste Artigo.
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Paragrafo Segundo — Apos o término do prazo de 6 (seis) meses contados da concessdo do
registro de funcionamento do Fundo, os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos
aos cotistas, mensalmente, sempre no dia 10 (dez), ou no dia util subsequente, do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo Terceiro - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo Primeiro deste Artigo
os titulares de cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia Util de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de
escrituracdo das cotas do Fundo.

Paragrafo Quarto - O percentual minimo a que se refere a alinea (a) do caput deste artigo sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo
ndo atingir o referido minimo.

Paragrafo Quinto - Em qualquer distribui¢do, sera observado o conceito de lucro auferido
abaixo definido no Paragrafo Sexto deste Artigo 16.

Paragrafo Sexto — Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locacdo, arrendamento ou concessdo de direito real de superficie dos
imdveis, ou, ainda, alienacdo dos Ativos, ou dos direitos creditérios vinculados ou decorrentes
dos Ativos, e eventuais rendimentos oriundos das aplicacdes financeiras em Outros Ativos,
deduzidos o valor do custo de aquisicdo do Ativo ou do Outro Ativo, conforme o caso, bem
como 0s custos de cobranca e custos e encargos do Fundo em geral, valores compromissados
com contratos ja firmados pelo Fundo, em especial em relagdo a construgdo de
empreendimentos imobilidrios, a reserva de contingéncia necessaria para a satisfacdo de
eventuais passivos ou contingéncias que venha ou possam vir a ser suportados pelo Fundo e a
provisdo das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo e
cumprimento de suas obrigagdes, inclusive as ndo cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das Cotas, em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 206, de
14 de janeiro de 1994.

Paragrafo Sétimo — O valor da reserva de contingéncia podera ser correspondente a até 2%
(dois por cento) do total dos Ativos do Fundo. Para a sua constituicdo ou reposi¢éo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na reserva, podera ser procedida a retencao, por recomendacgao
do Gestor, de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite de 2% (dois por cento) do total dos Ativos do Fundo.

Paragrafo Oitavo — O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma de demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento, atualizacdo esta que sera realizada pelo prestador de servicos indicado no Artigo
11, Paragrafo Primeiro deste Regulamento.

CAPITULO XI — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR
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Artigo 16 — Cabe ao Administrador a administracdo e representacdo do Fundo, competindo ao
Gestor a gestdo da carteira de investimento do Fundo, observadas as disposicBes deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico — Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador:

@) Providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, no cartério de registro de
imoveis, das restricGes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo
constar nas matriculas dos imdveis relacionados aos Ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

Vii

ndo integram o ativo do Administrador;

nédo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo
do Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de debito de operagdo do
Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

n&o podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer dnus reais.

(b) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

0s registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas;

a documentacdo relativa aos Ativos e Outros Ativos integrantes
do patriménio do Fundo e as operagdes do Fundo;

0s registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio
do Fundo; e

0 arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e,
qguando for o caso, dos representantes de cotistas ou empresas
contratadas nos termos deste Regulamento.

(c) Celebrar negdcios juridicos e realizar as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, sempre com base na recomendacdo do
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(d)

(€)

)

(9)

(h)

0)

(k)

U

Gestor, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, ressalvando-se que o
Fundo contratard, as suas expensas, assessoria juridica especializada;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo, em conta corrente
do Fundo;

Custear, em conjunto com o Gestor, as despesas de propaganda do Fundo,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que
podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e Outros Ativos, adquiridos com
recursos do Fundo, quando aplicavel;

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea (b) deste Artigo até o
término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de divulgacdo de informacdo previstos no
Capitulo VII da Instru¢cdo CVM n° 472 e neste Regulamento;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra
recibo:

i exemplar do Regulamento do Fundo; e

ii. exemplar do Prospecto do Fundo, em se tratando de oferta
publicas registradas na CVM.

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados
pelo Fundo;

Observar as disposi¢des constantes da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento,
bem como deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e 0 andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Artigo 17 — Constituem obrigacGes e responsabilidades do Gestor:

(@)

Selecionar os Ativos e Outros Ativos que compordo o patrimdnio do Fundo, de
acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento;
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(b)

(©)

No caso de delegacédo das responsabilidades do Administrador, nos termos deste
Regulamento, e mediante instrumento proprio, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patriménio do Fundo; e

Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no
contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e o Gestor.

Artigo 18 — E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades, como
administrador e gestor, respectivamente, do patriménio do Fundo e utilizando-se de Ativos ou
Outros Ativos do Fundo:

(a)
(b)

(©)

(d)
(€)
)

(9)
(h)

(i)

)

Receber dep6sito em sua conta corrente;

Conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas,
ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes
praticadas pelo Fundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

Vender & prestagdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo em series e
integralizacdo via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

Sem prejuizo da necessidade de aprovacdo dos atos que caracterizem Conflito
de Interesses entre 0 Fundo e o Administrador, nos termos do Artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral,
realizar operagcbes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre 0
Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do Artigo 35 da Instrucdo CVM 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo,
ficando permitida a aquisicdo, pelo Gestor, de Ativos sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo;

Realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instrucdo CVM n° 472 e neste Regulamento;
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(k)

0

(m)

Realizar operagdes com acBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em gue a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizagao;

Realizar operacfes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 19 — E vedado, ainda, a0 Administrador e ao Gestor:

()
(b)

Adquirir, para patriménio do Fundo, Cotas do Fundo; e

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagem ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorérios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, que ndo sejam
transferidos para beneficio dos Cotistas.

CAPITULO X111 — DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 20 — Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

(@)

(b)
(©)
(d)

Examinar, anualmente as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as
demonstracgdes financeiras elaboradas pela empresa de auditoria contratada pelo
Fundo e apresentadas pelo Administrador;
Alterar o Regulamento do Fundo;
Destituir ou substituir o Administrador ou o Gestor e escolher o seu substituto;
Deliberar sobre:
i. a substituicdo do Administrador ou do Gestor do Fundo nos
casos de rendncia, descredenciamento, dissolucdo, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia;

ii. a fusdo, incorporacao, cisdo e transformacéo do Fundo;

iii. a emissdo de novas Cotas, bem como a fixacdo do valor de
emissdo da nova Cota;
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Vi.

Vii.

alienacdo dos Ativos e aquisicdo e alienacdo de Ativos, sempre
com base em proposta formulada pelo Gestor, e consoante
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada em
avaliacGes de imoveis, indicada pelo Gestor e contratada as
expensas do Fundo;

alienacdo de Imdvel pelas sociedades investidas pelo Fundo,
salvo se a alienacdo se der em favor do Fundo;

realizacdo de qualquer atividade pelas sociedades investidas
pelo Fundo, que ndo a propria aliena¢do do Imoével ao Fundo ou
ato vinculado a referida alienacéo;

a dissolucdo e liquidacdo do Fundo naquilo que nédo estiver
disciplinado neste Regulamento;

(e) Apreciar laudo de avaliagdo de bens e direitos que sejam utilizados na
integralizacdo de Cotas do Fundo. Referido laudo devera ser elaborado por
empresa especializada, indicada pelo Gestor e contratada as expensas do Fundo;

(f Eleger e destituir os representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(9) Alteracéo do prazo de duragéo do Fundo;

(h) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do Artigo 48 deste Regulamento abaixo;

0] Deliberar no que se refere aos itens abaixo:

ao objeto do Fundo, observado que a aquisicdo de Ativos,
expressamente prevista no paragrafo segundo do Artigo 2° deste
Regulamento, ndo implicara alteracdo do objeto do Fundo para
todos os fins deste Regulamento;

a politica de investimentos do Fundo; e/ou

a Taxa de Administragéo.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas na alinea (a) deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social.

Pardgrafo Segundo — Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
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exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de
normal legais ou regulamentares, ou, ainda, em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador e/ou do Gestor, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicacdao aos Cotistas, por meio da publicacdo de comunicagdo especifica na
pagina do administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicag&o escrita,
enviada a cada Cotista para o endere¢o constante no boletim de subscricdo ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador, por via postal.

Paragrafo Terceiro — Por ocasido da Assembleia Geral a que se refere o Paragrafo 1° acima, 0s
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de
matérias na ordem do dia, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, sendo que, para calculo
do percentual aqui referido, deverdo ser observadas as participacfes relativas a cada Cotista
constantes no registro de Cotistas do Fundo na data de convocacdo da respectiva Assembleia
Geral.

Paragrafo Quarto - O pedido de que trata o Paragrafo Quarto acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no Paragrafo 2°, do Artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da respectiva Assembleia
Geral.

Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca
por unanimidade.

Artigo 21 — Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada
diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do
Fundo ou dos Cotistas, observadas as disposi¢des deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante sera
dirigida ao Administrador que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada, deliberar em contrario.

Artigo 22 — A convocacdo far-se-4 mediante comunicagdo escrita, enviada por via postal ou nos
termos do Artigo 42 deste Regulamento a todos os Cotistas inscritos no livro “Registro de
Cotistas”, conforme endereco constante do respectivo boletim de subscrigdo ou, se alterado, de
acordo com o informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador.
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Paragrafo Primeiro — Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a Ordem do Dia, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo — A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ser realizada com
(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo, no caso de Assembleia
Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo, no
caso de Assembleia Geral extraordinaria, sendo admitido que a segunda convocagdo seja
realizada na mesma data da primeira, mas em horario posterior.

Paragrafo Terceiro — Na contagem dos prazos fixados no paragrafo anterior computar-se-a o
dia da expedicdo da comunicacao.

Paragrafo Quarto — Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas ndo se realizar,
ou na auséncia de quérum necessario & deliberagdo da matéria incluida na Ordem do Dia, a
Assembleia Geral de Cotistas se reunira em segunda convocagao.

Paragrafo Quinto — Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 23 — O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas e manté-los 14 até a sua
realizacéo.

Artigo 24 — A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

Artigo 25 — Todas as decisfes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem maioria simples das Cotas presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, ndo se computando 0s votos em branco, excetuadas as hipGteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — Dependerdo da aprovacgdo dos titulares da maioria das Cotas presentes a
Assembleia Geral as matérias previstas nas alineas (b), (c), (d)(i), (d)(ii), (d)(vii) (e), (g), (h) e
(i) do caput do Artigo 20 acima e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacdo por quorum qualificado.
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Paragrafo Terceiro - O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo, observado
que, nos termos do disposto no Pardgrafo Quarto abaixo, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais do Fundo: (i) o Administrador e o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador e do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor, seus s6cios,
diretores e funcionérios; (iv) os prestadores de servi¢cos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionérios, (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Quarto - Néo se aplica o disposto no Paragrafo Terceiro acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo Terceiro acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
gue se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar
0 respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos
termos do previsto na legislacao especifica.

Paragrafo Quinto — Em relacdo a matéria prevista na parte final da alinea (c) do Artigo 20, no
tocante a destituicdo do Gestor podera ocorrer a rescisdo com “justa causa”, exclusivamente
nos casos de (i) comprovada acdo intencional do Gestor imbuida de dolo ou fraude no
desempenho de suas fungbes e responsabilidades; (ii) decretagdo de faléncia do Gestor, ou
pedido por esta de recuperacédo judicial ou extrajudicial; e (iii) descumprimento de obrigacfes
contratuais que deveria observar nas suas atividades de Gestor, sem que 0 respectivo
descumprimento seja regularizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da
data do recebimento de notificagdo a respeito de descumprimento da obrigagdo, hipotese na
qual, ndo havera qualquer 6nus para o Fundo.

Artigo 26 — Tendo em vista o prazo indeterminado do Fundo, o Administrador devera
convocar, a cada 3 (trés) anos contados da data de inicio do Fundo, Assembleia Geral que
devera ter como objeto exclusivo a alienagdo da totalidade dos ativos do Fundo e a sua
consequente liquidacdo. A deliberacdo acima indicada devera ser aprovada pela maioria simples
das Cotas emitidas e em circula¢do do Fundo.

Artigo 27 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
livro de Registro de Cotistas até 3 (trés) dias Uteis antes da data da Assembleia Geral de

Cotistas, observadas as disposicdes deste Regulamento.

Artigo 28 — Tem qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro — Sera facultado a qualquer Cotista remeter diretamente pedido de
procuracao ou requerer ao Administrador que o0 anexe a convocacao feita por carta.

Paragrafo Segundo — O pedido de procuracdo devera satisfazer os seguintes requisitos:
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@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto pedido;

(b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracéo; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio
de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos da
alinea (a) do caput deste Artigo.

Paragrafo Segundo - Caso receba a solicitacdo de que trata o Pardgrafo Primeiro acima, o
Administrador deverd encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo,
conforme contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagdo.

Paragrafo Terceiro - Para tanto, o Administrador podera exigir do Cotista solicitante (i) o
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes, sendo vedado, entretanto, (a) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido formulado, (b) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas do Fundo; e (c)
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos neste Paragrafo.

Paragrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,
em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo Segundo acima, serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 29 — Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as deliberacfes da
Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, da
amortizacdo das Cotas do Fundo e da rentncia do Administrador deverdo atender as demais
condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

Artigo 30 — O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devera ser enviado a cada
Cotista no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, podendo ser utilizado para tal finalidade o extrato de conta que for enviado ap6s
comunicacdo de que trata o Artigo 56, inciso Il da Instrucdo CVM 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

Artigo 31 — Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada nos ultimos dias do més, a
comunicacgdo de que trata o Artigo 31 acima poder ser efetuada no extrato de conta relativo ao

més seguinte ao da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIV — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 32 — O Fundo podera ter 1 (um) representante dos Cotistas, pessoa fisica ou juridica,
nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos
seguintes requisitos, além dos previstos nas normas aplicaveis:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)
)

0 representante devera ser Cotista do Fundo;

0 representante ndo poderd exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no
controlador do Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob o controle comum, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

0 representante ndo poderd exercer cargo ou funcdo na sociedade
empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

0 representante ndo podera ser administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario;

0 representante ndo podera estar em conflito de interesses com o fundo;

0 representante ndo podera estar impedido por lei especial ou ter sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem
ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paréagrafo Unico — Salvo disposicdo contraria em regulamento, os representantes de cotistas
deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral
de cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do fundo, permitida a
reeleicdo. Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas devera ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Artigo 33 — Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(@)

(b)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do Artigo 30 da Instrugdo CVM 472 —,
transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo;
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(c) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(d) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(e) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

0 elaborar relatorio que contenha, no minimo:
0] descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
(i) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada

um dos representantes de cotistas;
(iif)  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(iv)  opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario
cujo conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informacgdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

(9) exercer essas atribui¢es durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Unico — Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 34 — O Fundo terd escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 35 — As demonstracGes financeiras do Fundo serdo auditadas por empresa de auditoria
independente registrada na CVM, definida por mdtuo consenso entre o Administrador e o
Gestor.

Paragrafo Primeiro — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposic¢des legais e regulamentares por parte do Administrador e do Gestor.

Paragrafo Segundo — Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas
0 quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas.
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Artigo 36 — O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracGes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVI — DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 37 — Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

@) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, conforme prevista no regulamento;

(b) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(c) taxas, impostos ou contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacGes que
compdem o patriménio do Fundo;

(d) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes
aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

(e) despesas com a distribuicdo priméria de Cotas;

0 despesas com admissdo de Cotas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

(0)] comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas relativas as operacOes
efetuadas em nome e beneficio do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o
patrimdnio do Fundo;

(h) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacédo
eventualmente imposta ao Fundo ou decorrente de assessoria legal na aquisicéo
dos bens imdveis, na sua legalizagdo e nos contratos de locacao.

0] honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, 11l e
IV do Artigo 31 da Instrugdo CVM 472;

() gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
funcdes;
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(k)

0
(m)
(n)

(0)
(p)
(a)

as despesas de qualquer natureza inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagéo,
cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas;

a taxa de custodia dos Ativos e Outros Ativos do Fundo, quando aplicével;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

outras despesas necessarias & manutengdo, conservagao e reparos dos iméveis
integrantes da carteira do Fundo, expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas, sendo desde logo autorizada a
realizacdo de despesas com valor anual de R$100.000,00 (cem mil de reais),
corrigidos pelo IGPM, independente de prévia aprovacdao de Assembleia Geral
de Cotistas;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fll seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades do Representante de Cotistas.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 38 — O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(@)

(b)

(b)

(©

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

I. valor do patrimoénio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e
rentabilidade do periodo; e

ii. valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacdo dos
bens e direitos integrantes de seu patrimonio;

trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
informacGes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, caso o Fundo participe do desenvolvimento de
empreendimento imobiliério, até a conclusdo e entrega da construcao;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas
ou desses contra a administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e da
solucdo final, se houver;

até 60 (sessenta) dias ap0s o0 encerramento do primeiro semestre:
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(d)

(€)

A demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

o relatério do Administrador, observado o disposto no paragrafo
segundo abaixo;

anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s o0 encerramento do exercicio:

as demonstrac@es financeiras;

o relatdério do Administrador, observado o disposto no paragrafo
segundo abaixo; e

0 parecer do auditor independente;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria.

Paréagrafo Primeiro — O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo — Os relatérios previstos nas alineas (c) (ii) e (d) (ii) do caput deste Artigo
38 acima, devem conter, no minimo:

(@)

(b)

(©

descrigdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagéo a cada
um, os objetivos, 0s montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e
a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo

Gestor;

informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracéo, sobre:

conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em
gue se concentrarem as operagGes do Fundo, relativas ao
semestre findo;

as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

0 valor de mercado dos Ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou
desvalorizagdo apurado no periodo, com base na Ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia de critério que devem estar devidamente indicados
no relatério. O valor de mercado dos Ativos integrantes do
patrimdénio do Fundo sera estimado com base em relatério a ser
disponibilizado pelo Gestor, ou por empresa de consultoria
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(d)
(€)
)

(9)

especializada indicada pelo Gestor e contratada as expensas do
Fundo para prestar, exclusivamente, o servico de avaliacdo dos
Ativos e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;

relacdo das obriga¢des contraidas no periodo;
rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;

o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres do calendario; e

a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em casa um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido
médio semestral em cada exercicio.

Paragrafo Terceiro — A publicacdo de informacdes referidas neste Artigo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas

em sua sede.

Paragrafo Quarto — O Administrador dever, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Artigo 39 — O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(@)

(b)

(©)
(d)

(€)

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos
a Assembleia Gerais Extraordindrias de Cotistas, no mesmo dia de sua
convocacéo;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, §
4° da Instrucdo CVM 472, com excec¢do das informacgdes mencionadas no item 7
do Anexo 12 da Instru¢cdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou
se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e
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)

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da
Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Primeiro — A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e tempestiva, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo.

Paragrafo Segundo — Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (c), do caput deste
Artigo 39 acima, qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(@)
(b)
(©)

na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicéo
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Terceiro — Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

(@)
(b)

(©

(d)

(€)
)

(9)

(h)
(i)

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao cotista;

0 atraso para 0 recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar

impacto significativo em sua rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-
financeira do Fundo;

a venda ou locacdo dos imodveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

alteracdo do Gestor ou Administrador;

fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacéo
que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;
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()] alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de cotas do
Fundo;

(k) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas cotas;
)] desdobramentos ou grupamentos de cotas; e
(m)  emissdo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instru¢cdo CVM 472.

Artigo 40 — A publicacdo de informagdes referidas neste Artigo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico — O Administrador dever4, ainda, simultaneamente a publicacio referida no
paréagrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste Artigo ao mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 41 — Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo
de Assembleias Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Primeiro — O envio de informagdes por meio eletrdnico previstas no caput depende
de anuéncia do Cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda de
referida autorizagdo.

Paragrafo Segundo — O correio eletrbnico é uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e a CVM.

CAPITULO XVIII - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 42 — Por ter o Fundo prazo de duracdo indeterminado, sua dissolucdo e liquidacdo dar-
se-4 exclusivamente nas hipoteses previstas na regulamentacdo aplicAvel ou por meio de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme qudérum estabelecido neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro — Aprovada a liquidagdo ou dissolucéo, o valor do patriménio do Fundo
sera, apds a alienacdo dos Ativos e Outros Ativos do Fundo e o pagamento de todas as dividas e
despesas e encargos inerentes ao Fundo, partilhado entre os Cotistas na proporgdo de suas
Cotas, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo — A critério do Administrador e conforme recomendacdo do Gestor, 0
Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, inclusive em razdo de venda de ativos.

Paragrafo Terceiro — Quando da liquidagdo, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.
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Paragrafo Quarto — Constardo de notas explicativas as demonstracGes financeiras do Fundo a
andlise do auditor independente quanto aos valores de eventuais amortiza¢des que possam ter
sido realizadas em condi¢bes ndo equitativas ou em desacordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Artigo 43 — Uma vez realizada a partilha de que trata o paragrafo primeiro do Artigo 43, os
Cotistas passardo a ser partes diretas nos processos judiciais e administrativos do Fundo, e ndo
mais o0 Administrador como representante legal do Fundo.

Paragrafo Unico — Nas hip6teses de liquidacio ou dissolucio do Fundo, assim como nos casos
de rendncia ou substituicdo do Administrador ou demais prestadores de servigos, o Fundo e os
Cotistas, conforme aplicavel, se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir o Administrador, ou se for o caso, o prestador de servicos, do
respectivo processo.

Artigo 44 — No caso de renlincia do Administrador, atendidos os demais requisitos
estabelecidos nos Artigos 37 a 38 da Instrucdo CVM n° 472, conforme alterado, ndo tendo os
Cotistas deliberado a escolha da instituicdo substituta ou pela liquidacdo do Fundo, cabera ao
Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua
substituicdo ou liquidacdo do Fundo.

Artigo 45 — Apos a partilha a que se refere o paragrafo primeiro do Artigo 43, o Administrador
devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:

@) no prazo de 15 (quinze dias):
0] 0 termo de encerramento firmado pelo administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacéo do fundo, quando for o caso; e
(i) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e
(b) no prazo de 90 (hoventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimodnio
do Fundo a que se refere Pardgrafo Terceiro do Artigo 42 acima, acompanhada
do relatério do auditor independente.
CAPITULO XIX - TRATAMENTO TRIBUTARIO
Artigo 46 — A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os

fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que:
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@) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observando-
se o disposto neste Regulamento, em especial no Capitulo XI; e

(b) apliguem recursos em empreendimentos imobiliario que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

Paragrafo Primeiro — O Regulamento garante a distribuicdo dos lucros prevista na alinea (a)
do caput deste Artigo 47, sendo uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposi¢ao.
Feitas essas consideragdes, tem-se a seguinte tributacdo ao Fundo:

Imposto de Renda: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas
pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo imposto de renda, exceto 0s
rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, os quais sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas. Contudo, em relacdo as
aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de credito imobiliario e Cotas de FIl admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos
termos da Lei 12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos
seus Caotistas.

IOF/Titulos: As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracdo a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Consideragfes Adicionais: Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integragdo
Social — “Contribui¢do ao PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social —

“Cofins”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarias que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do fundo.

Para os Cotistas aplica-se o seguinte tratamento tributario:

Imposto de Renda — O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a
residéncia dos Cotistas do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos
financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a
cesséo ou alienacdo do Cotas do Fundo, (b) o resgate de Cotas do Fundo, (c) a amortizagédo de
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Cotas do Fundo, (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos
neste Regulamento.

Q) Cotistas do Fundo Residente no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou
alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas do Fundo, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagoes
em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcédo
ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do Imposto de Renda a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa
fisica, pode haver isengdo para determinados rendimentos, caso sejam atendidos
certos requisitos previstos na legislagdo, conforme seré descrito oportunamente
neste Regulamento.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢cdo CMN n° 4.373 (“Cotistas Qualificados™), é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungéo de residirem
ou ndo em pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Paises de Baixa ou Nula

Tributacdo™).

No caso de Cotistas Qualificados Ndo Residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo,
o0s ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacéo e resgate das Cotas do Fundo,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 20%
(vinte por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das Cotas realizada
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com
razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do
Imposto de Renda.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07,
sendo esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento).

IOF/Cambio: Conversbes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda
Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio
estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimo por cento), as operacdes de cambio
realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Qualificados relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas &s seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o
ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
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percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este
eventual aumento.

Paragrafo Segundo — A isen¢do mencionada anteriormente ndo se aplica aos rendimentos
auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtencéo de rendimentos predeterminados,
nos termos da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, Artigo 65, §4°.

Paragrafo Terceiro — No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Pais de Baixa ou Nula
Tributacdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas do
Fundo e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras
aplicaveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

Artigo 47 — Com relagdo aos Cotistas do Fundo Residentes no Brasil, de acordo com
disposicdes previstas no Artigo 3° da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ndo havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado
cumulativamente 0s seguintes requisitos:

@) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo;

(b) 0 Fundo conte com, no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e

(c) as Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcéo organizado.

Paragrafo Unico — N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas (a) e (b) deste
Artigo. Em relagdo a alinea (c), o Administrador mantera as Cotas registradas para negociagao
secundaria inicialmente na CETIP, exclusivamente entre investidores qualificados, conforme
consta do Artigo 11, paragrafo quinto deste Regulamento. Nao obstante, as Cotas do Fundo
poderdo ser admitidas posteriormente & negociacdo em mercado de bolsa, mediante a
apresentacao de prospecto nos termos do Artigo 15, Paragrafo 2° da Instrucdo CVM n° 476.

CAPITULO XX — DO CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 48 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre 0 Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o custodiante (se houver), entre o Fundo e o
Escriturador, entre o Fundo e o consultor de investimentos e/ou entre o Fundo e o Representante
dos Cotistas, se houver, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor, do custodiante,
do escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas
ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patrimbénio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, o custodiante, o escriturador, o consultor de
investimentos, o Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor, do custodiante, do escriturador, do consultor de
investimentos ou do Representante dos Cotistas, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, ao
custodiante, ao escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante
dos Cotistas para prestacdo dos seguintes servigos:

0] distribuicdo de cotas, exceto na primeira distribui¢éo de cotas do fundo;

(i) consultoria especializada, envolvendo a anélise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a
carteira do Fundo;

(ili)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do
direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos imoveis; e

(iv)  formador de mercado, exceto na primeira distribuicdo de cotas do
fundo;

a aquisicado, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador,
do Gestor, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do
Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n°
472.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

(@)

(b)

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante
dos Cotistas, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Gestor, do custodiante, do escriturador, do consultor de
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investimentos ou do Representante dos Cotistas, com excecdo dos cargos
exercidos em @rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
dessas partes, desde que seus titulares ndo exercam funcGes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas nhaturais referidas nos incisos acima,
conforme o caso.

Paragrafo 3° - Nédo configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor, ao
custodiante, ao escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos Cotistas.

CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 49 — Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores
no seguinte endereco www.oliveiratrust.com.br e na CVM, pelo site www.cvm.gov.br.
CAPITULO XXI —Do Foro

Artigo 50 — Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questBes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2016.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacGes
contidas no Regulamento e neste Anexo I, a luz de sua propria situacdo financeira, suas
necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s
Gnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

l. Riscos do Fundo nao ser constituido

Existe a possibilidade de o Fundo néo vir a ser constituido, caso ndo seja subscrito o Montante
Minimo na primeira emissdo. Na ocorréncia de qualquer uma destas hipéteses, o Fundo devera
ser liquidado, ficando o Administrador, por conta e ordem do Fundo, obrigado a ratear, entre 0s
subscritores que tiverem integralizado as suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e
integralizadas vis-a-vis o total de Cotas da primeira emissdo subscritas e integralizadas pelos
demais subscritores, 0s recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes em Outros Ativos e subtraidas as taxas,
encargos e despesas do Fundo realizadas no periodo. Neste caso, ndo serdo restituidos aos
Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicagdes em
Outros Ativos, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporcdo dos valores subscritos e
integralizados.

Il.  Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em Cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) é uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupfe que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagéo imobiliaria; e do resultado da administracdo dos imdveis objeto do patriménio do
Fundo.

1. Riscos de liquidez

Os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato
de os FII sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
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possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de FIl podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de gue o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

IV. Risco de concentracdo de propriedade de Cotas

N&o hé restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista, salvo
nas hipbteses onde o percentual maximo do total das Cotas emitidas que o incorporador,
construtor ou sdcio dos empreendimentos imobiliérios investidos pelo Fundo, individualmente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Portanto, poderad ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagfes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o inciso I, do Paragrafo Unico,
do Artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, somente ndo havera incidéncia do IR retido na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

V. Risco de concentracdo da Carteira

O Fundo destinard os recursos para a aquisicdo dos Ativos e Outros Ativos que integrardo o
patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que
poderdo ser realizadas novas emiss@es, a serem aprovadas em Assembleia Geral, por proposta
do Gestor, e autorizadas pela CVM. O Fundo adquirird um namero limitado de Ativos e Outros
Ativos, 0 que podera gerar uma concentracdao da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda
que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos estardo sempre
locadas ou arrendadas.

VI. Risco da administracdo dos imdveis por terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto a aquisicdo, para exploracdo comercial, de iméveis
prontos, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de sua totalidade para posterior
locacdo ou arrendamento, ou ainda de sociedades com atividades exclusivas a desenvolvimento
imobiliario, e que a administracdo de tais imOveis podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que considere
adequadas. A existéncia de tal limitacdo confere as empresas especializadas um grau de
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autonomia para administrar os empreendimentos imobiliarios, o que podera vir a ser
considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as
politicas de administracdo adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢cdes dos
iméveis ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

VII. Risco de crédito

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua
vez, dependerd, primordialmente, das receitas oriundas da administragdo dos ativos da venda
dos Ativos ou receitas oriundas dos Ativos e, ocasionalmente, excluidas as despesas previstas
encargos do Fundo. Os Catistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da realizag&o, pelo Fundo, dos valores recebidos dos locatérios a titulo de locag&o e/ou
dos valores recebidos de compradores a titulo de venda dos imdveis.

VII1I. Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, o0 Governo Federal podera desapropriar imével por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropria¢do, ndo ha como garantir, de antemé&o, que o0 prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer os imoéveis sejam
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes aos imoéveis também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos imdveis, tais como
0 tombamento destes ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas
especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

IX. Risco de sinistro

Nao se pode garantir que as apdlices de seguros eventualmente existentes para os imdveis e que
o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e poderd ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida.

X.  Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de imdveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo,
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conservacgdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizacGes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas. N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessarias para a cobranca de alugueis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatérios dos Imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino.

XI. Riscos ambientais

Os imoveis a serem adquiridos pelo Fundo e a compor seu Ativo podem estar situados em
regibes urbanas dotadas de completa infra-estrutura ou ainda em regides rurais, podendo ocorrer
problemas ambientais, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de
substancia econdémica de Imoveis situados nas proximidades das &reas atingidas por estes. As
operagOes dos imoveis poderdo causar impactos ambientais nas regiGes em que estes se
localizam. Nesses casos, 0 valor dos imdveis perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou 0 Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis, poderdo estar
sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. Ainda, eventualmente, os
imdveis podem necessitar de licengas ambientais especificas para seu funcionamento, as quais,
por serem emitidas por autarquias publicas, podem impactar nas suas operagdes caso haja
qualquer interrupcdo ou vencimento.

XII. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

XIII. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos ou conjuntura macroeconémica -
politica governamental e globalizacéo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal brasileiro. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
0 mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
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moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢cdes financeiras, 0s
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

XI1V. Risco tributario

O risco tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando os FIlI ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

XV. Condiges externas e riscos de desvalorizagdo dos imoveis

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢fes sobre as quais o0 Administrador e o Gestor
ndo tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O
valor dos Imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de resultados aos seus
Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteraces nas condigdes econémicas, a
oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos
imobilidrios e & reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como O
disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

XVI. Risco inerente aos imoveis integrantes do patriménio do Fundo

Os imbveis que irdo compor o patrimdnio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais
indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietéario, o
gue podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

XVII1.Riscos relativos a aquisicdo dos imdveis

CondicOes econdmicas adversas na regido onde estdo localizados os Imdveis e a capacidade de
manter e renovar as locagdes podem causar um efeito adverso para o Fundo

Os imoveis que irdo compor o patrimonio do Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. N&o obstante, apos a aquisi¢éo e
enguanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelo
antigo proprietario em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso estes nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmisséo
da propriedade dos imoveis para o Fundo. Condi¢Ges econémicas adversas nas regifes onde
estdo localizados os imdveis e a capacidade de manter e renovar as locagbes podem causar um

Pagina 42 de 48



efeito adverso para o Fundo. Condicdes adversas nas regides em que se encontram situados 0s
iméveis podem reduzir os niveis de utilizagdo, restringir a possibilidade de aumentar o do
empreendimento explorado, bem como diminuir as receitas . Caso 0s imoveis ndo gerem receita
suficiente para que possam cumprir com as suas obrigacdes, a condi¢do financeira e 0s
resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade dos Cotistas.
A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes de imoveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no momento da alienacdo dos Imoveis que
integram o seu patriménio, se for o caso. Além disso, bens imdveis podem ser afetados pelas
condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tal como o excesso de oferta de espaco para
imdveis comerciais na regido onde se encontram os Imdveis, e suas margens de lucros podem
ser afetadas em funcdo dos seguintes fatores, dentre outros (i) criacdo e/ou aumento nas
aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes, (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, (iii) eventos adversos
que limitem atividades relacionadas ao setor comercial, ou mesmo afetem ou limitem as
atividades principais das empresas locatarias dos Imoveis de propriedade do Fundo, (iv)
periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que causem
queda nos pregos das locacBes e/ou aumento da inadimpléncia dos locatérios; (v) eventual
decadéncia econdémica da regido onde se encontram localizados os Imoveis; e (vi) percep¢des
negativas pelos locatéarios e/ou locatarios em potencial com relacdo a seguranca, atratividade e
relevancia, sob o ponto de vista estratégico, da regido onde se situam os Imoveis. Nestes casos,
o0 Fundo poderé sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

A reforma e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais destinados a
operagOes similares as desenvolvidas nos imoveis em locais proximos aos imdveis podera
dificultar a capacidade do Fundo.

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langcamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operagfes similares as
desenvolvidas nos imoveis adquiridos pelo Fundo, em areas proximas as areas em que se situam
0s Imoveis poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar ou renovar a locagdo
de espacos dos Imoveis em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados
poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e
adaptacdo dos Imoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos Imdveis, bem como a ocorréncia de eventos posteriores & data deste
documento poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.
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Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos Imoveis, bem
como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data deste
documento que resultem ou possam resultar em dénus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos Imoveis poderdo restringir ou
impossibilitar a compra e a efetiva aquisicdo dos Iméveis pelo Fundo. Nessa hipdtese, havera a
obrigacdo de devolugdo ao Fundo, pelo proprietario original dos Imdveis, dos valores
eventualmente pagos pelo Fundo a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o
Fundo podera ter dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas situagdes. Caso
sejam verificados ap0s a efetiva aquisicdo dos Iméveis pelo Fundo, com o desembolso do valor
total correspondente ao preco de aquisicdo dos Imdveis, tais Onus, gravames, Vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restricdes ao pleno
exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre os referidos Imoveis. Dessa forma,
ndo ha garantia de que o Fundo poderd exercer plenamente, a qualquer momento, todos 0s
direitos e garantias associados a propriedade dos Iméveis. Tais situacdes poderdo ter impactos
negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem como
para os Cotistas. Atividades desenvolvidas pelos locatarios poderdo acarretar a criagdo de outros
Onus sobre os Imoveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais énus sejam
efetivamente eliminados poderdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a
rentabilidade do Fundo.

As atividades do Fundo e/ou dos locatéarios dos Imoveis estdo ou poderdo estar sujeitas a uma
extensa regulamentacdo, o que pode implicar em aumento de custo e limitar a estratégia do
Fundo

O setor imobiliério brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo,
incorporacgdo imobiliaria, locacdo, construgdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicéo e
exploracdo de determinados Ativos pelo Fundo pode estar condicionada a obtencédo de licengas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificacoes,
regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢cdo ao consumidor. Neste contexto, as
referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta
data poderdo vir a afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade. As
operagdes do Fundo e/ou dos locatarios também estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos,
fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente as atividades de incorporacdo, construgdo e/ou reforma em regides ou
areas ambientalmente sensiveis, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
locatarios nos Iméveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte
do Fundo e/ou por parte dos locatarios também pode acarretar a imposicdo de sanc¢des
administrativas e criminais ao Fundo, independentemente da obrigacéo de reparar ou indenizar
0s danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. As leis e regulamentos que regem o
setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar
mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode afetar adversamente as
atividades do Fundo e a sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano e protecdo ambiental serem alteradas ap6s a aquisicdo dos Imdveis, 0 que
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podera trazer atrasos e modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando
em num efeito adverso para 0s negécios do Fundo e resultados estimados.

A sujeicdo das locagBes dos Imdveis a condicdes especificas podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e do Fundo.

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em
determinadas situacdes, garante certos direitos ao locatario, como, por exemplo, o de
ajuizamento de agdo renovatoria, nas hipGteses em que (a) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo
anteriores que tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a 5 (cinco) anos), (b) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (d) a acéo seja proposta com antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo, até 6
(seis) meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido,
as acOes renovatorias apresentam 2 (dois) riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliério: (i) caso o proprietario
decida desocupar 0 espago ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério
pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no referido imovel; e
(if) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, tal
como na acdo revisional, sendo que, nestes casos, fica a critério do Poder Judiciario a definicdo
do valor final do respectivo contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretagdo e
decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel
dos locatérios.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Imdveis podem
impactar as atividades do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos integrantes de sua Carteira
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas, poderdo ser adversamente
afetados durante os periodos especificos em que o Fundo ¢ autorizado a manter a totalidade ou,
conforme aplicavel, parte substancial de seus recursos investidos em Outros Ativos

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera manter parcela de seu patriménio liquido
investida em Outros Ativos. Diante disso, o desempenho do Fundo podera ser adversamente
afetado em decorréncia do investimento da totalidade ou, conforme aplicavel, de parcela
substancial dos recursos do Fundo em Outros Ativos, podendo prejudicar os rendimentos do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas, bem como distanciando o Fundo da rentabilidade
alvo almejada.
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XVIII. Risco decorrente das operac6es no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagOes sejam
projetadas para proteger a carteira, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operacoes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patrimdnio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade
de aportes adicionais de recursos ao Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno
conhecimento dos riscos envolvidos na operacao, inclusive da possibilidade de perda total do
capital investido.

XIX. Dispensa do registro na CVM das Cotas Emissdo do Fundo

Tendo em vista que as Cotas da primeira e segunda emissdo serdo distribuidas com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, sua oferta publica estd
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo previsto no artigo 19, I da Lei n°
6.385/76 junto a CVM. Deste modo, a CVM nao analisara os documentos relacionados ao
Fundo. Os investidores devem assim buscar obter informacGes, para tomada de decisdo de
subscricdo e integralizagdo das Cotas, junto ao Coordenador Lider ou, junto ao
Administrador.

ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS
COMO PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS
ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR (i) EM
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, BEM COMO (ii) NA
NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS AO FUNDO POR
PARTE DE SEUS COTISTAS, OS QUAIS DEVERAO TER PLENO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERACAO, INCLUSIVE DA POSSIBILIDADE DE
PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO.

XX. Risco relativo ao estudo de viabilidade

Empresa especifica de consultora imobiliaria podera ser responsavel pela elaboracdo do estudo
de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira dos empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento pelo Fundo, para os fins da regulamentacdo aplicavel expedida pela
CVM, o qual pode néo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua.

XXI. Outros riscos

O Fundo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratdria, inadimplemento de
pagamentos, alteracdo na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao Fundo, os quais poderdo
causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em condi¢des adversas de
mercado, referido sistema poderd ter sua eficiéncia reduzida, ndo havendo eliminacdo da

Pagina 46 de 48



possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, ndo podendo o Administrador, 0
Gestor ou qualguer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com
eles submetidas a controle comum, em hip6tese alguma, serem responsabilizados, entre outros
eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario
dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos
pelos Cotistas quando da amortizacdo ou resgate das Cotas do Fundo, nos termos previstos no
Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DO COORDENADOR LIDER E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO
DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS
OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

* * *

Pagina 47 de 48



Pagina 48 de 48



