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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os
cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou
afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”,
‘incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
contidas neste Capitulo | aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragdes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (e) referéncias a disposicdes legais seréo interpretadas como referéncias as
disposicOes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra
forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e
anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo
contados na forma prevista no artigo 184 da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada, isto
é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na Rua Iguatemi, n°
151 - 19° andar - ltaim Bibi, na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n.°13.486.793/0001-42, habilitada para
administracdo de fundos de investimento conforme
ato declaratorio expedido pela CVM n.° 11.784, de
30 de junho de 2011, ou quem venha a substitui-lo.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros Tem o significado a ele atribuido no item 6.4 deste
Regulamento.

Ativos Imobiliarios Tem o significado a ele atribuido no item 6.2 deste
Regulamento.

Auditor Instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada
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para tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador para a prestacao de tais servigos.

BACEN

Banco Central do Brasil.

BM&FBovespa

BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias
& Futuros.

Boletim de Subscri¢ao

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo de
Cotas objeto de Oferta, elaborado nos termos da
regulamentacao aplicavel.

CEPACs Certificados de potencial adicional de constru¢éo
emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada.

CETIP CETIP S.A. — Mercados Organizados.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

Cddigo ANBIMA Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas

para Fundos de Investimentos.

Cadigo Civil Brasileiro

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Conflito de Interesses

Significa, excetuadas as situagdes especificamente
aprovadas em Assembleia Geral: (i) qualquer
situacdo em que uma Parte Relacionada atue como
contraparte do Fundo em qualquer operagao de sua
carteira de investimentos; (ii) qualquer situagdo em
que qualquer sociedade empresaria que seja, direta
ou indiretamente, controladora ou controlada,
coligada ou esteja sob o controle comum do
Administrador atue na qualidade de prestador dos
servicos de que trata o artigo 31 da Instrugdo CVM
n.° 472/08; ou (iii) qualquer situagéo que, a critério
do Administrador, possa configurar uma situagao de
conflito de interesses prevista na regulamentagéo
em vigor.

Contrato de Gestéo

Contrato de Administragao de Carteira, Consultoria
Especializada e Departamento Técnico Habilitado
de Fundo de Investimento Imobiliario, por meio do




qual o Fundo contrata o Gestor.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos
e condigOes estdo descritos neste Regulamento e
em cada Suplemento.

Cotistas Os titulares de Cotas, quando referidos em
conjunto.

Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificada, devidamente
habilitada para essa atividade conforme ato
declaratério expedido pela CVM n.° 13.244 de 21
de agosto de 2013.

CWM Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissdo

Significa a data da primeira integralizagao de Cotas
objeto da cada emissao do Fundo.

Despesas Extraordinarias

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manuteng&o dos Imdveis integrantes da carteira
do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
limitag&o: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imovel; (b)
pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao
e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
(c) obras destinadas a criagdo e manutengéo das
condicdes de habitabilidade dos Imbveis; (d)
instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoragéo e
paisagismo nas partes de uso comum; e (f) outras
que venham a ser de responsabilidade do Fundo
como proprietario dos Iméveis.

Dia Util Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII
deste Regulamento.
Distribuidor E o Administrador.

Empresa Avaliadora

Empresa profissional, a ser definida de comum
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acordo entre o Administrador e o0 Gestor, desde que
nao seja Parte Relacionada do Administrador ou do
Gestor.

Escriturador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificada, devidamente
habilitada para essa atividade conforme ato
declaratério expedido pela CVM n.° 13.244 de 21
de agosto de 2013

Equipe Chave

A equipe de pessoas chave do Gestor responsavel
pelo acompanhamento das atividades de gestao da
carteira do Fundo, conforme previsto no Contrato
de Gestéo.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as
entidades  administradoras  dos  mercados
organizados, para a prestacdo de servicos de
formagéo de mercado, que podera ser contratada
pelo Administrador, nos termos do item 2.6.

Fundo Vinci Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII.
Gestor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.,

com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n.° 336, 5°
andar, Leblon, na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
13.838.015/0001.75, habilitada para a
administracdo de carteiras de valores mobiliérios
conforme ato declaratorio expedido pela CVM n.°
11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro que
venha a substitui-lo.

Instituicbes Financeiras Autorizadas

Sé&o instituicdes financeiras autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil.

Imoveis

Empreendimentos imobiliarios com fins comerciais
e que estejam preferencialmente prontos, bem
como imoveis em fase final de constru¢do que
sejam geradores de renda.




Instru¢do CVM n.° 400/03 Instrucdo CVM n.°400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instru¢do CVM n.° 472/08 Instru¢cdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n.° 476/09 Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Instru¢do CVM n.° 516/11 Instrucdo CVM n.° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

Instru¢do CVM n° 539/13 Instru¢do CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 5555/14 Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Instru¢do CVM n° 571/15 Instru¢do CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015,

conforme alterada.

Lei n.° 11.196/05

Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005,
conforme alterada.

Lote Suplementar

O coordenador lider de cada Oferta, com a prévia
concordancia do Administrador e do Gestor, podera
optar por distribuir um lote suplementar de Cotas a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas em
até 15% (quinze por cento), nos termos do artigo 24
da Instrucdo CVM n.° 400/03, conforme definido no
respectivo Suplemento.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas
realizada durante o prazo de duragao do Fundo nos
termos da Instrugdo CVM n.° 400/03, a qual
dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicao publica de Cotas com
esforgos restritos de colocagdo que venha a ser
realizada durante o prazo de duragdo do Fundo,
nos termos da Instrugdo CVM n.° 476/09, a qual (i)
serd destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, nos termos da regulamentagdo em
vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucéo




CVM n. 476/09; e (iii) sujeitara os Investidores
Profissionais @ vedagdo da negocia¢do das Cotas
nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90
(noventa) dias, contados da sua subscricdo ou
aquisi¢do, conforme previsto na Instrucdo CVM n.°
476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas
em conjunto.

Partes Relacionadas

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador ou do Gestor, de seus
administradores e acionistas;

[l — a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador ou
do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em
6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que
seus titulares ndo exergcam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

[l - parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

Patrimdnio Liquido do Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI
deste Regulamento.

Prospecto Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto
de Oferta Publica, elaborado nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Quantidade Adicional O Administrador, com a prévia concordancia do

Gestor e do coordenador lider de cada Oferta,




podera optar por aumentar a quantidade das Cotas
originalmente ofertada em até 20% (vinte por
cento), nos termos estabelecidos no paragrafo 2°
do artigo 14 da Instru¢do CVM n.° 400/03, conforme
definido no respectivo Suplemento.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Reserva de Despesas Extraordinarias

Conta de proviséo de recursos para o pagamento
de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imdveis
integrantes do patriménio do Fundo.

SELIC

Sistema Especial de Liquidacéo e de Custodia.

Suplemento

Qualquer suplemento a este Regulamento, que
descrevera as caracteristicas especificas de cada
emissdo de Cotas, incluindo eventual divisdo em
séries, elaborado em observancia ao modelo
constante do Anexo |, cujos termos e condi¢Oes
serdo ratificados na Assembleia Geral que aprovar
a realizagéo de cada emisséo de Cotas.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste
Regulamento.

Taxa de Ingresso

Taxa de ingresso incidente sobre as cotas objeto de
Ofertas realizadas a partir da segunda emissao,
inclusive, de Cotas, calculada e cobrada nos termos
de cada Suplemento, a qual serd paga pelos
subscritores das Cotas no momento da subscri¢éo
priméria de Cotas e sera equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada
nova emissdo de Cotas, correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, que sera
equivalente a soma dos custos da distribui¢do
primaria de Cotas, que pode incluir, entre outros,
(@) comisséo de coordenagdo, (b) comissdo de
distribui¢&o, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atua¢do no dmbito da oferta, (d)
taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e)




taxa de registro e distribuicdo das Cotas na
BM&FBOVESPA, (f) custos com a publicagéo de
anuncios e publicagbes no dmbito das ofertas de
Cotas, (g) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente, e (i) 0
montante minimo de cada nova emissao de Cotas.

Termo de Adeséo Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento a ser assinado por cada Cotista
quando da subscri¢ao de Cotas.

Valor de Mercado Multiplicagéo: (a) da totalidade de cotas emitidas
pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o preco de fechamento do Dia Util
anterior, informado pela BM&FBovespa.

CAPITULO Il -DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

2.1. ADMINISTRADOR
A administrag&o do Fundo sera realizada pelo Administrador.

2.2. GESTOR
A gestdo da carteira do Fundo seré realizada pelo Gestor.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

A custddia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagéo de tais servigos.

2.4. ESCRITURACAO DE COTAS
A escrituragao de Cotas sera exercida pelo Escriturador, ou por instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagéo de tais servigos.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE
Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servigos.
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2.6. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formagdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral,
observado disposto no item 24.2.(1).

2.7. DISTRIBUIDOR
A distribuicdo de Cotas sera realizada pelo Distribuidor, sendo admitido a este subcontratar terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do de Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVIGOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os servigos de
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem
como de exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagédo dos
respectivos imoveis.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do
Fundo.

CAPITULO Ill - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores n&o residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento. Para cada emisséo de Cotas e respectiva distribuicao publica, o Administrador
e 0 Gestor poderéo restringir o publico alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR

4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestéo:
(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Imdveis, Ativos Imobiliarios e Ativos
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Financeiros existentes ou que poder&o vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragao de anélises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i) celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes @ gestdo dos Iméveis, Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administragéo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de
exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto,
direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista neste Regulamento;

(iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugéo do valor do
patriménio do Fundo;

(v) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao
dos investimentos do Fundo;

(vi) diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Iméveis;

(vii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Imdveis com as empresas
contratadas para prestarem os servicos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

(viii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(ix) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Imdveis e Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagéo da
amortizagdo extraordinaria das Cotas;

(x) ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou Ativos Imobilidrios e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da
amortizagdo extraordinaria das Cotas;

(xi) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Imdveis ou Ativos Imobilidrios, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

(xii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xiii) implementar benfeitorias visando & manutengéo do valor dos Imoveis;

(xiv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta & Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e
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(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA, descrita no seguinte endereco eletrdnico:
http://lwww.vincipartners.com

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos
listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de
Gestao.

CAPITULO V- CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragao e é regido pelo
presente Regulamento e pela legislagéo vigente.

CAPITULO VI - POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda, mediante a aplicagéo de recursos, preponderantemente
em Iméveis, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto
em Iméveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragao comercial dos Iméveis, bem como
pela eventual comercializagdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis
com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagao.

6.1.1 O Fundo n&o tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imoveis ou Ativos Imobilidrios especificos.
6.1.2. O Fundo podera adquirir os Imoveis-Alvo que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.
6.1.3. O Fundo n&o podera (i) adquirir participacdo em Iméveis do tipo “shopping center’, de modo que tal

participacao |he propicie o controle no processo decisério dos shopping centers investidos; (ii) celebrar
qualquer instrumento com os demais proprietarios dos Iméveis do tipo “shopping center” que, embora néo
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possuindo uma participacdo que Ihe posicione em uma situagdo de controle, o referido instrumento lhe
assegure direitos como se controlador fosse; (i) escolher os locatarios dos Imoveis do tipo “shopping
center’, votar em qualquer deliberagdo relacionada a escolha de locatarios, bem como ndo podera
participar da negociagao dos valores a serem pagos a titulo de aluguel por tais locatarios nestas hipoteses;
e, (iv) escolher ou destituir a administradora dos Imdveis do tipo “shopping center” e/ou votar em qualquer
deliberagdo relacionada a escolha de tal administradora. Entende-se por “controle’ a aquisigdo de
participacao direta ou indireta de fragdo equivalente ou superior a 50% (cinquenta por cento) e/ou fragao
equivalente ou superior a maior fragcdo detida pelos demais proprietarios do Imével do tipo “shopping
center” e/ou a celebragdo de qualquer espécie de acordo entre os proprietarios que outorgue ao Fundo
direitos de voto em matérias que possam configurar o controle do shopping center.

6.1.3.1. Em decorréncia das disposicdes previstas no item 6.1.2. acima, o Administrador e o Gestor
asseguram que ndo exercerdo qualquer influéncia, direta ou indireta, para que haja qualquer tipo de
diferenciagdo nas praticas ordinérias de negociagdo das condigdes das locagbes dos Imédveis do tipo
“shopping center” feitas a Partes Relacionadas, comparativamente aos demais locatérios de tais Imdveis.

6.2. A aquisicao dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisicdo de (i) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre
Iméveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento
aplicagdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis ou direitos reais sobre
Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como politica de investimento
aplicagdes em Imdveis ou direitos reais sobre Imoveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propésito
consista no investimento em direitos reais sobre Iméveis; ou (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e
outros valores mobiliarios cuja emissdo ou negociagéo tenha sido objeto de distribuigdo publica nos termos
da regulamentacdo aplicavel e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, desde que a aquisi¢cdo desses valores mobiliarios
tenham como objetivo final a aquisigcao de direitos reais sobre Iméveis.

6.2.1. Nao obstante o disposto acima, o Fundo podera adquirir CEPACs caso sejam essenciais para fins de
regularizagdo dos Iméveis da carteira e desde que verificada a capacidade operacional do Custodiante
(sendo o item 6.2.1 em conjunto com os itens (i), (ii), (iii) e (iv) do item 6.2, “Ativos Imobiliarios”).

6.2.2. A aquisicdo dos Imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéo
vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.
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6.3. A cada nova emiss&o, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.4. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste Regulamento e para
as Reservas de Despesas Extraordinédrias, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimdnio
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituigdes Financeiras Autorizadas; (ii) letras hipotecérias e letras de crédito imobiliario
de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidas por Instituicoes
Financeiras Autorizadas; (iii) moeda nacional; (iv) operagdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no item “i” acima; (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial; e (vi) cotas
de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores (sendo os itens acima
referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

6.4.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam sociedades que
facam parte do grupo econémico do Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas, na forma prevista no Artigo 34 da Instrugdo CVM n.° 472/08.

6.4.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao
estiver aplicada em Iméveis, também deveré ser aplicada em Ativos Financeiros.

6.5. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia deliberacdo da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.6. O Fundo ndo podera realizar operagcdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo
ativo.

6.7. O Gestor selecionaréd os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentracdo da carteira em poucos Iméveis e/ou Ativos Imobilidrios e outros fatores de risco descritos no
Capitulo XVIII abaixo, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da
ocorréncia da concentracdo do patrimdnio do Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros nos
termos da regulamentagao em vigor, em especial dos §5% e §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472/08.
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6.8. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposigdes deste Regulamento e da legislagao aplicavel, ndo Ihe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagao
as atribuigdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de
Gestao e na legislagdo em vigor.

6.9. O Fundo, a critério do Gestor, podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagéo dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim
como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica
de distribuicdo de rendimentos e resultados.

CAPITULO VIl - REMUNERAGAO

7.1. O Administrador recebera remuneragao fixa e anual equivalente a 1,35% (um inteiro e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o Valor de Mercado das Cotas (“Taxa de Administragdo”), observado o
valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, acrescida de valor adicional de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) pela prestacdo de servicos de gestdo, acrescida de valor adicional de R$
2.050,00 (dois mil e cinquenta reais) mensais além de despesas extraordinérias, pela prestacdo dos
servicos de escrituragao de cotas, sendo certo que (i) o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a
partir da data de inicio das atividades do FUNDO, pela variagéo positiva do IPCA-IBGE (indice de Precos
ao Consumidor Amplo).

7.2. A Taxa de Administragéo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador
e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo
de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagé&o vigente.

7.3. A cada emissao, o Fundo podera cobrar Taxa de Ingresso, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricao.

7.4. Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda ndo se tenha o valor de
mercado das cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo numero de Cotas em
circulagao.

7.5. A Taxa de Administragdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisio da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até 0 5° Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.
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CAPITULO VIIl - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigagdes previstas na legislagao e regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento:

(a) providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
Imoveis e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) néo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagéo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (iv) nédo podem ser dados em garantia de débito de operagéo
do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; (i) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (iii) a documentagédo
relativa aos ativos e as operagbes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimdnio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e
31 da Instrucdo CVM 472, que eventualmente, venham a ser contratados;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribui¢do de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

(e) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentac&o referida na alinea (b) até o término do procedimento;

(g) divulgar informag6es em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
e regulamentag&o aplicavel;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(i) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de
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acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulagao e Melhores Praticas;

(j) observar as disposicOes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da Assembleia
Geral;

(k) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislacéo aplicavel;

() representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da

carteira do Fundo;
(m) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribuicdo de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de analise, selecao e avaliagdo dos Imdveis Alvo e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

C) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Iméveis Alvo, a
exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

9.1.1 Os servigos a que se referem as alineas a), b) e ¢) da letra (m) deste artigo podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X -RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme 0 caso, devera cessar o exercicio de suas fungbes nas
hipoteses de destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela
CVM.

10.1.1 Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislagéo e regulamentagéo vigente, bem
como as obrigagdes contratuais que regulam a relagéo entre ambos. A pratica de atividades por parte do
Gestor do Fundo relacionadas ao exercicio de suas fungdes ficara suspensa até sua efetiva destituicéo e o
Administrador devera atuar conforme definido na parte final do item 10.3 abaixo até que seja escolhido
novo gestor para o fundo.
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10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a
destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, mediante deliberagdo da maioria simples das Cotas
presentes.

10.3. Em caso de destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo
Administrador na respectiva convocagdo. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos
Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢do ou alienagé@o de Iméveis poderé ser realizada pelo Fundo, observado que
0s compromissos vinculantes ja& firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e
danos, conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador
podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas ao gestor, em relagao
aos Imdveis que componham o portfolio do Fundo.

10.4. Em caso de descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleigdo de seu substituto, 0 que podera ocorrer mediante convocagdo de Cotistas representando
ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, da CVM ou do préprio Administrador.

10.5. O novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, devera ser aprovado por Cotistas representando,
no minimo, a maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Geral.

10.6. Para a apuragdo do quorum exigido nos paragrafos acima, deverdo ser excluidas as Cotas detidas
por Partes Relacionadas.

10.7. Na hipotese de renuncia do Administrador, este fica obrigado a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do
Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imodveis
competente, nas matriculas referentes aos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

10.8. A ndo substituicdo do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos itens

deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento
de liquidagéo antecipada do Fundo independentemente de realizagéo de Assembleia Geral.
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10.9. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungoes até sua efetiva substituicdo ou o
término do prazo indicado no item 10.8 acima, o que ocorrer primeiro.

10.10. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo
sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por ndo suficiéncia do quérum necessario, ou ainda
caso 0 novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poders,
dentro do prazo estabelecido no item 10.8, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de
Administrador ou deliberagao sobre o procedimento para a liquidagao ou incorporagéo do Fundo por outro
fundo de investimento.

10.11. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagao ou incorporagéo de que trata a parte
final do item 10.10 acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagéo, o
Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquida¢do antecipada do Fundo, permanecendo no
exercicio de suas fungdes até conclusao da liquidagao do Fundo.

10.12. No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao ou
liquidagdo do Fundo, a remuneragao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a
data em que exercer suas fungoes.

10.13. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XI- VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os
recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestagéo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada
de capital;
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(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, ressalvada a hipotese de aprovagéo em
assembleia geral, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o representante de cotistas ou
entre o Fundo e 0 empreendedor;

(x) constituir dnus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentagao;

(xii) realizar operacOes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizag&o;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacéo prevista no item (x) ndo impede a aquisicao, pelo Fundo, de iméveis sobre 0s quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigco autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1. Os Ativos Financeiros do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no
sistema de liquidacao financeira administrado pela CETIP ou em instituicdes ou entidades autorizadas a
prestac@o desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do Fundo em cotas dos
fundos investidos.

CAPITULO XIll - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo seréo adquiridos pelo Administrador em caréater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
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desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia
Geral.

13.1. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fara constar as restrigbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 9.1.(a) deste
Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.2. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, néo se comunicam com o
patrimdnio do Administrador.

13.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do
Fundo.

13.4. Exceto na ocorréncia do evento previsto no item 21.5.1 abaixo, o Cotista ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Imdveis, Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipoteses de (i) decisédo da Assembleia Geral; (ii) a Reserva de Despesas Extraordinarias
se mostrar insuficiente; (iii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
superarem o limite total do patriménio liquido do Fundo; ou (iv) em qualquer hipétese de o patriménio
liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados para aportar capital no Fundo para que
as obrigagOes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do Artigo 34 da Instrugao
CVM n.° 472/08.

14.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao que configure Conflito de
Interesses. Nas hipdteses previstas neste item, o quérum necessario para instalagdo e deliberagéo da
Assembleia Geral devera ser apurado desconsiderando-se referido Cotista. A restricdo prevista neste
artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situagao de Conflito de Interesses em questéo.
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14.3. O Gestor devera comunicar ao Administrador, por meio de correspondéncia fisica ou correio
eletronico, com aviso de recebimento, a ocorréncia de Conflito de Interesses, no prazo méximo de 3 (trés)
Dias Uteis contados de sua ocorréncia.

CAPITULO XV - CARACTERiSTICAS,ﬂDIREITOS, EM|s§Ao, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas.

15.2. As Cotas séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
depdsito das Cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacao do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento
junto @ BM&FBovespa, a Assembleia Geral que aprovar a nova emissdo de Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as
referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicao, subscri¢do e integralizagdo
das Cotas estdo descritos neste Capitulo XV, bem como em cada Suplemento.

15.5. Na primeira emissao de Cotas, serdo emitidas 50.000 (cinquenta mil) Cotas, observado o disposto no
item 15.9. abaixo.

15.5.1. Até que o registro de funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrugdo CVM n.° 472/08 seja
concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizagdo de Cotas seréo depositadas em banco
comercial, banco mdltiplo com carteira comercial ou Caixa Econémica em nome do Fundo, sendo
obrigatéria sua imediata aplicagédo em cotas de fundo de investimento referenciados em DI ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel para atender as necessidades do Fundo.

15.6. Emissbes de novas Cotas poderdo ser realizadas mediante proposta apresentada pelo Gestor e
prévia aprovagéo da Assembleia Geral.
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15.7. O prego de emissdo das Cotas da primeira emissdo sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissé&o, sendo certo que o preco de emissao das Cotas objeto das novas emissdes sera determinado na
Assembleia Geral que deliberar sobre a nova emisséo, sem prejuizo do disposto no item 24.3.2.1, devendo
0 Gestor submeter a referida Assembleia uma sugestdo sobre a forma de definicdo do preco de emisséo
das novas Cotas, cujo calculo podera ser feito, exemplificadamente, com base no valor contébil ou no valor
de mercado das Cotas. O prego de emissao das novas Cotas sera refletido em cada Suplemento.

15.7.1. O preco de emissao das Cotas sera atualizado conforme disposto no Suplemento.

15.8. O volume de Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emisséo por conta
da emissao de lote suplementar e quantidade adicional de Cotas, nos termos dos Artigos 14, §2° e 24 da
Instrugdo CVM n.° 400/03, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM
n.° 400/03.

15.9. Nao haverd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta e refletidos em cada Suplemento.

15.10. As Cotas seréo objeto de Ofertas, observado o disposto no item 3.1 deste Regulamento.

15.11. A subscri¢do das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta,
conforme prazo estabelecido no respectivo Suplemento. As Cotas que nédo forem subscritas nos termos do
respectivo Suplemento seréo canceladas pelo Administrador.

15.12. Quando da subscri¢ao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscrigéo e o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i)
do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento
no Fundo, descritos neste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v)
da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua
responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos
termos da Instrugdo CVM n.° 476/09, o investidor deverd assinar também a Declaracdo de Investidor
Profissional, que poderéa constar do respectivo Termo de Ciéncia e Ades&o ao Regulamento, nos termos da
regulamentagao em vigor.

15.13. Nao poderé ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.
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15.14. Nao seréa concedido direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo para a subscricao de novas Cotas.

15.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de
Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

15.16. O Gestor podera realizar aquisicdo de Imoveis, Ativos Imobiliérios e/ou Ativos Financeiros, apds a
captagcdo do montante minimo das novas emissdes, desconsiderando as Cotas cuja integralizagao esteja
condicionada na forma prevista no Artigo 31 da Instrugdo CVM n.° 400/03.

15.17. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBovespa, conforme determinado pela Lei n.° 11.196/05, caso a respectiva Oferta esteja sendo
conduzida nos termos da Instrugdo CVM n.° 400/03.

15.17.1. Para efeitos do disposto neste item 15.17, ndo sdo consideradas negociagdo de cotas as
transferéncias nao onerosas de cotas por meio de doagéo, heranga e sucesséao.

15.18. Fica vedada a negociacao de fragédo de Cotas.

CAPITULO XVI-RESGATES
16.1. Nao é permitido o resgate de Cotas.
CAPITULO XVII- APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17. A apuragéo do valor dos Ativos Financeiros e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informagéo, de acordo com a regulamentag&o vigente.

17.1. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e valores mobiliarios é reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.2. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito

inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por
empresa especializada.
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17.3. Apos o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n.° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizag@o e categoria do imdvel avaliado.

17.4. Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacdo especificado no item
17.3 acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO XVIII -RISCOS

18.1. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM PROMESSA DE
RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO
FUNDO, CIENTE DA POSSIBILIDADE DE EVENTUAIS PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE
APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO.

18.2. A RENTABILIDADE DA COTA NAO COINCIDE COM A RENTABILIDADE DOS ATIVOS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO EM DECORRENCIA DOS ENCARGOS DO FUNDO, DOS
TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE OS RECURSOS INVESTIDOS E DA FORMA DE APURAGAO DO
VALOR DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO.

18.3. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR QUE, EM HIPOTESE
ALGUMA, PODEM SER RESPONSABILIZADOS POR QUALQUER EVENTUAL DEPRECIAGAO DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

18.4. COMO TODO INVESTIMENTO, O FUNDO APRESENTA RISCOS, DESTACANDO-SE:

(A) RISCO DE OSCILACAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCACAO A MERCADO - AS COTAS DOS
FUNDOS INVESTIDOS E OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO DEVEM SER ‘MARCADOS A
MERCADO”, OU SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS
PELO PREGO DE NEGOCIAGAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE
OBTERIA NESSA NEGOCIAGAO. COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO FUNDO PODERA
SOFRER OSCILAGOES FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE AO LONGO DO DIA. ADEMAIS,
0S IMOVEIS E OS DIREITOS REAIS SOBRE OS IMOVEIS TERAO SEUS VALORES ATUALIZADOS,
VIA DE REGRA, EM PERIODICIDADE ANUAL, DE FORMA QUE O INTERVALO DE TEMPO ENTRE
UMA REAVALIAGAO E OUTRA PODERA GERAR DISPARIDADES ENTRE O VALOR PATRIMONIAL E O
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DE MERCADO DOS IMOVEIS E DIREITOS REAIS SOBRE 0S IMOVEIS. COMO CONSEQUENCIA, O
VALOR DE MERCADO DA COTA DO FUNDO PODERA NAQO REFLETIR NECESSARIAMENTE SEU
VALOR PATRIMONIAL,;

(B) RISCO TRIBUTARIO - COMO REGRA GERAL, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO
SAO TRIBUTADOS EM SUA CARTEIRA, POR NAO SE QUALIFICAREM COMO PESSOAS JURIDICAS
CONTRIBUINTES, EXCETO QUANTO A APLICACOES DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL AS
QUAIS SAO TRIBUTADAS PELO IMPOSTO DE RENDA PELAS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS
PESSOAS JURIDICAS.

A LEI N° 8.668/93, CONFORME ALTERADA PELA LEI 9.779/99, ESTABELECE QUE A RECEITA
OPERACIONAL DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO ISENTAS DE TRIBUTAGAO,
DESDE QUE O FUNDO NAO APLIQUE RECURSOS EM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO QUE
TENHA COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE POSSUA,
ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOA A ELE LIGADA, MAIS DE 25% (VINTE E CINCO
POR CENTO) DAS COTAS.

NOS TERMOS DA LEI N° 9.779/99, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO OBRIGADOS A
DISTRIBUIR A SEUS COTISTAS, NO MINIMO, NOVENTA E CINCO POR CENTO DOS LUCROS
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA.

OS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA
DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO
UNICO, INCISO II, DA LEI N° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, FICAM ISENTOS DO IMPOSTO
DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS 0S
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DESDE QUE
OBSERVADOS CUMULATIVAMENTE OS SEGUINTES REQUISITOS: () CUJAS COTAS SEJAM
ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE
BALCAO ORGANIZADO; (Il) O COTISTA SEJA TITULAR DE COTAS QUE REPRESENTEM MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DO MONTANTE TOTAL DE COTAS EMITIDAS PELO FUNDO OU CUJAS
COTAS LHE DEREM DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTOS INFERIORES A 10% (DEZ POR
CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; E (lIl) O FUNDO CONTE COM, NO
MINIMO, 50 (CINQUENTA) COTISTAS.

COMO AS COTAS SAO NEGOCIADAS LIVREMENTE NO MERCADO SECUNDARIO, NAO EXISTE
GARANTIA QUE O FUNDO TERA NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS. AINDA, EMBORA TAIS
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REGRAS TRIBUTARIAS ESTEJAM VIGENTES DESDE A EDIGAO DO MENCIONADO DIPLOMA LEGAL,
EXISTE O RISCO DE EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTES DO NAO
CUMPRIMENTO DO DISPOSITIVO LEGAL QUE CONCEDE BENEFICIO FISCAL AOS COTISTAS, DA
CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS, DA INTERPRETAGAO DIVERSA DA ATUAL SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU DA REVOGAGAO DE ISENGOES VIGENTES, QUE PODEM VIR A
SUJEITAR O FUNDO OU SEUS COTISTAS A RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE;

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE A POSSIBILIDADE DE OCORREREM FLUTUAGOES DO
MERCADO NACIONAL E INTERNACIONAL QUE AFETEM, ENTRE OUTROS, PRECOS, TAXAS DE
JUROS, AGIOS, DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS ATIVOS DO FUNDO, QUE PODEM GERAR
OSCILAGAO NO VALOR DAS COTAS, QUE, POR SUA VEZ, PODEM RESULTAR EM GANHOS OU
PERDAS PARA OS COTISTAS. O MERCADO DE CAPITAIS NO BRASIL E INFLUENCIADO, EM
DIFERENTES GRAUS, PELAS CONDIGOES ECONOMICAS E DE MERCADO DE OUTROS PAISES,
INCLUINDO PAISES DE ECONOMIA EMERGENTE. A REAGCAO DOS INVESTIDORES AOS
ACONTECIMENTOS NESSES OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE O
PRECO DE ATIVOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAiS, REDUZINDO O INTERESSE DOS
INVESTIDORES NESSES ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO PASSADO, O
SURGIMENTO DE CONDIGCOES ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO MERCADO
EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL, NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA
REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS INVESTIDOS NO BRASIL. A CRISE FINANCEIRA ORIGINADA
NOS ESTADOS UNIDOS EM 2008 RESULTOU EM UM CENARIO RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL,
COM DIVERSOS REFLEXOS QUE, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AFETARAM DE FORMA NEGATIVA
O MERCADO FINANCEIRO E O MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL,
TAIS COMO: FLUTUAGOES NO MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS, COM OSCILAGOES NOS
PRECOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS), INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUGAO DE
GASTOS, DESACELERAGAO DA ECONOMIA, INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO
INFLACIONARIA. QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA
MENCIONADOS, NO EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS
ATIVIDADES DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O PRECO DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS;

(D) RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO - O PREGO DOS IMOVEIS, ATIVOS IMOBILIARIOS
E DOS ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A IMOVEIS SAO AFETADOS POR CONDIGOES
ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS
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COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES DOS
MERCADOS, MORATORIAS E ALTERAGOES DA POLITICA MONETARIA, O QUE PODE,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AO FUNDO. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR NO
DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. A REDUGAO DO PODER
AQUISITIVO PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS, DOS
ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS PELO FUNDO EM DECORRENCIA DE ARRENDAMENTOS,
AFETANDO OS ATIVOS DO FUNDO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO E O
PRECO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS. ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS VALORES DOS
ATIVOS DO FUNDO PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS CONDIGOES E FATORES,
PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS. NAO SERA DEVIDA PELO
FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO CUSTODIANTE QUALQUER
INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUALQUER DAS REFERIDAS CONDIGOES E
FATORES;

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS POR FORGA REGULAMENTAR COMO
CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DE SUAS COTAS EM HIPOTESE
ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS
CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADO E, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAO
NEGATIVA DOS ATIVOS FINANCEIROS E ATIVOS IMOBILIARIOS PODERA IMPACTAR O
PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO VIR A SER NEGATIVO, OS
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTE ADICIONAL DE RECURSOS NO FUNDO.
ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA
GERAL PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. CASO OS COTISTAS VENHAM A RECEBER ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, HA O RISCO DE RECEBEREM FRAGAO IDEAL DE IMOVEIS, QUE
SERA ENTREGUE APOS A CONSTITUICAO DE CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS. OS COTISTAS
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PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS RECEBIDOS NO CASO DE
LIQUIDAGAO DO FUNDO;

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - EXISTE A POSSIBILIDADE DE ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PRECOS DOS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA QUE O PREGO A VISTA
DO ATIVO RELACIONADO PERMANECA INALTERADO. O USO DE DERIVATIVOS PODE (I)
AUMENTAR A VOLATILIDADE DO FUNDO, (Il) LIMITAR OU AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE
RETORNOS ADICIONAIS, (lll) NAO PRODUZIR OS EFEITOS PRETENDIDOS, E (IV) DETERMINAR
PERDAS OU GANHOS AO FUNDO. ADICIONALMENTE, AINDA QUE SEJAM UTILIZADOS
DERIVATIVOS PARA PROTEGAO DA CARTEIRA CONTRA DETERMINADOS RISCOS, OCORRENDO
0S RISCOS CONTRA OS QUAIS SE PRETENDIA PROTEGER O FUNDO, NAO E POSSIVEL EVITAR
POR COMPLETO PERDAS. A CONTRATAGAO DESTE TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS COTAS. A CONTRATAGAO DE OPERAGOES COM
DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS;

(G) RISCOS DE CREDITO - ENQUANTO VIGORAREM CONTRATOS DE LOCAGCAO OU
ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, ESTE ESTARA
EXPOSTO AOS RISCOS DE CREDITO DOS LOCATARIOS. ENCERRADO CADA CONTRATO DE
LOCACAO OU ARRENDAMENTO, A PERFORMANCE DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTARA
SUJEITA AOS RISCOS INERENTES A DEMANDA POR LOCAGAO DOS IMOVEIS. O ADMINISTRADOR
NAO E RESPONSAVEL PELA SOLVENCIA DOS LOCATARIOS E ARRENDATARIOS DOS IMOVEIS,
BEM COMO POR EVENTUAIS VARIACOES NA PERFORMANCE DO FUNDO DECORRENTES DOS
RISCOS DE CREDITO ACIMA APONTADOS. ADICIONALMENTE, OS ATIVOS IMOBILIARIOS E OS
ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE CREDITO DE SEUS EMISSORES
E CONTRAPARTES, ISTO E, ATRASO E NAO RECEBIMENTO DOS JUROS E DO PRINCIPAL DESSES
ATIVOS E MODALIDADES OPERACIONAIS. CASO OCORRAM ESSES EVENTOS, O FUNDO PODERA:
() TER REDUZIDA A SUA RENTABILIDADE, (Il) SOFRER PERDAS FINANCEIRAS ATE O LIMITE DAS
OPERACOES CONTRATADAS E NAO LIQUIDADAS, (Ill) TER DE PROVISIONAR VALORIZAGAO OU
DESVALORIZAGAO DE ATIVOS, (Ill) TER O PRECO DE NEGOCIACAO DE SUAS COTAS AFETADO:

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS - O GESTOR EMPREGARA SEUS MELHORES
ESFORGOS NA SELEGAO, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO E O
ADMINISTRADOR NO ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS PRESTADOS PELO GESTOR. TODAVIA,
PODE NAO SER POSSIVEL PARA O GESTOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAO OU NA
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GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR
NAO RESPONDERAQ PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS;

(I) RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE E AOS ATIVOS DO FUNDO - O INVESTIMENTO NAS
COTAS PODE SER COMPARADO A APLICAGAO EM VALORES MOBILIARIOS DE RENDA VARIAVEL,
VISTO QUE A RENTABILIDADE DAS COTAS DEPENDE DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA E DO
RESULTADO DA ADMINISTRAGAO DOS BENS E DIREITOS QUE COMPOEM O PATRIMONIO DO
FUNDO, BEM COMO DA REMUNERAGAO OBTIDA POR MEIO DA COMERCIALIZAGAO E DO
ALUGUEL DE IMOVEIS. A DESVALORIZAGAO OU DESAPROPRIAGAO DE IMOVEIS ADQUIRIDOS
PELO FUNDO E A QUEDA DA RECEITA PROVENIENTE DE ALUGUEIS, ENTRE OUTROS FATORES
ASSOCIADOS AOS ATIVOS DO FUNDO, PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
E O PRECO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS. ALEM DISSO, O FUNDO ESTA EXPOSTO AOS RISCOS
INERENTES A LOCACAO OU ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS, DE FORMA QUE NAO HA GARANTIA
DE QUE TODAS AS UNIDADES DOS IMOVEIS A SEREM ADQUIRIDOS, ESTARAO SEMPRE
ALUGADAS OU ARRENDADAS;

(J) RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DE IMOVEIS - NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A
AQUISICAO DO IMOVEL E SEU REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE BEM SER
ONERADO PARA SATISFACAO DE DiVIDAS DOS ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL
EXECUGAO PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AO
FUNDO;

(K) RISCOS RELACIONADOS A COMPRA A PRAZO DOS IMOVEIS — NO PERIODO COMPREENDIDO
ENTRE O PAGAMENTO DA PRIMEIRA E DA ULTIMA PARCELA DO IMOVEL, EXISTE O RISCO DE O
FUNDO, POR FATORES DIVERSOS E DE FORMA NAO PREVISTA, TER SEU FLUXO DE CAIXA
ALTERADO. NESSA HIPOTESE, O FUNDO PODE VIR A NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA O ADIMPLEMENTO DE SUAS OBRIGAGOES. NESTA HIPOTESE O ADMINISTRADOR E O
GESTOR PODERAO TOMAR AS MEDIDAS PREVISTAS NO ITEM 21.5 E SUBITENS DESTE
REGULAMENTO, QUE INCLUEM NOVAS EMISSOES DE COTAS, ALIENAGAO DE IMOVEIS E ATIVOS
IMOBILIARIOS, ENTRE OUTROS. REFERIDAS MEDIDAS PODEM IMPACTAR ADVERSAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO, BEM COMO GERAR REDUGAO SIGNIFICATIVA DO VALOR DAS
COTAS;

(L) RISCOS RELACIONADOS A CESSAO DE RECEBIVEIS ORIGINADOS A PARTIR DO
INVESTIMENTO EM IMOVEIS E/OU ATIVOS IMOBILIARIOS - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
PODERA REALIZAR A CESSAO DE RECEBIVEIS DE ATIVOS PARA A ANTECIPAGAO DE RECURSOS,
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EXISTE O RISCO DE (l) CASO OS RECURSOS SEJAM UTILIZADOS PARA REINVESTIMENTO, A
RENDA OBTIDA COM A REALIZAGAO DE TAL AQUISICAO RESULTAR EM FLUXO DE RECURSOS
MENOR DO QUE AQUELE OBJETO DE CESSAO, GERANDO AO FUNDO DIMINUIGAO DE GANHOS,
OU (Il) CASO O GESTOR DECIDA PELA REALIZAGAO DE AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DAS
COTAS COM BASE NOS RECURSOS RECEBIDOS, IMPACTO NEGATIVO NO PRECO DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS, ASSIM COMO NA RENTABILIDADE ESPERADA PELO INVESTIDOR, QUE
TERA SEU HORIZONTE DE INVESTIMENTO REDUZIDO NO QUE DIZ RESPEITO A PARCELA
AMORTIZADA,

(M) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS — O FUNDO, COMO PROPRIETARIO DOS IMOVEIS,
ESTA SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS COM PINTURA, REFORMA,
DECORAGAO, CONSERVAGCAO, INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGCA E
INDENIZAGOES TRABALHISTAS, ALEM DE DESPESAS DECORRENTES DA COBRANGA DE
ALUGUEIS EM ATRASO E AGOES DE DESPEJO, RENOVATORIAS, REVISIONAIS ETC.. O
PAGAMENTO DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO NA RENTABILIDADE E NO PREGO DE
NEGOCIAGAOQ DAS COTAS;

(N) RISCO DE SINISTRO - OS IMOVEIS PODERAO SER OBJETO DE SEGURO, DENTRO DAS
PRATICAS USUAIS DE MERCADO, QUE OS PROTEGERAO CONTRA A OCORRENCIA DE
SINISTROS. NAO SE PODE GARANTIR, NO ENTANTO, QUE O VALOR SEGURADO SERA
SUFICIENTE PARA PROTEGER OS IMOVEIS DE PERDAS RELEVANTES. HA, INCLUSIVE,
DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE USUALMENTE NAO ESTARAO COBERTAS PELAS
APOLICES, TAIS COMO ATOS DE TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE
QUALQUER DOS EVENTOS NAO COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO VIER A
OCORRER, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS RELEVANTES E PODERA SER OBRIGADO A
INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAO AFETAR O DESEMPENHO
OPERACIONAL DO FUNDO.

AINDA, O FUNDO PODERA SER RESPONSABILIZADO JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE
INDENIZAGAO A EVENTUAIS VITIMAS DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE PODERA OCASIONAR
EFEITOS ADVERSOS NA CONDIGAO FINANCEIRA DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, NOS
RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, NO CASO DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUNDO, OS RECURSOS OBTIDOS EM RAZAO DE SEGURO PODERAO SER INSUFICIENTES PARA
REPARAGAO DOS DANOS SOFRIDOS E PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DO FUNDO E O PREGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS;
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(O) PROPRIEDADE DAS COTAS - APESAR DE A CARTEIRA DO FUNDO SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE POR IMOVEIS, A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO CONFERE AOS
COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE OS IMOVEIS, OU SEJA, O COTISTA NAO PODERA
EXERCER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE OS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO DO FUNDO. POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO RESPONDE PESSOALMENTE
POR QUALQUER OBRIGAGAO LEGAL OU CONTRATUAL RELATIVA AOS IMOVEIS E
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO OU DO ADMINISTRADOR, SALVO
QUANTO A OBRIGAGAO DE PAGAMENTO DAS COTAS SUBSCRITAS;

(P) INEXISTENCIA DE ATIVO IMOBILIARIO ESPECIFICO - O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
IMOBILIARIO OU EMPREENDIMENTO ESPECIFICO, SENDO, PORTANTO, DE POLITICA DE
INVESTIMENTO GENERICA. O GESTOR PODERA NAO ENCONTRAR IMOVEIS ATRATIVOS DENTRO
DO PERFIL A QUE SE PROPOE;

(Q) RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO - INDEPENDENTEMENTE DA AMPLA
POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE IMOVEIS PELO FUNDO, O FUNDO PODERA ADQUIRIR UM
NUMERO RESTRITO DE IMOVEIS, O QUE PODERA GERAR CONCENTRAGAO DA CARTEIRA,

(R) RISCO OPERACIONAL - CONSIDERANDO QUE O OBJETIVO DO FUNDO CONSISTE NA
EXPLORAGAO, POR LOCAGAO, ARRENDAMENTO E/OU COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS E QUE A
ADMINISTRACAO DE TAIS EMPREENDIMENTOS PODERA SER REALIZADA POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR, TAL FATO
PODE REPRESENTAR UM FATOR DE LIMITAGAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS
DE ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS QUE CONSIDERE ADEQUADAS;

(S) RISCO DE RESCISAQ DE CONTRATOS DE LOCACAO E REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL -
APESAR DOS TERMOS E CONDIGOES DOS CONTRATOS DE LOCAGAO EVENTUALMENTE
CELEBRADOS PELO FUNDO SEREM OBJETO DE LIVRE ACORDO ENTRE O FUNDO E OS
RESPECTIVOS LOCATARIOS, NADA IMPEDE EVENTUAL TENTATIVA DOS LOCATARIOS DE
QUESTIONAR JURIDICAMENTE A VALIDADE DE TAIS CLAUSULAS E TERMOS, DENTRE OUTROS,
COM RELAGAO AOS SEGUINTES ASPECTOS: (I) MONTANTE DA INDENIZAGAO A SER PAGA NO
CASO RESCISAO DO CONTRATO PELOS LOCATARIOS PREVIAMENTE A EXPIRAGAO DO PRAZO
CONTRATUAL; E (ll) REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL. EM AMBOS OS CASOS, EVENTUAL
DECISAO JUDICIAL QUE NAO RECONHEGA A LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO
ESTABELECER OS TERMOS E CONDIGOES DO CONTRATO DE LOCAGAO EM FUNGAO DAS
CONDIGOES COMERCIAIS ESPECIFICAS, APLICANDO A LEI N.° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
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A DESPEITO DAS CARACTERISTICAS E NATUREZA DO CONTRATO, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS;

(T) RISCOS AMBIENTAIS - A OCORRENCIA DE PROBLEMAS AMBIENTAIS, ANTERIORES OU
SUPERVENIENTES A AQUISIGAO DO IMOVEL PODE ACARRETAR A PERDA DE VALOR DO IMOVEL
E/OU NA IMPOSIGAO DE PENALIDADE AO FUNDO, O QUE PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE E O VALOR DAS COTAS;

(U) RISCO DE DESASTRES NATURAIS - A OCORRENCIA DE DESASTRES NATURAIS COMO, POR
EXEMPLO, VENDAVAIS, INUNDAGOES, TEMPESTADES OU TERREMOTOS, PODE CAUSAR DANOS
AOS ATIVOS IMOBILIARIOS, AFETANDO NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE E O VALOR DAS
COTAS;

(V) RISCO DE DESAPROPRIACAO - HA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE DESAPROPRIAGAO,
PARCIAL OU TOTAL, DOS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO FUNDO, POR DECISAO UNILATERAL DO
PODER PUBLICO, A FIM DE ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE E INTERESSE PUBLICO;

(W) RISCO DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL E DE VENDA DE ATIVOS - UMA VEZ
CONSUMIDA A RESERVA DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS OU EM QUALQUER HIPOTESE DE
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO, PODERA HAVER NECESSIDADE DE VENDA DE ATIVOS OU DE
NOVOS APORTES DE CAPITAL, CASO A VENDA DE ATIVOS NAO SEJAM SUFICIENTES, SEJA EM
DECORRENCIA DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA OU NA HIPOTESE DE PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, A RENTABILIDADE DO INVESTIDOR PODERA SER
IMPACTADA,

(X) COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO
DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU
PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ
ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGAO E/OU MANUTENGAO.
DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
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ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO PARA
ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU
MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA
REFERIDO E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA, CASO O FUNDO VENHA A SER
CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU
QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE,
PELA ADOGAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS, CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS
PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, CONFORME DESCRITO
NO FATOR DE RISCO DENOMINADO ‘RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO
INVESTIMENTO” ACIMA, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE
MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO;

(Y) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM
UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA - O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS POR MEIO DE NOVAS EMISSOES DE COTAS. NA EVENTUALIDADE DE NOVAS
EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES DILUIDAS, UMA
VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O DIREITO DE
PREFERENCIA NA SUBSCRIGAO DE COTAS;

(Z) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS: (A)
O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (B) OS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR; E (C) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR E/OU AO
GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS, EXCETO QUANDO FOREM 0S UNICOS
COTISTAS DO FUNDO OU QUANDO HOUVER AQUIESCENCIA EXPRESSA DA MAIORIA DOS
DEMAIS COTISTAS PRESENTES. TAL RESTRIGAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS
PESSOAS LISTADAS NAS LETRAS “A” A “C", CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS DO FUNDO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL
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SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE DETERMINADAS MATERIAS FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM DE INSTALACAO (QUANDO
APLICAVEL) E DE VOTACAO DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO
FUNDO;

(AA) RISCO DE VACANCIA - TENDO EM VISTA QUE O FUNDO TEM COMO OBJETIVO
PREPONDERANTE A EXPLORACAO COMERCIAL DOS IMOVEIS, A RENTABILIDADE DO FUNDO
PODERA SOFRER OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPACOS
LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA.

(AB) RISCO JURIDICO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E
JURIDICO DO FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A
PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR
DIRETRIZES A LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA
FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUAGOES DE STRESS PODERA HAVER
PERDAS POR PARTE DOS INVESTIDORES EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS
PARA EFICACIA DO ARCABOUGO CONTRATUAL;

(AC) RISCO REGULATORIO - OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO REGIDOS, ENTRE
OUTROS NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E PELA INSTRUGAO CVM N° 472/08, SENDO QUE
EVENTUAL INTERFERENCIA DE ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANGAS NA
LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
DECRETAGAO DE MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS MERCADOS, ALTERAGAO
NAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM IMPACTAR AS
CONDIGOES DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

(AD) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAQ E PULVERIZACAO DE COTISTAS - PODERA OCORRER
SITUAGCAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA A INTEGRALIZAR PARCELA SUBSTANCIAL DA
EMISSAO OU MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA
POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSIGAO DOS
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EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERAGOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS;

(AE) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O INVESTIDOR AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO,
OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA
SIMPLES CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIAS, GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERAGAO NA POLITICA
ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC.. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.
EM CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA;

(AF) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM
QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O
FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO, O QUE ACARRETARA NA OBRIGATORIEDADE
DE OS COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDO. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE
CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO
GARANTIR QUE APOS A REALIZAGAO DE TAL APORTE O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS;

(AG) RISCOS DE NAO REALIZACAO DO INVESTIMENTO - NAO HA GARANTIAS DE QUE OS
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELO FUNDO ESTEJAM DISPONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES OU DESEJAVEIS A SATISFACAO DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR EM INVESTIMENTOS MENORES OU MESMO NA NAO
REALIZAGAO DESTES INVESTIMENTOS.

A NAO REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS OU A REALIZAGAO DESSES INVESTIMENTOS EM VALOR
INFERIOR AO PRETENDIDO PELO FUNDO, CONSIDERANDO OS CUSTOS DO FUNDO, DENTRE OS
QUAIS A TAXA DE ADMINISTRAGAO, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DA
CARTEIRA E O VALOR DA COTA;

(AH) RECLAMACAO DE TERCEIROS - NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO DOS IMOVEIS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR PODERA TER QUE RESPONDER A
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PROCESSOS ADMINISTRATIVOS OU JUDICIAIS, NAS MAIS DIVERSAS ESFERAS. NAO HA
GARANTIA DE OBTENGAO DE RESULTADOS FAVORAVEIS OU QUE EVENTUAIS PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS E JUDICIAIS VENHAM A SER JULGADOS IMPROCEDENTES, OU, AINDA, QUE O
FUNDO TENHA RESERVA SUFICIENTE PARA DEFESA DE SEU INTERESSE NO AMBITO
ADMINISTRATIVO E/OU JUDICIAL. CASO VENHAM A SER A PARTE SUCUMBENTE NOS
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS E JUDICIAIS MENCIONADOS ACIMA, BEM COMO SE AS SUAS
RESERVAS NAO FOREM SUFICIENTES PARA A DEFESA DE SEUS INTERESSES. CASO SEJA
REALIZADA A VENDA DE TODOS OS ATIVOS DO FUNDO E AINDA NAO HAJA RECURSOS
SUFICIENTES, E POSSIVEL QUE OS COTISTAS VENHAM A SER CHAMADOS A REALIZAR APORTE
ADICIONAL DE RECURSOS, MEDIANTE A SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE NOVAS COTAS,
PARA ARCAR COM EVENTUAIS PERDAS;

(Al) RISCO RELATIVO AO ESTUDO DE VIABILIDADE - SEM PREJUIZO DO LAUDO DE AVALIAGAO A
SER REALIZADO PREVIAMENTE A EFETIVA AQUISIGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
PELO FUNDO, PREVIAMENTE A REALIZAGAO DE UMA OFERTA PUBLICA, O ESTUDO DE
VIABILIDADE PODE SER ELABORADO PELO GESTOR. NESSE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVERA
TER CAUTELA NA ANALISE DAS INFORMAGOES APRESENTADAS NA MEDIDA EM QUE O ESTUDO
DE VIABILIDADE TENHA SIDO ELABORADO POR PESSOA RESPONSAVEL PELA GESTAO DA
CARTEIRA DO FUNDO,;

(AJ) OUTROS RISCOS EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR - O FUNDO
TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E GESTOR, TAIS COMO MORATORIAS,
MUDANGA NAS REGRAS APLICAVEIS AOS SEUS ATIVOS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E ALTERAGAO NA POLITICA MONETARIA,
0S QUAIS, CASO MATERIALIZADOS, PODERAO CAUSAR IMPACTO NEGATIVO SOBRE OS ATIVOS
DO FUNDO E O VALOR DE SUAS COTAS;

(AK) O GOVERNO FEDERAL EXERCE INFLUENCIA SIGNIFICATIVA SOBRE A ECONOMIA
BRASILEIRA. ESSA INFLUENCIA, BEM COMO A CONJUNTURA ECONOMICA E POLITICA
BRASILEIRA, PODEM CAUSAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE NO FUNDO - O GOVERNO
FEDERAL PODE INTERVIR NA ECONOMIA DO PAIS E REALIZAR MODIFICAGOES SIGNIFICATIVAS
EM SUAS POLITICAS E NORMAS, CAUSANDO IMPACTOS SOBRE OS MAIS DIVERSOS SETORES E
SEGMENTOS DA ECONOMIA DO PAIS. AS ATIVIDADES DO FUNDO, SUA SITUAGAO FINANCEIRA E
RESULTADOS PODERAO SER PREJUDICADOS DE MANEIRA RELEVANTE POR MODIFICAGOES
NAS POLITICAS OU NORMAS QUE ENVOLVAM, POR EXEMPLO, AS TAXAS DE JUROS, CONTROLES
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CAMBIAIS E RESTRICOES A REMESSAS PARA O EXTERIOR; FLUTUAGOES CAMBIAIS; INFLAGAO;
LIQUIDEZ DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS DOMESTICOS; POLITICA FISCAL;
INSTABILIDADE SOCIAL E POLITICA; E OUTROS ACONTECIMENTOS POLITICOS, SOCIAIS E
ECONOMICOS QUE VENHAM A OCORRER NO BRASIL OU QUE O AFETEM. EM UM CENARIO DE
AUMENTO DA TAXA DE JUROS, POR EXEMPLO, OS PREGCOS DOS IMOVEIS PODEM SER
NEGATIVAMENTE IMPACTADOS EM FUNGAO DA CORRELAGAO EXISTENTE ENTRE A TAXA DE
JUROS BASICA DA ECONOMIA E A TAXA DE DESCONTO UTILIZADA NA AVALIACAO DE IMOVEIS.
NESSE CENARIO, EFEITOS ADVERSOS RELACIONADOS AOS FATORES MENCIONADOS PODEM
IMPACTAR TANTO NA RENTABILIDADE COMO NO VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS;

(AL) RISCO DO INVESTIMENTO EM SHOPPING CENTER - O FUNDO, POR DECISAO DO GESTOR,
PODERA VIR A INVESTIR NO SEGMENTO DE SHOPPING CENTER, HIPOTESE EM QUE HA QUE SE
NOTAR (I) QUE OS RESULTADOS DO FUNDO EM RELAGAO A ESSE INVESTIMENTO DEPENDERAO
DAS VENDAS GERADAS PELAS LOJAS INSTALADAS NO SHOPPING CENTER; (Il) QUE O SETOR
VAREJISTA E SUSCETIVEL A PERIODOS DE DESAQUECIMENTO ECONOMICO GERAL QUE PODEM
LEVAR A QUEDA NOS GASTOS DO CONSUMIDOR; E (lll) QUE O DESEMPENHO DOS SHOPPING
CENTERS ESTA RELACIONADO COM A CAPACIDADE DOS LOJISTAS DE GERAR VENDAS.
ADICIONALMENTE, O AUMENTO DAS RECEITAS DO FUNDO E O AUMENTO DOS LUCROS
OPERACIONAIS RESULTANTE DO INVESTIMENTO EM SHOPPING CENTERS DEPENDEM DO
CONSTANTE CRESCIMENTO DA DEMANDA POR PRODUTOS OFERECIDOS PELAS LOJAS DO
SHOPPING CENTER. CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS NO LOCAL ONDE CADA SHOPPING
CENTER ESTA PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NiVEIS DE OCUPAGAO E LOCAGAO E,
CONSEQUENTEMENTE, OS SEUS RESULTADOS OPERACIONAIS, AFETANDO OS RESULTADOS DO
FUNDO. O SETOR DE SHOPPING CENTERS NO BRASIL E ALTAMENTE COMPETITIVO, O QUE
PODERA OCASIONAR UMA REDUGAO NO VALOR DOS ALUGUEIS NO SHOPPING CENTER. UMA
SERIE DE EMPREENDEDORES DO SETOR DE SHOPPING CENTERS CONCORREM COM O FUNDO
NA BUSCA DE COMPRADORES E LOCATARIOS POTENCIAIS. O SHOPPING CENTER PODE TER
OUTROS INVESTIDORES, E PARA TOMADA DE DETERMINADAS DECISOES SIGNIFCATIVAS
PODERA SER NECESSARIA SUA ANUENCIA. E POSSIVEL QUE OS DEMAIS INVESTIDORES DO
SHOPPING CENTER TENHAM INTERESSES ECONOMICOS DIVERSOS, O QUE PODE LEVA-LOS A
VOTAR EM PROJETOS DE FORMA CONTRARIA AOS OBJETIVOS DO FUNDO, IMPEDINDO A
IMPLEMENTAGAO DAS ESTRATEGIAS, O QUE PODERA CAUSAR UM EFEITO ADVERSO
RELEVANTE. AINDA, OS CONTRATOS DE LOCAGAO NO SETOR DE SHOPPING CENTER POSSUEM
CARACTERISTICAS PECULIARES E PODEM GERAR RISCOS A CONDUGAO DOS NEGOCIOS DO
FUNDO EM RELAGAO A ESSES INVESTIMENTOS E IMPACTAR DE FORMA ADVERSA OS SEUS
RESULTADOS OPERACIONAIS. COMO EXEMPLO, PODEMOS CITAR QUE O VALOR DO ALUGUEL
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PODERA SER REVISTO JUDICIALMENTE, PODENDO SER REDUZIDO OU AUMENTADO, PARA
ADEQUAR-SE AO VALOR DE MERCADO, MEDIANTE AGAO PROPOSTA PELO LOCATARIO OU PELO
LOCADOR, APOS TRES ANOS DE VIGENCIA DO CONTRATO OU DO ACORDO ANTERIORMENTE
REALIZADO;

(AM) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO
ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. NO ENTANTO, EM VIRTUDE DA RECONHECIDA MOROSIDADE
DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUGAO DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER
ALCANGADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA
RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E/OU
ATIVOS IMOBILIARIOS E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR NA RENTABILIDADE DOS
COTISTAS, BEM COMO NO VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS;

(AN) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS FINANCEIROS E ATIVOS IMOBILIARIOS - OS ATIVOS FINANCEIROS E ATIVOS
IMOBILIARIOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUAGAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELAGAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRAGAO, CASO O FUNDO VENHA A INVESTIR PARCELA PREPONDERANTE DO SEU
PATRIMONIO EM ATIVOS FINANCEIROS E ATIVOS IMOBILIARIOS. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO PELO GESTOR DE ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU
IMOVEIS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O
GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA
RENTABILIDADE ALVO BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS, NAO
SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO CUSTODIANTE,
TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESTE
FATO;

(AO) RISCO RELATIVO A AUSENCIA DE NOVOS INVESTIMENTOS EM IMOVEIS E/OU ATIVOS
IMOBILIARIOS - OS COTISTAS ESTAO SUJEITOS AO RISCO DECORRENTE DA NAO EXISTENCIA DE
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTOS PARA O FUNDO, HIPOTESE EM QUE 0OS RECURSOS DO
FUNDO PERMANECERAO APLICADOS EM ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO;

(AP) RISCOS RELATIVOS AOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (CRI) - O FUNDO
PODERA TER EM SUA CARTEIRA DE ATIVOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS. OS
RISCOS INERENTES AO LASTRO DA EMISSAO DOS CRI QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DE
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INVESTIMENTOS DO FUNDO, PODERAO OCASIONAR PERDAS AOS COTISTAS. EM ALGUNS
CASOS, OS CRI PODERAO TER COMO LASTRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS AINDA EM
CONSTRUGAO, EXISTINDO, PORTANTO, RISCO PARA A EFETIVA MATERIALIZAGAO DO
RECEBIVEL IMOBILIARIO. AS PERDAS SOFRIDAS PELOS COTISTAS PODEM SER DECORRENTES,
DENTRE OUTROS FATORES: DO RISCO DE CREDITO E INADIMPLENCIA DOS DEVEDORES DOS
CRI; DO RISCO DE CREDITO E PERFORMANCE DA SOCIEDADE SECURITIZADORA EMISSORA DOS
CRI NO ACOMPANHAMENTO E SEGREGAGAO DOS ATIVOS SECURITIZADOS; DO RISCO DE
CREDITO E PERFORMANCE DA INCORPORADORA/CONSTRUTORA CONTRATADA PARA A
IMPLEMENTAGAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. AINDA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE
LASTREIAM AS OPERAGCOES DE CRI, ESTAO SUJEITOS A EVENTOS DE PRE-PAGAMENTO,
VENCIMENTO ANTECIPADO, VACANCIA DE LOCAGAO DO IMOVEL, RISCO DE CREDITO DOS
MUTUARIOS OU DOS LOCATARIOS, RISCO DE INSUFICIENCIA DA GARANTIA REAL IMOBILIARIA
(ALIENAGAO FIDUCIARIA), PODENDO TRAZER PERDAS AOS COTISTAS DO FUNDO;

(AQ) RISCO DE CREDITO DOS ATIVOS FINANCEIROS E DOS ATIVOS IMOBILIARIOS DA CARTEIRA
DO FUNDO - OS TiTULOS PUBLICOS E/OU PRIVADOS DE DIVIDA QUE PODERAO COMPOR A
CARTEIRA DO FUNDO ESTAO SUJEITOS A CAPACIDADE DOS SEUS EMISSORES EM HONRAR 0S
COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL DE SUAS DIVIDAS. EVENTOS QUE
AFETEM AS CONDIGOES FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS TiTULOS, BEM COMO ALTERAGOES
NAS CONDICOES ECONOMICAS, LEGAIS E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A SUA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EM TERMOS DE
PREGOS E LIQUIDEZ DOS ATIVOS DESTES EMISSORES. MUDANGAS NA PERCEPCAO DA
QUALIDADE DOS CREDITOS DOS EMISSORES, MESMO QUE NAO FUNDAMENTADAS, PODERAO
TRAZER IMPACTOS NOS PREGOS DOS TiTULOS, COMPROMETENDO TAMBEM SUA LIQUIDEZ;

(AR) BAIXA LIQUIDEZ DOS IMOVEIS E DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E RISCOS DO PRAZO - OS
IMOVEIS E OS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO PODERAO SER APLICACOES DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA LIQUIDEZ
NO MERCADO. ASSIM, CASO SEJA NECESSARIA A VENDA DE TAIS IMOVEIS E/OU ATIVOS
IMOBILIARIOS DA CARTEIRA DO FUNDO, PODERA NAO HAVER COMPRADORES OU O PREGO DE
NEGOCIAGAO PODERA CAUSAR PERDA DE PATRIMONIO AO FUNDO, BEM COMO AFETAR
ADVERSAMENTE A RENTABILIDADE E O PREGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS;

(AS) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO
QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS
DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, DEVERAO ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR BAIXA LIQUIDEZ NA
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NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA
VENDA DAS COTAS; E

(AT) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, GESTOR OU CUSTODIANTE -
DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR, GESTOR, OU CUSTODIANTE, PODERAO
SOFRER PEDIDO OU DECRETAGAO DE RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL OU
FALENCIA, BEM COMO SER DESCREDENCIADOS, DESTITUIDOS OU RENUNCIAREM AS SUAS
FUNGCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUIGAO DEVERA OCORRER DE ACORDO COM 0OS
PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NESTE REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUIGAO NAO
ACONTEGA, O FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19. Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas,
impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e
publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugao CVM 472; (iii) gastos da distribuicao
primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do Auditor; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as
operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis
que componham o patriménio do Fundo; (vi) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacéo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebragéo de contratos
de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apolices de
seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constitui¢do, fuséo, incorporagao, ciséo,
transformagéo ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de
avaliagbes previstas na regulamentagdo e legislacdo vigente, incluindo, mas n&o se limitando, as
avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n.° 516/11; (x) gastos necessarios @ manutengéo, conservacao e
reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Geral; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xii)
honorérios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragcdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do
direito de superficie e comercializagdo dos respectivos imdveis e de formador de mercado; (xiii) despesas
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com o registro de documentos em cartério; e, (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades
previstas no Artigo 25 da Instrucdo CVM 472.

19.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta
do Administrador.

19.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas néo
exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

19.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragéo de cotas; (iii) custodia de titulos e valores
mobiliérios; e (iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo seréo deduzidos da Taxa
de Administragao, nos termos definidos no Capitulo VII.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis
aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento.

20.1. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador & CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagéo.

20.2. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

lI-  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, 0
formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugédo CVM 472;

lII-  anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do auditor independente; e
¢) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
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V- anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;

V- até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria; e

VI - no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

20.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informagdes
eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagéo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinéria;

[l - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472 e com excegao das
informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V — no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria;
e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

20.4. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cdpia
do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.5. A publicagao de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

20.6. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput, enviar as
informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.
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20.7. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periédicas ou eventuais,
exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem
ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao fundo.

20.8. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8 O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentagao vigente, seré realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

20.9. Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragéo entregue ao
Administrador, o envio das informagdes previstas no Caput deste artigo por meio fisico, sendo que nestes
casos 0s custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

20.10. Manifestagbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentag&o vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador
por meio de correio eletrdnico, desde que o enderego eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado
pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagcdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

21.1. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 8°
(oitavo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido
como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
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21.1.1. Entende-se por ‘resultados do Fundo” o produto decorrente do recebimento dos valores das
receitas dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacbes em ativos de renda fixa, excluidos os custos relacionados as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias e as demais despesas de manutengcdo do Fundo previstas neste Regulamento, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.

21.1.2. Entende-se por “receita dos ativos integrantes do patrimbnio do Fundo”, o ingresso bruto de
beneficios econdmicos proveniente das atividades ordinarias do Fundo que resultem no aumento do seu
patriménio liquido, exceto eventuais aumentos do patriménio liquido do Fundo por ocasido da subscrigao e
integralizagdo de novas Cotas ou do fluxo originado com a venda dos ativos.

21.1.3 O Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Imdveis, Ativos Imobiliarios
e Ativos Financeiros da carteira do Fundo.

21.1.4 O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e Ativos Imobiliarios.

21.1.5. O percentual minimo a que se refere este Capitulo XXI sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo nao atingir o referido minimo estabelecido.

21.1.6. Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XXI os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracéo, de acordo com as contas
de depésito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3, acima.

21.2. A parcela do resultado liquido n&o realizada financeiramente pelo Fundo seré registrada em conta de
“Reserva de Resultado a Distribuir* até que seja financeiramente realizada e distribuida.

21.3. Para fins de apuracédo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, locagdes,
arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recurso para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo, poderéd formar Reserva de Despesas
Extraordinarias, mediante a retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas
semestralmente.

46



21.5. Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, devera convocar, nos
termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos
Imoveis e Ativos Imobilidrios do Fundo.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 néo se realize ou ndo decida por uma solugao
alternativa a venda de Imdveis e Ativos Imobilidrios do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de novas
Cotas para o pagamento de despesas, os Imdveis, Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser
alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienacdo e/ou cesséao de tais ativos do
Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinérias e Despesas Extraordinarias, os
Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagbes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

21.5.2. Na hipotese do item 21.5.1, uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo sera considerado
liquidado e o Administrador tomaré as providéncias aplicaveis para tanto.

CAPITULO XXIl - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que
requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cadigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagao e Melhores Préticas.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTAGAO

23. Para ndo se sujeitar a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo n&o aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulagdo. Para propiciar tributagdo favorével aos Cotistas pessoa natural, o Administrador
envidarad melhores esforgos para que (i) os Cotistas do Fundo n&o sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
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23.1. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

24.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagao de
recebimento da convocagao pelos Cotistas.

24.1.1. Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um novo anuncio de segunda
convocagao por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

24.1.2. Para efeito do disposto no item 24.1.1 acima, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo, sendo
que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

24.2. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por correio eletrénico (e-mail) enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reuniao.

24.3 Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, seré considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
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| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao.

24.5 Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagbes de que trata o item 24.4 acima, incluem, no

“a

minimo, aquelas referidas no Artigo 71, inciso V, alineas “a” a “c”, sendo que os relatorios dos
representantes dos cotistas deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa
assembleia.

24.6 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes
de que trata o item 24.4 incluem:

| - declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 26 da Instrugdo CVM n°
472/08; e

Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472..

24.7. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do Gestor ou de Cotistas
possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou
pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 34 acima

24.8. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre:

(a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(b) alteragé@o do Regulamento;

(c) destituicdo do Administrador, bem como escolha do substituto do Administrador;

(d) a contratagao de novo Administrador ou Gestor, conforme o caso;

(e) emisséo de novas Cotas;

(f) fuséo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(g) dissolugao e liquidag¢do do Fundo;

(h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

(j) aumento das despesas e encargos do Fundo;

(k) contratagao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada; e
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() os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos Artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX
da Instrugdo CVM 472;

(m) deliberar sobre o prazo de duragéo do Fundo ; e

(n) alteragbes na Taxa de Administragéo, nos termos do Artigo 36 da Instru¢do CVM 472.

24.7.1 A realizagado de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, é
obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do
Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das demonstragdes contabeis
auditadas aos Cotistas.

24.8. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que
tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteragdes devem ser comunicadas aos Cotistas por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

24.9. Por ocasi@o da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

2491 O pedido de que trata o item 24.9 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
assembleia geral ordinaria.

24.9.2. O percentual de que trata o item 24.9 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

24.9.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.9
acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a Ill do § 6° do Art. 36 abaixo, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 4° acima, o pedido de inclus&o de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

24.10 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um ou mais

representantes para exercerem as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagbes do
Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

50



24.10.1. A elei¢do dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
I - 5% (cinco por cento) de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.10.2. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instru¢do 472 da CVM:

[- ser Cotista;
- nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

- nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV-  nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI-  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

24.10.3. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia
de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

24.10.4. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos art. 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM 472. Da
consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
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24.10.5. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas letras (b), (c), (d), (f), (9), (I) e (n) do Paréagrafo
1° do item 24.8, acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.10.6. Os percentuais de que trata o item 24.3.1 acima dever&o ser determinados com base no numero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

24.10.7. Na hipdtese de a Assembleia Geral deliberar sobre a destituigédo do Gestor, ndo obstante referida
matéria ndo ser de sua competéncia privativa, a deliberagao sera tomada por maioria simples das Cotas
presentes ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma
prevista neste Regulamento.

24.11. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procurag&o aos demais Cotistas do
Fundo.

24.11.1 Ao receber a solicitagdo de que trata o item 24.11, o Administrador devera mandar, em nome do
cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagéo.

24.11.2 Nas hipdteses previstas no 24.11, o administrador do fundo pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

24.11.3 E vedado ao administrador do fundo:
| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.11;
[l — cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

[l - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao de
quaisquer documentos néo previstos no item 24.11.2.
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24.11.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do Fundo, em nome
de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

24.11.5 Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

[- o Administrador ou Gestor;

[I-  os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

lIl-  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionérios;
V- os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI- o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.11.6 N&o se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando:
[ - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

- houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que se dara
a permisséo de voto; ou

llI-  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM
472.

24.12. A Assembleia Geral pode nomear um ou mais representantes para exercer as fungbes de
fiscalizagdo dos empreendimentos e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES
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25. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios
indicados no Capitulo XX deste Regulamento.

25.1. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador,
ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotagdo das cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados;
[l - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

[l - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados

25.1.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alterag&o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

[l - 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

[l - a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis-Alvo destinados a arrendamento
ou locag&o e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
V - contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;
VI - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagéo econdémico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagdo dos Imoveis-Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alterag@o do Gestor ou Administrador;

IX - fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composigéo patrimonial;

X — alteragéo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociagao de suas Cotas;
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XII - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
XIIl - emissao de cotas nos termos do inciso VIII do Artigo 15 da Instrugdo CVM 472.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim
ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

26.1. S&o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

(a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimdnio inicial do
Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissdo, conforme item 15.5 acima;

(b) rentincia e ndo substituicdo do Gestor em até 180 (cento e oitenta) dias da respectiva ocorréncia,
renovaveis por igual periodo a critério do Administrador;

(c) rentincia e néo substituicdo do Custodiante em até 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia;

(d) descredenciamento, destituigdo, ou renincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidag¢do ou incorporagdo do Fundo; e

(e) ocorréncia de patriménio liquido negativo apos consumida a Reserva de Despesas Extraordinérias,
bem como ap6s a alienagéo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.2. A liquidag@o do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienagéo da
totalidade dos Imdveis, Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, (ii)
alienagéo dos valores mobiliérios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcéo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo
de valor mobiliario; e (iii) a cesséo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis
e demais ativos do Fundo.

26.3. Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se
for 0 caso, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela
liquidag&o do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéo antecipada.

26.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.
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26.4. Caso n&o seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item
26.2 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parémetro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no item 26.3.1 acima.

26.4.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

26.4.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com
a proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicao
do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

26.4.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

26.4.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos
ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da
carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

26.5. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor devera emitir parecer sobre a demonstragéo da
movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

26.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

26.6. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
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(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a
ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for o caso;

(b) a demonstragao de movimentagao de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor; e

(¢) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

CAPITULO XXVII - DIA UTIL

27. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia que nao seja sdbado, domingo ou
dia declarado como feriado nacional (“Dia Util"). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a
ocorrer eventos relativos ao pagamento de rendimentos ou amortizagdes, nos termos deste Regulamento,
sejam em dias em que a BM&FBOVESPA nao esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a BM&FBOVESPA esteja em
funcionamento.

CAPITULO XXVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28. Considera-se 0 correio eletrdnico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,
inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal,
conforme item 20.8 supra.

CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

29. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera 0s
direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante 0 Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicacéo da partilha ou cesséo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXX - FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

30. Fica eleito o foro da sede ou domicilio do Cotista. Sugestdes, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos poderao ser direcionados ao atendimento comercial.

Sao0 Paulo-SP, 30 de setembro de 2016.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO|

Modelo de Suplemento

Suplemento referente a [*] Emissao e Oferta [Restrita] de Cotas do
VINCI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maitiscula, no singular ou no plural, terdo os
mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel,
exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [*] Emissao de Cotas (“[*] Emissdo”) e
Oferta [Restrita] de Cotas da [*] Emisséo

Montante Total da [*] Emiss&o

RS [*] ([*]), na data da primeira integralizacdo de Cotas objeto
da [*] Emisséo (‘Data de Emiss&o”) [, sem prejuizo da emisséo
de Cotas objeto de Lote Suplementar ou Quantidade
Adicional].

[Montante Minimo da [*] Emissao]

']

Quantidade de Cotas

[*] (I4])

Séries

[*].

Prego de Emisséo

RS [*] ([*] reais), na Data de Emiss&o.

Critério de Atualizagdo do Preco de
Emisséo

']

Forma de colocagao das Cotas

As Cotas da [*] Emisséo serdo objeto de Oferta [Restrita], nos
termos [da Instrugdo CVM n.° 400/03] da Instrugdo CVM n.°
476/09.

[As Cotas objeto da Oferta Restrita somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados depois de
decorridos 90 (noventa) dias da respectiva data de subscri¢éo.]

Preco de Integralizagao

']
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Publico Alvo

[']

Valor Minimo de Investimento

O Valor Minimo de Investimento no &mbito da Oferta [Restrita]
de Cotas da [*] Emissao é de [*] ([*]) Cotas.

Valor Maximo de Investimento

O Valor Maximo de Investimento no @mbito da Oferta [Restrita]
de Cotas da [*] Emissé&o é de [*] ([*]) Cotas.

Taxa de Ingresso

']

Parametro de Rentabilidade

[]-

Obs.: o presente Parametro de Rentabilidade ndo representara
e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.

Integralizagao das Cotas

As Cotas seréo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, nos termos do Boletim de Subscricdo ou em prazo
determinado no compromisso de investimento, conforme
aplicavel.
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