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LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.248.158/0001-46 — Cédigo de Negociacdo na B3: LASC11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 59.281.253/0001-23 (“Administradora”),
na qualidade de Administradora do LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 30.248.158/0001-46 (“Fundo”), vem, pelo presente, informar aos cotistas do Fundo e ao mercado
em geral que recebeu, nesta data, pedido de convocacdo para a realizacdo de Assembleia Geral Extraordinaria,
enviado por cotistas que representam em conjunto 65,58% (sessenta e cinco inteiros e cinquenta e oito
centésimos) das cotas emitidas do Fundo (“Cotistas Solicitantes”), nos termos do Artigo 19, Paragrafo Primeiro,
da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, cujo inteiro teor, encontra-se anexo ao

presente Fato Relevante como seu ANEXO | (“Pedido de Convocacdo”).

Nos termos do Art. 69, Paragrafo Unico, da Instru¢cdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, a Administradora atenderd ao Pedido de Convocagdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
desta data.

A Administradora esclarece, adicionalmente, que: (i) verificou os poderes dos representantes dos Cotistas
Solicitantes no Pedido de Convocacdo, necessarias para realizar tal convocacdo?; e (ii) o Cotista Solicitante estd
adequadamente representado.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 4 de agosto de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
na qualidade de Administradora do Fundo

! Convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, conforme previsto no
Artigo 19, Paragrafo Primeiro, da Instrugdo CVM n2 472.
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ANEXOI

PEDIDO DE CONVOCACAQ RECEBIDO
(Espago intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor da notificagcGo seque na pdgina seguinte)
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SOLICITAGAO DE CHAMADA DE CONSULTA FORMAL DO FUNDO LEGATUS SHOPPINGS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ N° 30.248.158/0001-46

As pessoas juridicas elencadas no Anexo 1 a presente Solicitacdo, na qualidade de Cotistas do
LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), vém, pela
presente, solicitar abertura de Consulta Formal do Fundo, nos termos do artigo 19, paragrafo 1°, da
Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), bem como do capitulo XXI|
do regulamento do Fundo, para deliberar sobre as seguintes matérias constantes da ordem do dia:

(i) a alteracdo da forma de gestéo, pelo Gestor, de ativa para passiva, de modo que o artigo
2.2 do regulamento do Fundo passaria a vigorar com a seguinte redacéo:

“2.2. Gestor
2.2.1. A gestéo da carteira do Fundo serd realizada de forma passiva pelo Gestor, observado

o disposto neste Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestéo.”

(i) a alteracdo da clausula 4.1. do regulamento do Fundo de modo a refletir a nova forma
de gestédo do Fundo, a qual passaria a vigorar com a seguinte redacao:

4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:
() Monitorar os Iméveis-Alvo integrantes da carteira do Fundo;

(i) Apresentar propostas de investimento ou desinvestimento pelo Fundo a Assembleia
Geral de Caotistas, na forma da clausula 22.9 deste Regulamento;

(i) Monitorar e gerir a carteira de valores mobiliarios do Fundo;

(iv) Adquirir e alienar titulos e valores mobilidrios para a carteira do Fundo, incluindo sua
estratégia de diversificacdo e limites, em conformidade com a Politica de Investimento do
Fundo;

(v) Acompanhar as Assembleias Gerais de Cotistas dos fundos de investimento imobiliarios
em que o Fundo, eventualmente, venha a investir, podendo, a exclusivo critério das Cotistas,
comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e exercer ou ndo o respectivo direito de voto
em nome do Fundo;

(vi) Exercer e diligenciar perante o Administrador para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(vii) Elaborar relatérios periodicos das atividades do Fundo, os quais deverdo ser
disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista na regulamentacdo em vigor;

(viii) Apresentar proposta de destinacédo do saldo de resultados nao distribuidos;



DocuSign Envelope ID: 8E29010B-3D2D-4754-9AC2-7006241400EE

(iii)

(ix) Compartilhar com a Administradora todas e quaisquer propostas recebidas para
alienacdo dos Imoveis existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo
para que a Administradora prossiga com a devida divulgacdo aos Cotistas nos termos da
clausula 23.2 deste Regulamento

(x) Selecionar os Ativos Imobilidrios que comporéo o patrimoénio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimentos previstas neste Regulamento;

(xi) Gerir, individualmente, a carteira de Ativos Financeiros e Imobiliarios do Fundo, conforme
estabelecido na Politica de Investimento do Fundo; e

(xii) Realizar a prospeccao e originacdo dos Ativos Financeiros e Imobiliarios.”

a excluséo da clausula 4.2. do regulamento do Fundo a fim de refletir as deliberacbes

acima, se aprovadas.

(iv)

a alteragao da classificagdo do Fundo para fins do Cédigo ANBIMA e das “Diretrizes de

Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, de modo que o Capitulo V —
Caracteristicas do Fundo do regulamento do Fundo passaria a vigorar com a seguinte redacgéo:

(v)

“5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragéo e
€ regido pelo presente Regulamento e pela legislacao vigente.

5.2. Para fins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de
Investimento  Imobiliario” o Fundo & classificado como “FII Renda/Gestao

Passiva/Shoppings”.

5.3. A deciséo sobre aquisicao e alienacdo dos Ativos Imobiliarios e Financeiros depende da
autorizagdo prévia dos Cotistas.”

a alteracdo do Capitulo VI - Objeto do Fundo, Politica de Investimento e Pardmetro de

Rentabilidade do regulamento do Fundo a fim de refletir as deliberacdes acima, se aprovadas, o qual
passaria a vigorar com a seguinte redacao:

“6.1. O objetivo do Fundo é a aquisi¢cdo dos iméveis (i) Boulevard Shopping Campos - Dr.
Silvio Bastos Tavares, 330 - Parque dos Rodoviérios, Campos dos Goytacazes - RJ, 28051-
250; (ii) Parque Shopping Belém - Avenida Visc. de Souza Franco, 776 - Reduto, Belém - PA,
66053-0; e (iii) Boulevard Shopping Vila Velha - Rod. do Sol, 5000 - Itaparica, Vila Velha - ES
(“Imoveis-Alvo”). A aquisi¢do dos Iméveis pelo Fundo visa proporcionar aos seus cotistas a
rentabilidade decorrente do recebimento de receitas de aluguel das unidades comerciais do
Imdvel, nos termos de um ou mais contratos celebrados com um ou mais de um inquilino.

6.2. Os recursos do Fundo estardo obrigatoriamente alocados no investimento imobiliario
descrito neste Capitulo. Caso haja parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente,
ndo esteja investida em empreendimentos imobiliarios, esses recursos deverdo ser
destinados a aquisicao de titulos publicos ou titulos de renda fixa de emisséo de instituicdo
bancaria legalmente autorizada. A escolha dos titulos sera do Administrador. Esta parcela de
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(vi)

recursos estara limitada, durante toda a existéncia do Fundo, a 25% (vinte e cinco por cento)
do valor total das cotas emitidas pelo Fundo.

6.3. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

6.4. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou

posicao anterior do mesmo ativo.”

a alteracdo do item (i) da clausula 9.1 do regulamento do Fundo a fim de refletir as

deliberacdes acima, se aprovadas, o qual passaria a vigorar com a seguinte redagao:

(vii)

acima,

(viii)

“9.1. A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacfes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e
neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuacdo do
Gestor:

() celebrar os instrumentos relacionados, uma vez sugerido e instruido pelo Gestor, a
alienagdo ou a aquisicdo, mediante aprovagcdo em Assembleia Geral, de Imoveis, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracéo de analises econémico-financeiras, se for o caso.

()"

a alteracdo da clausula 14.9 do regulamento do Fundo a fim de refletir as deliberagbes
se aprovadas, o qual passaria a vigorar com a seguinte redacao:

“14.9. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta,
0 Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia: (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimbnio Liguido negativo, e, neste
caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.”

a inclusdo do item (xiv) a clausula 22.9 do regulamento do Fundo a fim de refletir as

deliberacdes acima, se aprovadas, o qual passaria a vigorar com a seguinte redacao:

“22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

()

(xiv) aprovacdo dos atos do Gestor, observado o disposto na clausula 4.1 do presente
Regulamento; e

(xv) a aquisicdo e alienacdo de imoveis pelo Fundo e, em geral, sobre novos investimentos,
bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orcamento ou cronograma relacionado a
tais imoveis, e posteriores alteracdes, se aplicavel.”
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(ix)

a inclusdo do item (xiv) a clausula 23.2.1 do regulamento do Fundo a fim de refletir as

deliberacdes acima, se aprovadas, o qual terd a seguinte redacao:

(x)

“23.2.1 Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

(.

(xiv) recebimento de toda e qualquer proposta relacionada a alienagao dos Iméveis.”

a alteracdo das definicdes de “Ativos Imobiliarios”, “Despesas Extraordinarias” e “Taxa

de Distribuicdo Primaria” constantes no Anexo | — Definicbes do Regulamento ao regulamento do
Fundo a fim de refletir as delibera¢gbes acima, se aprovadas, o qual passaria a vigorar com a seguinte
redacao:

“Ativos Imobiliarios: Significam: (i) os Iméveis; (ii) as a¢cdes ou cotas de sociedades cujo
propdsito seja investimentos em Imdéveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iii) as cotas de
fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento
aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoéveis ou em direitos
reais sobre Imoveis; (iv) as cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham
como politica de investimento aplicac6es em Imoéveis ou em direitos reais sobre Imoveis ou,
ainda, aplicagcdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis ou em
direitos reais sobre Iméveis; (v) os certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou
negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentac@o aplicavel; (vi) os certificados de potencial
adicional de construcdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos
Imodveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagéo de expansdes e benfeitorias em
tais Iméveis; ou (vii) outros titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da ICVM 472,
cuja emissdo ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacéo aplicavel, e que tenham sido
emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

(...)

Despesas Extraordinéarias: Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificativamente, mas sem
gualquer limitacao: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do(s) Imovel(is); (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencao das condicoes
de habitabilidade dos Imdveis; (d) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio,
de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoracdo e
paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em
atraso e acbes de despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imoveis.

(...)

Taxa de Distribuic&o Priméria: Conforme aplicavel, a taxa de distribuigdo primaria, incidente
sobre as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos Investidores interessados em
adquirir as Cotas objeto de Ofertas, a ser fixado a cada emissdo de Cota do Fundo, de forma
a arcar com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comissdao de distribuicéo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagao no
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ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a publicacédo de andncios e avisos no ambito das
Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos
e documentos competente, (h) outros custos relacionados as Ofertas. ”

(xi) a consolidagédo do regulamento do Fundo a fim de refletir as deliberagcdes acima, se
aprovadas, além de atualizacdes regulatérias necessarias, conforme Anexo | a presente Consulta
Formal;

(xii) todo e qualquer ato necessario para a consecucao das deliberacdes acima a ser

celebrado pela Administrado e/ou Gestor, incluindo, mas néo se limitando a, a celebragéo de todo e
gualquer instrumento publico ou privado necessario para tanto.

Os termos e expressdes iniciados em mailsculas empregados no presente e de outra forma nao
definidos acima tém os respectivos significados a eles atribuidos no regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V.Sas. para eventuais
esclarecimentos que se fagcam necessarios.
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