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REGULAMENTO DO YAGUARA CAPITAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 28.267.696/0001-36

DO FUNDO

Artigo 12 — O YAGUARA CAPITAL HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”) é um
Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente

regulamento (“Regulamento”), pela Lei n? 8.668/93, pela instrugdo CVM n2 472/08 e pelas disposicbes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro — O FUNDO terd prazo de duragdo indeterminado.

Pardgrafo Segundo — O FUNDO é administrado pela FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153 — 42 andar — Vila Nova
Concei¢do, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 13.673.855/0001-25
(“ADMINISTRADOR”). A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta

ou indiretamente ao funcionamento e @ manutencido do FUNDO, que podem ser prestados pelo préprio

ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR declara que é instituicdo financeira participante aderente ao
Foreign Account Tax Compliance Act (“FATCA”) com Global Intermediary Identification Number (“GIIN”)
OW2JWS5. 99999. SL.076.

Pardgrafo Quarto — O gestor de investimentos do FUNDO, que também atuard como consultor
especializado, serd a YAGUARA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestar os servigos de administracdo de carteiras com
sede na Rua Padre Jodo Manuel, 923 — 11° Andar, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n?®
28.038.617/0001-15 (“GESTOR”).

Paragrafo Quinto — O escriturador de Cotas do Fundo serd a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, institui¢do financeira com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, 100 - 52 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.751.794/0001-13,
devidamente autorizada pela CVM a prestar os servigos de escrituragdo de valores mobiliarios, nos termos
da Instrucdo CVM n2. 543 de 20 de dezembro de 2013, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“ESCRITURADOR”");
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Artigo 22 — O FUNDO é destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme defini¢do nos
termos do Art. 92-B, da Instrugdo CVM n.2 539 de 13 de novembro de 2013, conforme alterada. Os

investidores que detiverem COTAS do FUNDO serdo denominados, para os fins deste regulamento, como
“COTISTAS”.

DO OBIETO

Artigo 32 — O objetivo do FUNDO é rentabilizar o investimento dos COTISTAS por meio de investimentos

nos ativos descritos no Artigo 45 da Instrucio CVM n2 472 (“Ativos Alvo”). Sdo considerados Ativos Alvo,
basicamente:

1. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

1. Acdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de
Investimento Imobilidrio (“FIl”);

. AcBes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll;

v, Cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des que

sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM n2 401, de
29 de dezembro de 2003;

VL. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

Vil Certificados de Recebiveis Imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios

que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor

VL. Letras Hipotecarias;
IX. Letras de Crédito Imobilidrio; e
X. Letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo Primeiro —N&o obstante os ativos acima mencionados, o FU NDO podera investir em quaisquer
outros ativos conforme permitido pela legislagdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos
COTISTAS pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR.
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Paragrafo Segundo — Os recursos das emissées de COTAS do FUNDO serdo destinados a aquisicdo dos

Ativos Alvo, ohservadas as condicOes estabelecidas neste Regulamento, e para arcar com as despesas do
FUNDO.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 42 — Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo FUNDO a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro — N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto na
Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o
cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos

exclusivamente na hipotese de o FUNDO, cumulativamente:

I possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

Il. o0 cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em COTAS do FUNDO em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de COTAS emitidas do FUNDO;

. o cotista pessoa fisica ndo seja detentor de COTAS que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo; e,
ainda,

V. as COTAS serem admitidas 3 negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

Paragrafo Segundo — N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e do
GESTOR no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos itens | a IV do Paragrafo

Primeiro do Artigo 42, acima.

Paragrafo Terceiro — Ndo obstante o disposto no Paragrafo Segundo, acima, caso seja verificada
inobservancia de quaisquer condigdes estabelecidas no Paragrafo Primeiro e alineas acima, que venha
ocasionar alguma alteragdo no tratamento tributério conferido ao FU NDO, o ADMINISTRADOR comunicara

o fato imediatamente aos COTISTAS.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 52 — Os recursos do FUNDO ser&o aplicados, com assessoramento técnico analitico do GESTOR, que
atuara também na condicdo de consultor especializado e observados a politica de investimento definida
neste Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao COTISTA, a rentabilizagdo do investimento
realizado. A administracdo e gestio da carteira do FUNDO se processardo em atendimento aos objetivos

do FUNDO, nos termos do artigo 32, e observara a seguinte politica de investimento:

I. o FUNDO tera por politica basica realizar investimentos nos Ativos Alvo, com perspectivas de
retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisicdo,
manutencéo e venda de tais ativos;

1. as aquisicdes de Ativos Alvo deverdo ser embasadas em estudos financeiros, técnicos e de
viabilidade realizados pelo GESTOR, na condi¢do de gestor de investimentos e de consultor especializado;
1. o FUNDO terd como objetivo primordial a aquisicdo de direitos reais sobre imodveis ou
participagdes societdrias em sociedades que detenham direitos reais sobre imdveis, sendo que o FUNDO
somente podera investir em direitos reais sobre iméveis comerciais, industriais ou logisticos, prontos ou

em construcdo (“Ativos Imobilidrios”);

V. o FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido nos Ativos Imobiliarios;

V. em relac3o ao limite de concentragdo individual por investimento, nenhum investimento deverd
representar o maior entre: (i) R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais); e (ii) 20% (quinze por cento)
do patrimédnio liquido do FUNDO. Tal limite devera ser verificado no ato da realizacdo do investimento,
sendo certo que eventual desenquadramento posterior ndo sera considerado um descumprimento da
politica de investimento do FUNDO.

VI, os Ativos Imobilidrios deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do FUNDO, seja pela
possibilidade de obtencdo de rendas recorrentes dos contratos de locacdo, seja pela perspectiva de ganho
com sua valorizacdo e posterior alienagao;

VIL. em relacdo aos Ativos Imobilidrios, se aplicavel, os contratos de locagao a serem firmados a partir

da data de constituicdo do FUNDO deverdo possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos;

b) andlise crediticia do locatdrio para fins de verificagdo de capacidade econdmica e
idoneidade juridica, observada a necessidade de garantias do aluguel por um minimo de 12 meses
de aluguel e respectivas despesas;

c) seguro patrimonial do imovel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como
beneficiaria exclusiva ao Fundo, representado pelo ADMINISTRADOR, cuja respectiva aplice devera

ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, ao ADMINISTRADOR;
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d) cladusula contratual prevendo que o locatédrio devera arcar com 0 pagamento de todas das
despesas e encargos que recaiam sobre os iméveis, sejam estes, de IPTU, despesas de condominio,
bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei no 8.245; e

e) cldusula contratual prevendo que o locatario ndo poderd sublocar ou emprestar o imével,
no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceiros,

sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade.

VIIL. a politica de investimento do FUNDO permite as aquisicdes de Ativos Alvos, inclusive Ativos
Imobilidrios, em todo territério nacional, ndo havendo localizagdo geogréfica especifica para os
investimentos;

IX. os iméveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos peto Fundo deverdo ser objeto de
prévia avaliacdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucio CVM 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada pelo
ADMINISTRADOR;

X. o FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessdo de
direitos e/ou créditos de locagdo ou venda de iméveis integrantes de seu patrimdnio a empresas de
propésito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, na forma
da legislagdo pertinente;

Xl as disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estejam aplicadas nos Ativos Imobilidrios
poder3o ser investidas em outros Ativos Alvo;

XII. além disso, o FUNDO podera manter permanentemente parcela do seu patriménio liquido, para
fins de liquidez e pagamento de despesas do FUNDO, aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, e acordo com as normas editadas pela CVM (“Outros Ativos”); e

XIll.  caso n3o existam Ativos Alvo disponiveis para compra, em um dado momento de mercado, o
ADMINISTRADOR, em conjunto com avaliacdo do GESTOR, na qualidade de consultor e gestor de
investimento, estard apto a suspender temporariamente a subscricdo e integralizacdo de COTAS do
FUNDO, sendo responsabilidade do ADMINISTRADOR, nesses casos, reapresentar aos COTISTAS novo

cronograma de emiss3o, em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo Primeiro — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento, ou por determinagdo da legislacdo aplicdvel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia

Geral de Cotistas.
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Paragrafo Segundo — Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza

como uma promessa garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser
perseguido pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 62 — A carteira do FUNDO serd composta por qualquer dos ativos elencados no artigo 32 deste
Regulamento, observadas as condi¢des abaixo.

Paragrafo Primeiro — E permitida a utilizagdo de derivativos para fins de protecado patrimonial, cuja

exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Segundo — O FUNDO pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA
CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAISO
FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENCAOQ, LIQUIDAGAO, REGIME DE ADMINISTRAGAO
TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS
PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA
DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto — Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do FUNDO poderdo, a
critério exclusivo do ADMINISTRADOR, ser incorporados ao seu patrimonio ou pagos diretamente aos
COTISTAS.

Paragrafo Quinto — A prospecgdo dos Ativos Alvo é executada, periodicamente pelo GESTOR, levando-se
em conta o cendrio econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a andlise fundamentalista
dos Ativo Alvo potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocagao do patriménio liquido do FUNDO em
titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de andlise de crédito, ficando
dispensada a classificagdo dos Ativos Alvo e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificacdo de Risco,

e/ou apresentacgdo de Rating.

Paragrafo Sexto — Ndo obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de
investimento, bem como a observancia pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR da politica de investimento

prevista neste Regulamento e das disposicoes legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido
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pelos condéminos.

DOS RISCOS

Artigo 72— O investimento em COTAS deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar
em significativas perdas patrimoniais para seus COTISTAS tendo em vista, entre outros, 0s riscos
brevemente enumerados nos paragrafos a seguir. Para evitar dividas, nenhum fator de risco abaixo
descrito devera ser considerado como altera¢do ou limitagdo a qualquer cldusula deste Regulamento,

incluindo, mas n3o se limitando, a qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR prevista neste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro — A aplicacio em COTAS deste FUNDO estd sujeita a diversos riscos de mercado, dentre
os quais destacam-se:

I Risco macroecondmico — o mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retragdo decorrentes das altas taxas de juros
praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal
para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de
precos e salarios, depreciagdo do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervengao do
Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos
que compdem a carteira do FUNDO poderé ser adversamente afetado pelas mudangas na taxa bdsica de
juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagdo: (i) crescimento da economia nacional; (i)
inflacdio; (iii) flutuacdes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e
alteracdes na legislacdo tributdria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e (viii) outros
desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderao resultar
em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente afetar adversamente o
desempenho do FUNDO. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdencidria
poderdo resultar, entre outros, (a) em alongamento do periodo de amortizagdo ou (b) liquidacao do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos COTISTAS, do valor de suas aplicagdes.
Nem o FUNDO nem o ADMINISTRADOR e nem o GESTOR responderdo a qualquer COTISTA, caso ocorra,
em razdo de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetéria ou previdenciaria: (a) o alongamento do
periodo de amortizacdo das COTAS, (b) a liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (c) caso os COTISTAS sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

1. O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por
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ativos de base imobilidria; (i) competitividade do setor imobilidrio; (iii) regulamentacdo do setor

imobiliario; e (iv) tributacdo relacionada ao setor imobilidrio.

Paragrafo Segundo — O FUNDO estd sujeito a uma série de riscos relacionados a liquidez:

I Auséncia de liquidez das COTAS do FUNDO. O FUNDO estara apto a negociar suas COTAS em

mercado secundério e/ou na bolsa de valores mobilidrios, porém, pode ndo haver liquidez nesse mercado.

1. Restricio para amortizacdo e resgate das COTAS e de distribuicdo dos resultados. O FUNDO foi

constituido como condominio fechado, de modo que os COTISTAS ndo poderdo realizar quaisquer resgates

das suas COTAS antes do prazo de vencimento de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO est4 sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre os
quais:

I Concentracio da carteira resultante das aplicacdes do FUNDO: o risco de perdas para os investidores

do FUNDO é diretamente relacionado ao grau de concentragdo das suas aplicagoes.

II.  Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O FUNDO ndo tem histérico das operagdes nem

registro dos rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos seus

Investimentos.

. Descontinuidade das Condicdes de Mercado: mudangas nas atuais condigdes de mercado poderao

prejudicar adversamente os Investimentos do FUNDO.

IV. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. O FU NDO podera

ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidagdo das transagbes conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou
disposicio em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou
contrapartes nas transagdes da carteira do FUNDO, poderd sofrer perdas, e podera até incorrer em custos
para a recuperagdo dos seus créditos.

V. Risco decorrente da precificacio dos ativos. A precificagdo dos Investimentos e outros ativos

financeiros da carteira do FUNDO ser4 feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo
dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da
legislagdo aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcagdo a mercado,
poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do FUNDO
e podera resultar em redugdo dos valores das COTAS.

VI. Risco de concentracio da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO podera se concentrar em titulos

e valores mobilidrios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente 0 resultado dos

investimentos do FUNDO ao resultado das respectivas sociedades.

10
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VIl.  Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional

do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do FUNDO
estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as
condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condigdes econémicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer impactos
significativos no prego e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepc¢éo da qualidade do
crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos
e valores mobilidrios, afetando sua liquidez.

VIIl. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). O FUNDO tera em sua carteira de

ativos relevante participacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Os riscos inerentes ao lastro da
emissdo dos CRIs que integrardo a carteira de investimentos do FUNDO, poderdo ocasionar perdas aos
COTISTAS. Em alguns casos, os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em
construcdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas
sofridas pelos COTISTAS podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos CRIs do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs
no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementac¢do do empreendimento imobilidrio.

IX. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacdo de instrumentos

derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operacdes sejam projetadas para proteger a carteira, podera
aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir
os resultados desejados e/ou poderd provocar significativas perdas do patriménio do FUNDO e dos
COTISTAS.

X. Risco de restricio na negociacdo. Alguns titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do

FUNDO, incluindo titulos plblicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo nos mercados onde
sao0 admitidos & negociacdo ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operacdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros.
Em situacBes onde tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condicbes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Xl.  Riscos de alteracdo da legislacio aplicdvel ao FUNDO e/ou aos COTISTAS. A legislagdo aplicavel ao

FUNDO, aos COTISTAS e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, a legislacdo
tributéria, legislacdo de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos em COTAS de fundos de
investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de 6rgios reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratdria e mudangas nas
politicas monetdrias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos

investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgatedas COTAS do

11




MICROFILMADO
SOB N°

0001559278

5° RTD DA CAPITAL

FUNDO, incluindo as regras de fechamento de cadmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros.

Além disso, a aplicacdo das leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do FUNDO.

Xll. Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores Mobilidrios. Ndo

obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as COTAS do FUNDO ndo
ddo quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos “Ativos Alvo” do FUNDO (incluindo titulos e
valores mobilidrios). Os direitos dos COTISTAS sdo exercidos em todos os ativos da carteira na propor¢ao
do nimero de COTAS detidas.

Xll. Amortizacdo/resgate de COTAS do FUNDQO com relacdo a liquidacdo dos ativos da carteira do

FUNDOQ. O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e
a outros ativos da sua carteira, bem como ac mercado no qual serdo negociados, incluindo a possibilidade
de que, devido a tais condi¢cdes o ADMINISTRADOR e o GESTOR nédo consigam se desfazer dos ativos no
tempo requerido pelos COTISTAS para amortizacdo ou resgate das COTAS ou de qualquer outra forma de
distribuicdo aos COTISTAS.

XIV. Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o investidor a

riscos aos quais o FUNDO e sua carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido
pelos COTISTAS do FUNDO. N3o héa garantia de eliminagdo da possivel perda ao FUNDO e aos COTISTAS.
0 desempenho do FUNDO n3o conta com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, nem por qualquer
terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito - FGC, para
reducdo ou eliminacdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do FUNDO pode nao
estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os COTISTAS poderdo ser chamados para aplicar
recursos adicionais no FUNDO em situacdes onde o FUNDO ndo tenha patrimonio suficiente para cumprir
com obrigagOes assumidas.

XV. Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do FUNDO nos Investimentos tem peculiaridades

inerentes 3 maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a
garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundério. Se o FUNDO necessitar alienar os
titulos e valores mobilidrios, pode nio encontrar compradores ou o prego obtido na venda podera ser
baixo, provocando perda do patriménio do FUNDO e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos COTISTAS.

XVI. Liquidez Reduzida das COTAS do FUNDO. A auséncia de histérico no mercado de capitais das

atividades de negociacdo das COTAS envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro, indica que
ndo havera liquidez na negociacdo das COTAS do FUNDO. Considerando a natureza de condominio fechado
do FUNDO, aos COTISTAS n3o serd permitido o resgate das suas COTAS antes do término do prazo do
FUNDO ou série de COTAS, exceto nos eventos de liquidagdo. Ademais, os COTISTAS poderdo apenas
negociar suas COTAS com investidores que estejam enquadrados nas qualificagdes previstas no artigo 22,

o que podera resultar em restri¢des adicionais a transferéncia das COTAS pelos COTISTAS.
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XVII. Prazo para Resgate das COTAS do FUNDOQ. Em virtude de o FUNDO ser constituido sob forma de
condominio fechado, o resgate das COTAS do FUNDO somente ocorrerd apés o término do prazo de

vencimento do FUNDO, quando todos os COTISTAS resgatarem as COTAS ou, no evento de uma liquidacio

antecipada do FUNDO, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica do FUNDO poderd afetar
negativamente a atratividade das COTAS do FUNDO como investimento e, consequentemente, reduzir a

liquidez de tais COTAS no mercado secundario.

Paragrafo Quarto — O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos a investimentos imobiliarios,
dentre os quais:

I Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da

obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas ao longo do tempo,
podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicdo de equipamentos
e manutencdo.

I Desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s)
empreendimento(s) de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico

Ill. Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham a afetar as
sociedades investidas ou aos imdveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociacdo ou locacdo dos imdveis.

IV. Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar do FUNDO, do ADMINISTRADOR e do

GESTOR tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos processos judiciais nos quais o FUNDO
ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte (s), existe o risco de que eventuais perdas em
decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo FUNDO.

V. Risco de Patriménio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo limitadas ao

valor do capital subscrito, de forma que os COTISTAS podem ser chamados a aportar recursos adicionais
no FUNDO.

VI. Risco de Sinistro. Poderdo ser contratados seguros, dentro das préaticas usuais de mercado, que

protegem os iméveis. Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imoveis
de perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imdveis pode ser adversamente afetado,
obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional.
Adicionalmente, o FUNDO e as sociedades investidas poder&o ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar

efeitos adversos sobre seus negdcios, condi¢do financeira e resultados operacionais.
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VIL. Risco relativos a aquisicdo de Ativos Imobilidrios. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o
que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imdvel ao FUNDO. Adicionalmente, o FUNDO
realizou e podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe
o risco de o FUNDO, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além
disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucio e 0s mesmos
ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo FUNDO dos
rendimentos a este Imovel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das COTAS.

VIIl. Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos puiblicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual.

IX. Risco Ambiental. Os imdveis que comp&em o patriménio do FUNDO ou que poderdo ser adquiridos
no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo 54 ambiental para operacédo
dos imdveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (i) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos iméveis que
compdem o portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
3 aquisicdo dos Imdveis que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades
administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negécios, incluindo a submiss3o a restrigdes legislativas relativas a questSes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do

FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociac3o das Cotas. Na hipétese de violagdo ou nao cumprimento
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de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o FUNDO ou 05
locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizagGes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sangBes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das COTAS.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietdrios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietdrios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado
ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das COTAS.

X. Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicacGes realizadas no FUNDO

nio contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos COTISTAS.

Paragrafo Quinto — Ndo obstante os riscos acima mencionados, podera haver outros riscos no futuro nao
previstos por este Regulamento. As aplicagbes realizadas no FUNDO n3o contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o
ADMINISTRADOR e o GESTOR serem responsabilizados por eventuais depreciacGes dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou
eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econdmico ou
financeiro, que impliquem condicdes adversas de liquidez, ou de negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo do FUNDO. Da mesma forma, ndo poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR
qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os conddéminos em caso de

liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas COTAS.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 82 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir 0 patriménio do FUNDO, inclusive abrir e

15




MICROFILMADO
SOB N°

000155924

5° RTD DA CAPITAL

movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracio do FUNDO observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela Lei
ne 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08, e demais disposicdes aplicéveis.

Paragrafo Primeiro — Os poderes constantes deste artigo s30 outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
conddminos do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta

pelo cotista no boletim de subscricdo e/ou mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo

a este Regulamento.

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que
todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negocios, praticando todos
os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei 8.668/93, das normas regulamentares e autorregulatdrias,
em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, neste regulamento e das deliberagdes da
Assembleia Geral: (i) da Politica de Investimento estabelecida neste regulamento; e (iii) dos deveres de

diligéncia, lealdade, informagdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos COTISTAS

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n? 8.668/93"), proprietario fiducidrio dos bens imoveis adquiridos com 0s recursos
do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste

Regulamento, ou ainda, conforme as determinacdes da Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo Quarto — O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdo do GESTOR, embasada em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade, praticarem 0s

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:

I Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos a serem celebrados com a (s) empresa (s) responsavel (eis) pela administracdo das locagbes dos
imoveis adquiridos pelo FUNDO;

1. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0S Ativos Alvo
integrantes do patrimdnio do FUNDO;

. Alugar ou arrendar os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, os Ativos Alvo para o FUNDO.

Paragrafo Quinto — Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR, conforme o caso podera
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contratar os seguintes servigos, a expensas do FUNDO:

l. gestdo de valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

Il. custodia de ativos financeiros;

ll.  escrituracdo de cotas;

IV. empresa de auditoria independente registrada na CVM encarregada da auditoria das demonstragdes
financeiras do fundo;

V. distribuicio primaria de cotas, bem como o registro para negociagdo em mercado organizado de
valores mobilidrios;

VI. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o
gestor, em suas atividades de anilise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;

VIl. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e
a comercializacio dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

VIll. formador de mercado para as cotas do fundo;

IX. servicos relativos a envio de correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no
regulamento ou nesta Instrucdo;

X. servicos relativos a advogados, que atuem em defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou
extrajudicialmente;

XI.  servicos relativos a contratagdo de seguro sobre 0s ativos do FUNDO;

XIl. servicos relativos a avaliacbes que sejam obrigatdrias; e

Xlll. servicos relativos @ manutengdo, conservagio e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do

fundo.

Paragrafo Sexto — Os servigos descritos nos itens | a IV, nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 472,
acima podem ser prestados pelo préprio administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos

casos, devidamente habilitados.

Paragrafo Sétimo — O FUNDO somente contratara a empresa de custédia de valores mobiliarios somente
caso ultrapasse o limite de 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios, nos termos do
artigo 28, paréagrafo primeiro, da Instruciio CVM n2 472, sendo que, N0 momento de sua constituigdo, o

FUNDO estar3 dispensado da empresa de custédia de valores mobiliarios.
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Paragrafo Oitavo — A contratacdo de partes relacionadas ao administrador, gestor e consultor
especializado do fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a

aprovacdo prévia da assembleia geral de cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472.

DA GESTAO E CONSULTORIA

Artigo 92 — O GESTOR, na qualidade de gestor de investimentos contratado e de consultor especializado,
tera as seguintes funcgdes:

I Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questoes relativas aos investimentos a serem
realizados, bem como em relac3o aos efetivados, pelo FUNDO, andlise de propostas de investimentos em
Ativos Alvo, bem como analise de oportunidades de alienacdo ou locagdo de Ativos Alvo do patrimdnio do
FUNDO, observadas as disposicOes e restricdes contidas na Instrucio CVM 472 e neste Regulamento;

. Planejamento e orientagdo ao ADMINISTRADOR na negociacdo para aquisicdes e alienagdes de
Ativos Alvo, que poderdo vir ou que componham o patriménio do FUNDO;

lIl.  Recomendacdo de implementagdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade; e

IV. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — Fica estabelecido que o GESTOR deste FUNDO adota Politica de Exercicio de Direito
de Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR do FUNDO em assembleias de
sociedades nas quais o FUNDO participe. Tal politica orienta as decisbes do GESTOR em assembleias de

detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo Segundo— A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja copia é entregue
a0 COTISTA no momento de seu ingresso no FUNDO, esta divulgada no sitio do GESTOR na rede mundial

de computadores (internet).

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR manterdo departamento técnico habilitado para
prestar servigos de analise e acompanhamento dos Ativos Alvo que consistam em projetos imobilidrios do
FUNDO, do mercado imobilidario em geral e de potencial Ativo Alvo do FUNDO, ou poderdo contratar tais

servigos externamente.

Artigo 10— £ vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do FUNDO:
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Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer
modalidade;

Il contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

V. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. vender COTAS do FUNDO & prestagdo, sem prejuizo da integralizagao a prazo de COTAS subscritas;
Vi. prometer rendimento predeterminado aos COTISTAS;

VII. realizar operacdes ndo autorizadas pela legislagdo especifica inerente aos fundos Imobiliarios,

conforme regulamentacdo da CVM;

VI praticar qualquer ato de liberalidade.

IX. aplicar recursos do FUNDO no exterior.

X. aplicar recursos na aquisicdo de COTAS do préprio FUNDO.

XI. ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar opera¢des do FUNDO guando

caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 EUNDO e o ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e
o0 GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de COTISTAS ou entre o

FUNDO e o empreendedor.
XIl. constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;
X, realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas nesse

Regulamento;

XIV. realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e

XV. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o

valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — A vedacdo prevista no inciso XII acima n3o impede a aquisi¢do, pelo FUNDO, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio
do FUNDO.

paragrafo Segundo — O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.
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Artigo 11 — Ao término da subscricdo de COTAS objeto da primeira emissao de COTAS do FUNDO, o
patrimdnio do FUNDO serd aquele resultante das integralizacdes das COTAS e das reaplicacdes do capital
e eventual resultado n3o distribuido na forma deste Regulamento.

Artigo 12 — O Patriménio Liquido do FUNDO sera calculado diariamente somando-se o valor de mercado
de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as despesas, provisdes, e

diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance.

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 13 — As COTAS do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio liquido, conforme

descrito no artigo 12 deste Regulamento, e terdo a forma nominativa e escritural.
Paragrafo Primeiro —Cada cota corresponderd a 1 (um) voto nas assembleias do FUNDO.

Paragrafo Segundo — De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o COTISTA néo podera
requerer o resgate antecipado de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro — Depois das COTAS estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das COTAS poderdo negocié-las secundariamente em bolsa
de valores e/ou mercado de balcdo organizado autorizados pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM
e/ou demais mercados organizados que vierem a ser implementados, em que as COTAS do FUNDO

estiverem habilitadas a negociagao.

Paragrafo Quarto — As COTAS do FUNDO s3do destinadas exclusivamente a investidores qualificados,
conforme estabelecido pela CVM. Em caso de negociagdo secundaria, cabera a instituicdo intermedidria,
conforme o caso, verificar se o investidor atende a tais qualificacdes, previamente a realizagdo da operagéo
de negociacdo relativa as COTAS do FUNDO no ambito das bolsas de valores ou mercados de balcdo
organizado nas quais as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagao. A distribuicdo primaria e a

negociacdo de COTAS no mercado secundério, devem respeitar ainda as regras de cada oferta.

Paragrafo Quinto — E permitida a negociagdo das COTAS do FUNDO fora do mercado de balcdo organizado

nas seguintes hipoteses:
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I quando destinadas a distribuigdo publica, apds o competente registro na CVM, ou de sua dispensa
pelo mencionado 6rgdo, durante o periodo da respectiva distribuicdo primaria; e

Il. quando relativas a negociagdo privada, envolvendo a venda ou cessao das COTAS.

Paragrafo Sexto — Em qualquer das hipoteses previstas nos Paragrafos acima, a efetiva transferéncia das
COTAS estaré sujeita a aprovagdo do ADMINISTRADOR ou das instituicdes intermedidrias integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios da documentacgdo do comprador das COTAS e averiguar se
esta de acordo com as normas de “Know Your Customer” (Conhega seu Cliente) e de Prevengdo de
Lavagem de Dinheiro emitidas pela CVM e Banco Central do Brasil. O ADMINISTRADOR, ou as instituicdes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, podem, a seu critério, nao
aprovar a transferéncia das COTAS para determinado comprador e, nesse caso, a operagdo de compra ndo
sera efetivada, sendo que o ADMINISTRADOR ou as instituicdes intermediarias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios ndo se responsabilizardo pelos custos de transagao, cancelamento, ou
eventuais prejuizos que o COTISTA podera sofrer. As operacdes realizadas e finalizadas por meio das
instituicdes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (incluindo, mas
ndo se limitando, a bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado em que as COTAS do FUNDO

sejam eventualmente negociadas) serdo irrevogaveis e irretrataveis.

Paragrafo Sétimo — O titular de COTAS do FUNDO:

I n3o poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do patrimonio do
FUNDO; e

I n3o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos

integrantes do patrimonio FUNDO, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das COTAS que subscrever.

Artigo 14 — A escrituragdo das COTAS ser4 realizada por instituigdo contratada pelo ADMINISTRADOR, nos

termos do Artigo 12, Paragrafo Quinto deste Regulamento.

Artigo 15 — As COTAS do FUNDO serdo representadas por uma Unica classe.

DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 16 — Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do FUNDO, serdo emitidas, na 12 (primeira)
emissio de Cotas (“12 Emissdo”) até 90.000 (noventa mil) cotas (“COTAS”), com valor unitario de
subscricio de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Preco de Emissdo”), que serao distribuidas nos termos da Instrugdo
CVM ne 476, de 16 de janeiro de 2009. A integralizagdo das COTAS do EUNDO se darda simultaneamente a
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assinatura dos respectivos Boletins de Subscri¢do, ndo havendo chamadas de capital por parte do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro — Ndo serd assegurado aos COTISTAS do FUNDO direito de preferéncia na subscricdo
de COTAS objeto de emissdes de séries futuras de COTAS, exceto nas emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 22 abaixo, nas quais sera garantido o direito de preferéncia na
subscricdo de COTAS aos COTISTAS.

Paragrafo Segundo — Todas as COTAS emitidas para a constituicio do FUNDO serdo distribuidas
publicamente pelo ADMINISTRADOR ou por instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobilidrios devidamente contratadas para distribuir as COTAS do FUNDO, mediante

esforcos restritos, conforme estabelecido na Instrucdo CVM n2 476, e na Instrucao CVM n2 472.

Paragrafo Terceiro — As COTAS deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e no mesmo dia
atil em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao ADMINISTRADOR,
em sua sede ou dependéncias, ou via deposito na conta corrente do FUNDO, conforme especificado no

respectivo Boletim de Subscrigdo.

Paragrafo Quarto —Sera admitida a subscri¢cdo parcial e o valor minimo a ser colocado sera de 10.000 (dez
mil) COTAS, cujo valor total seja no minimo igual a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Apos atingido
o valor minimo de colocacdo acima estabelecido, o ADMINISTRADOR poderd, a qualquer tempo durante

o prazo de distribuicdo, encerrar a distribuicio com o consequente cancelamento do saldo ndo colocado.

Paragrafo Quinto — Caso o valor minimo referido no Paragrafo Quarto acima n3o seja alcangado, o
ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

l. fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢des das COTAS
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e

1. em se tratando de primeira distribuicdo de COTAS do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
anexando em seu site na rede mundial de computadores o comprovante de rateio a que se refere o inciso

“I” deste Paragrafo Quinto.

Paragrafo Sexto — Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da Instrugdo da CVM n2 400, de
29 de dezembro de 2003, a quantidade de valores mobiliarios a serem distribuidos podera, a critério do
ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo pedido ou de modificacdo dos termos da oferta, ser

aumentada, até um montante que nao exceda em até 35% (trinta e cinco por cento) da quantidade
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inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao lote complementar e 15% (quinze por

cento) referente a lote suplementar, nos termos do Art. 14, § 22 e Art. 24 da Instrucdo CVM n.2 400 de 29
de dezembro de 2003, respectivamente.

Paragrafo Sétimo — As aplicagbes sdo consideradas efetivadas somente ap6s a devida disponibilidade dos

recursos na conta corrente do FUNDO que dever3o ser disponibilizados até as 15 (quinze) horas do referido
dia.

DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 17 — Ndo existem amortizacdes programadas para as COTAS do FUNDO.

Artigo 18 —O FUNDO podera amortizar, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR,
suas COTAS total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo dos recursos do FUNDO
nos Ativos Alvo.

Artigo 19 — Compete a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do FUNDO, sua liquidacdo e
eventual cronograma de amortizagdo das COTAS remanescentes do FUNDO. No caso de encerramento do
FUNDO e/ou liquidagdo do FUNDO, sera rateado o valor obtido com a venda dos ativos do FUNDO entre
os COTISTAS, na proporcdo da quantidade e valor das COTAS detidas pelos COTISTAS em relagdo ao
Patrimdnio Liquido do FUNDO, apés o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 20 — As COTAS do FUNDO serjo distribuidas pelo ADMINISTRADOR, ou por instituicbes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios devidamente contratadas para distribuir as

COTAS do FUNDO, nas condigdes deste Regulamento e especificadas no Boletim de Subscricao.

Paragrafo Primeiro — No ato de subscricdo das COTAS, o subscritor assinara o Boletim de Subscricdo, que
sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e

integralizagdo das COTAS, segundo os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3 S.A..

Paragrafo Segundo — A oferta publica de distribuicdo de COTAS podera ser realizada nos termos
estabelecidos na Instrugdo CVM n2 400, na Instrugdo CVM n2 476 e/ou na Instrugdo CVM n® 472.

Paragrafo Terceiro — As COTAS emitidas fardo jus aos rendimentos relativo ao exercicio social em que
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forem subscritas e integralizadas.

Paragrafo Quarto — Nos termos do artigo 55, da Instrugdo CVM n¢ 472, o FUNDO é dispensado de (i)

elaboracdo de prospecto; e (i) publicagdo de anuincio de inicio e encerramento de distribuicdo.

Artigo 21 — N30 hé restricdo a subscrigdo ou aquisigdo de COTAS do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou s6cio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das COTAS do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — N&o ha restrigdo a subscricdo de COTAS por um mesmo investidor.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 22 — Por iniciativa do ADMINISTRADOR, sem necessidade de aprovagdo da Assembleia Geral e de
alteracdo do Regulamento, o FUNDO podera emitir até 50.000 (cinquenta mil) COTAS adicionais. Além
disso, com a realizacdo de Assembleia Geral e depois de obtida a autorizacdo da CVM para este fim,
quando aplicavel, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de COTAS além da prevista neste artigo. A
deliberacio da emissdo de novas COTAS devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes
de subscrigio das COTAS, os prazos para exercicio do direito de preferéncia e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizagdo. O ADMIISTRADOR ficara responsével pela comunicacdo aos COTISTAS

sobre a decisio de realizar a referida emissao.

Paragrafo Primeiro — Os COTISTAS do FUNDO, titulares de COTAS na data da publicagdo do anuncio de
inicio da respectiva oferta, terdo direito de preferéncia na subscrigdo das COTAS, que devera ser exercido
no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados daquela mesma data. Na nova emissao, 0s COTISTAS
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e

procedimentos operacionais aplicaveis.

Paragrafo Segundo — As COTAS objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das COTAS ja existentes.

Paragrafo Terceiro — Nas emissoes de COTAS do FUNDO, caso o COTISTA deixe de cumprir com as

condicbes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscri¢do, independentemente de notificacdo
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1. ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros
de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 2% (dois por cento).

1l deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgdo das COTAS por ele subscritas e ndo
integralizadas.

Paragrafo Terceiro — Verificada a mora do COTISTA poderd, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico, da Lei n° 8668/93, promover contra o COTISTA
processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscrigdo como titulo
executivo, e/ou vender as COTAS ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das COTAS de COTISTA inadimplente, revertera ao FUNDO e
ser4d destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicio dos Ativos Alvo

adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série a que se refere a inadimpléncia.

Paragrafo Quarto — Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional e/ou
estadual e/ou municipal na sede do FUNDO, a data para o cumprimento efetivo da obrigagéo sera

prorrogada para o préximo dia util.

Paragrafo Quinto — Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissdes de COTAS, na hipdtese de ndo
colocagdo do valor minimo da oferta, o ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das COTAS integralizadas e acrescidos dos

rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 23 — N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das COTAS na distribuicdo primdria das
ofertas de COTAS do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 24 — O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, titulares de COTAS na data do encerramento do
balango anual, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancete semestral e balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
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aos COTISTAS, semestralmente, até o 10° (décimo) dia Gtil dos meses de fevereiro e agosto. Eventual
antecipacdo dos resultados a serem pagos pelo FUNDO poderd ser realizada, a critério do
ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, em havendo os recursos disponiveis para o

pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago seré incorporado ao patrimonio liquido do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro — Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos
aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em ativos de origem
imobilidria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas neste
Regulamento para a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da

emiss3o das COTAS, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011.

Paragrafo Segundo — Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se houver, poderd ser

constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do(s) imdvel(eis),
exemplificativamente as enumeradas no paragrafo dnico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n®
8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével, b)
pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas, c)
obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do prédio, d) indenizagBes trabalhistas e
previdencidrias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo, e)
instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e
de lazer, f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de
reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em COTAS de fundos de aplicagao
financeira, COTAS de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta

aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Terceiro — O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 1% (um por
cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da
Reserva de Contingéncia sera decidido pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

Artigo 25 — O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos

termos deste artigo.
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 26 — O ADMINISTRADOR do FUNDQ deve:

. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste regulamento;

1. providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens

imodveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

C. ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d. nao pode ser dado em garantia de débito de operagdao do ADMINISTRADOR;

e. ndo sio passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.
1R manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a Os registros dos COTISTAS e de transferéncia de COTAS;

b. Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

o A documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d. Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e. O arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes

de COTISTAS e dos profissionais ou empresas contratadas.

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
V.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos COTISTAS, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

VI. administrar os recursos do FUNDO sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima
do razoavel, conforme orientagdo do GESTOR;

VII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de COTAS que podem ser arcadas pelo FUNDO;
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VIIl. manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO, desde que ultrapassado o limite descrito no artigo 29,
paragrafo 32, da Instrugdo CVM 472. Caso ndo seja ultrapassado tal limite, o FUNDO estara dispensado da
contratacdo de servico de custodia;

IX. fornecer aoinvestidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de COTAS, contra recibo: a) exemplar
do Regulamento do FUNDO; b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de
subscricdo, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

X. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operacBes, de modo a garantir aos COTISTAS e demais investidores acesso a informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar COTAS do FUNDO, sendo-lhe
vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das COTAS do FUNDO;

XI|. zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados
ou terceiros de sua confianga;

X1l. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XIll. observar as disposicdes constantes do regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia
Geral;

XIV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade; e

XV. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida no inciso Il acima até o término do procedimento.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 27 — O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias
Il ap6s o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
Il contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM ne 472/08;
I\V. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1| da Instrugdo CVM n? 472/08;
V. anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulério eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08;
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VI. anualmente, tio logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
VII. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e

VIII. no mesmo dia de sua realizacio, o sumério das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo — A publicagdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na péagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado organizado em que as
COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como 3 CVM, por meio do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 28 — O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos COTISTAS os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o FUNDO:

. edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il.  até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;

Ill. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclus@o do negécio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 42, desta Instrucdo e com excegao das informacbes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do FUNDO;

V. nomesmo dia de sua realiza¢ao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 desta Instrugao.

Paragrafo Primeiro — A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
COTISTAS e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar COTAS do FUNDO, sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da
informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das COTAS do
FUNDO.
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Paragrafo Segundo — A publicagdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na pégina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente 3 publicagdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste artigo ao mercado organizado em que as COTAS
do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 29 — Para fins do disposto neste Regulamento, ap6s a devida autorizagdo do COTISTA para esse fim,
considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e 0s
COTISTAS, inclusive para convocagdo de assembleias gerais, manifestagdo sobre a sua decisdo de resgate
de COTAS do FUNDO e procedimentos de consulta formal ou declaragdo de voto.

Artigo 30 — O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR receberd por seus servigos a taxa de administracdo e taxa de performance,
conforme discriminados a seguir.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR e recebera, pelos servicos de administracdo e de gestdo do
FUNDO a remuneragdo anual fixa equivalente de 1,0% a.a. (um por cento ao ano) sobre o valor do
Patrimdnio Liquido do FUNDO, com um minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), a ser atualizado

anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracdo”), sendo que a divisdo de tal remuneracdo entre o

ADMINISTRADOR e GESTOR ocorrera nos termos do contrato de gestdo celebrado entre o GESTOR e o
FUNDO. O ADMINISTRADOR de maneira discriciondria e sem consentimento da Assembleia Geral de

Cotistas, podera reduzir temporariamente a Taxa de Administragdo.

Paragrafo Segundo — A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e cobrada mensalmente do
FUNDO no ultimo dia uatil de cada més.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR fard jus, ainda, a uma parcela varidvel em funcdo do desempenho
equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o benchmark do FUNDO, qual seja a
variagdo do IPCA acumulada acrescida de uma sobretaxa de 7,5% (sete e meio por cento), em cada periodo

de apuracio semestral, j& deduzidos todos os demais encargos do FUNDO, inclusive a taxa de
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administracdo. A taxa de performance serd calculada e apropriada diariamente e paga semestralmente,
em até 2 (dois) dias Uteis apds o encerramento de cada periodo de apuracdo, observado que (i) o primeiro
periodo de apuracdo da taxa de performance terd inicio na data da primeira integralizacdo de COTAS do
FUNDO, e (ii) sempre que houver amortizacio de COTAS, a taxa de performance sera excepcionalmente
apurada e provisionada no patriménio liquido do FUNDO e paga semestralmente (“Taxa de Performance”).
A divisdo de tal remuneracdo entre o ADMINISTRADOR e GESTOR ocorrerd nos termos do contrato de
gestao celebrado entre o GESTOR e o FUNDO. N3o h4 cobranca de taxa de performance quando o valor
da cota do FUNDO na data base respectiva for inferior ao valor da cota do FUNDO por ocasido da Ultima
cobranca da taxa de performance efetuada no FUNDO ou da aplicagdo do investidor no FUNDO se ocorrido

apos a data base de apuracio.

Paragrafo Quarto — O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da remuneragdo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nio exceda
0 montante total da Taxa de Administracdo devida total.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 32 — O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de rentincia ou destituicio por
deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos previstos na Instrucdo CVM n2 472/08, assim como na
hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia. Neste caso, o ADMINISTRADOR e o
conforme o caso, fardo jus a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance apuradas pro rata temporis

até a data em que deixar as fun¢des exercidas.

Paragrafo Primeiro — Nas hipéteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR
obrigado a:

l. convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua rendncia; e

Il permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.
Paragrafo Segundo — E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das COTAS

emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convogue a Assembleia de que

trata o inciso | do Paragrafo Primeiro deste artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.
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Paragrafo Terceiro — No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrugio CVM n2 472,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contados da data de publicacdo, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no Paragrafo Primeiro deste artigo.

Paragrafo Quinto — Aplica-se o disposto no inciso |l do Paragrafo Primeiro deste artigo, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Sexto — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco

Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo — Nas hipoteses referidas neste artigo, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO.

Paragrafo Oitavo — A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante do patrimdnio do

FUNDO n3o constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono — A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR ou do GESTOR deverd, no mesmo

ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagéo do FUNDO.

Artigo 33 — Caso o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, renuncie as suas fun¢des ou entre
em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos

integrantes do patriménio do FUNDO.
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Artigo 34— E de competéncia privativa da Assembleia geral de condéminos do FUNDO a deliberagdo sobre
as seguintes matérias:

l. aprovacdo das demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
. alteragdo do regulamento;

M. destitui¢do ou substituicdo do ADMINISTRADOR,

V. emissdo de novas COTAS;

V. fusdo, a incorporacdo, cisdo ou a transformagdo do FUNDO;

VI. dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. alteragdo do mercado em que as COTAS sdo admitidas a negociagao;

VIIIL. apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de COTAS do

FUNDO, se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;
IX. eleicdo e destituicdo de representante dos COTISTAS de que trata o artigo 40 do Regulamento,
fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO e/ou das COTAS;
XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e
XII. alteracdo da taxa de administragdo.

Artigo 35 — A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias

Paragrafo Primeiro — Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das COTAS emitidas ou o representante dos COTISTAS podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusio de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria.
Paragrafo Segundo — O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo Terceiro — O percentual de que trata o Pardgrafo Primeiro acima devera ser calculado com base
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nas participagdes constantes do registro de COTISTAS na data de convocacdo da Assembleia.
Paragrafo Quarto — A presenca da totalidade dos condéminos supre a falta de convocac3o.

Paragrafo Quinto — O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da convocacio,

todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

1. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

1. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS do FUNDO sejam
admitidas a negociacéo.

Paragrafo Sexto — Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de COTISTAS,
as informagodes de que trata o caput incluem:

L. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislacdo vigente; e

1. as informac0es exigidas na legislagdo vigente.

Paragrafo Sétimo — Caso COTISTAS ou o representante de COTISTAS tenham se utilizado da prerrogativa
do Artigo 35, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Artigo 35, Paragrafo Segundo, o pedido de inclusdo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 36 — A Assembleia geral serd instalada com a presenca de qualquer nimero de condéminos, sendo

as deliberacdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
Paragrafo Primeiro — A presenca da totalidade dos condéminos supre a falta de convocag@o.

Paragrafo Segundo — Os COTISTAS podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde
que recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro — As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI,

VIII, X1 e XIl do artigo 34 dependem da aprovagdo por maioria de votos dos COTISTAS presentes e que

representem:

34




MICROFILMADO
SOB N°

0001559278

5° RTD DA CAPITAL
I

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, qua
(cem) COTISTAS; ou

1. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Quarto — Os percentuais de que trata o Paragrafo Terceiro acima deverdo ser determinados
com base no nimero de COTISTAS do FUNDO indicados no registro de COTISTAS na data de convocagdo
da Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual serd o percentual

aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 37 — Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera determinar a
substituicdo da Assembleia Geral por processo de consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a

convocagdo e a realizacdo de reunido do conddémino.

Paragrafo Primeiro — A consulta formal sera realizada por correio eletrénico a ser enviado aos
conddminos, com a descrigdo da matéria a ser deliberada. Os conddminos deverdo responder a consulta
ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do recebimento do referido correio

eletrdnico.

Paragrafo Segundo — Para fins do disposto neste artigo, sera considerado consultado o condémino para o

qual for enviado o correio eletrénico.

Artigo 38 — No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos
COTISTAS na proporcdo da quantidade e valor das COTAS detidas pelos COTISTAS em relagdo ao
Patrimonio Liquido do FUNDO, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Artigo 39 — Cabe a Assembleia Geral dos COTISTAS aprovar previamente atos que possam caracterizar
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro — As seguintes hipoteses sdao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou explora¢do do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a ele ligadas;

Il a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a
ele ligadas;

1. a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou do
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imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas 3s atividades previstas nos incisos I, 1l e IV do art. 31 da
Instrugdo CVM n2 472/08;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a

parcela de prejuizos no coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou
dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusio, incorporagdo, cisdo, transformacio ou liquidacdo do
FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral;

XI. taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

X1, gastos necessarios a manutenc&o, conservacio e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento dos quais o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢gdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo Unico — Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste artigo ou na legislacdo aplicavel
como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 46 — Fica estabelecido o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer acdo
ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente

regulamento.

Artigo 47 — Para efeito deste regulamento, a contagem dos prazos em dias Gteis entender-se-30 como
qualquer dia exceto:
l. sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e

1. aqueles sem expediente na B3.
Sdo Paulo, 16 de maio de 2019.
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