REGULAMENTO DO
TRX REALTY LOGISTICA RENDA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I — DO FUNDO

Artigo 1°. O TRX REALTY LOGISTICA RENDA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, designado neste regulamento como o “FUNDO”, ¢ constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracio indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como o “REGULAMENTO?”, ¢ pelas disposi¢oes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo primeiro: O FUNDO ¢ administrado e representado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 36.113.876/0001- 91, doravante denominado simplesmente como o
“ADMINISTRADOR?”. O gestor da carteira do FUNDO sera TRX GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Avenida das Nac¢oes Unidas, 8.501, 31° andar, CEP
05425-070, na Cidade de Sido Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.362.610/0001-87, doravante designado “GESTOR?”.

Paragrafo segundo: O FUNDO mantera contrato de prestagdo de servicos com a TRX
HOLDING INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por acées sediada
na Avenida das Nacoes Unidas, 8.501, 31° andar, CEP 05425-070, Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, CNPJ/MF 09.358.890/0001-82, NIRE 35300351428 (a
“CONSULTORA IMOBILIARIA”). Os servicos a serem desempenhados pela
CONSULTORA IMOBILIARIA estio definidos no Artigo 20 deste REGULAMENTO.

Paragrafo terceiro: O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior. O investimento no FUNDO nao é adequado a
investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus

investimentos.



CAPITULO II — DO OBJETO

Artigo 2°. O FUNDO tem por objeto a aquisicio de direitos reais relativos aos imoveis
identificados no Anexo I deste Regulamento e no Prospecto de Oferta Pablica das Quotas de
primeira emissaio do FUNDO (o “PROSPECTO”). Na forma descrita no Anexo I deste

Regulamento e no PROSPECTO, os imdveis cujos direitos reais serdo objeto de investimento

serdo comerciais, construidos e destinados a operacio de armazéns logisticos (os
“IMOVEIS”). O FUNDO ndo poderi adquirit Iméveis em fase de construgio, sendo
permitida, no entanto, a celebracio de compromissos de compra e venda de Imoveis
condicionados a finalizagdo das respectivas obras e obtencdo do respectivo “Habite-se”.
Admite-se que o investimento do FUNDO nos direitos reais relativos aos IMOVEIS se dé
diretamente ou por meio da aquisi¢ao de quotas ou a¢des de emissao de sociedades cujo ativo
Gnico ou ativos preponderantes seja(m) o(s) IMOVEL(IS) (as “PARTICIPACOES EM
SOCIEDADES”). Ademais, podera o FUNDO adquirir certificados de recebiveis

imobiliarios lastreados em créditos vinculados ou decorrentes de contratos de locagio,

arrendamento ou outorga de direito real de superficie de qualquer dos IMOVEIS (os “CRI”).
Para os fins deste REGULAMENTO, IMOVEIS, PARTIPACOES EM SOCIEDADES e

CRI serao conjunta e indistintamente referidos simplesmente como os “ATIVOS”).

Paragrafo primeiro: No prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizacao da
Comissao de Valores Mobiliarios (a “CVM?”) para a constituicao do FUNDO, este entrara em
funcionamento, tendo sido obtida a autorizacdo e registro prévio na Comissio de Valores
Mobiliarios, tendo sido encerrada a primeira distribuicao publica de Quotas e realizada, pelos
Quotistas, a integralizagao respectiva. Uma vez em funcionamento, sera realizada a aquisi¢ao
dos ATIVOS pelo FUNDO. No periodo entre a data da autorizacio da CVM para
constituicao do FUNDO e a data em que o FUNDO realizar a aquisi¢ao dos primeiros
ATIVOS, a totalidade dos recursos captados pelo FUNDO devera permanecer aplicada em
OUTROS ATIVOS, conforme definidos no Artigo 3° paragrafo segundo, deste
REGULAMENTO. O Anexo I deste Regulamento poderia ser objeto de aditamento e
ratificacao na data de liquidagao da distribui¢ao publica das Quotas da primeira emissao do
FUNDO, por meio de ato unico do Administrador, tendo em vista que a efetiva aquisi¢ao dos
ATIVOS pelo FUNDO esta sujeita a determinados fatores alheios ao GESTOR e a
CONSULTORA IMOBILIARIA que incluem: (i) a aquisicio dos ATIVOS dependera do
montante total de recursos que venha a ser efetivamente captado pelo FUNDO por meio da
primeira distribuicao publica de QUOTAS, sendo que a distribui¢ao publica de Quotas da



primeira emissio do FUNDO compreendera até 2.000.000 (duas milhdes) de Quotas,
perfazendo o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), mas o FUNDO
podera iniciar suas atividades apds o encerramento do periodo de distribuicao, desde que
estejam subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Quotas representando o valor
minimo de R$ 80.000.000 (oitenta milhoes de reais). Ainda, o montante total da distribui¢ao
publica de Quotas da primeira emissao podera ser objeto de aumento em até 35% (trinta e
cinco por cento), nos termos da Instrucago CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que regula as ofertas publicas de valores mobilidrios no mercado brasileiro;
e (i) a aquisicio dos ATIVOS depende da conclusio bem sucedida do procedimento de
auditoria legal dos Imoéveis, a critério do GESTOR e da CONSULTORA IMOBILIARIA, o
qual devera ser concluido até a data de divulgacao do prospecto definitivo da distribui¢ao

publica de Quotas da primeira emissaio do FUNDO.

Paragrafo segundo: Ocorrendo qualquer das hipdteses a seguir, o FUNDO podera investir

em novos empreendimentos imobiliarios, conforme vier a ser aprovado pela Assembleia Geral
de Quotistas, na forma do Artigo 21, alinea (d), item (iv), deste REGULAMENTO (os
“NOVOS ATIVOS”):

(a) alienagdo, a qualquer titulo, de qualquer dos ATIVOS de propriedade do
FUNDO;

(b) desapropriacio de qualquer dos IMOVEIS de propriedade do FUNDO e

recebimento da respectiva indenizac¢do paga pelo expropriante;

(c) sinistro na apdlice de seguro relativa a qualquer dos IMOVEIS de propriedade do

FUNDO e recebimento da respectiva indenizac¢ao paga pela seguradora;

(d) demais casos de perda, pelo FUNDO, da propriedade sobre quaisquer dos

IMOVEIS e recebimento de indenizacdes ou pagamentos daf decorrentes;

(e) ndo ocorréncia, por qualquer razao, de aquisi¢ao de qualquer ATIVO ou NOVO
ATIVO pelo FUNDO; ou

(f) nao utilizacdo integral, por qualquer razao, dos recursos destinados pelo FUNDO
para a aquisicao de qualquer ATITVO ou NOVO ATIVO.



Paragrafo terceiro: Os NOVOS ATIVOS serio direitos reais vinculados a imoéveis
comerciais, construidos, destinados a opera¢ao de armazéns logisticos. Uma vez aprovados
pela Assembleia Geral de Quotistas, os NOVOS ATIVOS serao identificados no Anexo I e
considerados para todos os fins deste REGULAMENTO como ATIVOS, nas categorias
IMOVEIS, PARTICIPACOES EM SOCIEDADES ou CRIL

Paragrafo quarto: A qualquer momento durante o prazo de duragio do FUNDO, caso seja
identificada e devidamente documentada previsao de liquidez de recursos ao FUNDO para os
30 (trinta) dias imediatamente subsequentes em razao da ocorréncia de qualquer das hipoteses
expressamente previstas no paragrafo primeiro acima ou por qualquer outro motivo, a
CONSULTORA IMOBILIARIA devera submeter a apreciacio do GESTOR e da Assembleia
Geral de Quotistas do FUNDO, nos termos do paragrafo quarto do Artigo 20 deste
REGULAMENTO, prioritariamente em relacio a quaisquer fundos de investimento
imobiliario ou fundos de investimento em participagOes para os quais preste servicos de
consultoria, assessoria ou gestao, eventuais oportunidades de investimento em NOVOS
ATIVOS que venham a ser identificadas pela CONSULTORA IMOBILIARIA e cujas
caracteristicas estejam de acordo com os objetivos do FUNDO, bem como ao seu perfil de

investimento, retorno e tisco.
CAPITULO III — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3°. Os recursos do FUNDO serio aplicados, sob a gestio do GESTOR, com a
consultoria prestada pela CONSULTORA IMOBILIARIA, segundo a Politica de
Investimentos a seguir definida, que busca proporcionar ao quotista rendimento de longo
prazo para o investimento por ele realizado no FUNDO. A administragio do FUNDO sera
realizada com observancia do disposto neste Regulamento, observando notadamente a

seguinte Politica de Investimentos:

(a) O FUNDO realizara investimentos nos ATIVOS, objetivando, primordialmente,
auferir receitas oriundas da locacio, arrendamento ou concessiao de direito real de
superficie dos IMOVEIS, e, ocasionalmente, da alienacio dos ATIVOS, ou dos
direitos creditorios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS, ficando ressalvada a
realizagdo de investimentos de curto prazo em OUTROS ATIVOS, conforme
previsto no paragrafo segundo deste Artigo 3°, para fins de liquidez e pagamento
de despesas correntes do FUNDO;



(b)

O Anexo I deste Regulamento e o PROSPECTO contem informagdes sobre os
IMOVEIS que poderao compor a carteira do FUNDO, direta ou indiretamente,
por meio da aquisicio dos ATIVOS, observado o disposto na parte final do
paragrafo segundo do Artigo 2° acima.

Paragrafo primeiro: O FUNDO investira nos ATIVOS, respeitando os limites abaixo

estabelecidos e o disposto no Paragrafo Segundo abaixo:

(@)

(b)

©

O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido
em IMOVEIS;

O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido
em PARTICIPACOES EM SOCIEDADES; e

O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido
em CRIL

Paragrafo segundo: Além do investimento em ATIVOS, o FUNDO podera manter recursos

investidos em (i) Letras Financeiras do Tesouro, emitidas pelo Tesouro Nacional (as “LEFT”);

e/ou (i) quotas de fundos de investimento das classes referenciado DI e renda fixa, (os
“FUNDOS RF”) (sendo as LFT e os FUNDOS RF doravante denominados, em conjunto,
“OUTROS ATIVOS?”) nas seguintes circunstancias:

(2)

(b)

A qualquer momento, até 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, para fins
de atendimento das disponibilidades de caixa, do pagamento de despesas e
encargos do FUNDO, conforme estabelecido neste REGULAMENTO;

Durante o periodo de negociagao entre o FUNDO e os proprietarios dos
ATIVOS e até que sejam cumpridas as eventuais condi¢des de fechamento e pagos

os precos de aquisicio de cada um dos ATIVOS (“Periodo de Negociagio”),

conforme contratos firmados com os proprietarios dos ATIVOS, até 100% (cem
por cento) do seu patrimonio liquido em LFT. Referido Periodo de Negociagao
nao podera ser superior a 180 (cento e oitenta) dias contados (i) da data em que o
FUNDO entrar em funcionamento, nos termos do Artigo 2°, paragrafo primeiro,
deste REGULAMENTO; ou (i) da data de encerramento de oferta para



distribuicdo de novas emissoes de quotas do FUNDO, posteriores a primeira
emissao de Quota do FUNDO; ou, conforme aplicavel, (iii) da data de alienagao
de ATIVOS até a data de aquisicio dos NOVOS ATIVOS, apos aprovagao da
Assembleia Geral de Quotistas, conforme disciplinado no paragrafo segundo do
Artigo 2°. deste REGULAMENTO; e

(c) Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissio de Quotas do FUNDO e
enquanto o FUNDO nio estiver em funcionamento nos termos do Artigo 2° deste
REGULAMENTO, até 100% (cem por cento) do seu patrimoénio liquido.

Paragrafo terceiro: Os recursos investidos em OUTROS ATIVOS serao resgatados para:
(a) pagamento da taxa de administracio do FUNDO;

(b) pagamento de encargos e quaisquer despesas do FUNDO, inclusive de despesas
com aquisi¢ao de ATIVOS ;

(c) investimentos em ATIVOS; e

(d) realizacao de obras e reformas dos ATIVOS, administradas pela CONSULTORA
IMOBILIARIA, aprovadas pelo GESTOR e, se superiores ao limite anual estabelecido
no Artigo 38, alinea (m), deste REGULAMENTO, aprovadas em Assembleia Geral de
Quotistas.

Paragrafo quarto: O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser
alterados por deliberagao da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente REGULAMENTO.

Paragrafo quinto: O FUNDO tem como rentabilidade alvo 9,5% (nove inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano sobre o valor integralizado pelos quotistas quando da primeira
emissao de Quotas, corrigido anualmente pela inflagdo, considerando-se os ATIVOS e a
situagado macroeconémica existente quando da colocagao das Quotas de primeira emissao do
FUNDO.



Paragrafo sexto: A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos
quotistas por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou da CONSULTORA
IMOBILIARIA. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do FUNDO,

notadamente conforme descrito no PROSPECTO, na Secio denominada Fatores de Risco.

Paragrafo sétimo: Nio obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR e pela CONSULTORA IMOBILIARIA na implantacio da politica de
investimentos descrita neste REGULAMENTO, os investimentos do FUNDO, por sua
propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagGes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcao
civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos ATIVOS e/ou OUTROS ATIVOS
integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicavel, nio podendo o ADMINISTRADOR,
o GESTOR, 2 CONSULTORA IMOBILIARIA e/ou os demais prestadores de servicos do
FUNDO, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagao dos ATIVOS e
dos OUTROS ATIVOS da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos

quotistas.

Paragrafo oitavo: O investimento no FUNDO nio representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos quotistas por parte
do ADMINISTRADOR, GESTOR, da CONSULTORA IMOBILIARIA e dos demais
prestadores de servicos do FUNDO.

Paragrafo nono: O objetivo primordial do investimento nos ATIVOS, conforme selecio do
GESTOR, ¢ a obtencao de renda decorrente da locacio, arrendamento ou concessio de
direito real de superficie dos IMOVEIS.

Paragrafo décimo: Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, a
carteira do FUNDO passara a observar os limites de aplicacio por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la

estabelecidas.



CAPITULO IV — DA ADMINISTRACAO

Artigo 4°. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengao do FUNDO, que podem ser
prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por esctito,
em nome do FUNDO. Sio terceiros contratados pelo FUNDO, em sua constitui¢ao, para
prestar servicos, o GESTOR, no que se refere a gestio do patrimonio do FUNDO, bem
como a CONSULTORA IMOBILIARIA definida no Artigo 20 deste Regulamento,
contratada para, de forma exclusiva, prestar os servigos de analise, sele¢ao e acompanhamento
de empreendimentos imobiliarios relacionados aos IMOVEIS, inclusive das obras de
melhorias ou reformas, bem como recomendar ao GESTOR a aquisi¢io dos ATIVOS e de
NOVOS ATIVOS.

Artigo 5°. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO
e podera, a seu exclusivo critério, delegar ao GESTOR poderes para adquirir, alienar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos ATIVOS e, conforme aplicavel, aos OUTROS
ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive para transigir, observadas as
limitagdes impostas pelas disposi¢oes legais aplicaveis, assim como observando-se o disposto

no Contrato de Gestao.

Paragrafo primeiro: O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao empregar no exercicio
de suas func¢bes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa-fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos quotistas, bem como manter reserva sobre os seus

negoeios.

Paragrafo segundo: O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, o proprietario fiduciario dos ATIVOS adquiridos com os
recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao, neste REGULAMENTO, e nas determinacbes da Assembleia
Geral de Quotistas.

Paragrafo terceiro: O GESTOR devera enviar ao ADMINISTRADOR as instrugdes
necessarias para a realizacdo, a pratica, e execucdo, conforme a consultoria prestada pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, dos seguintes atos, ou quaisquer outros necessirios a

consecucdo dos objetivos do FUNDO, os quais poderao ser realizados sem a prévia anuéncia



dos quotistas:

(a) Aquisigao, para integrar o patrimonio do FUNDO, dos ATIVOS identificados no
Anexo I deste Regulamento e no PROSPECTO;

(b) Negociagao de qualquer contrato relacionado aos ATIVOS, inclusive os contratos

de compra e venda, locagio, arrendamento ou outorga de direito real de superficie
dos IMOVEIS; e

(c) Exercicio do direito de voto do FUNDO em assembleias gerais das sociedades nas
quais o FUNDO venha a adquirir PARTICIPACOES SOCIETARIAS
observando-se o disposto no Anexo II deste REGULAMENTO.

b

Paragrafo quarto: O ADMINISTRADOR podera, caso a caso, delegar poderes de
representacio do FUNDO ao GESTOR, sem prejuizo do dever de informagao ao
ADMINISTRADOR, para que pratique diretamente um dos atos listados no paragrafo

anterior.

Paragrafo quinto: O ADMINISTRADOR contratou, em nome do FUNDO, com
interveniéncia e anuéncia do GESTOR, a CONSULTORA IMOBILIARIA, assim definida no
Artigo 20 deste Regulamento, contrato este que sera mantido durante todo o prazo de duragao
do FUNDO. A CONSULTORA IMOBILIARIA prestara ao FUNDO, as expensas deste,
servico técnico de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios relacionados aos
IMOVEIS, bem como recomendacio a0 GESTOR, para aquisicio dos ATIVOS ¢ NOVOS
ATIVOS, sendo a unica responsavel pela supetrvisao e controle das obras de reforma e/ou de
manutencio dos IMOVEIS.

Artigo 6°. No exercicio de suas atribuicdes, 0 ADMINISTRADOR contratara, as expensas do
FUNDO:

(a) distribui¢ao de quotas, estando tais gastos limitados aos valores indicados como
“Custos da Oferta” no respectivo PROSPECTO;

(b) consultoria especializada, envolvendo a analise, sele¢io e acompanhamento de

empreendimentos imobiliarios, inclusive obras de reforma e manutencao,



relacionados aos IMOVEIS para integrarem a carteira do FUNDO, cuja
remuneragao ¢ estabelecida neste REGULAMENTO, conforme Artigo 20 a

seguir;

(c) empresa de auditoria independente registrada na CVM, encarregada da auditoria

das demonstracoes financeiras do FUNDO; e
(d) custédia dos ATIVOS do FUNDO, exceto os IMOVEIS.

Artigo 7°. O ADMINISTRADOR e o GESTOR fario jus ao recebimento de “Taxa de
Administragdo” mensal correspondente ao percentual equivalente a 1/12 (um doze avos) do
percentual anual de 0,3% (trés décimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio
liquido do FUNDO, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més da prestacao de servico. A Taxa de Administracao
sera dividida entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR, sendo que 0,2% (dois décimos por
cento) ao ano sera pago a0 ADMINISTRADOR e 0,1% (um décimo por cento) ao ano sera
pago a0 GESTOR. A parcela da Taxa de Administragdo nao podera representar valor inferior
a R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) por més (o “Valor Minimo”) e, quando em
virtude do patrimonio liquido do FUNDO isto ocorrer, ainda assim sera devido ao
ADMINISTRADOR o Valor Minimo aqui previsto.

Paragrafo primeiro: O Valor Minimo da Taxa de Administragdo sera acrescido de parcela
mensal equivalente a R$ 1.000,00 (um mil reais) por NOVO IMOVEL, adquirido pelo
FUNDO. Para os fins deste dispositivo, cada NOVO IMOVEL sera considerado como

conjunto de matriculas que, reunidas, compdem um ATIVO.

Paragrafo segundo: Adicionalmente a Taxa de Administracio e sem prejuizo do disposto no
caput e paragrafo quarto deste Artigo 7°, sera devido ao Administrador: (i) o valor mensal de
R$ 1.350,00 (mil trezentos e cinqiienta reais); e (i) o valor mensal de R$ 1,4575 por Quotista
do FUNDO, acrescido dos valores previstos no Anexo III deste REGULAMENTO. Essa
remuneragao sera paga sempre no 5° (quinto) dia util do més subsequente ao meés de

referéncia.

Paragrafo terceiro: O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de
Administracdo devida exclusivamente ao ADMINISTRADOR, apds serem deduzidos os
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valores devidos aos demais terceiros contratados, sera paga, conforme o disposto na Instru¢ao
CVM 472, diretamente pelo Fundo a Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de setvicos a0 Administrador, nas mesmas
datas de pagamento da Taxa de Administragao, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo.
Tal valor sera deduzido da Taxa de Administracao devida ao Administrador. A Oliveira Trust
Servicer S.A. prestara ao Administrador servicos auxiliares a administragdo do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, aos servicos de (i) controle e cobranca da documentacao
necessaria a administracao do Fundo, inclusive elaboragao dos relatérios gerenciais devidos a
CVM que sejam de responsabilidade do Administrador; e (i) elaboragao e atualiza¢io do

website onde serao disponibilizadas aos Quotistas todas as informagdes pertinentes ao Fundo.

Paragrafo quarto: Para participacio e implementacido das decisdes tomadas em reuniio
formal, Assembléia Geral Extraordinaria de Quotistas, bem como eventuais procedimentos
extraordinarios anteriores ou posteriores a tais eventos (sendo este conjunto a seguir referidos
como “Participacio do ADMINISTRADOR?”), sera devida ao ADMINISTRADOR uma
remunera¢ao adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais atividades. Referida remuneragao sera paga, pelo FUNDO, 5 (cinco)
dias udteis apds a finalizagdo da Assembleia respectiva ou dos eventos posteriores que lhe
seguirem, conforme o caso. Ficara disponivel aos Quotistas no site indicado no Artigo 49
deste REGULAMENTO relatério de horas relativamente a cada cobranca realizada. Desde
logo, fica excluida da cobranca aqui prevista a Participacio do ADMINISTRADOR na
Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas e a duas Assembleias Gerais Extraordindrias de

Quotistas por ano.

Paragrafo quinto: Nos termos da regulamentacdo aplicavel, o ADMINISTRADOR pode
estabelecer que as parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo FUNDO

aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo sexto: Pela prestacio dos servicos de custddia descritos no paragrafo primeiro do
Artigo 11 deste REGULAMENTO, sera devida a Itad Corretora de Valores S.A., instituicao
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Siao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 61.194.353/0001-64, a remuneragio
mensal equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patrimonio
liquido do FUNDO, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 5°

(quinto) dia util do més subsequente a0 més da prestagao de servico.
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Paragrafo sétimo: O valor da remuneracio do Custodiante tera um piso minimo mensal de:

Numero de Imoéveis Valor
De 0 a 4 Imdveis R$ 8.000,00
De 5 a7 Iméveis R$ 9.000,00
Até 10 Imobveis R$ 11.500,00
Acima de 10 Imoveis R$ 11.500,00, somando-se R$500,00 por
Imével adicional a partir do 11° Imével

Artigo 8°. Nio sera cobrada taxa de performance.

Artigo 9°. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicio pela
Assembleia Geral de Quotistas, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, assim como na hipétese de sua

dissolugdo, liquida¢ao extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo primeiro: Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento do
ADMINISTRADOR pela CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

(a) convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

(b) permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no Cartério de Registro
de Imoéveis, nas matriculas referentes aos ATIVOS e direitos integrantes do
patrimoénio do FUNDO, quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos. Caso a substituicio do ADMINISTRADOR na propriedade
fiduciaria dos ATIVOS nao ocorra em até 6 (seis) meses da data de rendncia ou
descredenciamento, ou da data de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Quotistas, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, podera conceder

adicional prazo de 6 (seis) meses ou determinar a liquidagdo antecipada do
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FUNDO. Em sendo concedido prazo adicional e ao final do mesmo nio tendo
ocorrido a substituicao, o ADMINISTRADOR determinara a liquidagao
antecipada do FUNDO.

Paragrafo segundo: F facultado aos quotistas que detenham ao menos 5,00 % (cinco por
cento) das quotas emitidas, a convocagio da Assembleia Geral de Quotistas, caso o
ADMINISTRADOR nio convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o paragrafo

primeiro, letra (a) deste Artigo 9°, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo terceiro: No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unidao, do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidagao
ou nao do FUNDO.

Paragrafo quarto: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no paragrafo primeiro, letra
(b) deste Artigo 9°.

Paragrafo quinto: Aplica-se o disposto no paragrafo primeiro, letra (b), deste Artigo 9°,
mesmo quando a Assembleia Geral de Quotistas deliberar a liquidagio do FUNDO em
consequéncia da rendncia, da destituicio ou da liquida¢ao extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Quotistas, nestes casos, eleger novo
ADMINISTRADOR para processar a liquidagio do FUNDO.

Paragrafo sexto: Se a Assembleia Geral de Quotistas nao eleger novo ADMINISTRADOR
no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidac¢ao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢io para processar a
liquidagao do FUNDO.

Paragrafo sétimo: Nas hipoteses referidas neste Artigo 9°, paragrafo primeiro, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Quotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,

constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da
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propriedade fiduciaria dos ATIVOS integrantes do patriméonio do FUNDO, quando cabivel.

Paragrafo oitavo: Na hipotese prevista no paragrafo sétimo acima, a sucessao da propriedade
fiduciaria dos ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO nio constituira transferéncia
de propriedade.

Paragrafo nono: A Assembleia Geral de Quotistas que destituir o ADMINISTRADOR

devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo décimo: Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em
processo liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO.

CAPITULO IV — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 10. Fario parte do patrimonio do FUNDO os ATIVOS descritos neste
REGULAMENTO, no Artigo 2° e seus paragrafos, e os OUTROS ATIVOS.

CAPITULO 11— DAS QUOTAS

Artigo 11. As quotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, serdo de

uma unica classe e terao a forma nominativa e escritural.

Paragrafo primeiro: O FUNDO mantera contrato com a Itau Corretora de Valores S.A.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 61.194.353/0001-
04, devidamente credenciada pela CVM para a prestagao de servicos de escrituragdo das
Quotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das
quotas e a qualidade de quotista do FUNDO, assim como manterd, com a mesma institui¢ao,
contrato de prestacio de servicos de custddia dos ATIVOS e OUTROS ATIVOS do
FUNDO, exceto os IMOVEIS, bem como contrato de prestacio de servicos de custédia de
controladoria, de contabilidade ¢ de tesouraria. A remuneracio devida a Itad Corretora de
Valores S.A. pela prestacao dos servigos de escrituracao das Quotas sera deduzida da Taxa de

Administragao e a remuneracao devida a Itat Corretora de Valores S.A. pela prestacio dos
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servicos de custddia dos ATIVOS e OUTROS ATIVOS do FUNDO, exceto os IMOVEIS,
bem como de custddia, controladoria, contabilidade e tesouraria sera aquela estabelecida nos
paragrafos sexto e sétimo do Artigo 7° deste REGULAMENTO.

Paragrafo segundo: O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensiao do servigo de
cessao e transferéncia de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias tuteis antes da data de realizagao
de Assembleia Geral de Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na
Assembleia Geral de Quotistas. O prazo de suspensao do servi¢o de cessao e transferéncia de
quotas, se houver, sera comunicado aos quotistas no edital de convoca¢io da Assembleia
Geral de Quotistas.

Paragrafo terceiro: A cada quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas
do FUNDO.

Paragrafo quarto: De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei 8.668, de 25 de junho de
1993, o quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas por se tratar de um fundo
fechado.

Paragrafo quinto: Depois de as quotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das quotas poderao negocia-las
secundariamente na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
doravante designada “BM&FBOVESPA”.

Paragrafo sexto: F permitida a negociacio das quotas fora da BM&FBOVESPA nas
seguintes hipoteses: (i) quando destinadas a distribui¢ao publica, apds o competente registro
da oferta na CVM, ressalvada a hipétese de oferta publica com esforgos restritos de colocagao
ou da sua dispensa de registro de distribui¢ao publica pela CVM, neste caso, durante o perfodo
da respectiva distribuicao; e (ii) quando relativas a negociacao privada, envolvendo a venda ou
cessao das quotas, que deverao ser realizadas mediante instrumento registrado em cartério de
titulos e documentos e com a devida informa¢ao ao ADMINISTRADOR e cumprimento das

eventuais exigéncias cadastrais.
Paragrafo sétimo: O titular de quotas do FUNDO:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS integrantes do
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patrimonio do FUNDO;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos  ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de integralizagao das quotas

que subscrever.

Paragrafo oitavo: O incorporador, construtor e sécio de um determinado empreendimento
em que o FUNDO tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas de
emissao do FUNDO. Dado que referido percentual maximo corresponde ao limite previsto
na legislagao tributaria, conforme consta do item (b) do Artigo 47 deste REGULAMENTO, a
eventual participagdo de tais pessoas como quotistas do FUNDO nido tera consequéncias

tributarias.

CAPITULO V1 — DA PRIMEIRA EMISSAO DE QUOTAS
PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 12. Com vistas a constituicdo e infcio das atividades do FUNDO, sera realizada
primeira emissio de quotas do FUNDO em série unica, objeto de oferta publica, no total de
até 2.000.000 (duas milhoes) de quotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante
total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), assumindo a subscricio e
integralizacao da totalidade das Quotas objeto da Oferta pelo Preco de Emissao (as
“Quotas”). O montante total da distribuicao publica de Quotas da primeira emissao podera
ser objeto de aumento em até 35% (trinta e cinco por cento), nos termos da Instrugdo CVM
n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada. Cada quotista devera investir no
FUNDO, individualmente, o valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a
100 (cem) Quotas, observado o disposto no paragrafo primeiro abaixo. Sem prejuizo do
disposto neste Artigo, o FUNDO nio estabelece valor minimo para a manutencao de

investimentos no FUNDO, apds a primeira aplicagao de cada quotista.
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Paragrafo primeiro: O valor minimo de investimento no FUNDO previsto no cput do
Artigo 12 acima ndo sera aplicavel no caso de excesso de demanda apurada no ambito da
distribuicao publica de Quotas da primeira emissao do FUNDO e necessidade de rateio de
tais Quotas entre os investidores nao qualificados que tenham feito pedido de reserva de
Quotas, nos termos do item “Caracteristicas da Oferta” da secio “Termos ¢ Condicoes da
Oferta” do PROSPECTO da distribuicao publica de Quotas da primeira emissao do
FUNDO. Exclusivamente nesta hipdtese, o valor de investimento no FUNDO por cada
quotista/investidor podera ser infetior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Paragrafo segundo: As Quotas da primeira emissao deverao ser integralizadas a vista, no ato

da subscri¢io, em moeda corrente nacional.

Paragrafo terceiro: As importancias recebidas na integralizacio de Quotas deverdo ser
depositadas em institui¢io bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO em

organiza¢ao, sendo obrigatéria sua imediata aplicagao em OUTROS ATIVOS.

Paragrafo quarto: O FUNDO podera iniciar suas atividades apds o encerramento do
petiodo de distribuicao das Quotas de primeira emissao, desde que estejam subscritas e
integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Quotas representando o valor minimo de R$
80.000.000 (oitenta milhoes de reais). As Quotas eventualmente nao subscritas serdo
canceladas pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo quinto: Caso o valor minimo previsto no paragrafo quarto acima nio seja
alcancado na primeira emissao, o FUNDO devera ser liquidado, ficando o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as suas
Quotas, na proporcao das Quotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Quotas de
primeira emissao subscritas e integralizadas pelos demais subscritores, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagoes em OUTROS ATIVOS e subtraidas as taxas, encargos e despesas do FUNDO
realizadas no perfodo. Neste caso, nao serdo restituidos aos quotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicagdes em OUTROS ATIVOS, os quais

serao arcados pelos quotistas, na proporc¢ao dos valores subscritos e integralizados.
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CAPITULO V1II - DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 13. As ofertas publicas de emissdes de Quotas do FUNDO se dardo através de
institui¢oes integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobiliarios, nas
condi¢bes especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da
primeira emissao de Quotas do FUNDO) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de
Quotistas (em se tratando de novas emissdes de Quotas do FUNDO), bem como nos boletins
de subscri¢ao. Tais ofertas publicas dependerao de prévio registro na CVM em conformidade
com o disposto na Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, ou, alternativamente,
serao realizadas na forma prevista na Instrucio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, por
meio de distribuicao publica com esforc¢os restritos, caso em que nao havera registro de oferta
publica na CVM.

Paragrafo primeiro: Nas emissdes de Quotas, no ato de subscri¢io das Quotas, o subscritor
assinard o Termo de Adesao ao Regulamento e o boletim de subscricao. Os boletins de
subscri¢io serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a

processar a subscri¢ao e integralizaciao das Quotas.

Paragrafo segundo: Durante os periodos de ofertas publicas de Quotas do FUNDO estarao
disponiveis ao potencial investidor, a0 menos, o exemplar deste REGULAMENTO e, em se
tratando de ofertas publicas regitradas na CVM, do PROSPECTO do FUNDO e da
respectiva oferta, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricio e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposicOes
contidas neste REGULAMENTO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimentos do FUNDO, e (if) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos no PROSPECTO do FUNDO.

Paragrafo terceiro: As Quotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de
subscricio e integralizacdo de tais Quotas, somente no que se refere a distribuicio de
rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos

rendimentos dos meses subsequentes.
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CAPITULO IX — DAS NOVVAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 14. Por proposta do GESTOR, com base na consultoria prestada pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Quotas
mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de Quotistas e depois de obtido o registro na
CVM, observado o disposto no Artigo 13 deste REGULAMENTO, caso aplicavel. A
deliberagdo da emissio de novas Quotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo e da
oferta, as condi¢oes de subscri¢ao e integralizacio das Quotas e a destinacao dos recursos

provenientes da integralizacao observado que:

(a) O valor de emissio de cada nova Quota sera fixado pela Assembleia Geral de
Quotistas, de acordo com um dos seguintes critérios: (1) o valor patrimonial
das Quotas a época da deliberacdo, representado pelo quociente entre o valor
do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Quotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, conforme avaliagao
elaborada por empresa independente e especializada contratada para tanto as
expensas do FUNDOQO; (iii) o valor de mercado das Quotas ja emitidas,
considerando os ultimos 60 (sessenta) pregoes; ou, ainda, (iv) o wvalor
patrimonial das Quotas a epoca da deliberagao, representado pelo quociente
entre (1) o valor de avaliagao dos ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO,
apurado por empresa independente e especializada contratada para tanto, as
expensas do FUNDO, deduzido das obrigacdes do FUNDO, e (2) o nimero
de Quotas emitidas. Admite-se, ainda, que o GESTOR ou o
ADMINISTRADOR apresentem outro critério de fixa¢ao do valor da Quota,
desde que a Assembleia Geral de Quotistas aprove referido critério na forma
dos Artigos 21 e 26 deste REGULAMENTO;

(b) Aos quotistas titulares de Quotas do FUNDO fica assegurado, nas futuras
emissdes, o direito de preferéncia na subscricio de novas Quotas, na
propor¢ao do numero de Quotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio na prépria Assembleia Geral de Quotistas que deliberar pela nova
emissio de Quotas ou em até 10 (dez) dias contados da data de realizacio de
tal Assembleia Geral de Quotistas (o “Prazo para Exercicio do Direito de

Preferéncia”);
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Na hipétese de nova emissio de Quotas, os quotistas titulares de Quotas do
Fundo poderio ceder seu direito de preferéncia entre os quotistas ou a
terceiros, sempre no ato da Assembleia Geral de Quotistas que deliberar pela

nova emissao ou durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(d) As Quotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos

©

®

©

idénticos aos das Quotas existentes;

De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Quotistas,
as Quotas da nova emissdo poderao ser integralizadas, no ato da subscricao,
em moeda corrente nacional e/ou em ATIVOS, com base em laudo de
avaliagao elaborado por empresa especializada, contratada as expensas do
FUNDO por indicagio da CONSULTORA IMOBILIARIA de acordo com o
Anexo I da Instrucio CVM n° 472 e aprovado pela Assembleia Geral de
Quotistas e, ainda, desde que enquadrados na politica de investimentos do
FUNDO e observada a legislacao aplicavel;

Caso nao seja subscrita a totalidade das Quotas da nova emissao no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio
da distribuicao, se for o caso de publicacao de anincio de distribui¢do, os
recursos financeiros investidos no FUNDO na nova emissio serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da emissio em referéncia, nas
propor¢oes das Quotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do FUNDO em OUTROS
ATIVOS realizadas no periodo;

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacio prevista neste
REGULAMENTO ou decorrente de deliberacio em Assembleia Geral de
Quotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento

efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo dia util.
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CAPITULO X — DA TAXA DE INGRESSO
Artigo 15. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do FUNDO.
CAPITULO XI — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESUL.TADOS

Artigo 16. A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apos o término do exercicio social, conforme dispoe o paragrafo primeiro do
Artigo 21 do presente REGULAMENTO, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo primeiro: O FUNDO, nos termos da lei vigente, devera distribuir aos seus
quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma
da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo tnico do
Artigo 10 da Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993. Fica desde logo estabelecido que o
FUNDO distribuira aos quotistas, até o dia 25 de cada més calendario, a titulo de antecipagao
dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, ainda nio distribuido, ou realizado até o dia da distribuicio do més
corrente. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme
determinado pelo GESTOR, que deduzira as despesas previstas no Artigo 38 deste
REGULAMENTO, pagas ou provisionadas, além de deduzir o valor da reserva de
contingéncia referida no paragrafo terceiro deste Artigo. Os rendimentos serao devidos aos
titulares de quotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do dia
15 de cada més ou no dia util imediatamente subsequente. Em qualquer distribui¢ao, sera

observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no paragrafo segundo deste Artigo 16.

Paragrafo segundo: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locagao, arrendamento ou concessao de direito real de superficie dos
IMOVEIS, ou, ainda, alienacio dos ATIVOS, ou dos direitos creditérios vinculados ou
decorrentes dos ATIVOS, e eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em
OUTROS ATIVOS, deduzidos o valor do custo de aquisicao do ATIVO ou do OUTRO
ATIVO, conforme o caso, bem como os custos de cobranga e custos e encargos do FUNDO
em geral, valores compromissados com contratos ja firmados pelo FUNDO, em especial em

relagdo a constru¢ao de empreendimentos imobiliarios, a reserva de contingéncia necessaria
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para a satisfagdo de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam Vir a ser
suportados pelo  FUNDO e a provisio das demais despesas previstas neste
REGULAMENTO para a manuten¢ao do FUNDO e cumprimento de suas obrigacoes,
inclusive as ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissio das Quotas, em

conformidade como disposto na Instru¢ao CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994.

Paragrafo terceiro: O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 1% (um por
cento) do total dos ATIVOS do FUNDO. Para a sua constitui¢io ou reposi¢io, caso sejam
utilizados os recursos existentes na reserva, sera procedida a retengdo, por recomendagao do
GESTOR, de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite de 1% (um por cento) do total dos ATIVOS do FUNDO.

Paragrafo quarto: O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento, atualizacdo esta que sera realizada pelo prestador de servicos indicado no
Artigo 11, paragrafo primeiro deste REGULAMENTO.

CAPITULO XII — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 17. Cabe ao ADMINISTRADOR a administracio e representagao do FUNDO,
competindo ao GESTOR a gestio da carteira de investimentos do FUNDO, observadas as
disposi¢des deste REGULAMENTO e da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo primeiro: Constituem obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

(a) Providenciar, as expensas do FUNDO, a averbacio, no cartério de registro de
iméveis, na CETIP S.A. — Balcao Otrganizado de Ativos e Detivativos e/ou na
BM&FBOVESPA, conforme for o caso e sempre que possivel, das restricdes
determinadas pelo Artigo 7°. da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos IMOVEIS relacionados aos ATTVOS integrantes
do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

1. ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
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il.

1ii.

1v.

vi.

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
ADMINISTRADOR,;

nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,

para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do
ADMINISTRADOR,;

nao siao passivels de execugdo por quaisquer credores do

ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

(b) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

il.

1ii.

1v.

os registros dos quotistas e de transferéncia de Quotas;

os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
Quotistas;

a documentacao relativa aos ATIVOS e OUTROS ATIVOS
integrantes do patrimonio do FUNDO e as operagoes do
FUNDO;

os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do
FUNDO; e

o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, do representante de quotistas e¢/ou dos

profissionais ou empresas contratados nos termos deste
REGULAMENTO.

(c) Celebrar negocios juridicos e realizar as operagdes necessarias a execugao da

politica de investimentos do FUNDO, sempre com base na consultoria
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prestada pela CONSULTORA IMOBILIARIA, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO, ressalvando-se que o FUNDO contratara, as suas

expensas, assessoria juridica especializada;

(d) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta

©
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corrente do Fundo;

Custear, em conjunto com o Gestor, as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicao de Quotas
que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os ATIVOS e OUTROS ATIVOS,
adquiridos com recursos do FUNDO, exceto os IMOVEIS;

No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida na alinea (b) deste Artigo até o

término do procedimento;

(h) Dar cumprimento aos deveres de divulgacio de informagao previstos no

@

()

Capitulo VII da Instrucado CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e neste
REGULAMENTO;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricio de Quotas,

contra recibo:
1. exemplar do REGULAMENTO do FUNDO; e

ii. exemplar do PROSPECTO do FUNDO, em se tratando de ofertas
publicas registradas na CVM.

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDO;
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(k) Observar as disposi¢oes constantes deste REGULAMENTO, bem como
deliberacoes da Assembleia Geral de Quotistas; e

(1) Supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ATIVOS do FUNDO,

fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados.
Paragrafo segundo: Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR:

(a) Selecionar, com base na consultoria prestada pela CONSULTORA
IMOBILIARIA, os ATIVOS e OUTROS ATIVOS que comporio o
patrimoénio do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista
neste REGULAMENTO; e

(b) No caso de delegacio das responsabilidades do ADMINISTRADOR, nos
termos deste REGULAMENTO, e mediante instrumento préprio, celebrar os
negocios juridicos e realizar todas as operacOes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio do FUNDO; e

(c) Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e
no contrato de gestao celebrado entre o FUNDO e o GESTOR.

Artigo 18. E vedado a0 ADMINISTRADOR e 20 GESTOR, no exetcicio de suas atividades
como administrador e gestor, respectivamente, do patriménio do FUNDO e utilizando-se de
ATIVOS ou OUTROS ATIVOS do FUNDO:

(a) Receber depdsito em sua conta corrente;

(b) Conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas,

ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

(c) Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

(d) Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
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(e) Aplicar recursos na aquisi¢cao de Quotas do proprio FUNDO;

(f) Vender a prestagio Quotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e

®

integraliza¢ao via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

(h) ressalvada a hipotese de aprovagao em Assembleia Geral nos termos deste

@

V)

(k)

@

REGULAMENTO, realizar quaisquer operagées que possam configurar
conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou
a CONSULTORA IMOBILIARIA; entre o FUNDO ¢ o empreendedor; entre
o FUNDO e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO ou entre o FUNDO

e o representante de quotistas;

Constituir 6nus reais sobre os ATIVOS integrantes do patrimonio do
FUNDO, ficando permitida a aquisi¢ao, pelo GESTOR, de ATIVOS sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do FUNDO;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e neste
REGULAMENTO;

Realizar operagoes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures
em agoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacOes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO; e,
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(m) Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo primeiro: Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, GESTOR e a CONSULTORA IMOBILIARIA dependem de

aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de

interesses estara configurado em qualquer das, mas nao se limitando as, seguintes situagdes:

II.

II1.

IV.

a aquisi¢do, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, GESTOR,
CONSULTORA IMOBILIARIA ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imoével
integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTORA IMOBILIARIA ou pessoas a eles
ligadas;

a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTORA IMOBILIARIA uma vez

caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contrata¢ao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR, GESTOR e
CONSULTORA IMOBILIARIA para prestacio dos servicos referidos no Paragrafo
Unico do artigo 12 abaixo, exceto o de primeira distribuicio de cotas do FUNDO); e

a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao do ADMINISTRADOR,
GESTOR, CONSULTORA IMOBILIARIA ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
fins de gestio da necessidade de liquidez do FUNDO.

Paragrafo segundo: Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

l.
CONSULTORA IMOBILIARIA, bem como de seus respectivos administradores e
acionistas, conforme o caso;

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, da
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Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTORA IMOBILIARIA, com excecio dos
cargos exercidos em Orgaos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos
internos do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTORA IMOBILIARIA, desde que

seus titulares nao exercam fungoes executivas, ouvida previamente a CVM; e
[ll.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo terceiro: Nio configura situacio de conflito a aquisi¢ao, pelo fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nio seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR ou a CONSULTORA IMOBILIARIA.

Artigo 19. E vedado, ainda, 20 ADMINISTRADOR ¢ a0 GESTOR:
(a) Adquirir, para seu patrimonio, Quotas do FUNDO;

(b) Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que nao sejam
transferidos para beneficio dos quotistas aplicando-se esta vedacdo a seus
socios,  administradores,  empregados e  empresas  ligadas  ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, ficando aqui expressamente permitido
ao GESTOR adquirir, nos termos deste REGULAMENTO, em nome do
FUNDO, ATIVOS e OUTROS ATIVOS que tenham sido objeto de
colocagio ou distribuicao pelo ADMINISTRADOR, sem que a remuneragio
que ele venha a receber nos termos ajustados com o emissor do ATIVO e/ou
OUTRO ATIVO seja considerado como vantagem ou beneficio relacionado a
atividade do FUNDO.

CAPITULO XIII — DA CONSULTORA IMOBIT.LARLA
Artigo 20. O ADMINISTRADOR, consoante com o disposto no Artigo 31, 11, da Instrugao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, celebrou contrato, em nome do FUNDO e as

expensas deste tltimo, com a CONSULTORA IMOBILIARIA. O GESTOR integra o grupo
de controle societirio da CONSULTORA IMOBILIARIA. A CONSULTORA

28



IMOBILIARIA serd responsivel pela consultoria e assessoria técnica na andlise das
oportunidades de investimentos imobiliarios, selecio e recomendagao ao GESTOR, para
aquisicao dos ATIVOS, acompanhamento dos ATIVOS, na negocia¢ao da aquisicdo dos
ATIVOS, no acompanhamento e supervisio das obras de manutencdo e reformas dos
IMOVEIS, na definicio de prestadores de servico (como de reforma, manutencio,
arquitetura, publicidade e vendas), no acompanhamento de aprovacdes legais e no
acompanhamento da performance dos ATIVOS, incluindo a cobranga de alugueis e outros
recebimentos e acompanhamento do cumprimento das obriga¢des contratuais dos locatarios,

arrendatarios ou cessionarios de direitos referentes aos IMOVEIS.

Paragrafo primeiro: Adicionalmente, 2a CONSULTORA IMOBILIARIA prestari assessoria
a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR em quaisquer questoes relativas aos investimentos ja

realizados pelo FUNDO, observadas as disposicdes e restricGes contidas neste
REGULAMENTO.

Paragrafo segundo: A CONSULTORA IMOBILIARIA coordenari a administragio das
locagdes, obras de reformas, manutencao, conservagao do imovel, arrendamentos e outorgas
de direito real de superficie dos empreendimentos relacionados aos ATIVOS integrantes do
patrimonio do FUNDO, assim como a comercializagdo dos IMOVEIS e demais ATIVOS.

Paragrafo terceiro: A CONSULTORA IMOBILIARIA deveri disponibilizar ao
ADMINISTRADOR, semestralmente, relatério contendo laudo de avaliagao elaborado por
empresa especializada em avaliagdes, contratada as expensas do FUNDO, referente ao valor
de mercado dos IMOVEIS integrantes do FUNDO, incluindo o percentual médio de
valoriza¢do ou desvalorizagao apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientagao usualmente praticados para
avaliagao dos ATIVOS integrantes do patrimonio do FUNDO, critérios estes que deverao

estar devidamente indicados no relatério.

Paragrafo quarto: Caberi privativamente 2 CONSULTORA IMOBILIARIA identificar
NOVOS ATIVOS e propor a aquisicio dos mesmos ao GESTOR, que caso selecione os
ativos indicados pela CONSULTORA IMOBILIARIA encaminhari a proposta ao
ADMINISTRADOR, que devera convocar Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo quinto: A CONSULTORA IMOBILIARIA receberd pelos seus servicos a
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remuneracao mensal o valor equivalente a 1/12 (um doze avos) do percentual anual de 1,1%
(um inteiro e um décimo por cento) ao ano, calculada sobre o patrimonio liquido do
FUNDO, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga no 5° (quinto) dia

util do més subsequiente a0 més da prestagao de servigo.
CAPITULO XIV — DA ASSEMBILELA GERAL
Artigo 21. Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas:

(a) Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as
demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(b) Alterar o REGULAMENTO do FUNDO;

(c) Destituir ou substituir o ADMINISTRADOR,;

(d) Destituir ou substituitr o GESTOR e escolher o seu substituto, assim como

decidir pela rescisio do contrato de prestagdo de servigos firmado entre o
FUNDO e 2a CONSULTORA IMOBILIARIA;

(e) Deliberar sobre:

1. a substituicio do CUSTODIANTE do FUNDO, nos casos de
renuncia, descredenciamento, dissolugao, liquidagiao extrajudicial
ou insolvéncia;

ii. a fusdo, incorporagio, cisiao e transformac¢ao do FUNDO;

iii. a emissao de novas Quotas, bem como a fixagdo do valor de
emissao da nova Quota;
iv. alienagao dos ATIVOS e aquisicio e alienagio de NOVOS

ATIVOS, sempre com base em proposta formulada pela
CONSULTORA IMOBILIARIA e selecionada pelo GESTOR, e
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vi.

Vil.

consoante laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada
em avaliagbes de imoéveis, indicada pela CONSULTORA
IMOBILIARIA e contratada as expensas do FUNDO;

alienacio do IMOVEL pelas sociedades investidas pelo FUNDO,

salvo se a alienacido se der em favor do FUNDO,;

realizagdo de qualquer atividade pelas sociedades investidas pelo
FUNDO, que nio a prépria alienacio do IMOVEL ao FUNDO

ou ato vinculado a referida alienacio;

a dissolucao e liquidagao do FUNDO naquilo que nio estiver
disciplinado neste REGULAMENTO;

(f) Apreciar laudo de avaliacio de bens e direitos que sejam utilizados na

©

()

@
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integralizagao de Quotas do FUNDO. Referido laudo devera ser elaborado por
empresa especializada, indicada pela CONSULTORA IMOBILIARIA e
contratada as expensas do FUNDO;

Eleger e destituir os representantes dos quotistas, bem como fixar sua

remuneragao, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo

ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX, da Instru¢io CVM n° 472/2008;

Deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do FUNDO; e

Deliberar no que se refere aos itens abaixo:

i

ao objeto do FUNDO, observado que a aquisicio de NOVOS
ATIVOS, expressamente prevista no paragrafo segundo do Artigo
2° deste REGULAMENTO, nio implicara alteragao do objeto do
FUNDO para todos os fins deste REGULAMENTO;
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ii. a politica de investimentos do FUNDO; e/ou
iii. a Taxa de Administragao.

Paragrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas na alinea (a) deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)

meses apos o término do exercicio social.

Paragrafo segundo: Este REGULAMENTO podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Quotistas ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteracio decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, ou, ainda, em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE e/ou da CONSULTORA
IMOBILIARIA, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunica¢ao aos quotistas, por meio da publicacio de comunicagao especifica na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores ou por meio de comunicagao escrita,
enviada a cada quotista para o endereco constante do boletim de subscri¢ao ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo quotista e encaminhado ao
ADMINISTRADOR, por via postal.

Paragrafo terceiro: A Assembleia Geral de Quotistas somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos quotistas as demonstragdes contabeis auditadas

relativas ao exercicio encerrado.

Paragrafo quarto: A Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca

por unanimidade.
Artigo 22. Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada
diretamente por quotista(s) que detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Quotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos quotistas, para deliberar sobre ordem do dia
de interesse do FUNDO ou dos quotistas, observadas as disposicdes deste
REGULAMENTO.
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Paragrafo segundo: A convocagao por iniciativa dos quotistas ou de seu representante sera
dirigida ao ADMINISTRADOR que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do recebimento, realizar a convocacio da Assembleia Geral de Quotistas, as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Quotistas assim convocada deliberar em

contrario.

Artigo 23. A convocagao far-se-4 mediante comunicagao escrita, enviada por via postal ou nos
termos do Artigo 42 deste REGULAMENTO a todos os quotistas inscritos no livro
“Registro de Quotistas”.

Paragrafo primeiro: Da convocacio constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Quotistas, bem como a Ordem do Dia, nio se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagio da Assembleia
Geral de Quotistas.

Paragrafo segundo: A primeira convocagao da Assembleia Geral de Quotistas devera ser
feita com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais
ordinarias e 15 (quinze) dias no caso das extraordinarias. Na mesma comunicagao, devera ser
realizada a segunda convocagao. O prazo para realizacio da Assembleia Geral de Quotistas em
segunda convocagao sera de, no minimo, 5 (cinco) dias apds a data prevista para Assembleia

Geral de Quotistas em primeira convocagao.

Paragrafo terceiro: Na contagem dos prazos fixados no paragrafo anterior computar-se-a o

dia da expedi¢ao da comunicagao.
Paragrafo quarto: Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nao se realizar,
ou na auséncia de quérum necessario a deliberagao de matéria incluida na Ordem do Dia, a

Assembleia Geral de Quotistas se reunira em segunda convocagao.

Paragrafo quinto: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera

considerada regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas.
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Artigo 24. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia Geral de Quotistas e mante-

los 14 até a sua realizacio.

Paragrafo primeiro: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagoes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, “d” abaixo, sendo que as informagoes
referidas no Artigo 39, “d”, inciso 111 abaixo, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos

a convocacao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo segundo: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
representante dos quotistas, as informagoes de que trata o Pardgrafo Primeiro acima, incluem:
(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao
CVM n° 472/08, além (ii) das informac¢des exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio
CVM n° 472/08.

Paragrafo terceiro: I facultado a quotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracio aos demais cotistas do FUNDO,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I do Paragrafo Quinto acima, neste caso, o
ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista solicitante,
o pedido de procuragio em até 5 (cinco) dias uteis contados da solicitagdo. Os custos
incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo Administrador, em nome de cotistas
serao arcados pelo Fundo. Para a validade do voto por procura¢io, o documento com a
indicacdo do voto do quotista deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma dos
signatarios, além dos documentos necessirios para a comprovacdo dos poderes dos

outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

Paragrafo quarto: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das quotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participagdes constantes do registro de quotistas na data de convocagao da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos quotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem

do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
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Paragrafo quinto: O pedido de que trata o Paragrafo Décimo Primeiro acima deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve
ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de

convocagao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo sexto: Caso os quotistas ou o representante de quotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Terceiro deste Artigo, o ADMINISTRADOR dever divulgar, pelos
meios referidos nos incisos I a III do Paragrafo Primeiro deste Artigo, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Décimo Segundo deste Artigo,
o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.

Artigo 25. A Assembleia Geral de Quotistas sera instalada com a presenca de qualquer

namero de quotistas.

Artigo 26. Todas as decisoes em Assembleia Geral de Quotistas deverdo ser tomadas por
votos dos quotistas que representem a maioria simples das Quotas presentes, correspondendo
a cada Quota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quorum qualificado previstas neste REGULAMENTO.

Paragrafo primeiro: Dependem da aprovagao, em primeira ou em segunda convocacio, de
quotistas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas
pelo FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) quotistas no registro de cotistas na
data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral; ou (b) metade, no minimo, das Quotas
emitidas pelo FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) quotistas no registro de
quotistas na data de convocagao da respectiva Assembleia Geral, as delibera¢Oes relativas as
matérias previstas nas alineas (b), (c), (e), incisos (i) e (vii), (f), (h) e (j), inciso (iii) do Artigo 21
deste REGULAMENTO, observando-se o disposto no paragrafo segundo abaixo.

Paragrafo segundo: Em relacio a matéria prevista na parte final da alinea (c) do Artigo 21,
no tocante a rescisao do referido contrato firmado entre o FUNDO e a CONSULTORA
IMOBILIARIA, podera ocotrer a rescisao com “justa causa”, exclusivamente nos casos de
(i) comprovada agio intencional da CONSULTORA IMOBILIARIA imbuida de dolo ou
fraude no desempenho de suas fungdes e responsabilidades; (ii) decretagio de faléncia da
CONSULTORA IMOBILIARIA, ou pedido por esta de recuperagio judicial ou extrajudicial;

35



e (iii) descumprimento de obrigacdes contratuais que deveria observar nas suas atividades na
qualidade de CONSULTORA IMOBILIARIA, sem que o respectivo descumprimento scja
regularizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do recebimento de
notifica¢ao a respeito do descumprimento da obrigagao, hipdtese na qual, ndo havera qualquer
onus para o FUNDO.

Paragrafo terceiro: Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. O ADMINISTRADOR, 0 GESTOR e 2 CONSULTORA IMOBILIARIA;

II. os socios, diretores e funcionirios do ADMINISTRADOR, do GESTOR e da
CONSULTORA IMOBILIARIA;

II. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, a CONSULTORA

IMOBILIARIA, seus sécios, diretores e funcionirios
IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. o cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagio de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e
VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo quarto: Nio se aplica a vedagao acima quando:

I. os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas ali mencionadas;

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto; ou

III.  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para

a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade

de que trata a regulamentagao aplicavel.
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Artigo 27. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Quotistas os quotistas insctitos no
livto de Registro de Quotistas na data da convocagao da Assembleia Geral de Quotistas,
observadas as disposi¢oes deste REGULAMENTO.

Artigo 28. Tem qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Quotistas os representantes

legais dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (hum) ano.

Paragrafo primeiro: Sera facultado a qualquer quotista remeter diretamente pedido de

procuragao ou requerer ao ADMINISTRADOR que o anexe a convocagao feita por carta.
Paragrafo segundo: O pedido de procuragao devera satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

(b) facultar ao quotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma

procuragio; e
(c) ser dirigido a todos os quotistas.

Artigo 29. Além de observar os quoruns previstos neste REGULAMENTO, as deliberagoes
da Assembleia Geral de Quotistas que tratarem da dissolu¢ao ou liquidagaio do FUNDO, da
amortizacao das Quotas do FUNDO e da renuncia do ADMINISTRADOR deverio atender
as demais condig¢oes estabelecidas neste REGULAMENTO e na legislagao em vigor.

Artigo 30. As deliberagoes da Assembleia Geral de Quotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (email) ou fac-simile
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada quotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢io ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo quotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30
(trinta) dias ou excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo
ADMINISTRADOR e com urgéncia justificada.

Paragrafo tinico. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.
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Artigo 31. Os quotistas também poderio votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pelo ADMINISTRADOR antes do infcio da Assembleia Geral

de Quotistas, nos termos da respectiva convocagao.

Art. 32. O resumo das decisoes da Assembleia Geral de Quotistas devera ser enviado a cada

quotista no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagdo da Assembleia.

CAPITULO X1”— DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 33. O FUNDO podera ter 1 (hum) representante dos quotistas, pessoa fisica ou
juridica, nomeado pela Assembleia Geral de Quotistas, para exercer as fung¢des de fiscalizagao
dos investimentos do FUNDO em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a

observancia dos seguintes requisitos, além dos previstos nas normas aplicaveis:
I. ser cotista do FUNDO;

Il. nio exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[ll. n3o exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza;

IV. nao ser ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobilidtio;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica

ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
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publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

Paragrafo primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que deliberar a nomeagdo do
representante de quotistas, devera fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hipotese de
renovagao automatica do mandato até que ocorra nomeac¢do, bem como fixar sua
remuneragao, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no

exercicio de sua atividade

Paragrafo segundo: A eleicio dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(if) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo terceiro: A funcao de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

Paragrafo quarto: Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcio.

Paragrafo quinto: Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos

termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;
. denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nio tomar as providéncias necessarias

para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;
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IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
s 5 ¢
periodicamente pelo FUNDO;

V.  examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicagao da quantidade de cotas de emissao do
FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opiniao sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO,
fazendo constar do seu parecer as informagoes complementares que julgar necessarias ou

uteis a deliberagao da assembleia geral; e
VII.  exercer essas atribui¢des durante a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo sexto: O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito,
a colocar a disposi¢ao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras ¢ o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/2008.

Paragrafo sétimo: Os representantes de quotistas podem solicitar a0 ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcio fiscalizadora.

Paragrafo oitavo: Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas do FUNDO
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstragoes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o administrador proceda a divulgagdao nos termos deste Regulamento e

da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo nono: Os representantes de quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informa¢oes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os
pareceres e representagoes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagao e ainda que a

matéria nao conste da ordem do dia.
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Paragrafo décimo: Os representantes dos quotistas devem exercer suas atividades com boa
té, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacio ao FUNDO e aos cotistas além de exercer

suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

Artigo 34. Compete ao representante dos quotistas fiscalizar a observancia da politica de
investimentos explicitada no REGULAMENTO do FUNDO.

CAPITULO X11 - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 35. O FUNDO tera escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 36. As demonstracées financeiras do FUNDO serio auditadas por empresa de
auditoria independente registrada na CVM, definida por mutuo consenso entre o
ADMINISTRADOR e o GESTOR.

Paragrafo primeiro: Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacio do
cumprimento das disposigoes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR e do
GESTOR.

Paragrafo segundo: Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das
Quotas o quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

numero de Quotas emitidas.

Artigo 37. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdao, elaboragao, remessa e

publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XV1I — DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 38. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdao debitadas
pelo ADMINISTRADOR:

(a) Taxa de Administracio e remuneracio da CONSULTORA IMOBILIARIA,
conforme prevista neste REGULAMENTO;
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(b)

©

C)

©

®

©

()

@

()

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstra¢oes financeiras do FUNDO;

taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que
compdem o patriménio do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢ao e publicagao de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive

comunicagoes a0s cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucio CVM
n® 472/2008;

despesas com a distribuicao primaria de Quotas e com a contratagao de
formador de mercado para as Quotas do FUNDO;

despesas com admissio de Quotas a negociagao no mercado de bolsa ou de

balcao organizado de valores mobiliarios, se for o caso;

comissOes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operagdes
efetuadas em nome e beneficio do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagio ou arrendamento dos IMOVEIS que componham o
patrimonio do FUNDO;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagao
eventualmente imposta ao FUNDO ou decorrente de assessoria legal na

aquisi¢ao dos bens imoveis, na sua legalizacdao e nos contratos de locacio;
valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que
nao sejam cobertos por apodlice de seguro e ndo decorram de culpa ou

negligéncia do ADMINISTRADOR no exercicio de suas atribui¢des;

as despesas de qualquer natureza inerentes a constitui¢ao, fusao, incorporagao,

cisao, transformacao ou liquidagio do FUNDO e a realizacao de Assembleia
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(k)

@

(m)

@)

©)

Geral de Quotistas, assim como os honorarios e despesas relacionadas as

atividades dos representante dos quotistas;

a taxa de custdédia ATIVOS e OUTROS ATIVOS do FUNDO, exceto
IMOVEIS;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da
regulamentacao aplicavel e deste REGULAMENTO; e

outras despesas necessarias a manutengao, CONSErvagdo € freparos nos
IMOVEIS integrantes da carteira do FUNDO, expressamente previstas neste
REGULAMENTO ou autorizada pela Assembleia Geral de Quotistas, sendo
desde logo autorizada a realizacio de despesas com valor anual até R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), corrigido por INCC - Indice Nacional de
Custo da Construcao, independentemente de prévia aprovacao em Assembleia
Geral de Quotistas.

Paragrafo unico: Correrao por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas nao
previstas neste Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos sobre IMOVEIS
integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar a suas fung¢des como
ADMINISTRADOR deste FUNDO ou entre em processo de liquidagio judicial ou
extrajudicial.

CAPITULO XV1II — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 39. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagoes peridédicas sobre o

mensalmente, até¢ 15 (quinze) dias apos o encerramento do més formulario
eletronico nos termos do anexo 39-1 da Instrucio CVM n® 472/2008;

trimestralmente, até¢ 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II da
Instrucio CVM n° 472/2008;
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(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

i. as demonstracoes financeiras;
i. o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472/2008,;
iii. tdo logo receba, o relatério dos representantes de quotistas;
iv. o relatério do ADMINISTRDOR, observado o disposto no paragrafo
segundo abaixo; e

v. o parecer do auditor independente.

(d)até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria e no
mesmo dia de sua realizacio o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria.

Paragrafo primeiro: O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o REGULAMENTO do FUNDO, em sua versio

vigente e atualizada.

Paragrafo segundo: A publicacio de informacdes referidas neste Artigo deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos

quotistas em sua sede.

Paragrafo terceiro: O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulga¢ao
referida no caput, enviar as informacoes referidas neste Artigo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Quotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

Artigo 40. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos quotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

(a) edital de convocacio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

Extraordinarias de Quotistas, no mesmo dia de sua convoca¢io;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

44



(¢ PROSPECTO nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, material
publicitario e andncios de inicio e de encerramento de oferta publica de

distribuicao de Quotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003;

(d) fatos relevantes; e

() em até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negdcio, a avaliagio relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do
art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/2008 e com excec¢io das informacdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucio CVM n° 472/2008 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO.

Paragrafo primeiro: A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e tempestiva, de modo a
garantir aos quotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Quotas do FUNDO.

Paragrafo segundo: A publicacio de informacdOes referidas neste Artigo deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos

quotistas em sua sede.

Paragrafo terceiro: O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicagao
referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste Artigo ao mercado
organizado em que as Quotas do FUNDO sejam admitidas a negociag¢ao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Artigo 41. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os quotistas, inclusive

para convocagao de Assembleias Gerais de Quotistas e procedimentos de consulta formal.
Paragrafo primeiro: O envio de informag¢des por meio eletronico previstas no caput depende

de anuéncia do quotista do FUNDO, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da

guarda de referida autorizagao.
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Artigo 42. O correio eletronico é uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

CAPITULO XIX — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 43. Por ter o FUNDO prazo de duragao indeterminado, sua dissolugido e liquidagao
dar-se-a exclusivamente nas hipdteses previstas na regulamentagao aplicavel ou por meio de
deliberacio de Assembleia Geral de Quotistas, conforme quorum estabelecido neste
REGULAMENTO.

Paragrafo primeiro: Aprovada a liquidacio ou dissolug¢do, o valor do patriménio do
FUNDO sera, ap6s a alienacao dos ATIVOS e OUTROS ATIVOS do FUNDO e o
pagamento de todas as dividas e despesas e encargos inerentes ao FUNDO, partilhado entre

os quotistas na propor¢ao de suas Quotas, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Paragrafo segundo: A critério do ADMINISTRADOR, e conforme recomendagao do
GESTOR, o FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Quotas, inclusive em razao de
venda de ATIVOS.

Paragrafo terceiro: Quando da liquidagdo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentacio do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das dltimas demonstrag¢oes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do
FUNDO.

Paragrafo quarto: Constardo de notas explicativas as demonstragoes financeiras do FUNDO
a analise do auditor independente quanto aos valores de eventuais amortizagdoes que possam
ter sido realizadas em condi¢cbes ndo equitativas ou em desacordo com a regulamentacio
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, céreditos, ativos ou passivos nao

contabilizados.

Atigo 44. Uma vez realizada a partilha de que trata o paragrafo primeiro do Artigo 43, os
quotistas passardo a ser partes diretas nos processos judiciais e administrativos do FUNDO, e
nao mais o ADMINISTRADOR como representante legal do FUNDO.
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Paragrafo unico: Nas hipoteses de liquidagao ou dissolu¢io do FUNDO, assim como nos
casos de renuncia ou substituicao do ADMINISTRADOR ou demais prestadores de servicos,
o FUNDO e os Quotistas, conforme aplicavel, se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR, ou se

for o caso, o prestador de servigos, do respectivo processo.

Artigo 45. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os demais requisitos
estabelecidos nos Artigos 37 e 38 da Instrucio CVM 472, de 31 de outubro de 2008, nio
tendo os quotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidagio do FUNDO, cabera
ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para
proceder a sua substituicao ou a liquidagio do FUNDO.

Artigo 46. Apos a partilha a que se refere o paragrafo primeiro do Artigo 43, o
ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o

encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentago:
(a) termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, em caso de pagamento
integral aos quotitas ou ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha deliberado a

liquidagao do FUNDO;

(b) demonstracio de movimentagao de patrimonio do FUNDO, acompanhada do parecer

do auditor independente; e

(c) comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica — CNP]J.
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CAPITULO XX - TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 47. A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento

imobiliario sao isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

(@  distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observando-se o disposto
neste REGULAMENTO, em especial no Capitulo XI; e

(b)  apliquem recursos em empreendimentos imobilidtios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das

quotas.

Paragrafo primeiro: O REGULAMENTO garante a distribui¢ao de lucros prevista na alinea
(a) do caput deste Artigo 47, sendo uma obrigacio do ADMINISTRADOR fazer cumprir essa

disposicao. Feitas essas consideragdes, tem-se a seguinte tributagao aplicavel ao FUNDO:

Imposto de Renda: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes
realizadas pela carteira do FUNDO nio estdao sujeitas a tributagao pelo imposto de renda,
exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagoes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, os quais sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em
relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e quotas de FII admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado, nao havera incidéncia de Imposto de Renda
retido na fonte, nos termos da Lei 12.024/09. O imposto pago pela carteira do FUNDO
podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo FUNDO,

quando da distribuicao dos rendimentos aos seus quotistas.

IOF /Titulos: As aplica¢des realizadas pelo FUNDO estao sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majora¢ao a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinqiienta

centésimo por cento) ao dia.
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Consideracdes adicionais

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagiao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicao Social sobre
o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢ao ao Programa de Integracao Social — “Contribui¢ao
ao PIS” e Contribui¢io ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de
investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com

pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do fundo.
Para os quotistas aplica-se o seguinte tratamento tributario:

Imposto de Renda: O Imposto de Renda aplicavel aos quotistas do FUNDO tomara por
base (i) a residéncia dos quotistas do FUNDO (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (i) alguns
eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua conseqiiente
tributacao: (a) a cessao ou alienagdo de Quotas do FUNDO, (b) o resgate de Quotas do
FUNDO, (c) a amortizagao de Quotas do FUNDO, (d) a distribuicao de lucros pelo
FUNDO, nos casos expressamente previstos neste REGULAMENTO.

(@) Quotistas do FUNDO Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao,
amortizagao e resgate das Quotas do FUNDO, bem como os rendimentos distribuidos
pelo FUNDO sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcio organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao,
havera reten¢ao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Quotista pessoa fisica, pode haver isenc¢ao para determinados rendimentos,
caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacio, conforme sera descrito
oportunamente neste REGULAMENTO.

(i) Quotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Quotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢io do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n°.
2.689/00 (“Quotistas Qualificados™), ¢é aplicavel tratamento tributatio especifico
determinado em funcao de residirem ou ndo em pafs que ndo tribute a renda ou capital,

ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Pais de Baixa
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ou Nula Tributa¢ao”).

No caso de Quotistas Qualificados Nao Residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacio, os
ganhos auferidos na cessio ou alienacdo, amortizagao e resgate das Quotas do FUNDO, bem
como os rendimentos distribuidos pelo FUNDO serio tributados a aliquota de 15% (quinze
por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagao das Quotas realizada em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretagao

das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

IOF/Titulos: . cobrado 2 aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagao ou repactuagao das Quotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operag¢io, em funcio do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decteto n.° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um

inteiro e cinqiienta centésimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de
moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas do
Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, nio obstante a maioria das operacoes de
cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de
cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de recursos por Quotistas Qualificados
relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 2% (dois por cento)
para o ingresso, aplicavel as operagdes de cambio contratadas a partir de 20 de outubro de
2009, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢oes ocorridas apos

este eventual aumento.

Paragrafo segundo: A isencao mencionada anteriormente nao se aplica aos rendimentos
auferidos em operagbes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n® 8.981/95, Artigo 65, §4°; Instrucao Normativa SRF n°
25/01, Artigo 18, inciso L.
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No caso de Quotistas Qualificados Residentes em Pafs de Baixa ou Nula Tributagao, os
ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagao e resgate das Quotas do FUNDO e os
rendimentos distribuidos pelo FUNDO serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis

aos Quotistas Residentes no Brasil.

Artigo 48. Com relagdo aos Quotistas do Fundo Residentes no Brasil, de acordo com
disposicoes previstas no Artigo 3° da Lei 11.033/04, nao havera incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao quotista pessoa fisica, observado cumulativamente

0s seguintes requisitos:

(a) o quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
quotas emitidas pelo FUNDO, e cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) quotistas; e

(c) as quotas sejam admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcio organizado.

Paragrafo unico: Nio hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
ADMINISTRADOR, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nas
alineas (a) e (b) deste Artigo. Em relacio a alinea (c), o ADMINISTRADOR mantera as
quotas registradas para negocia¢ao secundaria unica e exclusivarnente na BM&E BOVESPA,
conforme consta do Artigo 11, paragrafo quinto deste REGULAMENTO.

CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES FINALS

Artigo 49. Todas as informag¢oes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos quotistas poderdo ser
obtidos e¢/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial

de computadores no seguinte endereco www.oliveiratrust.com.br ¢ na CVM, pelo site

WWWw.cvm.gov.br.
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CAPITULO XXII — DO FORO
Artigo 50. Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questdes decorrentes deste REGULAMENTO.

Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2016.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
ADMINISTRADOR
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ANEXO I DO REGULAMENTO DO TRX REALTY LOGISTICA RENDA I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O presente Anexo I apresenta informacoes para identificagao, caracterizagao e localiza¢ao dos
Iméveis que poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, nos termos do Regulamento.
Este Anexo I podera ser objeto de aditamento e ratificagdo na data de liquidagio da
distribuicao publica das Quotas da primeira emissio do Fundo, por meio de ato unico do
Administrador, tendo em vista que a efetiva aquisicio dos Iméveis pelo Fundo esta sujeita a
determinados fatores alheios ao Gestor e a Consultora Imobilidria que incluem: (i) a aquisi¢ao
dos Imoveis dependera do montante total de recursos que venha a ser efetivamente captado
pelo Fundo por meio da primeira distribuicao publica de Quotas, sendo que a distribui¢ao
publica de Quotas da primeira emissao do Fundo compreendera até 2.000.000 (duas milhoes)
de Quotas, perfazendo o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), mas
o Fundo podera iniciar suas atividades apos o encerramento do perfodo de distribui¢ao, desde
que estejam subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Quotas representando o valor
minimo de R$ 80.000.000 (oitenta milhdes de reais). Ainda, o montante total da distribui¢ao
publica de Quotas da primeira emissao podera ser objeto de aumento em até 35% (trinta e
cinco por cento), nos termos da Instrucio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que regula as ofertas puiblicas de valores mobiliarios no mercado brasileiro;
e (i) a aquisicao dos Imoéveis depende da conclusio bem sucedida do procedimento de
auditoria legal dos Imévelis, a critério do Gestor e da Consultora Imobiliaria, o qual devera ser
concluido até a data de divulgacdo do prospecto definitivo da distribui¢ao publica de Quotas

da primeira emissiao do Fundo.

As expressies grafadas em letra maiiscula neste Anexo 1 terdo os significados a elas atribuidos no

Regulamento, exceto se estiverem definidas de outra forma neste Anexo I.

I. LUFT

1. Identificagdo e Caracteristicas: Imovel construido sob medida para a FBD Distribuidora
Ltda. (“Luft”), com estimativa para finalizacio das obras de constru¢ao em junho de 2010.
Com area de terreno de 15.123m? e area construida de 10.092m?, sendo 8.319m?* de galpao e
1.075m? de area administrativa.

2. Localizagido: Lotes 1 e 2, Quadra C, na Rua Trés do Pélo Industrial Jandira II - Via de
Acesso Joao de Goes, km 16,5, na Cidade de Jandira, Estado de Sao Paulo.

3. Dados de Registro: Registro de Iméveis da Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo.
Matricula: 144.594.

4. Observagdes: Além das condi¢oes previstas na parte final do paragrafo primeiro do
Artigo 2° do Regulamento, a aquisi¢ao deste Imoével pelo Fundo é condicionada a conclusio
das obras e obten¢iao do respectivo “Habite-se”, nos termos do caput do referido Artigo 2°.
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II. B2W

1. Identificagdo e Caracteristicas: Galpao industrial com are de terreno de 35.704,30m? e
area construida de 31.664,16m?, com caracteristicas e especificacOes técnicas de acordo com
os padroes de exigéncias do mercado, tais como pé direito de 12m, piso de alta resisténcia, 30
docas para carga e descarga de mercadorias com nivelador, patio para manobra de carretas,
area administrativa de mais de 3.000m?, vestiarios, sanitarios, refeitorio e portaria blindada.

2. Localizagao: Avenida Henry Ford, n.° 643, na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo.

3. Dados de Registro: 2° Registro de Imodveis de Osasco, Estado de Sio Paulo (folhas 01 a
03 verso - livro 02). Matricula: 27.683.

4. Observagdes: A aquisi¢ao deste Imével pelo Fundo depende das condigdes previstas na
parte final do paragrafo primeiro do Artigo 2° do Regulamento.

I1I. Magazine Luiza

1. Identificagido e Caracteristicas: Imovel construido sob medida para o Magazine Luiza no
ano de 2005, com drea de terreno de 18.861,50m?2, drea construida de 9.793,66m? e
especificagoes técnicas adequadas para qualquer tipo de operagao de logistica. No Imovel
existe uma area de estacionamento totalmente asfaltada, bem como um galpao e area
administrativa. O Imoével possui pé direito de 9,0m, 18 docas de carga e descarga e piso com
resisténcia para 5 T/m?,

2. Localizagao: Rodovia BR 470, n.° 5.080 Lote area A, na Cidade de Navegantes, Estado de
Santa Catarina.

3. Dados de Registro: Registro de Imoveis de Navegantes, Estado de Santa Catarina.
Matricula: 1532.

4. Observagdes: A aquisicao deste Imével pelo Fundo depende das condigdes previstas na
parte final do paragrafo primeiro do Artigo 2° do Regulamento.

IV. Marbel e Whirpool

1. Identificacio e Caracteristicas: Imével com idrea construida de 15.000m? e area de
terreno de 51.983,91m? Na entrada do Imével esta localizada uma balanga de 80.000kg e nos
fundos existem dois silos com capacidade de armazenagem de 100.000 sacas e 3
empacotadeiras automatizadas. O Imodvel conta com 14 docas e 11.000 posi¢des porta
paletes, pé-direito livre de 12,0m e 500m?* de construgdao destinada a area administrativa. O
estacionamento dispoe de 15 vagas para carretas.

2. Localizagdo: Rodovia Fausto Santomauro (SP 127) km 0,5, na Cidade de Rio Claro,
Estado de Sao Paulo.

3. Dados de Registro: 2° Cartério de Registro de Imoveis de Rio Claro, Estado de Sio
Paulo. Matriculas: 47.749 e 49.548.

4. Observagdes: A aquisicao deste Imével pelo Fundo depende das condi¢bes previstas na
parte final do paragrafo primeiro do Artigo 2° do Regulamento.
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V. DVR Pavuna

1. Identificacdo e Caracteristicas: Imdvel com irea construida de 17.243,57m? e area de
terreno de 33.000,00m? Foi construido para atender a necessidades logisticas e tem
especificagoes técnicas modernas e atuais, como pé direito de 12m, piso de alta resisténcia, 14
docas para carga e descarga, cobertura em estrutura metalica. O centro de distribuicio possui
grande area de armazenagem, area administrativa distribuida em dois pavimentos, vestirios,
sanitarios, portaria independente, vagas para automoéveis e patio para carretas.

2. Localizagdo: Estrada Rio D Ouro, n°. 800, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro.

3. Dados de Registro: 8° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro. Matricula: 20.734.

4. Observagdes: A aquisicao deste Imével pelo Fundo depende das condigdes previstas na
parte final do paragrafo primeiro do Artigo 2° do Regulamento.

VI. Vinhedo Business Park

1. Identificagao e Caracteristicas: Composto por 3 Imoveis, quais sejam: Imével Ceratti,
Imovel Iscar e Imével Magna. O Imoével Ceratti foi construido sob medida para Omamori
Industria de Alimentos Ltda. (Ceratti Alimentos), com area total de terreno de 39.220,64 m?* e
8.003,07 m* de area total construida. O Imével Iscar foi construido sob medida para Iscar do
Brasil Comercial Ltda., com drea total de terreno de 28.056,54m? e 4.407,21m? de area
construida. O Imoével Magna foi construido sob medida para Magna Clousures do Brasil
Servicos e Produtos Automotivos Ltda., com 4area total de terreno de 32.436,35m? ¢ 6.453,86
m? de area total construida.

2. Localizagdo: Imovel Ceratti: Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 79+405,16,
lado esquerdo; Imével Iscar: Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 79+22,35, lado
esquerdo; e Imével Magna: Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 79+558,85, lado
esquerdo, todos na Cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo.

3. Dados de Registro: Registro de Imoveis da Comarca de Vinhedo, Estado de Sao Paulo.
Matriculas: Imével Ceratti: 589; Imovel Iscar: 1.414; e Imével Magna: 428.

4. Observagdes: A aquisi¢ao deste Imovel pelo Fundo depende das condiges previstas na
parte final do paragrafo primeiro do Artigo 2° do Regulamento.

VII. Atacadio

1. Identificagdo e Caracteristicas: Imével em fase de reforma e ampliagio especialmente
para operagao do Atacadio Distribuicao Comércio e Induastria Ltda., com érea total de
terreno de 48.400m? e 6.981,22 m? de 4rea construida.

2. Localizagido: Lote de terras n° 562/562-A, no encontro da Rua José Alves Nendo com a
Rua Mitsuzo Taguchi, situado na Gleba Patrimonio de Maringa, Municipio e Comarca de
Maringa, Estado do Parana.

3. Dados de Registro: 1° Registro de Iméveis da Comarca de Maringa, Estado de Parana.
Matricula: 32.595.

4. Observacdes: Além das condi¢oes previstas na parte final do paragrafo primeiro do
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Artigo 2° do Regulamento, a aquisicao deste Imével pelo Fundo é condicionada a conclusao
das obras e obten¢ido do respectivo “Habite-se”, nos termos do caput do referido Artigo 2°.

56




ANEXO II DO REGULAMENTO DO
TRX REALTY LOGISTICA RENDA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
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ANEXO III DO REGULAMENTO DO
TRX REALTY LOGISTICA RENDA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
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