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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes contabeis

Aos:

Cotistas e Administradores do

Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Abstencéo de opinido

Fomos contratados para examinar as demonstra¢des contabeis do Devant Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

N&o expressamos uma opiniéo sobre as demonstra¢des contadbeis do Devant Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario pois, devido a relevancia do assunto descrito na se¢do a seguir,
intitulada “Base para abstencgao de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstracdes contabeis.

Base para abstencéo de opinido

Conforme balanco patrimonial e nota explicativa n® 5 as demonstragdes contabeis, em 31 de dezembro
de 2022 o Fundo possuia R$ 1.256.834 mil investidos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs), representando 88,01% de seu patrimdnio liquido, avaliados ao valor justo. Nessa data,
aproximadamente 75% dos CRIs existentes na carteira do Fundo foram emitidos pela mesma entidade
securitizadora e, com base em nossas andlises, verificamos que: i) em periodo subsequente,
determinados CRIs emitidos pela referida securitizadora apresentaram situa¢do de inadimpléncia,
ocasionando desvalorizacdo dos ativos; ii) esses CRIs estéo relacionados a projetos desenvolvidos por
empresas que pertencem ou estao relacionadas a um mesmo grupo econdmico, as quais, em periodo
subsequente, apresentaram situacdo econdmico-financeira que indica provavel incapacidade de
cumprir com suas obrigagdes financeiras; e iii) em 31 de dezembro de 2022 os Patrimdnios Separados
de parte dos CRIs nao haviam sido auditados por nds ou por outros auditores independentes e, esses
fatos mencionados ou outros que poderiam ser capturados em uma auditoria dos Patrimdnios
Separados, ndo foram considerados pela Administradora para apuragdo dos valores realizaveis dos
CRIs e, consequentemente, uma provavel contabilizacdo de impairment sobre tais ativos néo foi
apurada. Assim, considerando as incertezas relevantes em torno da realizagdo financeira dos CRIs,
bem como as nossas limitacBes acerca do alcance de nossas revisdes, ficamos impossibilitados de
obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes que nos permitissem assegurar a adequacéo
dos valores dos CRIs do Fundo em 31 de dezembro de 2022.
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Responsabilidades da administracdo do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracGes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgdo das demonstracdes financeiras, a administragdo do Fundo é responséavel pela avaliagédo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstra¢cdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrac6es contabeis

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstra¢gGes contdbeis do Fundo de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e emitir um relatério de auditoria.
Contudo, devido ao assunto descrito na segao intitulada “Base para abstengao de opinido”, ndo nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de
auditoria sobre essas demonstracdes contabeis.

Somos independentes em relagdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com 0s principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas.

Séo Paulo, 27 de julho de 2023.

y
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——

Ande es Yoshimura
Contador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7
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DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Saldos em milhares de reais)

ATIVO 2022 % PL 2021 % PL
Ativo circulante 477.731 33,58 392.182 29,18
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 81.154 5,70 76.750 5,71
Disponibilidades 20 0,00 703 0,05
Operagdes compromissadas 81.134 5,70 76.047 5,66
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 394.696 27,74 315.432 23,47
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (Nota 5.a) 301.977 21,22 212.025 15,78
Cotas de Fundos Imobilidrios (Nota 5.b) 92.719 6,52 103.407 7,70
Valores a receber 1.881 0,13 - -
Despesa antecipada 1 0,00 - -
Outros valores a receber 1.880 0,13 - -
Ativo ndo circulante 950.625 66,81 964.006 71,74
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 950.625 66,81 964.006 71,74
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (Nota 5.a) 950.625 66,81 964.006 71,74
TOTAL DO ATIVO 1.428.356 100,39 1.356.188 100,92
PASSIVO
Circulante 5.537 0,39 12.380 0,92
Encargos a pagar
Taxa de performance (Nota 10.b) 4.007 0,28 2.400 0,18
Taxa de gestdo (Nota 10.a) 1.051 0,07 1.172 0,09
Taxa de administragido (Nota 10.a) 210 0,01 278 0,02
Ordens de compra a pagar 146 0,01 8.458 0,63
IR arecolher 84 0,01 50 0,00
Auditoria e custddia 28 0,00 16 0,00
Outros valores a pagar 9 0,00 6 0,00
Taxa de escrituragao 2 0,00 - -
TOTAL DO PASSIVO 5.537 0,39 12.380 0,92
PATRIMONIO LiQUIDO 1.422.819 100,00 1.343.808 100,00
Cotas integralizadas 1.386.397 97,44 1.375.061 102,33
Reserva de lucros 36.422 2,56 (31.253) (2,33)
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 1.428.356 100,39 1.356.188 100,92

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 37.087.810/0001-37
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNP]J: 22.610.500/0001-88

Demonstracgio do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Saldos em milhares de reais)

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria

Resultado com operag¢des compromissadas

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (Nota 5.a)
Resultado com cotas de fundos imobiliarios

Outras receitas

Despesas (Nota 10.c)

Taxa de gestao (Nota 10.a)

Taxa de performance (Nota 10.b)
Taxa de administracdo (Nota 10.a)
Auditoria e custédia

Taxa de escrituracao

Taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas com consultoria juridica
Outras despesas

Despesas com banco liquidante
Despesas com impostos

RESULTADO LIQUiDO DO EXERCICIO

2022 2021
5.180 3.441
5.180 3.441

281.151 108.358
290.311 105.830
(9.160) 2.528
- 2.141
(27.871) (18.181)
(13.175) (9.026)
(11.372) (6.469)
(2.671) (1.821)
(315) (27)
(191) (247)
(61) (51)
(43) (62)
(26) (367)
(14) (18)
(3) (93)
258.460 95.759

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 37.087.810/0001-37
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstraciao das Mutacdes do Patrimonio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Saldos em milhares de reais)

Cotas Reserva
Integralizadas de Lucros Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 217.624 1.814 219.438
Integralizacdo de cotas no exercicio (Nota 11.a) 1.169.237 - 1.169.237
(-) Gastos com emissdo de cotas (11.800) - (11.800)
Resultado liquido do exercicio - 95.759 95.759
Dividendos pagos (Nota 14) - (128.826) (128.826)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.375.061 (31.253) 1.343.808
Integralizacdo de cotas no exercicio (Nota 11.a) 13.824 - 13.824
(-) Gastos com emissdo de cotas (2.488) - (2.488)
Resultado liquido do exercicio - 258.460 258.460
Dividendos pagos (Nota 14) - (190.785) (190.785)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.386.397 36.422 1.422.819

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.087.810/0001-37

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracio dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Saldos em milhares de reais)

2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio 258.460 95.759
Ajuste para conciliar o resultado liquido
Resultado com cotas de fundos imobiliarios 9.160 -
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (Nota 5.a) (290.311) (105.830)
Resultado liquido ajustado (22.691) (10.071)
Variacgdes de ativos
Certificado de recebiveis imobilidrios 213.740 (881.055)
Cotas de fundos imobiliarios 1.528 (103.408)
Demais valores a pagar (1.882) 28
Variacgdes de passivos
Taxa de administracdo (68) 250
Taxa de gestdo (121) 1.041
Taxa de escrituragdo 2 -
Taxa de performance 1.607 1.901
Auditoria e custddia 12 (14)
IR arecolher 34 22
Outros valores a pagar 3 6
Ordens de compra a pagar (8.312) 8.458
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais 161.161 (982.842)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissdo de cotas 13.824 1.169.237
Distribuicdo de rendimentos (190.785) (128.826)
Gastos com emissdo de cotas (2.488) (11.800)
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades de financiamento (179.449) 1.028.611
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (18.288) 45.769
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 76.750 30.981
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 58.462 76.750
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (18.288) 45.769

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des contabeis



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) iniciou
suas atividades 26 de agosto de 2020 sob forma de condominio fechado, com prazo de
duracao indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n? 472, de 31 de dezembro de
2008, e alteragdes posteriores.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagdo e rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida em seu regulamento.

0 Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da
Resolucdo CMN n? 4.373, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo
em vigor.

Os servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracao de cotas sdao prestados pela prépria Administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo de tais servicos por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instru¢dao CVM no 472/08.

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo Administrador, Gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.

2. Apresentacdo e elaboracao das demonstragdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n? 516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e as
alteragdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracao dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacao desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

As operagdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido
dos juros incorridos com base na taxa de remunerac¢do, reconhecidos no resultado na
rubrica de “Resultado com operagdes compromissadas”.

c) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”. Essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em
condic¢oes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado"). Caso ndo exista
preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagio normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele. As variacdes no
valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo reconhecidas na
demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.



DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

d) Classificacdo de ativos e passivos correntes e ndo correntes

0 Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for
mantido principalmente para negociac¢do; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses
ap6s o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos
sdo classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando:
(i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de
divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por,
pelo menos, 12 meses apdés o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo
classificados como ndo circulantes.

e) Demonstracao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método direto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

O Fundo reconhece como caixa e equivalentes de caixa valores de disponibilidade
imediata. O caixa e equivalente de caixa estdo representados por:

31.12.2022 31.12.2021

Disponibilidades (1) 20 703
Aplicacoes Financeiras (?) 81.134 76.047
Total 81.154 76.750

(1) As disponibilidades estdo representadas por depdsitos bancarios a vista.
(2) As aplicagbes financeiras estdo representadas por operagdes compromissadas
lastreadas por titulos publicos federais.
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DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 37.087.810/0001-37

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Certificados de recebiveis imobilidrios
0 Fundo possui os seguintes certificados de recebiveis imobiliarios:

Em 31 de dezembro de 2022

Data
Cédigo IF Emissor Vencimento Remuneraciao Garantias  Quantidade Va'°,r .
Final Contabil

21G0613844 Bsi Capital SecuritizadoraS/A  20/07/2025 IPCA+11% a.a. cig 46.480 66.629
21H1029300 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA+9% a.a. ce 38.500 40.597
20G0684774 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8,0% a.a. ¢, fh 5.000 5.834
21H0769216 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 IPCA+10,5%aa. ceg 26.200 29.623
2110183215 Forte Securitizadora S/A 20/01/2030 IPCA+10% a.a. a,b,ceg 46.524 44,357
20H0225976 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA +8,5% a.a. a,beg 2.534 3.100
20L0504499 Forte Securitizadora S/A 20/12/2025 IPCA +8,6% a.a. a,beg 20.000 23.863
20H0225980 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+11,50%aa. aeg 3.870 4.690
20L0505084 Forte Securitizadora S/A 20/12/2027 IPCA+12,6%aa. aeg 20.000 24.076
21H1029302 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA+123%aa. ce, 16.500 17.376
21H0769214 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 IPCA+9,3% a.a. ceg 20.829 23.542
21J0989453 Base Securitizadora S/A 20/10/2032 IPCA+11% ce 29.928 32.905
21F0950048 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA +9,5% a.a. a,b,ceg 27.964 27.264
21G0511750 Forte Securitizadora S/A 20/01/2029 IPCA +9% a.a. a,b,cge 37.420 31.495
21J0068517  Virgo Cia de Securitizagdo 22/01/2025 IPCA+9,00%aa. 1iea 11.856 10.892
21G0064620 Forte Securitizadora S/A 20/07/2026 IPCA +10% a.a. eig 27.504 30.552
20F0736267 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 IGP-M +9,3%aa. b,ceg 7.900 10.599
21G0761891 Rb Capital Cia de Securitizagdo 20/07/2026 IPCA + 7% a.a. c i 33.500 30.282
20D1003071 Forte Securitizadora S/A 20/05/2030 IPCA+7,5% a.a. a,b,ce 19.690 14.753
21H0921848 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA +10% a.a. a,b,ceg 12.954 21.794
21H0149980 Virgo Cia de Securitizagdo 22/08/2024 IPCA +9% a.a. cab,eg 5.776 6.017
21H0042096 Forte Securitizadora S/A 20/07/2029 IPCA +9,5% a.a. ia,bceg 24.857 22.970
21G0785091 Virgo Cia de Securitizagdo 21/07/2031 IPCA +8% a.a. a,b,cig 23.826 22.010
21F0953750 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA+10% a.a. a,b,ceg 16.625 16.481
21C0731447 Habitasec Securitizadora S/A 25/02/2025 IPCA+11,52%aa. a,b,ceg 16.084 18.094
21F0950050 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA+14,5%aa. ab,ceg 16.640 15.354
21D0805847 Forte Securitizadora S/A 20/06/2029 IPCA+10,2%aa. a,b,ceg 15.925 15.820
21G0511751 Forte Securitizadora S/A 20/01/2029 IPCA +15,7% a.a. a,b,ceg 17.333 15.122
21D0805849 Forte Securitizadora S/A 20/06/2029 IPCA +14% a.a. a,b,ceg 16.275 14.683
21H0042097 Forte Securitizadora S/A 20/07/2029 IPCA 14,5% a.a. ia,bceg 14.895 14.356
2110183216 Forte Securitizadora S/A 20/01/2030 IPCA+13,34%aa. a,cdh,i 13.071 13.574
21J0856192  Forte Securitizadora S/A 20/04/2029 IPCA+10% a.a. i,a,bceg 13.419 13.548
21K0732283 True Securitizadora 14/11/2033 IPCA +9% a.a. aceg 7.606 12.431
21J0989842  Base Securitizadora S/A 20/10/2032 IPCA+152%aa. ce 10.873 11.954
21F1150243 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA +8,5% a.a. a,b,ceg 5.250 5.008
21H0853779 Forte Securitizadora S/A 20/08/2036 IPCA +7,5% a.a. a,b,ceg 12.562 9.542
2010622245 Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 IPCA +9,5% a.a. a,b,ce 7.000 7.084
21F0953751 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA +16,7% a.a. a,b,ceg 6.612 7.481
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20L0483915 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGP-M +10,5%a.a. a,b,ceg 4.200 3.042
21E0823441 Base Securitizadora S/A 22/09/2036 IPCA+10% a.a. a,b,ceg 8.000 8.937
20G0684823 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA+16,00%0aa cfhd 500 430
21J0856224  Forte Securitizadora S/A 20/04/2029 IPCA+17,5% a.a. i,a,bceg 7.323 7.125
21A0796001 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA +8,3% a.a. a,b,ceg 7.225 6.413
22F0790261 Forte Securitizadora S/A 20/06/2037 IPCA +10% a.a. ade 3.000 4.144
20L0483917 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGP-M + 16% a.a. a,b,ceg 2.800 1.890
21F1150247 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA+13,50%a.a. h,ca 2.250 2.148
22F0790692 Forte Securitizadora S/A 20/06/2037 IPCA +15,9% a.a. ade 2.000 2.820
20F0736290 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 1GP-M 13,0% a.a. ¢, b 3.080 4.123
21H0921850 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA +15% a.a. a,b,ceg 3.300 3.176
2010622269 Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 IPCA17,83% a.a. e ca 900 979
21H0853780 Forte Securitizadora S/A 20/08/2036 IPCA11,5% a.a. a,b,ceg 4.188 3.808
21C0731381 Habitasec Securitizadora S/A 25/02/2025 IPCA+11,52%aa. a,b,ceg 3.425 3.801
21C0529621 Forte Securitizadora S/A 20/03/2031 IPCA+9,2% a.a. a,b,ceg 4.181 3.734
20F0692684 Ourinvest Securitizadora 15/06/2027 CDI+ 7% a.a. cid 4.108 3.600
22A0933905 Forte Securitizadora S/A 20/01/2032 IPCA +10% a.a. a,cde 3.540 3.520
21B0656306 Forte Securitizadora S/A 20/03/2026 IPCA+14,5%aa. ab,eg 3.195 3.252
21A0796002 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA+12,1% a.a. a,b,ceg 3.225 2.956
21C0678164 Forte Securitizadora S/A 20/04/2031 IPCA +9,0% a,b,ceg 3.640 3.020
21F0569207 Ourinvest Securitizadora 10/06/2036 IPCA +9% a.a. ceg 3.164 2974
21F0190223 Forte Securitizadora S/A 20/06/2031 IGP-M + 9% a.a. a,b,ceg 2.730 2.880
21B0718274 Forte Securitizadora S/A 20/02/2031 INPC +8,0% a.a. a,b,ceg 3.010 2.726
22B0939300 Opea Securitizadora S/A 15/02/2028 IPCA +9% a.a. a,d,gh,i 2.355 2.495
2110887723  Forte Securitizadora S/A 20/03/2025 IPCA +10% a.a. a,b,cfeg 3.400 2.416
22A0933906 Forte Securitizadora S/A 20/01/2032 IPCA +15% a.a. a,cde 2.360 2.397
22B0939310 Opea Securitizadora S/A 16/07/2029 IPCA +13% a.a. a,d,gh,i 2.150 2.251
20H0206725 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 IPCA +9,5% a.a. a,b,ceg 4.841 1.414
21C0529641 Forte Securitizadora S/A 20/03/2031 IPCA+11,0% a.a. a,b,ceg 2.139 2.098
21D0503168 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IPCA +9% a.a. a,b,ceg 2.909 1.632
21E0537591 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IGP-M +10,0%a.a. a,b,ceg 2.166 1.980
20B0817014 Forte Securitizadora S/A 20/02/2030 IPCA +8% a.a. a,b,ceg 640 553
2110888511 Forte Securitizadora S/A 20/03/2025 IPCA +14,4% a.a. a,bcfeg 2.600 1.873
20L0592421 Forte Securitizadora S/A 20/06/2027 IPCA+11,5% a,b,ceg 2.100 1.685
21F0569252 Ourinvest Securitizadora 10/06/2036 IPCA+17% a.a. ceg 1.582 1.500
21C0678189 Forte Securitizadora S/A 20/04/2031 IPCA15,7% a.a. a,b,ceg 1.560 1.489
21B0718276 Forte Securitizadora S/A 20/02/2031 INPC+12,0%a.a. a,b,ceg 1.290 1.229
2111228732 Forte Securitizadora S/A 20/12/2028 IPCA +10% a.a. ade 934 1.000
20H0206727 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 IPCA+17,50%aa. a,ceg 1.800 457
20D1003081 Forte Securitizadora S/A 20/05/2030 IPCA +14,5% a.a. ab,cde)j 1.000 761
21E0537592 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IGP-M15,0%a.a. a,b,ceg 240 225
20L0592423 Forte Securitizadora S/A 20/06/2027 IPCA+19,5%aa. ab,ceg 420 355
20D1003076 Forte Securitizadora S/A 20/05/2030 IPCA +10,5% a.a. ab,cde,j 323 249
21D0503171 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IPCA+11% a.a. ab,cdejk 216 157
21H1029305 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA9,00% a.a. d, h,c 29.024 30.900
21H1029306 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA+12,34%aa. cde 12.438 14.122
21H0151432 Virgo Cia de Securitizagdo 22/08/2024 IPCA +9% a.a. - 10.000 9.693
21J0070422 Virgo Cia de Securitizagdo 22/01/2025 IPCA +9% a.a. - 10.547 10.266
20H0225977 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+8,50%aa. aeg 8.950 10.757
21G0613884 Bsi Capital Securitizadora S/A  20/07/2025 IPCA +10,5% a.a. c,deklm 18.000 17.782
21H0769217 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 1PCA9,25% a.a. h,ic 6.339 6.775
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21H0769218 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 IPCA 10,50% a.a. c h,i, 9.507 13.412
22F0791060 Forte Securitizadora S/A 20/06/2037 IPCA +15,9% a.a. a,d.e 1.400 1.357
22F0791366 Forte Securitizadora S/A 20/06/2037 IPCA +10% a.a. ade 2.100 2.024
21H0921856 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA +10% a.a. a,b,c,d,e,k,m 200 196
21H0921855 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA +10% a.a. a,b,c,d,ekm 805 761
20F0736275 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 IGP-M+9,3%aa.. gecb 9.720 11.362
21J0071738  Virgo Cia de Securitizagdo 22/01/2025 IPCA +9% a.a. - 9.158 9.104
21D0503170 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IPCA +9% a.a. a,b,cdejk 645 465
21H1029303 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA +9% a.a. dh 6.182 6.088
21H1029304 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA+12,34%a.a dh 2.648 2.806
21H0769220 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 IPCA +10,5%a.a d,e,i,n,0 4.749 4.799
21H0769219 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 IPCA +9,25%a.a d,e,i,n,0 3.168 3.097
20L0483924 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGPM +16%a.a a,b,c,d,ek 2.000 1.958
20L0483921 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGP-M 16,00% a.a. e,a 3.368 2.188
20L0483923 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGPM +10,47%a.a  ab,c,d,ek 3.000 2.909
20L0483919 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGP-M10,47% a.a. e, a 5.050 3.252
21F1150245 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA +8,5%a.a a,cd,eh 1.750 1.725
21F1150249 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA +13,5%a.a a,c,d,eh 750 740
21F0953754 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA+16,65%aa. - 1.800 1.807
21F0966704 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA +10% a.a. a,b,c,d,h,kn 4.200 4.190
2010622322  Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 IPCA+17,8% a.a. a,b,ceg 3.000 3.054
20H0225981 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+11,5%aa. a,eg 4950 5.955
20H0225982 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+11,50%aa. ab,eg 12.500 16.879
20H0225978 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA +8,5% a.a. abeg 12.500 14.627
20L0505190 Forte Securitizadora S/A 20/12/2027 IPCA+12,6%aa. ab,eg 15.000 16.999
20L0504500 Forte Securitizadora S/A 20/12/2025 IPCA +8,6% a.a. abeg 15.000 19.852
20D1003072 Forte Securitizadora S/A 20/05/2030 IPCA+7,5% a.a. a,b,ce 18.797 13.422
20G0684828 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +16,0% a.a. c,fhg 6.078 7.144
20G0684779 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8,0% a.a. c,fhdg 26.757 27.537
20H0225983 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+11,5% a.a. a,beg 13.513 15.724
20H0225979 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA +8,5% a.a. abeg 13.512 15.710
20F0736276 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 IGP-M 9,25% a.a. ce 8.130 8.540
21E0537594 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IGP-M15,0%a.a. a,b,ceg 510 480
20B0817015 Forte Securitizadora S/A 20/02/2030 IPCA+8% a.a. a,b,ceg 1.600 1.395
21F0950049 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA +9,5% a.a. a,b,ceg 2.759 2.582
21F0950052 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA+14,50% a.a. b,h,c 1.600 1.484
20H0206729 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 IPCA+17,50% a.a. e, cg 1.180 476
21F0950051 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA9,50% a.a. b,c,h 3.000 2.983
20H0206726 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 1PCA+9,47%aa. eca 1.770 692
21A0796003 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA+8,25%aa. eca 765 654
21A0796004 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA+12,08% a.a. e ca 328 289
2010622323  Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 IPCA+9,5% a.a. eca 2.100 2.275
20G0684776 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8,0% a.a. c,fhg 16.500 18.337
21H0921851 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA+10,00%a.a. e, a 2.786 3.124
21H0921852 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA+15,00% a.a. a,eb,c, 699 686
20G0684778 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8,0% a.a. c,fhg 13.900 15.318
21F1150248 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA13,50% a.a. h,c 1.800 1.678
21F1150244 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA 8,50% a.a. h,ca 4.200 3.980
21H0151404 Virgo Cia de Securitiza¢do 22/08/2024 IPCA +9% a.a. - 9.000 9.632
20G0684775 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8% a.a. fgh 1.000 1.093
Total 1.202.523 1.252.602
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Em 31 de dezembro de 2021

Data

Cédigo IF Emissor Vencimento Remuneracao Garantias  Quantidade Val(’)r.
Final Contabil
20F0692684 Ourinvest Securitizadora 15/06/2027 CDI+ 7% a.a. c i, d 8.208 8.345
21B0655076 RB Capital Securitizagdo 15/09/2022 CDI+5% a.a. e i, c 4.241 4.269
20F0736267 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 IGP-M + 9,3% a.a. b,ce g 7.150 9.313
20F0736275 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 1GP-M +9,3% a.a. gecb 9.720 11.423
20F0736290 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 IGP-M 13,0% a.a. cb 3.080 3.958
20G0684774 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 1IPCA +8,0% ¢ f,h 732 751
2010596246  Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 IGP-M +10,0%a.a. a,b,c,e g 2.610 1.718
2010596268  Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 1GP-M +10 % ecC 900 652
2010596269  Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 1GP-M + 16,7% a.a. a,b,ceg 1.740 1.250
2010596271  Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 IGP-M +16,7%aa. ge,ca 780 535
20L0483915 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGP-M +10,5% a.a. a,bceg 4.200 4.083
20L0483917 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 1GP-M + 16% a.a. a,b,ceg 2.800 2.482
20L0483919 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 IGP-M 10,47% a.a. ea 3.797 3.405
20L0483921 Forte Securitizadora S/A 20/04/2026 1GP-M 16,00% a.a. ea 2.531 2.252
21D0057479 Forte Securitizadora S/A 20/12/2027 IGP-M +10,5% a.a. a,b,ceg 1.200 1.015
21D0057482 Forte Securitizadora S/A 20/12/2027 1GP-M 16% a.a. a,b,ceg 800 681
21D0057485 Forte Securitizadora S/A 20/12/2027 1PCA +10,50% a.a. a,b,ceg 600 504
21E0537591 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IGP-M +10,0% a.a. ab,ceg 2.175 2.056
21E0537592 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IGP-M 15,0 % a.a. a,b,ceg 240 229
21E0537594 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 1GP-M 15,0 % a.a. a,b,ceg 510 488
21F0190223 Forte Securitizadora S/A 20/06/2031 IGP-M +9% a.a. a,b,ceg 2.730 2.806
21F0190224 Forte Securitizadora S/A 20/06/2031 1GP-M 14% a.a. a,b,ceg 1.170 1.172
1910882700 Forte Securitizadora S/A 20/06/2032 IPCA+9,7% a.a. a,b,ceg 2.700 2.636
1910882701 Forte Securitizadora S/A 20/06/2032 IPCA +9,7% a.a. a,b,ceg 1.575 1.534
20B0817014 Forte Securitizadora S/A 20/02/2030 IPCA +8% a.a. a,b,ceg 640 563
20B0817015 Forte Securitizadora S/A 20/02/2030 IPCA +8% a.a. a,b,ceg 1.600 1.429
20D1003071 Forte Securitizadora S/A 20/05/2030 IPCA+7,5% a.a. a,b,ce 19.690 14.832
20D1003072 Forte Securitizadora S/A 20/05/2030 IPCA+7,5%aa. a,b,ce 18.797 14.973
20F0736276 Forte Securitizadora S/A 20/12/2032 IGP-M 9,25% a.a. ce 8.130 8.597
20F0851402 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA+8,5%a.a. a,b,ceg 3.500 2.898
20F0851403 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA+8,5%a.a. a,b,ceg 1.750 1.458
20F0851404 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA +8,5% a.a. a,b,ceg 1.050 880
20F0851405 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 1PCA8,50% a.a. ec a 420 436
20G0661474 Forte Securitizadora S/A 20/01/2026 IPCA+10,0% a.a. g eab 1.838 1.270
20G0661480 Forte Securitizadora S/A 20/01/2026 IPCA+10,0% a.a. abeg 3.520 2.436
20G0684776 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8,0% c,fhg 16.500 15.427
20G0684778 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8,0% c,fhg 13.000 12.073
20G0684779 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +8,0% | ¢ fhdg 26.757 25.371
20G0684823 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +16,00%a.a c,fhd 500 512
20G0684828 Forte Securitizadora S/A 20/06/2025 IPCA +16,0% a.a. c,fhg 6.078 6.088
20H0206725 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 1PCA +9,5% a.a. a,b,ceg 4.841 2.860
20H0206726 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 1PCA+9,47% a.a. eca 1.770 1.424
20H0206727 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 1PCA+17,50%aa. a,ceg 1.800 889
20H0206728 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 1PCA+17,5% a.a. a,b,ceg 2.199 1.302
20H0206729 Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 IPCA+17,50%aa. ecg 1.180 958
20H0225976 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA +8,5% a.a. abeg 20.000 20.959
20H0225977 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA +8,50% a.a. aeg 8.950 9.238
20H0225978 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+8,5% a.a. a,beg 12.500 12.791
20H0225979 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+8,5% a.a. a,beg 13.512 13.720
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20H0225980 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+11,50%aa. aeg 5.000 5.264
20H0225981 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+11,5% a.a. aeg 4.950 5.030
20H0225982 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA +11,50% a.a. abeg 12.500 12.673
20H0225983 Forte Securitizadora S/A 20/07/2025 IPCA+11,5% a.a. a,beg 13.513 13.597
2010596267  Forte Securitizadora S/A 20/07/2024 IGP-M +10,0% a.a. g eca 1.470 992
2010622245  Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 IPCA +9,5% a.a. a,b,ce 7.000 6.530
2010622269  Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 1PCA17,83% a.a. e ca 900 922
2010622322  Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 IPCA+17,8% a.a. a,bceg 3.000 2.822
2010622323  Forte Securitizadora S/A 20/11/2032 IPCA +9,5% a.a. eca 2.100 2.134
20L0483144 Forte Securitizadora S/A 20/11/2033 1PCA+8,3%| ea 7.900 6.963
20L0483145 Forte Securitizadora S/A 20/11/2033 1PCA+12,4% a.a. ae 3.600 3.326
20L0504499 Forte Securitizadora S/A 20/12/2025 1PCA + 8,6% a.a. a,beg 20.000 20.306
20L0504500 Forte Securitizadora S/A 20/12/2025 IPCA+8,6% a.a. a,beg 15.000 14.967
20L0505084 Forte Securitizadora S/A 20/12/2027 1PCA+12,6% a.a. aeg 19.050 18.979
20L0505190 Forte Securitizadora S/A 20/12/2027 1PCA+12,6% a.a. abeg 15.000 14.613
20L0592421 Forte Securitizadora S/A 20/06/2027 IPCA+11,5% a,bceg 2.100 1.946
20L0592423 Forte Securitizadora S/A 20/06/2027 IPCA+19,5% a.a. a,bceg 420 395
21A0796001 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA +8,3% a.a. a,b,ceg 7.225 6.346
21A0796002 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA +12,1% a.a. a,b,ceg 3.225 2.894
21A0796003 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA +8,25% a.a. eca 765 666
21A0796004 Forte Securitizadora S/A 20/11/2031 IPCA +12,08% a.a. e ca 328 288
21B0656306 Forte Securitizadora S/A 20/03/2026 IPCA +14,5% a.a. abeg 3.195 3.141
21B0718274 Forte Securitizadora S/A 20/02/2031 INPC + 8,0% a.a. a,b,ceg 3.010 3.148
21B0718276 Forte Securitizadora S/A 20/02/2031 INPC +12,0% a.a. a,b,ceg 1.290 1.392
21C0529621 Forte Securitizadora S/A 20/03/2031 IPCA+9,2%a.a. a,b,ceg 4.181 3.748
21C0529641 Forte Securitizadora S/A 20/03/2031 IPCA+11,0% a.a. a,b,ceg 2.139 1.944
21C0678164 Forte Securitizadora S/A 20/04/2031 IPCA+9,0% a,b,ceg 3.640 3.343
21C0678189 Forte Securitizadora S/A 20/04/2031 IPCA 15,7% a.a. a,b,ceg 1.560 1.517
21C0731381 Habitasec Securitizadora S/A 25/02/2025 IPCA+11,52%aa. a/b,ceg 5.071 5.166
21C0731447 Habitasec Securitizadora S/A 25/02/2025 [IPCA +11,52% a.a. ab,ceg 16.632 16.772
21D0503168 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IPCA +9% a.a. a,b,ceg 3.975 2.893
21D0503169 Forte Securitizadora S/A 20/04/2028 IPCA+11%a.a. a,beg 2.150 1.583
21D0696194 Vert Cia Securitizadora 22/04/2026 CDI+4,5% a.a. e 3.500 3.526
21D0805847 Forte Securitizadora S/A 20/06/2029 1PCA+10,2% a.a. a,b,ceg 15.925 16.357
21D0805849 Forte Securitizadora S/A 20/06/2029 IPCA +14% a.a. a,b,ceg 16.275 15.301
21E0823441 Base Securitizadora S/A 22/09/2036 IPCA+10% a.a. a,b,ceg 8.000 7.872
21F0569207 Ourinvest Securitizadora 10/06/2036 IPCA+9% a.a. ceg 3.164 3.064
21F0569252 Ourinvest Securitizadora 10/06/2036 IPCA+ 17% a.a. ceg 1.582 1.547
21F0950048 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA +9,5% a.a. a,b,ceg 27.279 27.103
21F0950049 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA +9,5% a.a. a,b,ceg 2.759 2.729
21F0950050 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA +14,5% a.a. a,b,ceg 20.466 19.857
21F0950051 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 1PCA9,50% a.a. b,c,h 3.000 3.009
21F0950052 Forte Securitizadora S/A 20/06/2028 IPCA +14,50% b,h,c 2.000 1.966
21F0953750 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA+10% a,b,ceg 16.625 16.863
21F0953751 Forte Securitizadora S/A 20/08/2029 IPCA+16,7% a.a. a,b,ceg 7.125 8.301
21F1150243 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA +8,5% a,b,ceg 5.250 5.058
21F1150244 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 1PCA8,50% a.a. h,ca 4.200 4.204
21F1150247 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 IPCA +13,50% a.a. h,ca 2.250 2.164
21F1150248 Base Securitizadora S/A 20/07/2028 1PCA13,50% a.a. h,c 1.800 1.802
21G0064620 Forte Securitizadora S/A 20/07/2026 1PCA +10% a.a. elg 27.504 27.858
21G0511750 Forte Securitizadora S/A 20/01/2029 IPCA+9% a,b,cge 37.420 37.219
21G0511751 Forte Securitizadora S/A 20/01/2029 IPCA+157% a.a. a,b,ceg 17.333 16.811
21G0613844 Bsi Capital SecuritizadoraS/A  20/07/2025 IPCA + 11% a.a. cig 50.000 50.394
21G0761891 RB Capital Securitizagdo 20/07/2026 IPCA+ 7% a.a. c i 33.500 32.193
21G0785091 Virgo Cia de Securitizagao 21/07/2031 IPCA +8% a.a. a,b,cig 30.000 29.038
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21H0042096 Forte Securitizadora S/A 20/07/2029 1PCA+9,5% | i,a,b,ceg 24.857 24.667
21H0042097 Forte Securitizadora S/A 20/07/2029 1PCA14,5% a.a. iabceg 13.872 13.894
21H0149980 Virgo Cia de Securitizagdo 22/08/2024 IPCA +9% a.a. cab,eg 11.835 11.573
21H0769214 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 IPCA+9,3% a.a. ceg 16.400 16.814
21H0769216 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 IPCA+10,5% a.a. ceg 24.600 25.170
21H0769217 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 1PCA9,25% h,ic, 5.344 5.479
21H0769218 Forte Securitizadora S/A 20/08/2026 1PCA 10,50% c h,i 8.016 8.202
21H0822020 True Securitizadora S/A 15/08/2030 IPCA +10% a.a. egc 30.000 29.366
21H0853779 Forte Securitizadora S/A 20/08/2036 IPCA+7,5% a,b,ceg 12.562 11.754
21H0853780 Forte Securitizadora S/A 20/08/2036 1PCA11,5% a.a. a,b,ceg 4.188 4.005
21H0921848 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA+10% | a,b,ceg 12.954 12.714
21H0921850 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA +15% a.a. a,b,ceg 3.300 3.316
21H0921851 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA+10,00%aa. e a 2.786 2.816
21H0921852 Forte Securitizadora S/A 20/09/2031 IPCA +15,00% a,eb,c, 699 708
21H1029300 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA +9% ce 38.500 38.785
21H1029302 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 1PCA+12,3%a.a. ce, 16.500 16.703
21H1029305 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA9,00% d, h,c, 13.993 14.056
21H1029306 Forte Securitizadora S/A 20/02/2034 IPCA+12,34% cde 5.997 6.019
2110142394  Forte Securitizadora S/A 20/05/2028 IPCA +10% a,b,ceg 8.400 8.497
2110142395  Forte Securitizadora S/A 20/05/2028 IPCA+12,5% a.a. a,bceg 2.100 2.128
2110183215  Forte Securitizadora S/A 20/01/2030 IPCA+10% a,b,ceg 47.964 48.645
2110183216  Forte Securitizadora S/A 20/01/2030 IGP-M +15,00% a.a. - 20.262 20.570
2110887723  Forte Securitizadora S/A 20/03/2025 1IPCA +10% abcfeg 3.900 3.910
2110888511  Forte Securitizadora S/A 20/03/2025 IPCA +14,4% a.a. a,bcfeg 2.600 2.610
21J0068517  Virgo Cia de Securitizagdo 22/01/2025 IPCA +9,00% iea 11.856 12.190
21J0764386  Forte Securitizadora S/A 20/10/2025 IPCA +8,5% abcfeg 2.800 2.667
21J0764804  Forte Securitizadora S/A 20/10/2025 IPCA+10,2% a.a. abcfeg 1.200 1.144
21J0856192  Forte Securitizadora S/A 20/04/2029 IPCA+10% ia,bceg 13.419 13.623
21J0856224  Forte Securitizadora S/A 20/04/2029 IPCA+17,5% a.a. ia,bceg 7.360 7.489
21J0989453  Base Securitizadora S/A 20/10/2032 IPCA+11% ce 26.444 27.125
21J0989842  Base Securitizadora S/A 20/10/2032 IPCA+152% a.a. ce 8.556 8.783
21K0732283 True Securitizadora 14/11/2033 IPCA +9% a.a. aceg 9.000 9.132
Total 1.197.821 1.176.031
Garantias:
(a) Fianga

(b) Coobrigacao

(c) Fundo

(d) Cessao fiduciaria de direitos creditérios

(e) Alienacio fiduciaria de cotas

(f) Seguro

(g) Cessao fiduciaria de conta vinculada
(h) Alienacio fiduciaria de agdes

(i) Hipoteca / Alienacdo fiduciario de iméveis
(j) Aval

(k) Fundo de Obras

() Fundo Pré-Operacional

(m)Fundo de Despesas

(n) Fundos de Juros

(o) Garantias Imobiliarias
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Lastro:

(1) - Compromisso de Compra e Venda
(2) - Debéntures

(3) - Cédula de Crédito Bancario

Nao foi identificada inadimpléncia nos fluxos de recebimento dos CRIs. Sendo assim ndo
foram constituidas provisdes para perdas para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 e 2021.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), foram atualizados pela variacdo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papeis. Os valores
de mercado foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas
de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias,
mercado secundario, avaliacdo do risco de crédito e mercado.

A movimentacao dos CRIs durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e
2021 estao assim demonstradas:

Descriciao 31.12.2022 31.12.2021
Saldo Inicial 1.176.031 189.145
Aquisicdes 229.134 1.628.596
Rendas 290.311 105.830
Amortiza¢do/rendimento recebido/vendas (441.062) (747.540)
Valores a receber (1.812) -
Saldo Final 1.252.602 1.176.031

b) Cotas de Fundos Imobiliarios

As aplicagbes em cotas de fundos imobilidrios estdo representadas pelos seguintes
Fundos:

Instituicao 31.12.2022 31.12.2021

Fundos administradora Qtde Valor Qtde Valor

FII - Devant Fundos de FII (a) Banco Daycoval S.A. 631361 46.089 622.098 60.213
Leste Riva Equity Preferencial I Genial Investimentos 90.000 9.660 90.000 9.000
R Cap 1810 Fundo de Fundos (b) Monetar DTVM 280.000 26.880 240.000 24.000
Ourinvest Jpp FII Finaxis DTVM - - 500 46
Valora CRI Indice de Prego FII BTG Pactual - - 1.000 101
FII IC Loteamentos Vértx DTVM 100.000  10.090 100.000 10.047
Total 1.101.361 92.719 1.053.598 103.407
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(a) O Fundo de Investimento Devant Fundo de Fundos Imobiliario - FII (“FII Devant”) foi
constituido sob a forma de condominio fechado em 09 de abril de 2021 e autorizado
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em oficio de 9 de dezembro de 2008,
com prazo indeterminado de duracdo. O FII Devant iniciou suas atividades em 26 de
abril de 2021, tem por objetivo o investimento nos seguintes valores mobiliarios,
respeitadas as exigéncias e disposi¢oes relativas a politica de investimentos contidas
no regulamento do Fundo: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario
(“FII”), prioritariamente, (ii) letras hipotecarias (“LH”); (iii) letras de crédito
imobiliario (“LCI”); (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor (“CRI"); (v) fundos de
investimento em direitos creditérios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e
desde que suas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentac¢do em vigor (“FIDC"); (vi)
debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrucao da CVM n? 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo
CVM n? 472/08"), e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vii) acdes de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“A¢des”);
(viii) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacao aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida - LIG.

(b) O R CAP 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario (“R CAP 1810”)
é¢ um Fundo de Investimento Imobiliario foi constituido sob forma de condominio
fechado, em 16 de margo de 2020, com prazo de duracao indeterminado. O objetivo
do R CAP 1810 é a obtengdo de renda, mediante a aplicacao da totalidade dos recursos
de seu Patrimonio Liquido, preferencialmente em: (i) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”); (ii) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
(“FIDC”), que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (iii) cotas de fundos de
investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario. Subsidiariamente, o Fundo podera investir em: (i) Letras de Credito
Imobiliario (“LCI"); (ii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iii) Letras Hipotecarias
(“LH™); (iv) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrugdo CVM n? 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (v) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ("CRI”), e (vi) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrucao CVM n2472/08).
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6. Instrumentos financeiros derivativos

0 regulamento do Fundo permite a utilizacao de técnicas de hedge destinados a prote¢do
patrimonial.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo nao utilizou
instrumentos derivativos.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a) Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos
em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil
como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos
emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As varia¢des de pregos dos
ativos poderdo ocorrer também em funcido de alteracdes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudan¢as nos padroes de
comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas significativas no contexto
econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas
de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis.

Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer oscilagdes significativas de precos, com
reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou aos fundos investidos. O Fundo ou fundos investidos
que investem em direitos creditorios estdo sujeitos a risco de perda em caso de eventos
que acarretem a ndo realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca
de intervencao, liquidacao, regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.
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Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse
risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou
do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversao em quantidade de
cotas, amortizacdes e pagamento dos resgates solicitados.

Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacado financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Outros riscos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, preponderantemente, pelos certificados de
recebiveis imobiliarios elegiveis, a propriedade das cotas nao confere aos cotistas de
propriedade direta sobre os certificados de recebiveis imobilidrios. Excetuadas as
ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, em nenhuma outra hipétese a
Administradora, Gestora e/ou o Custodiante serao responsabilizadas por qualquer
depreciacdo dos bens da carteira do Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de
liquidacdao do Fundo ou resgate de cotas.

b) Controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador
mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia
de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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8. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administracgdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Devant Asset Investimentos Ltda.

Custodia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custédias encontram-se
registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3.

9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

0 patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicao, subscrigao,
integralizacdo, remuneragao, amortizagdo e resgate descritos no Regulamento referente
a emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

O patrimonio liquido em 31 de dezembro de 2022 esta representado por 14.044.908,00
(em 2021 - 13.905.720,00) cotas subscritas e integralizadas com valor patrimonial

unitario de R$ 101,30 (em 2021 - R$ 96,63).

A rentabilidade calculada com base na variacao da cota e patrimonio liquido médio nos
exercicios é a seguinte:

Patrimonio liquido

Exercicio Rentabilidade (*) médio
Exercicio findo em 31.12.2022 20,381% 1.369.759
Exercicio findo em 31.12.2021 12,44% 873.192
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A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuicdes realizadas pelo Fundo.
10. Encargos do Fundo
a) Taxa de administracao e gestao

O Fundo pagar4, pela prestacao dos servicos de administragao, gestdo e controladoria de
ativos e passivo, nos termos do regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracdo equivalente a 1,20% ao ano do Patrimonio Liquido do Fundo,
calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252, observado o pagamento minimo
de R$ 15 devido ao Administrador que devera ser corrigido anualmente pelo IPC-A, que
sera composta da Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestao, Taxa de Banco
Liquidante e Taxa de Escrituracdo (em conjunto compde o conceito de “Taxa de
Administracao”) da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracao Especifica: Pelos servicos de administracao e controladoria
de ativos e passivos, bem como para remunerar os servicos de custodia, tesouraria
e processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a
remuneracdo de 0,20% ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o
pagamento minimo de R$15, que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA;

(ii) Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdao, o Fundo pagara diretamente ao Gestor
remuneracdo de 1,0% ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo;

(iii) Taxa de Banco Liquidante: sera acrescida a taxa de administracao devido ao
administrador quando se fizer necessaria a contratacao um valor fixo mensal de
R$1,2; e

(iv) Taxa de Escrituracdo, sera acrescida a taxa de administracio devido ao
administrador pelos servigos de escrituragdo e paga diretamente ao Administrador
a remunerac¢ido mensal de R$2 e uma remuneracgio variavel conforme nimero de
cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a despesa com taxa de administragao foi
de R$ 2.671, a taxa de gestdo foi de R$ 13.175, a taxa de escrituragio foi de R$ 191 e a
despesa com banco liquidante de R$ 14.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de administracao foi

de R$ 1.821 e a taxa de gestdo foi de R$ 9.026, a taxa de escrituragio foi de R$ 247 e a
despesa com banco liquidante de R$ 18.
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b) Taxa de performance
O Fundo pagara ao Gestor uma remuneragao equivalente a 10% do valor da rentabilidade
das Cotas que exceder 100% da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -

Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a despesa com taxa de performance foi de
R$ 11.372 (em 2021 - 6.469).

c) Encargos debitados no Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimonio liquido
médio de R$ 1.369.759 (em 2021 - R$ 873.192) foram os seguintes:

31.12.2022 31.12.2021
Despesas Valores % PL médio Valores % PL médio
Taxa de gestdo 13.175 0,96% 9.026 1,03%
Taxa de performance 11.372 0,83% 6.469 0,74%
Taxa de administracdo 2.671 0,19% 1.821 0,21%
Auditoria e custddia 315 0,02% 27 -
Taxa de escrituracdo 191 0,01% 247 0,03%
Taxa de fiscalizagdo CVM 61 - 51 0,01%
Despesas com consultoria juridica 43 - 62 0,01%
Outras despesas 26 - 367 0,04%
Despesas com banco liquidante 14 - 18 -
Despesas com impostos 3 - 93 0,01%
Total 27.871 2,03% 18.181 2,08%

11. Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
a) Emissodes e integralizacoes de cotas

No ambito da 12 emissao de cotas do Fundo (“12 Emissdo”), serdo emitidas até 1.000.000
de cotas de série Unica, totalizando até R$ 100.000. A oferta de Cotas da 12 Emissdo podera
ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 150 mil cotas, no montante
de R$ 15.000, ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas até o final do
prazo de distribuicdo serdo canceladas pelo Administrador, sem necessidade de
aprovacao dos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
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As cotas da 12 Emissao serdo objeto de oferta publica com esforcos restritos de
distribuicao, nos termos da Instru¢do CVM n? 476/09, a qual sera realizada com base nas
caracteristicas descritas no suplemento e liderada diretamente pelo Administrador ou
por instituicdo integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, contratada
pelo Administrador, em regime de melhores esfor¢os, sempre em conformidade com o
disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da
oferta.

No ato de subscri¢do das cotas, o cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao
e o Compromisso de Investimentos (se aplicavel), que conterdo todas as disposicdes
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relacdo ao Fundo e a sua forma de
integralizagdo. As cotas da 12 Emissao deverdo ser integralizadas no ato da subscrigao, a
vista e em moeda corrente nacional, ou mediante chamadas de capital, conforme os
procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscri¢do e no Compromisso de
Investimentos (se aplicavel), observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.

A primeira emissdo de cotas foi realizada em oferta publica restrita, conforme Instrugdo
CVM 476/09, representada por uma série de 1.700.000, pela qual foram subscritas
1.031.554 cotas que foram integralizadas pelo montante de R$103.155.

Foi realizada uma segunda emissao de cotas em oferta publica restrita, conforme
Instrugdo CVM 476/09, representada por uma série de 1.700.000. Até 31 de dezembro de
2020, foram subscritas 1.168.932 cotas que foram integralizadas pelo montante de
R$116.893.

Em janeiro de 2021 foi encerrada a oferta primaria de cotas da 22 emissdo de cotas do
Fundo, sob o regime de esforcos restritos de distribuicdo, no ambito da Oferta Restrita
foram subscritas e integralizadas a totalidade das novas cotas ofertadas, perfazendo o
montante de R$ 204.000.

Em 15 de margo de 2021 foi encerrada a oferta primdria de cotas da 32 emissao de cotas
do Fundo, sob o regime de esforgos restritos de distribuicao, no ambito da Oferta Restrita
foram subscritas e integralizadas a totalidade das novas cotas ofertadas, quais sejam:
3.316.249 novas cotas, perfazendo o montante de R$ 330.000.

Em 10 de junho de 2021 foi encerrada a oferta primaria de cotas da 42 emissao de cotas
do Fundo, sob o regime de esforgos restritos de distribuicao, no ambito da Oferta Restrita
foram subscritas e integralizadas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, quais sejam:
4.559.266 novas cotas, perfazendo o montante de R$ 450.000.
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Em 26 de outubro de 2021 foi encerrada a oferta primaria de cotas da 52 emissao de cotas
do Fundo, sob o regime de esforgos restritos de distribuicao, no ambito da Oferta Restrita
foram subscritas e integralizadas a totalidade das Novas Cotas 2.084.123 novas Cotas,
perfazendo o montante de R$ 204.390.

Foirealizada uma 62 emissdo de cotas em oferta publica restrita, conforme Instru¢do CVM
476/09 e em 30 de dezembro de 2021 foram subscritas e integralizadas a totalidade de
874.623 novas cotas, perfazendo o montante de R$ 83.780.

Foirealizada uma 72 emissao de cotas em oferta publica restrita, conforme Instrucao CVM
476/09 e em 04 de novembro de 2022 foram subscritas e integralizadas a totalidade de
139.188,00 novas cotas, perfazendo o montante de R$ 13.824.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram emitidas 139.188,00 cotas
totalizando uma integralizagdo de R$ 13.824.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram emitidas 11.705.234,00 cotas
totalizando uma integralizagio de R$ 1.169.237.

b) Amortizac¢oes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei no 8.668/93 e no artigo 92 da Instrucao CVM
472/08, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidacao do Fundo.
As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, mediante (i) a prévia
recomendacdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 ndo houve amortizac¢do de cotas.
c) Negociacao de Cotas
As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo pelo c6digo DEVA11,

sendo que a ultima negociacdo no exercicio foi realizada em 29 de dezembro de 2022 no
valor de R$ 87,25 (em 2021 - 103,80).
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As cotacOes mensais negociadas, estdo assim apresentadas:

Més 2022 2021
Janeiro 102,41 122,81
Fevereiro 101,58 119,60
Margo 99,15 118,75
Abril 97,51 110,24
Maio 98,49 105,01
Junho 99,51 105,00
Julho 99,80 104,00
Agosto 97,76 104,22
Setembro 94,64 102,35
Outubro 90,30 102,39
Novembro 84,48 98,20
Dezembro 87,25 103,80

12. Legislacao Tributaria
a) Tratamento tributario do Fundo

De acordo com a legislacao em vigor, a Instrucao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicag6es financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdao Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, artigo 40 da IN 1.585.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.
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Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein?11.196/05 e alteragdes posteriores estendeu os beneficios do inciso III do artigo
32 da Lei n? 11.033/04, de isencao do imposto de renda sobre as distribui¢des pagas a
cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes condigdes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacao a aliquota de 20%.

13. Transag¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n?®
10, o Fundo possui as seguintes transa¢coes com partes relacionadas:

a) Depositos bancarios
O Fundo efetua movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto a

administradora. Em 31 de dezembro de 2022 o saldo em conta corrente era de R$ 20. Em
31 de dezembro de 2021 o saldo em conta corrente era de R$ 703.

14. Distribuicao de rendimentos

De acordo com a Lei 8.668/93 e Oficio-Circular CVM n? 01/2014, o Fundo devera
distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.
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A seguir apresentamos o demonstrativo de distribuicdo de dividendos no exercicio findo

em 31 de dezembro de 2022:

Demonstracoes dos resultados contabil e financeiro

2022

Ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracdo

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII

(-) Auditoria independente

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des (incluindo a CVM)

(-) Comissodes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII
(-) Honorérios de advogados

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

Resultado contabil /financeiro liquido

Resultado financeiro liquido acumulado
(+) Lucro contabil passivel de distribuicao
Rendimentos declarados

(-) Rendimentos pagos antecipadamente

% do resultado financeiro liquido declarado

Contabil Financeiro

281.151 141.345

281.151 141.345

5.180 5.182

5.180 5.182

(15.846)  (15.996)

(11.372) (9.766)
(2) (1)

(37) (26)
(526) (660)
(7) (7)

(44) (44)
(37) (254)

(27.871)  (26.754)

258.460 119.773

119.774
71.011
190.785
(190.785)
159,29%
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A seguir apresentamos o demonstrativo de distribuicao de dividendos no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021:

Demonstracdes dos resultados contabil e financeiro 2021
Contabil Financeiro

Ativos imobiliarios representados por TVM:

(+) Juros dos certificados de recebiveis imobilidrios 105.831 67.686
(+) Recebimento de correcdo monetaria e principal - 80.919
(+/-) Cotas de fundos imobiliarios 2.528 1.597
Resultado liquido de ativos imobiliarios 108.359 150.202

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Cotas de fundos de renda fixa

(+) Titulos publicos federais 3.441 3.441
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 3.441 3.441

Outras receitas/despesas

(-) Gastos com emissao de cotas - (11.800)
(-) Auditoria e custddia (28) (11
(-) Despesa de taxa de administracdo e gestiao (11.094) (9.644)
(-) Despesa de taxa de performance (6.469) (4.068)
(-) Taxa de fiscalizagdo CVM (51) (51)
(-) Despesas do sistema financeiro (166) (166)
(-) Taxa de escrituragao (247) (247)
(-) Despesas juridicas (62) (62)
(+) Outras receitas 2.141 2.141
() Outras despesas (65) (256)
Total de outras receitas/despesas (16.041) (24.164)
Resultado contabil/financeiro liquido 95.759 129.479
Rendimentos pagos 128.826
Total distribuido 128.826
% do resultado financeiro liquido declarado 99,00%

15. Divulgacao de informacgoes

A politica de divulgagdo de informagdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacao mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patriménio
e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da relacao de demandas judiciais
ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicacao de
informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
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16. Demandas judiciais

Nao haregistro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracao do Fundo.

17. Alteracgoes estatutarias

Em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas realizada em 06 de maio de 2022 foram
aprovadas as contas e demonstracdes contabeis do Fundo, relativas ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2021, devidamente auditadas.

18. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da RSM Brasil
Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria
externa.

19. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a
Resolucdao CVM 175, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao
de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para
os fundos. A Resolugao entrara em vigor em 3 de abril de 2023, com prazo para adaptagao
até 31 de dezembro de 2024, e revogara a atual Instrucdo CVM 472.

20. Eventos subsequentes

Para os CRIs que possuem como devedor o Grupo WAM, a fim de readequar suas
estruturas de pessoas, processos e capital ao novo cendrio macroecondémico de taxa de
juros, menor velocidade de vendas e um maior nivel de distrato, a operacao de CRI ligado
a companhia obteve waiver para readequacao do fluxo de caixa e plano negécios, através
da aprovacdao em Assembleia Geral de Titulares. Vale ressaltar que a operagdo conta com
uma estrutura robusta de garantias, além de projetos que acumulam entre carteira de
recebiveis e estoque de unidades mais de R$1,9 bilhao.
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Para buscar solugdes e preservar a saude financeira do CRI cujo devedor é o Circuito de
Compras, no dia 10 de abril de 2023 foi realizada Assembleia Geral de Titulares (“AGT”)
onde os detentores do CRI deliberaram pela concessdao de waiver para as obrigacoes
pecuniarias de mar¢o de 2023 e aprovaram, entre abril (inclusive) e dezembro (inclusive)
de 2023, (i) a concessao de caréncia nos pagamentos de principal e (ii) a concessdo de
caréncia em 50% do valor de juros. Em abril de 2023, as parcelas foram adimplidas em
totalidade na sua respectiva data de aniversario, conforme aprovado em AGT.

Em 22 de margo de 2023, foi recebido pedido do grupo Gramado Parks na figura do seu
entdo administrador e pela decisdao da 22 Vara Judicial da Comarca de Gramado no Rio
Grande do Sul de tutela cautelar para suspensdo do pagamento dos CRIs onde o grupo
Gramado Parks figura como devedora bem como a possibilidade de execucdo das
garantias previstas nestes instrumentos. No dia 13 de maio de 2023, um despacho emitido
pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul autorizou a Securitizadora a
retomar a cobranca dos recebiveis imobilidrios e executar as garantias dos respectivos
titulos cujos investidores haviam votado em Assembleia Geral de Titulares pelo
vencimento antecipado dos CRIs. De acordo comaLei 11.101 /05 de Recuperacao Judicial
e Faléncia de Empresas, os créditos cedidos fiduciariamente, que garantem a propriedade
fiduciaria de direitos creditérios e/ou dos demais bens e direitos a ele atrelados, ndo sao
submetidos a efeitos de regime recuperacional . Em virtude da decisdo liminar em favor
dos investidores, nos dias 13 e 14 de junho de 2023, foi realizada uma reuniao de
atualizacdo para informar aos detentores dos CRIs sobre uma notificacao formal recebida
pela Securitizadora, contendo proposta de acordo inicial proveniente da devedora. Os
credores solicitaram maior detalhamento da proposta a fim de embasar a tomada de
decisdo com o devido rigor.

Devido a todas as discussdes relacionadas as condi¢des de recuperabilidade dos CRIs
acima citados, o Administrador identificou a necessidade de ajuste do risco de crédito dos
titulos, impactando o valor justo dos CRIs cujo devedor é a Gramado Parks em marc¢o e,
novamente, em abril de 2023 e dos CRIs cujos devedores sdo Grupo WAM e Circuito de
Compras em margo de 2023.

0 Administrador ndo fez ajustes no pre¢o dos ativos em 31/12/2022, uma vez que o
declinio do valor justo aconteceu em momento posterior a data base, fruto de
circunstancias que surgiram e resultaram no aumento do risco de crédito dos devedores.
Dessa forma, o Administrador entende que em 31/12/2022 os titulos estdo marcados a
valor justo e ndo necessitam de ajustes adicionais de preco.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

21. Diretor e Contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0
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