
REGULAMENTO

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO

CNP」ノMF N° 26.614.291ノ0001-00

CAPITULO I

DO FUNDO

1.1.O GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOB:LIAR10(“ Fundo''),6 um fundo de investimento

imobiti6● o constituido sob a forma de condomfnio fechado,de acordo com a Lei n° 8668,de 25 de junho de

1993,conforme atterada(“ Lei n° 8.668")e a inStrucao da cOmissio de Valo「 es Mobiti6rios(“ CVM")n° 472,de

31 de outubro de 2008,conforme atterada(“ :nStrucao CVM 472"),administrado peta CM CAPiTAL MARKETS

DiSTRIBU:DORA DE TITULOS E VALORES MOBIL:AR10S LTDA.,com sede na Cidade e Estado de Sao PautO,na

Rua Comes de Carvatho, n°  1195, 4° andar, inscnta nO cNP」 sob o n° 02.671 743ノ 0001・ 19, devidamente

autorizadaさ prestacao dOs servicos de administracaO de carteira de titutos e valores mobiti`nos atrav6s do

Ato Dectarat6● on° 13690,expedido em 04 de junho de 2014(“ Administradora"),geridO pela SuPERNOVA

CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,com sede na Rua」 oaquim Flonan。 ,466,5° andar,Conj 502,Ed.

Corporate, ltaim Bibi, na Cidade de SAO PAULO ― SP, inscnta nO cNP」 sob o n°  10790.817/0001-64,

devidamente autonzada peta cVM Para a prestacaO dOs serv19os de gestio de fundos de investimento atrav6s

do Ato Dectarat6rio n° 10555,de 26 de agosto de 2009(“ Gestora"),e regido petas disposicOeS COntidas neste

regutamento(“ Retutamento").

1.1.1.O Fundo teri prazo de duracaO indeterminado

CAPiTULO II

DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas (conforme termo definido abaixo) do Fundo sio destinadas a investidores em geral, sejam eles

pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,

domicitiados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores

nao permitidos peta tegislagao vigente.

CAP:TULO l‖

D00BJETO E DA POL:TICA DE INVESTIMENT0

3.1.O Fundo tem por obJeto a reatizacao de investimentos em im“ eis comedais,p口 ontarlamente nos

segmentos industnal e 10gistico,com a flnatidade de tocacao atiplca(bυ
'It[05●

it,retroflt ou mfe and leaseback)

(“COntratos de Locacう o")ou Venda, desde que atendam aos cnt`r10s eさ  politica de investimento do Fundo

descntOs neste R∝ uhmentOぐ`At市oslmoЫ‖
`nos")

3,1.1. Os Ativos lmobitiarios que venham a ser adquiridos peto Fundo deverio observar os

etegibitidade descritos abaixo:
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Capital

f) na hip6tese de tocagio nio residencial de im6vet urbano, cliusula contratuat prevendo que

em caso de denrincia antecipada do vincuto tocaticio peto locatario, este se compromete a pagar

multa equivalente i soma dos vatores dos alugu6is a receber at6 o termo finat da tocagao, nos termos

do artigo 54-A, 52", da Lei n" 8.245; e

S) meta de rentabilidade que atenda, na data de celebragao do Contrato de Locagao, ao crit6rio

estabetecido na f6rmula (" Cap Rote"li

Cap Rate = Vator do Aluguet Anual / Valor do lm6vel , Cupom M6dio da NTN-B Referancia + 3,0% (tr6s por

cento)

Valo「 do Atuquel Anuat:valor do aluguet a ser pago peto locat6rlo durante o pe● odo de 12(doze)meseS;

Cupom da NTN‐ 3 de Referencia:juros reais pagOs acima da vanacEO do!ndice Nacional de Pre,os ao

Consumidor Amplo‐ lPCA,conforme apurado peta ANBIMA,da NTN‐ B com vencimento mais pr6ximo a

10(de2)anOS nO mOmento da aquisicao dO im6vet pelo Fundo;

Cupom M6dio da NTN‐ 3 de Referencia:m`dia do Cupom da NTN‐ B de Referencia dos 60(sesSenta)dias

ante百oresさ cetebracao dO cOntrato de Locaca。 .

3.1.4 0scnt6● Os previstos nos itens(a),(b)e(q)da Cliusuta 3.1 3 poderao ser dispensados por detiberacao

dos Cotistas em Assembleia Ceral.Os cnt6● Os prevlstos nos itens(c)e rd)da c16usuta 3.1 3 pOderao ser

dispensados por decisio da Gestora.

3.1.5 A parcela do pat● m6nio do Fundo nio aplicada nos Ativos:mobitiirlos poderi ser aplicada em ativos

de renda fixa e cotas de fundos de investimento, inctuindo, sem timitacao:(1)tituloS p6bticos federais;(il)

operaφes comprOmヽ sadas tastreadas nesses 6tulos;e(li)cOtas de fundos de investimento ctassincadOs cOmo

“Renda nxa Referendado"e cotas de fundos de investimento imobili`百 o(“Ativos de Renda Flxa"e,em cOnjunto

com os Ativos lmobiti6nos, “Ativos'')RefendOs fundos de investimento deverao, necessanamente, ser

administrados pOr uma das seguintes instltuisOes(ou empresas pertencentes a seus congiomerados): lta6

Unibanco S.A.; Banco Bradesco S A.; Banco do Brasil S A; Caixa Econ6mica Federal; Banco Santander(BraSiり

S.A.ou alguma outra instituicao cOm ctassiflcacaO de nscO igual ou supenorさ sinstituif5es mencionadas adma.

3.1.6 0s resgates dos Ativos de Renda Flxa somente serう o permitidos para os seguintes eventos:

a) pagamento de taxa de administragao do Fundo;

Onde:

Valor do lm6vet: valor de aquisieao do im6vet pelo Fundo;

b) pagamento de encargos e despesas do Fundo,

tributos e encargos decorrentes da aquisigao,

irs despesas,
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administracao e avalia95o doS im6veis que componham seu patrlm6nio;

C) investimentos em novos Ativos; ou

distribuigao mensaI de rendimentos aos Cotistas.

3.1.7. O Fundo nio podere adquirir cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos peta

Administradora, peta Gestora ou por empresas a etas ligadas.

3,1.8. O Fundo nio dever6 observar quatquer limite de concentragio miximo em um inico im6vel.

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos

decorrentes dos Contratos de Locagao e ganho de capital por meio da venda dos Ativos lmobitierios, com a

consequente valorizaqao de suas Cotas.

3.3. sem prejuizo do detathamento feito na Cliusula 9.1 abaixo, competira exctusivamente i Gestora a

decisio sobre aquisigio, atienagSo, negociagio ou renegociaEao dos Ativos, independentemente de

autorizaeao pr6via dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o desempenho de suas fung6es.

3.4. Os recursos obtidos com a atienagao de Ativos lmobitiirios deverao ser (a) reinvestidos ou amortizados,

a crit6rio da Gestora, quando o valor de alienagio do respectivo Ativo lmobitierio nao gerar lucro contibil
passivet de distribuigao, conforme legistagao em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionatmente ao

montante que o valor de cada Cota representa retativamente ao patrim6nio tiquido, quando o vator de

alienaeao do respectivo Ativo lmobitierio gerar lucro contibit passivel de distribuigao, conforme legistaEao

em vigor.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu

patrim6nio liquido, deverao ser respeitados os limites de apticagio por emissor e por modatidade de ativos

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegdes

previstas na regutamentagao especifica apticivet ao Fundo.

3.6. O objeto do Fundo e sua potitica de investimento descritos acima nio poderao ser atterados sem pr6via

detiberagio da Assembteia GeraI de Cotistas, respeitado, ainda, o qu6rum de detiberagio estabetecido neste

Regutamento.

3.7. Nao 6 permitido ao Fundo a reatizagao de operag6es com derivativos.

CAPiTULO IV

DAs CARACTERiSTTCAS, EMtSSAO, DtSTR|BUtqAO, SUBSCRTCAO E TNTEGRALTZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a frag6es ideais de seu patrim6nio liquido, sendo nominativas e

d)

e CNilft Pettria iuridtcr

escriturais em nome de seu titutar ("Cotas").

エ
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4.2. O vator das Cotas do Fundo seri catculado pela divisio do vator do patrimdnio tfquido peto n0mero de

Cotas em circutagao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-d peta conta de dep6sito das Cotas aberta em nome dos titulares

de Cotas do Fundo ("Cotistas"), a quatquer momento, e o extrato das contas de dep6sito representara o

nfmero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas do Fundo terao prazo de duragio indeterminado.

4.5. As Cotas conferem a seus titutares direitos patrimoniais e polfticos iguais.

4.5.1 . Todas as Cotas tereo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas,

direito de voto no interesse do Fundo.

4.5.2.Os Cotistas participarao em igualdade de condig6es dos tucros distrlbufdos, tomando‐ se por base a

totatidade das Cotas subscntas,sem levar em consideracう o o percentual de Cotas ainda nio integratizadas.

4.5.3.Os Cotistas do Fundo(1)nio pOderao exercer direito reat sobre os im6veis integrantes do pat百 m6nio

do Fundo,e(11)nう 。respondem pessoatmente por qualquer obrigacao legat Ou contratuat retativa aos Ativos

lmobitiさ‖os integrantes do patrlm6nio do Fundo, satvo quanto さobngacぅ。 de pagamento das Cotas que

subscrever.

4.6. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 9° da instrucaO CVM 472,as Cotas do

Fundo n5o serao resgativeis.

4.7.Nao seri cObrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.8.As Cotas, ap6s integratizadas, serao negociadas no mercado de batcao organizado ou no mercado de

bolsa de vatores administrado peta BMaFBOVESPA S A.-3olsa de Vatores,Mercadonas(“ BMaBovsESPA").

4.9.As Cotas de cada emissio do Fundo serao objetO de(1)Oferta p`blica de dist● buicaO, nOs termos da

lnstrusio da CVM n° 400,de 29 de dezembro de 2003,conforme alterada(“ lnStrucao CVM 400"),(11)。 ferta

p6btica com esforfos restritos de dist● buisうo, nos termos da lnstrucao da cvM n° 476,de 16 de janeiro de

2009(“ lnstrucao CvM 476"),reSpeitadas,ainda,em ambos os casos,as disposicoes da lnstrucao cvM 472,ou

(lii)quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legistacう o braSteira,respeitado o p6blico‐ alvo do Fundo.

4.9.1.A Administradora, ou integrantes do sistema de dist● buicao pOr eta contratados, fari a dist● buicao

das Cotas do Fundo

4.10. O pathm6niO inicial do Fundo seri formado petos recursos integratizados petos Cotistas quando da

subsc●cao das cOtas representativas da pnmeira emissio, nos termos do suplemento da p● melra emissうo

anexo ao presente Regutamento(“ Prlmeira Emissa。 '')

dist百buicう o,

I
“r‐
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4.1O.1. A Primeira Emissao de Cotas seri realizada por meio de oferta pibtica de
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primirio no DDA - Sistema de Distribuigao de Ativos administrado e operacionalizado peta BM&BOVSESPA e,

ap6s o encerramento da oferta pibtica de distribuigao, serao negociadas no mercado de botsa da

BM&.BOVSESPA.

4.11.Sem preJu120 dO disposto acima,na medida em que a Cestora identifique a necessidade de aportes

adicionais de recursos,a Administradora podera,nos termos do inciso VI‖ do artigo 15 da lnstrucao cvM 472,

aprOvar novas emiss5es de Cotas, seus termos e condicOes, inctuindo, sem limita,う o, a possibitidade de

subscnfao parciat,o montante minimo para a subscnciO das cotas,a modalidade e o regime da oferta pttblica

de distnbuicaO de tais novas Cotas,sendo que(a)。 Va10r de emissao de novas Cotas deveri ser deinido com

base no valor patnmOniat das Cotas do Fundo existentes,(b)podem ser emitidas Cotas no valor total m`ximo

de at6 RS750.000.000,00(setecentos e cinquenta mith6es de reais),(C)。 S atuais Cotistas terao direitO de

prefeに ncia na subscrlcう O de novas Cotas,sendo que o prazo para seu exercicio dever6■ car em aberto peto

prazo minimo de 10(dez)Dias 6teis,e(d)referldo direito de preferencia nぅ 。poderi ser cedido a terceiros.

4.11.1.As novas emiss5es de Cotas que nう o se enquadrarem nas condicOes previstas acima deverao ser Objeto

de aprovacaO peta Assembleia Ceral de Cotistas,a qual deveri especiflcar seus termos e condic6es,inctuindo,

sem timitacao, a pOssibitidade de subsc● 95o parcial, o montante minimo para a subsc● 9io das Cotas, a

modatidade e o regime da oferta p6blica de distribuicao de tais nOvas Cotas,sendo que o vator de emiss5o de

novas Cotas deveri ser definido com base no valor patnmOnial das Cotas do Fundo existentes.

4.12. Por ocasi5o da P● meira Emiss5o, seri admitida a subsc● cio parcial das Cotas ofertadas, conforme

determinado pela Administradora em conjunto com a Cestora e mediante cancetamento do satdo nao cO10cado

findo o prazo da distnbuicaO

4.13. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Ceral de Cotistas, os Cotistas terao O direito de

prefettncia na subscricao de nOvas Cotas.O direito de preferencia refendo deveri ser exercido peto Cotista

em at`30(t● nta)diaS da Assembleia Ceral de Cotistas que detiberar sobre a nova emissio,sendo vedada a

cessaO deste direito a terceiros

4.14.Os Cotistas nうo terao direito de prefeに ncia na aquisi95o daS COtas negociadas no mercado secundirio,

as quais poderao ser tivremente atienadas a terceiros adquirentes Ao adquirlr as Cotas por qualquer modo ou

motivo,o Cotista,simuttanea e automaticamente,aderlri aos termos do Regutamento

4.15.A subsc●9う o daS COtas no ambitO de cada oferta p6blica seri efetuada mediante assinatura do boletim

de subscn9う。,que especificar6 as respectivas condic6es de Subscncao e integratizacao,e dO termo de adesio

ao Regulamento,por meio do quat o investidor deveri dectarar que tomou conhecimento e compreendeu os

termos e ct`usutas das disposi,6es dO presente Regulamento, em especial daquelas referentesさ potitica de

investimento

4.16. O preco de integratizacう o de cada Cota deveri ser o valor unit6● o das Cotas na primeira data de

integratizagao da emissao questiO(“ P● meira Data de lnt(電 ra‖ zacao'')

4.17.AintegralizacaodascOtasdeveraserrealizadaemmoedacorrentenacionalpor° rdemdeil111ヤ
}
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d6bito em conta corrente, documento de ordem de cr6dito ou outro mecanismo de transferencia permitido,

nao sendo permitida a integratizageo em im6veis ou em direitos relativos a im6veis.

4.18. Caso atgum Cotista deixe de cumprir, total ou parciatmente, sua obrigagao de integralizagao de Cotas

do Fundo, conforme estabelecido neste Regutamento, a tiquidagao de parceta das Cotas poderi ser reatizada

junto ao Escriturador do Fundo. Nesta hip6tese, a tiquidagio da Oferta poderi ocorrer por meio de recibo das

Cotas.

CAPiTULO V

DA pOLiTtCA DE D|STR|BUIGAO, DE RETENgAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE A IIORTIZAEAO DAS

COTAS

5.1 . Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores

das receitas dos contratos de Locagio, ou venda ou cessio dos direitos reais dos Ativos lmobilierios integrantes

do patrim6nio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em

Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regutamento

para a manutenqao do Fundo, em conformidade com a regutamentaqao em vigor'

恩9allデ

5.1.1. A Administradora poderi constituir uma reserva

Fundo, para arcar com despesas dos Ativos lmobitiirios,

patrim6nio tiquido do Fundo.
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de contingencia, exctusivamente com recursos do

com valor equivatente a at6 5% (cinco por cento) do

5.2. O Fundo deveri distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em batango ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

5.2.1. Nao obstante, o Fundo poderd, a crit6rio da Gestora, levantar balango ou batancete intermediirio

mensal para fins de distribuigao de rendimentos, a tituto de antecipagao dos resuttados do semestre a que se

refiram, sendo que eventual satdo nio distribuido como antecipagao ser6 pago com base nos batanqos

semestrais acima referidos.

5.2.2. Fa.;ilo jus aos lucros referidoS acima os titutares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no

sistema de escrituragao no dia da divutgaqao da distribuieao de rendimentos'

5.2.3. As Cotas poderao ser amortizadas, a crit6rio exctusivo da Gestora, a quatquer tempo, nos termos deste

Regutamento, em iguais condig6es aos Cotistas.

5.?.4. Parafins de amortizagio de cotas do Fundo, serd considerado o valor de cota apurado pelo Fundo no

Dia ftit imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizaqio. O valor da Cota para

fins de pagamento de amortizagao ser6 aquete correspondente ao vator do patrim6nio tiquido do Fundo

dividido peto nimero de Cotas emitidas em circuhgao no dia anterior ao do pagamento da amortizaqao'

5.2.5, Quando a data estiputada para quatquer pagamento de

ゝ
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tal pagamento seri efetuado no primeiro Dia titit seguinte, peto vator da Cota em vigor no dia anterior ao do

pagamento.

5.2.6. Os pagamentos de amortizaqio das Cotas ser6o realizados em moeda corrente nacional, por meio de

ordem de pagamento, cr6dito em conta corrente, documento de ordem de cr6dito, ou outro mecanismo de

transferancia de recursos autorizado peto Banco Central do Brasit.
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DA ADMINISTRAcÅ 0

6.1 . Compete i Administradora, observadas as restrig6es e sem prejuizo is demais obrigagoes impostas peta

lnstrugao CVM 477 e por este Regutamento:

a) realizar todas as operag6es e praticar todos os atos que se retacionem, direta ou

indiretamente, com o funcionamento e a manutenCao do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes i propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrim6nio do Fundo, inctusive o de propor agdes, interpor recursos e oferecer exceg6es;

C)

d)

e)

f)

g)

abrir e movimentar contas bancdrias em nome do Fundo;

adquirir e alienar, conforme instrug6es da Gestora, os Ativos pertencentes ao Fundo;

transigir;

representar o Fundo em juizo ou fora dete; e

solicitar, se for o caso, a admissio i negociagio em mercado organizado das Cotas do Fundo.

atividades de tesouraria, de controte e processamento dos titulos e vatores mobitierios;

escrituraEao das Cotas;

cust6dia de ativos financeiros;

6.2. A Administradora prestara ao Fundo os seguintes serviqos, quando apticdveis, prestando-os diretamente,

caso seja habititado para tanto, ou mediante a contratagao de terceiros, podendo ser, inctusive, empresas do

grupo econamico da Administradora, desde que respeitado o disposto no artigo 47 da lnstruqao CVM 472 com

retagao a encargos do Fundo:

a) manuteneao de departamento t6cnico habititado a prestar serviqos de an6tise e

acompanhamento de projetos imobitiarios;

b)

C)

d)

こ`ノ
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auditoria independente; e

gestao dos vatores mobiliirios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. sem prejuizo da possibitidade de contratar terceiros para a administragao dos im6veis, a

responsabitidade peta gestao dos Ativos lmobiliiirios do Fundo compete exctusivamente i Administradora, que

deteri a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A Administradora poder6 contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes servigos

facultativos:

a) distribuigao das Cotas;

b) consuttoria especiatizada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o

caso, a Gestora, nas atividades descritas na Cliusuta 9'3 abaixo; e

c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.3.1. Os servieos a que se referem os incisos (a) e (b) acima podem ser prestados diretamente pela

Administradora ou por terceiros, desde que, em quatquer dos casos, devidamente habititados- E vedado il

Administradora, i Gestora e ao consultor especiatizado o exercicio da fungio de formador de mercado para

as cotas do Fundo, sendo que a contratagao de partes a etes relacionadas para o exercicio da referida funqio

deve ser submetida i aprovagio pr6via da Assembteia Geral de Cotistas.

6.4. As decis6es da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicivet, serao tomadas de forma

ditigente, como regra de boa governanga, mediante a observincia da potitica de voto, a qual pode ser

encontrada no seguinte enderego eletr6nico: www.ggrinvestimentos.com, com o objetivo de preservar os

interesses do Fundo, nos termos da regulamentaEio apticivel is atividades de administraqao de carteiras de

titutos e vatores mobiti6rios.

CAPiTULO VII

OBRIGAqOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigag6es dos demais prestadores de servigos estabelecidos na lnstruqao CVM 472, nas

demais teis, normas e regutamentaq6es apticaveis regutamentaqao e/ou no presente Regutamento, a

Administradora deve:

| - providenciar, is expensas do Fundo, a averbagao, no cart6rio de registro de im6veis, das restrigdes

e)

determinadas peto artigo 7o da Lei n'8.668, fazendo constar

integrantes do patrim6nio do Fundo que tais im6veis:

1)で珈軸楡 oo」 uldca

(a) nao integram o ativo da Administradora;

nas matricutas dos bens im6veis e direitos

1868304-
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(d) nao podem ser dados em garantia de d6bito de operaqao da Administradora;

(e) nio sio passiveis de execugio por quaisquer credores da Administradora, por mais priyitegiados

que possam ser; e

(0 nio podem ser objeto de constituigao de quaisquer 6nus reais.

ll - manter, is suas expensas, atuatizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos ap6s o encerramento

do Fundo:

(b)

(c)

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Capital

nao respondem direta ou indiretamente por quatquer obrigagio da Administradora;

nio comp6em a tista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidaEao judiciat ou

os registros de Cotistas e de transfer6ncias de Cotas;

o tivro de atas e de presenEa das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagao retativa aos im6veis e is operag6es do Fundo;

os registros contibeis referentes is operaE6es e ao patrim6nio do

o arquivo dos retat6rios do auditor independente e, quando for o caso, dos Representantes dos

Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da lnstrugao CVM 472.

lll- celebrar os neg6cios juridicos e reatizar todas as operagoes necessirias i execugao da potitica de

investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patrimdnio e is atividades do Fundo;

IV‐ receber rendimentos ou quaisquer outros vatores devidos ao Fundo;

v - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto petas despesas de propaganda em periodo de

distribuiEao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Vl . manter custodiados em instituigao prestadora de servigos de cust6dia, deyidamente autorizada pela

CVM, os titutos e vatores mobitiirios adquiridos com recursos do Fundo, respeitado o disposto na

regulamentagao em vigor;

Vll - no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo peta CVM, manter a

documentaeao referida no inciso I acima, at6 o t6rmino do procedimento;

i‖焙餞

Vlll - dar cumprimento aos deveres de informaeao previstos na regutamentagao em vigor;

-lr '.-rl
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lX― manter atuatizada junto i CVl,l a lista de prestadores de serviqos contratados peto Fundo;

X - observar as disposig6es constantes deste Regulamento, bem como as detiberag6es da Assembteia

Gerat de Cotistas; e

Xl - controtar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscatizando os servigos prestados

CAPITULO V‖ l

VEDAcOES A ADM:NSTRADORA E A GESTORA

8.1. Observadas as vedag6es estabelecidas aos prestadores de servigos na regutamentacao em vigor e/ou no

presente Regulamento, 6 vedado A Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas

atribuigoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

a) receber dep6sito em sua conta corrente;

b) conceder empr6stimos, adiantar rendas futuras ou abrir crAlitos aos Cotistas sob qualquer

modatidade;

c) contrair ou efetuar empr65timo;

d) prestar fianEa, ava[, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag6es

praticadas peto Fundo;

e)

f)

apticar no exterior os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisigao de Cotas do pr6prio Fundo;

S) vender i prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissio em s6ries e

integralizagio via chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) reatizar operag6es do Fundo quando caracterizada situaqao de conflito de interesses entre (i)

o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consuttor, conforme apticiveu (ii) o Fundo e os Cotistas

que detenham participagao correspondente a, no minimo, 1W. (dez por cento) do patrim6nio do

Fundo; (iii)o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressatvada a

hip6tese de aprovagao em Assembleia Gerat;

j) constituir 6nus reais sobre os im6veis integrantes do patrim6nio do Fundo;

reatizar operaEoes com ativos financeiros ou modatidades operacionais neo pr面
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lnstruqao CYM 477;

t) reatizar operag6es com aE6es e outros vatores mobitiirios fora de mercados organizados

autorizados peta CVM, ressatvadas as hip6teses de distribuigaes priblicas, de exercicio de direito de

prefer6ncia e de conversao de debCntures em ag6es, de exercicio de b6nus de subscrigio e nos casos

em que a CVM tenha concedido pr6via e expressa autorizagao;

00011jJ Rl)o Oll d8'OSS08 1」 ilo2

realizar operag6es com derivativos; e

praticar quatquer ato de [iberalidade.

m)

n)

1868304-

8.1 .1. A vedagao prevista no inciso (i ) acima nio impede a aquisiqao, peto Fundo, de im6veis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrim6nio do Fundo.

CAP1TULO IX

DOS DEMATS PRESTADORES DE SERVI9OS

9.1. Gestao: A Gestora desempenharA os servieos de gestao discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de

Renda Fixa integrantes do patrim6nio do Fundo e atividades relacionadas a esse servigo, conforme o

estabelecido na politica de investimento.

9.1.1. Observadas as obrigag6es dos demais prestadores de servigos do Fundo estabelecidos na

regutamentaqao em vigor e/ou no presente Regutamento, caberi i Gestora:

a) auxitiar a Administradora, sob a responsabitidade desta, na selegio dos Ativos lmobiti6rios que

comporao o patrim6nio do Fundo, de acordo com a potitica de investimento prevista neste

Regulamento;

auxitiar a Administradora, sob a responsabilidade desta, na prospecAao e originaCao dos Ativos;

recomendar i Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do Fundo; e

b) quando for o caso e se aplicdvet, exercer o direito de voto nas mat6rias apresentadas para

aprovaqao dos titulares dos Ativos.

9.2. O Fundo contratou a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de Sio Pauto - 5P,

na Av. Brigadeiro Faria Lima, n'3.900, 10'andar, inscrita no CNPJ sob o n' 00.806.53510001'54, devidamente

autorizada a prestar os servigos de cust6dia de vatores mobiti6rios, nos termos do Ato Dectarat6rio CVM n'

10.994, expedido em 14 de abrit de 2O1O ("Custodiante"), para prestaqao de servigos de cust6dia e

controtadoria das Cotas, bem como a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria

Lima, 3.500 3" andar, na cidade de Sao Pauto, Estado de Sio Pauto, CNPJ no. 61.194.35310001-64

(" Escriturador" ), para prestar o servieo de escrituragao das Cotas, nos termos da regutamentaqao aplicivel e

dos respectivos contratos de prestagao de servigos. O Custodiante ser6 respons6vel peta cust6dia e

b)

a)

controtadoria das Cotas, sendo o Escriturador responsdveI peta escrituragao das Cotas.

/〕 ゝ
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9.3. O Fundo poderi contratar consultores especiatizados para desempenhar as seguintes atividades, sem

limitagao:
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a) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para apresentagao

a Gestora;

b) prospecAao, recomendagao e a consequente intermediagao imobitieria, de potenciais

[ocat6rios;

c) reatizagao dos methores esforgos no sentido da verificagio da idoneidade juridica e
capacidade financeira dos potenciais locatArios recomendados;

d) negociaqio do preeo, prazo, garantias e todas as demais condig6es contratuais pertinentes

aos Contratos de LocaCao;

e) anilise e recomendaEio da aprovagao das ap6tices de seguro patrimoniaU

f) anatise e recomendaqao da aprovagio das demais garantias contratuais;

C) anitise da matricula do im6vel para verificaEao da cadeia de proprietiirios e identificagao de

credores com garantia real e penhoras averbadas;

h) identificagao de eventuais d6bitos imobitiArios/ag6es de cobranga de condominio ou de

direito de vizinhanqa;

i) identificaqao quanto i exist6ncia de locatirios ou ocupantes no im6vet;

j) acompanhamento e providancias para a tomada de posse do im6vel ou, em caso de locagao,

eventual den0ncia do contrato e agao de despeio para que haja a desocupagio do bem;

k) assessoria tamb6m no acompanhamento da revenda do im6vel a terceiros, fornecendo as

e documentos relacionados i seguranqa da aquisigio;

mediante aprovagio da Administradora, poderi propor as medidas judiciais e extrajudiciais

para o cumprimento da obrigag6es previstas nos Contratos de Locag6o, bem como para a

esa dos interesses do Fundo;

acompanhamento e fiscatizagio do cumprimento integral das obrigag6es assumidas pelas

nos Contratos de Locagao, incluindo com retagio:

(i) ao atuguet, inctuindo (1) cobran9a e controte dos pagamentos, (2) reajustes (cobranga

e apticagao), e (3) revisao do atugueL

(li)   ao COndominio, inctuindo(1)cOntrote dos pagamentos, e(2)recomen,κ3。しle.
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ao controte dos pagamentos de IPTU e outras taxas, inctuindo os im6veis vagos;

ao controte do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locagio;

(v) ao controle do vencimento e acompanhamento da renovagao das ap6tices de seguro

contratadas petos locatirios com retagio aos im6veis;

(vi) reatizagao de vistorias nos Ativos lmobitierios integrantes da carteira do Fundo no

inicio e no t6rmino dos Contratos de LocagSo; e

(vii) etaboraEao e revisio das minutas dos Contratos de Locacao;

n) anitise de cada um dos Contratos de Locagao cetebrados peto Fundo com retagao aos ativos

imobitiirios integrantes da sua carteira, em especial das ctiusulas referentes i revisao do atuguel;

o) reatizagio de estudo de mercado, compreendendo a anitise de transag6es recentes e preEo

pedido em im6veis equivalentes aos Ativos lmobitiarios integrantes da carte'ira do Fundo;

p) anitise da situaeao do locatario e suas possibitidades de mudanqa, suas opgoes de

retocatizagao dentro do mercado e uma previsao do custo de mudanga, quando da renovaEio dos

Contratos de Locagao;

q) indicagao da faixa do vator de locagao do Ativo lmobitiiirio integrante da carteira do Fundo,

considerando as condiq6es do mercado vigentes i 6poca e perspectivas futuras, a[6m do

aconsethamento quanto ao prego a ser pedido;

S)

realizagao da negociaqao da renovagio dos Contratos de Locaeao; e

a adogao dos procedimentos de renovaqio dos Contratos de Locagao.

9,3.1 . Os hono16rios e despesas dos consuttores especializados retacionados as atividades previstas nos incisos

ll e lll do artigo 31 da lnstrugao CVM 472 deverao ser pagas peto Fundo, nos termos do Caoitulo Xl abaixo.

CAP1TULO X

DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuigoes que lhe sio conferidas nos termos deste

Regulamento e da lnstrugao CYM 477, no timite de suas responsabilidades, serao responsiveis de forma nao

solidiria por quaisquer danos causados ao patrim6nio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem mi
gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (b) da legistagao e regulamentagao em vigor, deste Regulamento

e/ou de atos de quatquer natureza que configurem viotaqio da lei, da lnstruEao CVM 472, deste RegutanEnto,_

ゝ
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ou ainda, de determinacao da Assembteia Gerat de Cotistas.
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10.1.1.A Administradora e a Cestora nう o serio responsabilizadas nos casos de fo“ a maior,assim entendidas

as contingencias que possam causar reducao do patrlm6nio do Fundo ou de qualquer outra forma,preiudicar

o investimento dos Cotistas e que estejam alё m de seu controte, tornando impOssivel o cump● mento das

obrlgac6es contratuais por etes assumidas, tais como atos governamentais, morat6rios, greves, locautes e

outros simitares.

10.2.A Administradora e a Cestora, bem como cada uma de suas respectlvas controtadoras, subsidi6● as,

cotigadas e afitiadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados,

consultores,assessores,agentes e prepostos,satVo nas hip6teses previstas na Cliusula 10 1.acima,nao sera。

respons`veis por eventuais rectama96es de terceiros decorrentes de atos retativos さ gestao dO Fundo

(entendendo‐se que tat atuacう o se venfica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir

imediatamente o valor de tais rectamac5es e de todas as despesas tegais razoさ veis incorndas peta

Administradora e peta Cestora,bem como cada uma de suas respectivas controtadoras,subsidiinas,cOligadas

e aflliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, direto「 es, administradores, empregados, consultores,

assessores,agentes ou prepostos,retacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1.A obrlgacao de ressarcimento imediato prevista na Ctiusuta 10.2 abranger`quatquer responsabihdade

de o「dem comercial e/ou trlbutirla e/ou de outra natureza,bem como de muttas,juros de mora,custas e

honori‖os advocatfcios que possam decorrer de qualquer processo.

10.2.2.O disposto acima prevalecer`at`a execucう o de decisio judicial deflnitiva

10.2.3.A obrlgacao de ressarcimento imediato prevlsta acima esti condicionada a que a Administradora, a

Cestora, bem como cada uma de suas respectivas controtadoras, subsidiarlas, cOligadas e afitiadas e seus

respectivos acionistas,cotistas, diretores,administradores, empregados, conSuttores,assessores,agentes e

prepostos notifiquem o Fundo e os Representantes dos Cotistas,se houver,acerca de qualquer rectamacう oe

tomem as providencias a eta retacionadas,de acordo com o que o Fundo, atrav6s dos Representantes dos

Cotistas ou de detiberacao de Assembleia Ceral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando a

Administradora desde togo autorlzado a constituir``ad referendum'',a previsう 。necessina e suficiente para

o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO X!

DA REMUNERAcAO DA ADMIN:STRADORA E DA GESTORA

ll.1.Peta prestacao dos servicos de administracao e gestaO dO Fundo,a Administradora receberi do Fundo

a remunera,ao equivalente ao maior entre(a)o va10r rnensat catculado conforme a f6rmula abaixo,ou(b)(1)

nos 3(ttts)prmeirOs meses a contar da Pnmeira Data de lntegralizacao das cOtas, RS10.000,00(dez mil

reais),(ii)d04a(quartO)a。 6° (sextO)mes cOntatos da data da Primeira Data de lntegratizacao das cOtas,

RS12.500,00(doze mit e quinhentos reais),e(111)a partir do 6° (sextO)meS COntato da data da Pnmelra Data

de lntegratizacaO das cotas,RS17.000,00(deZessete mil reais)(“ TaXa de Administracう o")
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onde:

TA = Taxa de Administragao variivel, catcutada todo dia itiu

Tx =1,10% ao ano;

VA = (i) o vator de mercado do Fundo, calcutado com base na m6dia diiria da cotagao de fechamento

das Cotas de emissao do Fundo no mes anterior ao do pagamento da remuneragio, caso referidas

Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido

na regutamentagao apticive[ aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodotogia
preveja crit6rios de inctusao que considerem a tiquidez das Cotas e crit6rios de ponderagao que

considerem o volume financeiro das Cotas emitidas peto Fundo, como, por exemplo, o indice de
Fundos de lnvestimentos lmobitiiirios divutgado pela Bi,I&BOVSESPA (lFlX); ou (ii) o vator contebit do
patrim6nio tiquido do Fundo no ittimo dia anterior, nos demais casos.

1 1.2. A Administradora pode estabelecer que parcetas da Taxa de Administragao seja paga diretamente peto

Fundo aos prestadores de servigos contratados, inctuindo a Gestora.

1 1.3. Os demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo, mas nao se limitando a, o auditor independente,

o Custodiante e consuttor de servigos especiatizados, receber6o, peta prestaeao dos servigos ao Fundo, a

remuneragio que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestageo de serviqos cetebrados com o

Fundo, constituindo a remuneragao dos referidos prestadores de servigos como encargo do Fundo e, portanto,

neo estando inctusas na Taxa de Administragao.

CAPiTULO X[
DA SUBSTITUIEAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAIAENTO DA ADAiIINISTRADORA E DA GESTOM

12.1. A Administradora e a Gestora deverio ser substituidas nas hip6teses de ren0ncia ou destituigao por

detiberagao da Assembteia GeraI de Cotistas.

12.1.1. Na hip6tese de ren0ncia da Administradora ou da Gestora, a Administradora fica obrigada a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eteger o respectivo substituto

ou detiberar a tiquidagao do Fundo, a qual deverS ser efetuada pela Administradora, ainda que ap6s

a renincia desta; e

b) permanecer no exercicio de suas fung6es at6 ser averbada, no cart6rio de registro de im6veis,

nas matricutas referentes aos bens im6veis e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo, a ata da

Assembteia Gerat de cotistas que eteger o substituto e sucessor na propriedade fiduciiria desses bens

e direitos, devidamente aprovada peta CVM e registrada em Cart6rio de Titutos e Documentos.

12.1 .2. t facuttado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a convocageo

da Assembteia Geral de Cotistas, caso a Administradora nio convoque a Assembleia Gerat de que trata o item

acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

1868504-
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12.2. No caso de liquidagio extraiudicial da Administradora, caberA ao liquidante designado peto Banco

Central do Brasit, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da lnstrugeo CYM 472, convocar a Assembteia Geral

de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias oteis, contados da data de pubticagao no Diirio Oficiat da Unieo, do

ato que decretar a tiquidagao extrajudiciat, a fim de deliberar sobre a eleigio da nova Administradora e a

tiquidagao ou nio do Fundo.

12.2.1. Se a Assembteia Gerat de Cotistas nao eteger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias titeis,

contados da data de pubticagao no Diirio Oficiat da Uniao do ato que decretar a tiquidagao extrajudicial da

Administradora, o Banco Centrat do BrasiI nomea16 uma nova instituieao para processar a liquidacao do Fundo.

12.3. Caso a Administradora renuncie is suas fung6es ou entre em processo de tiquidagao iudiciat ou

extrajudiciat, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas i transfer6ncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduci6ria dos bens im6veis e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo.

12.3.1. No caso de destituigao da Administradora e/ou da Gestora: (a) os vatores devidos a titulo de Taxa de

Administragao serao pagos pro roto temporis at6 a data de seu efetivo destigamento e nao lhe serio devidos

quaisquer valores adicionais ap6s tal data; e (b) o Fundo arcari isoladamente com os emotumentos e demais

despesas relativas is transferencias, ir sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciiria dos bens im6veis

e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo.

12.4. Na hip6tese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora para o exercicio da atividade de

administragao de carteira, por decisao da CVM, ficare a Administradora obrigada a convocar imediatamente

a Assembteia Geral de Cotistas para eteger o respectivo substituto, a se reatizar no prazo de at6 15 (quinze)

dias, sendo tamb6m facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas

ou A CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembteia Gerat de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM deveri nomear administrador temporirio

at6 a eteigao de nova administragao.

'12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora,

da Gestora at6 a eteieao do respectivo substituto.

a Administradora exerceri temporariamente as fung6es

CAPITULO X‖ l

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
: 、 `「 1ヽ3「 it lヽタ

13.1.Compete privativamenteさ assembleia geral de Cotistas(“ Assembleia Gerat'')detiberar sobre:

a) demonstragoesfinanceirasapresentadaspetaAdministradora;

b)    alteracう o do Regutamento do Fundo,ressalvado o disposto na Ct`usuta 1 3.2 abaixo;

c) destituiEao ou substituigao da Administradora, bem como a escotha de sua substituta;
イ う
‐
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d)    a emiSSao de novas Cotas,salvo na hip6tese prevista na Ctiusula 4 1l acima;



e) fusao, incorporagio, cisio e transformagao do Fundo;

f) dissotugao e tiquidagSo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no presente

Regutamento;

g) eteigao e destituigio dos Representantes dos Cotistas, bem como fixagio de sua remuneragSo,

se houver, e aprovagao do vator mAximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

h) atteragio do prazo de duragio do Fundo;

i) aprovagao dos atos que configurem potenciat conftito de interesses nos termos dos artigos 3l '

A, 52', 34 e 35, lX, da lnstrueao CYM 472;

j) atteraEao do mercado em que as Cotas sao admitidas i negociagSo; e

k) atteragao da forma de cobranga e aumento da Taxa de Administragao, ressalvados os casos

previstos na regulamentaqao em vigor.

1 3.1 .1. A Assembteia Gerat de Cotistas que examinar e detiberar sobre as mat6rias previstas no inciso (a) da

Ctiusuta 13.1 deveri ser reatizada, anuatmente, at6 120 (cento e vinte) dias ap6s o t6rmino do exercicio

socia[.

13.1.2. Todas as Cotas terio direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista exercer o

direito de voto no interesse do Fundo.

13.1.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os s6cios,

diretores e funcionirios da Administradora e da Gestora; (c) empresas tigadas ir Administradora e e Gestora,

seus s6cios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus s6cios, diretores e

funcionirios; (e) o cotista, na hip6tese de detiberagao retativa a taudos de avatiaqao de bens de sua

propriedade que concorram para a formagio do patrim6nio do Fundo, se apticivel; e (f) o cotista cujo

interesse seja conflitante com o do Fundo.

13.1.4. Nao se aptica a vedagio acima quando: (i) os inicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas

nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiesc6ncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada

na pr6pria Assembleia Gerat de cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a

Assembleia Gerat de Cotistas em que se dar6 a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem

cond6minos de bem com que concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem

prejuizo da responsabitidade de que trata o Parigrafo 6o do artigo 8" da Lei n" 6.4U, de 1976' conforme o

Parigrafo 2' do artigo 12 da lnstruEao CVM 477.

I3.2. O Regutamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembteia Gera[ de Cotistas' ou

de consul.ta aos Cotistas, sempre que tal alteragao decorra, exctusivamente, da necessidade de-!&ender

z4 !-
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exigancias expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da

atuatizagSo dos dados cadastrais (tais como atteraeao na razao socia[, enderego e tetefone) da Administradora

ou quatquer outro prestador de serviqos identificados neste Regutamento, quando a decis6o a respeito dessa

substituigao couber exctusivamente e Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)

dias, a indispensivet comunicaEao aos Cotistas.

13.3. Compete ir Administradora convocar a Assembteia Geral de Cotistas.

1 3.3.1 . A Assembleia Geral de Cotistas tamb6m pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham,

no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou peto Representante dos Cotistas, observado o disposto

no presente Regutamento.

13.3.2. A convocaEio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletr6nico ou

telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocagao e instataeao de Assembleias Gerais de Cotistas observarao, no que couber e desde

nao contrariar as disposie6es das normas especificas apticiveis ao

fundos de investimento.

1868304-
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a)

e

b)

com, no minimo, 30 (trinta) dias de anteced6ncia no caso

com, no minimo, 15 (quinze) dias de anteced6ncia no caso das Assembteias Gerais

Extraordinerias.

13.5.1, Da convocagio constarao, obrigatoriamente, dia hora e [oca[ em que seri realizada a Assembleia

Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagio deve indicar o [oca[ onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes

i proposta a ser submetida ir apreciagio da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasiao da Assembteia Gerat Ordineria, os titulares de, no minimo, 3% (tr6s por cento) das Cotas

emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem soticitar, por meio de requerimento escrito encaminhado

A Administradora, a inctusao de mat6rias na ordem do dia da Assembteia Geral, que passari a ser Ordiniria e

Extraordi ni ri a.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necess6rios ao exercicio do direito

de voto e deve ser encaminhado em at6 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral

Ordin6ria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser catculado com base nas participag6es constantes do registro

de Cotistas na data de convocagao da Assembteia Geral.
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13.7. A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convoca9eo.

13.8.As detiberac6es da Assembleia Geral de COtistas serao regiStradas em ata lavrada em livro pr6p● o.

13.9。 Nos termos do artigo 21 da lnstrucao CVM 472,as deliberac6es da Assembleia Ceral de Cotistas poderao

ser tomadas, independentemente de convocacao, mediante processo de consutta, formatizada por carta,

correio etetめ nico,voto pOr escrlto ou tetegrama dirlgido pela Administradora aos Cotistas,para resposta no

prazo de 10(dez)dias,devendo COnstar da cOnsutta todos os etementOsinformatiVos necessar10s ao exercicio

de voto,ObServadas as formatidades previstas nos ArtigOs 1 9, 19・
A e 41,incisos l e ll,da lnstru9う o CVM 472.

13.9。 1.A resposta dos Cotistasさ consulta sera reatizada mediante o envio,pelo CotiStaふ
Administradora,de

carta,cOrreio etetr6nico ou tetegrama formalizando O Seu respeCtiVo votO

13.9.2.Os CotiStas que nao Se manifestarem no praZO estabeteCidO aCima Serao considerados COmo ausentes

para fins do qu6rum na Assembleia Ceral de COtistas.

13.9.3.Caso algum COtiSta deseje atterar O endereco para reCebimento de quaisquer avisos,devera notificar

a Administradora por carta, COrreio eletr6nico ou tetegrama, em qualquer dOS CasOs, com comprovante de

entrega.

13.10. A Assembleia Ceral de COtiStas se instatara cOm a presenca de qualquer n6mero de COtiStas,

respeitados os qu6runs de aprovac5o

13.11.As detiberac6es daS Assembleias Gerais de CotiStas regutarmente conVoCadas e inStatadas ou atrav6S

de conSutta, serao tOmadas pOr maiona de votos dos Cotistas presentes, nao se computando OS VOtos em

branco,ressalvadas as hip6teses de qu6rum especiat prevlstas na Ctiusula 13 12 abaixO.

13.12. As mat6rias previstas nos incisos (b

dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes' desde que representem:

a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,

que 100 (cem) Cotistas; ou

das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do

b)metade,nominimo,dasCotasemitidas,casooFundotenhaat6l00(cem)Cotistas'

l3.l2.l.ospercentuaisreferidosacimadeveraoserdeterminadoscombasenonimerodecotistasdoFundo
indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembteia, cabendo i Administradora informar

no editat de convocagao quat ser6 o percentua[ apticivet nas Assembleias que tratem das mat6rias sujeitas i

detiberaqio por qu6rum qua[ificado.

13.1 3. A Assembteia Gerat dos cotistas podera nomear at6 3 (tr6s) representantes' para exercer as funq6es

de fiscatizagao dos investimentos do Fundo, em defesa dos d'ireitos e interesses dos cotistas ("ReDresentantes

dos COtiStas")

VIIし ldlハ l,じ しllll1 0〔
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1 3.1 3.1 . A eteigio dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada peLa maioria dos Cotistas presentes,

desde que representem, no minimo:

a)

Ou

b)

3% (tr6s por cento) do totat de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;

5% (cinco por cento) do totat de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha at6 100 (cem) Cotistas.

1 3.1 3.2. Os Representantes dos Cotistas eventualmente eteitos terao prazo de mandato unificado de 1 (um)

ano, a se encerrar na Assembleia Gerat de cotistas que detiberar sobre a aprovaqao das demonstrag6es

financeiras do Fundo, permitida a reeteieao.

13.13.3. Os deveres e responsabitidades dos Representantes dos Cotistas estao descritos na Segao lV do

Capituto V da lnstrugao CVM 472.

13.14. Somente poderao votar na Assembteia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da

convocagio da ASsembleia Gerat de Cotistas, seus representantes tegais ou procuradores legalmente

constituidos he menos de 1 (um) ano.

13.15. Os Cotistas tamb6m poderao votar por meio de comunica9ao escrita ou etetr6nica, desde que recebida

peta Administradora antes do inicio da Assembteia Gerat de Cotistas e observado o disposto neste

Regulamento.

13.16. O pedido de procuraEao, encaminhado peta Administradora mediante correspond6ncia, fisica ou

etetr6nica, ou anlncio pubticado, deveri satisfazer aos seguintes requisitos:

conter todos os elementos informativos necessirios ao exercicio do voto pedido;

facuttar que o cotista exerga o voto contririo i proposta, por meio da mesma procuraEio; e

ser dirigido a todos os Cotistas.

13.16.1. E facuttado a Cotistas que detenham, isotada ou coniuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do

totat de Cotas emitidas, soticitar A Administradora o envio de pedido de procuraEao aos demais Cotistas,

desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (a) acima.

13.16.2. A Administradora do Fundo que receber a soticitagao acima deverd mandar, em nome do cotista

soticitante, o pedido de procuragio, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,

em at6 5 (cinco) Dias Uteis da soticitagao.

13.16.3. O pedido deveri ser acompanhado de:

a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

a)

b)

C)

|」伽jJ肝)11獅鵞驚剛戴面ca
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b) c6pia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.16.4. A Administradora nao podere:

exigir quaisquer outras iustificativas para o pedido;

cobrar pelo fornecimento da retagao de Cotistas; e

13.15.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuraqio peta Administradora serao arcados peto

Fundo.

CAPlTULO XIV

DOS CONFLITOS DE:NTERESSE

14.1. Os atoS que caractenzem cOnftito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Cestora ou o

consultor especiatiZado, conforme apliciVet, dependem de aprovacao prё
via, especifica e informada da

Assembleia Ceral de COtlstas,nos termos do artigo 34 da lnstrusio CVM 472.

14.2.As seguintes hip6teses sao exemp10s de situacio de conftito de interesses:

a)    a aquisicao, locaca。 , arrendamentO Ou eXploracao dO dirdtO de superfiCie, pelo Fundo, de

im6vel de propnedade da Administradora, da Cestora, do COnsuitor especializado, conforrne

apticavet,Ou de peSSOas a eles tigadas;

b)    a atienasうo, 10Cacao Ou arrendamento ou exptoracう o dO direito de superffcie de im6vel

integrante do patrlm6nio do Fundo tendo cOmo contraparte a Administradora,a Cestora,o consuttor

especiatizado,cOnforme aplic`Vet,ou pessOas a eles tigadas;

C)    a aquis19うo, pe10 Fundo, de imoVel de propnedade de devedOreS da Administradora, da

Cestora ou do cOnsultor eSpeciatizadO, Conforme apliciVet, uma vez caracterlzada a inadimplencia

do devedor;

d)    a COntratacao,petO Fundo,de pesSoas tigadasさ Administradora ouさ
Gestora para prestacao

dos semcos refendOs na ct`usuta 6.2 deste Regutamento,exceto o de p●
rneira dist‖ buicao de cOtas

do Fundo;e

e) a aquisigao, peto Fundo, de vatores mobiti6rios de emissao da Administradora, da Gestora, do

consultor especializado,COnforme apticiVet,ou pessoas a etes tigadas,ainda que para as fiサ リ:'1'「l、 .
´
―

              rヽ 、ヽ                       ′         
‐

lυ  lヽ
モ

a)

b)

c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de

apresentagao de quaisquer documentos nao previstos acima'

formalidades ou i

1868504-
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mencionadas no paregrafo 0nico do Art. 46 da lnstrugao CYM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

a) a sociedade controtadora ou sob controte da Administradora, da Gestora, do consultor

especiatizado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,

da Gestora ou do consultor especiatizado, conforme aptic6vet, com exceEio dos cargos exercidos em

6rgios cotegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do

consuttor especiatizado, desde que seus titulares n6o exerEam fung6es executivas, ouvida

previamente a CVM; e

c) parentes at6 segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nao configura situageo de conftito a aquisigao, pelo Fundo, de im6vet de propriedade do empreendedor,

desde que nao seia pessoa [igada i Administradora, i Gestora ou ao consuttor especiatizado, conforme

apticive[.

CAPiTULO XV

DO EXERC1CTO SOCTAL

1 5.1 . O exercicio sociat do Fundo tera duraqao de 1 (um) ano, com inicio em 1' de jutho de cada ano e t6rmino

em 30 de junho do ano seguinte.

CAP1TULO XVI

DA DTSSOLU9AO E LTQUTDAEAO DO FUNDO

16.1. Caberd A Assembteia Geral de Cotista detiberar afirmativamente peta dissolugio ou tiquidaEao do

Fundo, determinar a forma de sua tiquidagao, podendo, ainda, autorizar que, antes do t6rmino da tiquidagio

e depois de quitadas todas as obrigag6es, se fagam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso

da tiquidaqao, em prazo a ser definido peta referida Assembteia Gerat de Cotista, na proporgio em que os

Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

16.1.1 . Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e quatquer outro pagamento feito Por conta

da tiquidaEao do Fundo na proporgao de suas respectivas participa9oes no patrim6nio do Fundo quando

detiberada a sua dissotugao/ tiquidagao.

16.1 ,2. A tiquidaqao do Fundo sere feita, necessaria e obrigatoriamente, peta Administradora e pela Gestora,

sendo vedado i Assembteia Geral de Cotistas detiberar peta transfer6ncia dessa atribuigao para quem quer

,,., i;i6':,Fl Ltv;E
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16.1 .3. A tiquidaeao do patrim6nio do Fundo seri realizada de acordo

com o mercado em que sejam negociados.

16.1.4. A tiquidagao do Fundo seri reatizada por meio das seguintes f,

a) venda, por meio de transagoes privadas, dos Ativos

nao sejam negociiveis em bolsa de vatores ou mercado de batcao organizado;

b) venda, em bolsa de vatores ou mercado de batcio organizado, dos Ativos que comp6em a

carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de vatores ou mercado de balcao organizado; e

c) entrega de Ativos que compdem o patrim6nio do Fundo, caso assim deliberado em Assembteia

GeraI de Cotistas convocada exclusivamente para esta finatidade.

16.2. Nas hip6teses de tiquidagio do Fundo, o auditor independente devere emitir retat6rio sobre a

demonstragao da movimentagao do patrim6nio tiquido, compreendendo o periodo entre a data da ittima

demonstraeao financeira auditada e a data da efetiva tiquidagio do Fundo.

16.2.1 . Devere constar das notas explicativas is demonstrag6es financeiras do Fundo, anilise quanto a terem

os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi96es equitativas e de acordo com a regutamentaEao

pertinente, bem como quanto i exist6ncia ou nao de d6bitos, cr6d'itos, ativos ou passivos nao contabitizados.

16.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser os rinicos respons6veis pelos processos judiciais e

administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a Gestora e quaisquer outros prestadores de serviEo do

Fundo de qualquer responsabitidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou cutpa destes.

16.3.1. Nas hip6teses de tiquidaEao ou dissoluEao do Fundo, renincia ou substituigao da Administradora, os

Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva substituigao processual nos eventuais

processos judiciais e administrativos de que o Fundo seia parte, de forma a excluir a Administradora e/ou a

Gestora do respectivo processo.

16.3.2. Os vatores provisionados em retaEio aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo 6 parte

nio serio objeto de partitha por ocasiio da tiquidagio ou dissotugio, at6 que a substituigao processual nos

respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora e/ou a Gestora

de figurar como parte dos processos.

16.4. A Administradora e a Gestora, em hip6tese atguma, ap6s a partilha, substituiqao ou ren0ncia, serio

respons|veis por quatquer depreciaqio dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no processo de

tiquidagio do Fundo, exceto em caso de comprovado doto ou cutpa.

16.5. Ap6s a partitha dos Ativos, a Administradora deveri promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento i CVM da seguinte documentaeao:

f[1・ 、`l- no prazo de 15 (quinze) dias:
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a) o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembteia Geral de Cotistas que tenha deliberado a tiquidaEao do Fundo,

quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

l- no prazo de 90 (quinze) dias: demonstragao de movimentaEao de patrim6nio do Fundo,

acompanhada do parecer do auditor independente

CAPiTULO XVII

DO TRATAA^ENTO TRIBUTARIO

17.1 . Nos termos do artigo 1 5, inciso Xxll, da lnstrugao CVM 472, a Administradora compromete-se a informar,

mediante a pubticaEao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a atteragao no tratamento tributArio

apticivet ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, inctuindo, mas nio se limitando, as seguintes hip6teses: (i) caso a

quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser

negociadas em mercado de bolsa ou de batcao organizado.

17,1.1. A versao integral da potitica de divutgagao de fato relevante adotada peto Fundo poderi ser

consultada pelos Cotistas no endereeo eletr6nico da Administradora: www.cmcapitatmarkets.com.br.

17.1.2. Nao haveri restrig6es quanto ao timite miximo de propriedade de Cotas do Fundo por um tnico

investidor, ficando ressatvado que (i) se o Fundo apticar recursos em im6veis que tenha como incorporador,

construtor ou s6cio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto, com pessoa a ete ligada percentual

de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a suieitar-se ir tributaqao apticiivet irs pessoas

juridicas, e (ii) o Cotista pessoa fisica que se tornar titutar de cotas que representem 10% (dez por cento) ou

mais da totatidade das Cotas emitidas peto Fundo ou Cotas que lhe deem o direito ao recebimento de

rendimento superiores a 1O% (dez por cento) nio estari isento do lmposto de Renda.

17.1 .3. Nao h6 nenhuma garantia ou controte efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter

o tratamento tributerio do Fundo com as caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao

tratamento tributdrio conferido aos seus Cotistas para fins da nao incidancia do lmposto de Renda retido na

fonte e na declaragao de ajuste anuat das pessoas fisicas com retagio aos rendimentos distribuidos pelo Fundo

ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XVlll

DAS DTSPOSTg6ES FTNAIS

18.1. Para fins deste Regulamento, dia tltit sere quatquer dia exceto (i) sibados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sio Pauto; e (ii) aquetes sem expediente na BM&BOVSESPA ("Dia Utit").

1868304-
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18.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da lnstrugao CVM 472.

18.3. O presente Regutamento 6 elaborado com base na lnstrugio CV^,t 472 e demais normativos que dispoem

sobre a constituiEao, o funcionamento e a administragao dos fundos de investimento imobitierio.

18.4. As informagoes peri6dicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas peta Administradora aos

Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo Vll da lnstrugao CYM 472, podendo ser remetidas aos

Cotistas por meio eletr6nico ou disponibitizados por meio de canais etetr6nicos.

18.5. Para fins do disposto neste Regutamento e na regutamentaEao em vigor, considera-se o correio

eletr6nico uma forma de correspond6ncia vetida entre a Administradora e os Cotistas, inctusive para

convocag6o de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consutta formal.

18.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de 56o Pauto, Estado de Sao Pauto, para qualquer agao ou

procedimento para dirimir quatquer divida ou controv6rsia retacionada ou oriunda do presente Regutamento-

S5o Paulo(SP),09 de maio de 2019
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Anexo ao Regulamento do

GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIAIIENTO IMOBILIARIO

(,,Fundo")

Suptemento da Primeira EmissSo de Cotas do Fundo

Suptemento ao Regulamento do Fundo ("5uotemento"), referente i Primeira Emissao de Cotas, reatizada nos

termos do Regutamento do Fundo, a quat contare com as seguintes caracteristicas:

a)

b)

C)

d)

e)

Data de detiberacaO da Primeira EmissaO:[・ ].

Ctasse(s)de COtasi ctasse 6nica.

Quantidade de S`nes:s6● e6nica

Oanddade de Cota,2500.OCXl“ ds而 h6es e qttnhentas雨りCOtl戸
了萱爾I干げ「面而面
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Valor Nominat Unitirlo das Cotas na data de emissaQ:RS 100,00(Cem)reaiS

Preco de inteqratizaca。 :RS100,α〕(Cem reais),por COta,na Data da Pnmeira lntegralizac5o.

/⌒

f)   VatOr tOtal da prlmeira Emissう o,na data de emissio:R5250∞ 0.∞0,∞ (duZentos e cinquenta mith5es

de reais)

g)  VatOr minimo a ser subscnto nO ambito da Pnmeira Emissio(sob pena de cancetamento da

dist● buic5o):RS 40.a10∞ o,oo(quarenta mith6es de reais).

h) Vator minimo de'investimento iniciat no Fundo oor investidor: RS 5.000,00 (cinco mil reais).

i)Cancetamento das Cotas: O Fundo admite a subscrigao parcial das cotas, respeitado o valor minimo de

subscriqao descrito acima, de forma que, na hip6tese de encerramento da oferta p[rblica sem a cotocagao

integrat das Cotas da Primeira Emissao, a Administradora reatizara o cancetamento das Cotas nao colocadas,

nos termos da regutamentagao em vigor.

j)    Reeime de dist‖ buicao:Methores Esforcos

k)     PraZO de dist● buicうo: 6 (seis)meseS, COntado da data de divutgacao do an`ncio de iniclo de

dist● buic5o

t)COOrdenador Lfder da dist‖ buicio:A Administradora.

m)  PraZO de integratizacao:A vista.

n)

0)
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Forma de inte■ ralizacらo das Cotas:rnoeda corrente nacional.



p)

q)

Capital

Taxa de lngresso:Nう oh`

Amortizacao das cOtas:As Cotas da Pnmeira Emissio serio amortizadas a cntё ●O da Cestora.

r) Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da lnstrugao CVM 400, a Primeira Emissio poder, ter um

acr6scimo em at6 15% (quinze por cento), ou seja, em at6 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas,

nas mesmas condig6es e no mesmo prego das cotas ("cotas do Lote suDtementar"), conforme opgao outorgada

peto Fundo ao coordenador tider da Primeira Emissio. As Cotas do Lote Suplementar serao destinadas a

atender um eventuat excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Primeira EmissSo'

s) cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2" da lnstrugao cv 4 400, a Primeira Emissio

podera ter um acr6scimo em ate 20% (vinte por cento), ou seja, em at6 500.000 (quinhentas mi[) cotas, nas

mesmas condig6es e no mesmo prego das cotas ("cotas Adicionais"), a crit6rio da Administradora' As cotas

Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Primeira Emissao.

Os termos iniciodos em letro maitscula neste Suplemento rcrAo os mesmos significodos o eles otribuidos no

Regulomento, exceto se de outra forma restar disposto neste Suplemento'
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