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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n© 43.741.195/0001-33

ADMINISTRADORA

{ :
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 02.332.886/0001-04
Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]

GESTORA

Maud Capital

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

CNPJ n© 04.608.171/0001-59
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, S&o Paulo, SP ANBIMA

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRODLLCTF003
TIPO ANBIMA: FII RENDA DE GESTAO ATIVA
SEGMENTO ANBIMA: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 4713422FII
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/082, EM 22 DE JUNHO DE 2023

Oferta publica primaria de distribuigdo de, inicialmente, 4.160.167 (quatro milhdes, cento sessenta mil, cento e sessenta e sete) cotas ("Novas Cotas”), sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitario de
emissdo de R$ 96,15 (noventa e seis reais e quinze centavos) por Nova Cota ("Emissdo” e “Preco de Emissdo”, respectivamente), o qual ndo considera a Taxa de Distribuigdo Primaria
(conforme adiante definida).

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas,
os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$ 3,85 (trés reais e oitenta e cinco centavos) por cada Nova Cota
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 100,00 (cem reais) aos respectivos subscritores (“Prego Unitario da Cota”), considerando o Prego
de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuigdo Priméria. O pagamento de todos os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com recursos oriundos da Taxa de Distribuigdo Primaria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente:

R$416.016.700,00

(quatrocentos e dezesseis milhdes, dezessseis mil e setecentos reais)

considerando a Taxa de Distibuigdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme adiante definido) das Novas Cotas, desde que observado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 312.013 (trezentas e doze mil e treze) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 31.201.300,00 (trinta e um milh3es, duzentos e um mil e trezentos reais),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 104.004.100,00 (cento e quatro milhdes, quatro mil e cem reais), considerando
a Taxa de Distribuigdo Priméria, correspondente a 1.040.041 (um milh&o, quarenta mil e quarenta e uma) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a
necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”), a critério do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider (conforme adiante definidos) (“Lote Adicional”), podendo a Oferta chegar ao montante total de até R$ 520.020.800,00 (quinhentos e vinte
milh3es, vinte mil e oitocentos reais) considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a até 5.200.208 (cinco milhdes, duzentos mil e duzentas e oito) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. -
BOLSA, BRASIL, BALCAO - BALCAO B3, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita
no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001 25 (*B3"), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocagédo
das Novas Cotas para Investidores (conforme definido neste Prospecto Definitivo) que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente
de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a
Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo
a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta ("Anincio de Encerramento”). O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo)
sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que n&o estiverem custodiadas eletronicamente no Balc&o B3.

O registro automatico da Oferta foi concedido pela CVM em 22 de junho de 2023, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/082.
Os investidores da Oferta devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 16 a 44.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das infori oes pr das ou j sobre a lidade do Fundo, bem como
sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

ACVMnéor a prévia do ido deste Prospecto Definitivo, nem dos demais documentos da Oferta.

As informagdes contidas neste Prosp D itivo ndo foram lisadas pela CVM.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecil sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e o Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a Administradora,
a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, e e-mails indicados neste Prosp Definitivo.

Este Prosp Definitivo esta disponivel nas pagi da rede dial de dores do Fundo, da Administradora, do Coord dor Lider, da da CVM e da B3.

A data deste Prospecto Definitivo é 20 de julho de 2023

COORDENADOR LIDER

-

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

CESCON o
‘BARRIEU 123
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2.1 Breve descrigao da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo (“Emissao”), conduzida pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ]”) sob o n©
02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), realizada sob o rito de
registro automatico, de acordo com a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolucdo CVM 160") e a Instrugao da CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), nos termos e condigbes do
regulamento do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob
0 n° 43.741.195/0001-33 (“"Fundo”), aprovado por meio do "Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario", celebrado em 10 de novembro de 2022 (“Regulamento”) e do “Contrato de
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, da 2@ (Segunda) Emissdo de Cotas do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobiliario” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 22 de junho de
2023, entre o Fundo, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada acima, na qualidade de
administradora do Fundo (“Administradora”), o Coordenador Lider e a MAUA CAPITAL
REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n® 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar
(parte), CEP 01452-002, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores
mobilidrios ao Fundo, habilitada para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato
Declaratério CVM n° 9.061, de 28 de novembro de 2006, ou outro que venha a substitui-
lo, neste ato representado na forma de seu contrato social (“Gestora”).

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do
artigo 26, inciso VII da Resolugao CVM 160.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissao

Os termos e condicbes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato do
Administrador do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”,
datado de 22 de junho de 2023, que aprovou os termos e condi¢cdes da Emissao e da Oferta
das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia
(conforme adiante definido) dos atuais Cotistas do Fundo (“Ato de Aprovacdo da Oferta”),
conforme divulgado em 22 de junho de 2023 por meio de fato relevante.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor ("Cdédigo ANBIMA”).

Modificacao da Oferta

Em 04 de julho de 2023, foi disponibilizado, nos meios de comunicagao descritos neste
Prospecto Definitivo, um comunicado de modificacao da Oferta (“"Comunicado ao Mercado
de Modificacdo da Oferta”), bem como nova versao deste Prospecto Definitivo,
contemplando a modificacao (i) do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo
na forma do Anexo IV, de forma a incluir no referido estudo novas informacoes a respeito
do Fundo; e (ii) do cronograma indicativo da Oferta, de forma a: (a) incluir a data de
divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdao da Oferta; e (b) incluir as datas de
inicio e de encerramento do periodo de desisténcia para os Cotistas que tenham exercido
o Direito de Preferéncia ou aderido a Oferta, em decorréncia da referida modificacédo.
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Adicionalmente, em 20 de julho de 2023, foi disponibilizado, nos meios de comunicagao
descritos neste Prospecto Definitivo, um comunicado de nova modificacdo da Oferta
(“Comunicado ao Mercado de Nova Modificacao da Oferta”), bem como nova versao deste
Prospecto Definitivo, contemplando a modificagdo do cronograma indicativo da Oferta, de
forma a: (@) incluir a data de divulgagdao do Comunicado ao Mercado de Modificagao da
Oferta; (b) incluir as datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia para os
Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia ou aderido a Oferta, em decorréncia
da referida modificacdo; e (c) alterar a data de encerramento do Periodo de Subscricao, a
data do Procedimento de Alocacao e a Data de Liquidagao.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacgodes que a administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas
no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) (i) sao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem
a fragoOes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; e (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de custddia de valores mobilidrios e escrituracao de cotas de fundos
de investimento por meio dos Atos Declaratoérios n°® 11.484, de 27 de dezembro de 2010,
e n% 11.485, de 27 de dezembro de 2010, que podera, a seu critério, contratar outra
instituicdo para tal atividade, nos termos do Regulamento e da legislacdo aplicavel, na
qualidade de custodiante e escriturador das Cotas (“Escriturador” ou "“Custodiante”,
conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

2.3 Identificacdao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles: (i) (i.a) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil ("BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como (i.b) investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo
20, §29 da Resolucdao da CVM n©° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucao
CVM 27"), incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem termos de aceitacdo da Oferta
ou ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a R$1.000.056,15
(um milhao, cinquenta e seis reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.401 (dez mil, quatrocentas e uma) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e que formalizem termo de aceitacdo da Oferta, em valor igual
ou inferior a R$ 999.960,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de
10.400 (dez mil e quatrocentas) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 11").

Nao serdo realizados esforgos de colocacdao de Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.
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Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade inicial de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas
Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os termos de aceitagao da
Oferta, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme adiante definido), ao formador de
mercado, caso contratado, e caso, na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas,
a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas,
observado o previsto no § 3° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Sado consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao da
CVM no 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 35"):
(i) controladores diretos ou indiretos e/ou administradores do Coordenador Lider, do
Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, bem como as sociedades por eles controladas, direta ou indiretamente; e
(ii) quando atuando na Emissao ou na distribuicao das Novas Cotas: (a) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora, da
Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (b) agentes autdbnomos que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (c) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, a
Gestora e a Administradora, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (d) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Coordenador Lider; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas;
(f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(a)” a
"(d)” acima; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21
- Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociactes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

A colocacdo das Novas Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de
liquidagdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O
Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas eletronicamente na B3.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas blogueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que as referidas
Novas Cotas somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdao do
Anuncio de Encerramento.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissao de cada Nova Cota, objeto da presente 22 (segunda) emissdo de
Novas Cotas, é equivalente a R$ 96,15 (nhoventa e seis reais e quinze centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme adiante
definido) ("Preco de Emissao”).
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Sera devida taxa no valor de R$ 3,85 (trés reais e oitenta e cinco centavos) por Nova Cota,
equivalente a 4,01% (quatro inteiros e um centésimo por cento) do Preco de Emissdo, a
ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), cujos recursos serao utilizados exclusivamente para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao
Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

O pagamento de todos os custos da Oferta serdao arcados pelo Fundo, com recursos
oriundos da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Assim, o preco de subscricdo serad equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 100,00 (cem reais) por Nova
Cota (“Preco Unitdrio da Cota”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

Montante Inicial da Oferta

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 416.016.700,00 (quatrocentos e
dezesseis milhdes, dezesseis mil e setecentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) pelo Preco
de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigao
Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$ 31.201.300,00 (trinta e um milhdes, duzentos e um mil e trezentos reais), considerando
a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 312.013 (trezentas e doze mil e treze)
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo
deverdo ser canceladas pela Administradora €, neste caso, os Investidores que ja tenham
realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo referidos valores
devolvidos com base no Prego Unitario da Cota, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 4.160.167 (quatro milhdes, cento sessenta mil, cento
e sessenta e sete) Novas Cotas, podendo referida quantidade ser (i) aumentada em virtude
das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 1.040.041 (um milhdo, quarenta mil e quarenta e uma) Novas Cotas, 0
que corresponde ao montante de R$ 104.004.100,00 (cento e quatro milhdes, quatro mil
e cem reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, quantidade esta que podera
ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigbes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider (“Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote
Adicional poderdo ser emitidas até a data do procedimento de Alocacdo (conforme adiante
definido), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo
dos termos da emissao e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugao CVM
160. As Novas Cotas do Lote Adicional serdao, caso emitidas, destinadas a atender um
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eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-
se-ao as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigbes
e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos
de colocagao, sob a lideranca do Coordenador Lider.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no artigo 2 do Regulamento e o §5°
e §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrucdo CVM 555, os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo
para o investimento realizado. O Fundo tem como politica de investimentos realizar
investimentos imobilidarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos (a) certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de
titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
nos quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta ("CRI"”); (b) cotas
de outros Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 8.668/93 e da Instrucdo
CVM 472 (“FII") (c) letras hipotecarias emitidas na forma nominativa e lastreadas em
créditos imobiliarios, conforme disciplinado pela Lei n® 7.684, de 2 de dezembro de 1988,
conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas
quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta (“"LH"); (iv) letras
de crédito imobiliario emitidas na forma nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, bem
como pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta ("LCI"); (d) letras imobilidrias garantidas
lastreadas em créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015,
conforme disciplinado pela Resolugdo n°® 4,598, de 29 de agosto de 2017 do BACEN, bem
como pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta (“LIG"); (e) cotas de Fundo de
investimento em participacdes, nos termos da Instrucao CVM 578, de 30 de agosto de
2016 (“FEIP"); (f) cotas de Fundo de investimento em direitos creditorios, nos termos
Instrucdo CVM 356, de 17 de dezembro de 2001 (“FIDC"); (g) acdes ou quotas de
sociedades cujo Unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIIs
(“ParticipacGes Societarias”); (h) agdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (“Acdes e
Outros Titulos Imobilidrios”); e (i) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis (“Ativos-
Alvo”) que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar, observando que serdo destinados a
aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA (exceto
imoveis), sendo que cabera a Administradora a realizacdo da gestdo dos ativos imobiliarios
eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os
limites fixados na Instrucdo CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

Para mais informacgdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator
de risco “Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de
decisOes de investimento” na pagina 41 deste Prospecto Definitivo.
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Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

| i
94,6

Residencial Pulverizado Financiamento + Home Equity IPCA +10,50%

1

2 75,6 Residencial Corporativo Fin. Obras (venda) IPCA + 11,00%
3 52,0 Residencial Corporativo Performado (venda) CDI + 5,00%
4 378 Logistico Corporativo Performado (renda) CDI + 5,00%
5 35,9 Logistico Corporativo Fin. Obra (renda) IPCA +10,25%
6 35,0 Comercial Corporativo Performado (renda) IPCA + 9,50%
7 35,0 Comercial Corporativo Performado (renda) CDI + 4,50%
8 34 Residencial Corporativo Fin. Obras (venda) CDI + 5,50%

Total 400,0 - - - IPCA +10,5% e CDI + 5,0%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPC’)TE,SE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUI(}Z\Q PARCIAL, A GESTORA POI,)ERI’\ DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO
DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

No caso da aplicacao em ativos que configurem situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrucao
CVM 472, o Fundo podera realizar tais aplicacOes respeitados os critérios aprovados na
AGC de Conflito de Interesses (conforme definida abaixo).

Ressaltamos que a aquisicdo dos Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §29, c/c artigo 18, XII,
ambos da Instrucdo CVM 472, e sua concretizacdo devera ser aprovada por meio da
Assembleia de Conflito de Interesses com a presenca de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia
de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Os Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados serdo observados no momento da
realizacdao do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial
do investimento.
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Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estda em negociagdes para adquirir as operagdes
indicadas no pipeline indicativo com os recursos da Emissdo. Tais operagcdes encontram-se
sobre anadlise da Gestora ou em fase de tratativas, entre a Gestora e suas contrapartes,
sem terem sido formalmente aprovadas em auditoria de crédito e juridica.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo
sejam concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relagao aos termos e
condicOes das potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdées necessarias
existentes e/ou a serem obtidas

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a deliberagao pelos Cotistas,
respeitadas todas as regras e quoruns de deliberagdo estabelecidos pela Instrugdo CVM
472, a possibilidade de realizacao de operagdes conflitadas, por meio de assembleia geral
extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta formal por meio
de edital de convocagao enviado pela Administradora em 09 de janeiro de 2023 (“"AGC de
Conflito de Interesses”). O termo de apuracgao da consulta formal foi divulgado em 25 de
janeiro de 2023.

Naquela ocasido, os Cotistas representando 33,24% (trinta e trés inteiros e vinte e
guatro centésimos por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo aprovaram a
possibilidade de aquisicdao e/ou venda, pelo Fundo de: (i) cotas de FII administrados
e/ou geridos, respectivamente, pela Administradora e/ou pela Gestora; e (ii) ativos
financeiros e valores mobiliarios emitidos ou cujo respectivo lastro seja devido pela
Administradora, pela Gestora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento
geridos e/ou administrados pela Administradora, nos termos do artigo 34, combinado
com o artigo 20, paragrafo Unico, ambos da Instrucdao CVM 472, até o limite de até
100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) CRI
estruturados e/ou distribuidos pela Administradora ou pessoas a ela ligadas; (b) as LCI
emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas; e (c) LIG emitidas pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas; (iii) cotas de FII e CRI que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora, desde que observados os
Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados (conforme adiante definido) a serem
verificados no momento de aquisicdo de tais ativos pelo Fundo; (iv) ativos conflitados
em ofertas registradas automaticamente ou dispensadas de registro perante a CVM,
desde que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagao, sendo
certo que em caso de eventuais alteragdes desse limite, ndo serd necessaria realizacao
de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade para Ativos
Conflitados (conforme abaixo definido) (“Ativos Conflitados”).

Ainda, para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados, deverao ser observados os
seguintes critérios cumulativos (“Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados”):

Critérios Aplicaveis a Quaisquer FIIs Adquiridos em Situacao de Conflito de
Interesses, os seguintes critérios de elegibilidade, a serem observados de forma
cumulativa:

(i) No caso de FII geridos pela Gestora, tais fundos nao podem ter gestao passiva (ou
seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo acompanhar
um benchmark do setor);

(if)  As cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcao;
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(iii) As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro perante da CVM;

(iv) OsFII objeto de investimento ndao podem estar enquadrados nas hipoteses descritas
no art. 2° da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) Os FII deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim,
ser fundo exclusivo;

(vi) Os FII deverdao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vii) O Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do respectivo FII investido;

(viii) O Fundo dever3a, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos FII investidos que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou pela Gestora;

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacao de Conflito de
Interesses:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual
a Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria
superior a 15% (quinze por cento);

C) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos
DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do Indice Geral de
Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IPCA/IBGE; (iii) pela variagao
do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdao Getulio
Vargas (“IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas

e) Remuneracgdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas.

f) Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo
estabelecidos na Instrugdao CVM 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrugcdo CVM 472;

g) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do artigo 9° da
Instrugdo CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se,
como investidor profissional, o investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de
relatdorio de classificacdo de risco, conforme estabelecido pelo §6° do art. 7° da
Instrugao CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Em 07 de junho de 2023, o Fundo possuia 7,00% (sete inteiro por cento) do seu patriménio
liquido aplicado em ativos que se enquadram em situacBes de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima.

POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGCOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.
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PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 40 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Gestora podera definir a ordem de prioridade de destinacdo de forma
discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo
previsto na secao “3.1 Destinagdo de recursos e politica de investimento do Fundo”.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevédncia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos de mercado
Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacBes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo
de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagoes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
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que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdao da economia global, flutuagdo em
taxas de cadmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nado sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de
amortizacado das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao do

Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancgados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Alvo que integram a carteira do
Fundo, ou das contrapartes das operacées do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacGes contratadas.
O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos
Ativos Alvo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigOes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicGes econémicas, legais e politicas
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que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigcbes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas
Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros para arcar
com compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos
seja frustrada acarretando o inadimplemento.

Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e,
por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e de suas Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos Alvo da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o0 caso, em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigGes financeiras dos
emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cGes econdémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do
Fundo e das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilagdao do valor de mercado das Novas Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado
secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacoes e condigcdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicGes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo € possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condigdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo
e aos Cotistas. Eventuais condicbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade
dos Cotistas e o prego de negociacao das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FlIIs pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado
da administracdo dos Ativos Alvo que comporao a carteira do Fundo. No presente caso,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
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decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagao aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de eventuais
garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro
atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Investimentos Temporarios, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes.
Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdao dos negdcios em questdao dependera
da implementacdo de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdécios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem
captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali
indicados e, consequentemente, poderd afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade (conforme adiante definido). Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos Alvo,
principalmente em operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH, pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuagOes de pregos e cotagées de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis em caso de
excussdao das garantias ou a razdao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Novas Cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdao com relagdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo
localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econOdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagodes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos Alvo que poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779") estabelece que
os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso II, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) serda concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacoes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°
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9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobilidrio na alienacdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo
imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota
de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela
Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade
do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracoes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em <caso de alteracdo na legislacao
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragbes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas
alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das cotas.

Escala qualitativa de risco: maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem
como ganhos de capital na sua alienagcao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao
Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n© 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e
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das LH auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos
do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCI e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos aos Ativos Alvo e risco de nao realizacao dos investimentos

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. A Gestora podera ndo encontrar
ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de
Ativos Alvo, o que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A
nao realizacao de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela
podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Lei n© 14.430/22 e a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos
creditorios do imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia
securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado
aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas,
fiscais e previdenciarios, em face do que dispGe o artigo 76 da Medida Provisdria n® 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001. Apesar de a Lei n® 14.430/22 prever que “a afetacdao ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimbénio da companhia securitizadora a emissdo
especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”, a
Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos
CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos
CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios nao
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apdés o pagamento das
obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo
de tais CRI.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos de alteracOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo
das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n° 11.638/07, que
alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes
e interpretacOes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdao das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos regulatorios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem
como moratodrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird valores mobilidarios com retorno atrelado a exploracdo de imoéveis e
poderad excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da
execucdo das garantias ou liquidagao dos demais Ativos Alvo. Tais ativos e
eventualmente os valores mobilidarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Novas
Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracées desfavoraveis do transito que limitem,
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dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacgdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciagao historica.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem
como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipéteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente
CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam
alugados ou arrendados. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobilidrios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de rescisdao do Contrato de Distribuicao apos o registro da Oferta

Uma vez nao verificadas determinadas Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuigao,
apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o
Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido, mediante apresentacdo pelas Partes
a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e posterior deferimento pela CVM. Neste sentido,
existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta com o
consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolugao
CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco juridico

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de decisOes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo
e integralizacao de cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de execucao das garantias atreladas aos ativos alvo

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao
e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos Ativos Alvo. O Fundo podera nao ter
sucesso na execucdo das garantias e, adicionalmente, as garantias constituidas em favor
dos Ativos Alvo poderdao nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos podera
afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndao ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacgao a
outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razao
encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento
Imobiliario, por forgca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas
sob nenhuma hipotese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociagdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor
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que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da marcacao a mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdbes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado
dos Ativos Alvo da carteira do Fundo visando o cdlculo do patrimoénio liquido deste, pode
causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao
do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Dessa forma,
as Novas Cotas poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes,
incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobiliario, incluindo em relagdo
aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo
e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das
Novas Cotas e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variagao cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de
investimento

A Resolugdo CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175"”) que, apos
alterada pela Resolugdo CVM n° 181, de 28 de marco de 2023 (“Resolucdo CVM 181"),
passara a vigorar a partir de 02 de outubro de 2023.

Eventualmente, o Fundo poderd ter que se adequar as novas regras decorrentes da
Resolugdo CVM 175, conforme alterada pela Resolucao CVM 181, de forma que o
Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacdo, cujas
alteragdes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracdao por modalidade de
ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas em negociagao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da nao colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nao
concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma
gue os termos de aceitacdo ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores,
serdao cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no
Preco Unitario da Cota, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducdao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de Investidores que ndao sejam Cotistas nao terem seus termos de aceitacao
ou ordens de investimento atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas
da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a
oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Ndo Institucional poderdo
vir a ndo ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua
subscricao na forma prevista no artigo 74 da Resolugao CVM 160 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 65 deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos iméveis

O resultado da exploragdo de Empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar
diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtengao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida drea ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcdo; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos de valores mobilidrios do Fundo vinculados a exploragcédo de imoveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de
projecoes

O Fundo, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecOes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigées econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de restricao na negociacao dos Ativos Alvo

Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricbes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgéos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacOes em que tais restricbes estao sendo aplicadas, as condigOes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de manutencdo do pagamento de remuneracdo a Gestora em caso de sua
destituicao

Nos termos do Regulamento, na hipdtese de destituicdo da Gestora sem Justa Causa, o
Fundo permanecera com a obrigacdo de pagar uma remuneracgao de descontinuidade que
sera devida pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente aquele
em que ocorreu a destituicdo ("Remuneracdo de Descontinuidade”). Tal remuneracdo sera
equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida a Gestora e calculada nos termos
do item 5.1. do Regulamento, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro
pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicao.

A Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao nova Gestora que venha a ser indicado em substituicdo a
Gestora; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administracao que seria destinada a Gestora, caso
este ndo houvesse sido destituido, caso a taxa de gestdo devida ao nova Gestora ndo seja
suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragdo da Gestora devida
no prazo de pagamento estabelecido no item 5.3. do Regulamento. A Remuneracdo de
Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdao da Administradora
recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remuneracdao do nova Gestora; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto no Regulamento.

Caso a destituicdo da Gestora sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral, os
Cotistas poderao ser afetados negativamente, tendo em vista que estardo obrigados a
arcar com o pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade, o que podera afetar a
remuneracdao devida ao nova Gestora substituto. O Fundo pode ter dificuldades em
encontrar um gestor substituto para assumir as atividades de gestdo do Fundo, podendo,
0 que pode impactar adversamente a rentabilidade das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigoes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutengdo de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negdcios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos
servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administragdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutengdo dos atuais
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integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo
de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverao ser observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O
risco da aplicacdao no Fundo terd intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativos Alvo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a deter parcela substancial das cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicio e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderao
sofrer intervencédo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

32



=
o}
o
O
O
-
o)
=

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao para outros fundos
de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterda a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas até o
encerramento da Oferta

As Novas Cotas de titularidade do Investidor e/ou do Cotista, conforme o caso, somente
poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario apds a divulgacao do Anuncio
de Encerramento e a divulgacdo, pela Administradora, da distribuicdo de rendimentos do
Fundo. Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas
Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente
pago a titulo de preco de integralizagdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo
atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao atendimento do
Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdao eventualmente estipulada ou
Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por
eles a titulo de preco de integralizacdo das Novas Cotas, sem qualquer juros ou correcdo
monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima,
de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao poderao
negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao
recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus so6cios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas Cotas forem condominos
de bem com quem concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei
n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao (quando
aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitagdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo e ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Novas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Novas Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da Ameérica Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e
outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Novas Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos associados a liquidacdao do Fundo

Por ocasidgo do término do Prazo de Duragdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacao antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista
no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas no
Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presencga da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de Concentracao. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Alvo que
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estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das
Novas Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagcdao do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcao de suas cotas, apos a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao
do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes
substanciais nos precgos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais,
(iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Novas Cotas. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econbmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis que compordo o lastro ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel vinculado ao
investimento do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relacionado a aquisicao de imoveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis.
Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos cotistas e o valor das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de exposicao associados a locacao e venda de iméveis

Os bens imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espago para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpbes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupcdao ou prestacdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira
e as suas cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de nao renovacgao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (*AVCB")

A existéncia de darea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
orgados responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagcdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das
Novas Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou nao renovacao de tais licengas pode resultar na aplicacdo
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imodveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a
esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagodes de securitizagdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no Regulamento,
ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aguela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a forma de constituicdao do fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo ao final
do Prazo de Duragao, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao
alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata
no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patrimoénio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de Novas
Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisorio
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis atrelados a investimentos
feitos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndao serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento
detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, afetando negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que poderd ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em
razao de seguro poderao ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociagao das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Riscos ambientais

Os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagao,
regulamentacdao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdao ambiental para operagao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de
solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposicdao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negodcios, incluindo a
submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Novas Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizagdes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancdes administrativas,
tais como multas, indenizagOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacao de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. A operacao de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas
aplicaveis na legislagao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de R$500,00 a R$10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoéveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdao ou renovagao das licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda, em funcdao de exigéncias dos Orgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pela Gestora do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisao, compilagcdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdao. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdao baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacgoes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
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ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas
Novas Cotas, por essas razles, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecbes
sdo baseadas em diversas suposigOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas.
Ainda, em razao de nao haver verificacdao independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

Escala qualitativa de risco: Menor

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Conforme regulamentacao vigente, os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e
os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacées nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto
no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugao CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade da
Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével
de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou de consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdao, pelo Fundo, de
pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdao dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas, como é o caso
da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicdo de
Ativos Conflitados é considerada uma situacdao de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizacao depende de aprovacao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva ou do envio de ordem de investimento, conforme o caso, serao
convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses
para fins de deliberacao, em Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
na Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacio em funcao de alteracdOes relevantes na base de
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cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de
Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugciao CVM 472,

Para maiores informacoes, vide Secdao “"Termos e Condi¢cdes da Oferta — Procuracao
de Conflito de Interesses”, na pagina 40 deste Prospecto Definitivo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicao
das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no @mbito da
Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera
haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica
desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora,
existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencao e/ou
da alienacdo dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdao dos servicos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos, na manutencdo dos ativos
em carteira e/ou na identificacdao de oportunidades para alienacdo de ativos, bem como
nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de vacancia

A prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente
pode ndo ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo
titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagcao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos
aos imoveis cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagcoes ou locar espacos para
novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que
se situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagao
de espacos dos imoveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imodveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sao regidos pela Lei de Locagao, que, em algumas
situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria,
sendo que para a proposicao desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até
seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatéria, conseguir
permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdao do valor
do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser
impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de adversidade nas condicoes econdomicas nos locais onde estao localizados
os iméveis

Condicbes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo
ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo
Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem ndo gerar a receita esperada pela
Administradora e a rentabilidade das Novas Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variagbes em funcdo das condicGes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteracao
nessas condicbes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das
Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de outras restricoes de utilizacdo do imovel pelo poder publico

Outras restrigdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imdveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragéo,
hipotese que podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdao das Novas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdao CVM 160, de modo
gue os seus documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA.
Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os
riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacao e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinagdao dos Recursos”
deste Prospecto Definitivo. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da
documentacao e do estado de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem,
apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro,
ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo, o que podera ser
determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode
nao ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos ndao descritos
neste Prospecto Definitivo. A ndao aquisicdo dos Ativos ou materializacdo de potenciais
passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar
aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimoénio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos Alvo integrantes da
carteira. As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados
a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital e cobranca dos ativos alvo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo,
0 que acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no
Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdao ndo aceitar aportar novo capital no
Fundo. N3do ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos Alvo, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogdao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
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sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Menor
Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros,
de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugao
ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também poderad estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e
decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

Informacgoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos
e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS
NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS
ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA
SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Evento

Data Prevista
(1) (2)

Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM
Registro da Oferta

1 ) o . .. 22/06/2023
Divulgacao do Anuncio de Inicio e
disponibilizacdao do Prospecto Definitivo
2 Inicio do Roadshow 23/06/2023
3 Data-base do Direito de Preferéncia 27/06/2023
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 29/06/2023
5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 03/07/2023
Divulgacao do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
g Divulgagdao do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta R 2028
Inicio do Periodo de Subscricao
Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da
7 Modificacao da Oferta 05/07/2023
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da
8 Modificacao da Oferta 11/07/2023
9 Divulgacdao do Comunicado ao Mercado de Nova Modificagdo da Oferta 20/07/2023
Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Nova
= Modificacao da Oferta 2Lz
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Nova
11 Modificacao da Oferta 27/07/2023
12 Encerramento do Periodo de Subscricdo 28/07/2023
13 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao 31/07/2023
Data de Liquidagao da Oferta e Data de Liquidagao do
L Direito de Preferéncia 03/08/2023
15 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 19/12/2023

® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos
veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, da Ld&mina da Oferta e do Anuncio de Inicio.

@ As datas previstas s§o meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipacées sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolucdo CVM 160.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO
PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE
SUBSCREVER A NOVA COTA, BEM COMO O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGCAO PELA
ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER E SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS ATE
O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3 indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1;
(iii) informacbes sobre a manifestacao de aceitagdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo
da aceitacdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificacdo, suspensao e cancelamento ou
revogacdo da Oferta; (v) informagbes sobre prazos, termos, condicdes e forma para
devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacodes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website,
selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Maua Capital Crédito Estruturado
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de
Inicio” ou “AnuUncio de Encerramento” ou demais documentos da Oferta);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Maua Capital Crédito Estruturado
Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissao de Cotas
do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

Gestora: www.mauacapital.com (neste website, clicar em "MCCE11”, e entdo, localizar
0 “Prospecto Definitivo”);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023”, clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolugcao CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Maua”,
clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Acgbes”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta
condicdo quando da celebragao do termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor e
aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), com base no Precgo Unitario
da Cota, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou da revogagdo da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucdo dos termos de aceitagdo, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos, observado que, com relagdo as Novas
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagcdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para
os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 07/06/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo®® Médio® Maximo™
2023 95,06 99,26617 102,0691
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 07/06/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Data Minimo® Médio® Maximo™®
1° Trimestre/2023 95,06 99,2936 102,0504
49 Trimestre/2022 N/A N/A N/A
3° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
2° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
1° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
49 Trimestre/2021 N/A N/A N/A

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 07/06/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Data Minimo®® Médio® Maximo™®
Mar/23 97,07597 99,30549 101,4377
Fev/23 96,86629 99,44287 102,0504
Jan/23 95,06 98,87841 102,00
Dez/22 N/A N/A N/A
Nov/22 N/A N/A N/A
Out/22 N/A N/A N/A

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Conforme disposto no artigo 6.3 do Regulamento, no dmbito de novas emissbes de
Cotas do Fundo, os Cotistas que detenham cotas na data de corte estabelecida abaixo
terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscrigao das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na proporgcdo de suas
respectivas participacdes, conforme fator de proporcao equivalente a 0,89296006525
(“Eator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas”).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de
Preferéncia sera proporcional a quantidade de Cotas emitidas pelo Fundo que detiver
no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em relacdo a
totalidade de Novas Cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do
Fator de Proporgcdo para Subscricdo de Novas Cotas durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

A gquantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 3°
(terceiro) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que
os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo
Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser
observados os seguintes procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais
sejam: (a) os atuais Cotistas deverdo enviar uma ordem de exercicio do Direito de
Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia se sua solicitacdo foi acatada até o Dia Util
subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
e (c) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios para
a integralizacdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na data de
liquidagao do Direito de Preferéncia, que corresponde a data de liquidacdo da Oferta,
conforme prevista na secdo “5. Cronograma”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo
(“Data de Liguidacao”).

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o
Cotista que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a
Oferta no caso de Distribuigao Parcial, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugao CVM
160 (“Direito de Preferéncia Condicionado”), este poderd manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, até a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos: (a) o
Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b) devera ser
enviada uma via fisica do termo de aceitagdo da Oferta assinado com reconhecimento
de firma ao Escriturador até o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (c) devera ser enviado o comprovante de integralizagao ao Escriturador
na Data de Liquidacao, conforme os dados abaixo para contato:
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ]
At.: Raphael Magalhdes Morgado | Thiago de Gusmao Delfino dos Santos

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sqclient@oliveiratrust.com.br | estrutura@oliveiratrust.com.br

No exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider ou junto ao Escriturador,
os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
observado o Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais
Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) terdo a
faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Contrato de
Distribuigdo e neste Prospecto Definitivo.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneracdo sobre
os valores eventualmente pagos a titulo de preco de integralizacdo das Novas Cotas
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas. Para maiores informacdes, vide fator
de risco “Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da
Oferta”, na pagina 33 deste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo da Oferta e observara os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider ou do Escriturador, conforme o caso. Encerrado o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional) serad divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“*Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da
rede mundial de computadores: (i) da Administradora; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da
CVM; (iv) do Fundos.NET, administrado pela B3; e (v) da Gestora, informando o montante
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas a ser colocada pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Caso a totalidade dos Cotistas exerca a sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas
da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente
aos atuais Cotistas que exergam seu Direito de Preferéncia, de forma que apenas as Novas
Cotas Adicionais (isto &, até 25% (vinte e cinco por cento) do montante inicial da Oferta)
serao alocadas aos Investidores que ndao sejam Cotistas do Fundo.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos agentes
de custédia, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para
manifestacdo do exercicio do Direito de Preferéncia.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:
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; Patrimonio Valor

— . Quantidade Liquido do Patrimonial das

O Q::';t::‘l,aage de Novas Fundo Apés a Novas Cotas Percentual
o Cenarios Cotas Cotas do Captacao dos Apoés a Captacao de Diluigdo
o — Emitidas Fundo Apés Recursos da dos Recursos da (%)
Q_ a Oferta Emissao (*) Emissao (*)
O (R$) (R$)
O 1 312.013 4.970.863 492.584.081,75 99,09 6%
‘g 2 4.160.167 8.819.017 862.584.088,85 97,81 47%
O 3 5.200.208 9.859.058 962.584.031,00 97,63 53%
E * Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 07 de junho de 2023, acrescido no valor captado no d&mbito

da Oferta nos respectivos cendrios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenadrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional,
excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Patrimonio Liquido Valor Patrimonial
Cotas do Fundo (07/06/2023) do Fundo (07/06/2023 ) (R$) das Cotas (07/06/2023 ) (R$)

4.658.850 462.584.031,80 96,15

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emisséo do Fundo em 07 de
junho de 2023, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Novas Cotas,
guando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informacOes a respeito do risco de
diluicdo nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de diluicdo imediata no valor dos
investimentos”, na pagina 37 deste Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixagao

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas, em 07 de junho
de 2023, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 6.3.3 do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

57




=
o}
o
O
O
-
O
=

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

58




=
o}
o
O
0
-
o)
=

7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugdo CVM 160, ndo existem restricbes a negociagao das
Novas Cotas em mercado de balcdo organizado apds a data de encerramento da Oferta,
observado que, durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova
Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas
bloqueadas para negociacdao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anudncio de
Encerramento.

N3o sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de
preco de integralizagao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A PRESENTE SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A
INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS
SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS
OU INEXISTENTES AS NEGOCIACOS DAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZNO MERCADO SECUNDARIO; E (II)
NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO
“4, FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO. ALEM
DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS, DE FORMA QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES
EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 16 A 44 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM
GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS
COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGCOES, VISOES,
PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da
Resolucao CVM 160 a respeito da eventual modificagao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdao do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situagdo
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacgao da Oferta.
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Nos termos do paragrafo 2° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta
ndo dependera de aprovagao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento
de revogacdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes
necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo 6° do artigo 67 da Resolucao CVM 160, o pleito de revogacao da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolucdao CVM 160, em caso de modificagao
da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 8° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora
e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicacdo da modificagao
a CVM, conforme o disposto no paragrafo 9° do artigo 67 da Resolugdao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas,
na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugao CVM 160: (i)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgagao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Nos termos do paragrafo 1° do artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificagao
da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagao. O
disposto neste paragrafo 1° ndo se aplica a hipétese prevista acima, entretanto a CVM
pode determinar a sua adocao caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em
favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar
sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdao devolvidos, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apés a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
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valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e
(ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de
Distribuicdo ou de nao verificacdo da implementacao das Condicdes Suspensivas (conforme
definido no item “CondicOes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” deste
Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos
acima, nao implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipétese de
suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo 1° do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de
(i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacao de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores ou Cotistas se tal hipotese estiver expressamente prevista neste
Prospecto Definitivo, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas
nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucdao CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigcoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocagdo
deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdao decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
Condicionado) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu termo de aceitacdo,
ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, no momento
da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar
se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o
caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do termo
de aceitacdo da Oferta, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacéo da Oferta, conforme
0 caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item “(2)"” acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado, dos termos de aceitagao
e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

O Cotista que desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, e exercer o Direito de Preferéncia Condicionado, devera entrar em
contato com o Escriturador conforme disposto no item “Informagdes sobre a existéncia de
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas” deste Prospecto Definitivo, ndo sendo
possivel o exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado junto ao Coordenador Lider,
em razao de limitagGes sistémicas.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), com base no Preco Unitario
da Cota, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolucdo dos termos de aceitacdo, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos, observado que, com relagdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou
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Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, com base no
Preco Unitario da Cota, sem juros ou correcdao monetdria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas, observado que, com
relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, no termo do item
“Condicdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” na pagina 85 deste Prospecto
Definitivo.

8.2 Eventual destinacdao da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

Oferta N&o Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar
ao Coordenador Lider suas intengdes de investimento por meio de termo de aceitacdo da
Oferta indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada o Investimento Minimo por Investidor) (“*Oferta Nao Institucional”).
Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo termo
de aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
termo de aceitagcdo da Oferta ser cancelado pelo Coordenador Lider, sendo certo que esta
regra ndao é aplicavel ao Direito de Preferéncia, bem como as hipoteses previstas nos
incisos I, II e III do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo,
20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta, inclusive
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a subscricdo de Novas
Cotas, mediante o preenchimento do termo de aceitacdo da Oferta junto ao
Coordenador Lider;

(ii) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no seu respectivo termo de aceitacao
da Oferta a sua condicdao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os
termos de aceitacdo da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicio com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(iii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo termo de aceitagdo, condicionar sua
adesdo a Oferta;

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo
informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no termo de aceitagdo da Oferta ou, na sua auséncia,
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por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea “(vi)” abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do termo de
aceitacdo, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
critério de colocacao da Oferta Ndo Institucional;

(v) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos termos de aceitacdo da Oferta. O Coordenador Lider somente atendera
aos termos de aceitagdo da Oferta feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nele aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(iv)” acima junto ao Coordenador Lider
de seu respectivo termo de aceitagdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme
0 caso, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 da Data de Liquidacdo.
N3ao havendo pagamento pontual, o termo de aceitacdo da Oferta sera
automaticamente desconsiderado.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos termos de
aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo
de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), todos os termos de aceitacdo da Oferta ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais. Entretanto, caso a totalidade dos termos de aceitacao da Oferta
realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Novas
Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio das Novas Cotas, por meio
da alocacdo destas por ordem de recebimento dos termos de aceitacdo da Oferta,
considerando o momento de apresentacdo do termo de aceitacdo da Oferta pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider entre todos os Investidores N&o
Institucionais que participaram da Oferta Nao Institucional, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada termo de aceitacao
da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fracbes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o termo de aceitacdo da Oferta poderd ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao
Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,
conforme indicada no termo de aceitacdo da Oferta. O Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos termos de aceitagao da Oferta.

Se, ao final do Periodo de Subscricdo, restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricdao e integralizacdao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um termo de aceitagao
da Oferta, os termos de aceitacdo da Oferta serao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os termos de aceitacdo da
Oferta que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagao
descrita acima.
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Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese,
relacbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos termos de aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdao apresentar suas
ordens de investimento ou termos de aceitacdao da Oferta, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdao (conforme
adiante definido), indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento
Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou termos de aceitacdo da
Oferta, conforme o caso, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao
aceitas as ordens de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que
esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia, e observadas as excegbes previstas
no artigo 56 da Resolucao CVM 160;

(iii) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de
investimento ou termos de aceitagdo da Oferta, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta,
de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo “Distribuicdo
Parcial”, na pagina 65 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou termos de
aceitacao da Oferta, conforme o caso;

(v) até ofinal do dia util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido na ordem de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso “(v)” acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou termos de aceitacdo, conforme o caso, serdao
automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e termos de aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apods o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da
demanda no ambito da Oferta Ndo Institucional, nos termos do artigo 49, paragrafo
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Unico, da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconémica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao
a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento.
Também nao sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com
direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo
de preco de integralizagdo. Para maiores informagoes, vide fator de risco “Risco relativo a
impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta”, na pagina 33
deste Prospecto Definitivo.

Em caso de excesso de demanda, sera realizada a alocacdo das Novas Cotas do Lote
Adicional observados os critérios de colocacdao da Oferta Institucional e os critérios de rateio
da Oferta Nao Institucional, a saber, por ordem de chegada, conforme previsto neste
Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento, dos termos de aceitacdo e do Direito de Preferéncia,
sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador
deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider. O Coordenador Lider somente atendera
aos termos de aceitacdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou Coordenador Lider, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo
Preco Unitario da Cota, sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizagdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, os recursos eventualmente depositados, com base no Preco Unitario da Cota, sem
juros ou correcao monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou
Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo
efetuar a devolucao dos termos de aceitagdo da Oferta, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

A liquidacgdo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e dos
Investidores se dara na Data de Liquidacdo, posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, conforme datas previstas no cronograma indicativo da Oferta constante deste
Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condicdes Suspensivas (conforme abaixo

69



=
o}
o
O
O
-
o)
=

definido), observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em
seu ambiente de liquidagao.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdo das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, o Preco Unitario da Cota, dentre outros,
foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio do Ato de Aprovagao da
Oferta celebrado em 22 de junho de 2023.

8.4 Regime de distribuigcao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, para o Montante Inicial da Oferta, inclusive eventuais Novas Cotas
do Lote Adicional, de acordo com a Resolugdao CVM 160, com a Instrucao CVM 472 e demais
normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis. As Novas Cotas eventualmente emitidas
em razao do exercicio da opgdo de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacgao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, as Novas Cotas deverdo ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado
o disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider decidird, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca
da distribuicdo das Novas Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidacdo das Novas
Cotas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidagdo da Oferta, que coincidira com a data de liquidagao
do Direito de Preferéncia.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que nao se enquadrem
na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e que formalizem termos
de aceitacdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.056,15 (um milhdo, cinquenta e seis
reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o termo de
aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2°
da Resolugao CVM 27.

Plano de distribuicdo

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de
distribuicdo das Novas Cotas, o qual seguira o procedimento descrito na Resolugdo CVM
160 (“Plano de Distribuicdo”). Em cumprimento ao disposto no inciso “(iii)” do caput e
paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider podera levar em
consideracao as relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider no ambito da Oferta Institucional (conforme abaixo
definido), exceto no caso da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), na qual
tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagdao, de modo a assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
Ndo Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

apoés o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta, com a
subsequente concessao do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderao ser realizadas
apresentacgoes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagao, nos termos da Resolugdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolugao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos
(@) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Prospecto
Definitivo e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que as providéncias
constantes dos itens “(b)"” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucao
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
por meio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas
do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para
os Investidores da Oferta;

durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider receberd os termos de
aceitacao dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de investimento ou
termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

o Coordenador Lider ndo aceitard ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu termo de aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera celebrar termo de aceitacdo da Oferta ou enviar sua ordem de
investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider;

apos o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara; (a) os
termos de aceitacdo enviados pelos Investidores N3o Institucionais, sendo que o
Coordenador Lider devera enviar a posicao consolidada dos termos de aceitagdo
dos Investidores Na&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas; (b) e as ordens de investimento ou termos de aceitacdao, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas; e (c) as
ordens acolhidas no @mbito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens
acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser
transmitidas ao Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus termos de aceitacao da Oferta ou as
suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos termos de
aceitacao ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem como com este Plano de Distribuicao;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;
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(xv) apo6s encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de
Alocacdao (conforme adiante definido), posteriormente ao registro da Oferta pela
CVM e a divulgacao do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de
Distribuicdo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.

8.5 Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Procedimento de alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdao do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os termos de
aceitacdao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido €, em caso de excesso de demanda,
para verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional
(“Procedimento de Alocacao”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relagao ao Montante Inicial da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacao e ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Nao foi adotada dindmica de determinagdo do prego da Oferta, que foi fixado pela Gestora,
nos termos na secgdo “6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério
adotado para sua fixacdo", na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21
- Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes € 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. A colocacao de Novas Cotas para Investidores que ndao possuam
contas operacionais de liquidagdao dentro dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente de
balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apods a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.7 Formador de mercado

Ndo sera contratado prestador de servigo de formador de mercado (market maker) no
ambito da Oferta. Sem prejuizo, a Administradora podera contratar referido prestador de
servigos apos encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo.
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8.8 Contrato de estabilizacao

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 53 (cinquenta e trés) Novas Cotas, totalizando
a importadncia de R$5.300,00 (cinco mil e trezentos reais), considerando a Taxa de
Distribuigdo Primaria, por Investidor (“"Investimento Minimo por Investidor”) salvo (i) se
ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese em
gue sera autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas; (ii) se caso o total de Novas
Cotas correspondente aos termos de aceitagdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; e (iii) na hipétese de Distribuicdo Parcial
(conforme adiante definido), caso o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

O Investimento Minimo Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

N3ao ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o
limite maximo de aplicacdo por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste
Prospecto Definitivo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracgao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo ("Estudo de Viabilidade”).

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A contracdo do Coordenador Lider foi aprovada pelo Ato de Aprovacdo da Oferta, sendo
certo que os custos e despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicdo das Novas
Cotas, e, desta forma, tal contratacdo nao resultarda em qualquer 6nus aos atuais Cotistas
do Fundo.

10.2 Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e
Coordenador Lider, com a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e a Gestora nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si e o relacionamento se restringe a distribuicdo realizada pela XP
Investimentos de fundos geridos pela Gestora. A XP Investimentos e a Gestora nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagbes de cada parte com relagao ao Fundo.

Adicionalmente, pela disponibilizacdo, manutencdo e operacionalizacdo dos canais digitais
ou eletronicos a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do
Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragao (i) mensal da parcela
da taxa de gestdo devida pelo Fundo a Gestora; e (ii) anual da Taxa de Performance devida
a Gestora; tais remuneragdes ndo acarretardo custos adicionais aos Investidores. N@o
obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora,
podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo Fundo.

10.3 Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador nao
possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado. A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

10.4 Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no artigo 12.1 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

10.5 Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider
Idem ao item 10.2 acima.
10.6 Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Custodiante/Escriturador nao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes de mercado. A Gestora e o Custodiante/Escriturador nao identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoOes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo ndo
estd autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item
12.1 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragao
de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), aplicavel para fins
desta clausula as condicdes que sejam imputaveis a Gestora, nos termos do Contrato de
Distribuigdo, a eficacia da obrigagdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos
termos do Contrato de Distribuicdo estd condicionada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, ao atendimento das seguintes condicdes precedentes (consideradas condicoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), observado o artigo 67 da Resolucdo
CVM 160, a serem verificadas até o Dia Util anterior & data da concessdo do registro
automatico da Oferta pela CVM, ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, é condigao
para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdao dos servicos do
Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as
partes signatarias (“Condicdes Suspensivas”):

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois)
escritérios de advocacia (“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de
servicos para fins da Oferta, bem como remuneragdao e manutencao de suas
contratacdes pela Gestora;

(ii) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da Oferta, das
Novas Cotas e ao contelildo dos Documentos da Oferta (conforme adiante definido)
em forma e substancia satisfatoria as partes do Contrato de Distribuicdo e seus
Assessores Juridicos e em concordancia com as legislagcdoes e normas aplicaveis;

(iii) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Ato de Aprovagdo da
Oferta;

(iv) obtencdo do registro das Novas Cotas para (a) distribuicdo, no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacao, no
mercado secundario, no Fundos 21 - Moddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3;

(v) manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM,
respectivamente, como administrador fiducidrio e como gestor de carteira de
titulos e valores mobilidrios, conforme o caso, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(vi) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de toda
documentagdo necessaria para efetivagdo da Oferta, os quais conterdo todas as
condicbes da Oferta (“Documentos da Oferta”), sem prejuizo de outros
documentos que vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente aceitaveis
pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas de mercado
em operagoes similares;

(vii) registro do Ato de Aprovacdao da Oferta no cartério de registro de titulos e
documentos competente;

(viii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo,
ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e
informag0des suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender
as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares;

(ix) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as
informagOes enviadas e declaracOes feitas pela Gestora, pela Administradora e
pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta, sendo que
a Gestora e o Fundo, no limite de suas atribuicGes, serdo responsaveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagoes
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(x) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum
(“*Grupo Econ6mico”), que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem
invidavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xii) conclusao, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, do procedimento de back-
up, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares, até a divulgacdo da Oferta ao mercado. Se aplicavel, recebimento de
declaracdo firmada pelo diretor executivo do Gestor atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis e
financeiras constantes do Prospecto Definitivo (quando aplicaveis) e/ou do Estudo
de Viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de back-
up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que tais
informagdes, conforme o caso, sdao compativeis e estdo consistentes com as
informacdes auditadas;

(xiii) recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagao final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais
identificadas entre as informagdes fornecidas no Prospecto Definitivo, bem como
confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas
de mercado para operacdes da mesma natureza;

(xiv) recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da
liqguidacdo da Oferta, das versOes assinadas das /egal opinions dos Assessores
Juridicos, com conteldo aprovado nos termos acima;

(xv) obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacoes,
protocolizacles, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagao,
efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacao,
conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a, quando
aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdoes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES,
se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

(xvi) manutencdo da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor de atuacao do Fundo por parte das autoridades
governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

(xvii) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao a Gestora, a Administradora, ao Fundo, bem como aos ativos
que integram e/ou integrardo o patrimdnio do Fundo, condigdo fundamental de
funcionamento;

(xv

-
Nt

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicao das Novas
Cotas, todas as declaracdes prestadas pela Gestora e/ou pela Administradora e
constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes, atuais e corretas, bem como nado ocorréncia de qualquer alteracdo
adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira
sobre a continuidade da Oferta;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia da Gestora;
(b) pedido de autofaléncia da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Gestora e nao devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso
pela Gestora em juizo, com requerimento de recuperagao judicial
independentemente do deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora de (a) intervengdo, regime de
administracdo especial temporaria ("\RAET"), liquidacado, dissolucao ou decretagao
de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c)
pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente
elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a nao manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas
na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cddigo
ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do
Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizagao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, e ao patrimonio publico, crimes contra a ordem econd6mica
ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdao, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n© 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, a Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”)
pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de
seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteracGes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas
as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais Investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora ou da
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa do
grupo econdmico do Coordenador Lider, sejam eles advindos de quaisquer
contratos, termos ou compromissos;

confirmacgao do rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negécios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e
acoes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. A Gestora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econOGmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacGes dos érgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;
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(xxviii) inexisténcia de violacdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislagdo e
regulamentacdo em vigor quanto a ndo utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em
condicbes analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados a discriminagdo de raca e género;

(xxix) obtencdo de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o
Coordenador Lider possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com
a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos da Secdo II da Resolucao
CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentagdo
aplicaveis, as recentes decisbes da CVM e as praticas de mercado;

(xxx) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao
conteudo do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser
divulgado aos potenciais Investidores no ambito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxxi) a Gestora e/ou o Fundo tenham arcado com todos os custos e despesas até entdo
devidos no @mbito da Oferta, desde que de suas respectivas responsabilidades,
sem prejuizo do disposto na Cldusula 16 do Contrato de Distribuigdo;

(xxxii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagoes
constantes dos Documentos da Operacdo, demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaragGes feitas pela Gestora, no ambito da
Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da regulamentagao
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdao CVM 160;; e

(xxxiii) que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras,
suficientes, precisas, consistentes e atuais na data de disponibilizacao do
Prospecto Definitivo.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, o Coordenador
Lider podera decidir pela ndao continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos com
relacdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdao da
Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo
a Emissao e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo
verificacdo das Condicdes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos
termos do artigo 70, §4°, da Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento
do registro da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cépias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Segao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”,
na pagina 99 deste Prospecto Definitivo.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela coordenacgao e estruturagao da Oferta, bem como pela distribuicao das Novas Cotas,
o Fundo pagard ao Coordenador Lider, com recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao da Oferta ou, caso a liquidagao
da Oferta ocorra apds as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte, em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes remuneragdes (“Remuneracdo”):

(i) Comissdo de coordenagao e estruturacao: no valor correspondente a 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, incluidas as Novas
Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Prego de Emissao; e
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(ii) Comissao de distribuicao: no valor correspondente a 2,25% (dois inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento), sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as subscritas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no Preco de Emissao.

O pagamento da Remuneragdo acima descrita para o Coordenador Lider devera ser feita a
vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado com o Coordenador Lider.

Caso, por forca de lei ou de norma regulamentar, houver retencdo ou dedugao dos
pagamentos feitos ao Coordenador Lider, nos termos das alineas (i) e (ii) acima, quaisquer
valores relativos ao (i) Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; (ii) a
Contribuicdo para o Programa de Integracao Social - PIS; e (iii) a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, devera acrescer a tais pagamentos valores
adicionais necessarios de modo que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como
se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up). A obrigagcdo constante desta Clausula
ndo se aplica a retengdo do Imposto de Renda e Proventos de Qualquer Natureza Retido
na Fonte — IR e de Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, ou outros tributos
que venham a ser incidentes sobre a renda.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao

As despesas abaixo indicadas serdao de arcadas pelo Fundo, com recursos oriundos da Taxa de
Distribuicdo Primaria:

Custos Indicativos da Oferta(? Base R$(2() % em relacéo | Valor por ” ::1 oril:igtggi: °
a Emissdo Cota (R$) preg¢

da Cota
Comissao de Coordenagao e 5.000.000,71 1,25% 1,20 1,25%
Estruturagao
Tributos so~bre a ComlssaONde 534.034,39 0,13% 0,13 0,13%
Coordenacgao e Estruturagao
Comissao de Distribuicdo 9.000.001,28 2,25% 2,16 2,25%
Tributos sobre a Comissdo de 961.261,90 0,24% 0,23 0,24%
Distribuigao
Assessores Legais 265.000,00 0,07% 0,06 0,07%
Tributos sobre ngamento aos 31.991,43 0,01% 0,01 0,01%
Assessores Legais
CVM - Taxa de Registro 156.006,24 0,04% 0,04 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 50.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 15.998.295,95 4,00% 3,85 4,00%

(1) Os custos listados dever&o ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

2y Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos.

(3 Valores estimados.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 416.016.700,00
(quatrocentos e dezesseis milhdes, dezesseis mil e setecentos reais), considerando a Taxa
de Distribuicao Primaria. Em caso de exercicio da opcao do Lote Adicional, os valores das
comissoes serdo resultado da aplicagao dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

91




=
o}
o
O
O
-
O
=

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92




\ §

=
o}
o
O
O
-
o)
=

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados para a
aquisicao com os recursos decorrentes da Oferta. Dessa forma, o pipeline indicativo previsto
na secdo “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto Definitivo € meramente indicativo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo nao celebrou qualquer instrumento vinculante
que Ihe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo
de recursos decorrentes da Oferta, razao pela qual ndo foram apresentados os dados
solicitados neste item.

PARA MAIS INEORMACéES SOBRE A D,ESTINACI\O DE RECURSOS, VIDE SECAO
"3.1 DESTINACAO DE RECURSOS E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO"” NA
PAGINA 10 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAC{)ES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda,
as informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no: Capitulo I “Do Fundo”, Capitulo III “*Do Objeto
e da Politica de Investimentos”, Capitulo IV “Administracdo, Gestdao, e dos Demais
Prestadores de Servicos”, Capitulo V “Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos
Demais Prestadores de Servigos”, Capitulo VI “Das Cotas E do Patrimé6nio do Fundo”,
Capitulo VII “Distribuicdo de Resultados”, Capitulo VIII “Assembleia Geral de Cotistas”,
Capitulo IX “Encargos do Fundo”, Capitulo X “Demonstracdes Contabeis”, “Capitulo XI
“Divulgagao de Informagdes” e Capitulo XIV “Liquidagao”.

As obrigagdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no Capitulo IV “Administracdo, Gestdao, e dos Demais
Prestadores de Servigos” constante no Regulamento.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, e preencher o CNPJ do
Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.
13.2 Demonstracgoes financeiras

Em razao da recente constituicdo do Fundo e da presente Emissdo, ndo ha demonstracdes
financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periédica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a insercdo no Prospecto Definitivo das informagdes previstas pela
Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM 472, consta do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
das pessoas envolvidas na oferta
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]
Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e
juridicofundos@xpi.com.br

Administradora

Gestora MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18% andar
(parte), CEP 01452-002, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 2102-0719

E-mail: pj@mauacapital.com.br |
juridico@mauacapital.com

Assessor Juridico do CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
Coordenador Lider ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 949,
100 andar, Pinheiros, CEP 05426-100, S3do Paulo, SP

Telefone: (11) 3089-0000

E-mail: vitor.arantes@cesconbarrieu.com.br |
fernanda.tatto@cesconbarrieu.com.br

Assessor Juridico i2A Advogados

da Gestora Rua Butants, 336, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000, S3o Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400
E-mail: rish@i2a.legal

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]
Telefone: (11) 97220-1906
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Escriturador e Custodiante OLIVEIRA TRUST I?ISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

Telefone: (21) 3514-0000

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES
dos 3 (trés) ultimos INDEPENDENTES S/A.
exercicios socials Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,

Vila Nova Conceicao
CEP 04543-011, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 2573-6821 | (11) 96343-8777
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14.2 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicdo em questiao podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.3 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 28 de setembro
de 2022 sob o cédigo 0322123.

14.4 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a
veracidade das informacodes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160,
gue os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, pela
Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizacao do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qgual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposigées contidas no Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
nédo implica recomendacao de investimento.

16.1 Base legal

O MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo Regulamento
e tem como base legal a Instrucao CVM 472 e as disposigdes legais e regulamentaremos
gue lhe forem aplicaveis.

16.2 Prazo de duracao do Fundo

O Fundo terd prazo de duragao indeterminado, sendo que dentro do periodo de 05 (cinco)
anos contados da data de encerramento da primeira oferta de Cotas do Fundo (“Prazo de
Migracdo”) a Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, podera, a qualquer
momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
desde que se trate de alteracao do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores,
ambos administrados pela B3 ou outra instituicao autorizada pela CVM.

Caso nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores até o final do Prazo de Migracdo, o Fundo deverad obrigatoriamente iniciar o
processo de liquidacao, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacao e
resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados
do encerramento do Prazo de Migracao para a liquidacdo do Fundo, observado os
procedimentos descritos no Capitulo XIV do Regulamento.

16.3 Politica de divulgacdo de informagoes

A Administradora deve prestar as seguintes informacGes periddicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo
CVM 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(i) as demonstragdes financeiras;

(ii) relatorio do Auditor Independente; e

(iif) o formulédrio eletronico cujo conteludo reflete o Anexo 39-V, da Instrugdo
CVM 472;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

(f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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(c)

de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocacdo, proposta da administracdao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria

fatos relevantes considerando-se para tanto qualquer deliberagdo da Assembleia
Geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel:

(i)

na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao

de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos
no §29° do artigo 41 da Instrucdo CVM 472:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdao do servico;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdomico-
financeira do Fundo;

a venda ou locagdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

alteracao da Gestora ou Administrador;

fusdo, incorporagao, cisao, transformacdao do Fundo ou qualquer outra
operacdo que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas
do Fundo;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissdo de Cotas no limite do Capital Autorizado.

110



=
o}
o
O
O
-
o)
=

(e) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, § 49,
da Instrucao CVM 472 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
fundo;

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugao
CVM 472; e

(g) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisées tomadas na assembleia
geral extraordinaria.

A publicacao das informacgodes referidas nos itens 11.1 e 11.2 do Regulamento devera ser
feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultdnea, a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo e
a CVM, através do sistema de informagdes da CVM, disponivel na sua rede mundial de
computadores.

A publicacdo de quaisquer informagdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita
em jornal de grande circulacdo.

As informacdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderao estar
em desacordo com o Regulamento ou com relatoérios protocolados na CVM.

Caso alguma informacao do Fundo seja divulgada com incorrecdes ou informagdes nao
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacao, a Administradora, por
iniciativa prépria ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de
divulgacdo da informagdo divulgada com incorregdes ou da informagdo ndo verdadeira,
constando de modo expresso que a informacdo estd sendo republicada por iniciativa
propria ou por determinacdo da CVM, conforme o caso.

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede da Administradora, ou no endereco
eletronico da Administradora na rede mundial de computadores
(www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria); e (ii) no endereco eletronico da CVM na rede
mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal

O envio de informagGes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizacdo do
cotista do Fundo.

O correio eletrénico, ou qualquer outra forma de comunicagdo admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

16.4 Politica de amortizacao e de distribuigdao de resultados

Semestralmente, o Fundo distribuird a seus Cotistas, independentemente de aprovagdo
em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do
Fundo poderdo ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més.
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Farao jus aos rendimentos de que trata o item 7.1 do Regulamento, (i) caso as Cotas de
emissdao do Fundo estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas de emissdao Fundo estejam
admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum
Cotista se encontre inadimplente.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimonio do
Fundo, a Gestora podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”),
para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencao de até 5% (cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, observada a possibilidade de
distribuicdo, conforme indicacdo da Gestora, destes recursos, a titulo de rendimentos.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

16.5 Remuneragao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servico

Taxa de Administracdo

Pela prestagdo de servigos de administragdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituragao
de Cotas, sera devida pelo Fundo taxa correspondente ao percentual de 1,0% (um por
cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculada sobre (a) o valor contabil do patrimonio
liquido do Fundo; ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das
Cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das
atividades do Fundo, pela variacao do Indica de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE”). A Taxa de
Administracdo engloba os servicos de gestdo, administracdo e custdédia de Cotas (“Taxa de

Administracdo”).

A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a remuneracao
minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo, a ser acrescida
a Taxa de Administragdo (“"Remuneracdo do Escriturador”):

N©° de Cotista Valor por Cotista (R$)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85
acima de 10.001 0,30
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A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.
Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED
para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de
Cotistas no sistema de escrituragdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (c) valor pelo envio dos
extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente (custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente, serd devido ao
Escriturador, a titulo de implantagdo do Fundo no sistema de passivo, o valor
correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data
de pagamento da primeira remuneragao do Escriturador.

Serado acrescidos a remuneracao devida a Administradora, a Gestora, ao Custodiante e ao
Escriturador os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura
venham a incidir), a serem incorporado a Taxa de Administracdo.

Taxa de Performance

Além de parcela referente a Taxa de Administracdo, a Gestora fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pelo
Fundo a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] - [PL Base * (1+Benchmark?™ )]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo
de performance;

Benchmark™ '= Variacdo entre més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo,
ou, més de pagamento da Ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance do equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel na pagina na Internet
(www.b3.com.br) ("Taxa DI”). Esta taxa ndao representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissao de
Cotas, ou patrimonio liquido contabil da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
considerando como provisdao da Taxa de Performance o efetivo valor cobrado, para os
periodos de apuragdo subsequentes.

Resultado = Conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

Onde:

m-—1
Distribui¢des Corrigidasy,_1 : Z Rendimento; * (1 + Benchmark!®™1)

i=x

Onde:
PL Contabilm-1 = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao
da provisdo da Taxa de Performance) excluindo a provisdao da Taxa de Performance do

periodo atual, mas sem excluir a provisdao da Taxa de Performance parcelada do periodo
anterior, caso tenha sido parcelado o seu pagamento;

113



=
o}
o
O
O
-
o)
=

Rendimentoi = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na
formula acima);

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

X = més de integralizacdo de Cotas de uma emissao do Fundo, ou, més de pagamento da
Gltima Taxa de Performance apurada.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro de cada ano.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizacao de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizacdo serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizagao foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de cdlculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissdo: (i) a
Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada liquidacdo da nova emissao de Cotas, respeitando o previsto acima; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as tranches serdo atualizados para o
patrimoénio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortizacdao ou de rendimentos.

A Gestora podera determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja
realizado de forma parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser
devidamente informado a Administradora.

16.6 Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

O Fundo é administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., sociedade anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n°® 10.460, de 26 de junho de 2009.

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracao fiduciaria, atuando
desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro
de 2019, retomando as atividades de administracédo fiduciaria de fundos de investimento,
de forma a atender as necessidades e fomentar negocios das empresas gestoras de
recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP
Investimentos robusteceu sua operacgao, intensificando e expandindo suas atividades,
sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao
Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos
de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participagoes.
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A Administradora possui uma equipe chave composta por profissionais devidamente
gualificados, que combinam uma extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento
de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados a atividade de administracao
fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A Maua Capital é uma gestora de recursos independente fundada em 2005 conforme ato
declaratério n°© 8.187 de fevereiro de 2005. Todos os acionistas da empresa sdo executivos
da companhia, conforme modelo de partnership estabelecido desde o inicio das operacodes.

A Maud é hoje uma gestora integralmente focada nos investimentos chamados
“Alternativos”, que sao basicamente os produtos focados em ativos diretamente relacionados
a economia real. Nossas principais frentes de negdcio sdo: Imobilidrio, Infraestrutura e
Crédito Estruturado. Os principais fundos sob gestdo da Maua Capital sdo: MCCI11, MCHF11,
MCHY11 e MCRED.

O principal diferencial da empresa em relacéo aos seus concorrentes esta na capacidade de
originacdo e estruturacao interna das operagbes que serao objeto de investimentos pelos
fundos sob gestdo da companhia. Para isso a companhia conta com equipes exclusivamente
dedicadas a estas fungdes.

O processo de originagdo se da pelo contato direto da Maua Capital com sua extensa rede
de relacionamentos, com centenas de empresas com atuacao nacional, sejam elas
imobiliarias, originadores, empresarios, CEOs e CFOs de empresas, desenvolvedores,
corretoras, etc. Semanalmente, as segundas-feiras é realizada a reunido de originacdo, na
gual todo o pipeline é apresentado e discutido exaustivamente entre todos (funcionando
como um primeiro filtro para o deal-flow que chega da equipe). Este trabalho das equipes
na estruturacdo das operagdes é um diferencial importante a medida que tem como objetivo
o desenho de solucdes mais adequadas das relagdes de retorno e riscos de cada operacao.

Como principal diretriz a gestao da Maua Capital adota o seguinte lema: "Somos especialistas
na economia real, utilizando instrumentos do mercado financeiro, ndo o contrario."

Por fim, em agosto de 2022 foi formalizado um acordo de associacdo entre os
controladores, diretos ou indiretos, do Gestor e a Jive Investments (“Jive”), por meio do
qual a Jive, direta ou indiretamente, passara a deter o controle do Gestor (“Transacdo”).

A conclusdo da Transacdo depende da superagao de certas condicdes precedentes comuns
a este tipo de operacgdo. A concretizacdo da Transagao nao implicara em qualquer alteragdo
da equipe atualmente responsavel pela gestdo dos fundos nos quais figura como gestor,
incluindo o Fundo e, dessa forma, toda a visdo estratégica continuara sendo guiada pelos
fundamentos e expertise do grupo Mauda, adquirida ao longo dos anos de atuacdo no
mercado imobiliario.

A imagem abaixo apresenta, de forma resumida, os principais nimeros das duas empresas
e como ficam de forma consolidada.

Jive & Maua Capital: Nameros

A JIVEE & MAUA CAPITAL FIRMARAM A UNIAC DE SUAS DFEEAQﬂES CRIANDO ASSIM UMA COMPLETA PLATAFORMA DE ATIVOS
ALTERNATIVOS
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PERFIL DA EQUIPE

O grupo de sécios que hoje compbe a equipe de investimentos da Maua Capital atua de
forma conjunta ha, em média, 4,5 anos e foi conjuntamente responsavel pela construgdo
do track record da companhia no universo dos investimentos alternativos.

A equipe possui historico de 100% das operagdes estruturadas com ganho real de capital,
mesmo tendo atravessado diferentes momentos econdmicos e turbuléncias politicas. A
imagem abaixo apresenta o organograma da companhia e, na sequéncia, o resumo
profissional dos principais executivos envolvidos na gestao e monitoramento dos Fundos.

A imagem abaixo ilustra o processo de investimento e a equipe da Maua Capital:
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Mauéa Capital: processo de investimento
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A seguir o curriculo resumido dos sécios acima mencionados:

Executivos: Experiéncia

Luiz Fernando Figueiredo
Ehole & Chalrmann Jive ¢ Maud

Shclo-tundador & CEC da kMaud Caplol,
Luir Farnondo Figued redo tombeém &

A rertor cho AMERAA, Fresidente do

Corss ho do Instifuto Fafig e

Corse hairo da Asscologdo Poroairos
do Educagte. Fol Diretor do Banca
Cantral do Brosil antne FEH59 @ 2003,
Corse haio o Coondanodor do Comiké
de Risco & Anancaeino @ membso do
Comitd do Setor da Emissoras oo B3 o
um das fundodones da Goveo
Irsastimantos. Groduads em
administrogae de ampresas pela FASF,
oom especklracdn em finongos,
Figuakedo fal S50k« Dkebor-Tes cunsing
do Banco BES, coupou poskyios da
diren no Bonoo Macicnol, JF kMongan
@ canetoros locaoks @ fol Presidente do
HMEC

PR L, CARTAL

Brunno Bognariclli, CFA
Bdcio S&nior & €10 Fundos Mowd

Sk Senlon & CHOD da Moud, tam mals
de 12 ancs da axpaidnein em gestao de
Inwestimantos. Ingressow na Moud am
204 coma associodo no dreo e Renda
o freed, @ seguico, para Snea e
Cnésdito @ Irvastimantos em Real Estote
Posteriommanta, tomaou-se Gestor
Irnissd 1 i @ abuokrents & o CIO da
companhia, responstvel por todas as
linhas de investimantas. Em sua
ohuogao no kawd fundaw o Pontts
{plotoiormo de ermgréstima digltal),
once sa tomou Boand Mermber. Brurng
& formado em Engenhorka Quim oo da
Urdversicode Fadernl de Sonta
Cataring, possul CFA Charter e o
Canificodo de Gestonas Anbima {CEA)
Antes di s untor o Moud, oo s
Greas da Flanejom ento Estrabégioo &
MiEA @ Rekogdes com Investidores na
Tupy 5.4 [ompresa listoda),
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Eduardo Rodrigues, CFA
Sdcke Hood de Estruturagio

Stoio nesporstel por toda o dnrea
de estruburagdo de cperagies, tem
mais de 17 aras de experdnoia
pratissional. &ntes de Ingressorna
Koud Copltal frobalhou nos dvistas
de reastruturacao & finangos
CONpoeTivoes do Alvones & Mool
Anbos disso, kol sboloda PSY e do XF
Investimentos. Tarmbéms rabalhou
nas divisoas de finangos
estnuiendas o investmant banking
do tai Unibanoo. EFomada am
enpganharnia do instiutn Tecnolégico
o Aarondution (ITA} & possul MEA
paia Fundogfo instiuio de
Administrogds [AA) @ CF& Chartor
Alam diszo, possul o Canfioado de
Gastores Anbima [SEA]

Claudio Magno
sécho Head de Originagas

Séoio responstal pelo dreo de
origiragdo de cperogdes, tam maols
de 17 anos de cuperidnca no
rescoda finonosing & de copltals
Antes de ingrassor na baud Copital,
trabalhow 7 anaos no RE Caplal,
Intagrando o time de oiginogan
Antas disso, Claudio brabalhow 3
anos come onalista de crédito no
Eanco ol BES, inlclonda no
Institulzfio atravis do programa de
trainess do Unibancao, erm 2008
Farmado em engenhanka de
Comiputagan peln PUC-Ri, pla-
graducdo am Finangas Conponatvos
& Banog de Irvastimantos pelo FA e
LLeA s Diretto Finonosing & kMeroodo
de Caplbols no Inspsar.
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Executivos: Experiéncia

Fabio Figueiroa
Séoio Heod de Crédite

Sécie rasponsdvel polo drea de gestdo
dios otfwos die crsdio, Ingressou na
Beansy Copibol e 2007 & tem miaols de 1
anos de eperidncio profissionol na
drea finonosira. Antes do Maud ofuos
na dnen die FPEA & na astruturagio de
oparogoes de divida, project finonoe o
oonparativo, da 085 Empreendimentos.
Formado am Administragdo de
Empresas paka Unhsansidade Federnl da
Bahika (LFEA] & possul MBA am Finangas
ol Inspar.

Notalia Tozi
Sdalo Head Juridico

Sécha responstuel pala Grea juridica
dentro do equips da astruturagos,
e 20 anos de axperiéncio am
astruturogto de openacoes
Imobilinias @ de mescada da
copltals. A Sra. Tod fol asscolodaa
ascrittrics da odvwocook de primain
linha, como PRICA Advogodas &
Bicalho @ Malica Advogodos.
Groducy-se pelo Universidode
Biackende & possul aspeciolzog o
am Diraito Administrative pelo

Marcelo Matos
shcio Head de Flls Listodos

S&oko @ Bestor da Fundos
Imciliarios, bem 12 ancs da
exparincia profssional Antes da
Ingrassor na kous Caplol

brabal how ne drea de Rool Estate do
EFE Poctudl, aspeciiicaments com
fundes mobilirics por mols do 4
anos. Inkcou s canmsing na Gnea da
Inestrmant Bonking da kol

Ui boroo @ barnibérm brobal how no
Eanco kModol. Fonmmodo sm
Economia pelo PUC-SF, possul o

Guilherme de Luca
Séoio & Distribuigle & Int. Mercado

Sécio do Mawd Copital responsdeel
pala ralog oo da gestor com
mvestidonas & com demals atuantas
do marcado sm gerol, como
analistos de valores mobilkarios,
gastones @ comunoadores. Antas do
Moud Copiol otuou nos dreas de
Relogfes com Investidores do RE
Copitol Assat o Santondar Asset
Guslharmis & farmado e
administrocdo de emprasas pelo
Fundiocao Getilic Vorgos.

Cartficodo de Gostoras Snbimia
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{oEa)

FORER . CARTAL

Executivos: Experiéncia

Karla Bertocco

Robart Wright, CFA, CAIA
Sdcia Head de Infraestrutura

Sacio Fils Lisbados

Socin & Gastor da Fundos
Imakilidnos, ingressou nd Maud am
2018, Antes da MaUd passol pekis
Anes de rading suppont na Cortie
Capital & de aquities no BTG Pochual
Forrmodo ann Engenbuario Chvil pela
Eacola Politdeniod da Universicade
e 580 Paulo, possul CRA Charter @
CALA Chartes.

Socia da Maud Capital & Head de

It tirreentos am infrasstrubung, Karla &
Frsinbng ndspemdents M0 SMprasos
Coowrgaan & O 2an. Passil mais de 20 anos
e Bcdereingn de iniciativeas de

I raestauiure me Brasil, Brn 2008 cituow
carrio diratona=eec Ui i cdivisdo de
Gonermionga & |nsfraestrutura mo BNDES
& presfernents lol CEO da Sabesp, Ja boi
sanheldnd de Parcefas e inovagdso do
Genearic e S0 Pala, respoisieed
pedos parcesias plblico-privadas
[PPPs) cho smtar dhe Inlroestrubura.
Tairribérn ji Tl diretorn S Arbesp

[ AupBricia die Transporte do Estodo de
S0 Paula) e da Arsesp (Aqencia
Reguiladora de Ser'l.lilix:ls POblicos da
Estosclo che S Paula).

16.7 Regras de tributacdao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores e os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacbes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“[OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n©
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado ("Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

117



=
o}
o
O
O
-
o)
=

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificiilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacgbes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operacdoes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdao de rendimento, quais sejam, a cessdao ou alienacao, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizagao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrugao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacbes de renda variavel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e
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b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“"IRP]"”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de céalculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicbes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo fundos de investimento imobilidrio ndo integram a
base de calculo das contribuigbes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585,
havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacgao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n©°
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdao ou alienagdao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as
operacoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises ou jurisdigdes de

tributagao favorecida (“JTF"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucao Normativa da
Receita Federal n© 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.
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Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagoes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasiao
na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, conforme item "Destinagcdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isencao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdao de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de
Consulta Cosit n© 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacgao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo
243 da Lei 6.404.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condigbes previstas acima sdao atendidas para fins de enquadramento na
situagdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo
de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVYM") a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
("Administradora”) resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), que se denominarda ROHAN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird em proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remunera¢do advinda da exploragdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacao
dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos
Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploragcdo, conforme permitido por este
Regulamento, pela lei e regulamentag¢do expedida pela CVM;

(i) aceitar desempenhar as fungdes de instituicdo Administradora, na forma do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), neste ato promulgado, indicando como responsavel pela administracdo do
Fundo, o Sr. Fausto Assis da Silva, como o diretor da Administradora responsavel pelas operagdes do
Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela administracdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes a ele relativas, nos termos do
Regulamento;

(iii) aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iv) submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM 472, observado que a aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”), composta
por até 500 (quinhentas) Cotas, com valor nominal unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, na
data de inicio, qual seja, a data da primeira integralizacdo de Cotas (“Data de Inicio"), perfazendo o
montante total de R$ 500,00 (quinhentos reais). As Cotas serdo objeto de distribuigado publica, realizada
sob a forma de lote Unico e indivisivel, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03" e “Oferta”, respectivamente), sem a realizagdo de

qualquer esfor¢o de venda por qualquer entidade integrante do sistema de distribuicao; e
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)

deliberar a contratagdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servicos ao Fundo:

(a)

(b)

(©

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 7 © andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicao,
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n®
61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria independente do Fundo;
Escriturador/Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001 91 ,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de custddia de valores mobiliarios e de
escrituracdo de cotas através dos Atos Declaratorios n® 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de
dezembro de 2010, para prestar os servicos de custddia, controladoria, tesouraria e escrituragdo
das cotas do Fundo;

Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢des de Distribuidor das cotas do Fundo em regime
de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto
na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

O presente Instrumento Particular de Constituicdo, assim como o Regulamento, estd dispensado de

registro em cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei
n® 13.874/2019, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by
Hancos Wandinley P Fegions, Gabrila Gensbias du S&
Assinado por: MARCOS WANDERLEY PEREIRA:01425563783 Assinado por: REGIANE GABRIELA GONCALVES DE SA:22831022860
U CPF: 01425563783 U CPF: 22831022860

Papel: Procurador Papel: Procurador:

Data/Hora da Assinatura: 02/08/2021 19:47:57 BRT Data/Hora da Assinatura: 02/08/2021 18:24:53 BRT

ICPo— ICP:

87F637967E304886AEES19966F37EE29 B7CB3DE19558413586E1D7070DF26C84

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADORA
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO ROHAN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO
DO

ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Datado de 02 de agosto de 2021.
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REGULAMENTO DO ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°® 472/08 e demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva,
n° 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVM") a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;
“Assembleia Geral de Cotistas": a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XII deste Regulamento;
“Ativos Imobiliarios”: aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, a critério do Administrador e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisicéo (i) diretamente, por meio
da aquisicdo de (a) imdveis localizados em territorio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienagdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisi¢do
de (a) agbes ou cotas de sociedades cujo propodsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FII que tenham como politica de investimento
aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis,
e (c) aquisicao de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir
em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto
de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FIL

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;
“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricao”: é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;
“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou
mais subscricdes e integraliza¢cdes de Cotas;

“"B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.;

"Codigo ANBIMA": "Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para Administragao de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor;

"Cddigo Civil Brasileiro": Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteraces posteriores;
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"Compromisso de Investimentos": “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento" assinado

pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista
do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva emissdo de Cotas
do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas": FracOes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas": Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante’: a instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servicos;

"CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizacao de Cotas": Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser efetuada

em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que n3o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;
“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

"Escriturador”: a instituicdo prestadora de servicos de escrituracao devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacao de tais servicos;

“"EATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

"FII": Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagoes;

“Fundo”: o ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

"IGP-M": Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": a Instrucao n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08": a Instrucao n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes posteriores;
“Instrucdo CVM n° 555/14": a Instrugdo n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes
posteriores;

"

Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliacdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo
CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Agdes;

“Lei n°® 8.245/91": a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locagbes de imédveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negocia¢do organizado pela B3;
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“Moédulo CETIP21”: Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3;
“Médulo MDA”: MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

"Outros Ativos"™: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de
fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n® 555/14
e com liquidez diaria; e/ou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;
“Politica de Investimento": Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII

deste Regulamento;
“Prazo de Duragao": Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
"Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacdo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagdo do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos Imobiliarios
do Fundo;
“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia

Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n°
472/08;

“Publico Alvo": Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da Resolucdo n® 30 da CVM, de
11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos da Resolucdo n® 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

I - admite a utilizagdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o estabelecimento
de critérios detalhados e precisos para a adocdo desses procedimentos, observado o disposto no
Capitulo XIV deste Regulamento;

II - dispensa a elaboracdo de prospecto de oferta publica de distribuigao;

IIl - dispensa a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestagdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;
V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem
de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento
do saldo de liquidagéo do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa de
Administracao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.
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CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
sera responsavel também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e
excecOes, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restri¢des impostas pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

[ - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

Q) nao compdoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

Q) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servi¢os previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucdo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso II até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM n° 472/08
e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII — deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 12 Integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apods a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

I - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

II - omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens, para
si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma nédo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio

ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacdes de
servicos relacionadas as atividades do Fundo.
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Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a integralizagdo
via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas,
ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

XI - realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM n° 472/08;

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XII - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.
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Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o responsavel
pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisdo sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagdo das seguintes atividades:

I - Originacédo, analise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
para o Fundo;

II - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienacdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Outros Ativos;

V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VII - Elaboragdo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do
Fundo e demais servicos previstos no Artigo 29 da Instrucdo CVM n°® 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacao dos servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracao
equivalente a 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo,
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e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera de R$ 550,00 (quinhentos

e cinquenta reais) (“Taxa de Administracdo”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12°
(décimo segundo) més de atividade, sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por
outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento ndo prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nédo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador poderéa renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicOes legais, poderad descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipoteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdao da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renulncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartoério
de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.
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Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro
contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou
nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do
Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo Custodiante, sendo admitido que o Administrador contrate, a qualquer momento, outro
terceiro devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas

Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
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cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante
(@) pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b)
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos e/ou (b.3) da
amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos
advindos de sua exploracao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacao
expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos

s

termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serdo
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com onus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovacado de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os
quéruns previstos nos itens I e Il do §1° do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por imdveis e que integrardo o patrimonio do
Fundo poderdo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I-aaquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

II - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imdvel integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

IIl — a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servi¢os abaixo
referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
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e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

I - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com
excecdo dos cargos exercidos em o6rgados colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
IIT - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem
a Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instru¢do CVM n°
472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteracdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

I — Ativos Imobiliarios; e
II — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢des:

I - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

II - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagado judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.
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Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em Outros
Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura aos Cotistas.

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

I — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

I — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou nao as referidas propostas; e

III — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as delibera¢des das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos que
representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos serd composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato sera
de 02 (dois) anos, admitida a reeleicao.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeacdo dos membros do Comité de Investimentos, a
serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacdes do Comité de Investimentos, caberad ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apds cada nomeacao.
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O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicdo do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos nao receberao qualquer remuneracdo do Fundo
pelo exercicio de suas funcdes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicbes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses sociais
do Fundo, mediante convocagao de qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacgdo e, de 2 (dois) dias corridos para a segunda
convocacao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de
recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletronico (e-mail), sendo a convocacao dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da reunido do
Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao.

Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o guérum de,
no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberaces do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples dos
membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou potencial
situacdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela,
abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia,
o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde
gue as pessoas que tiverem solicitado a convocacao da reunido tenham disponibilizado tal matéria em
tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e
(i) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo da
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respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informagdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado
por ordem expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador devera ser
informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacdo. Esta
obrigagdo vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apos a liquidacdo do Fundo, salvo se prazos maiores
forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo,
desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposi¢des deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada
pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do
paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatorios contendo estudos e avaliagdes com
relagdo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera conter, sempre
gue possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

I — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

II - principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestacao de garantias adicionais, de qualquer
natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos parcelados; e

V —relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de
Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador deverd atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo investimento
ou desinvestimento objeto da referida proposta.

18

144



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipdtese
em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do
Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (i) o fornecimento de tais
informacGes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneracdo excessiva, se houver, ser
demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitagdo.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagdo da reunido com a presenca fisica dos membros do Comité
de Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio de
manifestacdo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para o
Administrador, correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro do
Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relacdo a deliberagao
estabelecida na referida manifestacdo por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestagdo escrita
dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador juntamente com
todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacdo do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta
forma, os recursos captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderdo
ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira
os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°: O Administrador poderd, observada a Distribuigdo de Rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconomicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizacao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
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politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracbes nas taxas de juros, interven¢bes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do doélar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢bes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos a
setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos
ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacdo destes investimentos a nao realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador
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podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. AlteracSes nas condicdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos
ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condicoes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco
de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, caso as Cotas do Fundo sejam distribuidas nos termos da Instrucao
CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos Resolucdo n° 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, ressalvada a
hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta também por participagdes em acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
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nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagcdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliarios tendem a possuir um niimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao
(quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio possua
caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como
os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em
fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribui¢do
de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto
de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencao
do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n® 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio é isenta
de tributagdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
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como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.
Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera
no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo
do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacbes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacao, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:
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(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo
de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em
Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em fun¢do de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de
que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do
Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese ndo
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-
se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢bes para dar inicio a venda
dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de
aprovacdes ou mudangas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobilidrios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdao dos empreendimentos imobiliarios.
A alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
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esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao
o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condicoes externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que
integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragédo futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma
negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos
nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados
riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se
beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, pregos
dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidacao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido
e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo
obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia
da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessido de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis
de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o
Administrador decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade
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esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societéaria
podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou
de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

II - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugao e liquidacdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que néo as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e
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aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
XII - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagao
aplicavel; e

XIV — alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada
pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necessaria
comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgacdo de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a
legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados
pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao
do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo anuncio de
segunda convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos
Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagao ou
carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverad ser observado o prazo previsto no Artigo 29
acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo

u_n

5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente
Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverao

ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocacdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo
19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5°
do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 2°: As deliberacOes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgado da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por
quoérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - o Administrador;

II - os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

[ - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do Paragrafo 6° acima;
II - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

IIT - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

29

155



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

Artigo 38 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas,
contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I-3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos termos
do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista;

II - ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - nédo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
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pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

I — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da legislagdo
vigente —, transformacdo, incorporacdo, fusao ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII - exercer as atribuicOes descritas neste artigo 36 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigdo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n°
472/08.
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Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos
do artigo 33 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao incluir:
I - declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

II - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 44 O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢coes de emissao, distribuicao, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizagao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.
Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii",
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas até 500 (quinhentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 500,00 (quinhentos reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacdo de lote Unico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo n°® 476/09 (“Oferta”), a qual seréa realizada e liderada diretamente

pelo Administrador no ambito da 12 emissdo de Cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esfor¢os, podendo contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto
no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.
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Paragrafo 5°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverad assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposi¢des referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de integralizagdo.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em
até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacdo de
entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informag¢des constantes no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de
Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de
integralizagdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$ 1,00(um real) por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Nado havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo,
o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro
rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em
favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociacdo, isolada ou conjuntamente, no
moddulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apos o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso I, deste Regulamento,
incluindo, mas ndo se limitando a, situacdes que possam requerer (i) a realizagdo de novos investimentos
do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais
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contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante suficiente para
pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissdao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas; (i) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar
sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informac0es relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condigdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima, deste
Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38 acima, e
seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificara as condicdes da subscricdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s)
instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo,
entre outras informagdes:

I - nome e qualificacdo do subscritor;

II - niUmero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricao e valor total a ser integralizado;
IV - condicGes para integralizagéo de Cotas; e

V — forma para realizacdo das chamadas de capital.

Artigo 50 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada
contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal distribuicao.
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Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos
reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme previsto em
cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta
segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nédo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53 Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimOnio na proporcdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

II - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

IIl - descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas
convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislagdo e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apos a conclusao da totalidade das vendas.
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Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caputdo Artigo 49 acima, a Assembleia Geral
de Cotistas deverad deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término
do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima
ndo chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apos
a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nuimero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também
nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
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Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Deverad constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

I - a Taxa de Administracao;

II - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunica¢des, publicacdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios
e editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacao pertinente;
IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracbes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutengao, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes do patrimonio do
Fundo;
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XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo do Fundo,
o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

II - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

IIl - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de
recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstra¢des financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstrac¢des financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado com

o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstracées financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacdes
econdémico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razédo de
suas atividades.

38

164



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes ("Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados
do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida,
ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas
Cotas da primeira emissdo do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaréa a data base de tal apuracdo para fins de determinacdo dos Cotistas que fardo
jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
término do referido periodo de apuracdo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo
dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢ao do Fundo,
em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetdo
deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do
Boletim de Subscricao.

Paragrafo 1°: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes
aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso
de confidencialidade ou em razdo de suas funcbes regulares enquanto membro ou participante dos
orgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informacdes, bem como coépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
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I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no item I
do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

II - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, as informagdes contidas
no item II do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-II da Instrucdo CVM n°
472/08;

I - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solucdo final, se houver,

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08;
V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contelddo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

I - edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II - até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,
com excec¢do daquele mencionado no inciso III do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
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Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

I - na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisado dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

I - a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

VII — a venda ou locacao dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢do de Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociacdo de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 67 A publicacdo de informacgoes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.
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Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2021
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO
ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 43.741.195/0001-33

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicao administradora
(“Administrador”) do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), conforme
autorizacao disposta no artigo 17-A da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e no subitem 8.1.1.
do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e em decorréncia de exigéncias formuladas pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao, RESOLVE:

(a) alterar a redacao constante do inciso “ii” do item 6.3. do Regulamento, a qual passara a vigorar da

seguinte forma:

“6.3. Novas Emissées. Por proposta do Administrador, conforme determinacdo do Gestor, o Fundo
poderd realizar novas emissées de Cotas, encerrado o processo de distribuicGo da 1% (primeira)
emissdo realizada nos termos do item 6.2., acima, no montante de até RS 10.000.000.000,00 (dez

bilhées de reais) (“Capital Autorizado”), sem a necessidade de prévia aprovacdo da Assembleia Geral

de Cotistas, nem de alteracdo do presente Regulamento e, quando aplicdvel, depois de obtida a
autorizacdo da CVM. A deliberagéo da emiss@o de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas
da emissdo, as condicbées de subscricGo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da

integralizacdo, observado que: (...)

(ii) Caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas, os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros (ii. 1) por
meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente vidvel e admitido nos termos da
regulamentacdo aplicdvel, e respeitando-se suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (ii.2)
ou fora do Gmbito da B3, desde que operacionalmente vidvel, respeitando-se os termos e condicbes

acordados e descritos na documentacdo da Oferta.”
(b) alterar a redacao constante do item 6.5. do Regulamento, a qual passara a vigorar da seguinte forma:
“6.5. Negociacdo. As Cotas poderdo ser depositadas para negociacGo em mercado de balcéo

administrado pela B3, podendo, a qualquer momento, a critério do Administrador e do Gestor, na
1
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forma do item 6.5.1., abaixo, serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado
pela B3, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Caso as Cotas
estejam admitidas a negociacdo na B3, serdo aplicdveis os procedimentos definidos pela B3, bem
como os respectivos dispositivos deste Regulamento atinentes a admissé@o e negociacdo das Cotas do
Fundo na B3.”

(c) alterar a redacao constante do item 6.6. do Regulamento, a qual passara a vigorar da seguinte forma:

“6.6. Amortizacdo. Em caso de amortizacdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras,
observados os prazos e procedimentos da B3: (...)”

((l!’

(d) alterar a redacao constante da alinea “f” do item 8.1. do Regulamento, bem como incluir a alinea no

referido item, cujas redacdes passarao a vigorar da seguinte forma:

“8.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria,

e de outras matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de

Cotistas o seguinte: (...)

(f) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu respectivo
substituto; (...)

() deliberar sobre a destituicdo ou substituicGo do Gestor e a escolha de seu respectivo

substituto.”

(e) alterar a redacao constante do subitem 8.4.2. do Regulamento, a qual passara a vigorar da seguinte

forma:

“8.4.2. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas serGo tomadas pela maioria simples dos
votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excecdo das matérias indicadas nos subitens
“a”, “b”, “d”, “f”, “h”, “i” e “k” do item 8.1 deste Regulamento, que dependerdo da aprovacdo de

Cotistas que representem: (...)”

O Administrador, conforme sugestao do Gestor, RESOLVE, ainda, retificar e ratificar as condicoes da

Primeira Emissao, para ajustar o item “Montante Inicial da Oferta” do Anexo | ao Regulamento, de forma que
o valor total estimado da Primeira Emissao passa a ser de, inicialmente, até RS 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) e, por consequéncia, os itens (i) “Quantidade de Cotas”, para fazer constar que a
quantidade de cotas a serem ofertadas inicialmente sera correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas; e (ii) “Cotas Adicionais”, para fazer constar que a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera

ser acrescida em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas adicionais.

172



DocuSign Envelope ID: BES70D3E-4A08-4D13-91A4-219AA7F47625

Nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n° 13.874, de 20 de setembro
de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condicdo suficiente para garantir a sua
publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacao a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento

perante Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.
Sao Paulo, 10 de novembro de 2022.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Rinte Reot Vagatine (f abrice (asha i Mweida

ABRICIO CUNHA DE ALMEIDA 05638864717
717

Assinado por: RENATA RUGNA VAQUEIRO:40593610890

U CPF dosssiono U
Papel Procuradora
Data/Hora dn Assinatura: 101172022 17.07.01 BRT

ssinatura: 11/11/2022 11:13:52 BRT

- eR-
ome.renata: Rugna Vaqueiro memglyrttio Cunha de Almeida

Cargo: Procuradora CargO: Diretor

173



DocuSign Envelope ID: BES70D3E-4A08-4D13-91A4-219AA7F47625

REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("“CNPJ/ME") sob o n°® 43.741.195/0001-33, é regido pelo
presente regulamento ("Regulamento”), pela Instru¢do CVM n° 472, pela Lei n® 8.668/93, pelo Cddigo ANBIMA

e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Publico-Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam

no Brasil sequndo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e

liquidagdo ocorrerdo exclusivamente por meio de deliberacdo da maioria absoluta dos titulares das Cotas
emitidas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo expressa neste Regulamento,

notadamente na hipotese do item 6.5.1., abaixo.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1. Definicdes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no singular ou no plural,

guando iniciadas com letra mailscula, terdo os seguintes significados:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460 de 26 de
junho de 2009, e contara com a representacao, perante a CVM, de um
diretor, responsavel pela administracdo de recursos de terceiros, ou seus

sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento;

"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
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"Assembleia Geral de Cotistas”

ou “Assembleia Geral™:

“Ativos-Alvo":

“BACEN":

“Capital Autorizado”

"Cddigo ANBIMA"

4

"Contrato de Gestdo"™:

"Cotas"™

"Cotistas™

"

"Custodiante™

"CVM™:

“Dias Uteis":

"Encargos do Fundo”:

Capitais.

A assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIII deste

Regulamento;

Em conjunto, os seguintes ativos: (i) CRI; (ii) cotas de outros FlI; (iii) LH;
(iv); LCI; (v) LIG; (vi) cotas de FIP; (vii) cotas de FIDC; (viii) Participacdes
Societarias; (ix) A¢Ses e Outros Titulos Imobiliarios; e (x) demais ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3;

Banco Central do Brasil;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 6.3., abaixo;

Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente

vigente;

O contrato de prestacdo de servicos de gestao a ser celebrado entre o

Fundo e o Gestor;

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢bes estdo

descritos neste Regulamento;

Os titulares das Cotas do Fundo;

Instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente habilitada
para tanto, contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais
Servicos;

Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii)

aqueles sem expediente na B3;

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
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"Escriturador”:

"

Exigibilidades":

"Fundos 21"

"Gestor":

“Instrucdo CVM n° 555"

“Instrucao CVM n° 400"

“Instrucao CVM n® 472"

“Instrucdo CVM n® 476":

funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo IX deste

Regulamento;

Instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo devidamente
habilitada para tanto, contratada pelo Administrador para a prestacao

de tais servigos;

As obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes

eventualmente existentes;

Os fundos de investimento imobiliario;

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472,
pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis;

FUNDOS21 — Modulo de Fundos.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.608.171/0001-59, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 955, 15° andar, CEP 04530-
001;

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento e a divulgacdo das informacdes dos fundos de

investimento;

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios;

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagdes

dos fundos de investimento imobiliario;

Instrugcdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
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“Instrucdo CVM n® 516"

“Lei n°® 8.668/93":

“Lein®9.779/99":

"

Liguidacdo™

“MDA":

"Oferta”:

“Patrimonio Liquido™:

"Politica de Investimento”:

"Prazo para Migracao":

"

Prospecto™

"Regulamento”:

que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas
com esforgos restritos e a negociacdo desses valores mobiliarios nos

mercados regulamentados;

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre
as normas contabeis aplicaveis as demonstracdes financeiras dos

fundos de investimento imobiliario;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento

Imobilidrio e da outras providéncias;
Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que altera o
regime tributario para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido

pela Lei n° 8.668/93;

O encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XIV deste

Regulamento;

MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o

prazo de duracao do Fundo;

O valor resultante da soma das disponibilidades do Fundo, acrescido do
valor da carteira precificado na forma prevista neste Regulamento, dos
valores a receber e dos outros ativos, excluidas as Exigibilidades, bem

como outros pass'tvos;

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de

seus investimentos, prevista no Capitulo Ill deste Regulamento;

Tem seu significado definido no item 6.5.1. deste Regulamento;

O Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta,

elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel;

O presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do
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Fundo;

“Remuneracdo do Escriturador” A remuneracdo a que fard jus o Escriturador, calculada nos termos do

item 5.1.3. deste Regulamento;

“Reserva de Contingéncia™: O significado que lhe é atribuido no Item 7.2., abaixo;
“Resolucdo CVM n° 30" A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;
“Taxa de Administracao™: A taxa de administracdo devida pelo Fundo, calculada nos termos do

item 5.1. deste Regulamento;

“Taxa de Performance”: A remuneracdo a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item

5.2. deste Regulamento;

“Termo de Adesdo”: O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas;

"Valor de Mercado™: O valor resultante da multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas

pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de

fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO Ill - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Politica de Investimentos. O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas,

por meio (a) da aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros Fundos de

Investimento Imobilidrio (“FlI"); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCl"); (iv) Letras

Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (v) Cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (“FIP") que tenham como

politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo; (vi) Cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios ("EIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (vi) A¢des ou quotas de

sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participacdes Societarias”);

(vii)) Agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Acbes e Outros Titulos

Imobilidrios”); (ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos
8
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pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel ("Ativos-Alvo”).

3.2 Localizacdo. O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam

localizados em todo o territério brasileiro.

33 Objetivo. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento realizado. O
Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar; ndo cabendo a
Assembleia Geral deliberar sobre a alienagdo ou a aquisicdo de quaisquer ativos pelo Fundo, sem prejuizo da

necessidade de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses.

3.3.1. Adicionalmente, caberd ao Administrador a realizacdo da gestdo dos ativos imobiliarios

eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

34. Excussdo de Garantias. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo

podera deter imdveis, bens e outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC), exclusivamente em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-

Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

3.5. Disponibilidades. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam

aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

(V) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
fixados na Instrugdo CVM n°® 472; e

(i) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do Fundo.

3.6. Limites de Concentragdo. No caso de investimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem

respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento
e reenquadramento l& estabelecidas. Além disso, no caso de investimentos em CRI, quando instituido o
patrimonio separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentracao por

modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do artigo 45 da Instru¢do CVM n® 472.
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3.6.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nado podera deter mais de 20% (vinte por
cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissao de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de
aprovacao em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo especifica.

3.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais
disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma permitida na

regulamentacdo especifica.

CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

4.1. Administracéo e Prestacdo de Servicos. O Fundo serd administrado pelo Administrador, e a carteira do

Fundo seréa gerida pelo Gestor.

4.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores

de servicos.

4.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em
especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral, conforme
aplicaveis; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e

salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

4.1.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢Ges previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos

bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento ou nas determinac¢des da
10
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Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.4. Os servicos de controladoria, custédia serdo prestados pelo Custodiante, e as atividades de

escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, conforme acima definidos.

4.2, Auditoria Independente. O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente

registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os

servicos prestados pelo auditor independente (“Auditor Independente”) abrangerdo, além do exame da

exatiddo contadbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do

cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

43. Avaliador. O Administrador poderd contratar empresa de avaliagdo, a quem incumbird realizar as
avaliacOes dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo (“Avaliador”), a ser indicado pelo Gestor, sendo
certo que o Avaliador deverd apresentar declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a

independéncia necessaria ao desempenho de suas funcdes.

44. Obrigagdes do Administrador. Sdo obrigacdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, especialmente as constantes no artigo 32 da Instru¢do CVM n°
472:

(a) providenciar a averbacado, no cartério de registro de iméveis, da aquisi¢do dos imdveis pelo Fundo, bem
como das restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

0 nao integram o ativo do Administrador;

(0] nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(iiv) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(v) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que sejam; e,

(V) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;

(b) manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo;

() manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e

pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades;
11
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(d)

(e)

(f)

9

(h)

®)

0
(k)

O

(m)

(n)

(0)

conforme orientacdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacdo previstos no
Capitulo VIl da Instrucdo CVM n°472 e neste Regulamento;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no periodo de
distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagdo aplicavel, as quais serdo
arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se houver, custodiados em
entidade de custoédia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposigdes constantes deste Regulamento, no Prospecto, quando
aplicavel, e da Instrucdo CVM n° 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(0 os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(iiD) a documentacao relativa aos Ativos-Alvo e as operac¢des do Fundo;

(iv) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472;

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(0 distribuicao de Cotas do Fundo;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iiD) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento; e,

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

deliberar sobre novas emissdes de Cotas, conforme determinacdo do Gestor, nos termos do artigo 7.15
12
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(P)

45.

deste Regulamento; e
solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados

administrados e operacionalizados pela B3.

4.4.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, s6 podera acatar ordens assinadas pelo
diretor responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada
ao Custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.
4.4.2. Os servicos a que se referem os itens “i", “ii" e “iii" da alinea "0" deste artigo podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados e contratados pelo Fundo, sendo certo que, a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador e/ou ao Gestor para prestacdo dos servicos referidos na alinea “o" do artigo 4.4.
dependem de prévia aprovacdo em Assembleia Geral, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do

Fundo.
4.4.3. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas, e dependera de prévia aprovacgao pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagcdo de partes

relacionadas ao Administrador e ao Gestor, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

Obrigacdes do Gestor. Sdo atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no

Contrato de Gestdo e na legislagdo aplicavel:

®

(D)

(i)

(iv)

)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, os Ativos-Alvo existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracao
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros e mantendo procedimentos internos para sele¢do, contratagdo e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a ser contratados
pelo Gestor, ou indicados pelo Gestor para contratacao pela Fundo, com o intuito de realizar operacdes
relacionadas a atividade de gestdo do Fundo;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugao do valor do
patrimonio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento;
13
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(Vi)

(vi)

(viii)

(i)

(x)

(xi)

(xi)

(xiid)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviil)

(xix)

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de
tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo, conforme e caso previstos
neste Contrato;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do Fundo; e
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel em seu website

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar a administragdo de seus proprios negécios, respondendo por quaisquer infracdes e
irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de Gestao;

cumprir as deliberacbes da Assembleia Geral, desde que em consonancia com a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis;

sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia Geral de
Cotistas ou para aprovacoes via ato do Administrador, dentro do Capital Autorizado, nos termos deste
Regulamento;

prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

assumir a defesa ou, quando nao for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo possivel,
subsidios para que o Administrador defenda os interesses do Fundo diante de eventuais notifica¢des,
avisos, autos de infragdo, multas ou quaisquer outras penalidades aplicadas pelas autoridades
fiscalizadoras em decorréncia das atividades desenvolvidas pelo Gestor;

manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva realizacdo destas, ou
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, bem como fornecé-los ao Administrador sempre
gue por este solicitado;

informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer
14
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(xx)

(xxi)

4.6.

processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o Fundo e/ou os Ativos-
Alvo, bem como comunicar imediatamente ao Administrador sobre todas as informacdes, analises, fatos
e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem
provisdes ou prejuizos ou que impactem o aprecamento de ativos da carteira do Fundo;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situacdes de conflito
de interesses, nos limites indicados na legislacao aplicavel ao Gestor e nas normas da ANBIMA; e
adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a mensuragao e o ajuste
permanentes dos riscos inerentes a carteira do Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor e deste

Regulamento.

4.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboragdo do formulario eletronico cujo contelido
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472.

Contratacdo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderdo individualmente, sem solidariedade entre si, pelos prejuizos causados aos Cotistas quando

procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

47.

Vedacbes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

€)
(b)
(©)
(d)

0)

O

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operag¢des
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar operac¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472 e a
hipotese de aprovagdo em assembleia geral;

constituir Onus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instru¢do CVM
n® 472;

realizar operacdes com a¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
15
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(m)

(n)
(0)

(P)

4.8.

pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.

4.7.1. A vedagao prevista na alinea “j” do item 4.7 acima nado impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.
4.7.2. O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais opera¢des de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Renuncia e/ou Destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condi¢do de Administrador e/ou

de Gestor se dara nas hipdteses de rentincia ou de destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

bem como na hipdtese de descredenciamento pela CVM, dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia do

Administrador e/ou do Gestor.

4.8.1. Na hipdtese de renlincia ou de descredenciamento pela CVM, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela

liquidagédo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 4.8.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas fun¢bes até ser
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos imoéveis e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos

e Documentos competente.

4.8.2. A convocacdo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 4.8.1 acima devera ser efetuada
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pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por

cento) das Cotas subscritas convoca-la.

4.8.3. Apos a averbacdo referida na alinea “b” do item 4.8.1 acima, os Cotistas eximirdo o Administrador
de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio
de suas respectivas funcdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em

julgado, proferida por juizo competente.

4.8.4. Na hipdtese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que deverd permanecer no exercicio de suas

atribuigoes até eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do item 4.8.5 abaixo.

4.8.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizacdo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a deliberacdo que o eleger, o Administrador

podera proceder a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas.

4.8.6. O Administrador e/ou o Gestor poderao ser destituidos, com ou sem justa causa, por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento,
na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo
sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicdo.

4.8.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

49. Liguidacdo Extrajudicial. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd o liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidagdo ou ndo do Fundo.

4.9.1. Cabera ao liguidante indicado nos termos do item 4.9 acima praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patrimoénio do Fundo até que seja realizada a averbacao referida na alinea “b”

do item 4.8.1 deste Regulamento.
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4.9.2. O disposto na alinea "b" do item 4.8.1 deste Regulamento sera aplicavel mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo em funcdo da renuncia, destituicdo e/ou
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a propria Assembleia Geral, nesses casos, eleger

novo administrador para processar a liquida¢do do Fundo.
4.9.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,

o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

4.10.  Sucessdo da Propriedade Fiducidria. Nas hipdteses referidas nos itens 4.8 e 4.9 acima, bem como na

sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbagéo, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos imdveis integrantes do patriménio

do Fundo.

4.10.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessdo da propriedade fiduciaria dos imoveis

integrantes do patrimdnio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

CAPIiTULO V - REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS

5.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagard uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”)

correspondente a: 1,00% (um cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de

Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),

atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do
indica de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

("IPCA/IBGE"). A Taxa de Administracdo engloba os servicos de gestdo, administracdo e custédia de Cotas.

5.1.1. A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

5.1.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas

diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.
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5.1.3. Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagarad diretamente ao Escriturador a remuneracdo
minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo, a ser acrescida a Taxa de

Administracdo ("Remuneracéo do Escriturador”):

N° de Cotista Valor por Cotista (R$)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85
acima de 10.001 0,30

5.1.4. A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integraliza¢do de Cotas do Fundo. Referido
valor, sempre que aplicavel, serd acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as
Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador
(custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (c)
valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente (custo unitario de R$
5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, a
titulo de implantagdo do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Remuneracdo do

Escriturador.
5.1.5. Serdo acrescidos a remuneragao devida ao Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem

incorporado a Taxa de Administracao.

5.2. Taxa de Performance. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a

uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pelo Fundo ao Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da

seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Benchmark™~1)]}

Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracgdo de performance;
Benchmark™ 1= Variacdo entre més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més

de pagamento da ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da provisdo da Taxa de
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Performance do equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario

disponivel na pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"). Esta taxa ndo representa e nem deve ser

considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do
primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimdnio liquido
contabil da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisao da Taxa de
Performance o efetivo valor cobrado, para os periodos de apuragdo subsequentes

Resultado = Conforme féormula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuic¢des Corrigidas,,_; : z Rendimento; * (1 + Benchmark*™1)

i=x

Onde:

PL Contabiln.1 = patrimdnio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir
a provisdo da Taxa de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu
pagamento;

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da ultima Taxa

de Performance apurada.

5.2.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses

de junho e dezembro de cada ano.

5.2.2. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o

valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

5.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao

final do més-calendadrio no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
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resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de

Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

5.2.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissdo de Cotas, respeitando o subitem 5.2.3. acima; e (i) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (i)
apods a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as tranches
serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de

Performance efetuada.

5.2.5. A Taxa de Performance serad cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do Fundo, inclusive
da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a

titulo de amortizacdo ou de rendimentos.
5.2.6. O Gestor podera determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja realizado de
forma parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser devidamente informado ao

Administrador.

5.3. Remuneracdo de Descontinuidade. Na hipdtese de destituicdo do Gestor sem justa causa, o Fundo

permanecera com a obrigacdo de pagar uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente aquele em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo
serd equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor e calculada nos termos do item 5.1.
acima, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao

més da destituicdo (“Remuneracédo de Descontinuidade”).

5.3.1. Para fins do disposto no item 5.3. acima, terd ocorrido justa causa (i) nas hipoteses de atuacdo
pelo Gestor, conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violacdo grave, no
desempenho de suas funcbes e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente
comprovada por decisdo administrativa ou deciséo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido
efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipotese de pratica, pelo Gestor, conforme o caso, de crime
de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal; ou (iii) se o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa
ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iv)

requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido de
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recuperacao judicial ou extrajudicial pelo Gestor.

5.3.2. A Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) da
parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido,
caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a remuneragado do Gestor devida no prazo de pagamento estabelecido no item 5.3. acima,
sendo certo, desse modo, que a Remunerac¢do de Descontinuidade ndo implicara: (a) em redugdo da
remuneracdo do Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do
Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo

considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto nesse Regulamento.

54. Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se

limitando, ao Avaliador e ao Auditor Independente, receberdo, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a
remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o
Fundo, constituindo a remuneragéo dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e, portanto,

nao estando inclusas na Taxa de Administracao.

5.5. Taxa de Distribuicdo Primaria. A cada emissdo de novas Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do

Administrador em conjunto com o Gestor, ou conforme defini¢do na assembleia geral que deliberar sobre a
nova emissdo, conforme o caso, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores

das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

CAPITULO VI - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1. Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimoénio, tém a forma nominativa e

escritural e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

6.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas

diariamente.

6.1.2. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo em que as Cotas ndo forem
objeto de deposito centralizado conforme disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM n° 33, de 19 de
maio de 2021. Adicionalmente, com relacdo as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3,

sera expedido extrato em nome do Cotista, que servird como comprovante de titularidade das Cotas.

6.1.3. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas
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até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio da Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se

houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagao da respectiva Assembleia Geral.

6.1.4. Ndo havera taxa de ingresso ou saida do Fundo, podendo haver cobranca de Taxa de Distribuicdo

Primaria no ambito das Ofertas.

6.1.5. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde, apenas,

pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 6.1.6.

6.1.6. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (i) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos bens imoveis e
demais ativos integrantes do Patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste caso,

de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

6.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472,

o Cotista ndo podera requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.
6.1.8. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas do
Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacéo.

6.2. Primeira Emissdo de Cotas. Os termos e condigdes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo

encontram-se descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

6.3. Novas Emissdes. Por proposta do Administrador, conforme determinacdo do Gestor, o Fundo podera
realizar novas emissdes de Cotas, encerrado o processo de distribuicdo da 12 (primeira) emisséo realizada nos
termos do item 6.2, acima, no montante de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado"), sem a necessidade de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, nem de alteracdo do
presente Regulamento e, quando aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM. A deliberacdo da emissao
de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢bes de subscricdo das cotas e a

destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(0 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participagdes na data de corte
estabelecida quando da aprovacdo da emissao, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais

necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia. No caso de novas emissdes aprovadas
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(D)

(itb)

(iv)

)

(vi)

dentro do Capital Autorizado, nos termos do item 6.3., acima, cabera ao Administrador fixar a data base
definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito. Fica desde ja estabelecido que ndo havera
direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas, os Cotistas
poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros (ii.1) por meio da B3,
desde que tal procedimento seja operacionalmente vidvel e admitido nos termos da regulamentagao
aplicavel, e respeitando-se suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (ii.2) ou fora do ambito
da B3, desde que operacionalmente vidvel, respeitando-se os termos e condi¢Oes acordados e descritos
na documentacao da Oferta;

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

A critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem
indicados no ato que aprovar a emissao de novas Cotas;

As Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens ou direitos, observado o previsto na Instru¢do CVM n° 472, o objeto e a politica
de investimentos do Fundo;

E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissido venha a ser cancelada caso nio seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400.

6.3.1. A integralizacdo em bens e direitos reais sobre imdveis deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n°® 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da data da subscricdo e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, sendo

certo que tal integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

6.3.2. No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos ndo serd observado o direito

urn
L

de preferéncia descrito no inciso “i" do item 6.3., acima.

6.3.3. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissao (Valor Unitario de Emissdo) das
Cotas objeto da respectiva oferta devera ser fixado, incluindo a Taxa de Distribui¢do Primaria, se houver,
tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo) (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo

instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
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valor de mercado das Cotas da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Nesse caso, cabera ao Gestor a escolha do critério de

fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.

6.3.4. Nado ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do

solo, ficando desde ja ressalvado que:

I se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel

as pessoas juridicas; e

Il a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo

Fundo, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

6.3.5. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos | e Il do item 6.3.4., acima, e/ou decorrentes de alteracdo na

legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

6.4. Direitos. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢cbes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacdo do Gestor, ap6s verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto
a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos

de rendimentos e amortizacdes.

6.5. Negociacdo. As Cotas poderdo ser depositadas para negociacdo em mercado de balcdo administrado
pela B3, podendo, a qualquer momento, a critério do Administrador e do Gestor, na forma do item 6.5.1., abaixo,
serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, serdo
aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos deste Regulamento

atinentes a admissdo e negociacdo das Cotas do Fundo na B3.
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6.5.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo

("Prazo para Migracdo”), o Administrador, observando a recomendacdo do Gestor, poderd, a qualquer

momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo
organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo deverd
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos
contados do encerramento do Prazo para Migracdo para a liquidagdo do Fundo, observado os

procedimentos descritos no item 6.6. abaixo e no Capitulo XIV deste Regulamento.

6.5.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, em sistema
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicado liquidada financeiramente por meio da
B3; (ii) para negociacdo no mercado secundario, em sistema administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas

eletronicamente na B3.

6.6. Amortiza¢do. Em caso de amortizacdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras, observados os

prazos e procedimentos da B3:

(0 Data de célculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado em data anterior
ao do pagamento da amortizacio; e,

(i0) Data de Pagamento da Amortiza¢do: na mesma data acima.

CAPITULO VII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

7.1. Rendimentos. Semestralmente, o Fundo distribuira a seus Cotistas, independentemente de aprovacao
em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano.

7.1.1. Os rendimentos do Fundo poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de

cada més.

7.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.1., acima, (i) caso as Cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no

registro de Cotistas ao final do dia Gtil imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii)
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caso as Cotas de emissdo Fundo estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada

meés, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.
7.1.3. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo
os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.2. Reserva de Contingéncia. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do

patrimonio do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para

pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor
maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, observada a possibilidade de

distribuicao, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

7.3. Registro Contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO VIII - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria, e de outras

matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo, exceto conforme previsto no artigo 17-A da
Instrucdo CVM n° 472 e na forma do item 8.1.1., abaixo;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporacéo, cisdo e/ou transformacao do Fundo;

() tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(d) salvo disposicdo expressa neste Regulamento, notadamente na hipotese do item 6.5.1., acima, deliberar

sobre eventual dissolucdo e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que nao seja em espécie;

(e) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;
G} deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu respectivo substituto;
(9) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua

remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo de despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(h) aprovar o laudo de avaliagdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizagdo
das Cotas do Fundo;

(V) deliberar sobre alteracdes na Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472;
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0
(k)

O

8.2.

deliberar sobre alteracdo no prazo de duragdo do Fundo;
deliberar sobre as situa¢des de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da
Instrucdo CVM n° 472 e deste Regulamento; e

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu respectivo substituto.

8.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacdo
em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (ii)) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de

performance.

8.1.2. Em caso de alteracdo da legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo,
os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no presente
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacdes.
Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais

até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modifica¢des.

8.1.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
cdpia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das delibera¢des, bem como do
Regulamento devidamente alterado e consolidado.

8.1.4. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista na alinea “c” acima devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

8.1.5. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na
Instrucdo CVM n° 472,

Convocacdo. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador

ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente

subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste

Regulamento.
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8.3.

8.4.

voto.

8.2.1. A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal
de grande circulacdo e dela constardo, obrigatoriamente (i) dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas; (i) a ordem do dia, que devera conter todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica "assuntos gerais” haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia; e (iii) o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.2. Independentemente de convocagdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que

comparecerem todos os Cotistas.

8.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

8.2.4. A convocacao e instalacdo da assembleia geral dos Fll observardo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da
Instrucdo CVM n® 472.

8.2.5. A primeira convocacdo das assembleias gerais deverd ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

[l — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

8.3.1. Apds instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverao ser observados os quéruns de deliberagédo

previstos no item 8.4.2 deste Regulamento.

Voto. Nas deliberacées das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a um

8.4.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou
correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacdo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util
de antecedéncia da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que
participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por
fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagdo do voto

durante a realizacdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votacdo seja
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proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicacdo daqueles que participaram por tele ou

videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

8.4.2. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos votos
dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excecdo das matérias indicadas nos subitens “a”, “b”",
“d”, “f", "h", "{" e "k" do item 8.1 deste Regulamento, que dependerao da aprovacdo de Cotistas que

representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.2.1. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “h"” do item
8.1, especificamente, a eleicdo do Representante dos Cotistas dependerdo da aprovacdo da maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.3. Ndo obstante o previsto no item 84.2 acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o
estabelecido no item “a” do item 8.1 acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer
das deliberacdes constantes do item 8.1 que tenham quérum de deliberacdo inferior a maioria absoluta

das Cotas emitidas.

8.4.4. Nos termos do Paragrafo 2°, inciso |, do Artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento),

nas deliberagdes acerca das seguintes matérias:

(a) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

(b) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos demais prestadores de servico do Fundo;
ou

(c) alteracdo da Taxa de Administracdo.

8.4.5. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;
(b) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
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8.5.

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimonio do fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.4.6. A vedacdo prevista no item 8.4.5 acima nao se aplica quando:

(a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.4.5 acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorrem para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §6° do artigo 8° da Lei da n° 6.404, de 1976, conforme o §2° do artigo 12 da Instru¢do CVM n°
472.

8.4.7. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve colocar todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, na data de convocacao da Assembleia, e manté-los até a data de sua
realizacdo, bem como no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas.

8.4.8. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.4.9. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anincio

publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para

exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a préxima assembleia geral de cotistas que deliberar

sobre a aprovacao de demonstragdes financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleicao;
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bem como exercer demais fun¢des de competéncias privativa descritas nos incisos do artigo 26-A da Instrucédo
CVM n° 472.

8.5.1. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fung¢do no Administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(o) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto

do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e,
6] ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

8.5.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.6. Relacdo de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instru¢do CVM n° 472, qualquer Cotista que
detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar ao Administrador o envio
de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item

8.4.9., acima.

8.6.1. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o item 8.6 acima, deverd mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, sendo certo que o Administrador podera

exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il — cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8.6.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do item 8.6.1 acima, serdo arcados pelo Fundo.
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8.7.

Consulta Formal. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas

mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser formalizada pelo

Administrador na forma do item 8.2.1., acima, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

8.7.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

8.7.2. A resposta a consulta podera ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital "click through”, e devera se dar dentro de: (I) no
minimo, 30 (trinta) dias corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias gerais
ordinarias; e (II) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias, sendo certo que a auséncia de resposta neste prazo serd considerada como abstencao

por parte do Cotista.

8.7.3. Em caso de deliberacdao mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberacao,
serdo considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a
aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos quéruns de aprovacao

previstos neste Regulamento.

8.7.4. Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderdo
ser prorrogados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, mediante envio de comunicacdo

a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

9.1.

Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderao ser debitadas

pelo Administrador:

(a)
(b)

(@

(d)

(e)
(f)

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste Regulamento ou
na Instrucdo CVM n° 472;

gastos com as distribuicdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu Patriménio Liquido;
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(h)

®

0

(k)

O

(m)

(n)

(0)

(P)
(e)]

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que seja eventualmente imposta;
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il Il e IV do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo
do Administrador no exercicio de suas funcées;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver;

gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos imodveis integrantes do patriménio do
Fundo;

taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢cdo CVM n° 472.

9.1.1. Quaisquer despesas ndo previstas na Instru¢do CVM n° 472 como Encargos do Fundo correréo
por conta do Administrador, exceto caso passem a ser admissiveis de serem arcadas pelo Fundo, na

forma da regulamentacdo aplicavel.

9.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior ao valor estimado pela Administrador
para o pagamento das despesas mensais de manutenc¢do ordinarias do Fundo nos 6 (seis) meses
subsequente, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberara acerca do
aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de Cotas, a fim de garantir o

pagamento das referidas despesas mensais de manutengao ordinarias.

CAPITULO X - DEMONSTRACOES CONTABEIS

10.1.

Demonstracdes Contabeis. O Fundo terd escrituragdo contébil prépria, devendo as suas aplicacdes,

contas e demonstragdes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das

contas do Custodiante e do depositario.

10.1.1. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o

valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

10.1.2. As demonstracbes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos

imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
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seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

10.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa

de investimentos.

10.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme

o manual de marca¢do a mercado do Administrador.

10.1.5. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira

do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realiza¢cdo do seu valor.

10.2.  Exercicio Social. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano com encerramento em 30 de

junho de cada ano.

CAPITULO XI - DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

11.1.  Divulgacdo de Informacdes. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o

Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletronico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrucdo CVM n° 472;

(©) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
® as demonstrag¢des financeiras;
(i) relatdrio do Auditor Independente; e
(i) o formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V, da Instru¢cdo CVM n° 472;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do Representante de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

f) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

11.1.1. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.1.2. O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da

Instrucdo CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.
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11.2.

Disponibilizacdo de Documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a)

(b)
(@]

(d)

(e)

(f)

o edital de convocacao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

fatos relevantes considerando-se para tanto qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(0 na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i0) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,
(ii)) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de

Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos no §2° do artigo 41 da
Instrucdo CVM n° 472:
® a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
()] 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;
(i) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

(vi) propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos imédveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteragcdo do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

() alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

(x©) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas; e,

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiit) emissdo de Cotas no limite do Capital Autorizado.

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472 e com excegao

das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia do fundo;

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
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(9

11.3.

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n°® 472; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria.

Publicacdo. A publicacdo das informacdes referidas nos itens 11.1 e 11.2 acima devera ser feita na

pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,

bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema de informacdes da CVM, disponivel na sua

rede mundial de computadores.

11.4.

11.3.1. A publicagdo de quaisquer informacdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita em

jornal de grande circulacéo.

11.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderdo estar em

desacordo com este Regulamento ou com relatoérios protocolados na CVM.

11.3.3. Caso alguma informacdo do Fundo seja divulgada com incorrecdes ou informagdes nao
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, o Administrador, por iniciativa propria
ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da informacao
divulgada com incorre¢bes ou da informacdo nao verdadeira, constando de modo expresso que a
informacdo estd sendo republicada por iniciativa propria ou por determinacdo da CVM, conforme o

caso.

11.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do

Administrador na rede mundial de computadores (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria); e (i) no

endereco eletronico da CVM na rede mundial de computadores.

Correio Eletronico. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma

forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal

11.4.1. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizagado do cotista
do Fundo

11.4.2. O correio eletrénico, ou qualquer outra forma de comunicacdo admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador

e a CVM.

Atualizacdo das Informagdes do Cotista. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a
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respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico

previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de

comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude

de informagdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO XII - CONFLITO DE INTERESSES

12.1.  Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

ou Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

V)

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador e/ou Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imédvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, ou
pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou Gestor
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, para prestagao
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicdo
de Cotas do Fundo; e,

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor ou
pessoas a eles ligadas; e

a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do artigo
46 da Instrucdo CVM n° 472.

12.1.2. Para fins do disposto neste item 12.1, consideram-se pessoas ligadas:

(a)

(b)

()

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus respectivos
administradores e acionistas;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fung¢des
executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b” acima.

12.1.3. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
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empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador ou ao Gestor.

CAPITULO XIII - FATORES DE RISCO

13.1.  Fatores de Risco. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a

Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das opera¢des contratadas e nao liquidadas. Os
riscos descritos no Informe Anual ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
Mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo

ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

13.1.1. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,

devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

13.1.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos
no Informe Anual, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas, bem como devem estar cientes da eventual

necessidade de aportes adicionais no Fundo.

13.1.3. As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do

distribuidor das Cotas do Fundo, do Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XIV - LIQUIDAGCAO

14.1.  Liguidacdo do Fundo. O Fundo entrard em liquidacdo (i) por deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacdo e deliberagdo previstos no Capitulo VIII deste

Regulamento; ou (ii) na hipdtese prevista no item 6.5.1. deste Regulamento.

14.1.1. Mediante indicagdo do Administrador e aprova¢do da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacao
do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em considera¢do a opg¢ado que
possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacdes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (i) venda em bolsa de valores ou em mercado

de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
39
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14.2.

integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item 14.1.3 abaixo.

14.1.2. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

14.1.3. Sera permitida a liquidacao do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 10.1.3 deste
Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral. A entrega dos ativos

do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

14.1.4. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste

item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(V) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
gue os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do
Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do

condominio; e

(D) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i" acima, essa funcéo seréa
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,

quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Parecer do Auditor Independente. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente

devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o

periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

14.3.

Cancelamento do Registro do Fundo. Apos a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, o

Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(a)

no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os atos
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(b)

necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

Q) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for
0 caso; e

(D) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo,

acompanhada do relatério do Auditor Independente.

14.3.1. Apos a divisao do patrimonio de que trata o item 14.3 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

14.3.2. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucao do Fundo, rendncia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o

Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XV - TRIBUTAGCAO APLICAVEL

15.1.

Tributacdo Aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de

caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na

fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

15.1.1. Ndo obstante o disposto no item 15.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na

hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(@) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcdo organizado.

15.1.2. O beneficio previsto no item 15.1.1 acima ndo seréd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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15.1.3. N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” do item 15.1.1 acima; ja quanto a alinea
“b” do item 15.1.1, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na forma
prevista no item 6.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 7.1 acima, o Administrador devera
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributagdo constante da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item 15.1.3, o Administrador ndo podera
tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo

ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVI - DISPOSICOES GERAIS

16.1.  Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢do CVM n° 472 e demais

normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento
Imobilidrio, sendo que as matérias ndo expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instrucdo CVM

n° 472, pela Instrucdo CVM n° 516 e pelas demais legislacdes aplicaveis a fundos de investimentos.

16.2.  Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer agdo ou

procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Séo Paulo, 10 de novembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO |

CONDIGOES DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 (primeira) Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento

("Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Regime de Distribuicdo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Valor Unitario:

Cotas Adicionais:

Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores

esforcos, nos termos da Instrucdo CVM n° 400.

O valor total estimado da Emissdo serd de, inicialmente, até R$

500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (i) diminuido em

virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Serdo emitidas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas
("Cotas”), podendo a quantidade de Cotas ser (i) aumentada em
virtude das Cotas Adicionais; ou (il) diminuida em virtude da

Distribuicdo Parcial.

O preco unitario de emissdo das Cotas serd de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota (“Valor Unitario”) e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do antncio

de encerramento;

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida

em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhao)

de Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme

facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400. As Cotas
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Data de Emissao:

Data de Vencimento:

Série e Classe:

Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Captacao

Minima:

Publico-Alvo:

Prazo de Colocacao:

Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime

de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo

a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera

a respectiva Data de Liquidacao.

As Cotas terdo o mesmo prazo de duracao do Fundo.

As Cotas sdo de classe e série Unicas.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153,
sala 201, Leblon (“Coordenador Lider").

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM n°
400, a distribuigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada
serd afetada caso ndo haja a subscricio e integralizacdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas

("Captacdo Minima” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de

Colocacgdo deverao ser canceladas pelo Administrador.

A Oferta tera com publico alvo investidores em geral, observadas

as demais condigdes especificadas nos documentos da Oferta.

O prazo de distribuigdo publica das Cotas sera de 06 (seis) meses,
a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, ou
até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o

que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocagdo”).
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Procedimento de Distribuicao:

Negociacao e Custédia das Cotas:

Forma de Subscricao e

Integralizacao:

Custos da Oferta:

Destinacao dos Recursos:

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no
Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, da Instrucdo CVM n°
472, e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do contrato de distribuicdo formalizado

entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado
primario, no Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo
liquidada financeiramente por meio do mercado da B3; e (ii)
negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes e o0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A
colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo
possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o
Administrador. O Escriturador sera responsavel pela custédia das

Cotas que nado estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA,
operacionalizado e administrado pela B3, a qualquer tempo,
dentro do Prazo de Colocacao. As Cotas deverao ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da

Oferta junto ao Coordenador Lider, pelo Valor Unitario.

Os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da Emissado e da Oferta (ap0s a
deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta)

serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento estabelecida no Regulamento.
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Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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ATO DO ADMINISTRADOR
MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 43.741.195/0001-33

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
("CNPJ") sob 0 n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM")
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio expedido pela CVM sob n° 10.460, em 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do MAUA CAPITAL CREDITO
ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ sob o n°® 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas, por meio de

ato do Administrador, nos termos do item 6.3. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

1. Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 (segunda) emissdo do
Fundo (“22 Emissdo”), em classe e série Unicas, a qual sera realizada no Brasil, sob coordenacéo e distribuicdo
de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada em regime de
melhores esforcos, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho

de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), bem como seus

principais termos e condigdes, incluindo:

a) Colocacdo: A Oferta consistirda em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de melhores
esforgos, a ser coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios

("Coordenador Lider"), conforme abaixo indicada. A Oferta sera submetida ao rito de registro

automatico junto a CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, da Resolu¢cdo CVM 160.

b) Numero da Emissao e Série: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo.

A 22 Emissao sera realizada em série Unica.

) Montante Inicial da Oferta: A Oferta terd o valor de, inicialmente, R$ 416.016.700,00 (quatrocentos e
dezesseis milhdes, dezesseis mil e setecentos reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional

e considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definidos) (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido), ou aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

d) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 22
Emissdo sera de, inicialmente, 4.160.167 (quatro milhdes e cento e sessenta mil e cento e sessenta e
sete) de novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas"),
podendo tal quantidade ser aumentada em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

e) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas assegurardo aos seus titulares iguais direitos das Cotas ja
existentes, nos termos do Regulamento. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, e no artigo 9° da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo podera

requerer o resgate ou a amortiza¢do de suas Cotas.

f) Preco de Emissdo: O preco de emissdo sera de R$ 96,15 (noventa e seis reais e quinze centavos) por

Nova Cota (“Preco de Emissdo”), observado que o Preco de Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribuicdo

Primaria (conforme abaixo definida).

9) Preco Unitario da Cota: O preco unitario da Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Preco

Unitario da Cota"), o qual corresponde ao somatério do Preco de Emissdo e da Taxa de Distribuigdo

Primaria (conforme abaixo definida).

h) Lote Adicional: O Administrador e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. (“Gestor”), em comum

acordo com o Coordenador Lider, e sem a necessidade de pedido ou de modificacdo da Oferta, poderdo
optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), a serem emitidas
nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM
160 (“"Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de
modificacdo dos termos da 22 Emissdo. As Cotas do Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e também serdo

colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

0 Lote Suplementar: Nado sera admitido pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de

lote suplementar, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante equivalente a, no minimo, R$
31.201.300,00 (trinta e um milhdes e duzentos e um mil e trezentos reais), considerando a Taxa de

Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), correspondente ao montante de 312.013 (trezentas e
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doze mil e treze) Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente),

nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 (“Distribuicao Parcial”). As Novas Cotas que ndo

forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverao ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da
Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. Caso o Montante Minimo

da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

k) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor é de 53 (cinquenta e trés)
Novas Cotas na Oferta, totalizando a importancia de R$ 5.095,95 (cinco mil e noventa e cinco reais e
noventa e cinco centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definida) e R$ 5.300,00 (cinco mil e trezentos reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Investimento Minimo por Investidor”), observado o disposto nos documentos da Oferta.

b Registro para Distribuicio e Negociacao: As Novas Cotas poderdo ser depositadas (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3"), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (i) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3, podendo, a qualquer momento, na forma do item 6.5. do
Regulamento, serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. A
colocagdo de Novas Cotas para investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre Coordenador Lider e o Administrador. A instituicdo prestadora de servicos de
escrituracdo devidamente habilitada para tanto, contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais
servicos (“Escriturador”) sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas

eletronicamente na B3.

m) Taxa de Distribuicdo Primaria: No ambito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) quando da subscri¢ao e integralizacao
das Novas Cotas, o valor equivalente a um percentual fixo de 4,01% (quatro inteiros e um centésimos
por cento) sob o Preco de Emisséo, totalizando o valor de R$ 3,85 (trés reais e oitenta e cinco centavos)

por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria“), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para

pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissado de estruturagao e distribuicdo da Oferta
devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Priméria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo

arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo. O pagamento de todos
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os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo com os recursos oriundos da Taxa de Distribuicao

Primaria.

n) Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do item 6.3., “(i)" e “(ii))" do Regulamento,
na proporcao de suas respectivas participacdes, conforme aplicacdo do fator de proporcédo para

subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”), observado

que o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia sera de 3 (trés) dias Uteis, contados a partir do

5° (quinto) dia util da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia”

e "Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente). Nao serd permitido aos Cotistas ceder seu

Direito de Preferéncia.

0) Periodo de Distribuicao: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, admitindo-se o encerramento da Oferta, caso ocorra

a colocacdo do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”).

[9) Forma de Subscricio e Integralizacao das Novas Cotas da 22 Emissdao: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta a ser prevista no “Prospecto Definitivo da
Distribuicdo Publica Primdria da Segunda Emissdo das Cotas do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobilidrio” ("Prospecto”) da Oferta, que serd a mesma para as Novas Cotas a serem
liguidadas no ambito da Oferta e para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito do Direito de

Preferéncia ("Data de Liguidacdo”), pelo Preco Unitario da Cota por Nova Cota.

q) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) (i.a) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como (ib) investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugao
da CYM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 27"), incluindo pessoas fisicas

e juridicas, que formalizem termos de aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso,
em valor igual ou superior a R$ 1.000.056,15 (um milhdo, cinquenta e seis reais e quinze centavos), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.401 (dez mil e
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quatrocentas e uma) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e

que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e que formalizem termo de aceitacdo da Oferta em valor igual ou inferior a
R$ 999.960,00 (hovecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 10.400 (dez mil e quatrocentas) Novas

Cotas (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os

“Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

r) Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento: Sera adotado o procedimento de coleta de
intencdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencado do registro
da Oferta e a divulgacdo do Prospecto da Oferta e do Anulincio de Inicio, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando as ordens de investimento ou
pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos investidores, sem lotes minimos ou maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se refere

as Cotas do Lote Adicional.

S) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente utilizados para aquisicdo dos Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento do
Fundo) previstos no item 3.1 do Regulamento, observada a politica de investimento prevista no mesmo
item do Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discricionaria, na medida em

que surgirem oportunidades de investimento.

1) Coordenador Lider: A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04. A contratacdo do Coordenador Lider ndo
configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratagdo
ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

u) Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condigdes da 22 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.
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2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o

regime de melhores esfor¢os de colocagao.
Sédo Paulo, 22 de junho de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(A VAQUERO 40533610850

vﬁ P "(

b 6m1é&:nsewncfuro&cu . Bw .
Lizandro Arnoni Renata Rugna vaqueiro

Cargo: Cargo:
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Maud Capital

Sao Paulo, 04 de julho de 2023
Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobilidrio — FlI
Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdbmica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de

Viabilidade”) foi elaborado pela Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 04.608.171/0001-59,
e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de
S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar (parte), CEP 01452-002,
contratada para prestar os servicos de gestao da carteira de valores mobiliarios ao Fundo, habilitada para gestao
de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n2 9.061, de 28 de novembro de 2006, ou outro que
venha a substitui-lo (“Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a

oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissdo (“Oferta” e “22 Emissdo”) do Maua Capital

Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, fundo de investimento imobiliario, inscrito no

CNPJ sob o n2 43.741.195/0001-33 (“Fundo” ou “MCCE”).

Para realizacdo deste Estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econémico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse Estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e premissas do
Gestor no momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo

(“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no &mbito da

22 Emissao.
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Ainda, o presente Estudo de Viabilidade foi elaborado considerando, quando aplicavel, os efeitos econ6micos
da reabertura da economia apds a pandemia da doenca causada pelo coronavirus (“COVID-19”), bem como

os impactos decorrentes do conflito entre Russia e Ucrania.

Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 416.016.700,00 (quatrocentos e dezesseis milhdes, dezesseis mil e setecentos reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Prospecto definitivo da Oferta), com a possibilidade de
acréscimo de RS 104.004.100,00 (cento e quatro milhdes, quatro mil e cem reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primdria, por conta da eventual distribuicdo das cotas oriundas do Lote Adicional (conforme
definido no Prospecto definitivo da Oferta). No ambito da Oferta, sera admitida a colocacgdo parcial, desde que
observado o montante minimo de RS 31.201.300,00 (trinta e um milh&es, duzentos e um mil e trezentos reais),

considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

MCCETI: condigées desta 2° emisséo

222 VISAO GERAL " | CONDIGOES DA OFERTA f5%] PRINCIPAIS DATAS

. Oferta Piblica - Resolugio CYMn® 160
::Eg?‘a il Crésclite EStruturada = MCICET Tipo de Oferta s
- } ) ResslUghn Ul Ao 160 Data ex 0P 26/06/2023
Gastor I
i Emcamrarmenits DP 3006/ 2023
taLE Cepital Preco de Subscrigfo

RE 100,00 [Final incluinds eustos) Inicio Reservas: 03/07/2023
Tipo de Fundo

Funde de Investimants Imabiliars (F1) Volume da Oferta Emcarrarnerito Reservas 25072023

RE 400 Milhdes

Liruidiegto da Oferta: 04/08/2023

| Arnbiente de Negociagio

MO = Baledo B3 (CETIP) Investimento Minimo |
RE BI00,00 por investider (meluinda custos) Modelo de Alocagao par

Liquidez Média Didria desde IPO 53 cotas Ordem de Chegada
| RS 170 mil | dia

Administragio %%?PRDJEQ.&D DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTO?
AP Irvestimenios CCTVM

vider entre RS LOE & 116/ cotal nos prisines meses, mesms considerands peroda de dlocogie
o8 MOMOS MBCLrEos

Praozo do Fundo

Listeigyarm e B anos ou encamarments am 7 anas, | Dhvidand viskd 14,8 aa. L. Vieded ern % COf Licpuiclor 148,63 €04
contodoes a partir do 1PO do Fundo

S Liguicks consicken aliquota da 15%

SAL ACOTACMKE MO GETLIOD Wikl L
5 WS COTIETAS. AF IRFCAAMG TS

Premissas do Estudo de Viabilidade

Velocidade de Alocagao

Como premissa para alocacdo mensal dos recursos captados foi utilizado o pipeline de ativos que foi
construido ao longo dos ultimos meses (apresentado abaixo). A alocacdo em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios é baseada em operag¢des que o Gestor possui um estagio avancado de negociagao ou ativos que
ja estdao em fase de estruturagdo. A expectativa é que os valores provenientes da Oferta primdria estejam

100% (cem por cento) alocados 3 (trés) meses apds o encerramento da Oferta. O Gestor acredita que as
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alocacbes dos recursos captados na Oferta primaria serdo realizadas, na média, a IPCA + 10,5% a.a. (61% do
portfélio) e CDI + 5,0% a.a. (os outros 39% do portfélio), e projecdo de RS 1,15/ cota e DY de 14,9% a.a.,

conforme pipeline indicativo abaixo.

Pipeline 2° emiss&o de cotas
I T T N AN

ol 8 Residameial Pulwesinsdo Financiarments + Hamea Eguity IPCA + 10 60%
2 156 Residemncial Canparative Fin. Obias {vemda) IPCa = IL00%
3 B20 Residencial Canparative Partorrmdde (wenda) O+ B,00%
4 g Logistico Canparative Peformada | renda ) DM+ B,00%
5 359 Lagistics Carpardtine Fiir. Ol {rende) IPCA + 10,25%
& 360 Cormrneial Carporative Pafarmade | renda ) IPCA & BEO0%
7 IR0 Corrrncial Carporatie Pafarmade | renda ) D+ 4. 60%
B 341 Residemncial Corpandtive Fin. Obrag {wenda) Dl + B,50%

Total 400,0 = = = IPCA +10,5% e CDI + 5,0%
Ll W
PIPELIME “ADICIONAL

I I I ————

Logisti oo Performada (renda) IPCA + 10,00%
| 40 | Logistioo | Performada (renda) | IPCA + 10,255

aa Rasidencial Fin. de obwas (vanda) IPCA + 10,00%
2] Rasidencial Erawnticld {renda] IPCA + T1,00%

bW ko=

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.
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Receita dos Ativos do Fundo
A simulacao referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse Estudo, considera dois tipos de receita
gerada pelos ativos que compdem a carteira do Fundo: (i) receita com Certificado de Recebiveis Imobilidrios

dos ativos apresentados no pipeline; (ii) receita com as aplicagdes financeiras do “Caixa” do Fundo.

Para a receita com Certificado de Recebiveis Imobilidrios, foi considerada a taxa de juros de cada ativo que o
Fundo realizara investimento com os recursos oriundos da Oferta primaria de cotas. Além disso, todas as
premissas financeiras com relagao a Taxa CDI (certificado foram realizadas com base nas curvas de juros em

28/04/2022 (Curva DI) e IPCA de 6,1% a.a.

Pelo viés de tributacdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislacdo vigente que determinam que nao
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo
nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobilidrios (iv) Rendimentos
recebidos de fundos imobiliarios. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Para o presente
Estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicagdes do “Caixa” do Fundo realizadas em fundos de

renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.

Despesas do Fundo

- Taxa de administragdo: 0,12% (doze centésimo por cento) ao ano sobre a base de cdlculo da taxa de
administracdo, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao administrador do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, a partir do més

subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.
A base de calculo da taxa de administragao corresponde: ao valor contabil do patriménio liquido do Fundo.

- Taxa de Gestdo: 0,88% (oitenta e oito centésimo por cento) sobre o valor contabil do patriménio liquido do

Fundo.
- Taxa de Performance: O Gestor, a titulo de participacdo nos resultados do Fundo, receberd uma Taxa de

Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdao de 100% do CDlI, a qual

serd provisionada semestralmente e paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte.
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- Outras despesas com auditoria: Foi considerado o valor de 0,10% ao ano para as despesas de auditoria

escrituracao, taxa B3, taxa CVM, taxa CETIP e taxa Anbima.

Prazo do Fundo

Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissdao de Cotas do Fundo (“Prazo para
Migracdo”), o Gestor, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a referida alteracdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo deverd
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizagdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migracao para a liquidacao do Fundo, observado os procedimentos descritos no

item 6.6. abaixo e no Capitulo XIV do Regulamento.

Resultados Estimados
Segue abaixo resumo da projecdo dos resultados mensais do Fundo com a realizacao do follow-on (22 Emissao)

dentro dos préximos 3 (trés) anos.

Estudo de viabilidade e sensibilidade

— i e N S ——

mensal média Ano 1 2 144% 2,5%
para os

Ano2 133% 156% 3,4%

Ano3 125% 148% 2,9%

Estos pojeqias conskdaram a8 ounvas de juros @ inflagos iuhuros gue | contesmplom Quesdas na Salko sm 2023

SENSIBILIDADE DA DISTRIBUIGAD POR COTA EM FUNGAO DE SELIC EIPCA

[ Distribuigdio por Cota (A3 [ rmes) 1 [ Distribuigfio em CDI + 1 [ Distribuigfo % COI |
BELIC fas] BELIE s s BFLIE isa
ETNETETTNTTTT
1] 127 123 L1 W IEE s 4% 385 44% HIE HEE I5T% W IHEE
_§ 127 122 i L1 L - prda 3 2EE e =3 355 ; 1385 et 1515 W0 el
o 123 1B L= Lm 1T - 1,E% 20% 25% 8% A% a 1235 {5 T46% 154% B3N
E (B} 15 i a7 03 g 4k 5% i o 29% 5' 1285 134% [ 148% 157%
1156 wn iy L3 0ag OE% 1% V5% 0% 25X 1245 128% 135% 1475 1505

ENFRCTATIVA DF CEaTRERBCAD DG A
WIEA, GAARNTILA DU SLGEETAD D§ R

237



DocuSign Envelope ID: EF20BE3D-F764-409B-9002-EBOCCDA7D674

Maud Capital

252023 2024 2025 152026
(+) Receita total 66.714.460 135.850.204 137.207.413 81.679.080
(+) Receita ativos imobiliarios 58.830.105 135.981.270 137.502.161 82.048.976
(+) Receita Caixa 7.854.612 182.759 189.689 119.032
(-) Despesa total {6.635.147) {15.423.426) (17.485.423) {9.737.935)
{-) Taxa adm/gest3o {4.312.920) (8.625.840) (8.625.840) {5.031.740)
(-) Taxa de escrituragéo ao més (116.303) (232.606) (232.606) (135.687)
(-} Taxa CETIP + Selic ao més (238.632) (477.264) (477.264) (278.404)
{-) Auditoria Ano {36.000) (36.000) (36.000) 0
{-) Outros custos (431.292) (862.584) (862.584) (503.174)
(-} Performance efeito caixa (1.500.000) (5.189.131) (7.251.128) (3.788.930)
(=) Resultado 60.079.312 120.426.778 119.721.990 71.941.146
(=) Resultado por cota 7,10 13,81 13,73 8,25
(=) Distribuic&o por cota 6,90 13,61 13,73 8,25
Reserva por cota 2,08 6,87 7,24 4,22
Dividend Yield 14,9% 14,7% 14,9% 15,3%

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideracdes utilizadas pelo Gestor a respeito do
mercado imobilidrio, de capitais e com o atual portfélio do Fundo. Esse cenario considera a captacdo total de

recursos na oferta.

A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIO GESTOR (COMO
NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

Panorama de Mercado

O Gestor enxerga o momento atual como propicio para realizacdo da 22 Emissdo de cotas do Fundo.
Entendemos que o cendrio econémico corrente é favoravel para a alocagdo em crédito privado (CRI) com uma
combinacgdo especifica e rara de juros elevados (real e nominal), demanda por crédito no setor imobiliario,
escassez de liquidez no mercado além de elevacdo nos indicadores de confianca, fazendo com que mais
operacles sejam originadas e estruturadas pelo Gestor em condi¢Ges favoraveis para o Fundo. Entendemos
gue o nivel atual dos spreads de crédito demonstra um prémio atraente na curva de juros e a taxa Selic se

encontra no patamar mais elevado dos ultimos meses, em 13,75% a.a, sendo a taxa terminal esperada para o
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presente momento. Além disso, vislumbramos a possibilidade aumento na compressdo no prémio atual das
NTN-Bs e um possivel ganho de capital nas operagdes investidas ao longo do periodo de alocagdo. O Fundo
tem os seus pilares de alocagdo e teses de investimento muito bem definidas - estratégia buy and hold com
originacdo e estruturagdo prdprias; controle dos CRI e carteira dividida entre ativos indexados a inflagdo e

ativos indexados ao CDI.

Além dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, o Gestor estima que aplicard o caixa
excedente do Fundo em cotas de outros fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada de
100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI), e titulos do Governo Federal com

rentabilidade bruta aproximada de 100% da taxa SELIC.

Entendemos que o atual momento de mercado é de escassez de liquidez no mercado de crédito imobiliario,
esse efeito é diretamente relacionado com alguns choques que tivemos na industria de fundos imobilidrios de
CRI, fundos de crédito e carteira de créditos dos bancos. Os principais choques para a escassez de liquidez nos
veiculos que citamos acima, na nossa visdo, sdo: (i) alto patamar de juros; (ii) deflagdo (IPCA) de julho a
setembro; (iii) Abertura de curva de Juros; (iv) esgotamento da poupanga como fonte de funding dos bancos;
(v) evento Americanas e outros impactos no mercado de crédito; e (vi) crise em alguns fundos HY. Esses
eventos acima, fizeram com que a alocagdo em crédito imobiliario alcangasse uma étima relagdo risco retorno
ao longo do primeiro semestre e, na nossa visao, isso deve se manter até meados do segundo semestre de

2023.

- o L3

Choques no crédito imobiliario

POS ELEIGAC E ABERTURA DA
CURVA DE JURDS:
NTN-Bs ACIMA DE §,50% 1

SELIC ALCANGANDO O DEFLAGA (IPCA) JULHO A
FICO EM 2022 | % o) SETEMBRO/22

ESGOTAMENTO DA EVENTC AMERICANAS E
POUPANC A COMO FONTE DE OUTROS IMPACTOS NO
FUNDNNG D05 BANCOS! MERCADC DE CREDITO 2

CRISES EM ALGUMS FUNDOS DE
CRI HIGH YIELD#

REDUGAO NAS

REDUGAO DE EMISSOES DE CRIS
LIQUIDEZ
GENERALIZADA' ENA CAPTAGCAO DOS “TAXAS FORA DO
RESULTADOS FUNDOS DE CRI ®
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Consequentemente, com menos liquidez no mercado, os CRIs apresentaram uma reducao no volume emitido
e os fundos de CRI tiveram uma performance negativa no mercado secundario, fazendo com que eventuais

ofertas e cendrios de captacao fossem extremamente dificeis e raros.

CRI: Redugéio no nimero de emissdes

HISTORICO DO VOLUME EMITIDO DE CRIs' (RS B1)

O VOLUME TOTAL DE EMISSAD DE CEls
CAIUTZE DESDED FICD REGISTRADOD:
Bl AGO-22

-?2%
12,07
mE T
(10,26 15 0 | EE
el eE agald B dealli janlZ B monit oo mell@ Rnill R ogal® e el mdE d@dE o3 e marfll ol mol@

FOMTE: WAL CAPTAL § G
1) BTG GRLE RO OO DA Ul b Bk VT L A LIALILANA O 3 WESES

Flls de CRI Listados: Redugéo significativa nas captacées

FlIS DE RECEBIVEIS’ PASSARAM A SER NEGOCIADOS ABAIXO DO HISTORICO DE COTAGAO
VP, COMPROMETENDO NOVAS CAPTAGOES DOS FilS DE RECEBIVEIS
HOMERODE | PATRIMONIO | PfVP Bfur Bfvr pfue - - - - _
Fils® ToTaL Dez-#1 = Jun-32  Dez-3z  Mai-23

a R% 25,3 Bi 1,08 1,00 0,94 0,90

HISTORICO CAPTAGAO Flls DE RECERIVEIS' (RS BI)

:
significativamente
48]

e 2023 12 ¥iD 2023
FOMTE: Mk CAPTA L CARAITUR AN FLINDOE KET B
{1} SELECRE O PURDHES AL RSSOE LEETADOE, PO ADOS i SR 60 LkGE POADE COMMD WG Gk D O %l 0 DG Bl [ § ACTSDN OO CRITRRACE Dk PROR T WAL CohPITAL DATA e WAAHD SEEX (%) WCCTH, BEARTL KMV & FH B, AL, SO, BB L CPRST CVRIL
WAT B, G RAL MAESCH, LT, FLETH, R G, BRI, RN TL W AL W0, VATATI E AT

Pudemos aproveitar esse momento de pouca liquidez no mercado com o MCCE sendo um dos poucos veiculos
no mercado com recursos para alocagdo em crédito imobilidrio. Abaixo apresentamos os fundos cetipados,
podemos perceber que poucos produtos tém o foco em carteira de crédito imobiliario nos mesmos segmentos

do MCCE.
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Fundos Cetipados: Poucos focados em CRIs

MENOS DE 20% DO PATRIMONIO EM “FUNDOS CETIPADOS” ESTA DESTINADA AOS MESMOS SEGMENTOS DO MCCEIT

oo | segmenio ]~ rulesu) | compariuer |

MCCEN Fll DE CRI RS 4626
2 FIAGRC RS 12415 -
3 Fll DE ERI RET20,8 s ()
4 Fil RS 6728
5 FIAGRO RS B57)
8 FI INFRA RS EO7.0
7 Fil RS 500,0
8 Fl IMFRA RS 4062
9 FLAGRO RE 263
10 FIAGRE RS 120 -
n Fll DE CRI RS I76,4 M (2
12 Fil RE 87,8 M ()
13 Fil INFRA RS B2 -
14 Fil INFRA RS 685
5 Fll DE Rl R348

I PATRIMOMNIO COMPARAVEIS: RS 1Bi (18% TOTAL)!

O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA
COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE
LOTE ADICIONAL.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO
DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0S RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
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INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Visdo Geral do Portifdlio:

MCCEI

LANCADO EM JANEIRO[23 - EXATAMENTE NO MEIO DESTE CONTEXTO DE ESCASSEZ DE LIQUIDEZ

»

Captadas no PO, am janeina24 Jd invvestidos pela o an el os eI sre T

Fundo . AL = plise i & otives em IPCA+

RETSRND FIl CETIPADO MAUA

MCHYT

Maud Capital
High ¥Teid Fil

MCHFT1
Bdcsuics Capital
Hedge Fund Fil

RISCO

FOMTE: WlALIA CAPITAL
(0 COWPOSTAD S0 LSA AL, CORTEEFOMIENTE & 40 DO ATAOE R OO § B0 OO ATAE W PTA

Alocagéo MCCET

SEGMENTOS RESILIENTES E100% DOS ATIVOS COM GARANTIA REAL'

ALmQﬂDmSEMmD LDCAUZ.&{;AD D05 ATIVOS EM GARANTIA TAXA MEDIA DO PORTFOLIO
Hotel Hordeste

% I%

Residencial CDIl + 5,56%
1% ‘ 40%
Pulvertkzada
W%

[ IPCA +9,B7T%
/ Comenoial
7%
|
Y ALDCACOES EM ATIVOS E SEGMENTOS MAIS SEGUROS E OPERAGGES DESTE TIPO GERALMENTE Iy
% . MENOS VOLATEIS, DVANTE DE LW CEMSRIO DE JLROS ALTOS POSSUTAM SPREADS 200 A 300 BPS -
£ APERTO) NAS CONDICOAS DE CREDITCS L
GHHOS D0 WO Lk B0, . Bl O DV 5 ADDTADAS PRLD £ LI MO BETIVATANAS &
p

ATIOAS Sh) AASSAOWAS Wil WEAD DO SRATOR S0 5 LACAD A DX
¥

S

O portfélio do Fundo se divide em alocagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIls), Crédito
estruturado e recursos alocados em cotas de fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada

de 100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI). Apds a alocagdo dos recursos do

10
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f-on o portfélio apresentara uma taxa de IPCA + 10,1% e CDI +5,3%, uma duration consolidada de 3,4 anos
com exposicdo majoritariamente em regides de S3ao Paulo e Sudeste focando, principalmente, em setores

comerciais, residéncias e logisticos, no qual apresentam boa relacdo de risco e retorno na visdo do Gestor.

Portfolio final pos 2° emissédo
60%

( Fotel
A%

POR SETOR
IMOBILIARIO DO

Operogtes mais longas Utilizodo em operagies mais curtas PORTFOLIO ‘
Protegfio contra surpresas inflocionarios Rendimento maie olto no curto prozo
Morts
A%

de médio prazo
Alpcogio em momento de toxa Selic
Passibilidode de ganho de copital com aindo elevodo
fechomento de curva

Aumento do percentual alecado em ‘
IPCA antecipando o queda do CDI EXPOSIGAO POR
— S S — REGIOES DOS

DURATION PARCELA EM IPCA: DURATION PARCELA EM CDE ATIVOS EM

3,7 ANOS 2,9 ANOS CARANTIA
DURATION PORTFOLIC:

CETLIDG: DS iR
TEETAS. &5 WROA Lk

MCCETI: Alocagéo em momento favoravel

50% 40%
CDl + 5,3% a.a. CDI + 5,6% a.a.

39%
CDI + 5,0% a.a.

A
CDI +53%aa.

50% 60%
IPCA + 9,2% a.a. IPCA + 9,9% a.a.

Bl%
IPCA +10,6% a.qa.

60%
IPCA + 10,1%: a.a

O PIPELINE desta 29
armissdo apresanta
taxas mais elevadas

que o portfélio atual,

sarm incramentar nivels

Apds uma sequéncio de
Impocios, lonio
MOCIoECons MIcos quants
agpaciicos do mercodo da
crédito, aneergamos
atualmants wmo makar
ascassez de liquidaz par
novas operagdas de orédibo
Imobilario!

Com maenor disponibilidods de
caphol, veriicamos
significativo oumento nos
prémics {spraods) nos
cparogdes imobdldrios,o gue
parmite oo MCCE o
Investimento com baas
equUaGEas o FSCo K retarma.?

Duronta o coptogao do fundo
(Dez-22) enaergdsamos o
momento como foverdvel

para investimenio devido as

COnelic EeiE Ml rod oo B | coos

£05 COMTIDAS AESTE 5008
G| PR R DK
WD LEORIGCY DA CLI R

Bk k) HAL AR MTLL D6 DA POT AT S DPORTUN DADES EETARKD DEPCHIVGE PATA O GEEFDE MEW D (UE ©
IS LT AOE DL DeTTAR MRS SUSSTAAC WS MAD HA GARAMTIA OF OUE A8 SFDSACOCE AL | DAl

G5 Ok
RAZC, FOONDD OF

Essa alocagdo farda com que o Fundo, apds o follow-on (22 Emissdo) termine com um spread de 438 bps frente

a NTN-B de referéncia, conforme podemos ver abaixo.

11
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Aumento nos spreads: a medida que NTN-Bs fecharam

MAIORES SPREADS MELHORAM AS EQUAGOES DE RISCO E RETORNO DAS OPERAGOES!

FIFELINE FOLLOW-OM
" PCA + MEY TS

FIFELIKE [P0 MCCE
IFCA + B2%

Liquidogses

Estrutura o das
oparog e

==
300 bprs Ranagociagto
dos daals

Spread:
480 bpe

Abaixo apresentamos a rentabilidade do Fundo desde o seu inicio e nossa projecao de rentabilidade até o final

de Junho/2023.

MCCEITT: valor patrimonial, rendimentos e rentabilidade

COMPORTAMENTO DO VALOR DA COTA PATRIMONIAL' RENTABILIDADE DO FUNDO?
= N
Prosmives ATIVOS NTH=6 SPREADS o (%) 0% 4

A COTA FATRIMONIAL "HIPOTETECAT ABAIRD, SIMULA ONDE ESTARMA A CGOTA
DO MCCET SE NAD TIVESSEM ACONTECIDO ESTES IMPACTOS POSITIVOS

oo
— o wars I
MOMENTO PROJETADO IM QUED |

e E FUNDO LLTRAPASSA O COFMESMO
CONBIDERANDOD OF CUSTOSR DA

MGCET Ace: ——CD Acc

— N0 B O ENEA G Lo pavEmanol oot oo PROJETADD PRIMEIRS EMISSA0 DE COTAS
’ DISTRIBUIGOES DE DIVIDENDOS? 1

el REALIZADD  PROJITADOD

FURTE MAUA CAFTTAL B GUAN s 1) & REREABILIGAUL PASSADA, HAD HEPRESENTA £ SEM UEVE SER CUMNSILERALIA, A GUALLERER
IS0 A OIS TAS (2] CAUCULD COREOLRA A CLITA 1A TRIMUSSAL DO 1UNDCL (3] LSTA IROMLGAD GOMSIOURA UM CLIARK LW UL MACH

U SUGESTAD Ut HENTABUGALE HUTUHA QU Dt ISENGAD 4
RN UMA AUCUCHA DF 15% G
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Rendimentos MCCEII

O INVESTIDOR QUE ENTROU NA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS, EM JANEIRO-23, RECEBEU, EM
RENDIMENTOS, O EQUIVALENTE A CDI +1,96%'

R Distribuigto Mansal MCCE CDI Ligquido —Rendimento (RS/cota)
— s 1,00 D s 1,05 BN o NN . o NN ;0
- = 1,05% 1,05% 1,05% 1,05%
1,00% 1,00% : - : ACUMULADO
; 120,5% cblI
MCCE: 6,41%
coi LiQuUIDD: 6,32%
jan(23 fev/23 mar[23 abr[23 e 23 junf23

J STA NAD SC

D05 CONGE TS CNTROGUES PARA O INVISTIDOR QUL ADOURR
0 i AFNGAD DF

R MOMENTE DL S0R QUM 01 FOTFSF, COMO PROMELS, CURANTIA 01 SINEITAD ©

Resumo da Tese

MOMENTO IPO MCCE11 29 EMISSAO
DE MERCADO INICIO: JAN/23 JUL/23

Falta de liquidez no Renegociacdo de taxas Momento alwak

Crédito Imobilidrio [para cima) inclvindo mais
garantias Operacies no mercado

Spreads elevados “primdrio™ (originagdo

com riscos confrolados Resultado: alocacdo melhor propria) ainda ndo refletem
que a esperada durante o melhoria das curvas de juros
IPO

o Cay (AL A I, Bl D CHVEARCES MDCHADH, RATIAATINAS & PREMEEAS ADOTALLS FRAD GEENCA, MOULINDD EATRIATANAS & PREMEREAS SOGAE POTEMCIAS
D CAE AR AMALERS Ol GAEFDE 55 MATERALTEMW, Bk SOMD KD Al GARANTA D6 RUCARG AR 0 ATTCRND: 53 RRADD. O DS WPRHHG: PAEIADD HAD | GARENTA OF

Procedimentos que Buscamos Adotar:

As operagdes que buscamos alocar no MCCE11 s3o, majoritariamente, CRIs para financiamento de obras,
alavancagem de locacdo e/ou operacional, financiamento de estoque e créditos pulverizados. Na visdo do
gestor sdo setores que apresentam boa relagdo de risco e retorno no mercado imobilidrio, nas quais
apresentam taxas atrativas de remuneragdo e boas garantias reais. Para todos os CRIs buscamos adotar como
denominador comum garantias reais robustas, sendo elas, principalmente, mas ndo se restringindo a: (i)
alienac3o fiduciaria dos imdveis/cotas da SPE; (ii) cessdo fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros; (iii) aval dos
socios. Para as operagdes de financiamento, sejam de obras ou estoque, focamos em projetos ja langados com
players de médio porte do ramo de incorporacdo, além de uma andlise robusta e controle/monitoramento
diario de todas as operacdes. No que tange a alavancagem de locacdo e/ou operacional, fazemos uma anélise

de crédito robusta com empresas de médio/grande porte que possuem um bom portfélio imobilidrio o que

13

245



DocuSign Envelope ID: EF20BE3D-F764-409B-9002-EBOCCDA7D674

Maud Capital

faz com que as operagdes tenham uma relagdo de Loan-to-Value (LTV) atrativa e, de preferéncia, menor que
50%, ja para as operacdes de créditos pulverizados nos aproveitamos da expertise da Maud Capital e seu
histdrico de sucesso nessa categoria e utilizamos um rating proprietdrio que leva em conta 37 diferentes

variaveis, além de um controle e acompanhamento diario de forma rigorosa.

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIO GESTOR, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

% %k k k k

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULACOES E PROJECOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DO FUNDO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

14
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Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocagao de Ativos

252023 2024 2025 152026
(+) Receita total 66.714.460 135.850.204 137.207.413 81.679.080
(+) Receita ativos imobiliarios 58.830.105 135.981.270 137.502.161 82.048.976
(+) Receita Caixa 7.854.612 182.759 189.689 119.032
(-) Despesa total (6.635.147) (15.423.426) (17.485.423) (9.737.935)
(-) Taxa adm/gestdo (4.312.920) (8.625.840) (8.625.840) (5.031.740)
(-} Taxa de escrituracdo ao més (116.303) (232.606) (232.606) (135.687)
() Taxa CETIP + Selic ao més (238.632) (477.264) (477.264) (278.404)
(-) Auditoria Ano (36.000) (36.000) (36.000) 0
(-) Outros custos (431.292) (862.584) (862.584) (503.174)
(-} Performance efeito caixa (1.500.000) (5.189.131) (7.251.128) (3.788.930)
(=) Resultado 60.079.312 120.426.778 119.721.990 71.941.146
(=) Resultado por cota 7.10 13,81 13,73 8,25
(=) Distribuicao por cota 6,90 13,61 13,73 8,25
Reserva por cota 2,08 6,87 1,24 4,22
Dividend Yield 14,9% 14,7% 14,9% 15,3%
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
MAUA CAPITAL CREDITO
Nome do Fundo: ESTRUTURADO FUNDO DE CNPJ do Fundo: 43.741.195/0001-33

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Data de Funcionamento: | 28/09/2022 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRODLLCTF003 Quantidade de cotas emitidas: | 4.658.850,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuaciio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa ¢ MBO Entidade admlr.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do -
. . XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: 5° e 8° andar - LEBLON - RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-033
Site: WWW.Xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 05/2022
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: MAUA CAPITAL REAL ESTATE
LTDA

04.608.171/0001-
59

R DOUTOR RENATO PAES DE BARROS, 955,
ITAIM BIBI, Sao Paulo - SP CEP 04530-001

(11) 2102-0700

1.2

Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM

36.113.876/0001-
91

AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07,
SALA 201, BARRA DA TIJUCA, RIO DE
JANEIRO RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S/S

61.366.936/0001-
25

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR
8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO
PAULO/SP

(11) 2573-3000

1.4

Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS
CCTVM

02.332.886/0001-
04

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010-
040

(51) 3215-2322

1.6

Consultor Especializado:

.-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

e

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Relzrlq:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos

periodo Investidos

20C0128177 Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a 18.275.490.71 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

21H1031711 Prop Orclonar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 5.008.323,32 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

21K0938679 Propor.c_lonar aos seus Cotistas a valorizagdo ¢ a 11.147.569,62 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

22H1104501 Prop orcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 5.866.073,22 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

2210296841 Proporcionar aos seus Cotistas a valorizacio ¢ a 56.124.240,09 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

2211668408 Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio e 2 74.287.810,62 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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23A0297064 PropOfC}onar aos seus Cotistas a valorizagdo e a 30.000.000,00 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
23A1687794 Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 19.159.152,90 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
23B1590427 Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a 17.095.000,00 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
23D1173345 Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 45.000.000,00 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
23D1173427 Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagao ¢ a 25.000.000,00 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
23D1610941 Prop OIclONar os Seus Cotistas a valorizagio ¢ a 21.539.160,85 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
JIVE PROPERTIES FII | Proporcionar aos seus Cotistas a valorizacio ¢ a 4.486.644,66 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
JIVE PROPERTIES FII II Proporcionar aos seus Cotistas a valorizago ¢ a 29.044.408,83 Recursos de caixa
rentabilidade de suas cotas no longo prazo
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:
O Fundo encerrara o més de junho/2023 com 100% de alocagéo em ativos alvo. O Gestor enxerga o proximo periodo como um momento
favoravel para a realizagdo de novas alocagdes em CRIs, pois estamos diante de um momento bastante especifico que combina: (i) taxa de juros
elevada; (i) Curva de juros também em patamares elevados; (iii) demanda por crédito no setor imobiliario ainda aquecida. Diante disso, estamos
conseguindo originar operagdes, que na nossa visao, apresentam uma relagio de risco retorno bastante atrativa.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Desde o seu inicio (04/01/2023) e até a data base de 31/05/2023 o Fundo apresentou uma rentabilidade de 3,53% (considerando variagdo da cota
patrimonial + dividendos).
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O cenario macroecondmico global esta sendo marcado por um processo generalizado de desinflagdo e uma preocupagao recorrente quanto ao
crescimento das principais economias. A queda nos pregos de commodities energéticas, metalicas e agricolas t€ém desempenhado um papel bem
relevante no processo de desinflagdo global, implicando na desaceleragdo de precos de bens industriais ¢ de alimentos. Esse processo tem
ajudado bastante o trabalho dos Bancos Centrais de todas as economias. O Banco Central dos Estados Unidos (Fed) tem elevado a taxa de juros
(Fed Funds) desde marco de 2022 - cerca de dez altas — com o objetivo de conter a inflagdo desenfreada. Houve resposta e a inflagéo que fez
pico em 9,0% esta rodando ao redor de 4,9% em 12 meses. Entretanto, essa politica monetaria mais restritiva impacta negativamente a atividade
econdmica e, no caso norte-americano, vimos também um estresse no setor bancario, o qual colocou ainda mais duvida sobre o crescimento
(expectativa de alta de 1,2% em 2023) e riscos de recessdo. Com os juros em 5,0-5,25%, o Fed parece caminhar para a manutencao dessa taxa e
permanecer nesse patamar até o fim do ano. O destaque na China tem sido a decepgao quanto a forga da tdo esperada reabertura econémica apds
abandono da politica zero Covid. Embora o PIB de 1Q23 tenha vindo mais forte, indicadores de atividade contrariam a continuidade dessa forca.
Além disso, os pregos de commodities, que costumam ser um bom sinalizador da demanda chinesa, ndo indicam dindmica ascendente da
economia chinesa. O crescimento parece estar mais para 5,0% ao invés de 6,0% como alguns previam. A economia brasileira tem aproveitado
para surfar essa onda de desinflagdo global e o nosso Banco Central tem frisado esse fator benigno em sua comunicac@o. Essa desinflagdo afeta
positivamente a inflagdo corrente que, por sua vez, impacta também as expectativas deste ano (atualmente em 5,4% e viés para baixo) e dos
proximos anos, as quais devem mostrar novos alivios. Com acenos mais construtivos sobre a questdo fiscal, no sentido de que o novo arcabougo
retirou o risco de cauda no mercado e o governo seguira perseguindo por mais medidas de arrecadacdo adicional para cumprir com as regras do
arcabouco, a queda das expectativas e outras surpresas baixistas na inflagao corrente sdo importantes para o Banco Central sinalizar de que
existe espago para comegar a cortar a taxa Selic. A principio, ha indicios de que esse evento se inicie no més de agosto. Do lado de atividade
econdmica, o otimismo bateu um pouco mais forte na nossa porta pois vivenciando revisdes para cima em nosso PIB de 2023. Contamos com
uma surpresa muito forte vinda do setor agropecuario, porém ¢ importante refor¢ar uma certa resiliéncia do nosso mercado de trabalho e o
conjunto de medidas de estimulos fiscais previstas para este ano que ajudam a explicar um crescimento mais elevado.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Nossa perspectiva é de manutengido do patamar de distribuigéo entre R$ 1,05 ¢ R$ 1,15 por cota ao longo do segundo semestre de 2023. Para o
primeiro semestre de 2024, analisaremos o atual cendrio macroecondmico (nivel de inflagdo, taxa de juros e perspectiva de crescimento
econdmico) para defini¢do do guidance de distribuigdo para o periodo.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
- - - — 516 (SIM ou NAO) Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no periodo
20C0128177 18.144.928 91 SIM 0,00%
21H1031711 4.603.571,96 SIM 0,00%
21K0938679 9.468.485,02 SIM 0,00%
22H1104501 4.353.811,37 SIM 0,00%
2210296841 54.807.586,65 SIM 0,00%
2211668408 74.099.171,73 SIM 0,00%
23A0297064 31.621.547,87 SIM 0,00%
23A1687794 19.990.362,97 SIM 0,00%
23B1590427 19.431.123,74 SIM 0,00%
23D1173345 46.336.984,23 SIM 0,00%
23D1173427 24.940.721,01 SIM 0,00%
23D1610941 21.538.095,06 SIM 0,00%
JIVE PROPERTIES FII 1 4.438.470,66 SIM 0,00%
JIVE PROPERTIES FII II 27.992.595,77 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
N/A
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7.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N/A

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunica¢io
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagao
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragdo
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo vigente. O procedimento
para verifica¢@o da qualidade de cotista e sua representacdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
desde que observadas as formalidades previstas na Instrugdo CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagara uma taxa de administragéo (“Taxa de Administragao”) correspondente a 1,00% (um cento) ao ano a razdo de 1/12 avos,
calculada (a) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio (‘“Base de
Calculo da Taxa de Administra¢do”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente a partir do més
subsequente & data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo do Indica de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). A Taxa de Administragao engloba os servigos de gestdo, administragdo e custodia
de Cotas.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
131.493,92 0,03% 0,03%
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

(Nao possui informagao apresentada.

https://fnet.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 47
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 29/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
. . .. < Diretor responsavel pelos
XP Investimentos Diretor de administragdo . . ~
CCTVM S.A. desde setembro de 2021 fiducidria servigos de administragao
fiduciaria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos . . responsavel pelos servigos de
Financeiros DTVM margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo administragio fiduciria,
custodia e controladoria

bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricio
Qualquer condenaciio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio
penas aplicadas

. |Distribuic¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 9.374,00 4.658.850,00 100,00% 96,70% 3,30%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo séo divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/), do Fundo
(www.mauacapital.com) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

O Fundo néo possui politica de negociagdo de cotas.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor www.mauacapital.com.

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

IN/A.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.
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