INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ n.© 00.613.094/0001-74

Pelo presente instrumento particular, a BRKB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Rua Lauro
Muller, 116, 21° andar, salas 2101 a 2108, inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 33.923.111/0001-29, neste
ato, por seus representantes abaixo assinados, na capacidade de administrador ("Administrador")
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY, inscrito no CNP] sob n.°
00.613.094/0001-74 ("Fundo™), resolve, nos termos do inciso I, artigo 47 da Instrugao CVM n© 555
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada ("ICVM 555") e do §29, do artigo 37 do regulamento
do Fundo ("Regulamento):

(i) Alterar o Regulamento para adapta-lo as alteragbes mandatdrias trazidas a Instrucdo CVM n.©
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, pela Instrugao CVM n.2 571, de 25 de novembro
de 2015 e pela Instrugao da CVM n.0 580, de 15 de setembro de 2016;

(ii) Consolidar o Regulamento, que passara a vigorar a partir da data do seu protocolo na Comissdo
de Valores Mobilidrios, conforme redacdo anexa ao presente Instrumento (Anexo I).

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, assina o presente Instrumento em
1 (uma) via, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2016,

Testemunhas:

! = W
: 133182188 IFP! Fabitina Rodrigues Pinto

COF: 055.499.977-38 RG: 12,23 3289-3 IFP/IRJ
CPF: 081.591.757-01




ANEXO I

Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario Panamby




REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY, doravante designado
FUNDO, € um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com o
disposto na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668") e na Instrugao da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), sob a forma de condominio fechado, e
administrade por BRKB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Lauro Muller, 116, 21° andar, salas 2101 a 2108, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 33.923.111/0001-29, doravante designado simplesmente
ADMINISTRADOR.

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
Art. 2° - O FUNDO tem por objeto apenas e exclusivamente:

1- a aquisicdo de varios terrenos localizados na Marginal Oeste do Rio
Pinheiros, na altura do numero 17.000, e vinculados aos projetos
denominados Panamby e Villaggio de Panamby, com area total de 715.340
m2, terrenos esses que serdo adquiridos da SYNTECHROM-PANAMBY
INDUSTRIA, COMERCIO E EMPREENDIMENTOS LTDA., empresa integrante do
grupo BUNGE, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Av. Maria Coelho Aguiar, n® 215, Bloco G, Loja 97, subsolo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 48.142.355/0001-70, doravante designada simplesmente
SYNTECHROM-PANAMBY;

Il- o desenvolvimento imobiliario dos terrenos adquiridos, mediante
incorporagao imobiliaria e/ou parcelamento do solo;

- a comercializagdo, junto a incorporadores diversos, dos lotes de terrenos
adquiridos pelo FUNDO, comercializagdo essa que podera se dar,
alternativamente, através de permuta por unidades a construir no local, ou
de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda atraves da
combinagao dessas duas alternativas;

IV - acomercializagao das unidades imobilidrias recebidas em permuta na venda
de lotes a incorporadores; e

§ 1° - Os terrenos que serao adquiridos pelo FUNDO encontram-se descritos
e caracterizados nos Compromissos Particuidres de Profmgssa de Compra e
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Venda firmados entre 0 ADMINISTRADOR € a SYNTECHROM-PANAMBY, 0S quais
integram o presente Regulamento, para todos os fins de direito, constituindo
seus Anexos | e .

§ 2° - Os Planos Diretores Basicos dos Projetos Panamby e Villaggio de
Panamby, elaborados para estabelecer os critérios fundamentais para o
desenvolvimento de cada um dos referidos projetos, e que integram o
presente Regulamento como seus Anexos lil e IV, deverao ser modificados
e complementados pelo ADMINISTRADOR, observada a legislagao urbana
vigente, para o fim de especificar, em todos os seus detalhes, 0s respectivos
projetos urbanisticos, prevendo a ocupagéo total das areas, e, antes de
levados a apreciagdo dos 6rgdos competentes, deverdo ser submetidos a
aprovacgao da assembleia geral de cotistas. Os Projetos poderao ser revistos
e modificados a qualquer momento, por proposta do ADMINISTRADOR efou do
operador imobiliario devidamente aprovado pela assembleia geral de
cotistas, com o fim de melhor adequé-los as condigdes de mercado.

Art. 3° - O ADMINISTRADOR observara, na gestao do FUNDO, a seguinte politica de
investimentos:

IV -

o desenvolvimento imobiliario dos terrenos adquiridos pelo FUNDO dar-se-a
através do seu desmembramento em loies de acordo com projeto
devidamente aprovado pela Prefeitura de Sao Paulo, lotes esses que serao
destinados a incorporagGes de imoveis residenciais e comerciais;

com o fim de assegurar 0 cumprimenio dos Planos Diretores de
desenvolvimento das areas vinculadas aos Projetos Panamby e Villaggio de
Panamby, bem como a adequagédo dos imoveis a serem incorporados a
qualidade e caracteristicas dos referidos projetos, a alienagédo dos lotes sera
feita a incorporadores com projetos de incorporagéo previamente aprovados
pelo ADMINISTRADOR.

a alienagdo dos lotes se processara ao longo de varios anos, objetivando
sempre aproveitar as melhores condigbes de mercado, com o fim de
assegurar aos cotistas, na medida do possivel, a valorizagao e a seguranga
dos ativos do FUNDO, e um retorno do investimento compativel com as
expectativas basicas de rentabilidade estimadas no Estudo de Viabilidade
Econdmica e Financeira que constitui 0 Anexo V deste Regulamento;

as disponibilidades financeiras do FUNDO serao aplicadas pelo
ADMINISTRADOR, levando em consideragao os critérios de liquidez, seguranga
e rentabilidade, em titulos de renda fixa e/ou em cotas de fundos de renda
fixa ou de fundo de aplicacéo finangeira, observado o limitg fixado no art. 11,




§ 3% da Instrugdo CVM 472 e o disposic nos Arts. 17 a 19 deste
Regulamento.

V- O ADMINISTRADOR $0 podera efetuar as aplicagdes de que trata o inciso IV
anterior em titulos, fundos ou instituigdes financeiras selecionados em lista
prévia que 0 mesmo elaborara e desde que ndo seja impugnada pela
Comissao de Cotistas.

Paragrafo Unico — O FUNDO podera ter em sua carteira de investimentos
ativos gravados por Onus reais desde que previamente aprovado pela
assembleia geral.

Art. 4° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos ndo poderéo ser
alterados sem prévia deliberagao da assembleia geral tomada de acordo com o
quorum estabelecido no Art. 42, § 1° deste Regulamento.

RESTRIGOES A OPERAGOES DO FUNDO

Art. 5° - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atribuigdes de gestor
do FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

| — adquirir iméveis diversos daqueles caracterizados nos Anexos | e 1l deste
Regulamento ou em condigdes diversas daquelas estabelecidas nos referidos
Anexos;

Il — conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras aos
cotistas, ou abrir créditos sob qualquer modalidade, excetuada apenas a
possibilidade de venda a prazo de imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Il — aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

[V — aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio FUNDO;
V — vender a prestagao cotas do proprio FUNDO;

VI — prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIl — negociar com duplicatas, notas promissérias ou outros titulos néo
autorizados pela CVM; ressalvado o disposto no paragrafo Gnico deste artigo;

VIi| — onerar, sob qualguer forma, os ativos imobilidrios cu-mobiliarios do FUNDO;
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IX — realizar operagdes nos mercados de agdes, de mercadorias, de futuros e de
opgoes;

X — ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do Art.
34 da Instrugdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagao de conflito de interesses entre 0 FUNDO € 0 ADMINISTRADOR ou operador
imobiliario, entre © FUNDO e 0s cotistas mencionados no § 3° do Art. 35 da
Instrugao CVM 472, entre 0 FUNDO e a Comissao de Cotistas ou entre 0 FUNDO €
0 empreendedor;

X! — receber deposito em sua conta corrente;

Xl — prestar fianga, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo FUNDO;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugao CVM 472;

XIV — realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de bénus de subscrigio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XV — realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a
exposigao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XVI| — praticar gualquer ato de liberalidade.

§ 1° - O ADMINISTRADOR podera, se previamente autorizado pela assembleia
geral de cotistas, no caso de alienagdo a prazo de ativos imobiliarios
integrantes do patrimdnio do FUNDO, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os
representarem.

§ 2°- O FuUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarics, desde
que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraveés
de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3°- As disposigies previstas no inciso X do caput serdo aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participagédo correspondente a, no

minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FUNDO—,
4 e /

\w\



DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 6° - O patrim6nio inicial do FUNDO sera formado mediante subscricdo de cotas
a serem emitidas e integralizadas, nas seguintes condig¢oes:

V-

V-

DATA DE EMISSAO: a data de emissdo, para todos os efeitos legais,
corresponde ao dia util imediatamente seguinte ac em que for autorizada a
constituigdo do FUNDO pela CVM;

QUANTIDADE DE COTAS: serdao emitidas 758.400 (setecentos e cinquenta e oito
mil e quatrocentas) cotas;

FORMA DAS COTAS: escritural;

PREGO DE EMISSAO: 0 prego de emissaoc sera de R$88,50 (oitenta e oito reais
e cinquenta centavos);

INTEGRALIZAGAO: & vista, no ato de subscrigdo, em moeda corrente nacional;

VI - LIMITES A SUBSCRIGAO: nao ha limites a subscrigao por um mesmo investidor,

podendo a SYNTECHROM-PANAMBY, Se quiser e se houver cotas ainda
disponiveis, subscrever até 30% (trinta por cento) do total de cotas emitidas;

VIl - coLocAGAO: a distribuigdo da emissao sera publica, realizada em mercado

de balcao, mediante intermediagao de instituigdes financeiras habilitadas, e
sem cobran¢a de taxa de ingresso;

VIl - PRAZO DE COLOCAGAO: de até 30 (trinta) dias contados da data de registro da

emissao na CVM.

§ 1° - As importancias recebidas na integralizagéo das cotas serdo, apds a
realizagao da assembleia geral de subscritores, prioritariamente utilizadas
no pagamento do prego de compra dos terrenos descritos e caracterizados
nos Anexos | e |l deste Regulamento. Enquanto néo realizada a referida
assembleia, serdo depositadas em instituigdo bancaria, em nome do FUNDO-
em organizacao, e aplicadas pelo ADMINISTRADOR na forma do disposto no
Art. 39, inciso IV deste Regulamento.

§ 2° - Se, no prazo de colocagao, nao for distribuida a totalidade da emisséo,

0 FUNDO ndo se constituira, ficando 0 ADMINISTRADOR obrigado a ratear, entre

o0s subscritores, na proporgao das cotas subscritas, 0s recursos financeiros

captados pelo FUNDO - em organizagao, acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicagbes realizadas no periodo, de acordo com o disposto
no paragrafo anterior, sem qualquer desconto a titulo de remuneragao.

Art. 7° - O FUNDO, tendo em vista a especificidade de seu objeto, ndo devera
promover aumentos de seu patrimdnio mediante nova emissdo de cotas, so
podendo fazé-lo, em casos excepcionais e mediante prévia deliberacdo da
assembleia geral, se e quando for necessario captar novos recurses financeiros
para fazer frente a despesas nao integralmente cobertas pelos recursos ja
disponiveis.

§ 1° - As cotas objeto da nova emissao deverao assegurar a seus titulares
direitos absolutamente iguais aos conferidos as cotas ja existentes.

§ 2° - o preco de emissio sera fixado levando-se em consideragao a cotacao
das cotas no mercado e o seu valor patrimonial.

§ 3° - Os cotistas terdo direito de preferéncia, por prazo nao inferior a 30
(trinta) dias, para a subscricdo da nova emissao, na proporgdo do nimero
de cotas que possuirem, contando-se 0 prazo de preferéncia da data da
publicagao do Aviso aos Cotistas comunicando a deliberagdo da assembleia
e as condigbes de subscri¢ao.

Art. 8° - Compete exclusivamente ac ADMINISTRADOR propor a assembleia geral a
emissdo de novas cotas. A proposta devera estar fundamentada em criteriosa
analise da situagao patrimonial e financeira do FUNDO.

DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIAGOES DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO corresponderao a fragdes ideais de seu patrimbnio e
terao a forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito
mantidas no BANCO BRADESCO S.A.,, com sede no Nucleo Administrativo
denominado "Cidade de Deus", situado na Vila Yara, no Municipio e Comarca de
Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-
12.

Art. 10 - A qualidade de cotista comprova-se pelo registro de cotistas ou pelo
extrato de contas de depdsito, aplicando-se a transferéncia de titularidade, no que
couber, as regras de transferéncia de valores mobiliarios previstas na Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976.

Art. 11 - Os extratos de contas de depodsito comprovam a propriedade do namero
inteiro de cotas pertencentes ao cotista, conforme os registros do FUNDO.
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Art. 12 - A cada cota correspondera um voto nas assembleias de cotistas.

Art. 13 - O valor patrimonial da cota sera calculado mensalmente, dividindo-se o
valor do patriménio liquido do FUNDO, apurado conforme o disposto na Instrugéo
CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucao CVM 5187), pela quantidade
de cotas emitidas, e divulgado ao mercado e aos cotistas na forma prevista no Art.
22, VIl deste Regulamento.

Art. 14 - De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei 8.668, o cotista ndao podera
requerer o resgate de suas cotas.

Art. 15 - As cotas serdo registradas para negociagdo em bolsa de valores ou
mercado de balcao regulamentado pelo drgao competente.

Art. 16 - As cotas do FUNDO poderéao ser transferidas através de livre negociacao
no mercado secundario ou através de operagdes privadas.

§ 1° - Cumpridos os requisitos estabelecidos neste Regulamento e
apresentado o pedido de transferéncia, devera a instituigdo prestadora de
servigos de cotas escriturais, efetiva-la no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis.

§ 2° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensao dos servicos de
transferéncia de cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para
a distribuigao de dividendos, para a amortizagao parcial das cotas ou para a
realizagdo de assembleia geral, vedada a suspensio desses servigos por
prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e, durante o ano,
a 90 (noventa) dias.

§ 3° - A suspenséao dos servigos de transferéncia devera ser comunicada ao
mercado e aos cotistas, mediante publicagido na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores, utilizada para divulgagac de informagoes
sobre 0 FUNDO.

Art. 16-A — O incorporador, construtor e sécio de determinado empreendimento
em que o FUNDO tenha participagao, ndo poderao adquirir mais de 25% de cotas
do FUNDO, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, sob pena do
FUNDO ser tributado como se pessoa juridica fosse sem prejuizo das obrigagdes
de tais pessoas repararem os demais cotistas pelos prejuizos causados.

§ 1° - E dever de todas as pessoas mencionadas no caput informar o
ADMINISTRADOR sobre a intengdo de aquisicao de cotas do FUNDO, de forma

a assegurar que o percentual ndo ultrapasse o limite dzﬁ .
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§ 2° - Como medida para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido
ao FUNDO e aos seus cotistas, em cumprimento ao artigo 15, XXl da
Instrugdo CVM 472, ao receber a informagdo do paragrafo acima, o
ADMINISTRADOR verificara o limite e notificara o potencial adquirente sobre a
possibilidade ou nao de efetiva¢édo do negocio.

§ 3° - Na hipétese de ultrapassar o limite deste artigo, as pessoas
mencionadas no caput deverao cumprir imediatamente a notificagdo do
ADMINISTRADOR para se desfazer de cotas do FUNDO, devendo ressarcir o
FUNDO pelos prejuizos causados pelo descumprimento das regras aqui
estabelecidas.

Art. 16-B — Para as pessoas fisicas manterem ou obterem a condicdo de cotista
isento de retengao de Imposto de Renda, nos termos do artigo 3°, Ill, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, deverdo ser cumpridos 0s seguintes
requisitos:

(i) o FUNDO possuir mais de 50 (cinquenta) cotistas;

(i) o cotista pessoa fisica possuir menos de 10% (dez por cento) de
participagao no FUNDO; e

(i) o rendimento produzido pelas cotas dar direito ac cotista pessoa fisica
receber 10% (dez por cento) ou menos do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — E dever de todas as pessoas mencionadas no caput agir,
na forma dos paragrafos do artigo acima, aplicando-se ac caso o percentual
de 10%.

Art. 16-C — O FUNDO adotara a politica de distribuigao semestral de, no minimo,
95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, conforme previsto nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

DA POL{TICA DE DISTRIBUIGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DA AMORTIZAGAO DE
QUOTAS

Art. 17 - O ADMINISTRADOR praticard uma politica de distribuicio de 100% (cem
por cento) dos resultados liquidos auferidos pelo FUNDO, cbservadas as condicoes
estabelecidas nos paragrafos seguintes.
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§ 1° - O FUNDO, para garantir 0 cumprimento de Seus compromissos,
constituira uma reserva especial no valor correspondente a até
R%$200.000,00 (duzentos mil reais) atualizados monetariamente pelo indice
Geral de Pregos, série m (IGP-M), divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas,
a partir da data da assembleia geral de constituigao.

§ 2° - Serao destinados a formagao da reserva especial, até que ela atinja o
limite estabelecido, todos 0s recursos financeiros que o FUNDO receber, a
qualquer titulo, deduzidos das despesas incorridas. Considerar-se-a atingido
esse limite no momento em que o montante dos recursos financeiros
disponiveis (caixa mais aplicagdes financeiras) totalizar até R$200.000,00
(duzentos mil reais).

§ 3° - Respeitado o disposto no paragrafo anterior, todo o resultado liquido
do FUNDO, apurado em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM 5186,
sera distribuido aos cotistas, na medida em que for sendo realizado
financeiramente.

§ 4° - Os resultados liquidos financeiramente realizados serdo distribuidos
aos cotistas sempre que no ultimo dia util do més se verificar saldo positivo
de caixa.

§ 5° - A parcela do resultado liquido apurado, mas ainda nao realizada
financeiramente pelo FUNDO, serd regisirada em conta de "reserva de
resuitado a distribuir" até que seja financeiramente realizada.

Art. 18 - As cotas serdo parcialmente amortizadas na proporgac em que 0 FUNDO
for realizando financeiramente os investimentos feitos, isto €, na medida em que
0 FUNDO recuperar financeiramente o capital aplicado em seus investimentos,
atualizado monetariamente em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM
516.

§ 1° - O valor da amortizagdo parcial de cotas correspondera ao custo de
aquisicac de cada um dos investimentos feitos pelo FUNDO, atualizado
monetariamente de acordo com o disposto no caput deste artigo, que tenha
sido realizado financeiramente.

§ 2° - Para os fins do disposto neste artigo, 0 FUNDO mantera registro contabil
do custo de aquisicao de cada um dos lotes de terreno que integram o seu
patrimdnic efou de cada uma das unidades que vier a adquirir em
decorréncia da alienagao dos lotes por permuta por unidades a construir no
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§ 3° - A distribuicdo aos cotistas do valor de cada amortizagao abrangera
sempre todas as cotas emitidas e sera realizada na proporgao do numero de
cotas que possuirem na data em que for publicado o Aviso aos Cotistas
informando o inicio da distribuigao.

Art. 19 - As amortizagOes parciais das cotas e as distribuigcOes de resultados aos
cotistas, observadas as condigfes estabelecidas nos artigos anteriores, deverao
ser efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do recebimento,
pela instituicio prestadora do servigo de cotas escriturais, das necessarias
informacdes a serem prestadas pelas Bolsas de Valores, desde que o prazo total
nao ultrapasse o 13° dia do més seguinte aoc em que forem realizados
financeiramente.

DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 20 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO ser@o adquiridos
pelo ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e
de seus cotistas, cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o
fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

§ 12 - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimenios, ndo se comunicam com o patriménio do
ADMINISTRADOR, constituindo um patriménio separado, devendo-se observar,
guanto a esses bens e direitos, as seguintes restricbes legais:

|- nao integram o ativc do ADMINISTRADOR;

Il- nao respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou
obrigagfes do ADMINISTRADOR;

Il - em caso de liquidagao judicial cu extrajudicial, ndo podem ser incluidos
na lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR;

IV- nao podem ser dados em garantia de dividas ou obrigagdes do
ADMINISTRADOR;

V- néo séo passiveis de execugado por credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que sejam;

VI - sobre os bens imdéveis ou direitos sobre imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO nac podem ser constituidogguai:?quer dnus-reais.
- u ’/"_.-
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§ 2° - Nos instrumentos de aquisicdo e de alienagao de bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do
ato praticado pelo ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por
conta e em beneficio do FUNDO.

§ 3° - Os cotistas nao tém qualquer direito real sobre os imdveis integrantes
do patrimdnio do FUNDO, mas serdo 0s Unicos beneficiarios de seus frutos e

rendimentos, nes termos e condigdes estabelecidos neste Regulamento.

DA ADMINISTRAGAO

Competéncia

Art. 21 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restrigoes impostas pela Lei
8.668, pela Instrugdo CVM 472, por este Regulamento, ou por deliberagao da
assembleia geral:

administrar o FUNDO, fixando a orientagdo geral de seus negdcios e
praticando todos os atos necessarios a adequada gestdo patrimonial do
FUNDOQ, para 0 que, ao invés de constituir um departamento técnico integrado
por profissicnais habilitados para exercer as funcbes necessarias a uma
eficiente operagdo comercial dos imodveis do FUNDO, de forma a atender os
objetivos e politicas de investimentos definidos neste Regulamento,
contratou A BROOKFIELD RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
Paisagista José Silva de Azevedo Neto, 200 — Bloco 8 — sala 101 a 108, 201
a 208, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.964.749/0001-30, para exercer tais
atribuigdes, na qualidade de Operador Imobiliario;

convocar a assembleia geral, sem prejuizo do disposto no Art. 38 deste
Regulamento;

submeter a apreciagao da assembleia geral a lista de pessoas indicadas pela
Comissédo de Cotistas para exercer as fungbes de auditor independente,
cabendo a assembleia eleger, dentre os nomes indicados, a que exercera
efetivamente essas fungoes.

Paragrafo unico - No uso de suas atribuigbes, 0 ADMINISTRADOR tem poderes
para:

|- realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem
com 0 objeto do FUNDO;
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Il- exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de propor agées,
interpor recursos e oferecer excegdes;

lll - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO;

IV - adquirir e alienar titulos de renda fixa, debéntures ou qualquer outro
instrumento representativo de investimento no mercado financeiro
brasileiro, observado a politica de investimentos do FUNDO e o disposto
no Art. 3, incisos IV e V, deste Regulamento;

V - representar 0 FUNDO em assembleias de conddminos de qualquer
condominio de que o FUNDO venha porventura a participar em
decorréncia da permuta de lotes dos projetos Panamby ou Villaggio de
Panamby por unidades a construir no local;

VI - transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragéo
do FUNDO, observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor,

VII - representar 0 FUNDO em juizo e fora dele.

Obrigagoes

Art. 22 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR:

efetuar a averbagéo, no Registro de Imdveis, nas matriculas relativas aos
bens imdveis ou de direitos sobre imdveis adquiridos com recursos do
FUNDO, das restricdoes previstas nos incisos | a VI do art. 7° da Lei 8.668, e
no § 1°, do Art. 20 deste Regulamento.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

¢) adocumentagao relativa aos iméveis, as operagdes e ao patrimonio do
FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagbes e ao patrimdnio do
FUNDO;
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e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, do Operador
Imobilidrio e, quando for o caso, da Comissao de Cotistas;

ll - administrar financeiramente o FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da

V-

V-

tesouraria, da controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas
desnecessarias & acima do razoavel, bem como do recebimento de
quaisquer valores devidos ao FUNDO;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais,
necessarios a assegura-los;

custear as despesas de propaganda do FUNDO;

V1 - manter custodiados em instituigho prestadora de servigos de custodia,

Vil -

devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagdes, de modo a garantir, aos cotistas e demais
investidores, acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decistes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO;

VIIi - fornecer, no prazo de 15 dias contados do encerramento de cada més

IX -

X -

calendario, a(s) Bolsa{s) de Valores ou mercados organizados onde as cotas
estiverem registradas para negociagdo, o valor do patriménio do FUNDO, O
valor patrimonial da cota, e a rentabilidade auferida no periodo, para que
sejam divulgados ao mercado;

manter a disposi¢do dos cotistas, em sua sede, a partir do 15° dia de cada
més, informagdes, atualizadas mensalmente, relativas ao valor patrimonial
das cotas e aos investimentos do FUNDO verificados no més anterior,
incluindo discriminagéo dos bens e direitos que integram seu patrimdnio;

manter a disposi¢ao dos cotistas, em sua sede, a partir do 15° dia de cada
més, relacao atualizada das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas
na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra ¢ ADMINISTRADOR,
indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;

Xl - publicar na sua pagina na rede mundial de computadores, no prazo de 60

b relatdrio do

' m-\

(sessenta) dias apos o0 encerramento do primeiro seme
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ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no artigo 39, IV, 'b’, da
Instrugdo CVM 472, e a demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo.

Xll - publicar na sua pagina na rede mundial de computadores, no prazo de 80
(noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstragoes
financeiras, juntamente com o parecer do auditor independente e o relatorio
do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no artigo 39, V, b’
da Instrugdo CVM 472.

Xlll - remeter aos cotistas, diretamente ou através da instituicdo responsavel pelo
servico de registro de cotas escriturais, no prazo de 15 dias ap6s o
encerramento de cada semestre calendario, 0s extratos das contas de
deposito de que trata o Art. 11 deste Regulamento;

XIV -remeter aos cotistas, diretamente ou através da instituicao responsavel pelo
servigo de registro de cotas escriturais, no prazo de 15 dias apos o
encerramento de cada ano calendario, informagdes sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o0
comprovante para efeitos de declaragao de imposto de renda;

XV - remeter, na data de sua divulgagao, a CVM, sem prejuizo de outros que
venham a ser exigidos, os documentos referidos nos incisos VIl a Xl deste
artigo;

XVI -fornecer a Comissdo de Cotistas, antes de concluir qualquer negdcio
imobiliario, as informagdes solicitadas de acordo com o disposto no inciso lll,
do Art. 45 deste Regulamento, observado o prazo minimo de 15 {quinze)
dias de antecedéncia; bem como qualquer outra que a referida Comissao
solicitar;

XVII - sustar a pratica de qualquer ato relacionado com matéria especificada na
ordem do dia de convocagdo da assembleia geral feita diretamente ou por
solicitagdo da Comissao de Cotistas, tao logo receba, por escrito,
comunicagao a respeito de tal convocagao;

XVill-no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no inciso |l até o
término do procedimento;

XIX — dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo Vli da
Instrugac CVM 472 e neste regulamento;
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XX — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO;

XXl —observar as disposigbes constantes deste regulamento, bem como as
deliberagdes da assembleia geral; e

XXIl — controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do
FUNDQ, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A obtengéo de documentos e informacdes pelos cotistas
pode ser feita na sede do ADMINISTRADOR, conforme informado no art. 1°
deste regulamento, ou pelo enderego eletronico

fundopanamby@brkbdtvm.com.br.

Vedagoes

Art. 23 - E vedado ao ADMINISTRADOR adquirir, para seu patriménio, cotas do
FUNDO.

Art. 24 - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao operador imobiliario valer-se de
informacéo relevante relativa ao FUNDO ou a suas operagdes, para obter, para si
ou para outrem, vantagem na compra e venda de cotas do FUNDO, cabendo-lhes,
ainda, zelar para que subordinados ou terceiros de sua confianga nao divulguem
ou se utilizem de tais informagbes para esse fim.

Art. 25 - E vedado ao ADMINISTRADOR e empresas ligadas receber qualquer
vantagem ou beneficio, direto ou indireto, relacionado as atividades do FUNDO que
nao seja transferido para beneficic dos cotistas.

Art. 26 - O ADMINISTRADOR nao desenvolvera quaisquer atividades concorrentes
que possam resultar em violagao de suas responsabilidades fiduciarias perante o
FUNDO, ou que o colocariam em posigdo menos favorecida do que a de outros
fundos ou sociedades similares cujos patrimonios venham a ser administrados
pelo ADMINISTRADOR.

Responsabilidades

Art. 27 - O ADMINISTRADOR ndo é pessoalmente responsavel, na qualidade de
gestor do patrimdnio do FUNDO ou de proprietario fiduciario dos bens imoveis ou
de direitos que integram esse patriménio, pelos atos que praticar ou obrigagoes
que contrair em nome ou beneficio do FUNDO no curso normgahdos n gé_cilos do

FUNDO, mas responde: 7
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I - por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDOQ, decorrentes de:
a) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO;

b) operagdo de qualquer natureza concluida entre 0 FUNDO € O
ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO e empreendedor, ou entre 0 FUNDO &
pessoa detentora de mais de 50% (cinquenta por cento) das cotas do
FUNDO, quando caracterizada situagao de conflito de interesses;

¢) atos de qualguer natureza que configurem violagao da lei, da instrucao
CVM 472, deste Regulamento, ou de determinagdo da assembieia
geral;

Il - pela evicgdo de direito, no caso de alienagao de imoveis ou de direitos sobre
iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDQ;

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR néo sera pessoalmente responsavel
nos casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam
causar redugdo do patriménio do FUNDO, ou de qualquer outra forma
prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além do controle do
ADMINISTRADOR, tornando impossivel o cumprimento das obrigagbes
contratuais por ele assumidas, tais como o0s atos governamentais,
moratérias, greves, locautes e outros similares.

Art. 28 - O ADMINISTRADOR usara seus melhores esforgos no sentido de valorizar
o patrimédnio do FUNDO, mas nao assegura a efetiva valorizagao do mesmo, tendo
em vista as caracteristicas de risco dos investimentos a serem feitos pelo mesmo
FUNDO.

Art. 29 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipdteses previstas no Art. 27, nédo serdao responsaveis por eventuais
reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO
(entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacodes e de todas
as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, Seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a defesa em tais
processos.

§ 1° - A obrigagao de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera

qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria, e/ou de outra

de natureza, bem como multas, juros de mora, custas ,?h_nyrﬂrios

advocaticios que possam decorrer de qualguer process €4
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§ 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execugao de decisao judicial
definitiva.

§ 3° - A obrigagcdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta
condicionada a que 0 ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou
prepostos, notifiqguem o FUNDO e a Comissao de Cotistas acerca de qualquer
reclamagao, e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o
que 0 FUNDO, através da Comissao de Cotistas, venha razoavelmente
requerer, ficando, 0 ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir, "ad
referendum" da assembleia de cotistas, a provisao necessaria e suficiente
para o FUNDO cumprir essa obrigacgao.

§ 4° - A obrigagao de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso
de o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou preposios
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia
anuéncia da assembleia de cotistas.

Art. 30 - Apiica-se, no que couber, o disposto nos Arts. 27 a 29 supra ao operador
imobiliario.

Art.

DA OPERAGAQ IMOBILIARIA DO FUNDO

31 - Compete a0 ADMINISTRADOR, ou ao Operador Imobiliario, operar

comercialmente o patriménio do FUNDO, com o fim de maximizar sua rentabilidade,
cabendo-lhe especialmente, dentre outras atribuicées que lhe forem conferidas
pelo ADMINISTRADOR e, se for o caso, previstas no contrato firmado:

A

analisar continuamente os Projetos Panamby e Villaggio de Panamby com
vistas a identificar a necessidade ou nao de propor alteragoes para adequa-
los as condigdes de mercado;

gerenciar 0s atos necessarios a legalizagdo, manutengao e seguranga dos
imdveis integrantes do pairiménio do FUNDO;

gerenciar as providéncias que se fizerem necessarias ao cumprimento das
obrigagfes ja assumidas pela SYNTECHROM-PANAMBY junto a Prefeitura
Municipal de Sao Paulo e as concessionarias de servigos publicos;

elaborar a estratégia de "marketing" e de venda dos lotes a curto, médio e
longo prazo, atualizando-a periodicamente com o fim de maximizar as
receitas do FUNDQ;
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V - procurar e selecionar os empreendedores e incorporadores qualificados para
realizar as incorporagbes imobiliarias nas areas vinculadas aos Projetos
Panamby e Villaggio de Panamby, observada a estratégia global de
“marketing” elaborada;

VI - avaliar e negociar a venda dos lotes, quanto aos seus aspectos:
a) econdmico, avaliando e negociando o prego de venda,;

b) financeiro, avaliando e negociando o prazo e demais condicdes de
pagamento do prego de venda;

¢) juridico, analisando e revendo as escrituras de compra e venda,
negociando as garantias ac cumprimento das obrigagbes a serem
assumidas pelo comprador, e a situagdo econ6mica e financeira do
incorporador-comprador;

d) técnico, analisando os projetos arquitetnicos e memorial descritivo
(equipamentos e acabamentos) apresentados pelo possivel
adquirente, com vistas a assegurar a observancia do projeto da area
em que estiver situado o lote a ser alienado;

e) mercadologico, avaliando a adequagdo, ao “marketing” global dos
Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, do produto proposto pelo
incorporador-adquirente e da forma e instrumentos a serem por ele
utilizados na publicidade destinada a sua comercializagao,

VIl - acompanhar a execugdo das obras no que respeita a sua adequagao aos
projetos previamente aprovados e ao cumprimento das obrigagdes dos
incorporadores e empreendedores quanto a seus prazos e especificagoes
técnicas do memorial descritivo, bem como as boas técnicas de
utilizagao e/ou aplicagdo dos materiais de acabamento especificados;

VIIl - gerenciar o processo de comercializagdo das unidades recebidas em
permuta na venda dos lotes junto & empresa encarregada de realizar as
vendas: ou o préprio empreendedor-incorporador, ou a empresa de venda
por ele porventura contratada, ou a empresa de venda diretamente
contratada pelo FUNDO para concluir a venda,

IX - elaborar, com a periodicidade fixada pelo ADMINISTRADOR, projecoes
econdmico-financeiras das atividades imobiliarias do FUNDO.
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Paragrafo unico - O ADMINISTRADOR submetera a assembleia geral um
relatério com as condigbes pré-negociadas para cada operagao imobilidria
de venda de lote, bem como parametros para venda futura das unidades a
serem porventura recebidas em permuta, acompanhados de parecer do
operador imobiliario.

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

Art. 32 - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servigos de gestao administrativa,
financeira, patrimonial e comercial do FUNDO, com exclusao de qualquer outra, as
seguintes remuneragoes:

- uma remuneragdo fixa mensal no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil Reais)
atualizados monetariamente pelo indice Geral De Pregos, Série M (IGP-M),
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas a partir da data da assembleia geral
dos subscritores, remuneracao essa limitada a 36 (trinta e seis) meses e
compensavel com a remuneragao estabelecida no inciso Ill seguinte;

Il- uma remuneragdo fixa mensal, ndc compensavel com a remuneragao
estabelecida no inciso seguinte, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado monetariamente pelo IGP-M a contar da data da assembleia geral
de subscritores, que sera paga durante os primeiros 12 (doze) meses de
existéncia do FUNDO contados da data da referida assembleia de
subscritores, remuneracao essa que, a partir do 13° (décimo terceiro) més,
inclusive, e serd mensalmente reduzida na mesma proporgao em que se for
verificando a redugao da area ainda ndo comercializada dos terrenos que
integram o patrimdnio do FUNDO. O pagamento de tal remuneragao se
encerra em 31/12/2007;

IIl- uma remuneragao variavel, a titulo de participagao nos resuliados apurados
pelo FUNDO na alienagéo dos lotes que integram seu patriménio inicial. Tal
remuneragao correspondera a 1,99% (um inteiro e noventa e nove
centésimos por cento) do valor efetivamente disponivel para pagamento aos
cotistas, sob a forma de distribuigdo de resultados.

§1° - A remuneragdo mencionada no inciso Il acima serd paga ao
ADMINISTRADOR nas mesmas datas da distribui¢ao de resultados aos cotistas.

§2° — A remuneragao do inciso |l a ser paga nc més de abril de 2009 levara
em consideragao, como base de calculo para a sua apuragéo, o valor total
efetivamente distribuido aos cotistas no periodo de 01/01/2008 a 31/03/2009,
atualizado pela variagdo do IGP-M ocorrida entre a data de cada distribuic@o
e o dia 31/03/2009. (
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§3° - A remuneracgao recebida de que trata o incisc Il acima tera alocacéo
propria de acordo com os seguintes percentuais: (a) 28,64% (vinte e oito
inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da referida remuneracao
sera disponibilizada ao ADMINISTRADOR para sua livre utilizagéo, enquanto (b)
71,36% (setenta e um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) sera
utilizada pelo ADMINISTRADOR para efetuar as seguintes compensagoes:

(i) do saldo do valor dos adiantamentos recebidos de acordo com o
disposto no inciso | acima, atualizado monetariamente pelo IGP-M
€ acrescido de juros de 10% (dez por cento) ao ano a partir da data
de pagamento de cada um dos adiantamentos efetuados,

(ii) do saldo da quantia de R$235.514,00 (duzentos e trinta e cinco mil,
quinhentos e quatorze reais) atualizada monetariamente pelo IGPM
e acrescida de juros de 14% (quatorze por cento) ao ano, a partir do
dia 31 de maio de 1995.

§4° - O disposto no paragrafo anterior leva em conta a permanéncia do
ADMINISTRADOR N0 FUNDO até 2020, sendo que, na hipotese de renuncia,
substituicao ou destituicao antes desse prazo, devera o ADMINISTRADOR quitar
o saldo das obrigagbes de que tratam os itens (i} e (ii) do referido paragrafo
na mesma data de formalizagéo do seu desligamento.

§5° - Com relagao as compensagdes, mencionadas nos itens (i) e (i) do §3°
acima, devera ser considerado o que segue:

a) o acréscimo de juros referidos nos itens (i) e (i} tem incidéncia
somente até 31/12/2007;

b) se, por ocasido do pagamento da Ultima parcela da distribuigcao de
resultados ou ate 31/12/2020, dos dois 0 que ocorrer primeiro, ainda
existir saldo do adiantamento mencionado no item (i) e/ou da quantia
mencionada no item (i), este saldo devera ser quitado pelo
ADMINISTRADOR No mesmo momento da liquidacao da ultima parcela
de distribuicdo de resultados, ou até 11/01/2021, conforme a
hipétese que primeiro se verificar.

§ 6° - Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO analisar os calculos elaborados pelo
ADMINISTRADOR referentes a participagdo nos resuitados prevista neste artigo,
os correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as—,
demonstragdes financeiras do FUNDO.

WA
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§7° — Sera preservado o direito dos cotistas em rever os critérios ora fixados,
a qualquer tempo, observadas as disposigfes deste Regulamento.

§ 8° - Nao obstante o disposto nos paragrafos 3° e 5° deste artigo 32, &
facultado ao ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, antecipar a restituigao,
no todo ou em parte, do adiantamento mencionado no inciso {i) e/ou do saldo
da quantia mencionada no inciso (i) ambos do paragrafo terceiro deste artigo
32.

Art. 33 - Todas as despesas do ADMINISTRADOR NO exercicio de suas atribuigdes
correrao por sua conta, tais como, exemplificativamente, despesas operacionais,
remuneracio de seu pessoal, despesas de viagem, legais, de contabilidade, de
consultoria externa, e outras que esiejam exclusivamente relacionadas as suas
atividades de administragdo do FUNDO, com excegio daquelas que, nos termos do
disposto no Art. 52 deste Regulamento, estejam definidas como encargos do
FUNDO. A responsabilidade exclusiva do ADMINISTRADOR por essas despesas
prevalecera ainda que as mesmas ultrapassem o valor das remuneragoes
previstas no Art. 32.

Art. 34 - A remunerag&o do Operador Imobilidrio correspondera a 70% (setenta
por cento) da parcela apurada conforme disposto na alinea (a) do paragrafo 3° do
Art. 32 deste Regulamento e sera paga diretamente pelo FUNDO ao Operador
Imobiliario, nos termos do paragrafo 2° do Art. 47 da Instrugao CVM 472.

DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Art. 35 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituigio pela
assembleia geral, de sua renlncia, de seu descredenciamento nos termos
previstos no Art. 37 e seguintes da Instrugdo CVM 472, e de sua dissolugao,
liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 19 - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara
O ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a assembleia geral
para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagéo do FUNDO,
sendo facultado a Comissao de Cotistas convocar a assembleia geral, caso
0 ADMINISTRADOR nao o faga no prazo de 5 (cinco) dias contados do evento.

§ 2° - A assembleia geral que destituir 0 ADMINISTRADOR deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou determinar a convocag¢édo de nova assembleia
para proceder a eleigao, ainda que delibere a dissolugao e liquidagao do
FUNDO. '
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§ 3° - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, © ADMINISTRADOR
permaneceré no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis ou direitos
sobre imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da assembleia
geral, devidamente aprovada pela CVM e registrada no mesmo Cartério de
Titulos e Documentos em que tiver sido registrado o regulamento do FUNDO,
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
ou direitos.

§ 4° - Nos casos de renuncia ou de destituicdo sem justa causa por
deliberagao da assembleia geral, o ADMINISTRADOR fara jus, observando-se
0 disposto no paragrafo seguinte no tocante ao calculo e pagamento da
remuneragao variavel prevista no inciso lll, conforme o caso, do Art. 32. Fica
ainda estipulado desde ja que, sem prejuizo da remuneragao devida, o
ADMINISTRADOR néo tera direito a indenizagao de espécie alguma, seja a que
titulo for.

§ 5° - O pagamento da remuneragdo variavel (art.32, ill), que o
ADMINISTRADOR fizer jus em razéo de operagbes de vendas ou permuta de
lotes contratadas durante sua gestdc mas ainda n&o integralmente
realizadas financeiramente pelo FUNDO, sera efetuado observadas as
seguintes condigdes:

|- nas hipdteses de vendas de lotes contratadas, mas ainda nao
realizadas financeiramente pelo FUNDO, calcular-se-a a remuneragio
variavel do ADMINISTRADOR, na forma prevista no Art. 32, lll, conforme o
caso, levando-se em conta o valor presente, apurado mediante uma
taxa de desconto de 15% (quinze por cento) ao ano, das importancias
devidas ac FUNDO em decorréncia das vendas efetivadas que estiverem
registradas em sua contabilidade sob a rubrica "Contas a Receber -
venda de iméveis", remuneragao essa que, assim calculada, sera paga
a vista a0 ADMINISTRADOR, no momento de sua demissao;

Il - se, apos o calculo da remuneragio variavel efetivado na forma prevista
no inciso anterior, remanescer nos registros contabeis do FUNDO ativos
oriundos de vendas de lotes realizadas pelo ADMINISTRADOR, tais como
unidades construidas ou a construir ou havidas em razao de permutas
por lotes, ou créditos relativos a participagao do FUNDO em receitas de
venda de empresas adquirentes de lotes, a remuneragdo variavel
devida ao ADMINISTRADOR, referente ao resultado do FUNDO com a venda
desses ativos ser-lhe-a paga no momento € na proporgdo em que o
FUNDO efetivamente realizar esse resultado, ou seja, quando concluida

a venda e pago o prego, sendo que, nos casos de venda a prazodessk
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ativos, com o0 consequente registro contabil na rubrica "Contas a
Receber - venda de imdveis" das importancias devidas ao FUNDO,
aplicar-se-a a mesma taxa de desconto de 15% (quinze por cento) ao
ano, para apurar ¢ valor presente destas importancias e, com base
nesse valor, calcular a remuneragdo variavel do ADMINISTRADOR, a qual
Ihe sera paga a vista, apos efetivado o calculo aqui previsto.

§ 6° - O ADMINISTRADOR perdera o direito previsto no § 4° deste artigo nos
casos de descredenciamento pela CVM, de destituigao pela assembleia
geral em decorréncia do descumprimento de suas obrigagbes como
ADMINISTRADOR ou de culpa ou dolo no exercicio de suas atribuicoes, e de
sua liquidagao judicial ou extrajudicial.

Art. 36 - Em qualquer das hipéteses de substituigdo, 0 ADMINISTRADOR substituido
devera:

transferir ac novo administrador a propriedade fiduciaria dos imdveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

enviar ao novo administrador todos os documentos, incluindo todas as
respectivas copias (exceto as necessarias para o atendimento das
exigéncias fiscais aplicaveis ao administrador substituido), relativos as
atividades do ADMINISTRADOR como gestor do FUNDO, acompanhados de um
relatorio final preparado pelos auditores independentes do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 37 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas:

V-

examinar, anualmente, as contas do FUNDO e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

alterar o regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no § 2° deste artigo;

destituir o ADMINISTRADOR e eleger seu substituto, nos casos de renuncia,
destituicdo, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidagao
extrajudicial;

autorizar a emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 7° deste
Regulamento;

eleger os membros da Comissac de Cotistas de que trata o art. 25 da

Instrucao CVM 472, fixagao de sua remuneragao, se houver, e z géo’g
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valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

VI - nomear e destituir 0 auditor independente, apos examinar as sugestdes
feitas pela Comissao de Cotistas, conforme estipulado no Art. 21, inciso I,
deste Regulamento.

VIl - determinar ao ADMINISTRADOR a adogao de medidas especificas de politica
de investimentos que nao importem em alteragao do Regulamento do FUNDO,
ouvido previamente o operador imobiliario;

VIl -deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisdo, dissolugdo e liquidagao do
FUNDO;

IX — alteracao do prazo de duragéo do FUNDO.

X - aprovagéo dos atos que configurem potencial confiito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472; e

Xl - alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM
472.

§ 1° - Anualmente, a assembleia geral deve deliberar sobre as
demonstragées contabeis do fundo, fazendo-o até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de
assembleia geral, ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragao
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicagio aos cotistas.

§ 3° A assembleia geral a que se refere o § 1° somente pode ser realizada
no minimo 15 (guinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragbes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 4° A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde
que o faga por unanimidade.

Art. 38 - A assembleia geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR, podendo
também ser convocada pelo Operador Imobiliario ou por cotistas que detenham),
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, ou pela Comissa: istgs

24
WA



quando o ADMINISTRADOR nao atender, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados
de seu recebimento, o pedido de convocagdo que apresentarem devidamente
fundamentado com a indicagac das matérias a serem tratadas.

Paragrafo unico - O pedido de convocagdoc da assembleia geral
apresentado pela Comissdo de Cotistas devera ser firmado pela maioria de
seus membros.

Art. 39 — A convocacgio da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista.

§ 1° - A convocacgao de assembleia geral devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, n&o se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da assembileia.

§ 2° - A primeira convocagao das assembleias gerais devera ocorrer com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais extraordinarias.

§ 3° - Do instrumento de convocagéio deverao constar, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que serd realizada a assembleia, bem como, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

§ 4° - O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida a
apreciagao da assembleia.

§ 5° - Independentemente da convocagdo, sera considerada regular a
assembleia instalada com a presenca de todos o0s cotistas.

§ 6° - Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou a Comisséo de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR,
a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a
ser ordindria e extraordinaria.

§ 7° - O pedido de que trata o § 6° deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

assembleia geral ordinaria.
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§ 8° - O percentual de que trata o § 6° acima devera ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao
da assembleia.

Art. 40 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto em assembleias gerais:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

Ill - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao.

§ 1° - Nas assembleias gerais ordinarias, as informagdes de que trata o caput
deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V,
alineas “a” a “d" da Instrugdo CVM 472, sendo que as informagoes referidas
no art. 39, VI da Instrugao CVM 472, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze}
dias ap0s a convocagao dessa assembleia.

§ 2° - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger membros
da Comisséao de Cotistas, as informacgdes de que trata o caput deste Artigo
incluem:

| — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art.
26 da Instrugao CVM 472; e

Il - as informacgodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM
472.

§ 3° - Caso cotistas ou a Comissdo de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do § 6° do art. 39 deste Regulamento, 0 ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a Il do caput, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 5°do art. 19 da
Instrugdo CVM 472, 0 pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 41 - As deliberagbes da assembleia geral poderao ser tomadas
independentemente de convocagéo, medlante processo de a for



necessidade de reunido dos cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas no arts. 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrugcdo CVM 472.

Paragrafo unico - Da consulta deverao constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Art. 42 - As deliberagdes da assembleia geral seréo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no § 1° abaixo, cabendo a cada cota
1 (um) voto.

§ 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos 11, I, V, VI, XIl € XIll do Art. 37 acima dependem da aprovacaoc por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento}, no minimo, das cotas emitidas, quando o
fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 2° - Os percentuais de gue trata o § 1° acima deverao ser determinados
com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ac ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagéio por quérum qualificado.

Art. 43 - Somente poderdo votar nas assembleias gerais os cotistas identificados
no Registro de Cotistas na data da convocacido da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Paragrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de
comunicagdo escrita ou eletrbnica, observado o disposto neste
Regulamento.

Art. 44 - O pedido de procuragédo, encaminhado pelo ADMINISTRADCR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
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Il — facultar que o cotista exerga o voto contrario & proposta, por meio da
mesma procuragao; e

Il — ser dirigido a todos os cotistas.

§ 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR 0 envio de pedido de procuragao aos demais cotistas do
FUNDO, desde que sejam obedecidos 0s requisitos do inciso | deste Artigo.

§ 2° - O ADMINISTRADOR que receber a solicitagio de que trata o § 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme
conteddo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias Uteis da solicitagao.

§ 3° - Nas hipdteses previstas no § 1° acima, 0 ADMINISTRADOR pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata 0 § 1°
acima;

It — cobrar pelo fornecimento da relac&o de cotistas; e
Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagao de quaisquer documentos nao previstos no

§ 3° acima.

§ 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas serao arcados pelo FUNDO.

Art. 45 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

§ 19 - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

| — 0 ADMINISTRADOR;
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Il — os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

lIl — empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do FUNDO, seus soécios, diretores e
funcionarios;

V — 0 cotista cujo interesse seja conflitante com ¢ do FUNDO.
§ 2° - Nao se aplica a vedagéo prevista neste Artigo quando:

| — os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no § 1°
acima; ou

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragéoc que
se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

DA COMISSAO DE COTISTAS

Art. 46 - A assembileia geral de subscritores que deliberar a constituicdo do FUNDO
devera constituir uma Comissdo de Cotistas, para exercer, em carater
permanente, as fungdes consultivas, de fiscalizagao e supervisao das atividades
e investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

§ 1° - A eleicdo dos membros da Comisséo de Cotistas pode ser aprovada
pela maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 2° - A Comissao de Cotistas serda composta de, no minimo 3 (trés) e, no
maximo, 5 (cinco) cotistas, eleitos na assembleia geral que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragoes financeiras do FUNDO, com mandato de, no
minimo 1 {um) €, no maximo, 5 {cinco) anos.’

§ 3° - Somente pode exercer as fungdes de membro da Comissao de
Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos: |

!
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| — ser cotista do FUNDQ;

Il — ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lnes
assessoria de qualquer natureza,

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV — nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;

V — nao estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; &

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé pdblica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspenséao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 4° - Compete ao membro da Comissao de Cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Art. 47 - Compete aos membros da Comissao de Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il — emitir formalmente opinidao sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a
serem submetidas & assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas,
transformacgéo, incorporagao, fusao ou cisao do FUNDO;

lll — denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protegao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral,
os erros, fraudes ou crimes gue descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDOQ;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informago inanceiras
elaboradas periodicamente pelo FL;IBIDO;

AN
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V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar,;

VI — elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio encerrado;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissac do FUNDO detida por
cada um dos membros da Comissao de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO & o formulario
cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informagbes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagéo da assembleia geral; e

VIl - exercer essas atribuigbes durante a liquidagac do FUNDO.

§ 1° - O ADMINISTRADOR € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a
colocar a disposigao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d" do inciso
VI do caput deste Artigo.

§ 2° - Os membros da Comisséao de Cotistas podem solicitar ao administrador
esclarecimentos ou informagbes, desde que relativas a sua fungao
fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinibes dos membros da Comissdo de Cotistas
deverao ser encaminhados ac ADMINISTRADOR no prazo de até 15 {quinze)
dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda a divulgagao
nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugao CVM 472.

Art. 48 - Compete a Comisséo de Cotistas, representada pela maioria de seus
membros:

|- comunicar aos cotistas, na assembleia geral, ou a qualquer momento
mediante carta-circular, todo e qualquer fato relevante dé ¢ ome
31
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conhecimento no exercicio de suas atribuigbes, bem como propor a
assembleia geral quaisquer medidas que julgue do interesse dos cotistas;

Il - tomar as providéncias que entender cabiveis na defesa dos interesses do
FUNDO e dos cotistas na hipdtese prevista no Art. 29, § 3° deste
Regulamento.

Paragrafo anico - A carta-circular prevista no inciso | do caput deste artigo
sera encaminhada aos cotistas pelo ADMINISTRADOR, por solicitagao
apresentada pela Comissao de Cotistas e subscrita pela maioria de seus
membros.

Art. 49 - Os membros da Comissdao de Cotistas devem comparecer as
assembleias gerais e responder aos pedidos de informagbes formulados pelos
cotistas.

Paragrafo anico — Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos
da Comisséo de Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia
geral, independentemente de publicagio e ainda que a matéria ndo conste
da ordem do dia.

Art. 50 - As atribuigdes e poderes conferidos a Comissdo de Cotistas sé&o
indelegaveis.

Art. 51 - Os membros da Comissao de Cotistas tém os mesmos deveres do
administrador nos termos do art. 33 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo unico - Os membros da Comissao de Cotistas devem exercer
suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDOQ.

DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe poderao
ser debitadas pelo ADMINISTRADOR;

| - as remuneragoes do ADMINISTRADOR;

Il - os honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstragdes financeiras do FUNDO;

lll - as taxas, impostos, ou contribuigdbes federais, estaduais, muni
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direilo

e operacdes do FUNDO;
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IV — gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicagoes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM
472;

V - as despesas inerentes a constituicdo do FUNDO, inclusive as referentes a
distribuigao primaria de cotas e 4 admisséo das cotas a negociagdo em bolsas de
valores ou em mercado de balcao, relacionadas e quantificadas no Anexo VI, bem
como as despesas decorrentes dos servigos de cotas escriturais e da manutengao
da autorizagao para negociagao das cotas em bolsa de valores;

VI — os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas relativas as
operagdes de compra e venda de ativos imobilidrios ou mobiliarios em nome e
beneficio do FUNDO, posteriores & formagao do seu patrimdnio inicial, observado
o disposto no § 1° deste artigo;

VIl - as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de qualquer
natureza destinadas a promover a divulgagao dos Projetos Panamby e Villaggio
de Panamby ou a venda dos lotes integrantes do patrimdnio do FUNDO,

VIl - as despesas com eventuais revisfes dos Planos Diretores dos Projetos
Panamby e Villaggio de Panamby, desde que previamente aprovadas pela
assembleia geral de cotistas;

IX — as despesas relativas a urbanizag¢ao, tratamento paisagistico e ambiental das
areas de terras que integram o patrimdnio do FUNDO e que se fagam necessarias
para uma adequada e eficiente venda dos lotes vinculados aos Projetos Panamby
e Villaggio de Panamby, desde que previamente aprovadas pela assembleia
geral de cotistas;

X - os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagao, caso venha 0 FUNDO a ser vencido;

X| — os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDQ, ou sobre obrigagdes de seu interesse;

Xl — o valor da parcela dos prejuizos eventuaimente sofridos pelo FUNDO que nao
sejam cobertos por apdlice de seguro e nac decorram de dolo ou ¢
ADMINISTRADOR no exercicio de suas atribuigoes;
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Xl — as despesas de qualquer natureza inerentes a constituigdo, fusao,
incorporagao, cisao ou liquidagao do FUNDO, e a realizagdo de assembleia geral
de subscritores ou de cotistas;

XIV - a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XV — a remuneragdo da Comissao de Cofistas, se aprovada pela assembleia
geral;

XVl — o valor das importancias reembolsaveis ao ADMINISTRADOR, Seus
administradores, empregados ou prepostos, e/ou ao operador imobiliario, em
decorréncia do disposto no Art. 29 deste Regulamento;

XVIl -~ as despesas relativas aos compromissos firmados com a Prefeitura
Municipal de Sao Paulo conforme Termo de Assungao de Obrigagbes que integra
0 presente Regulamento como seu Anexo VIl, observado o estabelecido no
Anexo VI;

XVIII — despesas com o registro de documentos em cartorio;

XIX - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucao CVM 472; e

XX — outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO, em
especial as relativas a manutencao, conservagao, reparos e seguranga dos bens
integrantes de seu patrimdnio, bem como as previstas em documento aprovado
pela assembleia geral.

Paragrafo unico - Os custos relativos a eventual intermediagio dos lotes
por terceiros (correiores - pessoa fisica ou juridica), na venda a
empreendedores na modalidade de permuta, correrao inteiramente por
conta dos compradores, nao cabendo ac FUNDO nenhum &nus; caso a venda
seja efetuada em moeda, este custo sera de responsabilidade do FUNDO, ou
seja, do vendedor, prevendo-se a taxa de 5% (cinco por cento) a incidir sobre
o valor de venda e paga no ato da escritura.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 53 - O FuNDO tera escrituragdo contabil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR, e suas demonstracdes financeiras, elaboradas de acordo com as
normas contabeis especificamente expedidas pela CVM, serdo audi
semestraimente pelo auditor independente.
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Paragrafo Gnico — O exercicio social do FUNDO se inicia em 1° de janeiro e
se encerra em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstracgdes financeiras referentes ao exercicio encerrado.

DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 54 - O FUNDO tera o prazo de duragac necessario a integral consecugio de
seu objeto. Sera obrigatoriamente dissolvido e liquidado apds a comercializagao
da dltima unidade imobiliaria recebida em permuta pela venda de lotes e a integral
realizagao financeira do seu “Contas a Receber".

§ 1° - O ADMINISTRADOR deverd, no entanto, apds a venda da dltima unidade,
quando restar no patriménio do FUNDO apenas contas a receber, convocar a
assembleia geral para deliberar sobre a dissolugao antecipada do FUNDO e a
forma de liquidagao.

§ 2° - As deliberagdes da assembleia geral convocada para ¢ fim previsto no
paragrafo anterior serao tomadas de acordo com o disposto no § 1° do Art.
42 deste Regulamento.

§ 3° - No caso de liquidagao antecipada do FUNDO, o produte da liquidagdo
dos ativos do FUNDO ainda restantes serac pagos em até 30 (trinta) dias do
recebimento dos recursos pelo ADMINISTRADOR ou pelo terceiro que venha a
ser designado pelos cotistas para atuar como agente cobrador e repassador
dos valores apurados.

Art. 55 - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, 0 auditor independente devera
emitir refatdrio sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo tinico - Devera constar das notas explicativas as demonstragoes
financeiras do FUNDO analise guanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
Ou passivos nao contabilizados.

Art. 56 - Apds a partiiha do ativo, © ADMINISTRADOR devera promover 0
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:

| — no prazo de 15 (quinze dias):
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a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em casc de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagao do FUNDO, gquando for ¢ caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il — no prazo de 90 (hoventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de
patrimdnic do FUNDO a que se refere o Artigo 54 acima, acompanhada do
relatdrio do auditor independente.

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 57 - A subscricao de cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo mediante
operagao privada ou no mercade secundario, configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas do presente
Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado a partir da subscrigdo ou da
aquisicao de cotas.

Art. 58 - Nos casos de falecimento ou incapacidade do cotista pessoa fisica, ou
de dissolug&o, liquidacao ou faléncia de cotista pessoa juridica, o representante
do Espdlio, o representante legal do cotista declarado incapaz, o liquidante do
cotista pessoa juridica, exercera os direitos e satisfara as obrigagbes, perante o
ADMINISTRADOR, que caibam ao cotista falecido, declarado incapaz, dissolvido cu
falido, observadas as prescrigdes legais.

Art. 59 - O ADMINISTRADOR deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao,
ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagbes, periddicas ou eventuais,
exigidos por esta Instrugdo, bem como indicagac dos enderegos fisicos e
eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagbes e documentos relativos ao
FUNDQ.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinagio expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa,
todos os relatorios e pareceres relacionados com o0 exercicio de suas
atividades.

Art. 60 - O FUNDO sera regido pela lei brasileira e, especialmente, pela Lei 8.668,
pela Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e pelas Instrugbes CV
516.
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Art. 61 - Fica eleito o foro central da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
com expressa renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que possa ser,
para quaisquer agoes ou processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes e
controversias oriundas deste Regulamento.

Administrador
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