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PROSPECTO DEFINITIVO
DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

CNPJ n251.192.125/0001-00

(“Fundo”)

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ n259.281.253/0001-23

(“Administradora”)

GESTORA

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n? 10.556.398/0001-09

(“Gestora”) :
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N2 BROG12CTF009

Oferta publica primaria de distribuigdo de, inicialmente, 9.600.000 (nove mihdes e seiscentas mil) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido),
integrantes da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitdrio de emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota
(“Primeira Emissdo” e “Prego de Emissdo”, respectivamente). A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigcdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta,
no percentual de 3,82% (trés inteiros e oitenta e dois centésimos) do Prego de Emissdo. Desta forma, no ato da subscri¢do primaria das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo
pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de RS 0,38 (trinta e oito centavos) por cada Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), de maneira que cada Cota custard
RS 10,38 (dez reais e trinta e oito centavos), aos respectivos subscritores, considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo este o prego de
subscrigdo (“Prego de Subscrigdo”). A Oferta sera realizada no montante inicial de, até,

R$99.648.000,00*

(noventa e nove milh&es seiscentos e quarenta e oito mil reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria e de R$96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais) sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a
2.400.000 (dois milhGes e quatrocentas mil) Cotas, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, a serem emitidas nas mesmas condigGes e com as mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos
da Oferta a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Lote
Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), equivalente a 120.000.000 (cento e vinte milhdes) de Cotas, sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primdria.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Mddulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo mercado de
balcdo da B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente); e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21— Médulo de Fundos, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3. A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no
ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

CODIGO DO ATIVO NO BALCAO B3: 5140623FII

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 11 de julho de 2023.

Os Termos de Aceitacdo (conforme abaixo definido) sdo irrevogaveis e serdo quitados apés o inicio do periodo de distribuigdo conforme os termos e condigGes da Oferta.
A responsabilidade do cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patrimdnio liquido negativo do fundo.

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 11 a 31.

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido do prospecto nem dos documentos da oferta.

Existem restri¢des que se aplicam a transferéncia das Cotas, conforme descritas no item 7.1.

O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagGes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do emissor, bem como
sobre as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto”) estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3.

Tipo ANBIMA: Fll de Titulo e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

a data deste prospecto é 11 de julho de 2023.

COORDENADOR LiDER

genial

Investimentos

GESTORA ADMINISTRADORA ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

Lacaz Martins,

4, 108 | asser btgpactual P
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, conduzida pela
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por ag¢des integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderec¢o na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 228, Sala 913, parte, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62
(“Coordenador Lider”), de acordo com a Resoluc¢do da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e a Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472"), nos termos e condi¢cdes do regulamento do Fundo, aprovado em 26 de junho de 2023, por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do More Crédito Imobilidrio FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio”
(“Regulamento”) e do “Contrato de Distribuigdo Publica da 12 (Primeira) EmissGo de Cotas, Sob Regime de
Melhores Esforgos de Colocagdo do More Crédito Imobilidrio FIl — Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Contrato
de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

A Oferta contara com a participagdo de uma ou mais institui¢des financeiras como coordenadores contratados
("Coordenadores Contratados” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”). O
processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”),
convidadas a participar da Oferta para colocagdo das Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste
Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “InstituicGes Participantes da
Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fra¢Ges ideais do
patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas cotas pelo
Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo agente escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo
e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores profissionais e qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da
Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, (i) que sejam fundos de investimentos, investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
(conforme abaixo definido) e formalizem termo de aceitacdo da Oferta durante o Periodo de Subscri¢do junto
ao Coordenador Lider (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN"), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 22, §22 da Resolucdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada,
incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem termo de aceitacdo da Oferta durante o periodo de
subscricdo, junto ao Coordenador Lider, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
N3o Institucionais, “Investidores”).

E vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do da CVM
n2 11, de 18 de novembro de 2020 (“Resolucdo CVM 11”).
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Os Termos de Aceitacdo da Oferta serdo firmados por Investidores Nao Institucionais ou pelos Investidores
Institucionais que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27, incluindo
pessoas fisicas e juridicas, ainda que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), durante
o Periodo de Subscri¢do (conforme abaixo definidos), conforme o caso, os quais sdo completos e suficientes para
validar o compromisso de integralizagdo firmado e contém as informagGes previstas no artigo 22 da
Resolugdo 27.

Ainda, os Investidores Institucionais também poderao enviar Ordem de Investimento ao Coordenador Lider.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serad permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens
de investimento ou os Termos de Aceitacao da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observadas as excegdes do referido dispositivo.

Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos
Investidores.

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdo CVM 160 e do artigo do artigo 19, inciso Xll, da Resolu¢do da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo,
da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos
ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autébnomos que prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com
o Coordenador Lider contrato de prestagado de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 35 (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3; e (ii) negociadas no mercado secundario no Fundos 21 — Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdao B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que
ndo possuam contas operacionais de liquida¢do dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcédo
podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o procedimento de distribui¢do por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente no
Balcdo B3.

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, observado que as Cotas do Fundo poderdo ser listadas, pela
Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, para negociagdo no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM, a qualquer momento dentro do periodo de
36 (trinta e seis) meses contados da data de encerramento da Oferta (“Prazo para Migracdo”). Caso ndo ocorra
a referida alteragdao do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragao,
o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos
(conforme definido no Regulamento) para amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo
maximo de 5 (cinco) anos contados do encerramento do Prazo para Migracdo para a liquidagdo do Fundo,
observados os procedimentos descritos no Regulamento.
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2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicdo

Preco de Emissdo: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Primeira Emissdo, é equivalente a RS 10,00 (dez
reais), sem considerar a Taxa de Distribuigcdo Primaria, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta.

Taxa de Distribui¢do Primaria: Adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas, serd devida taxa no valor de RS
0,38 (trinta e oito centavos) por Cota, equivalente a 3,82% (trés inteiros e oitenta e dois centésimos por cento)
do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores, cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para
pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do
Primaria sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribui¢do Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Prego de Subscrigdo: Assim, o valor total a ser pago por cada Investidor serd equivalente ao Prego de Emissdo de
cada Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, equivalente a RS 10,38 (dez reais e trinta e oito centavos).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$96.000.000,00 (noventa e seis milh&es de reais), considerando a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional e da Taxa de
Distribui¢do Primaria, pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas,
ou seja, em até 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) Cotas, o que corresponde a R$24.000.000,00 (vinte
e quatro milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primadria, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigdes das Cotas da Oferta, a critério da Administradora e da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a Data de Liquidagdo das Cotas, conforme indicado
no cronograma constante no item 5.1 deste Prospecto (“Data de Liquidacdo”), sem a necessidade de novo pedido
de registro da oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta (“Cotas do Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢cGes e prego das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime
de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider.

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opc¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integraliza¢gdo de, no minimo, R$10.000.000,00 (dez
milhGes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido
tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricdo (conforme abaixo definidos) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 9.600.000 (nove milhGes e seiscentas mil) Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, podendo a quantidade final de Cotas ser (i) aumentada em virtude das Cotas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, o limite de concentragdo por ativo previsto no paragrafo 12 do
artigo 12 do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo
do disposto nos paragrafos 52 e 62 do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, preponderantemente, em certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI”) e, complementarmente, sem prejuizo dos Ativos de Liquidez, disposto no Art. 42 do Regulamento, nos
seguintes ativos (em conjunto denominados “Ativos Imobilidrios”): (i) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”); (ii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FIl”); (iii) letras hipotecarias (“LH"); (iv)
letras de crédito imobiliario (“LCI”); (v) letras imobilidrias garantidas (“LIG”); (vi) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n.2 84, de 31 de margo de 2022 (“CEPAC"); (vii)
acOes de empresas, listadas em ambiente de negociacdo de bolsa ou ndo, devidamente registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Acdes Imobilidrias”);
(viii) debéntures e demais titulos de divida corporativa, distribuidas nos termos da Resolugdo CVM 160,
devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“Debéntures”); (ix) bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissodrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio (“Qutros Ativos”); (x) agOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“Participacdes Societarias”); (xi) cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“Cotas de FIDC”); (xii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instru¢do CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido); e, (xiii) bens imdveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens imdveis (“Bens Imdveis”).

Conforme o paragrafo 12 do artigo 12 do Regulamento, o investimento do Fundo em CRI devera representar, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

Adicionalmente, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao
aplicdvel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira; e, (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de proteg¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Para mais informagodes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora” na pagina 30 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

Ativo Investimento Previsto Risco Taxa Prazo Data Prevista
#1 R$ 8.500.000 Término de Obra IPCA + 12,00% 48 meses Agosto/2023
#2 R$ 12.000.000 Término de Obra CDI + 5,50% 48 meses Agosto/2023
#3 R$ 12.000.000 Término de Obra/Benfeitoria IPCA +11,00% 120 meses Agosto/2023
#4 R$ 10.000.000 Corporativo com garantia real IPCA + 9,00% 180 meses Agosto/2023
#5 R$ 10.000.000 Corporativo com garantia real IPCA + 11,00% 180 meses Agosto/2023
#6 R$ 4.500.000 Término de Obra IPCA +15,38% 36 meses Agosto/2023
#7 R$ 12.000.000 Término de Obra IPCA +12,68% 36 meses Agosto/2023
#8 R$ 12.000.000 Término de Obra CDI + 6,00% 48 meses Agosto/2023
#9 R$ 6.000.000 Término de Obra IPCA + 12,00% 48 meses Dezembro/2023
#10 R$ 12.000.000 Término de Obra CDI + 6,00% 48 meses Agosto/2023
#11 R$ 6.500.000 Corporativo com garantia real IPCA + 10,50% 48 meses Agosto/2023
#12 R$ 8.000.000 Término de Obra CDI + 5,50% 180 meses Dezembro/2023
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA
E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A
EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM
DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIS DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos precos destas operagoes.

No dmbito da Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sua concretizagdo dependerd de aprovagdo prévia e
especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 18, Xll, da Instru¢do CVM
472.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS CRITERIOS DE
ELEGIBILIDADE PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTAGCAO EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢ao, informar
quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo fontes alternativas para
obtengado de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estar@o sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado seréd remunerado conforme expectativa dos
cotistas.

Os investimentos do Fundo estdio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sd@o os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, pardgrafo 42, da Resolugdo CVM 160.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢cdes de pagar tanto o
principal, como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteragées nas condigdes econOGmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e
liguidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de
liqguidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos
do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento.
Além disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As Cotas serdo registradas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndao em bolsa, e um mercado ativo e
liquido para as Cotas podera nao se desenvolver.

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual,
historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o
Investidor podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial,
calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a pregos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obriga¢des
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n2 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, ficam isentos do IR na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
e (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite
madximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ilhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos
das aplica¢Ges de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagdo tributaria
vigente.

A Receita Federal, por meio da Solu¢do de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta
sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos;
(i) da extincdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas; ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracgdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a nao realiza¢do do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracgao
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobriga¢do da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao,
depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOGmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigagBes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito (“FEGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos precgos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos
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integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortiza¢do de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Rissia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial: (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdao do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista nao corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo
e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Aumento dos Custos de Construgao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverao ser aplicados primordialmente em CRI e complementarmente nos Ativos Imobilidrios, o Fundo
nao tem Ativos Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto
aos orgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais
ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante na pagina 9 deste Prospecto, utilizando os recursos
provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar
que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos
negocios em questdo dependerda da implementacdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢cdo de tais ativos, ou, ainda, por
outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que nado
estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse
cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos pela Gestora,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderado ter liquidez baixa quando em comparag¢ao com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para
negociacdo no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condig¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos
e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢Ges dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores
a eles exégenos permanecerdo favordveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢Ges desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuag6es no valor dos Ativos Imobiliarios

O Fundo adquirird Ativos Imobilidrios com retorno atrelado a exploracdo de direitos relativos a imadveis, de
acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que venham a servir de
lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de pregos e cota¢des de
mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes da razdo de garantia
relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagao das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis
pode implicar na reposicao de créditos decorrentes de alienagcao em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se, primordialmente, a aplicagdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estdo localizados os imdveis que gerardo os
recebiveis dos CRlI componentes de sua carteira. A andlise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo
deste potencial econ6mico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liguidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
nao encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.
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Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a3 economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuacGes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fun¢do da correlagdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre
outras matérias, discute possiveis alteracGes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento.
Nesse sentido, considerando o estdgio inicial das discussGes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacao
aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legisla¢do tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em
CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdo RFB
1.585. Alteragdes futuras na legislagao tributdria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que Ihes séio atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer
com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com
relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacgdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposi¢es previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei
n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contébeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢gdo CVM 516 comegou a vigorar em
12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagées técnicas,
de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragGes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatdrios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas
e autorizagOes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Imobilidrios com retorno atrelado a exploragao de créditos imobilidrios e poder3,
inclusive, se tornar titular de imdveis ou direitos reais conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e
eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes
riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:
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Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo poderd(do) sofrer eventual
desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda a
economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconGmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavordveis do transito que
limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio
e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuagcdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisigdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente, direta ou indiretamente, a execug¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a ndo conclusdo das obras
dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisdao dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderado ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remunerac3o dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de loca¢do poderio
ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de novas cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que
possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
gue ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢Ges
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdao
alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposicGes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagao da
veracidade das informag0es constantes da Segao “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, nao foi
realizada até o presente momento andlise da documentagao e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos
pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro,
ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de
referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto,
o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
passivos nao descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdao dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndao
considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia

21



O

[
7
w
>
Z

Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, nao é
possivel assegurar que eventuais contratagGes ndo caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores
de servigo ou entre o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagcdo
aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operac¢des, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos do uso de derivativos

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros, bem como certos Ativos, incluindo Debéntures Imobiliarias, CRI,
Letras Hipotecadrias, Letras de Crédito Imobiliario, Letras Imobiliarias Garantidas e demais titulos e valores
mobilidrios admitidos nos termos da regulagdo aplicavel, os quais sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas, contendo condig¢des distintas de pré-pagamento. A contratagdo deste tipo de operagdo nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribui¢do e gestdao, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade do
Fundo de geracgdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imodveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda n3o
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
ao Fundo e/ou aos veiculos investidos pelo Fundo (o que, consequentemente, também afeta o Fundo e seus
Cotistas).

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de créditos imobilidrios estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis lastros das operacGes de CRI. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugdo CVM 175

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 serd substituida pela resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolucdo CVM 175”), o Regulamento deverd ser alterado em decorréncia do atendimento de nova
regulamentacdo. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Ges aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup&e que
a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos imdveis do
patriménio do fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancério, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo
e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terda intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragao e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do
Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precgos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade
ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses
em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus
sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando (i) forem os Unicos Cotistas do Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “A” a “D”; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do Fundo, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia que se dara a permissdo de voto; e (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei 6.404,
conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Termos de Aceitagao cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores serdao devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgio do cancelamento dos Termos de Aceitagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e
Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulagado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Termos de
Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
(b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais
direitos.

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migra¢do, a Administradora, observando a recomendacdo da
Gestora, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas
a negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra
instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragdao do mercado de balcdo organizado para a
bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidagdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagao e resgate da totalidade de
suas Cotas, observado o prazo maximo de 5 (cinco) anos para liquidagdo do Fundo, observados os procedimentos
descritos artigo 82 e seus paragrafos do Regulamento. Caso tal liquidagdo antecipada ocorra, os Cotistas poderao
ndo ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas
mesmas condi¢des do Fundo, de forma que poderao vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissoluc¢do ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimonio deste
serd partilhado entre os Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no
mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao, podendo
acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projec¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragBes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndo renovacgdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo
a ele vinculados, caso referida drea nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢cdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imodveis, podendo ainda,
culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estarda eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso os recursos detidos pelo
Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissdao de Cotas com
vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢bes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagdo
submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restrigdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negocia¢do dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou,
conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favordvel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

s

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, estes terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secunddrio ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participa¢do no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢6es do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condicGes gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizag¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacdao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
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adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e resultados. Outras
restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou
criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que integrem a carteira do Fundo ou que representem lastro ou garantia dos
titulos investidos pelo Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatdrios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢0es, geragdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdaneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao dos imdveis que pode acarretar
a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricGes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrices a
metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento)
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagées, interdi¢cdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizages, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢gGes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. A operacgdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdao de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagcdo
federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive obtengao
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao
das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destina¢do de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragcdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

O Fundo e os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatérios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no ambito da Oferta N3do Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos Termos
de Aceitagdo da Oferta, considerando o momento de apresentacdo do Termo de Aceitagdo da Oferta pelo
respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocacdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais
por ordem cronolégica de chegada podera acarretar: (i) alocagdo parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo
Investidor Nao Institucional, hipdtese em que o Termo de Aceitacdo da Oferta do Investidor Ndo Institucional
podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor, se for o caso, e, portanto, o
ultimo Investidor N&o Institucional podera ter o seu Termo de Aceita¢do da Oferta atendido parcialmente; ou (ii)
nenhuma alocagao, conforme a ordem em que o Termo de Aceitagdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis cuja
exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as loca¢des ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagdo, locagdo ou de renovagao
da locagdo de espagos de tais imdveis em condigdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos
e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugao
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sujei¢cdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatdrio, como, por exemplo, a agdo
renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatdrio esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietdrio decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatoria,
conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatdrios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, eventualmente, o Fundo poderd investir em imdveis sobre os quais
existam Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode
dificultar a transmissdao da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtenc¢do dos rendimentos
relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo
de negociagdo da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscrigdo
do titulo aquisitivo na matricula do imédvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos
antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a
ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a
executar as garantias que recaem sobre os imoveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que
leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados
a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacGes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacao
de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo e estimativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Evento Data Prevista !
Eventos
1 Registro Automatico da Oferta na CVM, Divulgagdo do Antincio de Inicio e Aviso ao Mercado 11/07/2023
2 Inicio do Periodo de Subscrigdo 11/07/2023
3 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 11/08/2023
4 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 14/08/2023
5 Data da Liquidagdo da Oferta 15/08/2023
6 Data mdaxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 06/01/2024
(1) Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd

ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A
DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

No ato da subscri¢ao de Cotas, cada subscritor (i) assinarad o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual
o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento dos e os termos e cldusulas das disposi¢des do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢cdo quando
da celebragdo do Termo de Aceitagdo ou Ordem de Investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Se o Investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Prego de Emissao, referido Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento das Cotas condicionadas, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo
efetuar a devolugao do Termo de Aceitagdo ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos (“Critérios de Restituicdo de Valores”).

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificagdao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de Investimento”, pesquisar o “MORE
CREDITO IMOBILIARIO FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o “Prospecto”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

Coordenador Lider: https://www.genialinvestimentos.com.br/ (neste website, na aba “Para Investir” clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e “Lista de Ofertas” e localizar “MORE CREDITO
IMOBILIARIO FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo clicar em “+” e localizar o “Prospecto”,

» o«

“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);
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CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Consulta Detalhada de Oferta Publica”, preencher o campo “Emissor” com MORE CREDITO IMOBILIARIO FII -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Ldmina”, “Antncio de Inicio” ou
quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta ou a opgdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagGes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “MORE
CREDITO IMOBILIARIO FlI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada).
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

37




[
7
w
>
Z

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

38




O

[
7
w
>
Z

6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cota¢do minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotagdao minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Considerando que esta é a Primeira Emissdo, ndo houve negociagao das Cotas em mercado secundario.
6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigcao de novas cotas
Sendo esta a 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo ha direito de preferéncia.

6.3 Indicagdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem).

Considerando que a presente Primeira Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas, a presente
Primeira Emissdo ndo importarad em diluicdo econdmica dos cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissido das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Sobre a justificativa do Preco de Emissdo, considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas, o Preco
de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da
Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo. O Prego de
Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restri¢cdes a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdao CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta estdo sujeitas
as restrigdes para negociagdo no mercado secundario pelo publico investidor em geral, de modo que a revenda
somente podera ser destinada ao investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento
da oferta (“Periodo de Restricdo”). Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos na regulamentac¢do em vigor,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em que
estiverem custodiadas eletronicamente, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negocia¢do das Cotas do Fundo neste mercado. Caso as Cotas estejam admitidas a negocia¢do na
B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do Regulamento
Fundo atinentes a admissao e negocia¢do das Cotas do Fundo na B3.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequag¢ao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrios ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrios encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobilidrios tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, que, no caso do presente Fundo, se da
em mercado de balcdo organizado e ndo em bolsa de valores, o que implica menor liquidez.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdao da CVM n2 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA
A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolu¢ao a respeito da eventual
modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificagdo da oferta; (ii) reconhecer
a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situacdo acarrete aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, no caso de oferta submetida ao rito de
registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovagao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 67, a modificagdo da Oferta realizada anteriormente a concessao do
registro da Oferta ndo demanda aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, eventual requerimento de modificagcdo ou
revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito
na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de modificacdo ou revogacdo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificacdo ou revogacdo da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, tendo sido deferida a modificacdo da
Oferta, a CVM poderd, por sua prdpria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugao CVM 160, é sempre permitida a modificagao
da Oferta para melhorda-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condigdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, a Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatéria a comunicagdo da modificagdo a CVM,
conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Cotas ofertadas, conforme permitido, na forma e condi¢Ges previstas no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii)
o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢gdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletrdénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a
respeito da modificaciio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipotese
prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja
tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdao devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverad ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensdao aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi
comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em nao revogar sua aceitacgao.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a rescisdao do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da implementacdo das
CondicGes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa no cancelamento do registro
da Oferta.
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Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta,
mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacgéo, para que,
na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagao, eventual
decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o
Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta,
todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Cotas; os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢des aqui definidas,
ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo
inafastdveis.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigGes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, observado
o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de colocagdo deverdo ser canceladas pela Administradora (“Distribuicdo Parcial”).

Os Investidores terdo a faculdade, como condigdo de eficicia de seu Termo de Aceitagdo ou Ordens de
Investimento, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(i) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgdo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
Ordem de Investimento, do Termo de Aceitagao ou aceitagao da Oferta, conforme o caso.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia nem para
modificagcdo dos Termos de Aceitagdo e das Ordens de Investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de
Aceitagdo ou Ordens de Investimento, sem juros ou corre¢gdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, de acordo com os
Critérios de Restituicdao de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Os recursos recebidos na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo deverdo observar o previsto
no artigo 11, pardgrafo 22 e pardgrafo 39, da Instrucdo CVM 472.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as Condigdes Precedentes, no termo do item “Condi¢des
Precedentes” da Se¢do “Contrato de Distribuicao”.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢gao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico investidor profissional e qualificado, sendo dividida para fins de critério
de colocagdo das Cotas entre Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no
item 7 deste Prospecto.

Oferta N3o Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Termo(s) de
Aceitagdo da Oferta, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e
apresentd-lo(s) ao Coordenador Lider. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
Nao Institucionais (“Oferta Ndo Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.
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A Oferta N3do Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceita¢do, a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitag¢do, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas
do Lote Adicional), serad vedada a colocagao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM 160, observadas as excegbes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) observada a possibilidade de Distribuicao Parcial, cada Investidor Nado Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Termo de Aceitacdo,
condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado nos(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s) de
Aceitacdo, conforme o caso, e observada a possibilidade de rateio, conforme disposto abaixo; e

(iv)  osInvestidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até
as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de
Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i) e (ii) acima.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE () LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO (S) DE ACEITACAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 11 a
31 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LiDER,
ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITACAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITACAO; (Ill)
VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITACAO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIiDER; E (IV) ENTREM
EM CONTATO COM O COORDENADOR LiDER PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIiDER PARA A REALIZACAO DO TERMO DE ACEITACAO OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LiDER.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta N3do Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais:

(i) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitacido da Oferta dos Investidores
N3o Institucionais, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta
Institucional, nos termos do item “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior a 10% (dez por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), serd realizado
rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitagdo da
Oferta, considerando o momento de apresenta¢do dos Termos de Aceitacdo da Oferta pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider entre todos os Investidores N&o Institucionais que
participaram da Oferta Ndo Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Termo de Aceitacdo da Oferta e ao montante de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fragGes de Cotas (“Rateio”).

50



O

[
7
w
>
Z

Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Termo de Aceita¢do da Oferta podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Termo
de Aceitacdo da Oferta. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Termos de Aceitagao da Oferta.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdao, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N3ao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais (“Oferta Institucional”), observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de
Aceitagdo, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider e/ou Participantes Especiais, até 1
(um) Dia Util antes da data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas
a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceita¢do, conforme o caso, a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos
de Aceitacdo, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera
vedada a colocagao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢dao CVM 160,
observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial, cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Termo de Aceitagdo ou na Ordem de
Investimento, conforme o caso, condicionar sua ades3do a Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entao
apresentar suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado
na(s) Ordem(ens) de Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceita¢do, conforme o caso, ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo
limitado ao valor da(s) Ordem(ens) de Investimento do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitagdo, conforme o
caso, e observada a possibilidade de Rateio; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

As ordens de investimento e/ou Termos de Aceitacdo, conforme o caso, serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos itens (ii) e (iii) acima.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconO6mica brasileira, bem como criar
condicGes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.
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Disposices Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociacao
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passarao a ser livremente negociadas apds o Periodo
de Restricdo e desde que as Cotas tenham sido listadas, pela Administradora, conforme recomendag¢do da
Gestora, para negociagao no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das Ordens de Investimento e dos Termos de Aceitagdo, conforme o caso. Os Participantes
Especiais da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo e as Ordens de Investimento, conforme o caso,
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que
as Ordens de Investimento e Termos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas
fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo da Oferta, pelo Preco
de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou Coordenador Lider,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores.

A liquidagao fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento se dara na Data
de Liquidacdo e serd realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.3 Autorizagbes necessdrias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do More Crédito Imobilidrio FIl — Fundo de Investimento
Imobilidrio, celebrado em 26 de junho de 2023, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da primeira emissdo de cotas do Fundo de,
inicialmente, 9.600.000 (nove milhdes e seiscentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica,
ao preco de R$10,00 (dez reais) por Cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, perfazendo o montante
total de, inicialmente, R$96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (inclusive em
relacdo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolu¢gdo CVM 160, com a Instru¢do CVM
472 e demais normas pertinentes e/ou legisla¢des aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinagdo do prego ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocagdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgao
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacdo.
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A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160, observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderd decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento
(“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liguidacdo da Oferta (“Data de Liquidacdo”).

Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribui¢cdo das Cotas, o qual
seguird o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”). Nos termos do artigo 49, §
Unico, da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider podera levar em consideragao as relagbes com clientes e
outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider tdo somente no ambito da
Oferta Institucional, sendo que, no caso da Oferta Ndo Institucional, tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocacao.

O Coordenador Lider devera assegurar: (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e
(i) que as duvidas dos Investidores possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:

(i) Ap0s o registro na CVM do requerimento de registro da Oferta e observado o disposto no artigo 57 da
Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo deste Prospecto e da
divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos meios de divulgagdo constantes no
artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (“Oferta a Mercado” e “Meios de Divulgacdo”), respectivamente,
podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(ii) A Oferta a Mercado é irrevogavel, mas, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM 160, esta sujeita ao
atendimento das Condi¢des Precedentes, que deverdo ser satisfeitas até a data prevista acima, sendo
certo que tais condigdes encontram-se previamente indicadas no Contrato de Distribui¢do e constarao
deste Prospecto;

(iii)  Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresenta¢des para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da Oferta a Mercado, serdo encaminhados a
CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM
160;

(iv)  Observado o disposto no item (viii) abaixo, apds o inicio da Oferta a Mercado, durante determinado
periodo estipulado neste Prospecto, os Investidores interessados na subscricdao das Cotas poderdo enviar
Termo de Aceitacdo ao Coordenador Lider, sendo certo que os Investidores Institucionais também
poderdo enviar Ordem de Investimento ao Coordenador Lider, indicando, em ambos os casos, a
quantidade de Cotas que desejam adquirir, e se desejam condicionar sua adesao a Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuigdo Parcial. O Termo de Aceitagdo e a Ordem de Investimento deverdo: (a)
conter as condigGes de integralizagdo e subscrigdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condigdo
de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Ldmina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo
subscritor de que tem conhecimento das novas condi¢Ges da Oferta;

(v) A Ordem de Investimento e o Termo de Aceitagdo constituem ato de aceitagao, pelos Investidores da
Oferta, dos termos e condi¢des da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia
relevante das informacgGes constantes deste Prospecto que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou (ii) nas hipdteses de suspensdo, modificacdo e
cancelamento da Oferta previstas neste Prospecto;

(vi)  Observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c)
a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo;
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(vii)  Observado o disposto no item (viii) abaixo, posteriormente, durante o periodo de distribuicdo da Oferta,
os Investidores interessados na subscri¢cdo das Cotas poderdo enviar Termo de Aceitacdo ao Coordenador
Lider, sendo certo que os Investidores Institucionais também poderao enviar Ordem de Investimento ao
Coordenador Lider, indicando, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que deseja adquirir, e se
desejam condicionar sua adesdo a Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial (“Periodo de

Subscricdo”);

(viii) O Coordenador Lider deverd receber os Termos de Aceitacdo dos Investidores Ndo Institucionais e dos
Investidores Institucionais, conforme o caso, durante todo o Periodo de Subscri¢do, ainda que o total de
Cotas correspondente aos Temos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional (conforme definido abaixo), de modo
que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o
Procedimento de Alocacao;

(ix) O Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos Termos
de Aceitagdo e das Ordens de Investimento, sendo certo que, para fins do Rateio (conforme abaixo
definido), se necessario, no ambito da Oferta Ndo Institucional, nos termos abaixo, na hipdtese de
alteracgdo e reenvio do Termo de Aceitagdo, durante o Periodo de Subscri¢do, sera considerado apenas o
valor total das Cotas constantes do ultimo Termo de Aceitagdo enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

(x) Os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagdo ou as suas Ordens de Investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de
cancelamento dos respectivos Termos de Aceita¢do ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xi)  Apds o encerramento do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara as Ordens de
Investimento e os Termos de Aceita¢do, conforme o caso, e sera realizado o Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido), posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Antincio de
Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagcao, o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato de Distribuigdo;

(xii) O Coordenador Lider é responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Termos de
Aceitacdo e das Ordens de Investimento; e

(xiii) Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas

Alocacdo da Oferta

Serd adotado o procedimento de coleta de intengGes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do Contrato de Distribui¢cdo e da Resolugdo CVM 160, para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacao dos Investidores N3o Institucionais e as Ordens de
Investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e a Gestora, da quantidade
de Cotas a serem efetivamente emitidas no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Cotas do Lote
Adicional (“Procedimento de Alocacdo”).

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo
constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e que formalizem Termo de Aceitacdo durante o Periodo de
Subscri¢do, o Termo de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Com base nas ordens recebidas, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Gestora e a Administradora, definird o volume final da Oferta, ou, ainda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.
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8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio dado Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo
as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de
liguidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s)
mantida(s) pelo Coordenador Lider e pelos Participantes Especiais sob o procedimento de distribui¢cdo por conta
e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigOes previstos na regulamentagcdo em vigor, em mercado de balcdo organizado ou
de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente,
devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagao das Cotas do Fundo
neste mercado. Caso as Cotas estejam admitidas a negociagao na B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos
pela B3, bem como os respectivos dispositivos do Regulamento do Fundo atinentes a admissao e negociagao das
Cotas do Fundo na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

N&o houve recomendacdo do Gestor a Administradora referente a contratagdo, em nome do Fundo, de formador
de mercado, com a finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secunddrio.

8.8 Contrato de estabilizagao

N3o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo a ser subscrito por Investidor é de 01 (uma) Cota, equivalente a R$10,00 (dez reais) por Investidor
(“Investimento Minimo por Investidor”), sem contar a Taxa de Distribuigdo Primdria. Por se tratar da Primeira
Emissdo, ndo havera direito de preferéncia para subscrigdo e nenhuma aplicagdo ao Investimento Minimo por
Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao.

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos
Imobilidrios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM
160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaborac¢do do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negédcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instru¢do CVM 472 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informagGes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descri¢ao individual das operac¢des que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta.

Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas nesta Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as préticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora, com o Coordenador
Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para
assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessdrias para a
conducdo de suas atividades.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicao de
valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, o Coordenador Lider e a
Administradora ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a
atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. A Administradora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagOes de instituigdo financeira, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com a Genial ou com qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessérias a condugdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao
pelo Fundo.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de Administradora do
Fundo, a Administradora é responsavel pela administragdo dos seguintes fundos geridos pela Gestora:

(i) M CA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO, CNPJ 19.392.834/0001-18;

(ii) M CA Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO,CNPJ 23.711.364/0001-85;

(iii) MHX MULTIPLICA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO, CNPJ 37.970.369/0001-37;

(iv)  MICHELANGELO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO
EXTERIOR, CNPJ 19.276.908/0001-50;

(v) MORE CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO, CNPJ 15.585.932/0001-10;

(v MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 40.102.474/0001-69;
(vi)  MORE GESTAO ATIVA DE RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 41.076.678/0001-35;
(viii) MORE JURO REAL INSTITUCIONAL RENDA FIXA FUNDO DE INVESTIMENTO, CNPJ 19.620.324/0001-50;

(ix) MORE TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, CNPJ
36.776.025/0001-29;

(x) MORE TOTAL RETURN FI EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO,
CNPJ 40.141.547/0001-21;

(xi) MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 34.197.727/0001-22;
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(xii)  MACQUARIE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
CNPJ 23.964.702/0001-90;

(xii) MORE PREMIUM CREDITO CORPORATIVO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO, CNPJ
23.600.995/0001-27;

(xiv) MORE SOLUTIONS FIC FM CP, 49.692.303/0001-01.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuigdo de
valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos por empresas ligadas a Gestora, o Coordenador Lider e a Gestora
ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. A Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacgGes de instituicdo financeira, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a Genial ou com qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pelo Fundo.

Relacionamento da Administradora, Gestora e Coordenador Lider com o Escriturador

Considerando que a prépria Administradora prestard os servigos de escrituracdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas acima.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider, Administradora e Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora e o Auditor Independente ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relagao ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢Oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participagao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou
reprodugao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider,
para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider, a
partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos enderecgos constantes da Se¢do “ldentificagdo e Contato
das Partes Envolvidas na Oferta” na pagina 79 deste Prospecto.

Condicdes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicio, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de
Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme
definido no Contrato de Distribuigdo), nos termos do Contrato de Distribui¢cdo, o cumprimento dos deveres e
obrigages do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribui¢do esta condicionado, mas ndo limitado, ao
atendimento das seguintes condigbes precedentes (“Condicdes Precedentes”), a exclusivo critério do
Coordenador Lider, até a data de inicio da Oferta cujo atendimento devera ser verificado até a data da concessdo
do registro da Oferta pela CVM como condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as
partes signatdrias do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular
a Oferta:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacdo dos
servigos previstos no Contrato de Distribuicdo;

(ii) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentagdo necessdria a efetivagcdo da Oferta, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo o
Prospecto, os Anuncios de Inicio e Encerramento, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas
as condic¢des da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicao;

(iii)  obtencdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3;

(iv)  obtencdo do registro para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(v) fornecimento pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os documentos
necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes
da Administradora possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos que integram os
Documentos da Oferta;

(vi)  fornecimento pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todos documentos e informagdes
necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador
Lider, sendo certo que tais documentos e informagdes deverao ser verdadeiros, corretos, completos e
suficientes, respondendo a Administradora e a Gestora pela falsidade e irregularidade dos respectivos
documentos e informagbes fornecidos e por quaisquer prejuizos comprovadamente causados ao
Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos do Contrato de
Distribuicao;

(vii)  recebimento pelo Coordenador Lider de relatério de due diligence, caso necessario, em conformidade
com os critérios vigentes estabelecidos pela CVM e em termos aceitaveis para o Coordenador Lider, bem
como entrega ao Coordenador Lider de opinido legal a respeito do processo de due diligence, se realizada,
e da Oferta, em termos usualmente utilizados em operag¢des semelhantes a Oferta e satisfatérios ao
Contratado;

(viii) obtencgdo pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivagdo, formalizagao,
precificagdo, liquidagdo, conclusdao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacgdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e instituicdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagcdo competentes da
Administradora, e/ou Gestora, conforme o caso;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvii)

(xviii)

manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo,
a Administradora e a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;

obtencdo de declara¢do emitida pela Administradora e pela Gestora, na data de inicio da distribuigdo das
Cotas, ratificando que todas as informagGes e declaragdes relativas ao Fundo, a Administradora e a
Gestora constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n? 9.613/98, a Lei n? 12.529/11, a Lei n® 12.846/13, o Decreto n? 8.420/15, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas);

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracdo especial temporaria e situa¢des analogas da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer
de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas)
ou sociedades sob controle comum (Grupo Econémico); (b) pedido de autofaléncia da Administradora, da
Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
EconOmico e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo da Oferta, o que
ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Administradora, pela Gestora e/ou por qualquer sociedade do
respectivo Grupo Econdmico, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
ou (e) ingresso da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
EconOGmico em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia de alteragcbes na legislacdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento
imobilidrios (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado
das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das Partes o
cumprimento das obriga¢cdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora da Gestora e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo Grupo
EconOmico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou torne inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a
Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigagdes aplicaveis previstas
na Resolugao CVM 160;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigacGes previstas no
Contrato de Distribuicdo, em especial, mas ndo se limitando, as obriga¢des previstas na Clausula Sétima
e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administragao de Recursos de Terceiros” e do “Codigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Praticas para
Distribuicdo de Produtos de Investimento”, quando aplicavel;

cumprimento, pelo Fundo, e/ou pela Administradora e/ou pela Gestora, da legislagdo ambiental,
trabalhista e das normas de saude, seguranga e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas nao se
limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdo do CONAMA —
Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adog¢do das medidas e acOes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, a Administradora e a Gestora obrigam-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé,
estejam discutindo a sua aplicabilidade;
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(xix) verificacdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pelo Fundo, pela Administradora
e pela Gestora perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdo adimplidas. As obrigacdes pecuniarias do Fundo, da Administradora e da Gestora mencionadas
neste item ndo se referem exclusivamente as obrigagdes pecunidrias assumidas no ambito da Oferta e
deste Contrato;

(xx) que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissdo das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que
estd estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xxi) pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das CondigOes Precedentes serd tratada
como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para fins da Resolugdo CVM 160.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir
pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta
serd efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes signatdrias do Contrato de Distribuicdo,
exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com
relacdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Como contraprestagdo aos servigos de estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remunerac¢ao (“Remuneracdo”):

(i) Comissdo de Coordenagao e Estruturacdo: equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
calculado sobre o valor da Oferta, estabelecendo-se uma remunerac¢do minima de R$100.000,00 (cem
mil reais); e

(ii) Comissao de Distribuigdo: equivalente a 3% (trés por cento) sobre o montante efetivamente distribuido.

A Remuneracdo devida ao Coordenador Lider sera paga mediante deducdo do valor total da captacdo de recursos
na Oferta, observada a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, serdo integralmente
suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisicdo ou
subscricdo e integralizacdo de Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais
Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O Contrato de Distribui¢do estara disponivel para consulta e obten¢do de cdpias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Sec¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigao, discriminando

a) a porcentagem em relagcdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo;
h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Prego por Cota (em RS)

% em relacdo ao valor Valor Liquido
Prego por Cota (R$)" el i 1) ’ unitérig da Cota por Cot;:I (RS)
10,38 0,38 3,82% 10,00

) Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.
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Custos da Oferta, a ser arcada com a Taxa de Distribui¢cdo Primaria:

ComissBes e Despesas® Custo Total da Custo Unitério por % em Relagdo ao Valor
Oferta (RS) Nova Cota (RS) Total da Oferta

Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo 240.000,00 0,03 0,250
Custo Impostos Comissdo Coordenagdo 25.633,65 0,00 0,027
Comissdo de Distribuigdo 2.880.000,00 0,30 3,000
Custo Impostos Comissdo Distribuigdo 307.603,76 0,03 0,320
Taxa para registro na CVM 37.368,00 0,00 0,038
Marketing, Prospecto e Outras despesas 10.000,00 0,00 0,010
Taxa de Andlise na B3 11.224,12 0,00 0,012
Assessores Legais 160.000,00 0,02 0,167
Total de custos 3.663.261,53 0,38 3,823

“) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comissées

acrescidas dos tributos.
@ Em caso de exercicio da Opg¢do do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais
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acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional. O montante devido aos Participantes Especiais pelo
servigo de distribuic@o das Cotas serd descontado do valor total da Comisséo de Distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador
Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos
Participantes Especiais.

6 Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comisséo de Estruturagdo e Comissdo de Distribuigdo, jd considerando o acréscimo
de tributos incidentes sobre a comissdo, com base na colocagdo total das Cotas, serdo arcados pelo Fundo.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao
investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, referido item ndo é aplicavel a Oferta e a Primeira
Emissdo.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

O inteiro teor do Regulamento do Fundo integra o presente Prospecto como Anexo [l], bem como acessando o
seguinte caminho: Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “MORE CREDITO IMOBILIARIO FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.Net e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

O Regulamento do Fundo, vigente na data deste Prospecto, foi aprovado por Instrumento Particular de Constituicdo
do More Crédito Imobiliario Fll — Fundo de Investimento Imobilidrio, realizado, em 26 de junho de 2023.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razado da recente constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha demonstragdes financeiras
do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais.
Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “More Crédito Imobilidrio Fll — Fundo de
Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragées Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacao
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do no Prospecto das
informacGes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. a 14.3. Identificacdo das Pessoas Envolvidas

Identificacdo e Contato da Administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-040

At.: Allan Hadid

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletrénico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website buscar por
“More Recebiveis” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Identificacdo e Contato da Gestora

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA

Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n2 4,552,

Jardim Paulistano, Sdo Paulo - SP, CEP 01402-002
At.: Fabio Florim da Costa Fabietti

Tel.: (11) 3371-9290

Correio Eletrénico: RI@moreinvest.com.br
Website: https://www.moreinvest.com.br/fundos/

Identificacdo e Contato do Coordenador Lider
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A

Praia de Botafogo, n° 228, Botafogo, Sala 913, parte

CEP 22250-906, Rio de Janeiro —RJ

At.: Area de Produtos | Juridico

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail: produtos@genial.com.vc | juridico-IB@genial.com.vc
Website: www.genialinvestimentos.com.br

(Para acesso ao Prospecto, consulte: https://www.genialinvestimentos.com.br (neste website na aba “Para
Investir” clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas Publicas” localizar “More Crédito
Imobiliario FIl - Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo clicar em “+” e localizar o Prospecto).

Identificacdo e Contato do Assessor Legal
LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI ADVOGADOS

Rua Padre Jodo Manoel, 923 — 82 Andar

CEP 01411-001, S3o Paulo —SP

At.: Erica Fernandes Campos Verissimo | Natélia Leal

Telefone: (11) 3897-0100

Correio Eletronico: efcampos@lacazmartins.com.br | nnl@lacazmartins.com.br
Website: www.lacazmartins.com.br

Identificacdo e Contato do Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S. LTDA

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1909, Torre Norte, 72 andar
Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, CEP 04543-000

At.: Bruno Santos

Tel.: +55 (11) 2573-5622

Correio Eletrénico: bruno.araujosantos@br.ey.com

Website: http://www.ey.com.br/

14.4. Declaragao de Informagdes e Esclarecimentos

Para maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito da classe de Cotas e a sua distribuicdo, bem como para
obtencgado de copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribui¢do e dos demais Documentos da
Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Coordenador Lider, da Administradora nos enderecos
indicados no item 14.1 acima, e das demais Instituicdes Participantes da Oferta nos enderegos e websites
indicados abaixo:
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Comissdo de Valores Mobilidrios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111, Rua Cincinato Braga, n? 340,
andares 29, 392, 52, 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 29, 32 e 4@

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 - S&o Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br neste website acessar “Centrais de Contetudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2023” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar
em “MORE CREDITO IMOBILIARIO Fll — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

Para acesso a este Prospecto pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“InformacgGes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a InformacgGes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar e acessar por “MORE CREDITO
IMOBILIARIO FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar
o “Prospecto”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “MORE CREDITO IMOBILIARIO FIl —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o documento desejado).

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 26 de junho de 2023 sob o n2 0323061.
14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugio CVM 160

A Administradora e a Gestora prestaram declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM
160, de que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informagbes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributag¢do especifica, dependendo de
sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades
de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2?
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operac¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0OF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagBes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplica¢Oes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacGes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados est3o sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0F/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortiza¢do de Cotas do Fundo, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicdveis aos ganhos
de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagado for realizada fora
da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operag¢des de renda varidvel,
quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes de
renda variavel quando a alienac¢do for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da
CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nado-financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigcdes pela sistemdtica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuices do Programa de
Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugao RFB 1.585, havera a retengdao do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigGes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicdvel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instrugdao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n2 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcado organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagGes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial CRI, conforme item "Destina¢do de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara
de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicagBes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario;
e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel
aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrugdao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n? 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacgado de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos
19 e 22 do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigcOes previstas acima sdao atendidas para fins de enquadramento na situagao tributaria de isen¢dao de IRRF
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.
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A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Breve Perfil dos Participantes da Oferta
Perfil do Coordenador Lider

A Genial é mais que um banco ou uma corretora. E uma plataforma em sintonia com um mundo que pede mais
inovagdo e inclusdo. S3o mais de 10 anos oferecendo maior acesso a servigos financeiros de qualidade, com
simplicidade e eficiéncia. A Genial conta atualmente com mais de 800 colaboradores e estd presente em Sao
Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Nova York, Chicago, Orlando, Miami, Lisboa ofertando ampla variedade de
servicos e produtos financeiros e de investimentos.

A Genial conta com cerca de 1 milhdo de clientes, mais de RS 150 bilh&es de ativos e mais de 200 escritérios
associados em agosto de 2022. Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante
até aos mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de ag¢Ges, futuros, fundos
imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua oferta de
servigos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos
offshore. No 12 semestre de 2022, a Genial ocupou a 32 posi¢do no ranking corretagem de Renda Varidvel e 42
posicao no Ranking de Futuros.

Além de ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta, a Genial também se destaca como gestora
de fundos abertos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Varidvel e Multimercados oferecidos em sua prépria
plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial também atua nas areas de Banco de Investimento, Corporate Banking, Administragdo Fiducidria,
Energia, Cambio, Derivativos, BaaS e APIs. A Genial oferece solugdes customizadas de assessoria financeira,
buscando apoiar os planos de crescimento dos seus clientes.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa necessariamente por
um aprofundamento da educacdo financeira do grande publico, e para isso produz uma vasta quantidade de
conteldos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais de
500 mil seguidores.

Perfil da Administradora

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. A BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do
grupo dedicada a prestacao de servigcos de Administragdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 617 bilhdes (dados ANBIMA, maio/2023!) e ocupa posi¢do entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 5000% fundos dentre Fundos de Investimento
Multimercado, Fundos de Investimento em Ac¢Ges, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente R$ 573 bilhdes
e 144 fundos* sob Administracdo, detendo 23% do total do mercado, considerando os dados disponiveis em
janeiro de 2023.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pelo prépria Administradora ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem amplos poderes de
representacdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades da Gestora, podendo
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administragao do
Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagao
aplicaveis em vigor.

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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Os poderes listados acima sdo outorgados a Administradora pelos Cotistas do Fundo, outorga esta que se
considerard expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do boletim de subscrigdo ou documento
equivalente, mediante a assinatura pelo Cotista do termo de adesdo ao Regulamento do Fundo, ou ainda, por
todo Cotista que adquirir Cotas do Fundo no mercado secunddrio.

As obrigacGes da Administradora sdo previstas a partir do artigo 20 do Regulamento.
Perfil da Gestora

A More Invest é uma gestora de recursos independente fundada em 2011 por profissionais complementares com
ampla experiéncia em gestdo e alocacdo de recursos em crédito estruturado e ativos imobiliario. Atualmente a
More Invest gere cerca de 2,1 bilhdes de reais de ativos sob gestdo, sendo desses um total de RS 1,5 bilhdes em
fundos de crédito e mais de RS 450 milhdes em fundos imobilidrios, somando 16 fundos sob gestdo, mais de 233
ativos e um histérico de 12 anos sem apresentar default nos fundos gestdo, possuindo os seguintes diferenciais
estratégicos:

. Gestdo ativa de Fundos de Crédito Privado e Renda Fixa, Fll e FoF Imobiliarios, Multimercados;

. Gestdo fiducidria com exceléncia, utilizando-se da parceria com grandes institui¢des financeiras para
administracdo, custddia e servigos de banking;

. Processo rigoroso de analise e acompanhamento, desenvolvidos internamente, dos ativos que compdem
o pipeline e apds alocacdo;

. Modelo de partnership (meritrocacia) buscando alinhar os profissionais com os interesses do cliente.

O Organograma atual da gestora conta com os sdcios responsdveis por risco e compliance respondendo
diretamente ao comité executivo, ndo sendo subordinados a nenhum gestor dos fundos de modo a garantir
independéncia. Hoje o Organograma da gestora esta organizado da seguinte forma:

ORGANOGRAMA

MORE INVEST

Comité Executivo

CEO

Carlo Moratelli

.. PR Relacionamento . ) )
Gestor de Crédito Gestor Imobiliario . Andlise de Risco Compliance
) com Investidor

Fabio Fabietti

Andlise de Andlise Analise de

Crédito Imobiliaria Marketing URSTacics
A estrutura organizacional da gestora é composta por 5 comités:
. Executivo: Composto pelos Sdocios Executivos. Define aspectos estratégicos das operacdes da empresa,
avaliacdo dos resultados e orcamento.
. Investimentos: Reunido mensal composta pela Equipe de Gestdo e Economista Externo para discutir os

cendrios macroecondmicos e impactos nas classes de ativos e industria de fundos. Além disso, delibera
sobre selegcdo de gestores multimercados e imobiliarios.

. Gestdo de Crédito: Reunido Quinzenal ou extraordinaria composta pela Equipe de Gestdo, Analistas de
Crédito e Risco que delibera sobre novas opera¢des/emissores, a exposi¢do de crédito das carteiras, as
contrapartes e revisdao dos limites e eventuais aprovagdes de limites para novos emissores propostos pela
area de gestao.
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. Risco: Reunido bimestral ou extraordinaria formada pela Diretoria de Risco e Operacgdes. Discute e
delibera sobre a¢Ges a serem tomadas pela gestora mediante grandes oscilagdes de risco registradas nos
fundos e nas carteiras e fundos. Discute sobre melhorias nas ferramentas de controle e gerenciamento
de riscos necessarios para as operagdes novas e existentes, enquadramento dos fundos e carteiras para
mitigacdo de riscos nos portfélios (mercado, liquidez, demais).

. Compliance: Reunido mensal composta pela Diretoria de Compliance e Risco. Delibera e define as regras,
procedimentos e controles internos para mitigacao de risco institucional, regulatério, operacional, de
imagem e formas de garantir um programa de compliance eficiente e seus impactos na empresa. Define
os procedimentos a serem adotados e formas de avaliagdo da efetividade do programa de compliance,
dos controles implementados para KYC (conhega o seu cliente), KYP (conhecga o seu parceiro), PLDFT
(politica de prevengdo a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo). O comité também se retline
para discutir novas parcerias, novos produtos e servigos.

O comité de investimentos da More Invest e seus membros possuem uma ampla expertise na leitura de cendrios,
gestao de ativos diretos de crédito e sele¢do de gestores das mais diversas classes de ativos, com enfase na parte
imobilidria com um track record de sucesso de pelo menos 5 anos de histérico. No fechamento de dezembro de
2022 o Comité de Investimentos e Risco era formado pelos seguintes Colaboradores:

Carlo Moratelli: CEO, possui mais de 29 anos de experiéncia no mercado financeiro. Foi diretor de investimentos
da Orey Financial Brasil, onde exerceu as fun¢des da alocagdo macro das carteiras de clientes e sele¢do de
gestores. Passou por instituigdes como Banco Itau e Lloyds Bank, sendo o responsavel por operagGes
estruturadas com derivativos e tesouraria. E formado em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da
Universidade de Sdo Paulo, com MBA Executivo em Finangas pelo IBMEC-SP.

David Kim, CFP®: Portfolio Manager e Diretor CVM responsdvel pela gestdo de fundos e carteiras administradas.
Profissional com mais de 19 anos de experiéncia no mercado financeiro, foi sécio da Mainstay Asset
Manangement. Formado em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo e
certificado pela Planejar como profissional CFP®.

Yuri Bialoskorski, CGA: Profissional com mais de 16 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuou na Maua
Sekular em analise de risco e gestdo de juros e moedas. Foi gestor de renda fixa e moedas na 3G Capital, sendo
responsavel pela equipe macroecondmica. Também foi sécio e trader internacional na MVP Capital/Bozano
Investimentos. E o responsavel pela alocagdo em fundos imobilidrios na More Invest desde 2017. Graduado em
Economia pela Universidade de Sao Paulo.

Antonio Costa: Possui mais de 36 anos de experiéncia no mercado financeiro, iniciou a carreira na area de
controle de fundos de Renda Fixa e Moedas no Banco Garantia, atuou no Banco Matrix S.A., sendo responsavel
pela Controladoria e Administragdo de Fundos. Foi COO e Controler de Fundos geridos na Claritas Investimentos,
e se tornou sécio até a venda para a Principal em 2012. De 2013 a 2016 cuidou de um single Family Office Global
desde a constituicdo e controle. Atuou em gestoras menores como CFO e COO, no periodo de 2016 a 2018.

Rodrigo Braga: Analista de risco, comegou a carreira na area de BackOffice da More Invest e apds especializacdo
em gestdo de risco na B3 em 2019 passou a atuar como analista de risco. Formado em Engenharia de Producdo
pela Universidade Federal de Itajubd — UNIFEI e concluiu o curso de Gestdo de Risco fornecido pela B3.

Fabio Fabietti: Profissional com mais de 24 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na mesa de
derivativos, commodities, estruturacdo de divida e por fim, private bankig. Passou por instituicGes como Banco
Rabobank, Czarnikow Trading, Capitale, HSBC, Coinvalores entre outras. Formado em Administracdo de
empresas pela PUC-SP.

Max Maciel, CGA: Analista de Crédito, comecou sua carreira como parte do BackOffice da More Invest e depois
de efetivado, passou a integrar a drea de crédito da gestora. Formado pela USP Sdo Carlos em engenharia
elétrica, hoje é responsavel por modelagem financeira, analise qualitativa e monitoramento de ativos.

Marcos Mintz: Iniciou a carreira como Sales de Crédito Privado no Bradesco BBl em 2019, onde atuou na
distribuicdo e estruturacgdo de ativos de crédito com foco em investidores institucionais. Apds conclusdo de curso
de Crédito Privado e Estruturado na FK Partners, integrou o time da More Invest em 2022 atuando como Analista
de Crédito Estruturado. Formado em Ciéncias Econ6micas pelo INSPER.

Cristiane Bartel: Analista de Marketing, iniciou sua carreira no mercado editorial como redatora, se tornando
diretora de arte da Revista Boat Shopping. Jornalista de formacao pela Universidade Anhembi Morumbi, passou
a atuar no mercado financeiro em 2021, na area de Marketing da More Invest, sendo responsavel pela
comunicacgao, identidade da marca e gerenciamento de redes sociais.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO MORE CREDITO IMOBILIARIO Fll - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 51.192.125/0001-00

Por este instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23, habilitada para administra¢do
de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n2 8.695, de 20 de marg¢o de 2006, neste ato representada na forma do
seu estatuto social (“ADMINISTRADORA”), na qualidade de administradora do MORE

CREDITO IMOBILIARIO FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n? 51.192.125/0001-00 (“FUNDQ”), constituido nos termos do “Instrumento Particular de

Constituicdo” celebrado em 26 de junho de 2023 (“Instrumento de Constituicdo”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) para atender as exigéncias feitas pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) em
resposta ao pedido de depdsito das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA pretende
retificar as deliberacdes da ADMINISTRADORA constantes dos itens “vi”, “h” e “I” do
Instrumento de Constituicdo e 0 § 12 do Art. 12,0 § 62 do Art. 10,0 § 12 do Art. 15 e
o Art. 61 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e ratificar o restante das

deliberacGes ndo alteradas pelo presente instrumento.

RESOLVE celebrar o presente “Instrumento Particular de Alteracdo do More Crédito

Imobiliario Fll - Fundo de Investimento Imobiliario”, para:

1. Retificar as deliberagGes constantes dos itens “vi”, “a”, “h” e “I” do Instrumento de
Constituicdo, relativo a aprovacao da Primeira Emissao e a realizagdo da Oferta, passando
tais subitens a vigorar com as seguintes novas redacodes:

o, *n

(a) em relacdo a deliberacdo constante do item “vi” do Instrumento de Constituicdo,

1
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(b) em relagdo aos itens “a”, “h” e

substituir a versao do Regulamento constante de seu anexo pela versao que integra
0 presente instrumento;
“I” do Instrumento de Constituicao, para que passem

a contemplar as seguintes alteracdes:

/“”

a. Emissdo. A Primeira Emissdo serd composta por, inicialmente, até 9.600.000 (nove
milhées e seiscentas mil) de Cotas emitidas sob a forma nominativa e escritural, em classe e
série unicas e com os direitos e caracteristicas definidos no Reqgulamento, cada qual com valor

de RS 10,00 (dez reais) (“Preco de Emisséio”), totalizando o montante de, inicialmente, até RS

96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem

considerar a taxa de distribuicéo no valor de RS 0,38 (trinta e oito centavos) por Cota (adiante
definida), e o montante de, inicialmente, até RS 99.648.000,00 (noventa e nove milhdes
seiscentos e quarenta e oito mil reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado em virtude do exercicio total ou
parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da
Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido);”

“l. Taxa de Distribui¢@o Primdria. serd devida uma taxa de distribui¢do equivalente a 3,82%
(trés inteiros e oitenta e dois centésimos) do Preco de Emissdo, equivalente ao custo de RS
0,38 (trinta e oito centavos) por Cota, a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Pregco
de EmissGo das Cotas cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento dos
custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuigdo Primdria serd incorporado ao patriménio do FUNDO; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigcdo Primdria serdo de responsabilidade

do FUNDO.”

“h. Registro, Distribui¢do e Negociagdo das Cotas. As Cotas da Primeira Emissdo serdo
depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primdrio, no MDA - Mddulo de Distribuigéo de
Ativos, sistema administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente); e (ii) negocia¢do, no

mercado secunddrio, no Fundos 21 — Moddulo de Fundos, sistema administrado e
2
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operacionalizado pelo BalcGo B3. A colocagdo de Cotas para Investidores que ndo possuam
contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de
balcGo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e a ADMINISTRADORA. O escriturador serd responsdvel pela custddia das

Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente no BalcGo B3. Depois de as Cotas

estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocid-las ho mercado secunddrio,

observados o prazo e as condicdes previstos na requlamentacdo em vigor, em mercado de

balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em

que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo a ADMINISTRADORA tomar as

medidas necessdrias de forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do FUNDO neste

mercado. Caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, serdo aplicdveis os

procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do Requlamento

FUNDO atinentes a admisséo e negociacéo das Cotas do FUNDO na B3.”

Retificar 0 § 12 do Art. 12, 0 § 62 do Art. 10, 0 § 12 do Art. 15 e o0 Art. 61 do Regulamento,

gue passam a vigorar com as seguintes redagdes:

“Art. 1°. (...)

§ 19 O FUNDO ¢é destinado a _investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas e juridicas,

residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores ndo residentes que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a
correr os riscos inerentes ao mercado imobilidrio, respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentagdo em vigor, observadas quando aplicdveis, as restricdes a negociagdo das cotas
decorrentes do rito adotado para sua distribuigdo publica, nos termos da regulamentagdo
aplicdvel, conforme, notadamente, o disposto no Art. 86, incisos Il e I, da Resolugéo CVM n® 160,

de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CYM 160”).”

“Art. 10. (...)

§ 62. Na hipdtese de listagem do FUNDO e negociacdo das cotas em mercado de bolsa, os cotistas

receberdo rendimentos proporcionais ao rendimento das aplicagées em caixa, calculado pro rata
temporis do seu efetivo investimento até a data de encerramento da emissGo. Os cotistas

receberdo rendimento equivalente a aplicacGo do caixa do Fundo até que os recibos sejam
3
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convertidos em cota, quando passardo a receber rendimentos do fundo com igual paridade aos
outros cotistas, participando integralmente dos rendimentos apds obten¢do de autoriza¢do da B3
para o inicio da negocia¢do das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e a
divulgag¢do ao mercado de fato relevante sobre a liberagéo das Cotas para negocia¢éo no mercado

secunddrio.”

“Art. 15. (...)

§ 19, Ao longo de cada semestre, o resultado apurado sequndo o regime de caixa poderd, a critério
do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, ser divulgada ao mercado a distribui¢éo
de rendimentos até o 92 (nono) dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de

Competéncia” e “Data de Divulgacdo de Distribuicdo de Rendimentos”, respectivamente) e

distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia util do primeiro més

subsequente ao Més de Competéncia (“Data de DistribuicGo”), de forma total ou parcial, em

qualquer percentual, observado que, na Data de Distribui¢cdo relativa ao 62 (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo,

nos termos do Art. 109, pardgrafo tnico, da Lei n.2 8.668/93. Estando as cotas custodiadas em

mercado de balcdo, administrado pela B3, a divulgacdo e distribuicdo dos rendimentos ocorrerd

na Data de Distribuicdo.”

“Art. 61. Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto sdbados,

domingos ou feriados declarados nacionais e agueles declarado sem expediente na B3.”

Ratificar as demais deliberacdes constantes do Instrumento de Constituicdo e do
Regulamento que ndo expressamente alteradas pelo presente instrumento, que passam
a vigorar conforme as versdes consolidadas que integram o Anexo | e Anexo |l deste

instrumento.
Estando, assim, deliberado o presente instrumento particular de rerratificacdo, é o
presente assinado eletronicamente em 1 (uma) via, na presenca de duas testemunhas

abaixo assinadas.

Sao Paulo, 10 de julho de 2023.
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ANEXO |
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
MORE CREDITO IMOBILIARIO FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., instituigdao

financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,

n2 501, 592 andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas

(“CNPJ”) sob 0 n259.281.253/0001-23, habilitada para administracdo de fundos de investimento

conforme ato declaratdrio expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 8.695, de

20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social

(“ADMINISTRADORA”), na qualidade de instituicdo administradora, resolve:

Internal Use Only

constituir um fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n2 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme em vigor, pela Instrucao CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme em vigor, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis;

determinar que o fundo de investimento imobilidrio serd denominado MORE CREDITO

IMOBILIARIO FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDQ”);

assumir as fungdes de administradora do FUNDO e de instituicao responsavel pela

prestacdo dos servigos de custddia dos valores mobilidrios e ativos integrantes da carteira

do FUNDO e de escrituracdo das cotas de emissdao do FUNDO, estando devidamente

habilitada para tanto junto a CVM;

nomear como Diretor da ADMINISTRADORA responsavel pelas operacgdes, supervisao e
acompanhamento do FUNDO o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista,
portador da carteira de identidade RG-IFP/RJ n2 102179165 e inscrito no CPF sob o n?
071.913.047-66, com endereco residencial na cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo,

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477, 122 andar;
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Vi.

Vii.

viii.
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determinar que a gestdo da carteira do FUNDO serd realizada pela MORE INVEST
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Luis Ant6nio, 4552, Jardim Paulistano, CEP 01402-002, inscrita no
CNPJ sob n? 10.556.398/0001-09, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do

Ato Declaratorio n? 10.842, de 28 de janeiro de 2010 (“GESTOR”);

aprovar o inteiro teor do regulamento do FUNDO, cujo teor segue anexo ao presente

instrumento (“Regulamento”);

contratar as seguintes instituigdes, para desempenhar as atribui¢des estabelecidas no
Regulamento: (i) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
sociedade por acdes integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
enderec¢o na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, Sala 913,
parte, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n?2 27.652.684/0001-62

(“Coordenador Lider”), para intermediar a oferta publica de distribui¢ao das cotas da 12

(primeira) emissao do FUNDO (“Oferta”, “Cotas” e “Primeira Emissao”, respectivamente);

e, (ii) ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/A., com endereco na cidade e
estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 1909, SP Corp. Tower,
Torre Norte, Andar 8, CONJ. 81, Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ sob o n2
61.366.936/0001-25, para ser responsavel pela prestacdo dos servicos de auditoria
independente das contas do FUNDO e elaboracdo das demonstracdes financeiras do

FUNDO, estando devidamente habilitada para tanto junto a CVM;

aprovar a Primeira Emissdo e a realizacao da Oferta, nos termos dos artigos 32 e 28 da

Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM

160”), nos termos abaixo descritos:

a. Emissdo. A Primeira Emissdo sera composta por, inicialmente, até 9.600.000 (nove

milhdes e seiscentas mil) de Cotas emitidas sob a forma nominativa e escritural, em
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classe e série Unicas e com os direitos e caracteristicas definidos no Regulamento,

cada qual com valor de RS 10,00 (dez reais) (“Preco de Emissdo”), totalizando o

montante de, inicialmente, até RS 96.000.000,00 (noventa e seis milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a taxa de distribuicdo no valor de R$

0,38 (trinta e oito centavos) por Cota (adiante definida), e 0 montante de, inicialmente,
até R$ 99.648.000,00 (noventa e nove milhdes seiscentos e quarenta e oito mil reais),

considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (a) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido);

Lote Adicional. Nos termos do artigo 50 da Resolugdao CVM 160, o Montante Inicial
da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a 2.400.000 (dois

milhdes e quatrocentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), perfazendo o

montante total da Oferta em até R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais),
equivalente a 12.000.000 (doze milhdes) de Cotas, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo
FUNDO até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro ou modificacdo dos termos da Oferta a CVM, a critério da ADMINISTRADORA

e do GESTOR, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”);

A data de emissdo das Cotas da Primeira Emissao corresponderd a data da liquidacao

das Cotas da Primeira Emissdao no ambito da Oferta;
Prazo de Colocagao. As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48

da Resolugao CVM 160;

Rito de Registro. A Oferta serd intermediada pelo Coordenador Lider sob o regime
8
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de melhores esfor¢os com relagdao ao Montante Inicial da Oferta e, se for o caso, com
relacdo ao Lote Adicional, e serd registrada na CVM sob o rito de registro automatico

de distribui¢do, nos termos da Resolu¢ao CVM 160;

Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira
Emissdo, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160 (“Distribuicao
Parcial”), sendo certo que a realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdao de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, equivalente ao

montante de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo da

Oferta”). Caso atingido tal montante, as Cotas remanescentes ndo subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pela ADMINISTRADORA. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso o

Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta devera ser cancelada;

Publico Alvo da Oferta. A Oferta é destinada a investidores profissionais e
qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolucdo da CVM n? 30, de
11 de maio de 2021, (i) que sejam fundos de investimentos, investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) e formalizem termo de
aceitacdo da Oferta durante o periodo de reserva ou periodo de subscricdo, junto

Coordenador Lider (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) que sejam fundos de

investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 29,
§22 da Resolugdao da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada, que
formalizem termo de aceitacdo da Oferta durante o periodo de reserva ou periodo
de subscricdo, junto ao Coordenador Lider, em qualquer caso, residentes,

domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
9
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investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao

Institucionais, “Investidores”);

Registro, Distribuicao e Negociagao das Cotas. As Cotas da Primeira Emissao serdo
depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primdrio, no MDA - Mddulo de
Distribuicdao de Ativos, sistema administrado e operacionalizado pelo mercado de
balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3” e “Balcdo B3”,
respectivamente); e (ii) negociacdao, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo
de Fundos, sistema administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3. A colocacdo de
Cotas para Investidores que ndao possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de
conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob o procedimento de distribuicao por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
ADMINISTRADORA. O escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo
estiverem custodiadas eletronicamente no Balcao B3. Depois de as Cotas estarem
integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos na regulamentagdao em vigor, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a
depender do mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo a
ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacdo das Cotas do FUNDO neste mercado. Caso as Cotas estejam admitidas a
negociacdo na B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os
respectivos dispositivos do Regulamento FUNDO atinentes a admissdo e negociacao

das Cotas do FUNDO na B3.

Nos termos da Resolucdo CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme em vigor

(“Resolucdo CVM 27”), a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de

subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas, sendo que o
o termo de aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacodes

previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27;
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j. Destinagdo dos Recursos. Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos

provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a
aquisicao pelo FUNDO em Ativos Imobilidrios e, de maneira remanescente, em
Aplicagdes Financeiras (de acordo com as definicdes constantes no Regulamento),

conforme a politica de investimentos definida no Regulamento;

k. As Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do

FUNDO;

.  Taxa de Distribuicdo Primaria. sera devida uma taxa de distribuicdo equivalente a

3,82% (trés inteiros e oitenta e dois centésimos) do Preco de Emissdo, equivalente ao

custo de RS 0,38 (trinta e oito centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a

ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas cujos
recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primdria
serd incorporado ao patriménio do FUNDO; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdao Primaria serao de responsabilidade do

FUNDO.

m. Os demais termos e condi¢des da Primeira Emissdo e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta.

Submeter o presente instrumento a aprovacdo da CVM, bem como os demais
documentos exigidos pela regulamentacdo aplicavel, necessarios a obtencdo do registro

de constituicdo e funcionamento do FUNDO e realizacdo da Oferta.

2. Estando assim deliberado este instrumento de constituicdo, vai o presente assinado em 1

(uma) via de igual teor e forma.
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REGULAMENTO DO MORE CREDITO IMOBILIARIO Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

ANEXO Il

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° — O MORE CREDITO IMOBILIARIO Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”), é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.°
8.668/93"), pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e pelas demais disposi¢cbes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores nao residentes que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste
Fundo, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam
dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacdo em vigor, observadas quando aplicaveis, as restricbes a
negociacao das cotas decorrentes do rito adotado para sua distribuicdo publica, nos termos da
regulamentacao aplicavel, conforme, notadamente, o disposto no Art. 86, incisos Il e Ill, da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”).

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”"). O nome do Diretor responsavel pela supervisao
do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrébnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletrénico indicado no § 3° abaixo.

§ 3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

§4° O FUNDO ¢ gerido pela GESTORA, MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 10.842, de 28 de
janeiro de 2010, com sede na cidade de Av. Brigadeiro Luis Anténio, 4552, Jardim Paulistano,
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estado de S3o Paulo, na cidade de Sao Paulo, CEP 01402-002, inscrita no CNPJ sob n°
10.556.398/0001-09 (doravante simplesmente denominado “GESTOR”").

§5° Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros (“Cadigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e Valores
Mobiliario Gestéo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objeto do FUNDO ¢ proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio
da aplicacdo de seu patriménio o investimento, preponderantemente, em certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) e, complementarmente, sem prejuizo do disposto no Art. 4° abaixo,
nos seguintes ativos (em conjunto denominados “Ativos Imobiliarios”):

certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII*);
letras hipotecarias (“LH”);

letras de crédito imobiliario (“LCI”);

letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n.° 84,
de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”);

acdes de empresas, listadas em ambiente de negociacdo de bolsa ou ndo, devidamente
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“Acdes Imobiliarias”);

debéntures e demais titulos de divida corporativa, distribuidas nos termos da Resolu¢do CVM
160, devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“Debéntures”);

bbénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Outros Ativos”);

acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario (“Participacdes Societarias”);

cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagao em vigor (“Cotas de FIDC”);
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Xll.  outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472,
excetuados os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido); e

XIIl.  bens imdveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional, bem como direitos reais sobre
referidos bens iméveis (“Bens Imoéveis”).

§ 1° - O investimento do FUNDO em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) do patriménio liquido do FUNDO (“Limite de Concentracdo”).

§ 2° — Observados os Limites de Concentracdo, o FUNDO devera respeitar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢ao da CVM
n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”). Nao obstante, a
Administradora e a Gestora deverao respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na Instrucdo CVM 555.

§ 3° — Os Bens Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO, nos termos
acima, serao objeto de prévia avaliagao, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

§ 4° — Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢gdes:

I. n&o poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigagdo
de sua responsabilidade;

[I. ndo comporéo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

[ll. ndo poderao ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

§ 5° — Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida
no Capitulo Il abaixo.

§ 6° — Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagédo e recomendagao
realizadas pelo GESTOR, proceder a aquisicao ou a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§ 7° — A ADMINISTRADORA podera, para fins do §5° acima, outorgar poderes para que o
GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto,
que a gestao dos Bens Imdveis de titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIII do caput
deste artigo, competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 8° — Adicionalmente, cabera & ADMINISTRADORA a realizagdo da gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente integrantes da carteira do FUNDO.
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CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO seréao aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendacgao
do GESTOR, segundo a politica de investimentos prevista neste Regulamento.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas, conforme os
limites previstos na legislagéo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

|. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
lIl. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 5° — Nos termos do Art. 45, §§ 5° e 6°, da Instrucdo CVM 472, enquanto o FUNDO investir
mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em valores mobiliarios, a
composigcao da carteira do Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
sem prejuizo do disposto no Art. 45, § 6°, da Instrugao CVM 472, conforme o caso, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§ 1° — Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 2° — Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR
e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste
Regulamento.

§ 3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

§4° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde
gue tais operacdes de empreéstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagbes proprias.
Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a realizar operagdes daytrade.
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Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagéo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades da
ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Nao-Padronizados;

. manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO Exceto nos termos do Art. 4 — IV”;

I"l. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipétese prevista no
artigo 24, §2° desse Regulamento. Exceto (iii) na hipétese prevista no artigo 5, §4° desse
Regulamento.”

Art. 7° — As aplicacdes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO IV — DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° — O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO,
nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito
centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugado CVM n.° 33. Adicionalmente, com
relac&o as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3, sera expedido extrato
em nome do Cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

§ 2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM 472 e no Artigo 2° da Lei
n.° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° — As cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA - Mddulo de Distribuigao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”); e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociagbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio da B3. A ADMINISTRADORA fica, de comum acordo com
o GESTOR, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral
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de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcido organizado de
instituicdes autorizadas pela CVM.

§ 5° — Dentro do periodo de 36 (trinta e seis) meses contados da data do anuncio de
encerramento da Primeira Emissao (conforme abaixo definida) (“Prazo para Migracao”), a
ADMINISTRADORA, observando a recomendacido do GESTOR, podera, a qualquer momento,
providenciar o registro e a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (‘BACEN”) e pela CVM, e a alteracdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagéo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de
valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso n&o ocorra
a referida alteracdo do mercado de balcio organizado para a bolsa de valores até o final do
Prazo para Migracdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo nos
termos do Capitulo XXI, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagao e resgate
da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 5 (cinco) anos contados do
encerramento do Prazo para Migragao para a liquidagao do Fundo.

§ 6° — O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacéo
de pagamento das cotas que subscrever; e

1. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 7° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas por meio de oferta registrada na CVM, nos termos da Resolu¢gao CVM
160; ou

Il. quando cotas da mesma série j4 estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 8° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentacao de prospecto, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

§ 9° — Caso as Cotas estejam admitidas a negociacédo na B3, seréo aplicaveis os procedimentos
definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos deste Regulamento atinentes a
admissao e negociagao das cotas do FUNDO na B3.

§ 9° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da Primeira Emissao, o patriménio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados néo
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distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagao
em vigor.

CAPITULO V — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicao do FUNDO, aprovou a 12 (primeira)
emisséo de cotas do FUNDO, no total de até 9.600.000 (nove milhdes e seiscentas mil) de cotas,
com valor unitério inicial de R$ 10,00 (dez reais) cada, no montante de até R$ 96.000.000,00
(noventa e seis milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissao”), ressalvada a
possibilidade de, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, em comum acordo com o
coordenador lider e 0o GESTOR, o Fundo optar por emitir um lote adicional de cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de cotas inicialmente ofertada, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugédo CVM 160, a serem emitidas nas
mesmas condi¢gdes e com as mesmas caracteristicas das cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da oferta & CVM ou modificagdo dos termos da Primeira
Emissao e da oferta. A oferta de cotas da Primeira Emissao podera ser concluida mediante a
colocagdo da quantidade minima de 1.000.000 (um milhdo) cotas, no montante de R$
10.000.000,00 (dez milhées), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definido), ocasiao em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160.

§ 1° — As cotas da Primeira Emissao serao objeto de oferta publica de distribuigdo, sob o rito de
registro automatico perante a CVM, destinada a investidores qualificados, nos termos da
Instrucdo CVM 472, do artigo 26, VI, (b), da Resolugado CVM 160 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis.

§ 2° — As cotas da Primeira Emissao deverao ser integralizadas no ato da subscricao, a vista e
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim
de subscricdo ou no documento de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricao,
nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e
operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo
valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA,; ou (iii) por outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

§ 3°— A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas
do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§ 4° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissao prevista no
caput, a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo
recebimento dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na propor¢cdo das cotas subscritas e
integralizadas da emissao por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e,
se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que nao serao restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagao financeira, os quais
serao arcados pelo investidor na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

18

Internal Use Only
112



@ pactual

CAPITULO VI — DAS OFERTAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢bes previstas neste
regulamento, no ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme
0 caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos
documentos da oferta, conforme definidos no Art. 2° inciso V, da Resolugdgo CVM 160
(“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

§ 1° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o
documento de aceitacdo da oferta, caso nao haja boletim de subscricdo, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscri¢ao e integralizagcédo das cotas.

§ 2° — Durante a oferta das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicao Publica de cotas do FUNDO e
dalamina, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigao
e distribuigcao, devendo o subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

. que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO, conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuicdo
Pudblica, na Iamina e no informe anual do FUNDO, divulgados nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

§ 4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta das cotas do
FUNDO ser realizada nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, o subscritor devera
declarar estar ciente de que:

l. a CVM nao realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos da
oferta; e

. pode haver restricbes a revenda dos valores mobiliarios, descrevendo quais sido estas,
nos casos aplicaveis.

§ 5° — O FUNDO podera realizar oferta de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° — Na hipotese de listagem do FUNDO e negociagao das cotas em mercado de bolsa, os
cotistas receberao rendimentos proporcionais ao rendimento das aplicagdes em caixa, calculado
pro rata temporis do seu efetivo investimento até a data de encerramento da emissao. Os cotistas
receberdo rendimento equivalente a aplicacdo do caixa do Fundo até que os recibos sejam
convertidos em cota, quando passarao a receber rendimentos do fundo com igual paridade aos
outros cotistas, participando integralmente dos rendimentos apds obtencao de autorizagdo da B3
para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e a
divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagcdo das Cotas para negociagdo no

mercado secundario.
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§ 7° - As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos do FUNDO, nos
termos da regulamentacao aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, pela
ADMINISTRADORA e/ou pelo GESTOR, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada
emissao subsequente de cotas do FUNDO.

Art. 11 — Nao ha limitagcdo a subscricao ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragédo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, ho minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e

. Nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, se o FUNDO
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como nio possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragao na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

CAPITULO VIl — DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante total de R$ 8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais) (“Capital
Méaximo Autorizado”).

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o
FUNDO podera, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdao ou da emissao
anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagdo dos cotistas o aumento do Capital
Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emiss&o de novas cotas, seja na forma prevista no artigo
12, seja na forma prevista no caput deste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da
nova emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizagdo, observado que:
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(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii)
ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas exclusivamente junto
a instituicao escrituradora das cotas, na propor¢cdo do niumero de cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, salvo se prazo diferente
for estabelecido pela legislagao aplicavel, hipétese em que devera ser aplicado o menor prazo
entre estes, sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA, podera ou nado haver a
possibilidade de, cesséo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do
direito de preferéncia exclusivamente junto a instituicdo escrituradora das cotas, nos termos e
condigbes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados os procedimentos
operacionais da instituicdo escrituradora das Cotas, sendo que enquanto nao for
operacionalmente viavel pela B3, os procedimentos para exercicio de direito de subscricao do
direito de preferéncia citados devem ser realizados fora dos ambientes da B3;

(c) As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta disponha sobre
a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso n&o seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

§ 1° Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para
o cumprimento efetivo da obrigagéo sera prorrogada para o préximo dia util.

§ 2° A cada nova emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em
conjunto com 0 GESTOR, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as
Cotas objeto de ofertas, com excegédo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, que devera ser
arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente a um
percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo, de forma a arcar com
os custos de distribuicao, entre outros, (i) comissao de coordenagao, (ii) comissao de distribuigao,
(iii) honorarios de advogados externos contratados para atuagao no ambito da oferta, (iv) taxa
de registro da oferta de Cotas na CVM, (v) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (vi)
custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o
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caso, (vii) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e/ou
(viii) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual sera paga
pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

CAPITULO VIl — DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao seréo cobradas do FUNDO, dos cotistas ou dos subscritores de cotas do FUNDO,
taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante, a cada nova emissao de cotas, o FUNDO podera,
a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto com o GESTOR, cobrar Taxa de
Distribuicao Primaria no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva
integralizacao, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA
que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15.— O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagcédo contabil em
vigor aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balan¢co semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e regulamentagao
aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

§ 1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa
podera, a critério do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, ser
divulgada ao mercado a distribuicdo de rendimentos até o 9° (nono) dia util do més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Divulgacdo de
Distribuicdo _de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao Més
de Competéncia (“Data_de Distribuicdo”), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicdo, nos termos do Art. 10°, paragrafo unico, da Lei n.° 8.668/93. Estando as
cotas custodiadas em mercado de balcdo, administrado pela B3, a divulgacdo e
distribuicdo dos rendimentos ocorrera na Data de Distribui¢ao.

§ 2° — Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que
excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos
termos do § 1° deste artigo, seréo, a critério do GESTOR, em comum acordo com a
ADMINISTRADORA, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou outros Ativos, para
posterior distribuicido aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou quando
da liquidacédo do Fundo, nos termos deste Regulamento.

§ 3°—Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 15° (i) caso que estiverem
inscritos no registro de cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva
Data de Distribuicdo, caso as cotas de emissdo do Fundo estejam admitidas a
negociacdo em mercado de balcdo; ou (ii) os titulares de cotas do Fundo no fechamento
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do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuicdo, caso as cotas de
emissao Fundo estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa de valores.

§ 4° — Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do
mercado de balcdo seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas,
mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

§ 5° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do
FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuicdo minima referida no caput do Artigo 15° acima.

§ 6° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a
regulamentacao contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

§ 7° — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X — DA ADMINISTRACAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a
administragdo do FUNDO, observadas ainda as limitagées impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo e no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessao a
qualquer titulo. A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operacgao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicoes
relativas a politica de investimento.

§ 2°— A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e
manter reserva sobre seus negécios.
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§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢gbes previstas na Lei n.° 8.668/13, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagao
e regulamentacao aplicaveis.

§ 4° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengcao do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, a seu critério, por escrito, em
nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 5°- A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim
como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 6° - A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez (exceto Bens Imdveis), exerca os direitos decorrentes da
titularidade destes, bem como celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos
necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagao
em vigor e no contrato de gestao.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
I"l. escrituragdo de cotas;

IV.  custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos IV e V do caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagao
de terceiros para os servicos mencionados nos incisos |, Il, lll e VI do caput devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicbes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em
nome e as expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que
devidamente habilitados, conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

l. instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;
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. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA € 0
GESTOR em suas atividades de analise, selecio e avaliagao dos Ativos Imobiliarios e Ativos de
Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

1. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas do FUNDO,
e dependera de prévia aprovacao pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes
relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio
da funcéo de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 16 acima:

l. realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excegoes;

I"l. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIl.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO:; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora

estabelecidos e as recomendacgdes do GESTOR.

CAPITULO XI — DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 — As atividades de gestédo da carteira do FUNDO serao exercidas pelo GESTOR, sendo
suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢cdes que
lhe sao conferidas e restricdes que Ihe s&o impostas por forca de lei e da regulamentagao
aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 — Constituem obrigagbes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR;
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Il. providenciar a averbacgao, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo
integram o ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de execugao
por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo
podem ser objeto de constituicao de Onus reais;

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais; (c) a
documentacao relativa as operagoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as
operagoes e ao patriménio do FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e,
qguando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos deste Regulamento;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIl.  administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informagéao previstos no Capitulo VIl da Instrugcdo CVM
472 e neste Regulamento;

XIl.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;
XIll.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a

suas operacgdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagodes
que possam, de modo ponderavel, influir na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas
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referenciados, na decisdo de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de
exercer quaisquer direitos inerentes a condigcao de titular de cotas ou de valores mobiliarios a
elas referenciados, sendo ao ADMINISTRADOR vedado valer-se da informacgao para obter, para
si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,
qguando aplicavel, bem como as deliberagées da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢gdes ora
estabelecidos, bem como as recomendacdes do GESTOR,;

XVII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislacédo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na
Instrucdo CVM 472;

XVIIl. elaborar as demonstracgdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e
a regulamentagao aplicavel,

XIX. realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicbes de rendimentos, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR;

XX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR;

XXI. contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagao,
conforme orientacdo do GESTOR; e

XXII. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de
gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO, exercendo,
ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio
Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condic¢éo.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serao responsaveis por quaisquer danos causados
por si ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestdo ou gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que
configurem violacdo material da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de
determinagéo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo serao responsabilizados nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redu¢ao do patriménio do FUNDO
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ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagcdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XIl — DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
atividades como administrador fiduciario e gestor do Fundo, e utilizando os recursos ou ativos do
FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgoes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;
VIl. vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital;
VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto no
artigo 34 da Instrugao CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéo
de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR,
entre o FUNDO e o consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° abaixo, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e
o0 empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM 472;

XIl.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
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Xlll. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegcédo patrimonial e desde que a exposi¢gdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedacdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°— O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagcbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° — As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

§ 4° — E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

L receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus so6cios, administradores,
empregados e sociedades a eles ligadas; e

Il valer-se de informagdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIll - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 — A ADMINISTRADORA recebera por seus servigcos neles compreendidos as atividades
de administragado, gestdo, custédiae controladoria e demais servigos previstos na legislagao
aplicavel, uma taxa de administragéo equivalente a (“Taxa de Administracéo”): 1,20% (um inteiro
e vinte centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“‘Base_de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), sendo que nos primeiros 12 (dozes) meses do fundo o valor minimo
mensal sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do
indice de Pregos do Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.
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§ 1° — A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, em especial ao
GESTOR, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracéo.

3° — Pela escrituracdo de cotas do FUNDO, caso este seja listado na B3 e suas cotas estejam
registradas na Central Depositaria, a ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneragao
equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento), a incidir (i) sobre o patriménio liquido total do
Fll, ou (ii) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado pela Base de Calculo
da Taxa de Administragao, sujeito, contudo, a um minimo de R$7,000.00 (sete mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variagao do IGP-M.

§ 3° — Além da remuneragao que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Corre¢ao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de
Correcéao), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = ZRendfmentu més + Indice de Correcio (M)
v

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Corregao = Variagao do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do
Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela
ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu
website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragao sera o apurado no
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semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética de 1
de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral
pela seguinte férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)?(quantidade de dias uteis
do més de apuragao da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuragao da Taxa de
Performance, sera utilizada a variagao mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isenc¢ao de riscos para os cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagao de
cotas durante o prazo de duracao do fundo, deduzido de eventuais amortizagdes de cotas.

§ 4°. As datas de apuragado da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§ 5°. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizacao de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 6°. Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a
titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagao
sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacao foi
paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de céalculo de Performance € o rendimento
efetivamente distribuido ex performance.

§ 7°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobrancga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuragéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

§ 8°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuracgéo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de Performance em
determinado periodo, o Vb de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio
liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

§ 9°. A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacado ou de rendimentos.

§ 10° O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
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obrigatoriamente no prazo descrito no §3° do artigo 25, mantendo-se inalterada a data de
apuracgao da Taxa de Performance

CAPITULO XIV — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

Art. 26 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao substituidos nos casos de renuncia ou
destitui¢cao por deliberacdo da assembleia geral.

§1° — Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liguidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés
sua renuncia; e

. permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
a convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA né&o convoque a assembleia de
que trata o § 19, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

§ 3° — No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Uniao do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador
e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso Il

§ 5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituigcdo ou da liquidag&o extrajudicial
do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagcido do FUNDO.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagédo, no Cartério de
Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis que eventualmente
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integrem o patriménio do FUNDO. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante
de patrimdnio de Fll nao constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR devera, no
mesmo ato, eleger seu(s) substituto(s) ou deliberar quanto a liquidacido do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcbes ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacgoes periddicas sobre
o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-Il da Instru¢do CVM 472;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstragdes financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuigdes publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM
472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacgdo, proposta da administragcdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

ll. fatos relevantes;
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V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberacao da
assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

§ 2° - A divulgacdo de informagbes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no paragrafo
anterior, enviar as informacgodes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagédo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacgodes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagéo
dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacdoes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
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decorrente da falha de comunicagao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgbes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses: (i) na hipétese do investimento do
FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei n.° 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

CAPITULO XVI — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
. alteragao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugao CVM 472;

1. destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e/ GESTORA e escolha de seu
substituto;

V. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;
V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

V1. dissolugcao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIl. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracgdo, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

VIIl. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagédo de cotas
do FUNDO, se aplicavel;

IX. alteragao do prazo de duragédo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts.
31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrugdo CVM 472;

Xl. alteracido da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrugdao CVM 472; e

XIl.  destituigdo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu substituto; e
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XIll.  alteragédo da Taxa de Performance.

§ 1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras
matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

§ 2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°— A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacao aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da atualizagéo dos dados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, e, ainda, envolver
reducao das taxas de administragéo, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 35 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

§ 1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° — A convocacgéao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacgao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 — A convocacdao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo,
para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagao cuja comprovacgao de recebimento
pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletrénicas,
conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as
seguintes disposicoes:
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l. da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

Il. a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

1. 0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

§ 2°— A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser
assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A
da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 5° — Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacao da Assembleia.

Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 38 — Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral (“Maioria Simples”).
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§ 1° — Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento;
(i) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusao,
incorporagéo, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidagado do FUNDO, desde
que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacao de
alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v)
apreciacao de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagao de cotas do FUNDO;
(vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor; (vii) alteragao da taxa de administragédo do Fundo, observados os
termos da regulamentacao aplicavel; (viii) destituicdo ou substituicido do GESTOR e escolha de
seu substituto; e (ix) alteragdo da Taxa de Performance.

§ 2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 39 — Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacéo da assembleia.

§ 1°— Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° — Os cotistas também poderado votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1° — O pedido de procuragédo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicacdo de outro procurador para o
exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracao de que trata o artigo 23 da Instru¢ao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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§ 3°— A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitagdo.

§ 4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por
correio eletrénico (e-mail) ou ainda carta ou outra forma de comunicacao escrita dirigida pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocacodes
previstos no Art. 35 acima, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A
e 41, | e ll da Instrugcdo CVM 472.

§ 1° — Da consulta deveréo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA ou o0 GESTOR;
Il. os sqcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

1. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores
e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° — A verificagao do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizagao.

§4° — Nao se aplica a vedagéao prevista no §2° acima quando:
l. 0s unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragado que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
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exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

§ 2°— A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§ 4° — A fungéo de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes
informacgdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucéo
CVM 472; e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacéo de
outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungéo de representante de cotista e
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a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao,
incorporacéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

1. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacbdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricao das atividades desempenhadas

no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida pelo
representante de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido
sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V
da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia geral,

VIl.  exercer essas atribuicbes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIl. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposi¢cao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacgodes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.
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Art. 44 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacao e ainda
que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVIIl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituracido contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando
serao levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente
registrada na CVM.

§ 1° — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagao do cumprimento
das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 49 — A apuracgao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcagdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizagcdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboracéo, remessa e publicidade
de demonstracgées financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que |Ihe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administragao e a Taxa de Performance;
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. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcbées do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cao e publicacao de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagcdes aos cotistas
previstas neste Regulamento e na regulamentacgao pertinente;

V. gastos com a distribuigao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VIl.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIIl. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Ill do Art. 17
acima;

IX. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporagéao, cisao, transformacao ou liquidagao
do FUNDO e a realizagéo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
XIll.  gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis eventualmente

integrantes do patriménio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1° — Correrdao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste
Artigo.

§ 2° — Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
Instrucao CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos
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subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissao
subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham
participacado correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As
seguintes hipoteses sao exemplos de situagcao de conflito de interesses:

l. a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR,
para prestacao dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicao de cotas
do FUNDO; e

. a aquisigao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no Art. 4° acima.

§ 1° — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo exergcam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§ 2° — Nao obstante o previsto no caput deste artigo em relagdo a necessidade de aprovagéao
especifica para as situagdes de conflito de interesses, a ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR
terdo a prerrogativa de submeter a aprovacdo em assembleia geral de cotistas a realizagdo de
operacoes tendo por objeto Ativos Imobiliarios administrados pela ADMINISTRADORA e/ou
geridos pelo GESTOR, desde que observados critérios objetivos de elegibilidade a serem
aprovados na referida assembleia, bem como as orientagdes regulamentares aplicaveis.

CAPITULO XXI — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugcado ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Paragrafo unico - Na hipotese de nao ocorrer o registro e a listagem das cotas no ambiente de
bolsa da B3 durante o Prazo para Migragao, nos termos deste Regulamento, o FUNDO devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos
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Imobiliarios para amortizacao e resgate da totalidade de suas cotas observado o prazo maximo
de 05 (cinco) anos contados do encerramento do Prazo para Migragdo para a liquidacédo do
FUNDO.

Art. 54 — Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55 — Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o0 encaminhamento a CVM da seguinte documentacgao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagado de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

§ 1° — Para todos os fins, a dissolugao e a liquidagdo do FUNDO obedecerao as disposi¢coes da
Instrugcdo CVM 472 e, no que couber, da Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

§ 2° — Em caso de liquidagao do FUNDO, nao sendo possivel a alienagéo, os proprios ativos
serao entregues aos cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles, sendo certo que a
eventual entrega de bens e direitos aos cotistas ocorrera fora do &mbito da B3.

§ 3° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagao a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e o GESTOR estardao desobrigados em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
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forma do Artigo 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, (“Cddigo Civil*), informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituicdo do condominio,
que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo
Civil;

. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificagéo de que trata o inciso (i) acima, essa
funcao sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulacgéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigagao de
integralizacido das cotas subscritas; e

1. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificacao referida no inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover
a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do
Cadigo Civil.

Art. 56 — As cotas poderao ser amortizadas, mediante (i) comunicacédo da ADMINISTRADORA
aos cotistas apos recomendacgao nesse sentido pelo GESTOR; ou (i) deliberagdo em assembleia
geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 57 — A amortizacao parcial das cotas para redugéo do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugao do seu valor na propor¢édo da diminuicao do patriménio representado pelo
ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverdao encaminhar copia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO 3
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicado de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA,
politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, 0
processo decisorio e quais serdo as materias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito
de voto (“Politica_de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisbes do GESTOR em
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assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o
direito de voto.

§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco: www.moreinvest.com.br.

§ 2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagao ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 61 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto
sabados, domingos ou feriados declarados nacionais e aqueles declarado sem expediente na
B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO. A rentabilidade das cotas n&o coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios ou
dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos
tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragao do valor dos ativos que
compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
ADMINISTRADORA e o GESTOR nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagdao dos ativos integrantes da carteira, por
eventuais prejuizos em caso de liquidacao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido,
sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus
Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este
regulamento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estado sujeitos é
divulgada no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

O FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira sdo suscetiveis
as oscilagdes decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas
de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes
ativos, o Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos Imobiliarios ou Ativos de Liquidez
com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagao
a tais ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins
de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a
movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o precgo
dos ativos na carteira do FUNDO.

b. Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigbes dos mercados de titulos
e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Variaveis exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para
os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e o GESTOR, qualquer indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

C. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencgas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19)
em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizacdo Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.
Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgbes na cadeia de suprimentos,

fechamento do comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populacao, além da
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volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca
material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso,
as mudangas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na
capacidade de o FUNDO investir em Ativos Imobiliarios monitorados pelo GESTOR, havendo
até mesmo risco de n&o se atingir o Montante Minimo, o que podera impactar a propria viabilidade
de realizacao da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no
mercado secundario ou obter precgos reduzidos na venda das cotas.

e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sao constituidos, por determinagdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderédo enfrentar
dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do FUNDO e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO. Em ambas as situacgoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagao do
FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo FUNDO sao
contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento.
O FUNDO tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patriménio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A
contratagado deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da

ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneracéao das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de
protecao patrimonial e com exposi¢ao maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo,
a contratacdo de operagcbes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para
os Cotistas.
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dg. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O FUNDO podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, pode nao ser possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na
administragdo ou na gestado dos fundos investidos pelo FUNDO, que poderao gerar perdas para
o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR nao
responderao pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condi¢cdes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez pelo prego e no momento desejados
e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagao negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do FUNDO.

h. Riscos de Concentragao da Carteira

O FUNDO investira preponderantemente em valores mobiliarios, devendo ser observados os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de
o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

i Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou henhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacao a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagcao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez do FUNDO, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas
no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela
guantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Durag&do do
FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO poderao sofrer oscila¢gdes negativas de prego, o que
pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.
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j- Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez e/ou das
contrapartes das transagbes do FUNDO ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento
(principal e juros) e/ou de liquidacdo das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o
Patrimdnio Liquido podera ser afetado negativamente.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estado
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cbes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores, bem como pode resultar na necessidade de o
cotista ter que aportar recursos para arcar com 0S cOmpromissos, caso a capacidade dos
devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudangas
na percepcado da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em
que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em
que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de
tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente,
poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do FUNDO.

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao ou excussao das garantias vinculadas a respectiva emissao e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdéveis na composicao da carteira, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execug¢ao ou
excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacédo de
consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo FUNDO, na
qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao
ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

1. Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execug¢ao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execucgao ou
excussao das garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco
tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizacao,
destinacgao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: risco de desapropriacao; risco de
sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restrigbes de utilizagdo de
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imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, 0 que podera comprometer os rendimentos do fundo.

m. Cobrancga dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte
Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de
seu Patriménio Liquido. O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou
extrajudicial dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados
a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da
assungao pelos Cotistas do compromisso de prover 0os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A
ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adogado ou manutencgao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagcdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

n. Risco de Desenquadramento

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii)
incorporagéao a outro FUNDO, ou (iii) liquidagao do FUNDO.

33
|

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.
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o. Riscode nao Concretizagao da Oferta das Cotas da Primeira Emisséao (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigcao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da Primeira Emissao (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a
possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso n&o seja subscrito o montante de cotas equivalente
ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade € de o FUNDO ter um patriménio menor do que o esperado em
cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de cotas subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a
eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneragao/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera liquidado. Neste caso, em
razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o FUNDO nao
conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicao de
cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os investidores que
tenham adquirido cotas no &mbito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um
valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para
o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da
oferta das cotas esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores
decorrentes da liquidacao ou da venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez adquiridos
pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que
qualquer hipétese de inadimpléncia em relacao a tais ativos podera prejudicar o recebimento,
pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscrigéo.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela esperada com o investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das
Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez que poderéo ser objeto de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdao do FUNDO é
projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagcdo esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do
seu mercado de atuagdo e situagdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o
desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

p- O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluicdo da Participagao do Cotista ou Redugao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. No caso de realizacido de novas
emissodes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas
cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento. Ainda, os procedimentos
para exercicio de direito de preferéncia e do direito de subscri¢do das sobras, quando aplicavel,
serao realizados exclusivamente junto a instituicdo escrituradora de cotas do FUNDO,
observados os procedimentos operacionais da instituicao escrituradora.

g. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do FUNDO.

r. Risco de Governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os uUnicos Cotistas ou mediante aprovagado expressa da maioria dos demais Cotistas na
prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissédo de voto: (i) a
ADMINISTRADORA ou o GESTOR; (ii) os socios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR,; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o
GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus
sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do FUNDO;
e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
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S. Risco Tributario

A Lein.°9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento
da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacées financeiras de renda
fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributagcao regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO,
exceto em relagéo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balc&o organizado, nos termos
da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n.° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033/2004,
alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencédo do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas nao
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a
tributacao a eles aplicavel, na forma da legislagédo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacéo ou restricdo a
referida isen¢ao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados
no momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo FUNDO
tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislacao.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o
FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

t. Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracbes futuras na
legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e
das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando a isen¢ao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as
LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao
afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

u. Risco de desvalorizagdao dos Bens Iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os Bens Iméveis objeto
de investimento pelo FUNDO. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao
deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
FUNDO.

V. Risco de regularidade dos Bens Iméveis

Os veiculos investidos pelo FUNDO e/ou o FUNDO poderdo adquirir empreendimentos
imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as
licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderéo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagéo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo FUNDO e, consequentemente, ao FUNDO e aos seus Cotistas.

w. Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagcdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)) mudanga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
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limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagao
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o
agio e/ou a apreciacao histodrica.

X. Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Bens Imoveis objeto de investimento pelo
FUNDO (nos casos previstos no Regulamento) e/ou por quaisquer fundos de investimento
investido, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdélice exigida,
bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipotese de os
valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 FUNDO podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

y. Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Bens Iméveis direta ou indiretamente integrantes
da carteira do Fundo, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao
que o pregco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacido financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacao a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempc¢éo e ou criagao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

z. Risco relacionado a aquisi¢ao de Bens Imoéveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda
de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais,
aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
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aquisicdo do imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estéo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes n&o cobertos por seguro no
Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos
realizados pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

aa. Risco de exposicao associados a locagcao e a venda de Bens Imoveis

Os Bens Iméveis que compdem, lastreiam ou garantem os investimentos do FUNDO podem ser
afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco para iméveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou prestagao irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o FUNDO podera sofrer um
efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade
reduzida.

bb. Risco de adversidade nas condigées econémicas nos locais onde estao localizados
os imoveis

Condigdes econdbmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagao
ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se
esse cenario prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo FUNDO,
os Ativos Imobiliarios objeto da carteira do FUNDO podem n&o gerar a receita esperada pelo
Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada. Adicionalmente, o valor de
mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do FUNDO esta sujeito a variagdes em fungao
das condi¢des econbmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des pode
causar uma diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do FUNDO podera impactar de forma negativa
a situacgéo financeira do FUNDO, bem como a remuneracao das Cotas.

cc. Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos
aos imodveis cuja exploragao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos
inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se
situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagao de
espagos dos imdveis em condi¢cdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do FUNDO que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

dd. Risco de sujeicao dos iméveis a condi¢goes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei de Locagao”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatoéria, sendo que para a proposi¢cao desta acao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior

a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
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conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condug&o de negocios no mercado imobiliario: (i)
caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agéo renovatoéria, conseguir permanecer
no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de
locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma,
os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagcdo podem ser impactados pela
interpretacao e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

ee. Risco de outras restricoes de utilizacao do imével pelo poder publico

Outras restricbes aos Bens Imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio
imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criagao de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e,
portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo FUNDO o que estejam vinculados a
essa exploragédo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

ff. Risco de nao renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imoveis e para os titulos do FUNDO a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgédos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacéao da construcao; (iii) a negativa de expedi¢éo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa
da contratagcdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo
ainda, culminar na obrigagdo do FUNDO de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do FUNDO e o valor de negociagao das Cotas.
Ademais, a ndo obtencdo ou n&o renovacao de tais licengcas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipéteses, o impacto
negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente
o FUNDO, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Cotas.

dgg. Risco de Potencial Conflito de Interesses
Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o FUNDO e a

ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de
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mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO e entre 0 FUNDO e o Representante de
Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrugdo CVM n.° 472. Quando da formalizagéo
de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagao, antes
do inicio da distribui¢cdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestacao dos servigos
de gestdo do FUNDO e (ii) o coordenador lider e instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de cotas do
FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagbes acima previstas nao
caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

hh. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o
Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a distribuicao sera cancelada, e todos os recursos
de integralizacdo de Cotas da Primeira Emiss&o seréo devolvidos aos investidores. Entre a data
da integralizagao das cotas e o encerramento da distribuicao e efetiva devolucao de tais recursos
ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissdo serdo aplicados em Aplicacdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nao seja colocado o valor total da Primeira Emisséo,
a captacao inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecao dos Ativos
Imobiliarios que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de
investimento, o que podera impactar a rentabilidade do FUNDO.

ii. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario de balcao existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no
futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacao das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

ji- Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao

Podera ocorrer situagédo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever
parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo
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majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO,
conforme o caso.

kk. Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagao de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez,
alteracao na politica econdmica, decisbes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condicbes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

ll. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
FUNDO em relagao aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacao pelo GESTOR de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o GESTOR podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO
e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

mm. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez que
se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de CRIs e/ou de outros Ativos Imobiliarios suficientes ou
em condi¢cdes aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicao, a
Politica de Investimento, e, caso o FUNDO n3o realize o investimento em tais Ativos Imobiliarios,
as cotas poderao ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicao pelo FUNDO
podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fungcao da impossibilidade de
aquisicao de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar
a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

nn. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e
geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma
administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez seréo
recebidos em conta corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervencéo ou liquidagao
extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez |4 depositados poderdao ser
bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e, eventualmente,
poderao nao ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

0o. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacio entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO nao conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

pp. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa
administrado pela B3. O pregco de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os
investidores estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissao do FUNDO, que pode levar
em consideracao elementos decisdes que sao alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR. Adicionalmente, o pre¢co de negociagdo pode nao guardar qualquer vinculo com a
forma de precificagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagao
adotado pelo CUSTODIANTE.

qq. Riscos relacionados a Lei Anticorrupgao Brasileira

A Lei Anticorrupgao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizagcdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra
a administragao publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros,
prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o
consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupc¢ao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até
20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel
estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupgéo
Brasileira prevé também reparacao de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens,
direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdigdo de operag¢des corporativas,
dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios,
subvencdes ou empréstimos de érgaos publicos, entre outros.

rr. Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicagio em CRIs, podendo,
complementarmente, investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que
excepcionalmente, a titularidade de bens imdéveis, em decorréncia de liquidagdo ou de
procedimentos de cobranga e excussao dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

62

Internal Use Only
156



btgpactual

Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador na sele¢ao dos ativos
que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o
FUNDO estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracdo dos lastros afetados ao
pagamento de tais ativos; (iii) variagdo da taxa de juros doméstica e ou de indices de pregos, ou
ambos; e (iv) a hipétese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores,
coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

SS. Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do FUNDO , sua situagao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; altera¢des regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imoveis podem ser negativamente impactados em
funcao da correlagao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do FUNDO a rentabilidade e o valor
de negociagéo das Cotas.

tt. Admissao a negociagcao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio
do FUNDOS21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da
B3. Para maiores informagdes acerca das restricbes de negociacido das Cotas, vide o Fator de
Risco “Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo das Cotas para
negociacado no mercado secundario” deste Prospecto.

uu. Demais riscos

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle da ADMINISTRADORA e do GESTOR, tais como moratéria, guerras, revolucoes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta se¢ao.
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira

O Presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela More Invest Gestora
de Recursos Ltda. (“More Invest” ou “Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade do MORE
CREDITO IMOBILIARIO Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), veiculo de
investimento que tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos, sem prejuizo do
disposto no Art. 42 do regulamento: cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de
FII”); letras hipotecarias (“LH”); letras de crédito imobiliario (“LCI”); letras imobilidrias garantidas
(“LIG”); certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdao CVM n.2
84, de 31 de marc¢o de 2022 (“CEPAC”); acOes de empresas, listadas em ambiente de negociagdo de
bolsa ou ndo, devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario (“A¢des Imobilidrias”); debéntures e demais titulos de divida
corporativa, distribuidas nos termos da Resolugdo CVM 160, devidamente registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
(“Debéntures”); bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“Outros Ativos”); acGes ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“Participagdes Societdrias”); cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor (“Cotas de FIDC”); outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugao CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez
(conforme definido em regulamento); e bens imdveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Iméveis”).

Para a realizacdo deste Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base
fatos histdricos, situacao atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobilidrio e visdo da More Invest para o FUNDO durante os préximos periodos. Assim sendo, as
conclusoes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A More Invest
nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é estimar sua viabilidade financeira para o a 12 emissao de cotas do FUNDO.
1. Perfil da Gestora

A MORE INVEST foi fundada em 2011 por executivos do mercado financeiro e possui um
time sénior com mais de 30 anos de experiéncia.

Desde 2020, nos tornamos uma ASSET INDEPENDENTE especializada em fundos de crédito
privado e ativos imobiliarios.
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Trabalhamos com transparéncia e seriedade, tomando decisdes validadas pelo nosso rigoroso
departamento de Risco e Compliance.
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A More Invest atualmente possui mais de 2,1 bilhdes de reais sob gestdo, divididos em RS 1,5
bilhdes em fundos de crédito e mais de RS 450 milhdes em fundos imobilidrios. Sdo 16 fundos
sob sua gestdo, mais de 233 ativos e um histdrico de 12 anos sem apresentar default nos fundos

sob gestao.

Estratégia da gestao

2.1. Originagdo e Analise

Originacdo: Buscamos oportunidades de alocacdo em crédito verificando aspectos qualitativos
e quantitativos tanto no mercado primdrio quanto no secundario, podendo ser originado junto

a empresas e parceiros como securitizadoras e bancos de investimentos.

Nesta etapa, sdo elaborados relatdrios e dossié de crédito verificando aspectos como
localizacdo, viabilidade da operacdo, andlise do crédito, andlise das garantias e formalizacao
além de premissas macro e microeconémicas.

Pontos importantes:
o Estrutura da operagdo: Uinica ou com subordinacao;

o Limites como fluxo mensal de pagamentos e limite de garantia ou LTV,
o Qualidade do lastro e/ou do emissor/locatario — analise das demonstracdes
financeiras;

o Existéncia e cobertura dos fundos de juros, reserva, despesas e obras;
o Andlise das garantias como AF dos imdveis e das cotas da SPE, cessao de recebiveis,

cash

o collateral, aval, seguros e fundos;
o Mecanismo de prote¢ao como conta centralizadora, full cash sweep, dentre outros;
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o Visita ao imdvel e reunido com management/estruturador/devedor
2.2. Comité

Apds o levantamento das informagdes elaboradas pela equipe de crédito, o comité de crédito
delibera sobre:

e Novas operag¢des/emissores;

e Exposicdo de crédito setorial e regional;

e Monitoramento dos ativos;

e Revisdo dos limites e eventuais aprovagdes de limites para
novas operagdes propostos pela drea de gestdo;

e Planos de acdao em caso de desenquadramentos e perdas de
crédito;

Todas as deliberacbes sdo registradas em ata e assinadas pelos membros do comité.
2.3. Aquisicao
Nesta etapa, sdo realizadas as seguintes analises:

e Revisdo dos documentos da operagao como termo de securitizacdao, formalizacao
da cessdo de recebiveis, alienagdo fiduciaria das garantias, dentre outros;

e Checagem e cumprimento das condi¢des precedentes;

e Due dilligence qualitativo;

e Relatdrio de rating quando existir;

2.4. Monitoramento

A equipe de gestdao acompanha os investimentos verificando sua aderéncia quanto ao objetivo
definido e a relacdo risco/retorno, revisando os limites de crédito, de concentra¢do e as
classificagdes de risco.

e Exposicdo de crédito SETORIAL e REGIONAL;

e No caso de CRI pulverizado, acompanhamos a evolucdo dos indicadores mensais
de vendas, recebimentos, multas, indice de cobertura, razdo de garantia,
inadimpléncia, distratos;

e No caso de CRI corporativo, acompanhamos a evolug¢do das receitas, despesas,
margens, endividamento como divida liquida e indice de cobertura de juros, fluxo
de caixa e estratégia das empresas;

e Acompanhamento dos covenants.

2.5. Mitigac¢ao de Risco

Em paralelo, tanto a equipe de gestdo como a de risco, buscam mitigar possiveis riscos (vide
secdo “4. Fatores de Risco” do Prospecto), podendo convocar extraordinariamente um comité
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para deliberar sobre alteracbes nos limites de crédito, aumentando/diminuindo as
concentragdes nos ativos de crédito.

2.6. Quadro resumo de Analise e Monitoramento

Inadimpléncia
» Abertura dos Status dos Contratos

ANALISE T

E MONITORAMENTO * LTV dos contratos
* Medidas de Execucao

Evolucdo de vendas
* R$/m?2da vendas
« Velocidade de vendas
+ Comparacao destas informacées com o que foi
modelado para a operacdo

Garantias
« Analise de Fundos (Fundo de Reserva, Fundo de
Obra, Fundo de Despesas...)
* Monitoramento das Garantias Reais
¢ Monitoramento da Formalizacdo das Garantias
e Acompanhamento de Covenants

Evolucdo de obras

* Cronograma fisico/financeiro
+ Atraso de obras

Andlise de Demonstracdes Financeiras

e Célculo de Métricas
+ Anélise “Excedente para

s Indicadores de Alavancagem, Margens, Métricas
Término de Obras” x “Fundo de Obras”

Operacionais

Estratégia do fundo

O FUNDO tem como proposta de valor ser um Fundo de investimento em Crédito Imobilidrio
High Yield focando em ativos com taxas médias superiores a 3% da taxa dos ativos livres de risco
com mesmo indexador.

Dado o nivel atual da curva de juros brasileira, os ativos na parcela de baixo risco (OperacGes
para devedores com balanco robusto, alta liquidez das garantias e niveis confortaveis de LTV)
do pipeline indicativo, ou que possam vir a integrar a carteira do fundo, possuem taxas médias
ao redor de IPCA+9% ou CDI+3%.

Ja a parcela de alto retorno (ativos de maior retorno, com risco de performance, construcédo ou
vendas, geralmente para bons projetos de devedores menores) do pipeline indicativo, ou que
possam vir a integrar a carteira do fundo, possuem taxas médias ao redor de IPCA+12% ou
CDI+6%.

Dessa forma, o objetivo de retorno da carteira no momento atual, ou seja, o retorno bruto que
o fundo busca dada as condi¢des econémicas atuais, é equivalente a IPCA+11% (para a parcela
indexada ao IPCA) e CDI+5% (para a parcela indexada ao CDI).

3.1. Principais formatos de operagdes de recebiveis imobiliarios alvo

Atualmente dois formatos de certificados de recebiveis sdo preponderantes no Pipeline
Indicativo do Fundo:
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1. Financiamento de término de obras

Nesta modalidade, o incorporador apresenta o projeto do empreendimento, com viabilidades
construtiva e comercial atestadas e, apds analise e aprovagao, o fundo atua como um dos
responsaveis pelo financiamento da obra.

Principais garantias usuais: Aliena¢do fiduciaria; Recebiveis do empreendimento; Reserva de
juros; Reserva para obras; Seguros de obras; Fianga/aval dos sécios.

2. Financiamento de ativos prontos

Nesse formato, o fundo realiza a antecipac¢do de recebiveis gerados a partir da compra e venda
de ativos com contratos longos de locacdo para empresas com bom posicionamento de
mercado e imdveis com liquidez.

Principais garantias usuais: Alienacdo fiduciaria; Cotas da empresa/SPE; CF dos Recebiveis dos
alugueis; Reserva de juros; Fianga/aval dos sécios.

3.2. Estudo de Caso
Estudo de Caso — CRI BIT

A operac¢do tem como finalidade o término de obras do Empreendimento Residencial BIT,
localizado em Barueri — S3o Paulo, sendo esta uma origina¢cdo da More Invest. O publico-alvo
do empreendimento é a primeira faixa acima do programa “Casa Verde e Amarela”, e foca nos
clientes que buscam uma melhor qualidade de moradia, contando com Academia, Spa,
Brinquedoteca, Lavanderia, dentre outros.

Ao todo, sdo 260 unidades divididas em duas metragens (47,40 m2 e 65,82 m2), com a
disposicao de 10 unidade por andar, totalizando 26 andares. A operagao conta atualmente com
104 unidades comercializadas, o que corresponde a aproximadamente 41% do total de
unidades.

O Langamento da operacdo é datado de novembro de 2021, e foi emitido a uma taxa de CDI +
5,5%, partindo de um LTV de 70%, equivalente a uma razao de garantia de aproximadamente
140%, que corresponde a Razdo de Garantia Minima obrigatéria da operagdo, e que deve ser
observada durante todo o prazo vigente. O VGV total do empreendimento é de RS 106 milhdes,
e a data para completa amortiza¢do da operagdo é outubro de 2026.

Sobre o Pool de Garantias da operagao, contamos com:

e Cessdo Fiduciaria de 100% da carteira de recebiveis

e Cessado Fiduciaria dos recebiveis decorrentes das vendas futuras

e Alienac3o fiduciaria de 100% das cotas/ac¢es da SPE Cedente/Devedora;
e Fianca/Aval dos sdcios da Cedente/Devedora;

e Coobrigac¢do da Cedente/Devedora;

e Alienacdo Fiducidria da matricula do empreendimento BIT BARUERI;
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e Fundo de Obras

e Fundo de Juros

e Fundo de Despesas: no valor referente aos custos da divida durante todo seu prazo
e Razdo de Garantia Minima: 140% (Observadas durante todo o prazo)

e Alienacao Fiducidria Terreno Adicional

3.3. Pipeline indicativo da oferta

O presente estudo foi realizado em 28/06/2023

Para realiza¢do deste Estudo de Viabilidade foi utilizado o pipeline indicativo de investimento
abaixo (“Pipeline Indicativo”), composto por CRI’s.

Ativo Investimento Previsto Risco Taxa Prazo Data Prevista
#1 R$ 8.500.000 Término de Obra IPCA + 12,00% 48 meses Agosto/2023
#2 R$ 12.000.000 Término de Obra CDI + 5,50% 48 meses Agosto/2023
#3 R$ 12.000.000 Término de Obra/Benfeitoria IPCA + 11,00% 120 meses Agosto/2023
#4 R$ 10.000.000 Corporativo com garantia real IPCA + 9,00% 180 meses Agosto/2023
#5 R$ 10.000.000 Corporativo com garantia real IPCA + 11,00% 180 meses Agosto/2023
#6 R$ 4.500.000 Término de Obra IPCA + 15,38% 36 meses Agosto/2023
#7 R$ 12.000.000 Término de Obra IPCA + 12,68% 36 meses Agosto/2023
#8 R$ 12.000.000 Término de Obra CDI + 6,00% 48 meses Agosto/2023
#9 R$ 6.000.000 Término de Obra IPCA +12,00% 48 meses Dezembro/2023
#10 R$ 12.000.000 Término de Obra CDI + 6,00% 48 meses Agosto/2023
#11 R$ 6.500.000 Corporativo com garantia real IPCA +10,50% 48 meses Agosto/2023
#12 R$ 8.000.000 Término de Obra CDI + 5,50% 180 meses Dezembro/2023

Os ativos de tal lista encontram-se em diversas fases no processo de diligéncia por nossa equipe
e, portanto, estdo sujeitos a mudancas nos investimentos, datas e taxas, devendo ser
interpretada apenas como indicativa.

4. Premissas do Estudo de Viabilidade

O presente estudo foi realizado em 28/06/2023.

A metodologia utilizada é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da aplicacdo
dos recursos do fundo, liquidos dos custos de captacdo, nos ativos imobilidrios
preponderantemente em  certificados de recebiveis imobilidrios  (“CRI”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos, sem prejuizo do disposto no Art. 42 do
regulamento: cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”); letras
hipotecarias (“LH”); letras de crédito imobilidrio (“LCI”); letras imobilidrias garantidas (“LIG");
certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolu¢dao CVM n.2 84,
de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”); acOes de empresas, listadas em ambiente de negociacdo
de bolsa ou ndo, devidamente registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
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permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“A¢bes Imobilidrias”); debéntures e demais
titulos de divida corporativa, distribuidas nos termos da Resolucdo CVM 160, devidamente
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“Debéntures”); bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricio e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
(“Outros Ativos”); acOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“ParticipacGes Societarias”);
cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor (“Cotas de FIDC”); outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme
definido em regulamento); e bens imdveis que estejam localizados em todo o territdrio
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis (“Bens Imoveis”). Dessa forma,
foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos,
considerando o PEPELINE INDICATIVO.

A evolugdo da curva de alocagdo dos recursos é baseada no histdrico de alocagées do Gestor,
bem como no PIPELINE INDICATIVO.

A simulacdo de retorno considerada no estudo de viabilidade considera, quando necessaria
para fins de cdlculo de ativos cujos retornos sdo atrelados a indices de inflacdo e demais
calculos, as taxas de mercado secundario verificadas nas transacdes da B3 com os precos de
ajuste de 28/06/2023. Dessa forma, a expectativa do indice CDI foi obtida através da analise
dos contratos futuros de DI1. Ja a expectativa do IPCA foi obtida através da interpolacdo do
calculo de inflacdo implicita dos titulos publicos atrelados ao IPCA (NTN-B), cuja curva foi
interpolada junto a curva de DI1 para obtencdo desse valor, seguindo os manuais de
aprecamento amplamente conhecidos. Para fins de calculo prospectivo do benchmark do
fundo (IMAB-5) foi utilizada a curva de precos dos titulos publicos atrelados ao IPCA (NTN-B)
buscando replicar a composicdo do indice em questdo para os periodos futuros. O resultado do
calculo das premissas pode ser verificado de acordo com a tabela abaixo:

PREMISSAS Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
IPCA (Exp) - Implicita Fwd 28/06/2023 4.65% 4.45% 4.55% 4.72% 4.96%
CDI - Curva 28/06/2023 11.85% 11.56% 10.34% 10.46% 10.69%
Estimativa IMAB-5 base 28/06/2023 6.14% 5.61% 5.60% 5.60% 5.60%

Para fins da simulagdo da expectativa de retorno, foi considerada uma carteira de ativos
contemplando diferentes patamares de remuneracdo, prazo, indexacdo e maturacdo. Tal
carteira reflete os ativos do PIPELINE INDICATIVO.

A tabela refletindo as taxas médias de juros dos CRIs e a ponderacao da carteira por indexador
esperadas tomando como base o do PIPELINE INDICATIVO encontra-se abaixo:
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Taxa Média |
CRIs (IPCA+) 11.44%
CRIs (CDI+) 5.77%
% Indexador |
CRIs (IPCA+) 61.00%
CRIs (CDI+) 39.00%

A analise considera que os rendimentos dos ativos serdo distribuidos integralmente e
mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo. O yield demonstrado é
calculado com base no valor integral da emissdo a RS 10,00/cota.

O horizonte de investimento considerado na simulacdo é de 5 anos. Importante ressaltar que,
apesar do horizonte de simulag¢do, o Fundo pode vir a possuir prazo de duragao indeterminado,
caso seja listado no mercado organizado.

O Gestor considerou a que ndo havera alteragoes significativas no cendrio econémico nacional
ao longo da vigéncia do Fundo, em especial do horizonte de investimento deste Estudo, de 5
anos.

Para o calculo do retorno estimado em percentual do CDI liquido foi utilizada a curva de juros
futura (a mesma utilizada para todas as premissas de retorno do fundo) e considerada uma
aliqguota de imposto de 15% anual sobre o os ganhos investidos no CDI.

5. Resultados Obtidos

Por meio do Estudo de Viabilidade considerando as premissas apresentadas, a taxa nominal
interna de retorno projetada ao cotista, atualmente, é de 14,26% ao ano, sem considerar
eventuais ganhos de capital. A taxa referida foi alcancada pelo método de TIR, e considerou os
rendimentos distribuidos ao cotista pelo Fundo ao longo dos 5 anos projetados, bem como o
preco, através de estimativa contabil, da cota do Fundo ao final do referido prazo.

Levando em consideragdo a variagdo recente nas expectativas de juros futuros, além da
volatilidade nos indices de inflagdo, apesar de projecdo central de dividendo médio mensal
estimado ser de 12 centavos por cota, estimamos um guidance de distribuicdo mensal de entre
10 e 15 centavos por cota.

(BRL/Cota/Ano) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita total 1.669 1.645 1.604 1.619 1.642
Receita Recebiveis 1.669 1.645 1.604 1.619 1.642
CRIs (IPCA+) 0.981 0.969 0.975 0.986 1.000
CRIs (CDI+) 0.687 0.676 0.628 0.633 0.642
Despesas -0.211 -0.219 -0.211 -0.210 -0.210
Taxa de Administragdo+ Gestdo -0.125 -0.125 -0.125 -0.125 -0.125
Outras despesas -0.010 -0.010 -0.010 -0.010 -0.010
Performance fee (20% Over IMABS+ipca) -0.076 -0.084 -0.076 -0.075 -0.075
Resultado 1.458 1.426 1.393 1.409 1.432
Distribui¢do de Rendimentos 1.458 1.426 1.393 1.409 1.432
Dividend Yield estimado (%) 14.58% 14.26% 13.93% 14.09% 14.32%
Dividendo mensal estimado (BRL) 0.121 0.119 0.116 0.117 0.119
Retorno estimado (% CDI Liquido) 144.74% 145.11% 158.45% 158.39% 157.66%
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DECLARAGAO DO EMISSOR
PARA FINS DO ITEM 14.5 DO ANEXO C DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de
laneiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n? 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade de
Administrador do MORE CREDITO IMOBILIARIO FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”),
inscrito no CNPJ n2 51.192.125/0001-00, o qual realizara a sua 12 (primeira) oferta publica de

distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), que sera objeto do pedido de registro automatico junto a CVM,
vem, nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160"), declarar que o registro do Fundo esta devidamente atualizado nesta data, sob o cadigo n?

0323061.

Sao Paulo, 10 de julho de 2023

Digitally signed by ANA Digitally signed by BRUNO
ANA CRISTINA FERREIRA  CRISTINA FERREIRA DA BRUNO DUQUE HORTA  DUQUE HORTA
DA COSTA:04293386785 COSTA:04293386785 NOGUEIRA:28495490889 NOGUEIRA:28495450889
Date: 2023.07.10 18:40:52 -03'00' Date: 2023.07.10 18:41:18 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador do
MORE CREDITO IMOBILIARIO Fll- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Internal Use Only
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