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CAPITULO I — DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula neste
Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir:

Administrador A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
devidamente autorizada pela CVM através do ato declaratério n? 6.819,
expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n? 228, sala 913, parte, bairro Botafogo, Rio de Janeiro-RJ, CEP
22250-040

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Quotistas do Fundo.

Ativos Financeiros Sdo considerados Ativos Financeiros, para fins deste Regulamento: (i) quotas de
emissdo de fundo de investimento referenciado DI, regulados pela Instrucao
CVM n.2 555/14 e cuja (a) carteira de investimentos seja considerada de baixo
risco e (b) taxa de administracdo seja de até 0,5% (cinco décimos por cento) ao
ano; (ii) titulos publicos federais; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos
por Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; e (iv) operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais, com liquidez didria e sem caréncia.

Ativos Imobiliarios Sdo considerados Ativos Imobilidrios, para fins deste Regulamento: (i) quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis; (ii) quotas de outros fundos de investimento
imobilidrio; (iii) letras hipotecdrias emitidas por Instituicdes Financeiras de
Primeira Linha; (iv) LCl emitidas por Instituigdes Financeiras de Primeira Linha; e
(v) CRI lastreados em créditos imobilidrios sobre os quais seja constituido regime
fiducidrio, nos termos no artigo 9 e seguintes da Lei n.2 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, e que possuam, no momento da sua
aquisicdo pelo Fundo, classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais,
excetuados os CRI que possuam como lastro créditos imobilidrios originados
pelas Sociedades Investidas em decorréncia da locagdo ou da cessdo de direito
de superficie dos Imédveis Alvo, e cuja aquisicio podera ser realizada
independentemente da classificacdo de risco obtida.

Auditor Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.A., sociedade com sede na
Independente Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubistschek, n.2 1930, 52 e 62 andares, inscrita no CNPJ/MF sob n.2
61.366.936/0001-25, com registro no CRC-SP sob o n.2 015199/0-6-F-DF.

BACEN Banco Central do Brasil.
BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.
Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada por Ativos Imobilidrios, Ativos

Financeiros, Participa¢des Societarias e/ou Imdveis Alvo.

Conflito de | Além do disposto no artigo 34 da Instrugcdo CVM n.2 472/08, qualquer situacdo
Interesses em que uma Parte Interessada e/ou uma Parte Relacionada possua interesse
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pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na resolucdo de
determinada questdo ou negdcio, efetivo ou potencial, relacionado com o
Fundo e/ou com os investimentos do Fundo. S3o consideradas hipdteses
automaticas de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de
imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de Partes Relacionadas
ao Administrador, e/ou ao Gestor; (ii) a alienac¢do, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do
Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor, ou Partes Relacionadas ao Administrador, e/ou ao Gestor; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do Devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao Administrador, e/ou
ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM
n.2 472/08, exceto o de primeira distribuicido de Quotas do Fundo; e (v) a
aquisicado, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador, do
Gestor, ou Partes Relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor, ainda que para
as finalidades mencionadas no Paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM
476/08.

Contrato de Gestao

O contrato de gestdo a ser celebrado entre o Fundo e o Gestor até a data da
primeira subscricdo de Quotas da primeira emissao do Fundo, por meio do qual
o Gestor sera contratado para a prestacdo dos servicos de gestdo da Carteira.

CRI

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Custodiante

Prestador de servigo a ser contratado pelo Administrador em nome do Fundo,
responsavel pela custdodia qualificada dos ativos integrantes da Carteira.

cVMm A Comissdo de Valores Mobilidrios.

Decreto n.2 | O Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

6.306/07

Dia Util Qualquer dia que ndo seja (i) sabado ou domingo; (ii) feriados municipais na
Cidade de Sdo Paulo ou dia em que os bancos estejam autorizados a fechar nas
Cidades de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo e/ou Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro; e/ou (iii) feriados nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento nio sejam Dia Util, conforme a presente
definicdo, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

Escriturador Prestador de servigo a ser contratado pelo Administrador em nome do Fundo,
responsavel pela escrituragao das Quotas.

Eventos de | Quaisquer dos eventos listados no item 12.1. deste Regulamento.

Liquidagao

Fundo O SP Downtown Fundo de Investimento Imobilidrio — Fil.

Gestor GENIAL GESTAO LTDA., com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, 3400, 92 andar, conjunto 91 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
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132, Sio Paulo, SP, Brasil, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 22.119.959/0001-83,
devidamente autorizada pela CVM através do Ato Declaratério n? 14.519,
expedido em 05 de setembro de 2015

IGP-M

indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundac3o Getulio Vargas.

Imadveis Alvo

S3o o Imével Belenzinho e o Imével Badard, quando referidos em conjunto.

Imdvel Badaréo

O imoével localizado na Rua Libero Badard, n.2 633 / 641, no Subdistrito Sé,
conforme descrito e caracterizado na matricula n.2 117.970 do 42 Oficial de
Registro de Imdveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Imadvel Belenzinho

0O imovel localizado na Rua Padre Adelino, n.2 550, 102 Subdistrito — Belenzinho,
conforme descrito e caracterizado na matricula n.2 155.164 do 72 Oficial de
Registro de Imdveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Investidores

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis.

Primeira Linha

Instrugdo CVM n.2 | Alnstru¢ao da CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
400/03

Instrugdo CVM n.2 | Alnstru¢dao da CVM n.2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.
555/14

Instrugdo CVM n.2 | Alnstru¢do da CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
472/08

Instituicdao instituicdo financeira que tenha a classificagao de risco igual ou superior a AA-
Financeira de | em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch

Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais.

IOF/Titulos

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios.

Laudo de Avaliagao

O laudo de avaliagdao dos Iméveis Alvo, elaborado por empresa especializada e
contratada pelo Administrador, observados os termos do Anexo | da Instrugdo
CVM n.2472/08.

LCI

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n.2 8.668/93

A Lein.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.2 9.307/96

A Lei n.29.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada.

Oferta

A distribuicdo publica das Quotas da primeira emissdo do Fundo, a ser realizada
nos termos da Instru¢do CVM n.2 400/03.
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Parcela
Remanescente

A parcela do Patrimbnio Liquido que ndo for investida nas Participa¢des
Societarias.

Partes Interessadas

Serdo consideradas Partes Interessadas: (i) os Quotistas; (ii) o Administrador; e
(iii) o Gestor.

Partes Relacionadas

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionarios, diretores,
conselheiros, sécios e/ou representantes legais de qualquer Parte Interessada;
(ii) os conjuges e/ou parentes até o 22 grau de parentesco de qualquer Parte
Interessada pessoa natural; (iii) as sociedades controladoras, coligadas,
subsididrias ou que exercam controle comum em relacdo a qualquer Parte
Interessada; (iv) sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excec¢do dos cargos exercidos
em Orgdos colegiados previstos nos documentos constitutivos ou regimento
interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (v) conforme o caso, os fundos de
investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobiliarios administrados e/ou
geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso.

Participacoes
Societarias

AcoOes das Sociedades Investidas.

Patriménio Liquido

Valor em moeda corrente nacional resultante da soma algébrica do disponivel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Politica de Exercicio
de Direito de Voto

A politica que norteara o exercicio do direito de voto do Gestor nas assembleias
gerais das Sociedades Investidas, bem como os procedimentos a serem
adotados pelo Gestor para o fiel cumprimento de referida politica. A Politica de
Exercicio de Direito de Voto foi registrada na Associag¢do Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e encontra-se divulgada no
website do Gestor, no seguinte endereco: https://www.genialgestao.com.br/.

Politica de
Investimento

A politica de investimento prevista no Capitulo V deste Regulamento.

Pre¢o de Emissao

O preco de emissdo das Quotas da primeira emissdo do Fundo, conforme
definido no Suplemento.

Prospecto O prospecto referente a Oferta, elaborado nos termos da regulamentagao
aplicavel.

Quotas As quotas, escriturais e nominativas, de emissdao e representativas do
patrimonio do Fundo.

Quotista O titular de Quotas.

Regulamento

Este regulamento do Fundo.

Relatdrio de Gestdo

O relatério previsto no paragrafo 22 do artigo 39 da Instrucdo CVM n.2 472/08.
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Sociedades A Belenzinho Investimentos Imobilidrios e Participa¢des S.A., sociedade por
Investidas acdes com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.055, 62 andar, sala G, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
07.889.878/0001-79, proprietaria do Imoével Belenzinho, e a Badard
Investimentos Imobiliarios e Participagdes S.A., sociedade por a¢gdes com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.2 2.055, 72 andar, sala Q, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 05.701.853/0001-74,
proprietdria do Imdvel Badaré.

Suplemento O suplemento de cada emissdo de Quotas, que descrevera as caracteristicas
especificas da respectiva emissdo de Quotas, elaborado em observancia ao
modelo constante do Anexo | deste Regulamento.

Taxa de | A taxa devida pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e
Administracao escrituracdo de Quotas do Fundo, calculada e paga nos termos do Capitulo X
deste Regulamento.

CAPITULO Il — DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO

2.1. O Fundo, denominado SP DOWNTOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl é um fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelas disposi¢des legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inclusive, mas ndo se limitando, pela Instrugdo CVM n.2 472/08,
pela Instrugdo CVM n.2 555/14, quando aplicavel, e por este Regulamento.

2.2. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

2.3. O patrimonio do Fundo serd formado por uma Unica classe de Quotas.

2.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cGes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate das Quotas seguem descritos nos Capitulos VIII, IX e X
deste Regulamento, bem como no Suplemento.

CAPITULO Il - DO PUBLICO - ALVO DO FUNDO

3.1. As Quotas objeto da Oferta somente poderdo ser subscritas pelos Investidores, assim entendidos nos
termos deste Regulamento.

3.2 A primeira aplica¢do a ser realizada por cada investidor no Fundo, por meio da subscricdo de Quotas
no mercado primdario no ambito da Oferta, devera ter seu valor minimo definido no respectivo Suplemento.

CAPITULO IV — DO OBJETIVO DO FUNDO
4.1. O objetivo do Fundo é prover rendimentos de longo prazo aos Quotistas, por meio da alocacdo de

seus recursos prioritariamente na aquisicdo dos Imdveis Alvo, direta ou indiretamente, por meio da
titularidade da totalidade das Participa¢des Societarias.
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4.2. A parcela dos recursos do Fundo que ndo for investida nas ParticipacGes Societarias sera alocada pelo
Gestor em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, em observancia a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera, também, obter rendimentos decorrentes dos seus investimentos em Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos Financeiros.

4.3. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualguer momento e sob
qualguer hipétese, garantia de rentabilidade aos Quotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados de forma a proporcionar rendimentos de longo prazo aos
Quotistas mediante o auferimento de (i) receitas decorrentes da locacao, tipica ou atipica, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie dos Imdveis Alvo, sendo permitida a cessao a terceiros de tais direitos,
ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis
Alvo ou direitos a eles relativos; e (ii) rendimentos decorrentes do investimento em Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros, conforme Politica de Investimento prevista neste Capitulo.

5.2. A Carteira poderd ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e condicdes deste
Regulamento:

(i) ParticipacGes Societdarias ou Imdveis Alvo;
(ii) Ativos Imobiliarios; e
(iii) Ativos Financeiros.
5.3. O Fundo investird os seus recursos prioritariamente na aquisicdo dos Imdveis Alvo, direta ou

indiretamente, por meio da titularidade da totalidade das ParticipacGes Societarias.
5.3.1. OsImdveis Alvo serdo objeto de Laudo de Avaliagdo.

5.4. Sem prejuizo do disposto no item 5.3 acima, a Parcela Remanescente sera alocada pelo Gestor em
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, conforme o caso, de acordo com o disposto neste Regulamento
e no Prospecto.

5.5. N3o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da Politica de
Investimento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas
ndo se limitando, a variagdes de mercado de modo geral, riscos de crédito, riscos inerentes ao setor
imobiliario, bem como riscos relacionados aos emissores das ParticipacGes Societarias e aos emitentes dos
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira, ndo podendo o Administrador e/ou o Gestor
em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da
Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Quotistas. O Prospecto descreve outros riscos aos quais o
Fundo e, por conseguinte, os Quotistas estardo sujeitos em decorréncia de seus investimentos no Fundo.

5.5.1. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor e de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

5.6. O Fundo, por meio do Gestor, investira nos Iméveis Alvo, direta ou indiretamente, por meio da
titularidade das Participacbes Societarias, bem como podera adquirir Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
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Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do disposto neste Capitulo V, ndo existirdo
quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo. O disposto
neste item implicara em risco de concentragao dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para
o Fundo, o que poder3, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas, tendo
em vista, inclusive, mas ndo se limitando, que os resultados do Fundo poderdo depender
preponderantemente dos resultados decorrentes dos investimentos nas Participagdes Societarias.

5.7. As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nas ParticipacGes Societarias
ou Imoveis Alvo, conforme o caso, Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, serdo incorporadas ao
patrimonio do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacGes e despesas operacionais
do Fundo, (ii) tributos devidos com relacdo as operac¢des do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de
lucros e/ou parcelas de amortizacdo e/ou resgate devidas aos Quotistas, conforme o caso, observados os
procedimentos descritos neste Regulamento.

5.8. O Fundo ndo podera operar no mercado de derivativos.

5.9. Nao ha limitacdo a subscricdo de Quotas por qualquer Investidor, observado o disposto no artigo 22
da Lein.29.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

5.10. O Fundo ndo poderd investir, direta ou indiretamente, em imdveis gravados com Onus reais, com
excec¢do dos Imdveis Alvo, nos quais o Fundo podera investir ainda que estejam gravados com 6nus reais.

5.11. Sem prejuizo do disposto neste Capitulo, o Gestor, com base no melhor interesse do Fundo e, por
conseguinte, dos Quotistas, poderd, a qualquer momento durante o prazo de dura¢do do Fundo, solicitar ao
Administrador, que seja convocada Assembleia Geral para deliberar sobre a alienacdo das ParticipacGes
Societarias e/ou dos Imdveis Alvo. A alienagdo das ParticipacBes Societarias e/ou dos Iméveis Alvo dependera
de aprovacdo da Assembleia Geral, observado o qudérum estabelecido no Capitulo VIl abaixo.

5.11.1. Na hipdtese do item 5.11 acima, o Gestor e/ou o Administrador, apresentardo aos Quotistas
presentes na Assembleia Geral, todas as informag¢des necessarias para que a Assembleia Geral possa tomar
uma decisdo fundamentada, inclusive, mas ndo se limitando: (a) nome e qualificagdo do terceiro interessado;
(b) preco e condigbes de pagamento oferecidos pelo terceiro interessado; (c) estudos, andlises, relatérios, e
estratégias que deem suporte a recomendacdo de alienagdo das Participacdes Societarias e/ou dos Imdveis
Alvo; e (d) desde que previamente solicitado pela Assembleia Geral no ambito da analise da recomendacéo
de alienagdo das ParticipagBes Societarias e/ou dos Imodveis Alvo, laudo de avaliagdo das ParticipagBes
Societérias e/ou dos Iméveis Alvo objeto da recomendacéo.

5.12. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo V somente poderd ser alterada em casos
excepcionais, mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberagdo
estabelecido no Capitulo VIl deste Regulamento.

CAPITULO VI — DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA

6.1. O Fundo serd administrado pelo Administrador e a Carteira sera gerida pelo Gestor, sendo que o
Administrador poderd contratar, as expensas do Fundo, prestadores de servico para desempenhar atividades

relacionadas a administracdo imobiliaria dos Iméveis Alvo, conforme Instrucdo CVM .2 472/08.

6.2.  Respeitados os limites estabelecidos na regulamentacdo em vigor, e sem prejuizo da contratagdo do
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Gestor, o Administrador terd poderes para realizar todos os atos que se fagam necessarios a administracado e
operacionalizagdo do Fundo.

6.2.1. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das
demais disposicGes deste Regulamento, compete ao Administrador:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

@) o registro de Quotistas e de transferéncia de Quotas;

(b)  olivro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) a documentacéo relativa aos Imdveis Alvo e/ou as operac¢des do Fundo;

(d) os registros e demonstragoes contabeis referentes as operagGes realizadas pelo Fundo e
ao patrimoénio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente do Fundo e, quando for o caso, dos
representantes dos Quotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
da Instrugdo CVM n.2 472/08;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso anterior até o término do procedimento;

supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebracdo dos negdcios juridicos e a realizacdo de
todas as operacgGes necessarias a execucgdo da Politica de Investimento pelo Gestor, exercendo,
ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo, inclusive o de acles, recursos e excegoes;

receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;
custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias, ressalvadas as
despesas com propaganda no periodo de distribuicdo publica das Quotas, as quais deverdo ser

suportadas pelo Fundo;

qguando aplicdvel, em razdo de sua natureza, manter os ativos integrantes da Carteira custodiados
em instituicdo prestadora de servigos de custddia autorizada pela CVM;

dar cumprimento aos deveres de informagado estabelecidos na regulamentag¢do em vigor;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo Fundo;
providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, dos imdveis que vierem a ser
adquiridos pelo Fundo, bem como das restri¢cdes estabelecidas pelo artigo 72 da Lei n.2 8.668/93,
fazendo constar das matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo

as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso Il, da Instru¢do CVM n.2 472/08;

observar e fazer cumprir as disposi¢des constantes deste Regulamento, do Prospecto, bem como
as delibera¢des da Assembleia Geral;



DocuSign Envelope ID: ED47926A-F7A2-4A09-97AE-7C421B98038B

g’enlol

investimentos

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos prestados pelo
Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos termos da regulamentagao
em vigor, conforme o caso;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislagdo vigente, em razado do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugao CVM
n.2 472/08;

elaborar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Quotistas e/ou a CVM, conforme o caso,
as informacdes relativas ao Fundo, na forma da Instrucdo CVM n.2472/08;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Quotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais
cabiveis;

abrir e movimentar contas bancarias;

transigir em nome do Fundo;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

solicitar a admissdo das Quotas a negociagdo em mercado organizado nos termos deste
Regulamento;

realizar amortizacdes de Quotas e/ou distribuicdes de lucros em observancia ao disposto no
Regulamento;

mediante solicitacdo do Gestor, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre proposta de
alienacdo das Participages Societarias e/ou dos Imdveis Alvo, nos termos do item 5.11 deste
Regulamento;

contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do Laudo de Avaliacéo;

acompanhar a administracao das Sociedades Investidas;

manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento dos
Iméveis Alvo;

realizar os atos relacionados a gestdo ordinaria das Sociedades Investidas podendo, para tanto,
contratar prestadores de servigos especializados para assessora-lo; e

representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos deste
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Regulamento.

6.2.2. O Administrador podera contratar os servigos de formac¢do de mercado para as Quotas. Na hipdtese
de ainstituicdo a ser contratada para prestar esses servicos ser uma parte relacionada ao Administrador e/ou
ao Gestor, essa contrata¢do sera submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo
31-A da Instru¢do CVM n2 472/08 e do Capitulo XIV deste Regulamento.

6.3. Respeitados os limites estabelecidos na regulamentacdo em vigor e neste Regulamento, o
Administrador tera poderes para realizar os atos relacionados (i) ao exercicio de todos os direitos inerentes
as ParticipagOes Societarias ou aos Imdveis Alvo, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros e (ii) a gestdo
ordinaria das Sociedades Investidas. Os poderes previstos no item (i) acima incluem aqueles referentes a
participacdo e voto do Administrador em assembleias das Sociedades Investidas, nos termos da Politica de
Exercicio de Direito de Voto, que norteara o exercicio do direito de voto do Administrador nas assembleias
gerais das Sociedades Investidas, bem como os procedimentos a serem adotados pelo Administrador para o
fiel cumprimento da referida politica.

6.3.1. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das demais
disposicGes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao Gestor, na qualidade de instituicdo
responsavel pela gestdo da Carteira, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral:

(i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execuc¢do da Politica de
Investimento, inclusive, mas ndo se limitando, no que diz respeito a aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros;

(ii) sem prejuizo do disposto no item 5.11 acima, decidir livremente sobre o investimento,
reinvestimento e desinvestimento do Fundo em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros,
observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos Imobilidrios
e os Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo;

(iii) submeter a apreciagao da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega de bens
e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizagdo e resgate de Quotas,
na hipdtese de liquidagdo do Fundo, observado o disposto no item 9.8 deste Regulamento;

(iv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangcar em decorréncia de sua
condicdo de Gestor;

(v) empregar nas atividades de gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, das Participa¢des
Societarias ou Imdveis Alvo do Fundo, integrantes da Carteira a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de
Investimento;

(vi) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Gestao;

(vii) cumprir as delibera¢cdes da Assembleia Geral;

(viii)  elaborar o Relatdrio de Gestdo, observado que, com relacdo aos Imédveis Alvo e as Sociedade
Investidas, o Gestor apenas consolidard as informagGes contidas nos relatdrios que serdo

encaminhados pelos prestadores de servicos imobilidrios que vierem a ser contratados pelo
Fundo, caso existam, nos termos do item 7.4 abaixo; e



DocuSign Envelope ID: ED47926A-F7A2-4A09-97AE-7C421B98038B

g’enlol

(ix)

investimentos

solicitar ao Administrador a convocac¢do de Assembleia Geral para deliberar sobre proposta de
alienacdo das Participagdes Societarias e/ou dos Imdveis Alvo, nos termos do item 5.11 deste
Regulamento.

6.4. E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das suas fungdes nos
termos da regulamentacdo aplicdvel e deste Regulamento:

(i)
(i)

(iii)
(iv)

(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)

(xv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Quotas;

vender a prestacdo as Quotas;

prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

observado o disposto no Capitulo XIV, realizar operag¢ées do Fundo quando caracterizada
situagdo de Conflito de Interesses;

constituir 6nus reais sobre bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, dos Imdveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n.2 472/08;

sem prejuizo da aquisi¢cao das Participa¢des Societarias, realizar operagdes com agbes e outros
valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acGes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao, conforme o caso;

realizar operagdes com derivativos;
praticar qualquer ato de liberalidade;
receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer

natureza, pagamentos, remunera¢des ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sdcios, administradores, empregados
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e empresas a eles ligadas;

(xvi)  realizar operagGes de compra e venda de um mesmo Ativo Financeiro ou Ativo Imobilidrio em
um mesmo dia (operagles day trade); e

(xvii)  emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar as Participa¢Ges Societdrias, os Ativos
Financeiros e/ou os Ativos Imobiliarios, exceto operacGes de empréstimo de titulos e valores
mobilidrios e desde que observadas as regras sobre o empréstimo de valores mobiliarios por
camaras e prestadores de servicos de compensacao e liquidacdo estabelecidas pelo Conselho
Monetario Nacional, bem como as medidas regulamentares adotadas pela CVM.

6.5. O Administrador e o Gestor poderdo renunciar a administracdo do Fundo e a gestdo da Carteira,
mediante notificacao, por escrito, enderegada a cada Quotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo,
90 (noventa) dias. Na hipdtese de renuncia do Administrador e/ou do Gestor, o Administrador deverd
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o substituto do Gestor, conforme
0 caso, ou para deliberar sobre a liquidacdo do Fundo.

6.5.1. Independentemente do disposto acima e observado o disposto no item 6.5.2 abaixo, na hipdtese de
(i) rendncia do Administrador, o Administrador continuara obrigado a prestar os servicos de administracdo
do Fundo até ser averbada, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos, devendo o Administrador receber a Remuneracdo do Administrador correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento; e (ii) rentncia do
Gestor, o Gestor continuard obrigado a prestar os servigos de gestao da Carteira até a sua efetiva substituicdo,
devendo o Gestor receber a Remuneracdo do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no
cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

6.5.2. Caso a Assembleia Geral de que trata o item 6.5 acima (i) ndo nomeie instituicdo habilitada para
substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha quorum suficiente, observado
o disposto no Capitulo VII abaixo, para deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou do Gestor,
conforme o caso, ou, ainda, sobre a liquidagao do Fundo, o Administrador procedera a liquidagao automatica
do Fundo, sem necessidade de aprovagdo dos Quotistas, dentro do prazo de até 90 (noventa) dias contados
da data estabelecida para a realizagdo da Assembleia Geral.

6.5.3. —E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas e em
circulacdo, a convocacao da Assembleia Geral de que trata o item 6.5 acima, caso o Administrador nao a
convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacdo da renuncia.

6.5.4. Aliguidagdo do Fundo nos termos deste Capitulo devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apods sua renuncia, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.6.  Além das hipdteses de renuncia descritas nos itens acima, o Administrador e/ou o Gestor poderado
ser destituidos de suas fungGes na hipotese de liquidagado extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM
(nos termos da regulamentagdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia
Geral, observado o quérum de deliberacdo de que trata o Capitulo VIl abaixo.

6.6.1. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo BACEN
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convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagao, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, a fim de deliberar sobre a elei¢do
de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a
administra¢do do Fundo.

6.6.2. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdao do Fundo.

6.6.3. Nas hipdteses de substituicdo do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento hdbil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo.

6.6.4. Asucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante do patrimonio de Fundo nao constitui
transferéncia de propriedade.

6.6.5. Caso o Administrador renuncie as suas funcGes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA GERAL

7.1. Observado o disposto nos itens 7.2 a 7.8 abaixo, competira privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por
forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operag¢des do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apos o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstragdes contdbeis apresentadas pelo
Administrador;

(ii) alterar este Regulamento;

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv) deliberar sobre a destituicao ou a substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto;

(v) deliberar sobre a emissao de novas Quotas;

(vi) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacdo do Fundo;

(vii) deliberar sobre a dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste
Regulamento;

(viii)  deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas a negociacao;
(ix) nomear e destituir o representante dos Quotistas de que trata o item 7.6 abaixo;

(x) deliberar sobre a realizagdo de operacgdes, pelo Fundo, que envolvam Conflito de Interesses, nos
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termos do Capitulo XIV deste Regulamento, e nos termos da Instru¢do CVM n.2 472/08;
(xi) alterar a Politica de Investimento;

(xii) deliberar sobre o laudo de avaliagdo de que trata o item 5.11.1 acima relativo a aquisicdo das
ParticipacGes Societarias;

(xiii)  deliberar sobre proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos
integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacdo e resgate de Quotas, na
hipotese de liquidacao do Fundo, observado o disposto nos itens 9.8 e 12.4 deste Regulamento;

(xiv)  deliberar sobre a alienacdo das Participacbes Societarias e/ou Imdveis Alvo, nos termos do item
5.11 acima;

(xv) deliberar sobre a alteragdo do prazo do Fundo; e
(xvi)  deliberar sobre a alteragdo da Taxa de Administragao.

7.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de consulta aos
Quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a expressa
exigéncia da CVM, de adequacgdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualiza¢do dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunica¢do aos
Quotistas, seja por carta ou e-mail.

7.2. A Assembleia Geral serad convocada pelo Administrador, por iniciativa prdpria ou a pedido do Gestor,
ou por Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas emitidas pelo Fundo e
em circulagdo, ou, ainda, pelo representante dos Quotistas, observado o disposto neste Regulamento.

7.2.1. A convocagdo da Assembleia Geral sera realizada pelo Administrador (i) mediante envio de
correspondéncia escrita a cada um dos Quotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio de publicagdo
de aviso em jornal de grande circulagdo, devendo a convocagdao enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
qgue dependam de deliberagao da Assembleia Geral. Da convocagao devem constar, ainda, obrigatoriamente,
dia, hora e local em que serd realizada a respectiva Assembleia Geral..

7.2.1.1. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleia Gerais extraordinarias.

7.2.1.2. Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Quotas
emitidas ou o representante dos Quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser
ordindria e extraordinaria.

7.2.1.3. 0 pedido de que trata o item 7.2.1.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instru¢do CVM n.2
472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral
ordindria.
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7.2.1.4. 0 percentual de que trata o item 7.2.1.2 acima deverd ser calculado com base nas participacées
constantes do registro de Quotistas na data de convoca¢dao da Assembleia Geral.

7.2.1.5. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i) do item 7.1
acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdao aos Quotistas das
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo a Assembleia Geral a
gue comparecer a totalidade dos Quotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido neste item, desde
gue o faca por unanimidade.

7.2.2. O Administrador disponibilizara todas as informag¢des e documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto pelos Quotistas, na mesma data da convocacdo: (i) na pagina por ele mantida na rede mundial
de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacodes referidas neste item
7.2.2 incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 29, inciso V, alineas “a” e “d”, da Instru¢do CVM n.2
478/08, sendo que as informacgdes referidas no artigo 39, VI, da mesma instrucdo, deverdo ser divulgadas até
15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa Assembleia Geral.

7.2.3. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Quotistas, as
informacbes de que trata o caput incluem: (i) declaragcdo dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos no artigo 26 da Instrugcdo CVM n.2 472/08; e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-
V da Instrucdo CVM n.2 472/08. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do ltem 7.2.1.2 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos neste Regulamento,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 7.2.1.3, o pedido de inclusido
de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

7.2.4. Independentemente da convocacgdo prevista no item 7.2.1 acima, sera considerada regular toda e
qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Quotistas.

7.2.5. A segunda convoca¢do da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a primeira
convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizagdo da Assembleia Geral.

7.3. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Quotistas.

7.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da convocag¢do da Assembleia
Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas,
conforme o caso.

7.4.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus representantes legais ou
seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano de acordo com o disposto na
regulamentacdo aplicavel.

7.5. Ressalvado o disposto noitem 7.5.1 abaixo, as deliberagdes das Assembleias Gerais, como regra geral,
serdo aprovadas por maioria de votos dos Quotistas presentes, em primeira ou segunda convocacao.

7.5.1. Asdeliberacbes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii);
(x) e (xvi) do item 7.1 acima serdao aprovadas, em primeira ou segunda convocag¢do, por Quotistas que
representem, no minimo: (a) 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
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100 (cem) Quotistas; ou (b) metade das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Quotistas. Os
percentuais de que trata o este Item 7.5.1 deverdo ser determinados com base no nimero de Quotistas do
Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocac¢do qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

7.6. A Assembleia Geral pode, nos termos e forma estabelecido na Instru¢do CVM n. 472/08, a qualquer
momento, homear até um representante dos Quotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer
as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Quotistas,
desde que o respectivo representante dos Quotistas (i) seja Quotista; (ii) ndo exerca cargo ou fung¢do no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de qualquer
natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo em sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo ser administrador ou
gestor de outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e
(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante dos Quotistas ja
eleito informar ao Administrador e aos Quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer sua funcdo. O representante dos Quotistas ndo fara jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento
de remuneracdo por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no exercicio de tal fungdo. A fungdo de
representante de Quotista é indelegavel.

7.6.1. A eleicdo do representante dos Quotistas pode ser aprovada pela maioria dos Quotistas presentes e
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Quotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) de total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Quotistas.

7.7. Os Quotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situa¢do de Conflito de Interesses, ficando tais Quotistas impedidos de votar nas matérias
relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

7.8. N&o podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes Relacionadas; (ii) o Gestor
e suas Partes Relacionadas; (iii) os prestadores de servigos do Fundo e suas Partes Relacionadas; e (iv) o
Quotista que cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

7.8.1. N3ao se aplica a vedagdo prevista no item 7.8 acima, quando (i) os Unicos Quotistas forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (iv) do item 7.8 acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Quotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto de acordo com a regulamentagao
aplicavel.

7.9. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Quotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
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(iii) ser dirigido a todos os Quotistas.

7.9.1. Efacultado a Quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, no minimo, 0,5% (meio por cento)
do total de Quotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais Quotistas
do Fundo, desde que atendidos os requisitos constantes do inciso (i) do item 7.9 acima.

7.9.2. 0O Administrador, ao receber a solicitagcdo de que trata o item 7.9.1 acima, deverd mandar, em nome
do Quotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteiudo e nos termos determinados pelo
Quiootista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis. O Administrador devera respeitar as exigéncias e vedacdes
constantes do artigo 23 da Instrucdo CVM n.2 472/08:

7.9.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de
Quotistas, nos termos deste item 7.9, serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO VIl - DA COMPOSIGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E EMISSOES DE QUOTAS

8.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe de Quotas. As caracteristicas, os direitos
e as condicBes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacao e resgate das
Quotas estdo descritos neste Capitulo VIII e nos Capitulos IX e X deste Regulamento, assim como no
Suplemento.

8.1.1. As Quotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da Oferta, conforme prazo
estabelecido no Suplemento. As Quotas objeto da Oferta da primeira emissdo do Fundo poderdo ser
subscritas parcialmente, observado que as Quotas que ndo forem subscritas até a data de encerramento da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da regulamentacdo em vigor, com o consequente
aditamento do Suplemento, sem necessidade de aprovacao de tal aditamento em Assembleia Geral.

8.1.2. O Suplemento estabelecerda um montante minimo a ser subscrito pelos Investidores no ambito da
Oferta, de forma a ndo comprometer a consecuc¢do da Politica de Investimento, sendo que, caso o montante
minimo ndo seja alcang¢ado, o Administrador deverd observar as disposi¢cdes aplicaveis previstas pela
Instrugdo CVM n.2 400/03.

8.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, na hipdtese de emissdao de novas Quotas nos termos do item 8.2
abaixo, as Quotas da respectiva emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, de acordo com os termos da
deliberacdo da Assembleia Geral que aprovar a realizagdo da respectiva emissdao de novas Quotas.

8.2. EmissGes de novas Quotas, apds a primeira emissdao de Quotas, poderdo ser realizadas mediante
aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quérum de que trata o Capitulo VIl deste Regulamento, a qual
devera estabelecer o prego de emissdo das novas Quotas.

8.2.1. Na hipdtese prevista no item 8.2 acima, os Quotistas poderdo ter o direito de preferéncia para
subscrever e integralizar novas Quotas na proporcdo da respectiva participacdo no Patriménio Liquido, de
acordo com os termos da deliberacao da Assembleia Geral que aprovar a realizagcdo da respectiva emissao
de novas Quotas.

CAPITULO IX - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS QUOTAS
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Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais

9.1. As Quotas correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido e sdo de uma Unica classe.

9.1.1. As Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em conta de
depdsito em nome de seus titulares.

9.1.2. Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de condi¢Ges.

Valor das Quotas

9.2. As Quotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e tal valor
corresponderad a divisdo do Patrimonio Liquido pelo nimero de Quotas emitidas e em circulacdo apurados na
data do calculo.

Direitos de Voto

9.3. Todas as Quotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Quota a um
voto, observado o disposto no item 7.8 acima.

Distribuicdo das Quotas

9.4. As Quotas da primeira emissdo serdo objeto da Oferta, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

9.4.1. As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como encargos do Fundo, nos
termos da regulamentacdo aplicével.

9.4.2. Sem prejuizo da observancia dos termos e condi¢cOes estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacgdo aplicdvel, o anuncio de inicio da Oferta apresentard os termos e condi¢des da Oferta, bem

como informara as condigdes e os prazos para subscri¢do e integralizagdo das Quotas da primeira emissao.

Subscricdo e Integralizacdo das Quotas

9.5. As Quotas deverado ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta, conforme prazo
estabelecido no Suplemento. No ato da subscri¢do, o subscritor:

0] assinara o boletim individual de subscricao, que sera autenticado pela instituicdo integrante do
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela Oferta;

(i) receberd exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto;

(i) devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de subscri¢do, que esta ciente,
dentre outras coisas, (a) das disposi¢coes contidas neste Regulamento e no Prospecto, e (b) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto, inclusive
a possibilidade de perda do capital investido.

9.5.1. A Oferta poderd ser encerrada pelo coordenador lider da Oferta, conforme orientacdo do
Administrador, antes da data de encerramento estabelecida no Suplemento, em se verificando a subscricdo
de Quotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no Suplemento.
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9.6. As Quotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissao, a vista, no ato da subscricdo.
9.6.1. As Quotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizacdo em bens e direitos.

Amortizacdo de Quotas

9.7. As Quotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir e nos Capitulo V e VI acima e no
Capitulo X abaixo.

9.7.1. Para fins de amortizacdo de Quotas, sera considerado o valor da Quota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos deste
Regulamento.

9.7.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Quotistas cair em dia que
seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Quota em
vigor no 12 (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

9.7.3. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Quotas os Quotistas
gue estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas no
ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortiza¢do, cujo pagamento
ocorrera até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a referida apuragdo.

9.7.4. Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

9.8. Quando da liquidagdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Quotas deverdo ter seu
valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente
nacional suficientes para realizar o pagamento da amortiza¢do das Quotas, as Quotas serdo amortizadas de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, podendo, inclusive, ser amortizadas
mediante a entrega de ativos integrantes da Carteira, observada a regulamentacgao aplicdvel e a participagao
de cada Quotista na composi¢do do patriménio do Fundo.

Resgate das Quotas

9.9. As Quotas somente serao resgatadas na data de liquidacao do Fundo.

Negociacao das Quotas

9.10. As Quotas serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA.

9.10.1. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢cdo de parte ou da totalidade das Quotas do Fundo
deverdo obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela BM&FBOVESPA.
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Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

9.11. O Fundo nado cobrard taxa de ingresso, quando da subscri¢do e integralizacdo de Quotas, ou taxa de
saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de Quotas aos Quotistas.

CAPITULO X — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. As Quotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de forma parcial ou
total, de acordo com o disposto na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, neste Regulamento e no
Suplemento.

10.2. O Fundo distribuird aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados mensalmente segundo o regime de caixa, com base em balancete mensal, encerrado no
ultimo Dia Util de cada més. O Fundo poderd levantar balancete intermediario, para fins de distribuicdo de
lucros, observado o disposto na regulamentacao e legislacdo em vigor.

10.2.1. Os resultados apurados na forma do item 10.2 acima deverdo ser pagos até o 102 (décimo) Dia Util
do més subsequente ao do periodo de apuracéao.

10.2.2. Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Quotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.3. Somente fardo jus ao recebimento de resultados os Quotistas que estiverem inscritos no registro de
Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas no Gltimo Dia Util do periodo de apuragdo dos

resultados.

10.4. As distribuicGes a titulo de amortiza¢cdo de Quotas deverdo abranger todas as Quotas, em beneficios
de todos os Quotistas.

CAPITULO XI - DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracdo

11.1.  Pelos servicos de administragdo, gestdao, controladoria de ativos e passivos e escrituracdo das
Quotas, sera devida a Taxa de Administracdo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano
(considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculado sobre valor
de mercado do Fundo, com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais).

11.1.1. O valor minimo mensal estabelecido no item Error! Reference source not found. serd corrigido
anualmente pela variagao positiva do IGP-M.

11.2. A Taxa de Administrac3o sera provisionada diariamente, por Dia Util, e serd paga até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

11.3. Observada a regulamentagdo em vigor, parcelas da Taxa de Administracdo poderdo ser pagas pelo
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Fundo diretamente ao Administrador, ao Gestor ou a outros prestadores de servigo contratados pelo Fundo,
conforme o caso.

Taxa de Custddia e Taxa de Controladoria e Escrituracdo

11.4. Pela prestacdo dos servicos de (A) custddia qualificada dos ativos integrantes da Carteira, o
Custodiante fara jus a uma remunera¢do conforme contrato de custddia a ser firmado com o Custodiante
(“Taxa de Custddia”); e (B) escrituragdo das Quotas, o Escriturador fard jus a uma remuneragdo conforme
contrato de escrituracgdo a ser celebrado com o Escriturador (“Taxa de Escrituracdo”).

11.4.1. A Taxa de Escrituracdo sera deduzida da Taxa de Administracao.
11.5. A Taxa de Custédia e a Taxa de Escrituracdo terdo individualmente o valor minimo mensal estipulado
por contrato celebrado com o respectivo prestador de servico, e deverdo ser paga nas datas acordadas em

referidos contratos..

Remuneracdo do Auditor Independente

11.6. Pela elaboragdo das demonstragdes financeiras do Fundo, serd devida pelo Fundo ao Auditor
Independente uma remuneracdo equivalente & R$29.500,00 (vinte e nove mil e quinhentos reais) por ano, a
qual devera ser paga apds o encerramento de cada exercicio social do Fundo, mediante a apresentacdo da
fatura respectiva pelo Auditor Independente.

CAPITULO XIl — DA LIQUIDACAO DO FUNDO

12.1. Além das hipéteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor, sdo considerados
Eventos de Liquidagdo, objeto de aprovacdo pela Assembleia Geral, observado o disposto neste Capitulo:

(i) nas hipoteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidacdo extrajudicial do
Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicdo habilitada para substituir o
Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento; ou

(i) resilicdo do Contrato de Gestao ou renuncia do Gestor, com a consequente ndo assungao de suas
fungBes por uma nova instituigdo aprovada pela Assembleia Geral nos termos deste
Regulamento e do Contrato de Gestdo.

12.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 12.3 abaixo, na hipdtese de ocorréncia de qualquer Evento de
Liqguidacdo, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos e o Administrador convocard
imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidacdo do Fundo e, conforme o caso,
acerca dos procedimentos e prazos referentes a liquida¢do do Fundo.

12.1.2. Na Assembleia Geral mencionada no item 12.1.1 acima, os Quotistas poderao deliberar por nao
liguidar o Fundo, observado o quérum de deliberagdo constante do Capitulo VIl deste Regulamento.

12.1.3. Na hipdtese de (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral por falta de quérum ou (ii) aprovacgdo pelos
Quotistas da liquidacdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato aos procedimentos referentes

a liquidacdo do Fundo em observancia a regulamentacdo aplicavel.

12.1.4. Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidacdo do Fundo aos
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Quotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da
realizacdo da Assembleia Geral que deliberar a liquidagdo do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e
encargos do Fundo, inclusive, mas nao se limitando, a Taxa de Administracdao, devendo ser observado os
procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

12.2. Observado o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor, na hipdtese de alienagdo
da totalidade das ParticipagBes Societarias e/ou dos Imdveis Alvo, o Administrador deverd observar o
disposto no Capitulo X acima e iniciar imediatamente os procedimentos relativos a liquidacdo do Fundo.

12.3. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de que trata o item 12.1.1 acima nos termos do Capitulo VIl deste Regulamento.

12.4. Em qualquer hipdtese, a partilha do patrimonio do Fundo deverd observar o percentual da
participacdo de cada Quotista na composicao do patrimonio do Fundo.

12.4.1. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a Carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos Quotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcdo de Quotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Quotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

12.4.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Quotistas
para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobilidrios, na forma
do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporg¢do dos ativos a que cada Quotista fara jus, sem que isso
represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Quotistas até a constituicdo
do referido condominio, que, uma vez constituido, passarda a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Quotistas na forma do disposto neste item, de maneira que tal condominio ndo
estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil.

12.4.3. Caso os Quotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido nos itens acima,
esta fungao sera exercida pelo Quotista que detenha o maior nimero de Quotas em circulagao.

12.4.4. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas em Assembleia Geral por Quotistas
gue representem, no minimo, a maioria das Quotas emitidas e em circulag3do.

12.4.5. O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da Carteira
pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo referida no item 12.4.2
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Quotistas indicara, ao Administrador e ao
Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Quotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos titulos e valores mobilidrios da
Carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cddigo Civil.

12.5. Apds a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo, mediante o encaminhamento A CVM da seguinte documentac3o: (i) no
prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Quotistas, ou a ata de Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for
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0 caso, e 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 90 (noventa)
dias, a demonstracdo de movimentacdao de patrimonio do Fundo do item 12.6 abaixo, acompanhada do
relatério do auditor independente.

12.6. Quando da liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

12.6.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Oes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

CAPITULO XIll - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

13.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em 12 de janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada
ano, quando serao levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

13.2. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM. A indicacdo do auditor
independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor
no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos
integrantes da Carteira.

13.2.2. Sem prejuizo do disposto na Item 13.2.3 abaixo, os Imdveis Alvo, quando integrantes da Carteira,
serdo objeto de reavaliacdo anual a valor justo, com base em Laudo de Avaliacdo elaborado as expensas do
Fundo, nos termos da legislacdo vigente.

13.2.3. Durante o periodo em que o Fundo detiver participacao indireta nos Imédveis Alvo por meio da
titularidade de agdes de emissdo das Sociedades Investidas, estas serdo contabilizadas no patriménio do
Fundo com base em avaliagdo econdmica da respectiva Sociedade Investida, independentemente do critério
de contabilizagdao que estard sendo adotado na contabilidade da prépria Sociedade Investida em relagao aos
Imodveis Alvo.

13.3. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO XIV — DAS SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES

14.1. A Assembleia Geral devera analisar e aprovar previamente toda e qualquer operagdo em que haja
real ou potencial Conflito de Interesses, observado o quérum de deliberagdo estabelecido no Capitulo VII
acima.

CAPITULO XV — DA SOLUGAO DE CONFLITOS
15.1. O Administrador, o Gestor e os Quotistas se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer

controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou a constituicao,
operacdo, gestdo e funcionamento do Fundo e que ndo possam ser solucionadas amigavelmente pelo
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Administrador, pelo Gestor e pelos Quotistas dentro de um prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos.
A arbitragem serd realizada em portugués, aplicando-se as leis brasileiras, e serd administrada pelo Centro
de Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio Brasil - Canad3, através da adoc¢do do seu respectivo
regulamento, devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificacées prevalecerao
em caso de duvida.

15.2. O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros, competindo a(s) parte(s) requerente(s) (em
conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confiancga e a(s) parte(s) requerida(s) (em conjunto) nomear 1 (um)
arbitro de sua confiancga, e o 32 (terceiro) serd indicado de comum acordo pelos arbitros, sendo certo que os
arbitros substitutos serdo indicados pelo presidente do Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara de
Comércio Brasil - Canada. O arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) deverd ser nomeado no
requerimento de arbitragem; o arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s) devera ser nomeado na
comunicacdo de aceitacdo da arbitragem e o 32 (terceiro) arbitro devera ser nomeado no prazo de 5 (cinco)
dias corridos contados da aceitacdo do arbitro da(s) parte(s) requerida(s).

15.3. O tribunal arbitral terd sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

15.4. Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, a(s) parte(s) requerente(s) e requerida(s)
pagardo os honorarios, custas e despesas do respectivo arbitro que tiver(em) indicado, rateando-se entre as
parte(s) requerida(s), de um lado, e partes requerente(s), de outro lado, os honordrios, custas e despesas do
terceiro arbitro na proporgdo de 50% (cinquenta por cento). Caso haja mais de uma parte em um dos pdlos
do procedimento arbitral, os honordrios, custas e despesas alocados a referido pdlo serdo rateados de forma
igual entre as mesmas.

15.5. Escolhidos os arbitros as partes instalardo o procedimento arbitral perante o Centro de Arbitragem e
Mediagdo da Camara de Comércio Brasil - Canada.

15.6. Os procedimentos arbitrais deverdo ser conduzidos de maneira sigilosa.

15.7. Qualquer ordem, decisdo ou determinagdo arbitral sera definitiva e vinculativa, constituindo titulo
executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o determinado na decisdo arbitral,
independentemente de execugao judicial.

15.8. Em face da presente cldusula compromissoéria, toda e qualquer medida cautelar deverad ser requerida
ao tribunal arbitral e cumprida por solicitacdo do referido tribunal arbitral ao juiz estatal competente, no foro
eleito conforme o item 15.9 abaixo.

15.9. Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento,
ou a constituicdo, operacdo, gestdo e funcionamento do Fundo, ndo possa, por forca de lei, ser dirimida pela
via arbitral, bem como para a obtenc¢dao das medidas coercitivas ou cautelares antecedentes, anteriores,
vinculantes ou tempordrias, bem como para o inicio obrigatério no procedimento arbitral, nos termos do
artigo 72 da Lei n.2 9.307/96, fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTAGAO
O disposto neste Capitulo foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagao brasileira em vigor

em novembro de 2012 e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos
Quotistas e ao Fundo. Existem algumas excegdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo
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qual os Quotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel nos
investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

16.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo
sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislagdo e a regulamentagdo
da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e (ii) ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sdécio, Quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas.

16.1.1. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo, os ganhos auferidos pela Carteira estdo sujeitos a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagcdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”).

16.2. Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita no item 16.1 acima, os rendimentos e ganhos
liqguidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagdo
as aplica¢des financeiras relacionadas a determinados ativos imobiliarios, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas. O
imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicages financeiras poderd, observados certos requisitos, ser
compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Quotistas.

16.3. Imposto sobre Operacdes envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”): As aplicagbes
realizadas pelo Fundo est3o sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds tal eventual
aumento. Excecdo é feita para as operagdes com derivativos, sujeitas atualmente a tributagdo pelo
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento), em relagdo a aquisicdo, venda ou vencimento de derivativos
financeiros, celebrados no Brasil, que, individualmente, resultem em aumento da exposicdo cambial vendida
ou redugdo da exposi¢ao cambial comprada. Os demais derivativos estdo atualmente sujeitos a aliquota de
0% (zero por cento). Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacdo Aplicavel aos Quotistas

16.4. Imposto de Renda: O imposto de renda aplicavel aos Quotistas tomard por base determinados
eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo, quais
sejam, cessao, alienagdo, resgate ou amortizacao de Quotas, bem como a distribuicao de lucros pelo Fundo,
Nnos casos expressamente previstos neste Regulamento.

16.5. Quotistas Residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate
das Quotas por Quotistas residentes no Brasil, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a estes
Quotistas sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os
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ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). Com relacdo aos investimentos em Quotas do Fundo realizados por instituicGes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retencdo do Imposto de Renda na
modalidade fonte.

16.5.1. Como excegdo a regra geral descrita no item 16.5 acima, sao isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista
pessoa fisica residente no Brasil, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o
Quotista seja titular de Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Quotas emitidas pelo
Fundo e cujas Quotas lhe déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as Quotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Quotistas.

16.6. Quotistas Residentes no Exterior: aos Quotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho
Monetério Nacional n.2 2.689/00 (“Quotistas Qualificados”) é aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em funcdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que nado tribute a renda ou capital, ou que
tribute a renda a aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdigdo de Baixa ou Nula Tributagdo”).

16.6.1. No caso de Quotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Quotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienagdo das Quotas por meio de operacdo realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria,
devem ser isentos do Imposto de Renda.

16.6.2. No caso de Quotistas Qualificados Residentes em Jurisdi¢cdo de Baixa ou Nula Tributagao, os ganhos
auferidos na cessdo ou aliena¢ao, amortizagdo e resgate das Quotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Quotistas Residentes no Brasil.

16.7. Imposto sobre Operacdes de Cdmbio (“IOF/Cdmbio”): Conversdes de moeda estrangeira para a
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em Quotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagbes
de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as opera¢des de cdmbio
realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Quotistas Qualificados relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso de recursos
para a aquisicdo de quotas do Fundo nos mercados de baldo organizados ou ndo (sendo que, caso as quotas
do Fundo sejam admitidas a negociacdo nona BM&FBOVESPA (Megabolsa), as operacdes de cambio
necessdrias ao ingresso de recursos no Brasil para aquisicdo de quotas do Fundo poderdo estar sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento), desde que as quotas do Fundo possam ser caracterizadas como
investimentos de renda variavel), e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual
aumento.
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16.7.1. IOF/Titulos: O |OF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuacdo das Quotas, limitado a um percentual do rendimento da operag¢do, em fung¢do do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Contudo, a aliquota
do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Alteracdo do Tratamento Tributario

16.8. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM n.2 472/08, o Administrador compromete-se
a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Quotistas.

CAPITULO XVII — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico como uma forma de
correspondéncia valida nas comunicacdes entre o Administrador e os Quotistas.

17.2. Tendo em vista a Politica de Investimento descrita neste Regulamento, o Fundo participard
ativamente das assembleias gerais de acionistas das Sociedades Investidas.

17.3. Os Quotistas deverdao manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar
ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as
informagdes e/ou documentos referentes aos investimentos e operagbes do Fundo, exceto nas hipdteses em
gue quaisquer das informagOes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Quotista (i) com o
consentimento prévio e por escrito do Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos
termos deste Regulamento e/ou da legislacdo e regulamentacdo em vigor, ou (iii) se obrigado por ordem
expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Ultima hipdtese, o Administrador devera ser informado, por

escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacgao.
DocuSigned by: DocuSigned by:

(intia Sant'lna Rodrige de Godoy

GENIAL INVESTIVIERTOSCORRETORA DE VARORESVIUBILIARIOS S.A.
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ANEXO|
MODELO DE SUPLEMENTO
Suplemento da [e] Emissdao de Quotas do SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terGo os

mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e insepardvel,
exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [e] Emissdo de Quotas do Fundo

NUmero da Emissdo [e] ([e]).

Classes de Quotas Classe Unica.

Quantidade de Quotas [e] ([e]).

Prego de Emissdo RS [e] ([e]).

Montante Total da Emissao RS [e] ([®]).

Montante Minimo de Subscri¢do O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a data

de encerramento da distribuicdo publica das Quotas da [e]
Emissdo, tenham sido subscritas, no minimo, [®] Quotas. As
Quotas que ndo forem colocadas no ambito da distribuicdo
publica serdo canceladas pelo Administrador.

Publico-Alvo [e].

Valor Minimo de Investimento por | RS [e] ([e]).

Investidor

Data de Inicio da Oferta [Na data de publicagdo do anuncio de inicio da Oferta].

Forma de Colocagao [e].

Prazo de Colocagao [e] ([®]) contados da data de publicagdo do antncio de inicio
da distribuicdo publica das Quotas da [e] Emissao.

Integraliza¢do das Quotas [e].

Amortizagdo de Quotas As amortizagdes serdo realizadas em moeda corrente
nacional, observado o disposto no Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos O Fundo distribuira aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa e

cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
mensalmente segundo o regime de caixa, com base em
balancete mensal, encerrado no ultimo Dia Util de cada més.
Resgate de Quotas As Quotas da [e] Emissdo somente serdo resgatadas na data
de pagamento da ultima parcela de amortizagdo das Quotas
da [e] Emissdo, conforme o disposto no Regulamento.
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ANEXO I
Suplemento da Primeira Emissao de Quotas do SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terGo os

mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e insepardvel,
exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da Primeira Emissdo de Quotas do Fundo

Numero da Emissdo 12 (primeira).

Classes de Quotas Classe Unica.

Quantidade de Quotas emitidas até 1.798.000 (um milhdo setecentas e noventa e oito mil).

Preco de Emissao RS 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissao até RS 179.800.000,00 (cento e setenta e nove milhdes e
oitocentos mil reais).

Montante Minimo de Subscricdo O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a data

de encerramento da Oferta, tenham sido subscritas ao menos
780.000 (setecentas e oitenta mil) Quotas, perfazendo o valor
necessario a aquisicdo da SPE Belenzinho e a realizagao da
oferta de aquisi¢cdo dos CRI Belenzinho (conforme definidos no
Regulamento). As Quotas que nao forem colocadas no ambito
da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Publico-Alvo Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos
de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
bem como investidores ndo residente que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis.

Valor Minimo de Investimento por | RS 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente a 50 (cinquenta)

Investidor Quotas.

Data de Inicio da Oferta Na data de publicagdo do anuncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagao As Quotas serdo admitidas a negociagdao no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Prazo de Colocagao 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicagdo do

anuncio de inicio da Oferta, podendo ser encerrado
antecipadamente pela instituicdo intermedidria lider da
Oferta, conforme orientacdo do Administrador, nos termos do
Regulamento e da regulamentacao em vigor.

Integralizacao das Quotas As Quotas deverdo ser integralizadas a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissdo.

Amortizacao de Quotas As amortizacdes serdao realizadas em moeda corrente
nacional, observado o disposto no Regulamento.

Distribuicdo de Rendimentos O Fundo distribuird aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa e

cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
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mensalmente segundo o regime de caixa, com base em
balancete mensal, encerrado no ultimo Dia Util de cada més.

Resgate de Quotas

As Quotas da Primeira Emissdao somente serdo resgatadas na
data de pagamento da ultima parcela de amortizacdo das
Quotas da Primeira Emissdo, conforme o disposto no
Regulamento.
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