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O LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93"), da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo CVM 472"), e
demais disposigdes legais e regulamentares aplicéveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 34.598.181/0001-11
("Fundo”), representado por seu administrador, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°® 1.219, Santo Agostinho, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela

CVM para o exercicio profissional de administracdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 9 de dezembro de 2013
("Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
05.585.083/0001-41, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°® 1.219, Santo Agostinho, credenciada como administradora
de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratério n® 7.560, de 2 de janeiro de 2004 ("Gestor").

O Fundo esta realizando uma distribuicdo publica de, inicialmente, até 637.500 (seiscentas e trinta e sete mil e quinhentas) cotas ("Novas Cotas” e, em conjunto com as
cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas") nos termos da Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), pelo rito de registro automatico, da 32 (terceira)
emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “"Oferta Piblica” e "Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emisséo de

R$ 80,80 (oitenta reais e oitenta centavos) por Nova Cota (“Preco por Nova Cota"), definido com base na média do valor de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo,
considerando o preco de fechamento entre os dias 19 de maio de 2023 e 30 de junho de 2023, que corresponde a 30 (trinta) Dias Uteis anteriores & data da aprovacio da
Oferta pelo Administrador (exclusive) e aplicando-se um desconto de 2,16% (dois virgula dezesseis por cento) sobre tal valor, nos termos do inciso | do artigo 40 do
Regulamento do Fundo, o qual seré fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuigdo, conforme abaixo definida, perfazendo o montante total de até R$ 51.510.000,00 (cinquenta e um milhdes e quinhentos e dez mil reais)
("Montante da Oferta”), e contard com a possibilidade de emissdo adicional de até 159.375 (cento e cinquenta e nove mil, trezentas e setenta e cinco) Novas Cotas,
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Novas Cotas originalmente ofertada (“Cotas do Lote Adicional”) a serem eventualmente emitidas, nos
termos dos artigos 50 e seguintes da Resolugcdo CVM 160 e da Instrugdo CVM 472, bem como com a possibilidade de distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que
atingido o minimo de 318.750 (trezentas e dezoito mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas ("Montante Minimo”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta Plblica sera realizada no Brasil, com a intermediacdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider") sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador
Lider, as "Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que
se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuigdo primaria, com o objetivo exclusivo de cobrir os custos de contratagdo do Coordenador Lider (que podera incluir
comissdes de coordenagdo, estruturagdo e distribuicdo das Novas Cotas), assim como das demais Instituicdes Participantes da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdo
primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo priméaria correspondente ao valor de R$ 1,79 (um real e setenta e nove
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 82,59 (oitenta e dois reais e cinquenta e nove centavos) aos respectivos
subscritores, considerando o Preco por Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuigdo (“Preco de Subscricdo”).

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério por meio do DDA (conforme abaixo definido); e (ii) negociadas no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO
FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS Erro! Indicador ndo definido. E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER E
DA CVM, CONFORME ITEM Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. DESTE PROSPECTO.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA



2.1.  BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM 160,
da Instrugdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores
esforcos de colocacdo, nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, e com a participacdo de determinadas sociedades integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverao celebrar
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider, observado o Plano de
Distribuicdo.

2.2. CoTAs

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas e as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais
e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (i) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a
forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii)
no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “())" acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacado do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Nado se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (ii)) todos os subscritores das Novas Cotas
forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrucao CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

2.3. PUBLICO-ALVO

A Oferta é destinada a: (i) Investidores Nao Institucionais, e (i) Investidores Institucionais, sejam eles investidores
qualificados e profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolucdo CVM 30, observado o Investimento
Minimo.

N&o obstante o publico-alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica (sendo destinado a investidores em
geral), no ambito desta Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por investidores que ndo sejam
investidores qualificados e profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolucdo CVM 30, e por clubes de
investimento constituidos nos termos do art. 1° da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.



Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragao as relagcdes com clientes e
outras consideracOes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que nédo o
Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4. NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos — DDA (“DDA"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, e, desde que totalmente
integralizadas, admitidas para negociacdo, no mercado de bolsa administrado pela B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante o Periodo de
Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova Cota receberdo, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o Andncio de
Encerramento, o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, o resultado da
Consulta Formal de Conflito de Interesses e o formulario de liberacdo de negociagdo das Cotas na B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas
do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.

O Fundo é identificado para negociacao das cotas na B3 sob o cdédigo LGCP11.
O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO E TAXA DE DISTRIBUICAO

O Prego por Nova Cota sera de R$ 80,80 (oitenta reais e oitenta centavos), definido com base na média do valor
de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o preco de fechamento entre os dias os dias 19 de
maio de 2023 e 30 de junho de 2023, que corresponde a 30 (trinta) Dias Uteis anteriores & data da aprovacio da
Oferta pelo Administrador (exclusive) e aplicando-se um desconto de 2,16% (dois virgula dezesseis por cento)
sobre tal valor, nos termos do inciso | do artigo 40 do Regulamento do Fundo, o qual sera fixo até a divulgacao
do Anuncio de Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicao.

Exceto pela contratagdo do Coordenador Lider e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, todos os custos
incorridos no ambito da Emissdao e da Oferta, tais como honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da Oferta, taxa de registro da Oferta na CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas
na B3, custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, e outros custos relacionados a Oferta, serdo suportados pelo Fundo,
inclusive na hipotese de ndo haver a conclusdo da Oferta. Tais custos estdo estimados em aproximadamente 0,98%
(zero virgula noventa e oito por cento) do Montante da Oferta.

Adicionalmente aos custos de realizagdo da Oferta mencionados no item anterior, nos termos do artigo 41 do



Regulamento, sera cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario dos investidores que subscreverem as Novas
Cotas (inclusive os Cotistas que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional), no percentual fixo de 2,21% (dois virgula
vinte e um por cento), equivalente a R$ 1,79 (um real e setenta e nove centavos) (“Taxa de Distribuicdo”), com o

objetivo exclusivo de cobrir os custos de contratagdo do Coordenador Lider (que podera incluir comissdes de
coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo das Novas Cotas), assim como das demais Instituicdes Participantes da
Oferta.

Considerando o Preco por Nova Cota e a Taxa de Distribuicdo, o preco a ser pago pelo Investidor ou Cotista
quando da subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota sera correspondente ao Prego por Nova Cota acrescido
da Taxa de Distribuicdo, totalizando R$ 82,59 (oitenta e dois reais e cinquenta e nove centavos) por Nova Cota
("Preco de Subscricdo”). Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas, sem prejuizo da

Taxa de Distribuicdo, a ser arcada por cada investidor no ambito da Oferta. Os custos de contratacdo do
Coordenador Lider e demais Institui¢cdes Participantes da Oferta serdo cobertos pelos subscritores das Novas Cotas
por meio da Taxa de Distribuicdo (a qual sera paga, inclusive, pelos atuais Cotistas que optarem pelo exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional). Neste sentido, nos termos do
item 6.3.9 do OficioCircular/CVM/SIN/N°5/2014, a contratacdo do Coordenador Lider nesta Oferta nao caracteriza
situagdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiINIMO DA OFERTA

O Montante da Oferta sera no valor de R$ 51.510.000,00 (cinquenta e um milhdes e quinhentos e dez mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo, correspondente a 637.500 (seiscentas e trinta e sete mil e quinhentas) Novas
Cotas, podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opcao de Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta sera no valor de R$ 25.755.000,00 (vinte e cinco milhdes e setecentos e cinquenta
e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, correspondente a 318.750 (trezentas e dezoito mil,
setecentas e cinquenta) Novas Cotas.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS

Serdo distribuidas, inicialmente, 637.500 (seiscentas e trinta e sete mil e quinhentas) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opgao
de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.



3.

DESTINAGAO DE RECURSOS



3.1.  DESTINAGAO DE RECURSOS

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a captagdo do Montante da Oferta, os recursos
liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (apds a deducdo dos custos da Oferta, descritos da tabela
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” no item 11.2 deste Prospecto, e da Taxa de Distribuigdo, que sera utilizada,
tdo somente, para o pagamento das comissdes devidas ao Coordenador Lider e as demais Instituicbes
Participantes da Oferta) serdo destinados para a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, da seguinte forma:

(0 o valor de R$ 14.618.854,50 (quatorze milhdes e seiscentos e dezoito mil e oitocentos e cinquenta e quatro
reais e cinquenta centavos) sera destinado para o pagamento da primeira parcela do preco de aquisi¢do
de fragdo ideal correspondente a 13,0% (treze por cento) do Empreendimento Log Contagem I;

(i0) o valor de R$ 12.195.399,50 (doze milhdes e cento e noventa e cinco mil e trezentos e noventa e nove
reais e cinquenta centavos) sera destinado para o pagamento da primeira parcela do preco de aquisigdo
de fragdo ideal correspondente a 23,20% (vinte e trés virgula vinte por cento) do Empreendimento Log
Gaiolli Guarulhos;

(iiv) o valor de R$ 8.833.357,00 (oito milhdes e oitocentos e trinta e trés mil e trezentos e cinquenta e sete
reais) serd destinado para o pagamento da primeira parcela do preco de aquisicdo de fracdo ideal
correspondente a 8,0% (oito por cento) do Empreendimento Log Viana I;

(iv) o valor de R$ 14.545.066,50 (quatorze milhdes e quinhentos e quarenta e cinco mil e sessenta e seis reais
e cinquenta centavos) serad destinado para o pagamento da primeira parcela do preco de aquisicdo de
fracdo ideal correspondente a 13,0% (treze por cento) do Empreendimento Log Goiania [;

(v) o saldo remanescente serd mantido em caixa pelo Fundo e aplicado em Ativos de Liquidez, em Outros
Ativos ou na aquisicdo de Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo
Gestor, observadas as condicdes de liquidez e a Politica de Investimento do Fundo.

Em 5 de julho de 2023, o Fundo celebrou com a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta quatro instrumentos de
promessa de compra e venda tendo por objeto a aquisicdo total de 23,20% (vinte e trés virgula vinte por cento)
do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos, 13% (treze por cento) do Empreendimento Log Contagem |, 8% (oito
por cento) do Empreendimento Log Viana |, e 13% (treze por cento) do Empreendimento Log Goiania | (“Fracdes
Ideais Prometidas a Venda"), com pagamento a prazo, de forma parcelada ao longo de 24 (vinte e quatro) meses,

sendo apenas a primeira parcela do preco de aquisicdo da fracdo ideal de cada Empreendimento paga com
recursos decorrentes da Oferta. Nos termos das Promessas de Compra e Venda, o percentual de cada imével a ser
adquirido pelo Fundo, conforme indicado acima, podera variar, para mais ou para menos, considerando o volume
de colocagdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial e colocagado
do Lote Adicional. Em caso de atraso no pagamento das parcelas remanescentes, nos termos dos instrumentos de
compra e venda, (i) estes serdo resilidos no que tange a fracdo adquirida dos empreendimentos equivalente a(s)
parcela(s) ainda ndo paga(s); (i) a aquisicdo serd considerada concluida para o percentual equivalente a(s)
parcela(s) paga(s), iniclando-se o procedimento para lavratura da escritura de compra a venda referente ao
percentual da fragdo adquirida; (iit) a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta e o Fundo aditardo os contratos de
locagdo, de forma que a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta volte a ser titular das receitas de locagdo
correspondentes ao percentual da fragdo ndo adquirida; e (iv) sera devido pelo Fundo a Proprietaria dos Ativos
Alvo da Oferta, a titulo de indenizagdo de cardter compensatoério, o valor correspondente ao percentual das
receitas de locagdo recebidas pelo Fundo que ultrapassem o percentual da fracdo adquirida, que serd pago a
Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta através da retengdo, por esta Ultima, de valores decorrentes da locagdo da

fragdo ideal dos respectivos Empreendimentos que tenha sido efetivamente adquirida pelo Fundo.

Sem prejuizo do pagamento das fracdes ideais em parcelas, as Promessas de Compra e Venda dos Ativos Alvo



estabelecem que o Fundo sera imitido na posse dos referidos iméveis quando do pagamento da primeira parcela,
de forma que o Fundo, desde logo, farad jus ao recebimento integral dos aluguéis referentes a totalidade das
FracGes Ideais Prometidas a Venda.

Destaca-se que a existéncia destas potenciais aquisicdes ndo representa uma garantia de que o Fundo
efetivamente alocard recursos da Oferta nos referidos ativos, uma vez que a concretizacdo das aquisicdes
pretendidas pelo Fundo, nos termos das Promessas de Compra e Venda, esta condicionada: (i) a regular liquidagéo
da Oferta; (i) a conclusao satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta; (iii) a comprovagao da renuncia ou
do nao exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios e do direito de preferéncia pelos coproprietarios dos
Ativos Alvo da Oferta; (iv) a conclusdo satisfatéria das negociagdes e celebracdo dos documentos finais que
reflitam de maneira vinculante os termos e condi¢des com a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta; (v) a aprovagao
das aquisigdes na Consulta Formal de Conflito de Interesses, tendo em vista a situagdo de conflito de interesses
em relagdo aos Ativos Alvo da Oferta; e (vi) a apresentacdo de documento comprovando a desoneracdo do
Empreendimento Log Viana | e do Empreendimento Log Goiania I.

Até o encerramento do processo de Consulta Formal de Conflito de Interesses, bem como até a data de pagamento
da primeira parcela do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, o Fundo ird aplicar os recursos decorrentes
da Oferta em Ativos de Liquidez, em Outros Ativos ou na aquisicdo de Ativos Imobiliarios que venham a ser
selecionados pelo Administrador e pelo Gestor, observadas suas condi¢des de liquidez e a Politica de Investimento
do Fundo.

A tabela abaixo apresenta os empreendimentos que compdem a carteira do Fundo, considerando (i) o cenario
atual e (i) a consumacado da aquisicdo dos Ativos-Alvo, no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses (sendo certo
que o Fundo somente pagara a primeira parcela do preco de aquisicdo de cada um dos Ativos-Alvo com os

recursos decorrentes desta Oferta):

Gaiolli
Guarulhos/  32.988 6.532 19,80% 7.653 23,20% 14.185 43,00%  25.167.073 3.288
sp
c°“ti,9|’§'“ 17 58417 17.525 30,00% 7.594 13,00% 25.119 43,00%  30.168.243 3.973
Viana I/ ES 60.987 21345 35,00% 4.879 8,00% 26.224 43,00%  18.228.984 3.736
G°‘Z“c;a 1/ 78.214 23.464 30,00% 10.168 13,00% 33.632 43,00%  30.015.670 2.952
Gr::::i“ep/oR , 52.869 11.684 22,10% 0 0,00% 11.684 22,10% n/a n/a
Total 283.475 80.550 28,40% 30.294 10,70% 110.845 39,10%  103.580.269  3.419
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3.1.1. DESCRICAO DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA

(a) Empreendimento Log Contagem |

Parque concluido em setembro de 2011. O terreno em que foi construido o Empreendimento Log Contagem |
possul area de 160.701,39m?, area construida de 58.627,55m? (cinquenta mil seiscentos e vinte e sete metros e
cinquenta e cinco decimetros quadrados) e é constituido por 6 (seis) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo 6
(seis) unidades autébnomas e 717 (setecentas e dezessete) vagas de estacionamento. O Empreendimento Log
Contagem | esta localizado a 15 Km do centro de Belo Horizonte, Minas Gerais, e 48 Km do Aeroporto de Confins,
com acesso facilitado as rodovias BR 040 e BR 262.

O Empreendimento Log Contagem | possui ainda drea comum que totaliza 2.353,77m?, detalhada a seguir: portaria
com guarita blindada, vigilancia com circuito fechado de televisdo, restaurante, vestiarios, subestacdo, castelo
d'agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de, além de ser completamente cercado por muros.

Os 6 (seis) galpdes do Empreendimento Log Contagem | sdo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpdo 1 possut
3 (trés) mddulos e area privativa principal de 10.394,23 m2; (ii) o galpédo 2 possui 2 (dois) modulos e area privativa
principal de 6.158,43 m? (iii) o galpdo 3 possui 4 (quatro) mddulos e area privativa principal de 11.688,46 m? (iv)
0 galpéo 4 possui 2 (dois) mddulos e area privativa principal de 12.679,05 m? (v) o galpdo 5 possui 3 (trés) médulos
e area privativa principal de 12.395,75 m? (vi) e o galpdo 6 possui 2 (dois) médulos e area privativa principal de
2.957,86 m2.

Todos os galpdes possuem pé direito a partir de 9 m, modulacdo entre pilares de aproximadamente 22,5 m,
mezanino, domus para iluminagdo natural e sistema de ventilacdo natural, que garante 6 (seis) trocas de ar/hora.
O padréao construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura
metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m? e fechamentos laterais das fachadas
compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na parte superior.

Em 31 de maio de 2023, a taxa de ocupagdo do Empreendimento Log Contagem | foi de 100% (cem por cento) e
a taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo comparativamente aos valores
faturados no mesmo periodo, dos ultimos 12 meses, foi de 0% (zero por cento). Ao todo, ha 9 (nove) clientes
ativos no empreendimento, que atuam em 4 (quatro) diferentes setores, sendo que o maior cliente ocupa 13 mil
m2 de area bruta locavel, o que representa cerca de 22% (vinte e dois por cento) do total do empreendimento.

O ticket médio do Empreendimento Log Contagem | é de aproximadamente R$ 27,50 (vinte e sete reais e
cinquenta centavos) e o contrato com maior participacdo sobre a receita bruta mensal representa 24% (vinte e
quatro por cento) da receita mensal total do empreendimento. 100% (cem por cento) da receita contratada é
indexada ao IPCA-IBGE.

O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na receita mensal,
considerando a data-base de maio de 2023:



CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECEITA

20,9%
20,3% 0,0%
18,8%

39,9% |

13 a 24 Meses 37 a 48 Meses
Alé 12 Meses 25 a 16 Meses Acima de 48,

O Empreendimento Log Contagem | conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto
a Seguradora SOMPO SEGUROS S.A.,, CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de marco de 2023 a 17 de
marco de 2024.

(b) Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos

Parque concluido em outubro de 2012. O terreno em que foi construido o Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos
possui area de 77.469,00 m?, area construida de 32.984,84 m?2 (trinta e dois mil novecentos e oitenta e quatro
metros e oitenta e quatro decimetros quadrados) e é constituido por 2 (dois) galpdes e 2 (dois) pavimentos,
contendo 2 (duas) unidades autdbnomas e 237 (duzentas e trinta e sete) vagas de estacionamento.

O Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos possui localizacdo privilegiada: a apenas 13 km do Aeroporto
Internacional de Guarulhos, 37 km de Sdo Paulo e 44 km do Aeroporto de Congonhas, com acesso facilitado ao
Rodoanel Mario Covas e Rodovia Ferndo Dias.

O Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos possui ainda drea comum que totaliza 1.175,16m?, detalhada a seguir:
portaria; subestacdo de energia; castelo d'adgua; dreas permedveis; acesso e circulacdo de veiculos e pedestres;
DML; casa de maquinas e gerador; restaurante e vestiarios, além de ser completamente cercado por muros.

Os 2 (dois) galpdes do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos séo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpéo 1
possui 7 (sete) mddulos e area privativa principal de 15.134,23 m?; (ii) o galpao 02 possui 8 (oito) mddulos e area
privativa principal de 16.675,45 m2.

Todos os galpdes possuem pé direito a partir de 9 m, modulacdo entre pilares de aproximadamente 22,5 m,
mezanino, domus para iluminacdo natural e sistema de ventilacdo natural, que garante 6 (seis) trocas de ar/hora.
O padrdo construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura
metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m2 e fechamentos laterais das fachadas

compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na parte superior.

Em 31 de maio de 2023, a taxa de ocupag¢do do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos é de 100% (cem por cento),
e a taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo comparativamente aos valores
faturados no mesmo periodo, dos ultimos 12 (doze) meses, é de 0% (zero por cento). Ao todo, ha 5 (cinco) clientes



ativos no empreendimento, que atuam em 4 (quatro) diferentes setores, sendo que o maior cliente ocupa 16 mil
m2 de area bruta locavel, o que representa cerca de 48% (quarenta e oito por cento) do total do empreendimento.

O ticket médio do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos é de aproximadamente R$24,0 (vinte e quatro reais) e
o contrato com maior participagdo sobre a receita bruta mensal representa 67% (sessenta e sete por cento) da
receita mensal total do empreendimento. 100% (cem por cento) da receita atual contratada é indexada ao IPCA-
IBGE.

O grafico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na receita mensal,
considerando a data-base de maio de 2023:

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECEITA

19,4% 0,0% 0,0%
74,1%

13 a 24 Meses 37 a 48 Meses
Abé 12 Meses 25 a 16 Meses Acima de 48,

O Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado
junto a Seguradora SOMPO SEGUROS S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de marco de 2023 a 17
de margo de 2024.

(c) Empreendimento Log Viana |

O empreendimento tem habite-se datado de 2 de outubro de 2014. O terreno em que foi construido o
Empreendimento Log Viana | possui érea de 171.432,96m?, area construida de 61.774,04m? e é constituido por 4
(quatro) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo 4 (quatro) unidades autdnomas e 472 (quatrocentas e setenta e
duas) vagas de estacionamento. O Empreendimento Log Viana | esta localizado dentro da Regido Metropolitana
de Vitoria, ES, e seu posicionamento permite facil acesso a capital e, também, a cidade de Serra.

O Empreendimento Log Viana | possui ainda area comum que totaliza 2.740,52m?, detalhada a seguir: portaria
com guarita blindada, circuito fechado de televisdo, restaurante, vestiarios, subestagdo, castelo d'agua, areas
ajardinadas com paisagismo, DML, casa de maquinas, além de ser completamente cercado por muros. Os 4
(quatro) galpdes do condominio séo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpédo 1 possui 8 (oito) modulos e area
privativa principal de 12.402,43m? (i) o galpdo 2 possui 5 (cinco) modulos e area privativa principal de
18.611,82m2; (iii) o galpdo 3 possui 6 (seis) médulos e area privativa principal de 22.136,86m2; e (iv) o galpéo 4
possui 2 (dois) médulos e area privativa principal de 4.717,17m?2,

Todos os galpdes possuem pé direito a partir de 9 m, modulacédo entre pilares de aproximadamente 22,5 m, domus



para iluminacdo natural, sistema de ventilacdo natural que garante 6 (seis) trocas de ar por hora e mezanino. O
padrao construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura
metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m2 e fechamentos laterais das fachadas
compostas por alvenarias nas areas inferiores e metdlicas na parte superior. Em 2 (dois) dos 4 (quatro) galpdes,
estdo instalados sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers.

Em 31 de julho de 2020, a taxa de ocupagdo do Empreendimento Log Viana | era de 100% (cem por cento) e, a
taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo, comparativamente aos valores
faturados no mesmo periodo dos ultimos 12 (doze) meses, foi de 0% (zero por cento). Ao todo, ha 7 (sete) clientes
ativos no empreendimento, que atuam em 6 (seis) diferentes setores, sendo que o maior cliente ocupa 27 mil m?
de area bruta locavel, o que representa cerca de 45% (quarenta e cinco por cento) do total do empreendimento.

O ticket médio do Empreendimento Log Viana | é de aproximadamente R$ 24,19 (vinte e quatro reais e dezenove
centavos) e o contrato com maior participagdo sobre a receita bruta mensal representa 43% (quarenta e trés por
cento) da receita mensal total do empreendimento. 100% (cem por cento) da receita atual contratada é indexada
ao IPCA-IBGE.

O grafico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na receita mensal,
considerando a data-base de maio de 2023:

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECEITA

42,7% 0,0% 0,0%

51,2% -

13 a 24 Meses 37 a 48 Meses
Abe 12 Meses 23 a 36 Meses Acima de 48

6,2%
[ |

O Empreendimento Log Viana | conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora SOMPO SEGUROS S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de marco de 2023 a 17 de margo
de 2024.

(d) Empreendimento Log Goiania |

O Empreendimento teve o Ultimo habite-se emitido em abril de 2020. O terreno em que o Empreendimento Log
Goiania | foi construido possui area de terreno de 183.360,00m?, area construida de 78.072,45m?, conforme habite-
se. O empreendimento é constituido por 9 (nove) galpdes, todos entregues, e 2 (dois) pavimentos, contendo 9
(nove) unidades autdbnomas e 673 (seiscentas e setenta e trés) vagas de estacionamento.



O Empreendimento Log Goiania | esta situado a 1,2 Km do CEASA-GO, e a 3 Km do Aeroporto Internacional de
Goiania, principal aeroporto do Estado de Goias, com acesso facilitado pelas BR 352 e BR 153, fato que permite
aos locatarios otimizar a integracdo modal para o transporte e armazenamento. O Empreendimento Log Goiania
| possui, ainda, area comum que totaliza 2.509,60m? detalhada a seguir: portaria com guarita blindada, vigilancia
com circuito fechado de televisdo, restaurante, vestiarios, subestacdo, castelo d'agua, areas ajardinadas com
paisagismo, DML, casa de maquinas, além de ser completamente cercado por muros.

Os 9 (nove) galpdes de Empreendimento Log Goiania | estao distribuidos da seguinte forma: (i) o galpdo 1 possui
8 (oito) modulos e area privativa principal de 10.757,82m?; (ii) o galpdo 2 possui 7 (sete) médulos e area privativa
principal de 9.439,25m? (iii) o galpdo 3 possui 3 (trés) mddulos e area privativa principal de 5.095,98m?; (iv) o
galpéao 4 possui 2 (dois) médulos e area privativa principal de 6.361,62m?; (v) o galpdo 5 possui 4 (quatro) moédulos
e area privativa principal de 5.801,06m2 (vi) o galpdo 6 possui 4 (quatro) modulos e area privativa principal de
14.095,42m?; (vii) o galpdo 7 possui 5 (cinco) modulos e area privativa principal de 6.916,17m?; (viii) o galpao 8
possuli 5 (cinco) mddulos e area privativa principal de 6.916,17m? e (ix) o galpao 9 possui 8 (oito) médulos e area
privativa principal de 10.223,70m?2.

Todos os galpdes possuem pé direito de, pelo menos 9 m, modulacgéo entre pilares de aproximadamente 22,5 m,
domus para iluminagdo natural, sistema de ventilagdo natural que garante 6 (seis) trocas de ar/hora e mezanino.
O padrdo construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura
metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m? e fechamentos laterais das fachadas
compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na parte superior. Em 4 (quatro) dos 9 (nove) galpdes,
estdo instalados sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers.

Em 31 de maio de 2023, a taxa de ocupacdo do Empreendimento Log Goiania | era de 100% (cem por cento) €, a
taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo, comparativamente aos valores
faturados no mesmo periodo dos ultimos 12 meses, foi de 1% (um por cento). Ha ao todo 26 (vinte e seis) clientes
ativos no empreendimento, que atuam em 11 (onze) diferentes setores, sendo que o cliente mais representativo
ocupa aproximadamente 8.3015m2 de area bruta locavel, o que representa cerca de 11% (onze por cento) do total
do empreendimento.

O ticket médio do Empreendimento Log Goiénia | é de aproximadamente R$ 19,77 (dezenove reais e setenta e
sete centavos) e o contrato com maior participacdo sobre a receita bruta mensal representa 11% (onze por cento)
da receita mensal total do empreendimento. Cerca de 94% (noventa e quatro por cento) da receita atual contratada
é indexada ao IPCA-IBGE.

O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na receita mensal,
considerando a data-base de maio de 2023:

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
* DA RECEITA

7,1%
11,5% 6,1%

25.0%
50,3%

13 a 24 Meses 37 a 48 Meses

Alé 12 Meses 2% a 16 Meses Acima de 48,

O Empreendimento Log Goiadnia | conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora SOMPO SEGUROS S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de margo de 2023 a 17 de margo



de 2024.

A RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE AOS ATIVOS E APENAS UMA
ESTIMATIVA CALCULADA PELO GESTOR, E NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

AS CONDICOES DE AQUISICAO DESCRITAS NESTE DOCUMENTO NAO SERAO NECESSARIAMENTE AS
MESMAS DISPOSTAS EM EVENTUAIS DOCUMENTOS DEFINITIVOS PARA A AQUISICAO DE QUALQUER DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA, E CONSISTEM APENAS EM ESTIMATIVAS CONSIDERANDO O ATUAL ESTAGIO
DE NEGOCIAGCAO, HAVENDO A POSSIBILIDADE DE MUDANGA TOTAL OU PARCIAL DESTAS.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO CELEBROU APENAS COMPROMISSOS DE COMPRA A VENDA PARA
AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA, QUE AINDA ESTAO SUJEITOS A DIVERSAS CONDICOES
SUSPENSIVAS, SENDO QUE ALGUMAS DELAS INDEPENDEM DA ATUAGCAO DO FUNDO, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS
NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
CONCLUSAO DE DILIGENCIA TECNICA E AUDITORIA JURIDICA SATISFATORIAS DOS IMOVEIS. DESTACA-SE
QUE A EXISTENCIA DE TAIS POTENCIAIS AQUISICOES NAO REPRESENTA UMA GARANTIA DE QUE O FUNDO
EFETIVAMENTE ALOCARA RECURSOS NOS REFERIDOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A CONCRETIZACAO DAS
RESPECTIVAS AQUISICOES DEPENDE, ALEM DA CAPTAGCAO DE RECURSOS EM MONTANTES SUFICIENTES,
DE UMA SERIE DE FATORES E CONDICOES PRECEDENTES.

NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE: (I) OS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA NAO
PODEM SER CONSIDERADOS COMO IMOVEIS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS
A SEREM CAPTADOS NA OFERTA; E (Il) 100% (CEM POR CENTO) DOS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO
AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM DESTINAGAO GARANTIDA.

DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A
OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS, OUTROS ATIVOS E/OU ATIVOS
FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

3.2. CONFLITO DE INTERESSES

Anteriormente ao registro da Oferta, nos termos da Resolucao CVM 160, foram celebradas pelo Fundo Promessas
de Compra e Venda junto a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta, tendo como uma das condicdes suspensivas a
sua efetivacdo a obtencdo de aprovagado dos Cotistas, em Consulta Formal de Conflito de Interesses, para que o
Fundo adquira os Ativos Alvo, situacdo na qual a aquisicdo podera ser efetivada e a Proprietaria dos Ativos Alvo
da Oferta fara jus ao recebimento do preco de aquisicdo pela venda dos respectivos ativos.

Na data deste Prospecto, as fragdes ideais do Empreendimento Log Contagem |, do Empreendimento Log Gaiollt
Guarulhos, do Empreendimento Log Viana | e do Empreendimento Log Goiania |, que o Fundo pretende adquirir,
sdo de propriedade da Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta. Desta forma, tendo em vista que o vendedor dos
Ativos Alvo da Oferta é Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor, a aquisicdo da fragdo ideal dos Ativos Alvo
da Oferta pelo Fundo é considerada como situagdo de conflito de interesses, nos termos dos artigos 34 e 35, IX,
da Instrugdo CVM 472 e dos artigos 15 e 23, inciso XI do Regulamento, de modo que a concretizagdo de tais atos
dependerd de aprovagdo prévia de Cotistas que participem da Consulta Formal que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas participantes da Consulta Formal; e (i) no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Ademais, também sera deliberada a aprovacdo prévia dos Cotistas para a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos de
Liquidez e Outros Ativos, conforme definido no Regulamento do Fundo, de emissdo do Administrador, do Gestor
ou de partes relacionadas a estes, limitado a 1/3 (um ter¢o) do patrimoénio liquido do Fundo.

Sera disponibilizado “Manual de Exercicio de Voto”, no qual constardo os elementos informativos necesséarios ao
exercicio do voto.



Por fim, a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta foi contratada pelo Fundo, representado por seu Administrador,
para exercer a administragdo de imdveis de sua carteira, conforme aprovado pelos Cotistas.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA SECAO “Principais Fatores de Risco
Associados a Oferta” NA PAGINA 21 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisi¢do pelo Fundo de participacdo nos Ativos Alvo da Oferta dependera de
aprovacao prévia de deliberacdo dos Cotistas, que ocorrera através de Consulta Formal.

O Administrador destaca a importancia da participacdao dos Cotistas na Consulta Formal de Conflito de
Interesses que deliberara sobre a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta pelo Fundo, tendo em vista que esta
matéria é considerada como situacao de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM
472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia
de Cotistas que participarem da Consulta Formal, conforme quérum acima previsto.

3.3. OBJETIVOS PRIORITARIOS

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados para a aquisicdo dos
Ativos Alvo da Oferta, conforme indicados nos itens “(i)" a “(iv)" da Secao “Destinacdo dos Recursos da Oferta”,
porém com os valores e percentuais reduzidos proporcionalmente.



4.

FATORES DE Risco
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4.1.  CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE FATORES DE RISCOS

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE,
A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM
AS DEMAIS INFORMAGCOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

As aplicacdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo
ocorrer, inclusive, perda total do patrimdnio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Néo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo
gue o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de
relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
dos riscos apresentados, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

4.2.  PrRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA
Risco de ndo concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores terdo seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obrigagdo de devolucdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Escala qualitativa de risco: Maior

21



Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses

Considerando que os Ativos Alvo da Oferta serdo adquiridos de uma parte relacionada, a efetivacdo da aquisicao
pelo Fundo depende de aprovacao dos Cotistas do Fundo, nos termos do artigo 34, da Instrucao CVM 472, com
quérum qualificado de votacdo. Nesse sentido, o Administrador, apds a liquidacdo da Oferta, promovera a
realizacdo de Consulta Formal para deliberar sobre a matéria. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada em consulta
formal, a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta ndo sera realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no
ambito da Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez e/ou Outros Ativos e/ou Ativos Imobilidrios de acordo
com a Politica de Investimento do Fundo, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo e/ou ndo corresponder
as expectativas do Investidor. Adicionalmente, o Fundo poderd ndo encontrar outros ativos disponiveis no
mercado que possuam caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com condigdes
comerciais favoraveis a aquisicao pelo Fundo, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente
a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, (i) caso o
pagamento das parcelas remanescentes das Fracdes Ideais Prometidas a Venda nao seja realizado nos termos e
prazos previstos nas Promessas de Compra e Venda e (ii) caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condicOes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da nao aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta e da ndo realizacdo dos pagamentos das parcelas
remanescentes das Fracoes Ideais Prometidas a Venda

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, de acordo com as fra¢des ideais
desejadas, que dependera (i) da captacdo, no minimo, do Montante da Oferta; e (i) da conclusdo satisfatoria das
negociacoes definitivas dos termos e condi¢des com a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta e da auditoria dos
Ativos Alvo. A incapacidade de aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo, em parte ou no todo nos termos do Estudo
de Viabilidade constante do Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Ainda, o volume da presente Oferta ndo é suficiente para adquirir a totalidade das Fragdes Ideais Prometidas a
Venda, objeto das respectivas Promessas de Compra e Venda, cuja compra pelo Fundo dependera de recursos
adicionais. Caso o Fundo nao consiga efetuar o pagamento das parcelas remanescentes dos Ativos Alvo da Oferta
dentro do prazo méaximo previsto nas Promessas de Compra e Venda, nos termos das Promessas de Compra e
Venda, (i) estas serdo resilidas no que tange a fracdo adquirida dos empreendimentos equivalente a(s) parcela(s)
ainda ndo paga(s); (ii) a aquisigao sera considerada concluida para o percentual equivalente a(s) parcela(s) paga(s),
iniclando-se o procedimento para lavratura da escritura de compra a venda referente ao percentual da fracdo
adquirida; (ii) a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta e o Fundo aditardo os contratos de locacao, de forma que
a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta volte a ser titular das receitas de locacdo correspondentes ao percentual
da fracdo ndo adquirida; e (iv) serd devido pelo Fundo a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta, a titulo de
indenizacdo de carater compensatorio, o valor correspondente ao percentual das receitas de locagdo recebidas
pelo Fundo que ultrapassem o percentual da fracdo adquirida, que sera pago a Proprietaria dos Ativos Alvo da
Oferta através da retencdo, por esta Ultima, de valores decorrentes da locacdo da fragdo ideal dos respectivos
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Empreendimentos que tenha sido efetivamente adquirida pelo Fundo. Nesta hipotese, as expectativas de retorno
do Fundo poderao ser prejudicadas.

Caso ndo seja possivel a aquisicdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos Alvo da Oferta por qualquer razdo, o Fundo
utilizarad os recursos liquidos captados com a Oferta para a aquisi¢do de outros Ativos Imobilidrios, outros ativos
e/ou ativos de liquidez, observada sua Politica de Investimento.

Escala qualitativa de risco: Maior.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicao
de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do
Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em
agoes judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco decorrente do pagamento a prazo com transferéncia futura da propriedade

Nos termos das Promessas de Compra e Venda celebradas entre o Fundo e a Proprietaria dos Ativos Alvo da
Oferta, o preco de aquisicdo das Fra¢des Ideais Prometidas a Venda sera pago de forma parcelada, com a ultima
parcela vencendo em até 24 (vinte e quatro) meses apds a data do primeiro pagamento. Com o pagamento da
primeira parcela, prevista para ocorrer em até 1 (um) Dia Util contado da superacio da condicées precedentes, o
Fundo tera a posse de 100% (cem por cento) das Fracbes Ideais Prometidas a Venda, bem todos os direitos,
obrigagdes e riscos inerentes aos respectivos contratos de locagdo dos imdveis, sendo certo que a transferéncia
efetiva da propriedade dos imoveis ao Fundo somente ocorrera apos o Ultimo pagamento referente a cada Ativo
Alvo, mediante a celebracdo da respectiva escritura definitiva de compra e venda.

O Fundo e a Proprietaria dos Ativos Alvo ficam autorizados a realizar todos os registros e averbac¢des das
Promessas de Compra e Venda no Oficial de Registro de Imdveis, de forma que os custos e despesas dos registros
e averbagdes serdo de responsabilidade da parte que apresentar o contrato para registro. Dessa forma, enquanto
nem as Promessas de Compra e Venda e nem as escrituras de compra e venda dos iméveis adquiridos pelo Fundo
tiverem sido registradas nos cartorios de registro de imoveis competentes, existe o risco de os imdveis serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pela antiga proprietaria em eventuais execugdes propostas por
seus credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade das Fracdes Ideais
prometidas a venda para o Fundo e impedi-lo de exercer seus direitos sobre os referidos imédveis. Essa situacao
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pode impactar diretamente o patriménio do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansées que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os
orgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias
a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala qualitativa de risco: Médio

Acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econOmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducado de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da Distribuicdo Parcial

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Montante da Oferta, o Fundo terd menos
recursos para investir nos Ativos Alvo, com cendrios mais restritos para alocagdo dos seus investimentos, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Nesta hipotese, ainda, as Fra¢des |deais Prometidas a
Venda serdo reduzidas e o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta indicada no item
3.3 deste Prospecto.

Adicionalmente, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida.

Escala qualitativa de risco: Médio

Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

As Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizagcdo das Novas Cotas,
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das
Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e o resultado da Consulta Formal de Conflito de
Interesses. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das
Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor




Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas
Cotas do Fundo, observadas as restricdes em caso de excesso de demanda. A participacao de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

4.3. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO EMISSOR
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pals,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condicbes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢cdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econOmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os
demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um {ndice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos
ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econOmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Escala qualitativa de risco. Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter baixa liquidez em comparagao a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em
hipotese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidagdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco da Marcacdo a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacao. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes
da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscila¢cdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacio das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretagao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢bes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operag¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece
que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que
(1) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(i) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
e (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite
maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagado, nos termos
da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
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Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteracdo da tributacao do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situagao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na
reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras
vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributéarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragdo da
interpretacdo de leis existentes poderd impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
iniclalmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria
vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala qualitativa de risco. Maior

Risco Imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (ii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteragoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v)
restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério nado reflita o dgio e/ou a apreciacdo histérica e (vi)) o langamento de novos empreendimentos
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imobilidrios comerciais semelhantes aos Ativos Alvo, em areas préximas aos Ativos Alvo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢des e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcaboucgo contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da negociacdo
dos Ativos Imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos
Imobilidrios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que poderad afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de vacéncia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) integrantes do seu patrimoénio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Imobilidrios

A aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais ativos imobilidrios,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios,
bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de
eventos ou apresentacdo de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de
locagdo e/ou aos locatarios poderdo (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opgdo de compra e/ou a efetiva
aquisicdo de um determinado Ativo Imobilidrio pelo Fundo; ou (ii) comprometer a validade e a seguranca do

29



compromisso de venda e compra de um determinado Imédvel, que serd firmado apds a liquidacdo da Oferta e
aprovacao do conflito de interesses, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento. Caso sejam verificados
apos a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao
preco de aquisicao dos Ativos Imobiliarios, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza poderdo resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o
referido Ativo Imobilidrio. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobiliarios
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala qualitativa de risco: Médio
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5.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA
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5.1. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

EVENTOS DATA PREVISTA

e Divulgacdo do Fato Relevante e do Ato do Administrador 05/07/2023
e Divulgacado de Novo Fato Relevante (Retificacdo) 07/07/2023
e Obtencdo de registro automatico da Oferta junto a CVM 07/07/2023
e Divulgacdo do Anuncio de Inicio, da Lamina e do Prospecto da Oferta 07/07/2023
e Data Base do Direito de Preferéncia (data de corte) 12/07/2023

e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto
no Escriturador 17/07/2023
e Inicio do Periodo de Subscricao

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 28/07/2023

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador 31/07/2023
e Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 01/08/2023
e Data de Imag .do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e 01/08/2023
Montante Adicional
e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional na B3 07/08/2023
e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e 08/08/2023

Montante Adicional no Escriturador
o Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 14/08/2023

e Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional Uyl
e Encerramento do Periodo de Subscricdo 18/08/2023
e Procedimento de Alocacdo 21/08/2023
e Envio a B3 de Comunicado de Resultado da Alocacédo 21/08/2023
e Data de Liquidagéo 24/08/2023
e Data Estimada para Divulgacdo do Anulncio de Encerramento 25/08/2023

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes,
suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes a critério das Instituicdes Participantes da Oferta ou de acordo com os
regulamentos da B3, incluindo, mas nao se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior
a indicada acima, observado o disposto na se¢do 7.3 deste Prospecto. Caso ocorram altera¢des das circunstancias,
cancelamento, suspensao, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.



6.

INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. COTACAO

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos 5 Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Cotacao Minima Cotacao Média Cotacao Maxima
2022 7513 80,48 80,00
2021 71,54 89,14 100,23
2020 90,50 101,55 118,53
2019 103,00 113,13 127,00

referido ano.

* O Fundo foi constituido em agosto de 2019 e suas Cotas passaram a ser negociadas no final de
dezembro de 2019. Dessa forma, as Cotas foram negociadas em apenas 4 (quatro) pregdes no

Cotacoes Trimestrais - Ultimos 2 Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Cotacdao Minima Cotacdo Média Cotacdo Maxima
1T2023 71,44 76,51 82,19
472022 75,75 83,01 87,29
372022 75,50 80,42 88,00
272022 75,13 77,59 79,24
1T2022 78,39 80,93 84,79
4T2021 71,54 78,69 87,99
372021 82,90 87,36 92,97
272021 85,54 92,81 94,90
172021 92,25 97,87 100,23

Cotacoes Mensais - Ultimos 6 Meses
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Cotacao Minima Cotacao Média Cotacao Maxima
maio/2023 74,91 77,47 79,47
abril/2023 71,56 73,03 75,50
margo/2023 71,44 73,07 75,50

fevereiro/2023 75,98 77,29 80,25
janeiro/2023 75,30 79,47 82,19
dezembro/2022 75,75 79,53 82,19
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6.2. DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Anlncio
de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas conforme aplicagdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente, nesta Oferta, a 23,32721032179%.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao haverd exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado:

(i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou

(i) até o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
observado o Fator de Proporgao para Subscricdao de Novas Cotas; (ii) deverdo indicar seu interesse em exercer o
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional; e (iii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos
previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia seré realizada
na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo
e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador;
(ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) do Gestor, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
a ser destinada para exercicio do Direito de Subscricido de Sobras e Montante Adicional e, posteriormente,
conforme aplicavel, a ser colocada pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas somente depois
de, cumulativamente, divulgado o Anudncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversao do recibo de Nova Cota, o resultado da Consulta Formal de Conflito de Interesses e o formulario de

liberacdo de negociagdo das Cotas na B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 e
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passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢es, conforme aplicavel. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas
subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, conforme
adiante detalhado.

Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, em razdo do publico-alvo restrito da Oferta, exceto se para outros Cotistas e perante o Escriturador.

DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo
da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que tiverem
manifestado o seu interesse no exercicio da subscricdo de Sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscricado de Sobras, equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissédo
e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual
maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscri¢do de Sobras sera equivalente ao
fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apos
o Direito de Preferéncia; e (i) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo
certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, tenham incluido sua inten¢do em participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se possut interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o Cotista
teria direito segundo o fator de proporcdo do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras.

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo de Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdo exercer também
o Direito de Subscricao de Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero inteiro,
nao sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas
a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, assim
como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, (i) até o 4° (quarto) Dia Util a
contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(inclusive) junto a B3; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras
e Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, sera feita a alocacao
do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
e a identificagdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante
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Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relacao ao exercicio do Direito de Subscricdo de Montante
Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera
realizado um rateio pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, entre as Novas Cotas remanescentes, de
forma discricionaria referente as manifestacdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de
Subscricdo de Montante Adicional, nos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor
atendam os objetivos da Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional sera realizada no 4° (quarto) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador; (ii) do
Coordenador Lider; (iil) da B3; (iv) da CVM; e (v) do Gestor, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider e demais Institui¢des Participantes
da Oferta, conforme o caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de Distribuigdo previsto neste Prospecto.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes serad colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Considerando que o Periodo de Subscri¢do estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, o
Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscricao ou a ordem de investimento por ele enviado somente
serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, conforme serd divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, observado
ainda, o Critério de Alocacdo da Oferta Institucional, o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional e a
possibilidade de Distribuicdo Parcial.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. DiLuicAO

Os cotistas que nao subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a
diluicdo de sua participacdo atual no Fundo. Considerando o Montante da Oferta (sem considerar a Opg¢do de Lote
Adicional), referida diluicdo corresponderd ao coeficiente de até 4,06% (quatro virgula zero seis por cento).

6.4. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO DAS COTAS

No contexto da Oferta, o preco de emissdo por Nova Cota serad de R$ 80,80 (oitenta reais e oitenta centavos),
definido com base na média do valor de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o preco de
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fechamento entre os dias os dias 19 de maio de 2023 e 30 de junho de 2023, que corresponde a 30 (trinta) Dias
Uteis anteriores a data da aprovacdo da Oferta pelo Administrador (exclusive) e aplicando-se um desconto de
2,16% (dois virgula dezesseis por cento) sobre tal valor, nos termos do inciso | do artigo 40 do Regulamento do
Fundo, o qual sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco por Nova Cota somado a Taxa de Distribuigdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da
Oferta a qual apresentou seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento, conforme o caso.
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7.

RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. RESTRICOES A TRANSFERENCIA DE COTAS

No ambito desta Oferta é apresentado o presente prospecto, nos termos da Resolucdo CVM 160, destinado ao
publico investidor qualificado, sendo que as Novas Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as
restricbes para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

7.2.  INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo
das cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a Investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas
em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “4. Fatores de Risco”, deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

7.3. ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO, MODIFICAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da
Oferta; ou (i) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependeréa de aprovacao prévia
da CVM.

Nos termos do artigo 67, §4°, da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacado da oferta deve ser
analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de
todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento
pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do antincio de retificacéo,
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que informara sobre a modificacdo da Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, as Instituigdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragado de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacoes
da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 67, §5°, da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder prazo de 10 (dez) Dias Uteis para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogagdo da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.

Nos termos do artigo 67, §6°, da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacgdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
nao haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM.

Nos termos do artigo 67, §7°, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM poderd, por sua
prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, §8°, da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-
la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o
Administrador e o Gestor, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o
Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatoria a comunicacdo da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo
nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, observadas
as Condicdes de Devolucdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 68 da Resolucdo CVM 160.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (i) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta fol alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 69, §1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido sua ordem de investimento ou seu Pedido de Subscricdo, conforme o caso, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do artigo 69, §4°, da Resolugcdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Novas Cotas, deverdo ser restituidos os valores depositados, observadas as Condi¢des de
Devolucéo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentagao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM pelo Coordenador Lider,
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
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da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido
o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanéaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Caso tal prazo se encerre sem que as
Partes tenham sanado os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitagdo até as 16h00 do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacao.

Nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condigdes Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta. Por outro lado, a resili¢do ou rescisdo por motivo distinto daqueles
previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta (exceto mediante aprovacdo da CVM de requerimento de
revogacao), mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado, nos termos do artigo 70, §5°,
da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, para que, na hipdtese
de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de
desistir da oferta.

Nos termos do artigo 71, §1°, da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspensao da Oferta, se o Investidor revogar
sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou (i) cancelamento da Oferta, todos os
investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os valores
efetivamente integralizados serdo restituidos, observadas as Condigdes de Devolugéo, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista no Contrato de Distribuicdo, na forma e condigdes nele
definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucdo CVM 160,
que sdo inafastaveis.
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8.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1.  CONDIGOES DA OFERTA
8.1.1. DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA

Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta ("Distribuicdo Parcial”).

A manutencao da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, 318.750 (trezentas e
dezoito mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas que ndo forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido
o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por
reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta ou Cotista tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuigdo: (i) do Montante da Oferta; ou (i) de uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta. Se tal
condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido, observadas as Condi¢des de Devolugdo, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, observado que,
com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcao entre o niumero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niUmero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou
Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscricéo,
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou aceitacdo da Oferta,
conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificagdo dos Pedidos de Subscricdo e das intengdes de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso jé tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, observadas as Condicdes de Devolucdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢do Parcial, sendo que, neste caso, sera realizada
a aquisicao de fra¢des ideais dos Ativos Alvo da Oferta menores do que o inicialmente esperado, nos termos do
item 3.1 deste Prospecto, nas paginas 11 e seguintes. Adicionalmente, conforme mencionado no referido item, a
aquisicdo, pelo Fundo, da totalidade das Fragdes Ideais Prometidas a Venda, nos termos das Promessas de Compra
e Venda, dependera de recursos adicionais.

44



8.1.2. LOTE ADICIONAL

Nos termos do artigo 50, da Resolucdo CVM 160, Montante da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até R$ 12.877.500,00 (doze milhdes, oitocentos e setenta e sete mil e quinhentos
reais), correspondente a até 159.375 (cento e cinquenta e nove mil, trezentas e setenta e cinco) Novas Cotas, nas
mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), que poderao

ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (“Opcao de Lote Adicional”) sem a necessidade de

novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Assim, a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta podera ser até 25% (vinte e cinco por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da Opcédo de Lote Adicional.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta e também serdo colocadas sob regime de melhores esfor¢os de colocagao
pelas Institui¢des Participantes da Oferta. Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugdo CVM 160.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
iniclalmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”.

8.1.3. LOTE SUPLEMENTAR

Né&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

8.1.4. TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
8.1.5. FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, no ato de sua
liquidacao, pelo Preco por Nova Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

8.1.6. LIMITES DE APLICACAO EM NOVAS COTAS DE EMISSA0 DO FUNDO

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito
ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.
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O Administrador, tampouco o Gestor, ndo serad responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

8.2. DESTINAGCAO DA OFERTA PUBLICA

A presente Oferta Publica é destinada ao publico investidor profissional e qualificado, nos termos dos artigos 11
e 12, da Resolucao CVM 30.

8.3. AUTORIZAGCOES

A realizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada pelo Ato do Administrador realizado
em 5 de julho de 2023.

Conforme o artigo 39 do Regulamento do Fundo, o Administrador tem a prerrogativa de realizar novas emissdes
de Cotas até o limite do Capital Autorizado de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), sem necessidade de
prévia aprovacao dos Cotistas.

8.4.  REGIME DE DISTRIBUICAO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo
Coordenador Lider. Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos do item "Distribuicdo Parcial” acima.

8.4.1. PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, com a Instrucdo CVM 472 e com as demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da
Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional — na qual tais
elementos ndo poderdo ser consideradas para fins de alocagdo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 7 da Resolucdo CVM 160; (ii) a adequacgao
do investimento ao Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das instituicdes participantes da Oferta,
caso ocorra a contratacdo, recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribui¢do publica
das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, sejam
eles investidores qualificados ou profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30 sendo
certo que serd permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos das Disposi¢des
Comuns a Oferta N3&o Institucional e a Oferta Institucional;

() apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgagédo
do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;
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(ib)

(iv)

)

(vi)

(vib)

(vii)

()

(x)

(xi)

(xi)

(xiit)

a utilizacdo de material publicitario independe de aprovagao prévia sela Superintendéncia de Registro de
Valores Mobiliarios — SRE, devendo, no entanto, ser enviado a CVM em até 1 (um) Dia Util apos a sua
utilizacdo, nos termos do paragrafo 6° do artigo 12 da Resolucdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos (a) a obtencdo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores;

os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar no Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e formalizar a sua ordem de investimento, observando que a tais
cotistas ndo se explica a obrigagéo representada pelo Investimento Minimo;

apds os prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

as Institui¢cdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo montante
de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional;

durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores
Institucionais, que terd inicio junto com o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, as Instituicdes
Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o
valor do Investimento Minimo;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas formalizard seu Pedido de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta;

as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricao;

o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Novas Cotas, devera celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento
para o Coordenador Lider;

no minimo, 318.750 (trezentas e dezoito, setecentas e cinquenta) Novas Cotas, ou seja, 50% (cinquenta
por cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, poderd aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;
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(xiv) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o
Coordenador Lider receberd as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento;

(xv) concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizara a alocacdo de forma discricionaria conforme
montante disponivel de Novas Cotas ndo alocadas aos Investidores Ndo Institucionais, sendo que a B3
devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;

(xvi) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo, mediante a aceitagdo
da Oferta pelo Investidor e pela assinatura do Termo de Adesao, pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
na qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de
Subscri¢do ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas
intencdes de investimento e Pedidos de Subscricdo, a critério do Administrador, em conjunto com o
Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xvi)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160; e

(xvil) ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas
Cotas. O Fundo podera, mas ndo obrigatoriamente dever4, contratar formador de mercado para fomentar
a liquidez das Novas Cotas.

8.4.2. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras
e Montante Adicional, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Subscri¢do, indicando, dentre
outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de

seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta (“Oferta Néao

Institucional”).

O Coordenador Lider podera destinar prioritariamente a Oferta Nao Institucional até 318.750 (trezentas e dezoito
mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), sendo que o Coordenador Lider poderd aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta (considerando
as Cotas do Lote Adicional), ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao
Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observarao as condi¢des do préprio Pedido de
Subscricdo, de acordo com as seguintes condi¢des e observados os procedimentos e normas de liquidagado da B3:

0] durante o Periodo de Subscri¢cdo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar
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(D)

(i)

(iv)

)

(vi)

(vit)

da Oferta devera indicar seu interesse de subscrever Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido
de Subscricao junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
podera, no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Pedido
de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de
optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no
item “a” acima e, no caso do item "b” acima, o Cotista ou o Investidor devera, no momento da aceitacdo
da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o ndimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10h00 do Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo
Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de
Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscricdo e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (ii) acima
junto a Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11h00 da Data de Liquida¢do. Nao havendo pagamento pontual a
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido formalizado, este sera
automaticamente cancelado;

até as 16h00 da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante junto a qual o Pedido
de Subscricdo tenha sido realizado, entregard a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Subscricdo e
o Preco por Nova Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a
possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do
investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragcdo (arredondamento para baixo);

os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizagdo/liquidacao das Novas Cotas mediante
0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo
com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de contas nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor N&do Institucional; e

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no seu respectivo Pedido de Subscricao a sua condicao de Pessoa Vinculada, sob
pena de cancelamento do Pedido de Subscricdo. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricado
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar das Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
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Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 56, da Resolucdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC()ES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA".

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e
no item 7.3 ("Alteracdo das Circunstancias, Revogagao, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”), na
pagina 40 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS
PAGINAS 20 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO
DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.4.3. CRITERIO DE COLOCAGCAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢ao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado
preferencialmente a Oferta Nao Institucional (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso),
as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um
dos Pedidos de Subscricao firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo
de R$ 999.980,80, equivalente a 12.376 Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, sendo certo que
referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de
Novas Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Subscricdo; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “{", acima, serd efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$ 999.980,80, objetos de Pedidos de Subscricdo firmados por Investidores N&o Institucionais que tenham

realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em valores superiores a R$ 999.980,80, e que ndo tenham sido
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totalmente atendidos, observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricao
e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as

fracoes de Novas Cotas (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”).

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢do, os Pedidos de
Subscri¢do serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagdo na forma
prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndao serao consideradas na aloca¢do, em nenhuma hipoétese, relacbes com
clientes e outras considerag¢oes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.4.4. OFERTA INSTITUCIONAL

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional e o atendimento dos termos de aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas,
para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos ("Oferta Institucional”):

(0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento as Instituicdes Participantes da
Oferta, em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacao de Ordens, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, a sua
condicdo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscrigdo, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
serad vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra néo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo
Gnico do artigo 56, da Resolucdo CVM 160; A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA".

(iib) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b)
de uma proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta,
observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Pedido de Subscricdo atendido em montante
inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento ou seu Pedido de Subscricao;
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(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-
simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16h00 da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liguidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento
ou o Pedido de Subscricdo, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e (vi), acima,
e nas hipdteses de alteracdo das circunstancias, revogac¢ao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta.

8.4.5. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as intencOes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apods o atendimento da Oferta N&do Institucional, o Coordenador Lider darad prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

8.4.6. DIsPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA, AO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e do andncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de
sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, a apuracdo do resultado da Consulta Formal
de Conflito de Interesses e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, divulgado o Anuncio de Encerramento, o andncio de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversao do recibo de Nova Cota, o resultado da Consulta Formal de Conflito de Interesses e obtida a autorizacao
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais
as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme

aplicavel.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo

respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), as ordens de
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investimento e os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado.

Ademais, a colocagdo para Pessoas Vinculadas sera permitida caso, na auséncia de colocacdo para as pessoas
vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sendo
tal colocacdo limitada ao necessario para perfazer a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, desde
que preservada a colocacgdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos valores mobilidrios por elas demandados,
nos termos do artigo 56, Ill, §3° da Resolu¢ao CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA".

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

8.4.7. PEeriobO DE COLOCAGCAO

A Oferta teré inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da
Resolucdo CVM 160. A distribuicdo das Novas Cotas serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer até 25 de agosto de 2023.

8.4.8. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obten¢do do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo deste Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de Alocacéo de Ordens”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta
(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 56, da Resolucdo
CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA".

8.4.9. ALOCAGAO E LIQUIDAGAO DA OFERTA

Nos termos da Resolugcdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a
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integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informacgdes
previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto e do Anlncio de Inicio, seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolugdo CVM 160, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente, e que os recursos recebidos na
integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelo Coordenador Lider, durante o Procedimento de Alocacdo das
Ordens, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta e, ainda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, de Cotas do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo das Ordens, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocagdo, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas
durante o Periodo de Subscricdo, de forma a informar se o Montante da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a Opc¢ao de Lote Adicional ou se a Oferta contara com a Distribuicdo Parcial.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via B3, conforme
abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo certo
que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, (i) a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderad ser realizada junto ao
Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagao, (i) o Coordenador Lider
podera alocar a referida ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos
critérios de rateio, ou (iii) o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para
carteiras proprias e/ou permitir a subscricdo por qualquer Instituicdo Participante da Oferta, observado o Plano de
Distribuicdo e as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipotese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo
Preco por Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo. A faculdade prevista no item “iii" acima néo significa
garantia firme de aquisicdo e/ou liquidacdo pelas Institui¢des Participantes da Oferta.

Caso apés a possibilidade de integralizagcdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicbes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, observadas as
Condicdes de Devolucdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

8.5. COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGCAO DO PRECO

O Preco por Nova Cota ja esta definido na data deste Prospecto. Ademais, ndo foi e nem serd adotado qualquer
procedimento de coleta de inten¢des para precificagdo das cotas ou para determinagdo do volume da Emissao
(bookbuilding).
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8.6. ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela
custodia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas ap6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e apuracao do
resultado da Consulta Formal de Conflito de Interesses, bem como a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio
da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. FORMADOR DE MERCADO
Né&o fol contratado o servico de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8.  CONTRATO DE ESTABILIZAGAO

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagado de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. INVESTIMENTO MiNIMO

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 20 (vinte) Novas Cotas, totalizando
a importéancia de R$ 1.616,00 (mil seiscentos e dezesseis reais) por Investidor, o que ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo, e de R$ 1.651,80 (mil seiscentos e cinquenta e um reais e oitenta centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo (“Investimento Minimo"), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera

ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas no Plano de Distribuigéo.

Ainda, o Investimento Minimo nao é aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia
para subscricdo das Novas Cotas, hipotese em que o Cotista podera subscrever valor inferior ao Investimento
Minimo, na proporcdo a que tiver direito, ndo sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos do artigo 37 do
Regulamento.
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9.

VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade Econémico-Financeiro contemplando, no minimo, o retorno do investimento, bem como
expondo, clara e objetivamente, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragéo é o constante do Anexo
| deste Prospecto.
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10.

RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR (E COORDENADOR LiDER) COM O GESTOR

O Administrador e o Gestor possuem o mesmo controlador, qual seja, o Banco Inter S.A. Ademais, o Gestor atua
como administrador de carteiras em outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

10.2. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR (E COORDENADOR LiDER) COM O AUDITOR INDEPENDENTE

Além da auditoria do Fundo, o Auditor Independente também audita outros fundos do Administrador e o Banco
Inter S.A., controlador do Administrador.

10.3. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O AUDITOR INDEPENDENTE

Além da auditoria do Fundo, o Auditor Independente também audita outros fundos geridos pelo Gestor e pelo
Banco Inter S.A., controlador do Gestor.

10.4. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM A PROPRIETARIA DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA

A Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta mantém investimentos junto ao Administrador e ao Banco Inter S.A,
controlador do Administrador. Ademais, atualmente, o Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza é presidente do
Conselho de Administragdo e controlador da Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta e presidente do Conselho de
Administracdo e controlador do Banco Inter S.A., sociedade que exerce o controle do Administrador. A Proprietaria
dos Ativos Alvo da Oferta foi, ademais, contratada pelo Administrador, para exercer a administracdo de imdveis
da carteira do Fundo.

10.5. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM A PROPRIETARIA DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA

A Proprietéria dos Ativos Alvo da Oferta mantém investimentos junto ao Banco Inter S.A., controlador do Gestor.
Ademais, atualmente, o Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza é presidente do Conselho de Administracdo e
controlador da Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta e presidente do Conselho de Administracdo e controlador
do Banco Inter S.A., sociedade que exerce o controle do Gestor.
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11.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador
Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das
Novas Cotas. Copias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do
Administrador.

11.1.1. CONDICOES PRECEDENTES DA OFERTA

Sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento
dos deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento das
seguintes condicOes precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil),
observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessao
do registro automatico da Oferta pela CVM e a manutengdo até a Data de Liquidagdo é condicdo para o
cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider (“Condices
Precedentes”):

O] verificagdo da consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e
declaracdes feitas pelo Fundo ou pelo Gestor, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a
Oferta, sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacdes fornecidas;

(i) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragcdo ou incongruéncia verificada nas
informacbes fornecidas ao Coordenador Lider que, devidamente motivado, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(i) contratagdo e remuneracdo, pelo Fundo e/ou pelo Gestor, dos prestadores de servigos necessarios a
Oferta, aprovados pelo Coordenador Lider, que incluem, mas ndo se limitam, conforme aplicavel:
escriturador, agéncia de rating, assessor legal, auditores independentes, administrador, custodiante e

agéncia de publicidade;

(iv) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentagdo necessaria a Oferta em forma e
substancia satisfatorias ao Coordenador Lider e ao assessor legal, incluindo os documentos da Oferta das
Novas Cotas, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas;

(v) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteldo da documentacdo da
operacdo em forma e substancia satisfatéria as Partes e seu assessor legal e em concordancia com as
legislagdes e normas aplicaveis;

(vi) apresentacdo ao Coordenador Lider, e manutencdo do registro do Fundo perante a CVM, bem como a
obtencdo do registro da Oferta perante a CVM;

(vib) admissdo e registro para colocagdo e negociacdo das Novas Cotas, seja nos mercados primarios ou
secundarios, junto a B3, devendo o Fundo entregar, em tempo habil, todos os documentos e informacdes
requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas,
assim como apds sua admissdo para distribuicdo e negociacdo no ambiente desta entidade, em

atendimento as regras por ela estabelecidas;

(vili)  realizacdo e conclusdo satisfatoria, por parte do Coordenador Lider e do assessor legal, do levantamento
de informagdes e do processo de Due Diligence, cujo escopo sera determinado pelo Coordenador Lider e
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(x)

(x))

(xii)

(xiid)

(xiv)

(xv)

(xvi)

o assessor legal, observadas as disposicdes da Resolucdo CVM 160 e demais regulagdes aplicaveis,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em ofertas publicas;

obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de todas e quaisquer
aprovacOes societarias, contratuais e/ou regulamentares necessarias a realizacdo, efetivacdo, liquidacao,
boa ordem e transparéncia da Oferta, conforme aplicavel;

negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, os atos preparatérios do Gestor em relagdo aos ativos a
serem adquiridos com recursos da Oferta, o Ato do Administrador do Fundo, na forma do Regulamento,
se for o caso, aprovando a realizacdo da estrutura da Oferta, entre outros, os quais conterdo
substancialmente as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operagdes similares;

prévia divulgacdo do ato do Fundo que aprova a Oferta nos sistemas da CVM e da B3, nos termos da
legislacdo vigente e, conforme aplicavel, a obtencdo pelo Fundo, Gestor e Administrador, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacbes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i)
orgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (iii) dentre
outros necessarios a regular consecuc¢do da Oferta;

entrega, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da liquidacdo da Oferta, ao Coordenador Lider, de minuta
final de opinido/parecer legal ("Legal Opinion"), a ser firmada pelo assessor legal na Data de Liquidagdo,
em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, com a finalidade de atender ao dever de diligéncia exigida
pela regulamentacdo em vigor, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as
informacdes fornecidas no Prospecto e as analisadas pelo Assessor Legal durante o procedimento de Due
Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para
operacdes da mesma natureza;

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaracdo do Gestor, Administrador e/ou do Fundo, conforme
aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica das Novas Cotas, todas as informagdes
por eles prestadas sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

verificagdo da assinatura de compromissos de compra e venda dos ativos alvo a serem adquiridos pelo
Fundo com recursos captados na Oferta, ainda que sujeitos a condi¢des suspensivas;

verificagdo, a critério do Coordenador Lider, de que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Gestor,
conforme aplicavel, suas Afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas,
coligadas ou sob controle comum) ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade
da Oferta e/ou o estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas ao
Coordenador Lider nas demonstragdes financeiras ou no processo de due diligence do Fundo ou do
Gestor, que possam afetar substancial e/ou adversamente a sua situacdo economica, financeira, juridica
ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;
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(xvii)

(xviil)

(xix)

(xx)

(xxt)

(xxit)

(xxiil)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvit)

(xxviii)

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo perante o
Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Coordenador
Lider estdao devida e pontualmente adimplidas;

manutencao de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo ao Fundo,
condicao fundamental de funcionamento e realizacado de suas atividades;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais, operacionais
ou regulatorias (incluindo questdes fiscais) do Fundo ou do Gestor, exceto se justificado pelo Fundo ou
pelo Gestor e previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

nao ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria descrito no Contrato de Distribuicdo, e nao
verificagdo de descumprimento das obriga¢des pelo Fundo conforme descritas na Resolugdo CVM 160 e
demais regulacdes aplicaveis a Oferta e ao Fundo;

nao ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle, direto ou indireto, do Fundo, exceto (a) se
previamente aprovada pelo Coordenador Lider; ou (b) por alteracdes do controle direto, desde que o
controle indireto permanega inalterado;

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para divulgacao
da Oferta através de qualquer meio, observado o descrito na Resolu¢do CVM 160, com a logomarca do
Fundo, Gestor e Administrador do Fundo, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelddo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicao das Novas Cotas;

recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes em razdo da Oferta, inclusive
cobradas pela ANBIMA, CVM e B3;

cumprimento pelo Fundo, Gestor e Administrador, incluindo qualquer sociedade de seus grupos
econdmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e a¢des preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, o Gestor e o Administrador obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Fundo ou pelo Gestor, conforme aplicavel;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo,
sem limitacao, leis n° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e
o UK Bribery Act ("Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou, conforme

aplicavel, por qualquer sociedade do grupo econdmico do Administrador, do Gestor, e/ou por qualquer
dos respectivos administradores ou funcionarios;

nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo
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normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

(xxix)  contratacdo de market maker, ou decis@o pela ndo contratacao deste, tomada pelas Partes;

(xxx)  ndo ocorréncia em relagdo ao Fundo ou ao Gestor, e de seus respectivos grupos econdmico, conforme
aplicavel (i) liquidacdo, fracasso na constituicdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia; (ii) pedido de
autofaléncia; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacao da Oferta; (iv) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgéo judicial do referido plano; ou
(v) ingresso em juizo, com requerimento de recuperacao judicial; e

(xxxi) cumprimento, pelo Fundo e, conforme aplicavel, por seu Gestor e Administrador de todas as suas
obrigac¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de
Distribuicdo, exigiveis até a Data de Liquidagdo, conforme aplicaveis.

A verificacdo do atendimento das Condi¢bes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o dia Gtil imediatamente antecedente a
data de liquidacdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas no Contrato de Distribuicdo
é condicionado a satisfacao, até a data da liquidacao da Oferta, das Condigdes Suspensivas. Na hipotese do nao
atendimento de uma ou mais Condig¢des Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério,
pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto
abaixo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condicdes Precedentes descritas acima nao
podera: (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Gestor, pelo
Fundo e pelo Administrador, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (i) impedir, restringir
e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio
pactuado no Contrato de Distribuicao.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzira efeito com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obriga¢do do Gestor e do Administrador, conforme
o caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas, conforme previsto no Contrato de
Distribuicao.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da néo verificagdo das Condigdes
Suspensivas, o Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

11.1.2. COMISSIONAMENTO DO COORDENADOR LiDER E DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS

Como contraprestagdo pelos servigos de estruturagdo e coordenagado da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a
uma comissdo de 0,5% (zero virgula cinco por cento) incidente sobre o valor total emitido de Novas Cotas
("Comissao de Estruturacao”).

Ainda, a titulo de comissao de distribuicdo ("Comissado de Distribuicdo”), o Coordenador Lider fara jus, na data de

liquidacdo da Oferta, a uma comissao total de 1,5% (um virgula cinco por cento) #at, incidente sobre o montante
total de Novas Cotas efetivamente colocado e/ou subscrito, calculada com base no seu prego de subscricdo
atualizado. A Comissdo de Distribuicdo poderd ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelo
Coordenador Lider, aos Participantes Especiais, que poderdo participar da Oferta, nos termos da regulamentagao
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vigente.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracao dos Participantes Especiais, bem
como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos do respectivo

Termo de Adesdo que vier a ser celebrado pelos Participantes Especiais.

O Comissionamento dos Participantes Especiais serd integralmente descontado dos montantes devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o

Fundo em razdo da contratacdo dos Participantes Especiais.

O pagamento das comissdes devidas ao Coordenador Lider e as demais Institui¢des Participantes da Oferta sera
realizado exclusivamente com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo e ndo representara um custo para o

Fundo.

11.2. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

Custos relacionados a Oferta:

Comissoes e Despesas

Comissao de Estruturacao*

Tributos Comissao de Estruturagdo*
Comissao de Distribuicao*

Tributos Comissao de Distribuicao*
Assessor Legal

Taxa de Registro na CVM

Taxa de Anélise na B3

Taxa de Distribuicao Padrao (fixa) B3
Taxa de Distribuigdo Padrao (variavel) B3
Taxa de Registro ANBIMA

Marketing, Prospecto e Outras Eventuais
Despesas

Total

*a Comisséo de Estruturacdo e a Comissdo de Distribuicdo, assim como os respectivos tributos, serdo pagos

Custo Total
da
Oferta (R$)
257.550,00
27.508,11
772.650,00
82.524,32
350.000,00
15.453,00
14.734,30
44.202,90

18.028,500

14.915,00

50.000,00

1.647.566,13

Custo Unitario por
Nova Cota (R$)

0,41
0,04
1,21
0,13
0,55
0,02
0,02
0,07
0,03

0,02

0,08

2,58

% em Relacao ao

Montante da
Oferta

0,50%
0,05%
1,50%
0,16%
0,68%
0,03%
0,03%
0,09%
0,04%

0,03%

0,10%

3,20%

exclusivamente com os recursos da Taxa de Distribuicdo e ndo representardo custos para o Fundo.

Os demais custos relacionados a Oferta, conforme indicados acima, serdo suportados pelo Fundo, inclusive na
hipctese de ndo haver a conclusdo da Oferta e estio estimados em aproximadamente R$ 507.333,70,

correspondendo a 0,98% do Montante da Oferta.
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12.

INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados, preferencialmente, a aquisicdo de
direitos reais sobre bens iméveis, conforme descrito na segdo “Destinacdo de Recursos”, na pagina 11 e seguintes
deste Prospecto. Caso, em razdo da ndo verificacdo de qualquer das condigdes precedentes previstas nas
Promessas de Compra e Venda, o Fundo ndo venha a adquirir um ou mais Ativos Alvo, os recursos captados na
Oferta serdo utilizados pelo Fundo para a aquisicdo de quaisquer outros Ativos Imobiliarios, Ativos de Liquidez ou
Outros Ativos que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo.

Por essa razdo, ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “DESTINACAO DE
RECURSOS” NA PAGINA 11 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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13.

DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
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13.1. REGULAMENTO DO FUNDO
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&
tipoFundo=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (iii)
em “Nome do Fundo”, digitar “LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO"; (iv) em “Categoria”,
selecionar "Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em “Filtrar”.

13.2. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres
dos auditores independentes e eventos subsequentes integram o presente Prospecto por referéncia.

Para acessar, consulte:

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&
tipoFundo=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em "Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobilidrio”; (iii)
em "Nome do Fundo”, digitar "LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO"; (iv) clicar em “Filtrar”; e,
por fim, (v) localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal’, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual” do Fundo.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, consta do
Anexo VI deste Prospecto.
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14.

IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LiDER

ADMINISTRADOR:

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel: (31) 3614-5332

E-mail: maria.gusmao@inter.co

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

GESTOR:

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 8° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP
At.: Mauro Lima

Tel: (11) 9.5205-0037

E-mail: mauro.lima@inter.co

Website: https://www.interasset.com.br/

COORDENADOR LiDER:

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG

At.: Jodo Pedro Franco de Sad

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: estruturacao_dcm®@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

14.2. ASSESSOR JURIDICO

BMA ADVOGADOS - BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.455, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP
At.: Jane Goldman Nusbaum

Tel: (11) 2179-4652

E-mail: jane@bmalaw.com.br

Website: https://www.bmalaw.com.br/
14.3. AUDITORES

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n® 105, 11° andar, Vila Sdo Francisco, Sdo Paulo/SP
At.: Raphael Fornari

Tel.: (31) 2128-5700

E-mail: rfornari@kpmg.com.br

Website: kpmg.com/BR

14.4. DECLARAGAO DE INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao
Coordenador Lider e demais institui¢des consorciadas, na CVM e na B3, pelos meios de contato indicados abaixo:



Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340
2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro/RJ CEP 01333-010, Sao Paulo/SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Conteudo”,

clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico
Resolu¢do CVM 160", selecionar “"Consulta de Informagdes”, acessar em “Valor Mobiliario” em “Cotas de FII", clicar
em “LOGCP INTER Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Prospecto”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901, Sdo Paulo/SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba "Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “"Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “LOGCP INTER Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entdo, localizar o “Prospecto”).

Administrador

Para acesso a este Prospecto, consulte: https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/central-de-resultados/logcp
Gestor

Para acesso a este Prospecto, consulte: https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/lgcp

14.5. DECLARAGAO DE REGISTRO

O Fundo declara que o seu registro junto a CVM encontra-se devidamente atualizado.

14.6. DECLARAGAO DE VERACIDADE

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste Prospecto e
nos demais documentos da Oferta fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e
(iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Resolucao CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24, §1°, da Resolugdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia e omissao, para assegurar que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo

72



de viabilidade econdmico-financeira sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que
() este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160 e a Instrucdo CVM 472.

O Gestor prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, declarando que as
informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragoes de veracidade do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor estdo anexas a este Prospecto
nos Anexos lll, IV e V, respectivamente.
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DEFINICOES
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15.1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes listados abaixo, quando usados no singular ou no plural, terdo

os seguintes significados:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Antncio de Inicio

Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos Alvo da Oferta ou
Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais,
na Avenida Barbacena, n°® 1.219, Santo Agostinho, inscrita
no CNPJ sob o n® 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 13432, de 9 de
dezembro de 2013.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do 76 da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
59 da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

O Empreendimento Log Contagem |, o Empreendimento
Log Gaiolli Guarulhos, o Empreendimento Log Viana | e o
Empreendimento Log Goiania |, quando mencionados em
conjunto.

() titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes
financeiras de primeira linha, segundo critério do
Administrador; (i) moeda corrente nacional; (iil) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i"
acima; (iv) cotas de fundos de investimento renda fixa, com

liquidez diaria e investimento preponderantemente nos ativos
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Ativos Imobiliarios

Ato do Administrador

Auditor Independente

B3

BACEN

Capital Autorizado

CMN

CNPJ

financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (v) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM
472.

(i) terrenos para construcdo de empreendimentos imobilidrios
voltados para operagbes logisticas ou industriais ou
empreendimentos imobilidrios prontos ou em construcao,
voltados para operagdes logisticas ou industriais, para
exploracdo comercial, bem como outros imdveis com potencial
geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados; (i) acdes
ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas ao Fundo; (iii) cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao
Fundo; (iv) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
(FIl); ou (v) outros ativos admitidos nos termos da Instru¢do CVM
472.

"Ato do Administrador para Aprovacdo da 37 (terceira)
Emissdo de Cotas do LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobiliario’, de 5 de julho de 2023, por meio do qual foi
aprovada a realizacdo da 32 Emissdo e da Oferta das Novas
Cotas, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, em consonancia com o disposto no artigo 39 do
Regulamento.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A. com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto
Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6°-12° andares, Vila
Sao Francisco, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Banco Central do Brasil.

O capital maximo autorizado do Fundo para novas
emissdbes de <cotas do Fundo, no montante de
R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reals).

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.
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Cadigo Civil

COFINS

Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Sobras e Montante
Adicional

Comunicado de Resultado
de Alocacdo

Condicoes de Devolucao

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede mundial
de computadores do Administrador, da CVM e da B3, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo destinadas para exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e,
posteriormente, conforme aplicavel, colocadas pelas
Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede mundial
de computadores do Administrador, da CVM e da B3, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do
Direito de Subscricdio de Sobras e Montante Adicional,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da
Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) da B3; (c) da CVM;
e (d) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional, bem como as subscritas durante o Periodo de
Subscri¢do, de forma a informar se o Montante da Oferta foi
totalmente atingido, se fol exercida a Opcao de Lote Adicional

ou se a Oferta contara com a Distribuicao Parcial.

Significa a devolucao de recursos integralizados, sem juros ou
correcdo monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com
deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, nas
hipoteses previstas neste Prospecto.
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Condic¢oes Precedentes

Consulta Formal de
Conflito de Interesses

Contrato de Distribuicao

Coordenador Lider

Cotas

Cotas do Lote Adicional

As condic¢bes suspensivas as quais o Contrato de Distribuicdo
esta sujeito para fins de sua eficacia, conforme previstas no
item 11.1.1 na pagina 61 deste Prospecto.

Consulta formal aos Cotistas, a ser convocada apods o
encerramento da Oferta, para deliberar sobre a aquisicdo das
fracdes ideais dos Ativos Alvo, uma vez que a vendedora de
referidos ativos é parte vinculada ao Administrador e ao
Gestor do Fundo, nos termos dos artigos 34 e 35, IX, da
Instrucdo CVM 472 e dos artigos 15 e 23, inciso XI do
Regulamento. Assim, a concretiza¢do de referidas aquisi¢des
dependera de aprovagdo prévia dos Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (i)
no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo. Ademais, também sera deliberada a aprovagao
prévia dos Cotistas para a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos de
Liquidez e Outros Ativos, conforme definido no Regulamento
do Fundo, de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
partes relacionadas a estes, limitado a 1/3 (um terco) do
patrimonio liquido do Fundo.

"Contrato de Estruturagdo, Coordenagcdo e Distribuicao
Publica, sob Regime de Melhores Esfor¢cos, das Cotas do
LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o
Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer os
termos e condi¢des sob os quais sera realizada a Oferta.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Geratls,
na Avenida Barbacena, n® 1.219, Santo Agostinho, inscrita
no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46.

As cotas de emissao do Fundo, escriturais, nominativas e de
classe Unica, representativas de fragdes ideais do Patrimonio
Liquido do Fundo, incluindo as Novas Cotas.

As 159.375 (cento e cinquenta e nove mil, trezentas e setenta
e cinco) Novas Cotas que poderdo ser emitidas, nas mesmas
condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas a critério do Fundo, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, em
razdo da Opgdo de Lote Adicional.
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Cotistas

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

CSLL

Custodiante

Custos da Oferta

CVM

Data de Liquidacao

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apdés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconOmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Na&o Institucional (adicionadas as Cotas do Lote
Adicional, conforme o caso), as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da forma descrita no
item 8.4.3 na pagina 50 deste Prospecto.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

Exceto pela contratacdo do Coordenador Lider e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, todos os custos
incorridos no ambito da Emissdo e da Oferta, tais como
honorarios de advogados externos contratados para atuacao
no ambito da Oferta, taxa de registro da Oferta na CVM, taxa
de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, custos com
a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, custos
com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, e outros custos relacionados a Oferta, serdo
suportados pelo Fundo, inclusive na hipotese de ndo haver a
conclusdo da Oferta. Tais custos estdo estimados em
aproximadamente 0,98% (zero virgula noventa e oito por
cento) do Montante da Oferta.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira
dos pedidos de subscricdo das Novas Cotas no ambito da
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Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia

Data de Liquidacao do
Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante
Adicional

Data-Base

DDA

Decreto n° 6.306/07

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante
Adicional

Distribuicao Parcial

Emissao ou 32 Emissao

Oferta, cuja data estimada esta prevista no item 5.1 na pagina
32 deste Prospecto.

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, cuja data
estimada estd prevista no item 5.1 na pagina 32 deste
Prospecto.

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, cuja data estimada esta prevista no item
5.1 na pagina 32 deste Prospecto.

O 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

O direito de preferéncia conferido aos atuais Cotistas que
possuam Cotas do Fundo na Data-Base, devidamente
integralizadas, para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, até a proporcao do
nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
Data-Base, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para
Subscri¢do de Novas Cotas.

O direito de subscricdo das Sobras e Montante Adicional
conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio
das Sobras e Montante Adicional.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 da Resolu¢do CVM
160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
nao sera cancelada caso nao haja a subscricao e integralizagdo
da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido Montante Minimo da Oferta.

A presente 32 emissdo de Cotas do Fundo.
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Empreendimento Log
Contagem |

Empreendimento Log
Gaiolli Guarulhos

Empreendimento Log
Goiania |

Empreendimento Log
Viana |

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporcio para
Subscricdo de Novas Cotas

O empreendimento denominado “Condominio Log | Business
Park”, localizado na cidade de Contagem, estado de Minas
Gerais, na Rua Siméao Antonio, n® 149, Cincao, CEP 149, 32371-
610, existente e desenvolvido sobre o imével objeto das
matriculas n°® 131.873, 131.874, 131.875, 131.876, 131.877 e
131.878 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Contagem, MG.

O empreendimento denominado “Condominio Log Gaiolli"
localizado na cidade de Guarulhos, estado de S&o Paulo, na Av.
Amancio Gaiolli, n° 426, Agua Chata, CEP 07251-250, existente
e desenvolvido sobre o imével objeto das matriculas n°
111.155 e 111.156 do Cartério do 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Guarulhos, SP.

O empreendimento denominado “Log Goiania” localizado na
cidade de Goiania, estado de Goids, na BR-153, Km 5,5,
Fazenda Retiro, CEP 74.620-430, existente e desenvolvido
sobre o imdvel objeto das matriculas n° 51.869, 51.870, 51.871,
52.034, 52.035, 52.036, 51.872, 50.427 e 52.037 do Registro de
Iméveis da 32 Circunscricdo de Goiania, GO.

O empreendimento denominado “Condominio Log Viana
Business Park” localizado na cidade de Viana, estado do
Espirito Santo, na BR-262, n°® 222, Vila Betania, CEP 29135-000,
existente e desenvolvido sobre o imdvel objeto da matricula n°
7.391 do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Viana,
ES.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme descrito no artigo 47 da Instrucdo
CVM 472.

INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor, para os fins do
item 9.1 da secdo “Informacgdes do Prospecto” do Anexo C da
Resolugdo CVM 160, conforme Anexo | deste Prospecto.

Fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
23,32721032179%, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base,

observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
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Fracoes Ideais Prometidas
a Venda

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M/FGV

Instituicoes Participantes

Instrucao CVM 472

Instrucao CVM 516

Instrumento de
Constituicdo

Investidores

pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

As fracbes ideais de 23,2% (vinte e trés virgula dois por cento)
do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos, 13% (treze por
cento) do Empreendimento Log Contagem |, 13% (treze por
cento) do Empreendimento Log Goiania | e 8% (oito por cento)
do Empreendimento Log Viana |, de propriedade da
Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta.

LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 34.598.181/0001-
11.

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Avenida Barbacena, 1.219, 21° andar, parte, na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob n°
05.585.083/0001-41, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 7.560,
expedido em 2 de janeiro de 2004.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacio
Getulio Vargas.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes

Especiais.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

O "Instrumento Particular de Constituicdo do Imob | Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em
1° de agosto de 2019, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos da cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, sob o n® 01587354, em 5
de agosto de 2019, por meio do qual o Administrador
constituiu o Fundo.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionats.
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Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Investimento Minimo

Investimentos
Temporarios

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IPCA-IBGE

IR

IRPJ

ISS

Lei n°® 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n® 9.779/99

entidades administradoras de
na CVM,
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados

Fundos de investimento,

recursos de terceiros registradas entidades
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de

capitalizacdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Subscricio durante o Periodo de
Subscricdo da Oferta Ndo Institucional, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 20 (vinte) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 1.616,00 (mil seiscentos e dezesseis reais)
por Investidor, o que nado inclui a Taxa de Distribuigdo, e de R$

1.651,80 (mil seiscentos e cinquenta e um reais e oitenta
centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo.

Os investimentos temporarios realizados na forma do artigo
11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472,

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.



Lei n° 11.033/04

Lei n° 12.024/09

Montante da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Novas Cotas

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Oferta ou Oferta Publica

Opcao de Lote Adicional

Outros Ativos

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Montante de R$ 51.510.000,00 (cinquenta e um milhdes e
guinhentos e dez mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, correspondente a 637.500 (seiscentas e trinta e
sete mil e quinhentas) Novas Cotas, podendo o Montante da
Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou
acrescido em virtude da colocacdo das Cotas do Lote
Adicional.

A captacdo minima de R$ 25.755.000,00 (vinte e cinco milhdes
e setecentos e cinquenta e cinco mil reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo, equivalente a 318.750 (trezentas e
dezoito mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas.

Até 637.500 (seiscentas e trinta e sete mil e quinhentas) novas
cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais,
conforme descrita no item 8.4.4 na pagina 51 deste Prospecto.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais, conforme descrita no item 8.4.2 na pagina 48
deste Prospecto.

A presente oferta publica de distribuicdo de cotas da 3°
(terceira) emissdo do Fundo.

A possibilidade de o Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider, acrescer em até 25% o Montante da
Oferta, ou seja, em até R$ 12.877.500,00 (doze milhdes,
oitocentos e setenta e sete mil e quinhentos reais),
correspondente a até 159.375 (cento e cinquenta e nove mil,
trezentas e setenta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas
condi¢cdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas.

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, (ii) Letras de
Crédito Imobilidrio — LCl , (iii) Letras Hipotecarias — LH, (iv)
Letras Imobilidrias Garantidas - LIG e (v) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios.
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Participante Especial

Patriménio Liquido

Pedido de Subscricao

Periodo de Colocacao

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante
Adicional

Periodo de Subscricao

Pessoas Ligadas

Cada sociedade integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizada a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidada pelo
Coordenador Lider para auxiliar na distribuicdo das Novas
Cotas, cada uma das quais devera celebrar termo de adeséo
ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber
deduzidas as exigibilidades.

O documento que formaliza a solicitacdo de subscricdo de
Novas Cotas da Oferta por cada Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, significa o periodo
gue se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolu¢do CVM
160, e se encerra na data de divulgacdo do Anulncio de
Encerramento, a qual deverd ocorrer em até 180 (cento e
oitenta) dias ap6s a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

O periodo compreendido entre os dias 17 de julho de 2023
(inclusive) e 31 de julho de 2023 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, nos
termos do item 5.1 na pagina 32 deste Prospecto.

Prazo para manifestacdo dos Cotistas sobre o exercicio do
Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional, que se
iniclard em 1° de agosto de 2023 e se encerrara: (a) em 7 de
agosto de 2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 8 de agosto de
2023, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o
caso.

O periodo compreendido entre os dias 17 de julho de 2023
(inclusive) e 18 de agosto de 2023 (inclusive), conforme
indicado no item 5.1 na pagina 32 deste Prospecto, no qual os
Investidores irdo realizar suas ordens de investimento.

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, de seus administradores e acionistas, (i) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excecdo dos
cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto
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Pessoas Vinculadas

PIS

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Politica de Voto

ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (ii)) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos itens acima.

Significam, nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugao
CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo CVM 35: (i)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (il) administradores e/ou
controladores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢des
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos de investimento que prestem
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelas Institui¢cdes Participantes da
Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens "ii” a "v" acima; e (viii) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Contribuicdo para o Programa de Integracao Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito no item 8.4.1 na
pagina 46 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo lll do Regulamento e no item 17.3 na pagina 96 deste
Prospecto.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisorio e quais as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto pelo Gestor. A Politica de Voto
adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na
rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
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Preco de Subscricido

Preco por Nova Cota

Procedimento de
Alocacao de Ordens

Promessa de Compra e
Venda

Proprietaria dos Ativos
Alvo da Oferta

Prospecto ou Prospecto
Definitivo

https://www.interasset.com.br/acesso-a-
informacao?category=politica-de-voto

O Preco por Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicao,
totalizando R$ 82,59 (oitenta e dois reais e cinquenta e nove
centavos) por Nova Cota, a ser pago pelo Investidor ou Cotista
quando da subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota.

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emisséo,
equivalente a R$ 80,80 (oitenta reais e oitenta centavos),
definido com base no critério mencionado no item 2.5 na
pagina 8 deste Prospecto, observado que tal valor ndo inclui
a Taxa de Distribuigdo.

Procedimento de coleta de intencdes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtenc¢do do registro da Oferta pela CVM
e a divulgacdo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de
intengdes de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta sera atingido e, em caso de
excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Cada um dos instrumentos particulares de compromisso de
compra e venda celebrados entre o Fundo e a Proprietaria
dos Ativos Alvo da Oferta, tendo por objeto a aquisicdo de
fracbes ideais do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos, do
Empreendimento Log Contagem |, do Empreendimento Log
Goiania | e do Empreendimento Log Viana |, de titularidade
da Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta, observadas seus
respectivos termos e condigdes.

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n® 620, 10° andar, conjunto 2, Estoril, CEP 35455-
610, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.041.168/0001-10.

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da 32
Emissdo de Cotas do LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobiliario.
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Publico-Alvo da Oferta

Regulamento

Resolucdao CVM 11

Resolucdao CVM 27

Resolucdao CVM 30

Resolucao CVM 35

Resolucao CVM 133

Resolucdao CVM 160

Resolucao CVM 175

Sobras

Taxa de Administracao

Taxa de Distribuicao

Os Investidores, sejam eles investidores qualificados e
profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo
CVM 30.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicoes do Fundo, cuja versdo em vigor, datada de 14 de
dezembro de 2022, foi aprovada pelos Cotistas em sede de
consulta formal em 13 de dezembro de 2022.

Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021.

Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022.

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

As Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas no
ambito do Direito de Preferéncia e que poderdo ser subscritas
pelos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, tenham incluido sua intencdo em participar do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

A taxa de administragdo paga pelo Fundo, nos termos do
artigo 20 do Regulamento, conforme descrita no item 17.4 na
pagina 97 deste Prospecto.

Adicionalmente aos Custos da Oferta, nos termos do artigo 41
do Regulamento, serd cobrada taxa de distribuicdo no
mercado primario dos investidores que subscreverem as Novas
Cotas (inclusive os Cotistas que subscreverem e integralizarem
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional),
no percentual fixo de 2,21% (dois virgula vinte e um por cento),
com o objetivo exclusivo de cobrir os custos de contratacdo do
Coordenador Lider (que poderd incluir comissdes de
coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo das Novas Cotas),
assim como das demais Instituicdes Participantes da Oferta.
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Taxa DI

Taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um
dia, “over exra-grupo’, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).
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16.

TRIBUTACAO
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16.1. CONSIDERAGOES GERAIS

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributagdo
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma
analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns
titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os
Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrerao
enquanto Cotistas do Fundo.

16.2. TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em
vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa ou
variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagédo
aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao,
ha regra de isen¢do do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucao de Consulta Cosit n® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagao
tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda sobre a Pessoa Juridica - IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, contribui¢do ao Programa
de Integragdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

I0OF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apOs este
eventual aumento.
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Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

16.3. TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas,
em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito
ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n°® 1.585, de 31 de
agosto de 2015, a verificagdo das condicOes para a referida isen¢do do Imposto de Renda sera realizada no ultimo
dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer
primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre
os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia
tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (i) antecipagéo
do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo e auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo das contribuicdes PIS e
COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior
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Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos
termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com alteracSes trazidas pela Lei n° 14.596, de 14 de
junho de 2023, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da Instrucdao Normativa RFB n® 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 4°,
da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributagdo favorecida)
que se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislagdo
nao permita o acesso a informagdes relativas a composigdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdi¢des
cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.037/10.

A Lei n® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagcdo das regras de
precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econOmica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econémica substantiva no pais
ou dependéncia; (i) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econémicas realizadas. A despeito de o conceito de
“regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e
subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras
guestdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto n° 6.306/07"), sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante
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a maioria das operacbes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a
liguidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para
aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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17.

SUMARIO DO FUNDO
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17.1. CONSIDERAGOES GERAIS

Esta secdo é um sumario de determinadas informagdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e
nao contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o
Regulamento, o qual pode ser encontrado no endereco constante da pagina 69 deste Prospecto, e todo este
Prospecto, principalmente as informagdes contidas na secao “Fatores de Risco” nas paginas 20 e seguintes deste
Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados
verifiquem a adequagdo do investimento e que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir
nas Novas Cotas.

17.2. VISAO GERAL

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario organizado sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de cotas ndo é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, regido por seu Regulamento, e tem como
base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrugdo CVM 472, e, a partir de 2 de outubro de 2023, a Resolugdo CVM 175,
observado eventual prazo de adaptacdo do Fundo a Resolucdo CVM 175, e as demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido pelo Gestor e administrador pelo Administrador.

Conforme o artigo 3° de seu Regulamento, as cotas do Fundo podem ser subscritas ou adquiridas por investidores
em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, observadas eventuais restricbes em
novas emissdes de cotas.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e é uma
comunhéo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo sendo permitido
o resgate de suas Cotas.

17.3. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para opera¢des
logisticas e industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua construcdo ou aquisicdo de imdveis, prontos
ou em construcdo, para posterior locacdo ou arrendamento, bem como outros imdveis com potencial geragédo de
renda, e bens e direitos a eles relacionados, podendo ainda o Fundo realizar a alienacao de tais bens, desde que
atendam a Politica de Investimentos do Fundo. Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao
estar localizados em qualquer regido dentro do territorio nacional.

O Fundo podera participar de opera¢des de securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser utilizados como
lastro em operag¢des desta natureza, ou mesmo através da alienagdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos
decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que compordo seu
patrimonio.

O Fundo tem como objetivo aplicar os recursos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencéo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracéo advinda
da exploracdo dos empreendimentos imobiliarios e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, mediante
locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimonio do Fundo ou da
negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios, desde que atendam a politica de investimentos do
Fundo.

A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador, considerando a orientagdo do Gestor, consistira na
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aplicagdo de recursos do Fundo, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimoénio liquido do Fundo na aquisicdo de
Ativos Imobilidrios, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra e
venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo.

A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser investida, conforme
os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos de Liquidez, sem necessidade especifica de diversificagdo de
investimentos.

Adicionalmente, o Fundo podera investir a parcela de seu patriménio ndo aplicada em Ativos de Liquidez e Ativos
Imobilidrios, até o limite de 1/3 (um terco) do seu patrimdnio liquido, em Outros Ativos.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimoénio do Fundo. E vedada a realizacio pelo Fundo de operacées com derivativos, salvo para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

17.4. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

O Fundo pagara pela prestagcdo dos servicos de administracdo fiduciaria, tesouraria, custodia, escrituragdo e
gestdo, Taxa de Administracdo correspondente a 0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo, correspondente a multiplicagao:
(a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento
do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo,
indice de mercado, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), dos dois o
que for maior, valor este que sera atualizado anualmente pela variacao positiva do IPCA-IBGE.

A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

O Fundo podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de
servigo contratados pelo Fundo.

A Taxa de Administragdo serad apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga 10 Versdo 06 — 14 de
dezembro de 2022 mensalmente no Ultimo dia Gtil do més da prestacdo dos servigos. Para os fins do presente
Regulamento, ser4 considerado como “Dia Util”, todo e qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sado Paulo; e (i) aqueles sem expediente na B3.

Né&o é cobrada taxa de performance, de ingresso ou de saida.
17.5. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: () demonstra¢des financeiras
apresentadas pelo Administrador; (ll) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A Instrucao
CVM 472; (Ill) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (IV) emissdo de novas
cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagado de emissdo pelo Administrador; (V) fusdo, incorporacao,
cisdo e transformacdo do Fundo; (VI) dissolugdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento; (VII) salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a altera¢do do mercado em que as cotas
sdo admitidas a negociacao; (VIIl) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do Fundo; (IX) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade; (X) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (XI) aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; (XIl) alteragdo da taxa
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de administragdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM 472; e (XIll) destituicdo ou substituicdo do Gestor e
escolha de seu substituto..

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e
o Gestor dependerdo de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do art. 34 da Instrugdo CVM 472.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, que também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Regulamento. A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera
ocorrer com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto é, aquelas
em que for deliberada a aprovagdo das demonstracées financeiras do Fundo; e com, no minimo, 15 (quinze) dias
de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias extraordinarias.

Como regra geral, as delibera¢des da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
cabendo a cada cota 1 (um) voto. As delibera¢des relativas exclusivamente as matérias previstas nos itens Il I, V,
VI, VIII, Xl e XIl do primeiro paragrafo desta secdo dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem: (1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (2) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

17.6. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS

Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles (observadas as
competéncias do Gestor), com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. PoLiTicA DE EXERcCiclO DE VOTO

O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pelo Gestor, que adota politica de exercicio de direito
de voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do Gestor, orienta suas decisdes
em assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pelo Fundo, no intuito de defender os
interesses do Fundo e de seus cotistas. O Fundo se reserva o direito de abstencao do exercicio de voto, ou mesmo
o de ndo comparecer as assembleias cuja participagdo seja facultativa. A integra da politica relativa ao exercicio
do direito de voto do Gestor esta disponivel no website: https://www.interasset.com.br.

17.8. CARTEIRA DE ATIVOS DO FUNDO

A tabela abaixo apresenta os empreendimentos que, nesta data, compdem a carteira do Fundo:

Gaiolli Guarulhos / SP 32.988 6.532 19,80%
Contagem | / MG 58.417 17.525 30,00%
Viana l / ES 60.987 21.345 35,00%
Goiania | / GO 78.214 23.464 30,00%
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Campo Grande / RJ 52.869 11.684 22,10%

Total 283.475 80.550 28,40%

17.9. ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos e despesas do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administragao; (il) taxas, impostos
ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios; (v) honorarios e despesas do auditor
independente encarregado da auditoria das demonstra¢des financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos
pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
imoveis que componham seu patrimonio; (vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas
em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta; (viil) honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie e a comercializacdo dos respectivos iméveis, inclusive consultoria especializada e distribuicdo de cotas
do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao,
transformacédo ou liquidagédo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas; (xi) taxa de custédia de titulos
ou valores mobilidrios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da
Instrucdo CVM 472; (xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, desde que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia- Geral;
(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; (xv) despesas com o registro
de documentos em cartorio; e (xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de cotistas,
se aplicavel.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrucao CVM 472 como encargos do Fundo correrao por
conta do Administrador.

17.10. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

O Fundo tera escrituracdo contabil destacada do Administrador e suas demonstragdes financeiras elaboradas de
acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na
CVM. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as demonstracdes
financeiras relativas ao periodo findo. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro
de cada ano.

17.11. LIQUIDACAO DO FUNDO

No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos cotistas, apos sua alienagdo, na
proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. O Fundo podera
ser liquidado antecipadamente, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas
presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham sido auferidos, de
forma que o pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

17.12. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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Breve Historico do Administrador

O Administrador é a instituicdo responsavel pela administragao, custddia e escrituracdo do Fundo, bem como pela
distribuicdo das Novas Cotas da presente Emissao.

A area de Administracdo Fiduciaria do Administrador comegou suas atividades em 2017, incialmente voltada para
atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela instituigdo. Com a evolucdo e crescimento da
instituicdo, o Administrador ampliou o seu escopo de atuagdo para atender as necessidades relativas a
administracdo de fundos para novos fundos.

Em 22 de junho de 2023, o Administrador superava R$ 5,5 bilhdes em ativos sob administracao.

Pertencente ao Grupo Inter, o Administrador é controlado pelo Banco Inter (“Inter”). O Inter é um banco digital,
completo e gratuito, com produtos e servigos financeiros para pessoas fisicas e juridicas. Ao final do més de marco
de 2023, o Banco Inter ultrapassou a marca de 26 milhdes de correntistas.

Através da plataforma “Inter Invest”, o Inter oferta produtos de investimento do Inter e de terceiros para seus
clientes. Ao final do primeiro trimestre de 2023, o Inter encerrou com cerca de 3,3 milhdes de investidores, e cerca
de R$ 68 bilhdes em recursos sob custddia.

Breve Historico do Gestor

A Inter Asset, fundada em 2003 como DLM Invista, se tornou referéncia como gestora independente de fundos de
crédito privado. Em 2020 passou a fazer parte do Inter, agregando o historico e experiéncia da DLM com a inovagao
e modernidade do Inter, além do compromisso com a sustentabilidade e com a integracdo ESG dos nossos
processos.

Com um time de gestores experientes e uma equipe especializada e impulsionada por uma cultura meritocrata,
sempre monitorando as tendéncias, a Inter Asset oferece um portfélio diversificado, com produtos em diferentes
estratégias de acordo com o perfil de cada investidor.

O foco nas estratégias de investimentos imobiliarios tem crescido, com processos de decisdo definidos, solidez e
gerenciamento de riscos como foco da gestdo, objetivando de alcancar os melhores resultados aos cotistas no
longo prazo.

17.13. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Os prestadores de servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipdteses de renlncia, destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM (no caso do Administrador e do Gestor)
e liquidagado extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na legislagdo, na
regulamentacdo aplicdvel, bem como as disposi¢cdes constantes do Regulamento. Independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as restri¢des regulatorias, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo,
observado o disposto no Regulamento.
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18.1. DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Anexo | - Estudo de Viabilidade

Anexo Il - Ato do Administrador

Anexo Il - Declara¢éo de Veracidade do Administrador
Anexo IV - Declaracdo de Veracidade do Coordenador Lider
Anexo V — Declaracao de Veracidade do Gestor

Anexo VI - Informe Anual do Fundo

Anexo VIl - Laudo de Avaliacdo
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade Econémico-Financeiro foi elaborado pelo Gestor do Fundo, com base nos dados e
premissas disponiveis ou calculados com base em parametros de mercado. Baseada nas analises realizadas, o
Gestor apresenta suas conclusdes a respeito da operacdo. Em caso de qualquer duvida sobre o estudo, o Gestor

esta a disposicao para explicagoes.

RESUMO DA TRANSACAO PRETENDIDA

O Fundo adquirird participacdo em quatro das cinco propriedades que compdem o seu portfélio, conforme

ilustrado na tabela abaixo:

Resumo da Transagao

Area Participagdo Nova Nova
Ativo Cidade / Estado Totzfl do Area Atual Atualdo Area a ser Area aser Areado Participagio
Ativo doLGCP11 LGCP11 Adquirida Adquirida LGCP11 do LGCP11
[m?] [m?] [%] [m?] [%] [m?] [%]
Log Contagem | Contagem /MG 58.417 17.525 30,0% 7.594 13,0% 25.119 43,0%
tog Galolll o o rulhos /SP - 32.988 6532 19,8% 7.653 232% 14185  43,0%
Guarulhos
Log Viana Viana / ES 60.987 21.345 35,0% 4.879 8,0% 26.224 43,0%
Log Goiania | Goiania / GO 78.214 23.464 30,0% 10.168 13,0% 33.632 43,0%
Log R0 CamMPO g1 de Janeiro /RJ 52.869  11.684  22,1% 0 0,0% 11684  22,1%
Grande
Total 283.475 80.550 28,4% 30.294 10,7% 110.845 39,1%

As demais caracteristicas dos Ativos Alvo, bem como seus aspectos de localizacdo, podem ser observadas nos
devidos laudos de avaliacdo, produzidos pela Colliers International Valuation & Advisory Services, que podem ser

encontrados no Anexo VII do Prospecto.

Os valores de aquisicao dos ativos utilizados para esse estudo estao detalhados abaixo:

Valores Por Ativo

Ative Area Total Area Preco de Preco de
do Ativo Adquirida Aquisi¢gdo Aquisi¢do
[m?] [(m?] [RS] [RS/m?]
Log Contagem | 58.417 7.594 30.168.243 3.973
Log Gaiolli Guarulhos  32.988 7.653 25.167.073 3.288
Log Viana | 60.987 4.879 18.228.984 3.736
Log Goiania l 78.214 10.168 30.015.970 2.952
Log Rio Campo Grande 52.869 0 n/a n/a
Total 283.475 30.294 103.580.269 3.419

Resultado Operacional Liquido

A receita operacional do Fundo é proveniente do fluxo de receita dos ativos que comp&em o seu portfélio, sendo
gue o Fundo recebe o proporcional da sua participagdo em cada um dos ativos, ou seja, a receita total do ativo é
multiplicada pela participagdo percentual do Fundo. Com a aquisicdo detalhada acima, o Fundo aumentara a sua
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receita proporcionalmente a area adquirida em cada um dos ativos. Deste valor, para calculo da receita operacional
liquida, sédo subtraidos os custos operacionais projetados, conforme detalhado na planilha da viabilidade.

O resultado operacional liquido do Fundo sera equivalente a diferenga entre a receita liquida dos ativos e as
despesas do Fundo e considera tanto o fluxo de receita e despesas existentes quanto o adicional pelo aumento
de participagdo nos ativos.

As receitas de locacdo sdo corrigidas anualmente, conforme contratos vigentes, ajustados exclusivamente pelos
respectivos indices de inflagdo em suas datas de aniversario. A grande maioria é corrigida por IPCA, sendo apenas
um contrato corrigido por IGP-M.

E importante mencionar que o Fundo receberd 100% (cem por cento) da receita de locagdo referente a sua nova
participacdo desde que encerrada esta Oferta e vencidas as condi¢des precedentes.

As projegoes, conservadoramente, ndo consideram a eventual valorizagdo das Cotas nas proximas emissoes.

Estruturacao da 32 Emissao

O valor para a 32 Emissdo do Fundo é de R$ 52.650.232,43 (cinquenta e dois milhdes e seiscentos e cinquenta mil
e duzentos e trinta e dois reais e quarenta e trés centavos), o qual inclui os custos de emissdo do Fundo. Essa sera
a primeira parcela de pagamento pela participagdo nos Ativos Alvo da Oferta, sendo que ainda serdo pagas mais
duas parcelas: a primeira no valor de R$ 26.179.994,10 (vinte e seis milhdes e cento e setenta e nove mil e
novecentos e noventa e quatro reais e dez centavos) apos 12 meses do pagamento da entrada, e a segunda no
valor de R$ 27.207.597,08 (vinte e sete milhdes e duzentos e sete mil e novecentos e quinhentos e noventa e sete
reais e oito centavos) apos 24 meses do pagamento da entrada. Este valor considera o prego dos ativos, devendo
ser acrescido de impostos, despesas de aquisicdo e despesas de Emissao.

Custos de Emissao da Oferta

Os custos da 32 Emissdo sdo estimados em R$ 1.647.566,13 (um milhdo e seiscentos e quarenta e sete mil e
guinhentos e sessenta e sels reais e treze centavos) e correspondem aos seguintes itens:

Custos de Emissdo Valor
Comissdo de Estruturagdo RS 257.550,00
Tributos Comissdo de Estruturagao RS 27.508,11
Comiss3o de Colocacdo RS 772.650,00
Tributos Comissdo de Colocagdo RS 82.524,32
Assessor Legal RS 350.000,00
Taxa de Registro na CVM RS 15.453,00
Taxa de Andlise na B3 RS 14.734,30
Taxa de Distribuigdo Padrao (fixa) B3 RS 44.202,90
Taxa de Distribuigdo Padrado (variavel) B3 RS 18.028,50
Taxa de Registro ANBIMA RS 14.915,00
Marketing, Prospecto e Outras Eventuais Despesas RS 50.000,00
Total RS 1.647.566,13

Despesas Relacionadas a Aquisicao dos Ativos Alvo

O custo de aquisicdo da participacdo adicional do Fundo nos Ativos Alvo, conforme informado, corresponde ao
total de R$ 103.580.268,68 (cento e trés milhdes e quinhentos e oitenta mil e duzentos e sessenta e oito reais e
sessenta e oito centavos). As despesas de aquisi¢do, como ITBI e emolumentos, serdo pagos somente na terceira
parcela de aquisicdo dos Ativos Alvo, apds 24 meses do pagamento da entrada. Utilizando as aliquotas e custos
atuais, o valor seria de R$ 2.815.768,54 (dois milhGes e oitocentos e quinze mil e setecentos e sessenta e oito reais
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e cinquenta e quatro centavos), incluso na modelagem juntamente com a terceira parcela de pagamento pelos
Ativos Alvo.

Despesas Recorrentes

As despesas recorrentes do Fundo, em valores anuais, estao descritas abaixo:

Taxa de Administracdo (0,16% a.a. sobre o Patriménio Liquido) - Ano 1 RS 528.724,96
Honordrio Auditoria RS 49.586,76
Fiscalizagdo CVM RS 40.477,29
Anbima RS 5.502,00
Taxa B3 RS 12.696,46
Laudo de Avaliagdo RS 8.214,00
Taxa de Gestdo e Administrador Imobiliario (0,30% a.a. sobre o Patrimonio Liquido) - Ano 1 RS 990.724,57
Outros RS 82.500,00
Total - Ano 1 RS 1.718.426,04

No caso da Taxa de Administracdo, gestdo e administrador imobilidrios, elas sdo varidveis de acordo com o
Patrimdnio Liquido do Fundo, por isso os valores acima dizem respeito ao primeiro ano e aumentam ao longo da
analise por conta do pagamento pelos Ativos Alvo.

Também foi considerada, conservadoramente, uma vacancia média perpétua para o portfélio de 2,5% (dois virgula
cinco por cento), que reduz a receita do Fundo ao mesmo tempo que gera uma despesa de espago vago mensal.
Desde janeiro de 2020, primeiro més de opera¢do do Fundo, até maio de 2023, a vacancia média dos ativos que
compdem o portfélio do Fundo foi de 0,9% (zero virgula nove por cento). Ademais, durante 25 dos 41 meses no
intervalo mencionado a vacancia foi zero. Dessa forma, consideramos o parametro utilizado conservador quando
comparado ao histoérico do Fundo.

Reserva de Resultado

Para a cobertura de despesas extraordinarias dos ativos que integram o patriméonio do Fundo, este destinara 5%
(cinco por cento) do deu resultado operacional liquido para o caixa, mantendo uma reserva, ou seja, sera
distribuido 95% (noventa e cinco por cento) deste resultado. Além disso, o Fundo conta atualmente com um caixa
de quase R$ 2,5 milhdes.

Simulacao de Liquidacao

Este estudo apresenta dois cenarios de retorno: (i) um da visdo apenas da 32 Emissdo, considerando a receita
apenas dos novos ativos e despesas proporcionais; (i) outro com a visao do fundo como um todo considerando
o resultado do LGCP11 incluindo todo o seu portfélio atual e com a inclusdo da nova participagdo. Em ambos os
cenarios estamos considerando a venda dos ativos no final do 10° ano de operacdo apds a 32 Emissdo, ou seja, a
liguidacdo do Fundo. Para esta simulacao foi determinado um cap rate (taxa de capitalizagdo) de saida médio de
8,0% (oito por cento) para todos os ativos, o que é um parametro em linha com as transacdes historicas recentes
do mercado de logistica. Com isso, o valor de venda total do LGCP11 por ativo seria o descrito abaixo:

Log Contagem | 58.417 25.119 43,00% RS 182.470.694,76
Log Gaiolli Guarulhos 32.988 14.185 43,00% RS 173.344.453,10
Log Vianall 60.987 26.224 43,00% RS 168.284.956,84
Log Goiania l 78.214 33.632 43,00% RS 125.162.696,66
Log Rio Campo Grande 52.869 11.684 22,10% RS 41.896.899,52
Total 283.475 110.844 " 39,10% RS 691.159.700,86
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No caso do cenério que considera apenas a 32 Emissdo, o valor de venda dos ativos também é proporcional a
participacao adquirida.

Esta é apenas uma simulacdo para demonstracdo de resultado, pois os fundos de investimento imobilidrio
possuem prazo de duracao ilimitado.

VIABILIDADE E DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS — VISAO A PARTIR DA 32 EMISSAO DO LGCP11

A seguir, a simulacdo financeira do Fundo nos préximos 10 anos, considerando a 32 Emissao:

EmR$ Database Ano 1 Ano 2 LUCE] LUCES Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Custos de Aquisi¢do e Oferta

Compra de Ativos (50.193) (26.180) (27.208)
ITBI & Registros - - (2.816)
Fees de Distribuicio (1.648) (672) (890)

Total - Aquisigio e Oferta (51.840) (26.852) (30.913)

Receita Liquida Ativos - Nova Participagdo

Log Contagem |

2485

2.908

3.488

3.703 3.928 3.806

Log Gaiolli Guarulhos 2204 2310 2438 2584 2745 2917 3.09 3.289 3.490 3.384
Log Vianal 1434 1497 1582 1677 1781 1.893 2011 2135 2265 2198
Log Goiania | 2.458 2570 2.714 2.877 3.056 3.248 3.450 3.663 3.886 3.766
Log Rio Campo Grande - - - - - - - - - -

Total - Receitas Liquidas - 9.478 10.045 10.672 11.342 12.049 12.790 13.568 13.153

Receita de Venda dos Ativos

8.580 8.974
- 67
Log Contagem | - -

 Total - Receitas Financeiras
Total - Receitas Financeiras 17 8 49 97 149 205 264 327 358

55.166
Log Gaiolli Guarulhos 48.600
Log Viana | 31.309
Log Goiania | 54.056
Log Rio Campo Grande -
Comissdo de Venda (5.674)
Total - Receita de Venda dos Ativos 183.457
Despesas Recorrentes
Taxa de Administragio e Gest30 - (87) (122) (166) (167) (168) (169) (170) (171) (172) (158)
Honorério Auditoria - (8) (10) (13) (13) (13) (13) (13) (13) (13) (13)
Fiscalizagdo CVM - - - - - - - - - -
Anbima
Taxa B3
Taxa Cetip
Laudo de Avaliagio - - - - - - - - - - -
Taxa de Administrador Imobilidrio - (163) (229) (312) (313) (314) (316) (318) (320) (322) (297)
Despesa de Vacancia - (36) (36) (36) (36) (36) (36) (36) (36) (36) (33)
Total - Despesas Recorrentes - (257) (362) (490) (493) (495) (498) (501) (504) (507) (469)
Valor Distribuido - Visdo Fundo - 7.970 8.198 8.546 9.121 9.760 10.444 11.165 11.923 12.719 195.847

FLUXO FUNDO (Distribuindo 100% do Resultado)

FLUXO COTISTA (Distribuindo 95% do Resultado)

TIR Projeto (Nominal)
TIR Cotista (Nominal)

Yield Nominal

196.499

196.941

Data base: 4 de julho de 2023

Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Ano Captagdo Dividendos  Perpetuidade Fluxo de Caixa
Database (52.650) - (52.650)
Ano 1 (26.852) 7.29 (19.555)
Ano 2 (30.913) 8.175 (22.739)
Ano 3 8.508 8.508
Ano 4 9.071 9.071
Ano 5 9.705 9.705
Ano 6 10.386 10.386
Ano 7 11.104 11.104
Ano 8 11.858 11.858
Ano 9 12.651 12.651
Ano 10 13.484 183.457 196.941

TIRa.a. 14,4%

Data base: 4 de julho de 2023
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VIABILIDADE E DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS — VISAO DO PORTFOLIO TOTAL DO LGCP11

A seguir, a simulacao financeira do Fundo nos préoximos 10 anos, considerando o portfélio do LGCP11 como um
todo, incluindo a aquisicdo proposta na 32 Emissao:

Em RS mil Database Ano 1 Ano 2 LUCE] LUCES LUCE Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Custos de Aquisi¢do e Oferta

Portfélio Atual (281.095) - -

Compra Ativos da 32 Emissdo (50.193) (26.180) (27.208)

ITBI & Registros - - (2.816)

Despesas de Emissio (1.648) (672) (890)

Total - Aquisigio e Oferta (332.935) (26.852) (30.913)

Receita Liquida Ativos

Log Contagem | 470 8.218 8.592 9.077 9.620 10.219 10.861 11.537 12.247 12.993 12.588
Log Gaiolli Guarulhos 462 7.876 8.239 8.701 9.222 9.797 10.413 11.061 11.742 12.457 12.075
Log Viana l 504 7.706 8046 8503 9,012 9575 10177 10,811 11.476 12.174 11.813
Log Goiania | 263 5.674 5.931 6265 6.640 7.054 7.497 7.964 8.454 8.968 8692
Log Rio Campo Grande 154 1.900 1.991 2.102 2.227 2.366 2.515 2.671 2.836 3.008 2.917
Total - Receitas Liquidas Ativos 1.853 31.374 32.800 34.646 36.721 39.012 41.463 44.045 46.754 49.600 48.085

Receitas Financeiras

Total - Receitas Financeiras 21 414 559 767 988 1223 1339
Ativos - Simulagdo de Venda

Log Contagem | 182.471
Log Gaiolli Guarulhos 173.344
Log Viana | 168.285
Log Goiania | 125.163
Log Rio Campo Grande 41.897
Comissdo de Venda (13.823)
Total - Simulagdo de Venda - - - - - - - - - - 677.337

Despesas Recorrentes

Taxa de Administracio e Gestdo (37) (536) (573) (621) (624) (627) (631) (634) (638) (642) (593)
Honorério Auditoria - (50) (50) (50) (50) (50) (50) (50) (50) (50) (50)
Taxa de Fiscalizagdo CVM - (40) (40) (40) (40) (40) (40) (40) (40) (40) (40)
Taxa Anbima (1) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (5)
Taxa B3 - (13) (13) (13) (13) (13) (13) (13) (13) (13) (13)
Taxa Cetip - - - - - - - - - -
Laudo de Avaliagio - (8 (8) (8) (8 (8) & (& ® ® ®
Taxa de Administrador Imobiliario (70) (1.004) (1.074) (1.164) (1.170) (1.176) (1.182) (1.189) (1.196) (1.204) (1.113)
Outros (17) (66) - - - - - - - - -
Despesa com Vacancia (11) (133) (133) (133) (133) (133) (133) (133) (133) (133) (122)
Total - Despesas Recorrentes (136) (1.856) (1.896) (2.035) (2.043) (2.052) (2.062) (2.073) (2.084) (2.096) (1.941)
Valor Distribuido - Visdo Fundo 1.651 28.435 29.434 31.011 33.117 35.457 37.962 40.602 43.375 46.291 722.445

FLUXO FUNDO (Distribuindo 100% do Resultado)

FLUXO COTISTA (Distribuindo 95% do Resultado)

TIR Projeto (Nominal)
TIR Cotista (Nominal)

Yield Nominal

(331.197)

(332.094)

10,0%

10,2%

10,9%

Data base: 4 de julho de 2023

Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o Cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Ano Portfélio Atual Captagdo Dividendos  Perpetuidade Fluxo de Caixa
Database (281.095) (52.650) 1.651 (332.094)
Ano 1 (26.852) 27.656 804
Ano 2 (30.913) 29.331 (1.582)
Ano 3 30.871 30.871
Ano 4 32.931 32.931
Ano 5 35.254 35.254
Ano 6 37.747 37.747
Ano 7 40.377 40.377
Ano 8 43.139 43.139
Ano 9 46.042 46.042
Ano 10 49.093 677.337 726.430

13,4%

TIRa.a. 13,8%

Data base: 4 de julho de 2023

724.819

726.430
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ANEXO Il - ATO DO ADMINISTRADOR
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO LOGCP
INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n® 34.598.181/0001-11

Por este instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
socidade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida
Barbacena, n°® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("“CNPJ") sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de
valores mobilidrios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 13432, de 9 de dezembro de 2013
("Administrador”), neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituicdo
administradora do LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 34.598.181/0001-
11 (“Fundo”), regulado pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"),
diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do Administrador, nos termos do

artigo 39 do regulamento do Fundo, datado de 14 de dezembro de 2022 ("Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a emissdo e a realizacdo da distribuicdo primaria das cotas da 32 (terceira) emissdao do Fundo
(“Novas Cotas” e “32 Emissdo”, respectivamente), em série Unica, cuja oferta seréa realizada no Brasil, sob

coordenacdo e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
a ser realizada sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), da Instrucdo CVM 472, e demais leis e regulamentac¢des aplicaveis

("Oferta”), bem como seus principais termos e condig¢des, incluindo:

A Numero da Emissao: a presente emissao representa a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo;
B. Numero de Série das Cotas da 3? Emissao: a emissdo sera realizada em série Unica;
C. Quantidade de Cotas da 32 Emissao: 637.500 (seiscentas e trinta e sete mil e quinhentas) Novas

Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido), ou aumentada em virtude do exercicio da Opcao de Lote Adicional (conforme abaixo
definido);

D. Preco de Emissdo das Cotas da 32 Emissdo: R$ 80,80 (oitenta reais e oitenta centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, nos termos do inciso | do artigo 40 do
Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco por Nova Cota"), que se

dard com a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”);

E. Custos da Oferta: exceto pela contratagdo do Coordenador Lider e das demais Instituicoes
Participantes da Oferta, todos os custos incorridos no ambito da Emisséo e da Oferta, tais como
honoréarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, taxa de
registro da Oferta na CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, e outros custos relacionados a Oferta, serdo



suportados pelo Fundo, inclusive na hipotese de ndo haver a conclusdo da Oferta. Tais custos
estdo estimados em aproximadamente 0,98% (zero virgula noventa e oito por cento) do
Montante da Oferta.

Taxa de Distribuicao: adicionalmente aos custos de realizacdo da Oferta mencionados no item
anterior, nos termos do artigo 41 do Regulamento, sera cobrada taxa de distribui¢do no mercado
primario dos investidores que subscreverem as Novas Cotas (inclusive os Cotistas que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional), no percentual fixo de 2,21% (dois
virgula vinte e um por cento) ("Taxa de Distribuicdo”), com o objetivo exclusivo de cobrir os

custos de contratagdo do Coordenador Lider (que podera incluir comissdes de coordenacao,
estruturacdo e distribuicdo das Novas Cotas), assim como das demais Instituicdes Participantes
da Oferta.

Montante da Oferta: até R$ 51.510.000,00 (cinquenta e um milhdes e quinhentos e dez mil
reais), considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco por
Nova Cota ("“Montante da Oferta”), podendo tal montante ser (1) diminuido em virtude da

possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definido), ou (2) aumentado, em virtude do exercicio da Opgao de
Lote Adicional (conforme abaixo definido);

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada seréa afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 318.750
(trezentas e dezoito mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As

Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocacdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderd decidir por reduzir o
Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento. Nessa hipodtese, o Investidor ou Cotista da Oferta tera a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da
Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a
que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta; ou (i) de uma quantidade ou montante
financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em receber a
totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta. Se tal condi¢do nao se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagcdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido, sem juros ou correcdo monetaria,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, realizados na
forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes (“Condi¢des de Devolucdo”), no prazo




de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em gue tenha sido verificado o ndo implemento da
condigdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de
Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Caso o Investidor ou Cotista, conforme o
caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme
0 caso, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificagdo dos Pedidos de Subscri¢do e das intencbes de investimento dos Investidores
da Oferta. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
jé tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, observadas as Condicdes de
Devolugao, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
o caso, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo por Investidor é de 20 (vinte)
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.616,00 (mil seiscentos e dezesseis reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo, e de R$ 1.651,80 (mil seiscentos e cinquenta e um reais e
oitenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao (“Investimento Minimo”), salvo se (a) ao

final do periodo de subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, (b) caso o total de Novas Cotas correspondente
aos pedidos de subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a parcela da Oferta
destinada preferencialmente aos Investidores N&o Institucionais interessados em subscrever as
Novas Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, os quais deverdo preencher e
apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta suas inten¢des de investimento por meio de
pedido de subscricdo, durante o periodo de subscricdo (“Oferta Nao Institucional”), ocasido em

que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (c) ocorrendo
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que (1) pretende condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante da Oferta, e (2) pretende receber uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;



Destinacao dos Recursos da 32 Emissao: os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados a aquisicdo de fragdes ideais, adicionais aquelas atualmente detidas pelo Fundo, dos
seguintes empreendimentos imobilidrios: (i) “Condominio Log Gaiolli” localizado na cidade de
Guarulhos, estado de Sdo Paulo, na Av. Amancio Gaiolli, n° 426, Agua Chata, CEP 07251-250,
existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas n® 111.155 e 111.156 do Cartério
do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Guarulhos, SP (“Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos”);

(it) “Condominio Log | Business Park”, localizado na cidade de Contagem, estado de Minas Gerais,
na Rua Simao Antonio, n° 149, Cincado, CEP 149, 32371-610, existente e desenvolvido sobre o
imovel objeto das matriculas n® 131.873, 131.874, 131.875, 131.876, 131.877 e 131.878 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Contagem, MG. (“Empreendimento Log

Contagem ["); (iii) “Log Goiania” localizado na cidade de Goiania, estado de Goias, na BR-153,
Km 5,5, Fazenda Retiro, CEP 74.620-430, existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das
matriculas n°® 51.869, 51.870, 51.871, 52.034, 52.035, 52.036, 51.872, 50.427 e 52.037 do Registro
de Imoveis da 32 Circunscricdo de Goiadnia, GO (“Empreendimento Log Goiania 1"); e (iv)

“Condominio Log Viana Business Park” localizado na cidade de Viana, estado do Espirito Santo,
na BR-262, n° 222, Vila Betania, CEP 29135-000, existente e desenvolvido sobre o imdvel objeto
da matricula n° 7.391 do Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Viana, ES
("Empreendimento Log Viana |” e, em conjunto com Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos,

Empreendimento Log Contagem | e Empreendimento Log Goiania |, “Ativos Alvo da Oferta”),

todos de propriedade da Log Commercial Properties e Participacdes S.A. ("Proprietéria dos

Ativos Alvo da Oferta”), conforme negociacdes em andamento, observadas as condi¢cdes a serem

incluidas nos documentos da operagdo. O percentual de aquisicdio serd de 13% do
Empreendimento Contagem, 23,2% do Empreendimento Gaiolli, 8% do Empreendimento Viana
e 13% do Empreendimento Goiania, considerando a colocacdo do Montante da Oferta, podendo
esse percentual ser diminuido ou aumentado conforme o volume da distribuicdo. As frages
ideais acima serdo adquiridas para pagamento em parcelas, sendo que os recursos captados
com a Oferta serdo utilizados para o pagamento apenas da primeira parcela do preco de
aquisicdo de cada uma delas. Tendo em vista que a Proprietaria dos Ativos Alvo da Oferta é
parte relacionada do Administrador e Gestor, a efetiva aquisicdo pretendida ficara condicionada
a aprovacao dos Cotistas, nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM 472;

Forma de Distribuicao das Cotas da 32 Emissao: publica, a ser registrada perante a CVM sob
o rito de registro automatico, sob o regime de melhores esfor¢os, nos termos da Resolucdo CVM
160;

Tipo de Distribuicao: primaria;

Publico Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no
Brasil, que formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao

Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores N&o
Institucionais”), e (ii) fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagédo ou

pessoas juridicas com sede no Brasil (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os



Investidores N&o Institucionais, “Investidores”), sejam eles investidores qualificados ou
profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de penséao, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observado o Investimento Minimo.

Preco de Subscricdo: R$ 82,59 (oitenta e dois reais e cinquenta e nove centavos) por cada Nova
Cota, correspondente a soma do Preco por Nova Cota e da Taxa de Distribuicdo (“Preco de

Subscricdo”);

Cotas do Lote Adicional: o Montante da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco
por cento), ou seja, em até R$ 12.877.500,00 (doze milhdes, oitocentos e setenta e sete mil e
quinhentos reais), correspondente a até 159.375 (cento e cinquenta e nove mil, trezentas e
setenta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Novas Cotas
iniclalmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo

Fundo até a data de encerramento da Oferta ("Opcdo de Lote Adicional”) sem a necessidade de

novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, conforme
facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas,
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta e, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de
colocagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos
do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Taxa de ingresso e saida: exceto pela Taxa de Distribuicdo, ndo sera cobrada taxa de ingresso
ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Colocacao e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistira na distribuicéo
publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, com a possibilidade de participacdo de
determinadas Institui¢des Participantes da Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas,
observados os termos da Resolucdo CVM 160, da Resolugdo CVM n° 161, de 13 de julho de 2022,
da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano
de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Procedimento para Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do escriturador de cotas do
Fundo, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscricdo, observado o disposto nos documentos da Oferta. As Novas
Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema



de Distribuicdo de Ativos, e (i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 3°
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e aos
procedimentos referentes ao exercicio do direito de preferéncia (“Data-Base”), o direito de
preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporg¢éo de
suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio
de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”),

nos termos do artigo 40, I, do Regulamento. Tendo em vista o publico-alvo restrito da Oferta,
os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia;

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: encerrado o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que tiverem
manifestado o seu interesse no exercicio da subscricdo de Sobras no ambito do Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras, equivalente a diferenca entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Emissao e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de
proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, tenham incluido sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se
possul interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o
Cotista teria direito segundo o fator de proporcdo do Direito de Subscricdo de Sobras),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total
das Novas Cotas existentes para as Sobras;

Fator de Proporcao: o fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 23,32721032179%, a ser aplicado sobre o
nimero de cotas detidas por cada Cotista na Data-Base, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo);

Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento;

Periodo de Colocacao: as Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160
("Prazo de Colocacao”);




Y. Coordenador Lider: a distribuicdo das Novas Cotas da 32 Emissdo tera como coordenador lider
o Administrador, sendo admitida a participagdo de instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobiliarios (“Participantes Especiais” €, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”); e

Z Demais Termos e Condigoes: os demais termos e condicdes da 32 Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

Os termos que nao se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento.
Sendo assim, assina o presente instrumento em via Unica.

Belo Horizonte, 5 de julho de 2023

Assinado Assinado

v Mara Clara GWamaraes gusmdg Flexandre iclo de Olivetra

DASIgm DASIgn

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(Administrador do fundo)

D4Sign 362b90f3-5efb-4d23-83b6-371d96a11211 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



8 paginas - Datas e horarios baseados em Brasilia, Brasil
Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
Certificado de assinaturas gerado em 05 de July de 2023, 19:38:51

FIl LOGCP - 32 Emissao - Minuta Ato de Aprovacao da Emissao 05

07 2023 ajustes B3 pdf
Cddigo do documento 362b90f3-5efb-4d23-83b6-371d96a11211

Assinaturas

Maria Clara Guimaraes Gusmao
maria.gusmao@inter.co Marta Clara Cruimaries Gvémao
Assinou

Alexandre Riccio de Oliveira
alexandre.oliveira@inter.co Flenandre Riezio de Oliveira
Assinou

Eventos do documento

05 Jul 2023, 19:25:37

Documento 362b90f3-5efb-4d23-83b6-371d96a11211 criado por MARIA JULIA PINHEIRO PIRES
(29a4cddd-6c9e-4e55-b043-cd8337cad3a9). Email:mjp@bmalaw.com.br. - DATE_ATOM:
2023-07-05T19:25:37-03:00

05 Jul 2023, 19:26:43
Assinaturas iniciadas por MARIA JULIA PINHEIRO PIRES (29a4cddd-6c9e-4e55-b043-cd8337cad3a9). Email:
mjp@bmalaw.com.br. - DATE_ATOM: 2023-07-05T19:26:43-03:00

05 Jul 2023, 19:32:06

MARIA CLARA GUIMARAES GUSMAO Assinou - Email: maria.gusmao@inter.co - IP: 147.161.129.203
(147.161.129.203 porta: 47836) - Geolocalizacao: -19.9283724 -43.9498486 - Documento de identificacao
informado: 089.541.336-14 - DATE_ATOM: 2023-07-05T19:32:06-03:00

05 Jul 2023, 19:37:34

ALEXANDRE RICCIO DE OLIVEIRA Assinou - Email: alexandre.oliveira@inter.co - IP: 191.201.16.102
(191-201-16-102.user.vivozap.com.br porta: 6386) - Geolocalizagao: -19.931979505127742 -43.948959189683904
- Documento de identificacao informado: 013.202.406-31 - DATE_ATOM: 2023-07-05T19:37:34-03:00

Hash do documento original

(SHA256):€19c942448bb300fa2f89376d02879fba039f1712cb4c193f434e8880c549fb5
(SHA512):922b34b9553fa897c6d137fd4d1ea72d7c9af2313ab6b0a418705a4f1a9a5a189343afb804803965217bf6ae61e79fcOclc3b5daa2c2e33c59b3f8626ee3a03b

Esse log pertence Unica e exclusivamente aos documentos de HASH acima

Esse documento estd assinado e certificado pela D4Sign




ANEXO Il - DECLARAGAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR

111



DocusSign Envelope ID: FOFF35A2-1091-4B03-AE1C-7571DC855048

DECLARAGAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, Santo Agostinho, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio profissional de
administracdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 9 de
dezembro de 2013 (“Administrador”), na qualidade de administrador do LOGCP INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"), da Instrugcdo da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob 0 n°®34.598.181/0001-11 (“Fundo”), considerando a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo, no montante

de, no minimo, 318.750 (trezentas e dezoito mil, setecentas e cinquenta) cotas e, no maximo, de 637.500 (seiscentas

e trinta e sete mil e quinhentas) cotas (“Novas Cotas”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera
ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a até 159.375 (cento e cinquenta e nove mil,
trezentas e setenta e cinco) Novas Cotas (“Lote Adicional”), que serdo objeto de oferta publica sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, a ser realizada nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
("Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da

Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

Q) o prospecto contém e contera as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
da Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-
financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ib) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacgdes prestadas
por ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas
ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facgam necessarios.

A presente declaracao é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
ﬁumm Ficio Ju Bliveiva (Aw,l (Lara. Guimariies Gusmio

Assinado por: ALEXANDRE RICCIO DE OLIVEIRA:01320240631 Assinado por: MARIA CLARA GUIMARAES GUSMAQ:08954133614

CPF: 01320240631 U CPF: 08954133614
| Data/Hora da Assinatura: 05/07/2023 | 20:07:05 BRT | Data/Hora da Assinatura: 05/07/2023 | 14:57:21 BRT
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DocusSign Envelope ID: FOFF35A2-1091-4B03-AE1C-7571DC855048

DECLARAGAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LiDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°® 1.219, Santo Agostinho, inscrita
no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio profissional de
administracdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 9 de
dezembro de 2013 (“Coordenador Lider” ou Administrador”), na qualidade de coordenador lider da 32 (terceira)
emissdo de cotas do LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°
8.668/93"), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), e demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 34.598.181/0001-11, administrado pelo
Administrador (“Fundo”), e cuja carteira é gerida pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 05.585.083/0001-41, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado

de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°® 1.219, Santo Agostinho, credenciada como administradora de carteiras

de valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratério n® 7.560, de 2 de janeiro de 2004 (“Gestor"), no
montante de, no minimo, 318.750 (trezentas e dezoito mil, setecentas e cinquenta) cotas e, no maximo, de 637.500
(seiscentas e trinta e sete mil e quinhentas) cotas (“Novas Cotas"”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou
seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a até 159.375 (cento e cinquenta
e nove mil, trezentas e setenta e cinco) Novas Cotas ("Lote Adicional”), que serdo objeto de oferta publica sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho
de 2022 ("Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo

CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

0] tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas pelo Gestor, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de
viabilidade econémico-financeira do empreendimento, sédo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Publica;

(ib) o prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
da Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econdémico-
financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(iiD) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes prestadas
por ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas
ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer

esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

6P
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DocusSign Envelope ID: 4C3B69DE-EFCD-4676-ABA4-D50E4C5B80E3

DECLARAGAO DE VERACIDADE DO GESTOR
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 05.585.083/0001-41, com sede na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, Santo Agostinho, credenciada como
administradora de carteiras de valores mobiliarios pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), conforme Ato
Declaratdrio n° 7.560, de 2 de janeiro de 2004 (“Gestor”), na qualidade de gestor do fundo LOGCP INTER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93"), da Instru¢cdo da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob o n°® 34.598.181/0001-11 (“Fundo”), administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo fiduciaria de carteiras de valores

mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 9 de dezembro de 2013 (“Administrador”), considerando
a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo, no montante de, no minimo, 318.750 (trezentas e dezoito mil, setecentas
e cinquenta) cotas e, no maximo, de 637.500 (seiscentas e trinta e sete mil e quinhentas) cotas (“Novas Cotas”),
que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento),
correspondente a até 159.375 (cento e cinquenta e nove mil, trezentas e setenta e cinco) Novas Cotas (“Lote
Adicional”), que serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, a ser realizada
nos termos da Resolucdo da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”,
respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, declarar, em carater

irrevogavel e irretratavel, que:

Q) o prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
da Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econdémico-
financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ib) ¢ responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas
por ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas
ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

A presente declaracao é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:

(DMLL Castre Dowivgps da Silva Mareels Mirauda A Mattos
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05/07/2023, 21:40

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Administrador:

CNPJ do Administrador:

. LOGCP INTER FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 34.598.181/0001-11
Data de Funcionamento: | 28/11/2019 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRLGCPCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 2.732.860,00
Fundo Exclusivo? Nao Cot{s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Logistica Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade admn.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

INTER DISTRIBUIDORA DE

18.945.670/0001-46

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida Barbacena, 1219, 21 andar-

Endereco: Santo Agostinho- Belo Horizonte- MG- Telefones: (31)3514-5332
30190131
Site: }(;:E/SI}I)I:///WWW.bancomter.com.br/mter- E-mail: admfundos@interdtvm.com.br
Competéncia: 06/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Mobiliarios LTDA

Gestor: Inter Distribuidora de Titulos e Valores

18.945.670/0001-
46

Avenida Barbacena, n® 1219, 21° andar, Santo
Agostinho, Belo Horizonte - MG, CEP 30190-131

(31) 3614-5332

12 Valores Mobiliarios LTDA

Custodiante: Inter Distribuidora de Titulos e

18.945.670/0001-
46

Avenida Barbacena, n° 1219, 21° andar, Santo
Agostinho, Belo Horizonte - MG, CEP 30190-131

(31) 3614-5332

Auditor Independente: KPMG Auditores

13 Independentes

57.755.217/0001-
29

Rua Paraiba, n° 550, 12° andar, Santo Agostinho,
Belo Horizonte - MG, CEP 30130-141

(31) 2128-5700

1.4 |Formador de Mercado: Banco Fator

33.644.196/0001-
06

Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017, 12 °
Andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, CEP 04530-000

(11)3049-9100

13 Titulos e Valores Mobiliarios LTDA

Distribuidor de cotas: Inter Distribuidora de

18.945.670/0001-
46

Avenida Barbacena, n° 1219, 21° andar, Santo
Agostinho, Belo Horizonte - MG, CEP 30190-131

(31) 3614-5332

1.6 Properties e Participagdes S.A.

Consultor Especializado: LOG Commercial

09.041.168/0001-
10

Avenida Professor Mario Werneck, n° 620, 10° andar,
Conjunto 02, Estoril, Belo Horizonte - MG, CEP
35455-610

(31) 3614-6965

Empresa Especializada para administrar as
1.7 |locagdes: LOG Commercial Properties e
Participacdes S.A.

09.041.168/0001-
10

Avenida Professor Mario Werneck, n® 620, 10° andar,
Conjunto 02, Estoril, Belo Horizonte - MG, CEP
35455-610

(31) 3614-6965

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negécios realizados no periodo

Nio possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

Para os proximos exercicios a gestdo continuara ativamente buscando oportunidades de negdcio que aumentem a rentabilidade e mantera sua
estratégia de promover maior liquidez para o fundo.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o exercicio, o Fundo distribuiu 0 montante total de R$ 20.250.492,60 na forma de rendimentos.

4.2 |Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

No comeco do ano de 2022 a economia mundial vivia a perspectiva de retomada com o fim da pandemia de Covid-19, porém em pouco tempo o

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=487302&cvm=true

cenario se inverteu. O ano foi de forte pressao inflacionaria, impulsionada ainda mais pela guerra na Ucrania, iniciada na segunda metade de
fevereiro. As sangdes impostas contra a Russia pressionaram o pre¢o de commodities e da energia no mercado global. Com isso, os governos ao
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redor do mundo comegaram um movimento de aumento progressivo da taxa de juros para controlar a inflagdo, a exemplo do titulo publico
americano de 10 anos, que era negociado a 1,5% em janeiro e chegou ao patamar de 4,0% em outubro, nivel que ndo era atingido desde a crise
de 2008. No Brasil ndo foi diferente: a taxa Selic iniciou 0 ano em 9,25% e chegou a 13,75% em agosto, com o fim do ciclo de alta, enquanto o
IPCA acumulado no ano foi de 5,79%, acima do teto da meta do Conselho Monetario Nacional de 5,0%. Com a alta na taxa de juros, o mercado
de fundos de tijolo sofreu com a saida de investidores, que muitas vezes acabaram migrando seus investimentos para a renda fixa, provocando a
queda no valor de cotas nos fundos imobilidrios. Em agosto, mesmo com o fim do ciclo de alta da Selic, se criou um clima de incerteza com a
provavel entrada de um novo governo, que mais tarde se concretizou, e acabou trazendo preocupagdes com relagdo a politica de aumento dos
gastos publicos e aumentando o risco fiscal. Este risco resultou em um provavel prolongamento da Selic nos patamares do final do ano, o que
continuou a prejudicar a performance dos fundos de tijolo. Mais especificamente no setor de logistica, o ano de 2022 foi marcado por um
volume recorde de novo estoque, com a entrega de 3,1 milhdes de m?, acompanhado por uma manutencdo da vacancia nos mesmos niveis de
2021, mostrando a resiliéncia do mercado. Desde o inicio da pandemia o setor logistico teve um crescimento acelerado impulsionado pelo e-
commerce, 0 que continuou a ocorrer em 2022, demonstrando que a demando do mercado consumidor por compras pela internet continua
relevante.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O ano de 2023 deve continuar desafiador para o mercado de fundos de tijolo, com o possivel prolongamento da alta da taxa de juros ao redor do
mundo para controlar a alta inflagdo. Apesar disso, o fundo possui 100% dos ativos locados e mantém sua estratégia de diversificag@o de clientes
e por regides, o que pulveriza o risco de saida ou ndo pagamento dos inquilinos, dado que ndo ha grande concentragdo de receitas com nenhum
deles. A rentabilidade do fundo vira do reajuste dos contratos de locacdo por IPCA, que tem tendéncia de alta no ano. A gestdo também
continuara ativamente buscando oportunidades de negocio que aumentem a rentabilidade e mantera sua estratégia de promover maior liquidez
para o fundo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contzbil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;egf)%])teusig(lioeriza i
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurgdo no periodo ¢
LOG GAIOLLI 23.581.800,00 SIM -0,83%
LOG VIANA 75.460.000,00 SIM -2,62%
LOG GOIANIA 69.780.000,00 SIM 4,59%
LOG CAMPO GRANDE 38.520.300,00 SIM 1,81%
LOG CONTAGEM 71.130.000,00 SIM 0,21%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao

O LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario - FII possui em seu ativo cinco galpdes logisticos. Para avaliagdo do valor de mercado para
locagdo dos imoveis, foi utilizada o método comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas dos imoveis como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagio dessa, que é recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR
14.653, parte 1) para avaliagcdes desta natureza.

7. [Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

8. [Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, no sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.[|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Avenida Barbacena, 1.219, 21° andar, Santo Agostinho. Belo Horizonte - MG, 30190-131
https://www.bancointer.com.br/interdtvm/

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicita¢cdes referentes as assembleias bem como duividas em geral:
ri.fii@interdtvm.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacéo
escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR, podendo também ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento. Por ocasido da
Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos cotistas
[podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria .O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que recebida pela Instituigao
Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral feita através de correspondéncia eletronica sera encaminhada a cada cotista, com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto é, aquelas em que for deliberada a aprovagdo das demonstragdes
financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”) e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das demais Assembleias
Gerais, em todo caso, do ato de convocagdo constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:

O Administrador recebera pela prestagdo de seus servigos, a remuneragao correspondente a 0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo, correspondente a multiplicagdo: (a) da totalidade

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=487302&cvm=true 2/4
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de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de R$
40.000,00 (quarenta mil reais), dos dois o que for maior, valor este que sera atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

446.444,35 0,16% 0,19%

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

12.2[Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Clara Guimaraes Gusmao Idade: 35 anos
Profissao: Economista CPF: 8954133614
E-mail: maria.gusmao@interdtvm.com.br Formacio académica: Ciéncias Economicas

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 150,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 01/11/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram

Inter DTVM Ltda. De abril de 2016 até a data presente Diretora de Produtos Estruturados Ocupa o cargo de Diretora de

Produtos Estruturados
MRV E ng?nharla ¢ De agosto de 2010 até julho de 2015 Analista de Relagdes com Relagéo com os Investidores
Participacdes S.A. Investidores

Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 14.725,00 1.870.742,00 68,45% 79,65% 20,35%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15% 1,00 335.896,00 12,29% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30% 1,00 526.222,00 19,26% 0,00% 100,00%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

O Administrador prestara as informagdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagio especifica e observada a periodicidade nela estabelecida na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm/).

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

(Nao se aplica.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliagio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacoes, se for o caso.

Nio se aplica.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=487302&cvm=true

3/4



05/07/2023, 21:40 ANEXO 39-V : Informe Anual

| |N50 se aplica.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=487302&cvm=true 4/4
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES  Colliers|

04 de outubro de 2022

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

Referéncia: Laudo de avaliagdo de um imdvel logistico localizado em Contagem - MG

Endereco’

De acordo com a proposta n® 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, Colliers
Technical Services ("Coffiers™) realizou uma andlise do imdvel a fim de estimar seu valor de
mercado para locacio e seu fair value para uso interno.

Com base nas andlises realizadas, a Cofliers apresenta suas conclustes consubstanciadas
neste laudo de avaliagio.

Na hipdtese de ocorrer ddvidas sobre a avaliacado e/ou metodologia, a Colliers esté & disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 2353571

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM CONTAGEM - MG

Saolicitante:

Finalidade e uso pretendido:

Data de referéncia:
Data da vistoria:
Enderego:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construcao:

Tipologia do imovel:
Metodologias:

Valor de mercado para
locacao:

Fair value com premissas
especiais:

Grau de fundamentacgao
obtido:

Grau de precisédo obtido:

LOG COMMERCIAL PROPERTIES

Estimativa do valor de mercado para locacao e fair value do
imovel para uso interno. .

Setembro de 2022

12 de setembro de 2022

Rua Sima&o Antonio, n® 149 — Cincao

Contagemn - MG

160.701,00 m< {conforme capitulo 3 deste laudo)
58.417,33 m< (conforme capitulo 3 deste laudo)
Logistico

Valor de locagdo: Método comparativo direto

Fair value: Método da capitalizac&o da renda

R$ 1.450.000,00/més

{Um milh&o, quatrocentos e cinquenta mil reais mensais)
R$ 237.100.000,00

{Duzentos e trinta e sete milhdes e cem mil reais)
Valor de locacdo: Grau I

Fair value: Grau Il

Valor de locacdo: Grau Il

Fair value: N&o se aplica

colliers.com.br
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES -

2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, a Colliers
Technical Services ("Colliers™ realizou a avaliacdo do imdvel, localizado na localizado na Rua
Sim&o Antonio, n? 149 - Cincdo — Contagem — MG, para a data-base de setembro de 2022,
para a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S A, doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagao para estimativa do valor de
mercado para locagao e do fair value do referido imdvel localizado em Contagem-MG, para usc
interno, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pela Cliente,
com a andlise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e
recebidos pela Cofliers, entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do
mercado e de 6rgdos publicos e realizacio de calculos, foi realizada a elaboragao deste relatorio
contendo todas as informacdes verificadas e os calculos realizados.

A Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor de mercado para locagio e do fair value.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de estruturaco
de fundo de investimento imobilidrio, considerando as praticas e padrdes profissionais
aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associacao
Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrées de conduta e ética
profissionais estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royat Institution of
Chartered Surveyors ("RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Councit
("IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 -
Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entao, a fim de avaliar o valor de mercado para locagao do ativo
pela comparagao com outros imdveis similares situados na mesma regido geoecondmica e,
para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se 0 método da capitalizagéo da renda.

As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locagéo e fair valueg,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locagio

“0 valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliagdo
entre um locatario e um locador dispostos, em uma transacéo normat de mercado, depois de

colliers.com.br
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES Colliers

um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com

prudéncia e sem compuiséo. " !
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 7

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacdo e em sua regido
geografica, assumindo-se que sac independentes, especialistas e que possuem hom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VI deste laudo, referentes aos
“Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatdric reconhece que conduzird sua prépria andlise e
tomard a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, nac
imputando responsabilidade & Coltiers.

] Tradugae livre para "Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the
valuation date Getween a willing buyer and a willing seller in an arm's length fransactian, after proper marketing and
where the parties had each acted knowiedgesabiy, orudently and without compulsion.” - Red Book.

? Tradugdo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between j

knowledgeable and willing parties that refiects the respective interests of those parties” — Red Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes docurnentos:

e Matriculas do imével (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imével;
o Contratos de locacdo do imével,

e Rent rolf atualizado do imdvel;

e Plantas do imovel, com quadro de 4reas; e

o Notificacao de langcamento do IPTU — exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

o Rent roff de julho de 2022;

e Resumo dos ativos, contendo as areas de terrenc e ABLs de cada um.

Apos a andlise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terrenc e & existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, 0s principais dados estao resumidos na tabela
abaixo:

Documento Area de terreno  Frente principal Area construida

Resurno dos ativos 160.701,00 m? 5841722 m?

Foram adotados para esta avaliacéo 0s seguintes dados:

o Areado terreno: 160.701,00 m2, conforme resumo dos ativos
e Area construida total: 58.417,33 m2, conforme resumo dos ativos
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGCAO

Endereco: Rua Simao Antdnio, n? 149 - Cincao
Cidade - Estado: Contagem - MG

Densidade de ocupagio: Média

Padrao econémico: Médio — baixo

Categoria de uso predominante: Industrial, logistico e residencial
Valorizagdo imobiliaria: Estavel

Vocacao: Industrial, logistico e residencial
Acessibilidade: Boa

Contagem Ql(--m :
; , [qm

CAMARGOS

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FonTF: SiTF GGG F MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NA REGIAQ — FoNTF: SiTF GOOG! F MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNG — FONTF: GOOGI F EARTH
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4.2 DESCRICAQ DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do centro: Aprixamadamente 8,00 km

Rede de agua, coleta de lixo, energia elétrica, esgoto pluvial,
Melhoramentos publicos: esgoto  sanitdrio, arborizagdo,  iluminagdo  publica,
pavimentagado e telefone.

Linha de onibus na propria Rua Simdo Antdnio a

Transporte pablico: \
P pubd aproximadamente 100,00 metros

Avenida Apio Cardoso, Via Expressa de Contagem, Rodovia
Principais vias de acesso:  Juscelino Kubitschek e Avenida Helena de Basconcelos
Costa

Atividades econdmicas em  Industrias de médio e grande porte, centros de distribuicéo e
um raio de 500 metros: comeércios de ambito local

Cerbejaria AMBEVY - CDD Minas, PRADA Distribuicao
Pontos de destaque: Contagern — MG, Tora Logistica, Megafort Distribuidora e
Expocity
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Abaixo do nivel do logradouro
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 160.701,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
Infraestrutura: ) .
no item 4.2 Melhoramentos publicos
Acesso: Rua Sim&o Antdnio
Topografia: Em platés

5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUGOES
As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:
Tipologia do imdvel: Imdvel logistico

. O imdvel possui uma area de estacionamento no seu exterior e
Estacionamento:

interior
Estrutura: Pré moldado de concreto e metalica
Caobertura: Telhas metalicas

Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis

Fachada: »
metalicos
Esquadrias: Aluminio
Piso: Cerdmica e concreto liso
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Paredes: .
metalicos
Idade considerada: 10 anos
Estado de conservagio: Regular {C)
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em que ele
esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES DESAFIOS

OPORTUNIDADE S AMEACAS

Pode-se estabelecer a seguinte relacdo entre o imdvel e a situacio do mercadoe atual:

Quantidade de ofertas de bens similares Média
|
para locagdo:

Cendrio de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absor¢do para venda: 12 meses
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 — Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes:
1 - Procedimentos gerais, 2 — Imoveis urbancs e 4 — Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — versao 2011, publicada pelo
IBAPE (nstituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), Departamento de S&o
Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS™) e nas normas do international Valuation Standards Councit ("IV5C"), nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificacdes introduzidas pelas instrugdes
CVM N2 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAQ
7.21 METODOLOGIA

Para avaliagao do valor de mercado para locagao do imovel foi utilizado 0 método comparativo
direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imovel como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que é a recomendada
pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regiao onde estd implantade o imovel em anélise, com a
finalidade de investigar imoveis comerciais disponivels para locacao.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével é composto por 07 {sete)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo || — Elementos comparativos.

Os imdveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizagio, padrao, idade
e estado de conservacdo e area construida que impossibilitam uma comparacéo direta apenas
de seus precos unitarios, motive pelo qual foi empregado o tratamento por fatores para a
estimativa do valor unitario basico de locacao.
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7.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pregos unitarios
pedidos nos elementos comparativos relatives a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior
consideracdo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposicao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacdo do imovel, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na tabela 1. - indices locais do anexo VII| - Tabelas para avaliacao, e distribuemn-se em 3 grupos:
| - Caracteristicas da via, Il - Melhoramentos publicos e lll - Caracteristicas de ocupac&o.

Os indices de local correspondentes ao imdvel avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
via e do Grupo |l — Melhoramentos publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo lll - Caracteristicas de ocupagao.

Como o fator transposicdo refere-se & variagéo do preco dos imoveis em funcio da localizagao,
sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1 + ({ULAVA — ILCOMP) / ILCOMP)} x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposicao
ILAVA: indice de local correspondente ao imovel avaliando
ILCOMP: indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participaco do valor do terreno no valor total dos iméveis

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizacao dos elementos comparativos no que se refere a drea que apresentam
foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescrigées do “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela
Editora PINI:

Fa = (4rea do elemento pesquisado) * => quando a diferenga for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (drea do elemento pesquisado) ® = quando a diferenca for superior a 30%
(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformacdo do padrao construtive de todos os elementos em uma situagao comum,
eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificactes de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP — Versac 20077, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo, resumido na tabela 4 do anexo VIl — Tabelas
para avaliacio.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabatho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padries. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparacdo entre padrdes ou para calculo de area equivalente, contina-se a adotar o
trabatho anterior para se evitar distorgdes, na esteira do que recomenda o proprio trabatho
recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos imoveis em funcgio do
padrao da construgdo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construcdoe e foi considerado de acordo comn a seguinte férmula:

Fpc =1+ ((PJAVA - PACOMP) / PACOMP}) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padr&o construtivo
PdAVA: Padr&o construtivo correspondente ao imével avaliando
PdCOM: Padrao construtivo correspondente ac elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis
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Fator de depreciacéo (F Depreciagio)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacao do estado de conservagao de todos os elementos & uma adequagdo do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgo e acabamento, berm como
0 estado de conservagao da edificagdo, na avaliacdo de seu valor de mercado para locago.

O fator de adequacac ac obsocletismo e ao estado de conservagdo (FOC) é determinado pela
eXpressan:

FOC=R +Kx (I-R}

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciagdo fisica k é cbtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relacdo percentual entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo
{le) e a vida referencial relativa ao padrido dessa construgao (r) e, nas colunas, a letra
correspondente ao estado de conservacio da edificagdo (Ec), conforme as faixas especificadas.

As variavels acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VIII- Tabelas para
avaliacdo.

Levando-se em conta que o estado de conservagao somente influi na parcela-construcéo, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgdo, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imdveis comerciais.

Fdep =1 + ({FOCaua — FOCcomp) / FOCcomed) x pe)
Onde:
Fdep: Fator depreciacac
FOCayn: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao imovel avaliando
FOCrque: Fator de obsolescéncia e conservagao correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis
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7.2.4  SITUAGAO PARADIGMA

A situagdo paradigma que possibilitou a homogeneizagdo dos valores € a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

Area Construida: 1.300,08 m?

indice de Locat . 20880
Padrio da Construgao: 1326
Estado de Conservagse: ~~~ C
Idade Considerada tanos): 10
Vida Utl Referencial Ganos: 80
Fator de Depreciagao: 09271
Cota-perte de construgao: 7%
Cota-parte de terreno: ~ 25%

7.2.5 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCACAO

Homogeneizados 0s elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrac construtivo, idade, estado de conservacdo e area, conforme demonstrado
no anexo |l — Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario basico de locagao:

. Valor unitario basico de locacao: R$ 24.84/m2/més

7.2.6 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO

Multiplicando o valor unitario basico de locagao pela drea total construida do imdvel, obteve-se
0 seguinte resultado:

Valor de mercado para locagéo: Valor unitario basico de locacao x Area total construida
Valor de mercado para locagao: R$ 24,84/m2/més x 58.417,33 mz
Valor de mercado para locagao: R$ 1.451.086,48/més

Em numeros redondos:

Valor de mercado para locagdo: R$ 1.450.000,00/més
(Um milhdo, quatrocentos e cinquenta mil reais mensais)
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7.3 FAIR VALUE
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével locado, sua avaliagdo foi realizada pelo método da capitalizag&o da
renda, sendo esta a principal otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam
a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imdvel pela capitalizagao da
renda liguida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel
de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacdo, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagdo a valor de
mercado.

7.41 PREMISSAS GERAIS

a} Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacao, e ac término destes, apds um determinado pericdo de vacéncia, foram projetados
contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado.

o Aluguel — Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo essas
informagdes fornecidas pelo cliente:

Razdo Social (SAP) * ABL = Inicio de vigéncia - Fimdevigéncia - 2022 - 2023 - 2024 - 2025 - 2026 - 2027 - 2028 -
PEPSICO DO BRASIL LTDA 4.738 06/02/2015 04/02/2026 24,28 24,28 24,28 24,28 24,28 -
PEPSICO DO BRASIL INDUSTRIA E COMER 6.316 09/03/2015 08/03/2026 24,28 24,28 24,28 24,28 24,28

FUNDAGAO CENTRO DE HEMATOLOGIA E HE 3.542 04/03/2015 03/03/2023 27,37 27,37 - - -

ITAMBE ALIMENTOS LTDA 3.562 15/04/2011 14/04/2024 32,34 32,34 32,34

SEC. SAUDE MG 12.997 25/09/2015 24/04/2024 27,82 27,82 27,82

KLEY HERTZ DISTRIBUIDORA LTDA 1.516 18/07/2016 30/10/2022 28,12 - -

MELITTA DO BRASIL 1.516 20/12/2017 19/12/2022 24,14 - - - - - -
EMPREENDIMENTOS PAGUE MENOS S A 11.996 27/02/2018 26/02/2028 26,15 26,15 26,15 26,15 26,15 26,15 26,15
UNIDOCKS ASSESSORIA E LOGISTICA DE 3.565 09/05/2019 30/04/2023 18,14 18,14 18,14 18,14 - - -
GENYX SOLAR COMERCIO LTDA. 8.670 05/04/2022 04/04/2025 25,49 25,49 25,49 25,49

e Aluguel — Contratos hipotéticos
Os contratos hipotéticos foram projetados considerando-se as seguintes premissas:
o Duragdo do contrato: 60 meses

o Valor de locacgao: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
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o Vacancia entre contratos: 2 meses

o Caréncia: 1 més

o Probabilidade de renovacdo: 95%

o Crescimento real estabilizado: 1.75% a0 ano
o Area bruta locavel: 58.417,33 m2

Notal: A probabilidade de renovagao pondera proporcionalmente a vacancia entre contratos.

b} Despesas operacionais projetadas
Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:

e [PTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 2 meses, considerando probabilidade
de renovacgdo de 95%, incidem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 0.62/m2/més

o Condominio: R$ 3,96/m2/més

e Comissdo de locacio

Aremuneracdo do trabalho do consultor imobilidrio responsével pela locagio do imdvel
a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.

e Comissao de venda

A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imdvel
no final do horizonte de analise corresponde a 1,.50% do valor de venda.

e Fundo de reposigao de ativo

O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutencao do imdvel para manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagac
atual.

N&o foi considerado um FRA para esta avaliagao, pois esta despesa ja esté prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.
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¢) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacao do terminal cap rate de 7,75% a.a.:

Desinvestimento = Resultado operacional liquido do periodo 10
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imdvel em avaliagdo, tern como base a expertise Colliers resultante da
interacao de longe prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflacao, de 8,25% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacgao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imdvel em avaliagdo, tern como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.4.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
4 taxa de 8,25% a.a., cujo resumo anualizado compte o anexo |V a este laudo.

Em numeros redondos:

Fair Value: R$ 237.100.000,00
(Duzentos e trinta e sete milhdes e cem mil reais)
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES

Valor de mercado para locagao: R$ 1.450.000,00/més
Fair value: R$ 237.100.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser o que
melhor representa o valor de mercado para a locagdo do imovel, pois é obtido pela comparagao
direta com outros imdveis semelhantes situados na mesma regiao geoecondmica e, portanto,
0s valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as varidvels do mercado em que estd
inserido.

Por se tratar de um imovel com vocagao para gerar renda através de sua locacio, o método
da capitalizacdo da renda foi o método escolhide para avaliagdo do seu fair vatue, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizacdo da renda liguida possivel de ser
auferida pelo imdvel, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes & capitalizagio e cendrios vidveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal dtica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultades contidos neste
relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagdo: R$ 1.450.000,00/més
(Um milh&o, quatrocentos e cinquenta mil reais mensais)

Fair Value: R$ 237.100.000,00
(Duzentos e trinta e sete milhdes e cem mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnoéstico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengac de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 20 (vinte} folhas e 9 (nove) anexos.

S30 Paulo, 04 de outubro de 2022

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 0931874

Copia Digital
Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatorio Fotografico
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Via de acesso

cesso ao imovel
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Area de estacionamento

Area de estacionamento
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Area de manobra

Area de manobra e docas
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Vista interna de um dos médulos

Vista interna de um dos médulos

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

Vista interna de um dos médulos
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- s Lt ¢ 3
Vista interna de um dos madulos

Vista interna de um dos médulos
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Elementos comparativos
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Tratamento por fatores
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Homogeneizacdo dos valores unitarios

Os valores unitdrios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

Walar Unitario

. Fator Final .
Lorperalivo . ) ,___ . OMOogENEIZd do
Lri.&rio s 0 Ares Corslrallive o 5f-n+ 12 -
POr m=mes

1 2e 00 1114 100 | HES o 1063 26,54

4 1=820 1114 1005 1272 2 1538 26,49

] 16,500 1077 1005 1272 254 179 24,03

L 1077 1000 1000 e 1071 20,78

) 1119 1000 1000 2505 1107 2242

] 124 1000 1271 1040 1t Aire

7 1138 1002 1272 1,548 1327 EUSK]

Célculo do valor unitaric basico

O valor unitério basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se identificar
0 valor do imovel. Este valor corresponde a média dos pregos homogeneizados, apds anélise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

Soma dos Valores Unitérios (R$/mZ.més): 173,89
Total de Comparativos: 7
Média Aritmética { x~ ) em R$/mé.més: 24,84

Intervalo de Saneamento da Amostra

Limite Inferior (RE/m2.més): 17,39
Limite Superior {(R$/m?.mésk: 32,29
Média Saneada
Soma dos Valares Unitarios (R$/m2.més): 173,89
Total de Comparativos: 7
Média Aritmética { x~ ) em R$/me.més: 24,84

Como todos os valores estao dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitério bésico de venda
para o imdvel avaliado.
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Intervalo de confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicagdo da distribuicdo t de
Student para um determinado nivel de confianca. Considerando-se a aplicagdo da teoria da
peguena amostra de Student (numero de amostras < 30), sao identificados os limites de valor
usando a seguinte formula:

Limite = Valor unitario basico  tc (o/vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e 0s graus de liberdade da amostra (ndmero de amostras — 1)
conforme tabela da distribuicdo t de Student

o: Desvio-padrao da amostra

n: Numero de elementos da amostra

INTERVALO DE CONFIANGCA

Namero de Comparativoes: 7
Namero de Graus de Liberdade: 6
Tabela t {tc de Student): 144
Desvio-padrao (R$/me mésk: 327
Limite Inferior (R$/mz mésk: 2306
Limite Superior {R$/m<.més): 26,62

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utllizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliagao do imdvel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porgue essas variaveis nao se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nio
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

Lmite Inferior (RE/m<.més: 20,28

L'mite Superor (RE/me més); 3053

Campo de Arbitrio - 15% em torno da média

L'rrite Inferior (R$/mE més 211

Lmmite Superor (RE/ms més: 2857
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Fluxo de caixa
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Especificacdo da avaliacao
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES Colliers

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14.633-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imdveis urbanos e
Parte 4. Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os graus de
fundamentacao e de precisao a seguir descritos:

Grau de fundamentacdo

Valor de locagdo — Método comparativo direto

TABELA 1 - GRALIS DE FUNDAMENT; 3 NI O DE UTILIZ

- FARA 1T NIICACAD DL WAL DRI
1M 11 SCRICAD z G

AL GlAaLL GlRALL
Zaraccerizasia oo iriwsl ilompete cuRCte A fooos 08 LorMpete cuatte ans fatorss i . .
! i ; . ¥ Adonde oR SURGAD parazigTa | X
avaiznds fatoras ang iz il Fzides ne rratarsacts

. Soantiaze mitirm SR CEies oR . .
I ) ; 17 E ® 3
mercads atatvarrante gt irazos

Araaettanie o6 INORMEGHes

Izentifizzrds oo Dacos oe

hderads

absarearas peie

il Failes

Al lalso

Ireren o adirisale o ajuse e 1 e e
B R g ailra A 00 ® P R ]
pErancon,.nd 3

R I T

oelasng de nersadc, o interva o admissielde 2.ate & de GEDE 120, pais & Ses2val e arr LM lMEt MenGr da

cafdeinle Maseazn, A er &R NRR

GRALIS 1l 1l |
Pt o Ml~irins 161 1 L
. i ltenz 2 e d ~ograu il comesderma’s | itens 2 e 4 -0 greu ll com os dems 5 .
ltznz slrigaterios ~o greu correspenda-tz A i ladhag, ~o re'niree, ne grau |
nE AR e arau | iy PRl 1 aran .

GRAU DE FUNDAMENTAGAOD |l
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Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Colliers

Graus de Fundamentagao no caso de utilizacao do método da capitalizacao da renda
TEM Descricdo PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
< GRAU Il GRAU Il GRAU |
Sintética, com a
. . Ampla, com os elementos -
Anédlise operacional do - . A - S apresentacao dos
1 . operacionais devidamente Simplificada, com basenos indicadoresoperacionais P P
empreendimento . indicadores basicos
explicitados s
operacionais
Com base em anélise do A
P Com base em andlise .
- - L processo estocastico para P Com base em andlise
Andlises das séries histéricas P deterministica para um ;
2 N as variaveis-chave, em . qualitativa para um prazo
do empreendimento ' . h prazo minimo de 24 o
um periodo minimo de 36 meses minimo de 12 meses
meses
3 Andlise setorial e diagndstico De es}rmgra, conjuntura, Da conjuntura Sintética da conjuntura X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico D.eterm\msnco’ Deterministico X
associado aos cenarios
6 Estrutura bas@a do fluxo de Completa Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagao com . U
" . - A e Simulagéo unica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identificacao de -
P . L variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X

") S6 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO
FUNDAMENTACAO

14

GRAU

Para indicacao de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ou igual a 22

de 13a21

de7ai2

Méaximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens

Restrigbes admitindo-se no em graus inferiores
L ; = . atendidos
méximo um item no ou nao atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS n ] I
Pontos Minimos maior ouiguala 18 dettal7 de5a10

Restrigbes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
ou nio atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de precisdo

Valor de locagao — Método comparativo direto

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianga (RE/m2.més): 23,06
Limite Superior - Intervalo de Confianga {R$/m? mésk 26,62
Amplitude (R$/mz/més): 3,54
Média (R$/m2/més): 24,84
Amplitude/Média: 14%

Grau de Precisac Il

GIALN Amplibude/Media < 10%
GRAL 30% € AnnplitudeMeida < 40%
;ALY | A% < Aamplitde/Media < 0%
Sl M CLASSIICAGAD tNikiD Amnplitude/Média > 0%

Fair Value - Método da capitalizagdo da renda

Para o método da capitalizagéo da renda ndo se aplica a apuragédo do grau de preciséo.
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Anexo VI

Documentos
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Anexo VI

Pressupostos, ressalvas e

fatores limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagtes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tao-somente para os fins contratados e néo deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo ola)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo dota) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Osvalores e consideracées constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imévellis) e a situacdo de mercado no momente, ndo considerando eventos
extraordindrios e imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece gue o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s} imdvellis) utilizados neste trabalho foram baseados Gnica e
exclusivamente em informacgdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, nac serd imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informacgoes
fornecidas. A COLLIERS n&o se responsabiliza pela documentagao enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

6. A COLLIERS ndo & responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualguer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualguer omissaoc ou equivoco nos dados e informacgtes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendacdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracio do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobilidrio
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imdvel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza gue possam afetar o seu valor,
pressupeondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medi¢des de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificacdes constantes na documentagio apresentada pelota) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteractes realizadas no terrenc por
parte dota) CLIENTE.
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1. A COLLIERS nao realizou analises juridicas da documentacao dofs) imdvel(is), ou seja,
investigactes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS nao fez consulta aos drgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgdo regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacio legal e/ou fiscal dols) imdvel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo dofls) imdvellis), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundacdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. N&o foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueoclogicos bem como nao
foram realizados estudos sanitérios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imodvel(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizadoc em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
errdneas.
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Anexo VI

Tabelas para avaliacao

\
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Tabela 1 - indices locais

l. Caracteristicas da via

Transitabilidade da via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel o

Situacdo da via

Rua aberta g
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta o

Largura da via

Mais de 20m 1C
Le 12m a 20m 8
De 8m a 1Z2m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m i
Praca/Calgaddo 10

Il. Melhoramentos pablicos

Melhoramentos pablicos

Agua encanada 1C
Esgoto &
Luz piblica 8

Luz domiciliar 11
Telefone zZ
Gas canalizado 1

Guias e sarjetas 3

Pavimentacdo
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Asfalto/Concreta liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 12
Cascalho ou pedra 8
Terra C

Transporte coletivo

No local 20
Até 100m 13
e 100m a 300m 1C
e 300m a 500m 5
Acima de 500m C

Caracteristicas de ocupacao

Densidade de edificacio

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% .20

0,70
Popular 0,78

0,85

093
Classe média-baixa

1,00

1,13
Classe média

1,25

1,38
Classe méadia-alta

1,50

1,75
Classe alta

2.00
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Fator comeércio

100% comercial 2,00
90% comercial 190
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,30
40% comercial 140
30% comercial 1,30
20% comercial 1,20
10% comercial 110
0% comercial 1,00

Fonte: Departameanto de desapropriacdes/Secretaria dos negécios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Topografia Depreciagac

Situacac paradigma: Terrenao plano -

Declive até 5% %
Declive de 5% ate 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive ate 10% %
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua ate 1,60 m -
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%
Acima do nivel da rua ate 200 m -

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 10%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 3 - Fatores de consisténcia de solo
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Situacao Depreciagac

Situacac paradigma: Terreno seca -

Terreno situado em regifc inundavel, gue
impede ou dificulta o seu acesso, mas ndo

. - - - 10%
atinge © préprio terrenc, situada em posicéo
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que &
atingide ou afetado pericdicamente pela 30%
inundacéo
Terreno permanentemente alagade 40%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de padrio

_ Valor Valor
Padrao ,A .
minimo maximo
Rustico 0,060 0,090 0120
Barraco
Simples 0132 0,156 0,180

_ Valor Valor
Padrdo .. _r
minimo maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0,492 0576 0,660
Econémico C6e72 785 C.e00
Simples 0912 1,056 1,200
Casa
Médio 1,212 1,386 1,560
Superiar 1,272 1,776 1,980
Fino 1,992 2436 2880
Luxa 2820 - -

_ Valor Valor
Padrdo

minimo Maximo
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Econémico 600 810 1,020
Simples 1,260 1,470 1,680
Apartamento Médio 1,692 1926 2,160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480

Luxo 3,490 - -

_ Valor Valor
Padrdo . e
minimo Maximo
Econémico 600 810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
AT Médio 1,512 1746 1,980
sem elevador Superiar 1,992 2.226 2,460
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxa 3490 - -

Econémico 600 0,780 0,960
Simples 1,200 1,410 1,620
T Médio 1632 1,836 2,040
elevador Superiar 2,052 2,286 2,520
Fino 2523 3,066 3,600

Luxa 3610 - _

Valor Valor Valor

Padrao ,A .- _
minimo médio maximo

Econémico 600 0,780 0,960

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

Simples 0972 1,206 1,440
Médio 1,452 1,656 1,860
Escritorio sem .
Superiar 1872 2,046 2,220
elevador
Fino 2523 3066 3600
Luxa 3610 - -

_ Valor . Valor
Padrao ,‘ Valor médio ..
minimao maximo
Econémico 0,240 360 480
Simples 0492 0726 2,960
Galpéo
Medio 0972 1,326 1,680
Superiar Acima de 1690

_ Valor Valor
Padrdo .. .-
minimo maximao
Simples 0,060 0120 0,180
Cobertura Madio 0,192 0,246 300
Superiar 0312 456 C6c0

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 5 - Vida atil e valor residual

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Rustica 5 .o
Barraco
Simples 1C 0o

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Ristica 60 .20

Proletario 60 .20

Econémico 70 .20

Simples 0 2,20

Casa

Media 70 .20

Superiar 0 2,20

Fino 60 .20

Luxo 60 .20

_ Vida atil Valor
Padrdo .
(Anos) residual (R)
Econémico &0 .20
Simples 60 2,20
Médio 60 0,20
Apartamento
Superiar 60 2,20
com elevador
Fino 50 0,20
Luxa 5 .20
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Vida atil Valor
{Anos) residual (R

Econémico &0 0,20

Simples 60 0,20

Apartamento Medio 60 .20
sem elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20

Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritério com Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritdrio sem Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20
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Galpéo

DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

Vida atil

(Anos)
Econémico 60
Simples 60
Medio 80
Superiar BC

Valor
residual (R

.20
.20
.20

.20

Valor
residual (R

Cobertura

. Vida atil
Padr&o
(Anos)
Simples 20
Medio 20
Superiar 30

10

10

10

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia

Nowa
Entre nova e regular

Regular

Estado da edificaco (Ec)

Entre regular e necessitanda de reparas simples

Necessitando de reparos simples

Entre necessitando de reparas simples a importantes

Necessitandc de repargs impartantes

Entre necessitando de reparos importantes a edificac&o sem valar

Edificacdo sem valor

Depreciagac

C%
0.32%
2,92%
8,09%
18,0%

33,20%
52,60%
75,20%

100%

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 7 - Fator k

Estado de Conservaglo -Ec |dade Estada de Conservag8o -E
D = F G 2m % \ i D [
1 000% O %k 809% 1810% 320% 352,60% 0% d d 0,32% 252% B8,0%% 18)0% . 20% 52 % T5,20%
4] 10000 | 09968 | 09748 | 09191 | 08190 660 | 04740 | 02480 51 06149 | 0.6130 | 05995 | 05652 | 05036 | 04108 | 02915 | 01525
1 09949 | 09917 | 09692 | 0.9144 | 08148 | Q6646 | 04716 | 0246 52 06048 | 06029 | 05896 | 05559 | 04953 | 04040 | 02B6T | 01500
2 Q9698 | 09866 | 0.964% | 09097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0.2455 b3 05945 | 05926 | 05796 | 05464 | 04869 | 03971 | 02616 | 01475

3 09645 | 09614 | 09597 | 09049 | 08063 | 06577 | O46a7 | 02442 54 05369 | 04765 | 03902 | 02769 | 01449
4 09792 | 09761 | 0.9545 | 02000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428 55 05737 | 05T | 05593 [ 05273 | 04699 | 02832 | 02720 | 01423
5 09737 | 09706 [ 09492 | 08950 | O.7975 | 06505 | 04615 | 0,2415 56 05632 | 05614 [ 05490 | 05176 | 04013 | 03762 [ Q2670 | 01397
b 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 0.2401 57 05525 | 05508 | 05386 | 05076 | 04525 | 03691 | 02619 | 0,137

-1

09625 | 09594 | 09382 | 08847 | OTEES | 06430 | 04562 | 0.2387 58 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
g 00568 | 09537 | 09327 | 0874 | 07836 | 06391 [ 04535 | 02373 59 05309 | 05292 | 05175 | 0.4880 | 0.4348 02517 | 01317
9 09509 | 09479 | 09270 | DBT40 | 07788 | 06352 [ 0.4507 | 0.2359 60 05200 | 05183 | 05069 | 0.4779 | 0.4259 02465 | 01290
10 09450 | 09420 | 09212 | 08685 | 07740 | 06313 | 04479 | 0.2344 o1 05089 | 05073 | 04961 [ 0.4677 | 04168 02412 | 01263
n 09389 | 09359 | 09153 | 08629 | 07690 | 06272 | 04450 | 02329 62 04978 | 0492 | 04853 | 04575 | 04077 02360 | 01235
12 09328 | 09298 | 09092 | 08572 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313 63 04865 | 04850 | 04743 | 04472 | 0,2985 02306 | 01207
13 09265 | 09236 | 09032 | 08516 | 07568 | 06189 [ 04392 | 02296 64 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 02252 | ON78
14 09202 | 09173 | 08970 | 08456 | 07536 | 06147 [ 04362 | 0.2282 65 04637 | 04623 | 0.4520 | 04262 | 03798 | 03098 | 02198 | 050
15 09137 | 09108 | 08907 | 08298 | 07462 | 06104 | 04331 | 02266 b 04522 | 04508 | 04408 | 0,415 | 03704 | 03021 | 02142 | on21
06060 | 04200 | 0.2250 67 04405 | 04391 | 04294 | 0.404% | 0,3608 | 02943 | 02088 | 01092
06016 | 0.4269 | 0.2234 68 04288 | 04274 | 04180 | 0,2941 | 03512 | 02804 [ 02033 | 0.1062
0597 | 04237 | 0.2217 (] 04169 | 04156 | 0.4064 | 03832 | 03415 | 02785 | 01977 [ 01034
05925 | 0.4204 | 0,2200 70 04050 | 04037 | 03948 | 03722 | 0.3317 | 02705 | 01920 | 01004
20 CB800 | 08772 | OBETE | 0,BOBE 05878 | 04171 | 02182 il 03929 | 04027 | 03820 | 02361 | 023218 | 02625 | 01863 | 0,0974
21 08729 | 08701 | 08509 | 08022 05831 | 0.4128 | 0.2165 T2 03808 | 03796 | 0372 | 03000 | 03119 | 02544 [ 01805 | 0.0944
22 08658 | 0.8630 | 0.8440 | 07958 05784 | 04104 | 02147 T3 03685 | 03551 | 0.3592 03018 | 02462 | 01747 | 0.0914
23 06585 | OB556 | 08369 | O.7891 | 07031 | 05735 | 0.4070 | 02129 T4 03562 | 03551 | 03472 | 0.3274 | 02917 | 02379 | 0,068 | 00683
24 08512 | 08485 [ 08297 | 0.7823 | 06971 | 05686 | 04035 | 021N ] 03437 | 03426 | 03351 | 02159 | 02815 | 0229 | 01629 | 00852
25 08437 | 08410 | 08224 | 07755 | 06910 | 05636 ( 04000 | 0,209 ] 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 01570 | Q0821
08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 0.39%4 | 0,207 T 03185 | 03175 | 0,2105 | 02928 | 02609 | 02128 | 01510 | 0.0790
27 08285 | 0E259 | 08076 | 07815 | 067EG | 05535 | 03926 | 0.2055 T8 03058 | 02048 | 02981 | 02811 | 02506 | 02043 | 01449 | 0.0TSE
28 08208 | 08182 | 08001 | 0.7544 | 06722 | 05483 [ 02891 | 0.2036 ™ 02929 | 02920 | 0.2855 | 02692 | 0,2399 | 01957 [ 01386 | 0.0726
29 08129 | 08103 | 0.7924 | 0.7472 | 06658 | 05430 [ 0.3854 | 02016 80 02800 | 02791 | 02729 | 0,257 | 02293 | 01870 | 01327 | 0.0694
0 Q8050 | 0.L024 | 07847 | 07399 | 06593 | 05377 | 03816 | 0,19% 81 02669 | 02661 [ 0.2602 | 02453 | 02186 | 01783 [ 01265 | 00662
k|| 07969 | 07944 [ 07768 | 0.7325 | 06527 | 05323 | 03776 | 01976 B2 02538 | 02630 | 02474 | 02333 | 02079 | 01895 | 01203 | 00629
32 07688 | 07863 [ 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 02739 | 01956 £2 02405 | 02398 | 02345 | 02211 | 01970 | 01607 [ 01140 | 0.05%
33 07805 | 07780 | 0.7608 | O,7174 | 06392 | 05214 | 0,3700 | 0.1936 &4 02272 | 02265 | 02215 | 0.2088 | 01861 | 01518 | 01077 | 0.0563
4 07722 | 07697 | 0.7527 | 0.7097 | 06324 | 05198 | 0.3660 | 01915 E5 Q2137 | 02131 | 0.2084 | 01964 | Q1751 | 01428 | 01013 | 00530
5 07637 | 07012 | 07445 | 07019 | 06255 | 05102 | 02620 | 01894 gt 02002 | 01996 | 01952 | 01840 | 00640 | 01337 | 0.0949 | 0.04%

14 09072 | 0,9043 | 08842 | 08328

17 Q9005 | 08976 | 0.8778 | Q.8277
18 08938 | 08909 | O8I | DE2I5

19 08E69 | OBE4] | OB&4n | 08152

26 08362

.1 07552 | 07526 | 0,7362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,1873 &7 0)B65 | 01859 | 01818 | 1714 | 01528 | 01246 | 00884 | 00462
ar 07465 | 07441 | 07277 | 06861 | 06114 | 04987 | 0.353% | 0.1852 g8 01728 | 01722 | 01684 | 0.1588 | 01415 | 01154 [ 00819 | 0.0429

07192 | Q6781 | 06043 | 04929 | 03497 | 0.1830 E9 01589 | 01584 | 01549 | 01461 | 01302 | 01062 | 0,0753 | 0.0395
01413 | 01333 | O.N8E | 00969 | 00687 | 00360
01276 | 01204 | 01072 | 00875 | 00621 | 0.0325
01139 | 0.1074 | 0,0957 | 0.0780 | 0.0554 | 00290

38 1378 | 07254

39 07289 | 07266 | 07106 | 06700 | 05970 | 04870 | 0.3455 | 01806 40 01450
40 07200 | 077 | Q7019 | 06618 | O589T | 04810 | 02412 | 01786 N 01309
41 07109 | 07087 [ 0.6930 | 06534 | 05823 | 04749 01783 92 0.1168
42 07018 | 0,699 | 06841 | 06450 | D5T4E | D468 0.1740 93 01025 01000 | 00942 | 0.0840 | 00685 | 00486 | 00255
43 06925 | 0699 [ 06751 | 06365 | 05672 | 04626 0In? 94 00882 00860 | 0081 | 00722 | 00589 | 00416 | 00219
44 06832 | 0.6&10 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 0.16%4 95 00737 | 00485 | 00719 | 00678 | 00604 | 00492 | 00350 | 00182
46 06737 | 06621 [ 0,6568 | 06192 | 05518 | 04501 | 02192 | 01671 26 00592 | 0.0590 [ 00577 | 0,0544 | 0,0485 | 00395 [ 00281 | 00147
46 06642 | 06621 | 06475 | 0.6105 | 05440 | 04437 | 03148 | 0,1647 97 0,0445 | 00444 | 0.0434 | 00409 | 0,0365 | 00297 | 00211 | 001

a7 06545 | 06524 | 0638 | 06016 | 05361 | 04372 | 03102 | 01623 98 Q0z2%8 | 00297 | 00290 [ 00274 | 00244 | 00199 | 0014 | 00074
48 C6448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05261 | 04207 | 03086 | 01599 99 00149 | 00149 | 0.0145 | 00127 | 00122 | 00100 | 0007 | 0.0037
49 06349 | 06329 | 06190 | 05835 | 05200 | 04241 | 0.3010 | 0,575 100 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 [ 00000 | 00000
50 06250 | 06230 | 06093 | 05744 | 0519 | 04175 [ 0.2963 | 01550

Fonte: Collfers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da idade do imovel)
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Anexo IX

Declaracao
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Ref: Avaliacdo do imdvel na Rua Simao Antdnio, n? 149 - Cincdo - Contagem - MG
A Colliers Technical Services ("Colliers”) declara que:

e (s fatos contidos neste laudo sio verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo sdo imparciais e profissionais e estio
restritas apenas as premissas e condi¢des limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imovel ohjeto desta avaliacdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragac ndo estd comprometida com a publicagdo de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com ©
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e Asanalises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como este laudo
foi preparade em conformidade com as normas da International Valuation Standards, o
Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors — RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliactes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Fabio Sodeyama Lacerda nao vistoriou o imavel.
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagado de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste laudo.

e Este laudo s0 terd valor se assinado pelos seus autores.
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Avaliacao de imovel log|st|co

Laudo de avaliacao

N© 11.066/2022

Preparado para: LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Guarulhos Gaiolli

Setembro, 2022

Accelerating success.
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES  Colliers|

03 de outubro de 2022
LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Emissdo do laudo de Avaliagdo do centro logistico localizado em Guarulhos -
SP
Endereco: Avenida Amancio Gaiolli, n® 50 - Guarulhos — SP

De acordo com a proposta n? 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, Colliers
Technical Services("Cofliers™) realizou uma andlise do imovel a fim de estimar seu valor de
mercado para locacio e seu fair value para uso interno.

Com base nas andlises realizadas, a Cofliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste laudo de avaliacao.

Na hipdtese de ocorrer ddvidas sobre a avaliacado e/ou metodologia, a Colliers esté & disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 2353571

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM GUARULHOS - SP

Saolicitante:

Finalidade e uso pretendido:

Data de referéncia:
Data da vistoria:
Enderego:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construcao:

Tipologia do imovel:
Metodologias:

Valor de mercado para
locacao:

Fair value:

Grau de fundamentacgao
obtido:

Grau de precisédo obtido:

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.
Estimativa do valor de mercado para locacao e fair value do
imovel para uso interno. .

Setembro de 2022

16 de setembro de 2022

Avenida Améancio Gaioll, n® 50

Guarulhos - SP

77.469,00 m?

32.988,11 m?

Logistico

Valor de locagdo: Método comparativo direto

Fair value: Método da capitalizagio da renda

R$ 730.000,00/més

{Setecentos e trinta mil reais mensais)

R$ 119.100.000,00

{Cento e dezenove milhdes e cem mil reais)

Valor de locacdo: Grau I

Fair value: Grau Il

Valor de locaco: Grau |

Fair value: N&o se aplica
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, a Colliers
Technical Services ("Colliers”) realizou a avaliacdo do imdvel, localizade na localizado na
Avenida Améancio Gaiolli, n® 50 - Guarulhos — SP, para a data-base de setembro de 2022 para
a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para estimativa do valor de
mercado para locacéo e do fair value do referido imovel localizado em Guarulhes - SP, para
uso interno, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pela
Cliente, com a anélise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente
e recebidos pela Colfliers, entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes
do mercado e de 6rgdos publicos e realizagao de calculos, foi realizada a elaboracao deste
relatorio contendo todas as informacées verificadas e os caleulos realizados.

A Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor de mercado para locagio e do fair value.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de estruturaco
de fundo de investimento imobiliario, considerando as praticas e padroes profissionais
aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associacao
Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrées de conduta e ética
profissionais estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royat Institution of
Chartered Surveyors ("RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council
("IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 -
Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entao, a fim de avaliar o valor de mercado para locagao do ativo
pela comparagao com outros imdveis similares situados na mesma regido gececondmica e,
para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se 0 método da capitalizag&o da renda.

As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locagéo e fair valueg,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locagio

“0 valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliagdo
entre um locatario e um locador dispostos, em uma transacéo normat de mercado, depois de
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um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com

prudéncia e sem compuiséo. " !
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 7

Este laudo de avaliacao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacdo e em sua regido
geografica, assumindo-se que sdc independentes, especialistas e que possuem hom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VI deste laudo, referentes aos
“Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatorio reconhece que conduzird sua propria anélise e
tomard a sua decisao, guanto a prosseguir ou nao com a transacao de forma independente, nao
imputando responsabilidade & Coltiers.

] Tradugae livre para "Market value is the estimated amount for which an asset or liabilffy should exchange on the
valuation date Getween a willing buyer and a willing seller in an arm's length fransactian, after proper marketing and
where the parties had each acted knowiedgesabiy, orudently and without compulsion.” - Red Book.

? Tradugdo livre para- Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between j

knowledgeable and willing parties that refiects the respective interests of those parties” — Red Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes docurnentos:

e Matriculas do imével (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imével;
o Contratos de locacdo do imével,

e Rent rolf atualizado do imdvel;

e Plantas do imovel, com quadro de 4reas; e

o Notificacao de langamento do IPTU — exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent roff de julho de 2022;

e Resumo dos ativos, contendo as areas de terrenc e ABLs de cada um.

Apos a andlise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terrenc e & existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, 0s principais dados estao resumidos na tabela

abaixo:
Documento Area de terreno  Frente principal Area construida
Resumao dos ativos 77.469,00 m? 329881 m?
Rent Roll 329881 m?

Foram adotados para esta avaliagao os seguintes dados:

o Areado terreno: 77.469,00 m, conforme resumo dos ativos
e Area construida total: 32.988.11 m conforme rent rotl
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGCAO

Endereco: Avenida Amancio Gaiolli, n® 50
Cidade - Estado: Guarulhos - SP

Densidade de ocupagao: Média

Padrao econdmico: Médio

Categoria de uso predominante: Residencial / Industrial / Logistico

Valorizacdo imobiliaria: Em valorizac&o
Vocacao: Industrial e logistico
Acessibilidade: Boa
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FonTF: SiTF GGG F MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NA REGIAQ — FoNTF: SiTF GOOG! F MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNG — FONTF: GOOGI F EARTH
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4.2 DESCRICAQ DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do centro: Aproximadamente 32,00 km do centro de Sao Paulo

Rede de agua, coleta de lixo, energia elétrica, esgoto pluvial,
Melhoramentos publicos: esgoto  sanitdrio, arborizagdo,  iluminagdo  publica,

pavimentagado e telefone.

Linha de onbus a aproximadamente 300,00 metros do

Transporte publico: )
P P imovel

Rodovia dos Bandeirantes (SP-348), Rodovia Jornalista

Principais vias de acesso: , \
Francisco Aguiar Proenca (SP-101)

Atividades econdmicas em  IndUstrias de médio e grande porte, centros de distribuicéo e
um raio de 500 metros: comeércios de ambito local

Mundial Logistics Group, Ambev, Shopping Bonsucesso,

Pontos de destaque: i i
Universidade Guarulhos
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Abaixo do nivel do logradouro
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 77.469,00 m2 (conforme capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
Infraestrutura: ) .
no item 4.2 Melhoramentos publicos
Acesso: Rodovia Presidente Dutra
Topografia: Plana com platds

5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUGOES
As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:
Tipologia do imdvel: Imdvel logistico

O imovel possui duas areas de estacionamento, uma proxima a

Estacionamento: ) . .
portaria e cutra ao lado do galpao principal

Estrutura: Pré moldado de concreto e metélica
Cobertura: Telhas metélicas

Fachada: Alvenaria e telha metdlica trapezoidal
Esquadrias: Aluminio

Piso: Cerdmica e concreto liso

Paredes: Alvenaria e telha metdlica trapezoidal
Idade considerada: 10 anos

Estado de conservacgio: Entre Regular e Reparo Simples (D)
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em que ele
esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES : DESAFIOS

OPORTUNIDADES » | AMEAGCAS

Pode-se estabelecer a seguinte relacdo entre o imdvel e a situacio do mercadoe atual:

Quantidade de ofertas de bens similares L
_ Média-alta
para locagdo:

Cendrio de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absor¢do para venda: 12 meses
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 — Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes:
1 - Procedimentos gerais, 2 — Imoveis urbancs e 4 — Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — versao 2011, publicada pelo
IBAPE (nstituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), Departamento de S&o
Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS™) e nas normas do international Valuation Standards Councit ("IV5C"), nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificacdes introduzidas pelas instrugdes
CVM N2 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAQ
7.21 METODOLOGIA

Para avaliagao do valor de mercado para locagao do imovel foi utilizado 0 método comparativo
direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imovel como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que é a recomendada
pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regiao onde estd implantade o imovel em anélise, com a
finalidade de investigar imoveis comerciais disponivels para locacao.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imdvel & composto por 6 {seis)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo || — Elementos comparativos.

Os imdveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizacio, padrao, idade
e estado de conservacdo e area construida que impossibilitam uma comparacéo direta apenas
de seus precos unitarios, motive pelo qual foi empregado o tratamento por fatores para a
estimativa do valor unitario basico de locacao.
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7.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pregos unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior
consideracdo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposicao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacao do imdvel, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na tabela 1. - indices locais do anexo VII| - Tabelas para avaliacao, e distribuemn-se em 3 grupos:
| - Caracteristicas da via, Il - Melhoramentos publicos e lll - Caracteristicas de ocupac&o.

Os indices de local correspondentes ao imdvel avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacicnados a cada atributo das tabelas do Grupe | - Caracteristicas da
via e do Grupo |l - Melhoramentos publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo lll - Caracteristicas de ocupagao.

Como o fator transposicdo refere-se & variagéo do preco dos imoveis em funcio da localizagao,
sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte formula;

Ftransp = 1 + (({ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)} x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposicao
ILAVA: indice de local correspondente ao imovel avaliando
ILCOMP: indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participacdo do valor do terrenc no valor total dos imdveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizacao dos elementos comparativos no que se refere a drea que apresentam
foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescrigées do “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de autoria de Sérgio Antdnio Abunahman, publicado pela
Editora PINI:

Fa = (4rea do elemento pesquisado) * => quando a diferenga for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (drea do elemento pesquisado) ® = quando a diferenca for superior a 30%
(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformacdo do padrao construtive de todos os elementos em uma situagao comum,
eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificactes de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP — Versao 20077, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo, resumido na tabela 4 do anexo VIl — Tabelas
para avaliacio.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabatho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padries. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparacdo entre padrdes ou para calculo de area equivalente, contina-se a adotar o
trabatho anterior para se evitar distorgdes, na esteira do que recomenda o proprio trabatho
recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos imoveis em fungio do
padrao da construgdo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente & cota-parte
construcdoe e foi considerado de acordo comn a seguinte férmula:

Fpc =1+ ((PJAVA - PACOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padr&o construtivo
PdAVA: Padr&o construtivo correspondente ao imével avaliando
PdCOM: Padrao construtive correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis
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Fator de depreciacéo (F Depreciagio)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacao do estado de conservagdo de todos os elementos & uma adequagac do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamente, bem como
0 estado de conservagao da edificagdo, na avaliacdo de seu valor de mercado para locago.

O fator de adequacéc ac obsoletismo e ao estado de conservagdo (FOC) é determinado pela
eXpressan:

FOC=R +Kx (I-R}

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciagdo fisica k é cbtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relacdo percentual entre a idade da edificagao na época de sua avaliagao
{le) e a vida referencial relativa ao padrido dessa construgao (r) e, nas colunas, a letra
correspondente ac estado de conservacao da edificagao (Ec), conforme as faixas especificadas.

As variavels acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VIII- Tabelas para
avaliacdo.

Levando-se em conta que o estado de conservagao somente influi na parcela-construcao, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgdo, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imdveis comerciais.

Fdep =1 + ({FOCaua — FOCcomp) / FOCcomed) x pe)
Onde:
Fdep: Fator depreciacac
FOCayn: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao imovel avaliando
FOCrque: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis
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7.2.4  SITUAGAO PARADIGMA

A situagdo paradigma que possibilitou a homogeneizagdo dos valores € a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

Area Construida: 2.194,00 '

Quantidade de Vagas: 1000
Velor da Vaga: RSO
indice de Local: 22478
Padrao da Construgao: 1326
Estado de Conservacse: D
Idade Considerada (enos): - '
Vida Utl Referencial Ganos): 8
Fator de Depreciacgo: 0881
Cota-parte de construgao: ~ 60%
Cota-parte de terreno: 4%

7.25 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCACAO

Homogeneizados 0s elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrac construtivo, idade, estado de conservacdo e area, conforme demonstrado
no anexo |l — Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario basico de locagao:

. Valor unitario basico de locagao: R$ 22,15/m2/més

7.2.6 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO

Multiplicando o valor unitario basico de locagao pela drea total construida do imdvel, obteve-se
0 seguinte resultado:

Valor de mercado para locagéo:
Valor de mercado para locagéo:

Valor de mercado para locagéo:

Em numeros redondos:

Valor unitario basico de locacao x Area total construida
R$ 22,15/m2/més x 32.988,10 m2

R$ 730.686,42/més

Valor de mercado para locagao:
R$ 730.000,00/més
(Setecentos e trinta mil reais mensais)
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7.3 FAIR VALUE
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével locado, sua avaliagdo foi realizada pelo método da capitalizag&o da
renda, sendo esta a principal dtica pela qual os principais investidores do mercado analisariam
a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imdvel pela capitalizagaoc da
renda liguida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel
de risco do empreendimento.

O fluxc de receitas considera inicialmente a renda nominal prevista nos contratos vigentes de
locacdo, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagdo a valor de
mercado.

7.41 PREMISSAS GERAIS

a} Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacao, e ac término destes, apds um determinado pericdo de vacéncia, foram projetados
contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado.

o Aluguel — Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo essas
informagdes fornecidas pelo cliente:

Raz&o Social (SAP) * ABL « Inicio de vigéncia - Fimdevigéncia -~ 2022 - 2023 - 2024 - 2025 - 2026 -
MUNDIAL LOGISTICA INTEGRADA LTDA 22.260 09/03/2015 08/03/2024 22,63 22,63 22,63 - -
ANBIOTON IMPORTADORA LTDA 2.179 20/08/2020 19/08/2025 21,76 22,25 22,89 22,89

PENSKE LOGISTICS DO BRASIL LTDA 2.022 15/10/2020 14/10/2023 24,25 24,25 - - -
NAVARRO DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENT 4.351 01/04/2021 30/03/2026 21,26 22,01 22,26 22,26 22,26
SPEED TRANSPORTE MULTIMODAL DE CARG 2.176 01/02/2022 30/01/2025 22,00 22,00 22,00 - -

e Aluguel — Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considerando-se as seguintes premissas:

o Duragdo do contrato: 60 meses

o Valor de locacgao: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
o Vacéncia entre contratos: 2 meses

o Caréncia: 0 més
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o Probabilidade de renovacdo: 95%
o Crescimento real estabilizado: 1,50% ao ano
o Areabruta locavel: 32.988,11 m2

Notal: A probabilidade de renovacio pondera proporcionalmente a vacancia entre contratos.

b} Despesas operacionais projetadas
Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:

e [PTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 2 meses, considerando probabilidade
de renovacgdo de 95%, incidem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 1,43/m2/més

o Condominio: R$ 4,04/ m2/més

e Comissdo de locacio

Aremuneracdo do trabalho do consultor imobilidrio responsével pela locagio do imdvel
a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.

e Comissao de venda

A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imdvel
no final do horizonte de analise corresponde a 1,.50% do valor de venda.

e Fundo de reposi¢ao de ativo

O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutencao do imdvel para manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagac
atual.

N&o foi considerado um FRA para esta avaliagao, pois esta despesa ja esté prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.
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¢) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacao do terminal cap rate de 7,75% a.a.:

Desinvestimento = Resultado operacional liquido do periodo 11
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imdvel em avaliagdo, tern como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagao, de 8,25% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacgao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracao as
caracteristicas do imovel em avaliagao, tem como hase a expertise Colliers resultante da
interacao de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.4.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
4 taxa de 8,25% a.a., cujo resumo anualizado compte o anexo |V a este laudo.

Em numeros redondos:

Fair Value: R$ 119.100.000,00
(Cento e dezenove milhdes e cem mil reais)
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de mercado para locagao: R$ 730.000,00/més
Fair value: R$ 119.100.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser o que
melhor representa o valor de mercado para a locag&o do imovel, pois & obtide pela comparagao
direta com outros imdveis semelhantes situados na mesma regiao geoecondmica e, portanto,
0s valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as variaveis do mercado em que esta
inserido.

Por se tratar de um imdvel com vocagao para gerar renda através de sua locacio, o método
da capitalizacdo da renda foi o método escolhido para avaliagao do seu fair vatue, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liguida possivel de ser
auferida pelo imdvel, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes & capitalizagio e cendrios vidveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal dtica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultades contidos neste
relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagao:
R$ 730.000,00/més
(Setecentos e trinta mil reais mensais)

Fair Value: R$ 119.100.000,00
(Cento e dezenove milhdes e cem mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnoéstico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengac de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Declaramos que nem o signatario, nem seus subordinados, possuem guotas do fundo de
investimento imobiliério proprietario dos iméveis.

Este laudo é composto por 20 (vinte) folhas e 9 (nove) anexos.

S50 Paulo, 03 de outubro de 2022

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 235357

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatorio Fotografico
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Vista da rua de acesso com o imovel 4 direita
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Vista geral do imével

Vista geral do imével
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Vista geral do imével

Vista geral do imével
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Estacionamento externo

Vista interna do imdvel
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Vista interna do imdvel

Vista interna do imdvel
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Vista interna do imdvel

Vista interna do imdvel
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Elementos comparativos
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Tratamento por fatores
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Homogeneizacdo dos valores unitarios

Os valores unitdrios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

Fator Final  Valor Unitaric

Comparalivo A . ; adré _ s ) i
Unildrio *  Trar . De , (3f n+ 1) Homogeneizado

1 45 O,

1,0 Bty 1% 77, B4/

1 Than 1§ 7060/

) 15 1145 K% 71,37

R R Cisn T o

5 11,547 Lo 1 1273 100 1649 HE 20,00/

Célculo do valor unitaric basico

O valor unitério basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se identificar
0 valor do imovel. Este valor corresponde a média dos pregos homogeneizados, apés analise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO

Soma dos Valores Unitarios RE132590 /m’
Total de Comparativos: &
Média Aritmética ( x~ ): R$ 22,15 /v

Intervalo de Saneamento da Amostra

Limite Inferior: ~ ReI1551 /w0
Limite Superior: R$ 28,80 /m’

Média Saneada

Soma das Valores Unitarios R$ 13290 /mv
Total de Comparativos: £
Média Aritmética ( x~ ): R$ 22,15 /v

Como todos os valores estao dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitério basico de venda
para o imdvel avaliado.
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Intervalo de confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicagao da distribuicdo t de
Student para um determinado nivel de confianca. Considerando-se a aplicagdo da teoria da
peguena amostra de Student (numero de amostras < 30), sao identificados os limites de valor
usando a seguinte formula:

Limite = Valor unitario basico + tc (o/vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e 0s graus de liberdade da amostra (ndmero de amostras — 1)
conforme tabela da distribuicdo t de Student

o: Desvio-padrao da amostra

n: Numero de elementos da amostra

INTERVALO DE CONFIANCA

Numero de Comparativos: 6

Nimero de Graus de Liberd; 5

Tabela t (tc de Student- 1476
Desvio-padrac: s
Umite Inferior- R$1985 /m
Limite Superior: R$ 24,45 /v

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utllizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliagao do imovel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porgue essas variaveis nao se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nio
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

Limite Inferior: R$17.77 /v

Limite Superior: R$ 27,84 /m’
Cempo de Arbitrio - 15% em torno da média
Limite Inferior: R$1883 /mv

LUmite Superior: | R$ 2547 /m*
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Fluxo de caixa
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Anexo V

Especificacdo da avaliacao
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14.633-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imdveis urbanos e
Parte 4. Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os graus de
fundamentacao e de precisao a seguir descritos:

Grau de fundamentacdo

Valor de locagao — Método comparativo direto

TABELA 1 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NG CASO DE UTILIZ
S FAIA T M I[;A(;.ﬁ[,) 1l WAL DRI
I 1 SCRICAD = = =
GRAL! N GRALL GRAL
LAaracerizacie  opo irdvzl ilorpets cuRcte A fosns o LOMpEE cuatte ans fatores i . .
1 ) ) XtAdDCAC TR SMURCAD PATATIETE | %
avaiznds fatorzs anglisados il Fzdes ne ratarata

. Soantilaze miire ce cailos op . .
? . . 12 pY X 3
merrady ptatvarrentz Ut irazos

- Anrasptanie S iNOrrEg e
as Azresttasie fe iNTIrEghes

o5 fpides
fatn = ;
algarvarkas (e arw izadas

Izentifizzas oo Dacos e
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nn fatarss
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Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Colliers

Graus de Fundamentagao no caso de utilizacao do método da capitalizacao da renda
TEM Descricdo PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
< GRAU Il GRAU Il GRAU |
Sintética, com a
. . Ampla, com os elementos -
Anédlise operacional do - . A - S apresentacao dos
1 . operacionais devidamente Simplificada, com basenos indicadoresoperacionais P P
empreendimento . indicadores basicos
explicitados s
operacionais
Com base em anélise do A
P Com base em andlise .
- - L processo estocastico para P Com base em andlise
Andlises das séries histéricas P deterministica para um ;
2 N as variaveis-chave, em . qualitativa para um prazo
do empreendimento ' . h prazo minimo de 24 o
um periodo minimo de 36 meses minimo de 12 meses
meses
3 Andlise setorial e diagndstico De es}rmgra, conjuntura, Da conjuntura Sintética da conjuntura X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico D.eterm\msnco’ Deterministico X
associado aos cenarios
6 Estrutura bas@a do fluxo de Completa Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagao com . U
" . - A e Simulagéo unica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identificacao de -
P . L variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X

") S6 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO
FUNDAMENTACAO

14

GRAU

Para indicacao de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ou igual a 22

de 13a21

de7ai2

Méaximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens

Restrigbes admitindo-se no em graus inferiores
L ; = . atendidos
méximo um item no ou nao atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS n ] I
Pontos Minimos maior ouiguala 18 dettal7 de5a10

Restrigbes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
ou nio atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de precisdo

Valor de locagao — Método comparativo direto

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianga: R$ 19,85 /m?
Limite Superior - Intervalo de Confianga: R$ 24,45 /mz
Amplitude: R$ 460 /m?
Media: R$ 22,15 /v
Amplitude/Média: 21%

Grau de Precisao 11

GRAU Il Amplitude/Média < 30%
GRAU I 30% < Amplitude/Méida < 40%
GRAU | 40% < Amplitude/Média < 50%
SEM CLASSIFICACAO (Nihil) Amplitude/Média > 50%

Fair Value - Método da capitalizagdo da renda

Para o método da capitalizagéo da renda ndo se aplica a apuragédo do grau de preciséo.
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Anexo VI

Documentos
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Anexo VI

Pressupostos, ressalvas e

fatores limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagtes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tao-somente para os fins contratados e néo deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo ola)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo dota) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imévellis) e a situacdo de mercado no momente, ndo considerando eventos
extraordindrios e imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece gue o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s} imévelGis) utilizados neste trabalho foram baseados unica e
exclusivamente em informacgdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, nac serd imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informacoes
fornecidas. A COLLIERS n&o se responsabiliza pela documentagao enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

6. A COLLIERS ndo & responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualguer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualguer omissaoc ou equivoco nos dados e informacgtes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendacdes constantes no
trabalho, eximinde totalmente a COLLIERS de qualguer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracio do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobilidrio
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imdvel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza gue possam afetar o seu valor,
pressupeondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medi¢des de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificacdes constantes na documentagio apresentada pelota) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteractes realizadas no terrenc por
parte dota) CLIENTE.
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11. A COLLIERS né&o realizou andlises juridicas da documentacao dots) imovellis), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS nao fez consulta aos drgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro org&o regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacio legal e/ou fiscal dols) imdvel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo dofs) imdvellis), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundacdo, sendo considerado que as edificactes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. N&o foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou argueoclogicos bem como nio
foram realizados estudos sanitarios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imodvel(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizadoc em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
errdneas.
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Anexo VI

Tabelas para avaliacao

\
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Tabela 1 - indices locais

l. Caracteristicas da via

Transitabilidade da via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel o

Situacdo da via

Rua aberta g
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta o

Largura da via

Mais de 20m 1C
Le 12m a 20m 8
De 8m a 1Z2m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m i
Praca/Calgaddo 10

Il. Melhoramentos pablicos

Melhoramentos pablicos

Agua encanada 1C
Esgoto &
Luz piblica 8

Luz domiciliar 11
Telefone zZ
Gas canalizado 1

Guias e sarjetas 3

Pavimentacdo
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Asfalto/Concreta liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 12
Cascalho ou pedra 8
Terra C

Transporte coletivo

No local 20
Até 100m 13
e 100m a 300m 1C
e 300m a 500m 5
Acima de 500m C

Caracteristicas de ocupacao

Densidade de edificacio

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% .20

0,70
Popular 0,78

0,85

093
Classe média-baixa

1,00

1,13
Classe média

1,25

1,38
Classe méadia-alta

1,50

1,75
Classe alta

2.00
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Fator comeércio

100% comercial 2,00
90% comercial 190
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,30
40% comercial 140
30% comercial 1,30
20% comercial 1,20
10% comercial 110
0% comercial 1,00

Fonte: Departameanto de desapropriacdes/Secretaria dos negécios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Topografia Depreciagac

Situacac paradigma: Terrenao plano -

Declive até 5% %
Declive de 5% ate 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive ate 10% %
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua ate 1,60 m -
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%
Acima do nivel da rua ate 200 m -

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 10%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 3 - Fatores de consisténcia de solo
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Situacao Depreciagac

Situacac paradigma: Terreno seca -

Terreno situado em regifc inundavel, gue
impede ou dificulta o seu acesso, mas ndo

. - - - 10%
atinge © préprio terrenc, situada em posicéo
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que &
atingide ou afetado pericdicamente pela 30%
inundacéo
Terreno permanentemente alagade 40%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de padrio

_ Valor Valor
Padrao ,A .
minimo maximo
Rustico 0,060 0,090 0120
Barraco
Simples 0132 0,156 0,180

_ Valor Valor
Padrdo .. _r
minimo maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0,492 0576 0,660
Econémico C6e72 785 C.e00
Simples 0912 1,056 1,200
Casa
Médio 1,212 1,386 1,560
Superiar 1,272 1,776 1,980
Fino 1,992 2436 2880
Luxa 2820 - -

_ Valor Valor
Padrdo

minimo Maximo
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Econémico 600 810 1,020
Simples 1,260 1,470 1,680
Apartamento Médio 1,692 1926 2,160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480

Luxo 3,490 - -

_ Valor Valor
Padrdo . e
minimo Maximo
Econémico 600 810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
AT Médio 1,512 1746 1,980
sem elevador Superiar 1,992 2.226 2,460
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxa 3490 - -

Econémico 600 0,780 0,960
Simples 1,200 1,410 1,620
T Médio 1632 1,836 2,040
elevador Superiar 2,052 2,286 2,520
Fino 2523 3,066 3,600

Luxa 3610 - _

Valor Valor Valor

Padrao ,A .- _
minimo médio maximo

Econémico 600 0,780 0,960
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Simples 0972 1,206 1,440
Médio 1,452 1,656 1,860
Escritorio sem .
Superiar 1872 2,046 2,220
elevador
Fino 2523 3066 3600
Luxa 3610 - -

_ Valor . Valor
Padrao ,‘ Valor médio ..
minimao maximo
Econémico 0,240 360 480
Simples 0492 0726 2,960
Galpéo
Medio 0972 1,326 1,680
Superiar Acima de 1690

_ Valor Valor
Padrdo .. .-
minimo maximao
Simples 0,060 0120 0,180
Cobertura Madio 0,192 0,246 300
Superiar 0312 456 C6c0

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

Tabela 5 - Vida atil e valor residual

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Rustica 5 .o
Barraco
Simples 1C 0o

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Ristica 60 .20

Proletario 60 .20

Econémico 70 .20

Simples 0 2,20

Casa

Media 70 .20

Superiar 0 2,20

Fino 60 .20

Luxo 60 .20

_ Vida atil Valor
Padrdo .
(Anos) residual (R)
Econémico &0 .20
Simples 60 2,20
Médio 60 0,20
Apartamento
Superiar 60 2,20
com elevador
Fino 50 0,20
Luxa 5 .20
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Vida atil Valor
{Anos) residual (R

Econémico &0 0,20

Simples 60 0,20

Apartamento Medio 60 .20
sem elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20

Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritério com Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritdrio sem Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20
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Galpéo

DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

Vida atil

(Anos)
Econémico 60
Simples 60
Medio 80
Superiar BC

Valor
residual (R

.20
.20
.20

.20

Valor
residual (R

Cobertura

. Vida atil
Padr&o
(Anos)
Simples 20
Medio 20
Superiar 30

10

10

10

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia

Nowa
Entre nova e regular

Regular

Estado da edificaco (Ec)

Entre regular e necessitanda de reparas simples

Necessitando de reparos simples

Entre necessitando de reparos simples a importantes

Necessitandc de repargs impartantes

Entre necessitando de reparos importantes a edificac&o sem valar

Edificacdo sem valor

Depreciagac

C%
0.32%
2,92%
8,09%
18,0%

33,20%
52,60%
75,20%

100%

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 7 - Fator k

Estado de Conservaglo -Ec |dade Estada de Conservag8o -E
D = F G 2m % \ i D [
1 000% O %k 809% 1810% 320% 352,60% 0% d d 0,32% 252% B8,0%% 18)0% . 20% 52 % T5,20%
4] 10000 | 09968 | 09748 | 09191 | 08190 660 | 04740 | 02480 51 06149 | 0.6130 | 05995 | 05652 | 05036 | 04108 | 02915 | 01525
1 09949 | 09917 | 09692 | 0.9144 | 08148 | Q6646 | 04716 | 0246 52 06048 | 06029 | 05896 | 05559 | 04953 | 04040 | 02B6T | 01500
2 Q9698 | 09866 | 0.964% | 09097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0.2455 b3 05945 | 05926 | 05796 | 05464 | 04869 | 03971 | 02616 | 01475

3 09645 | 09614 | 09597 | 09049 | 08063 | 06577 | O46a7 | 02442 54 05369 | 04765 | 03902 | 02769 | 01449
4 09792 | 09761 | 0.9545 | 02000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428 55 05737 | 05T | 05593 [ 05273 | 04699 | 02832 | 02720 | 01423
5 09737 | 09706 [ 09492 | 08950 | O.7975 | 06505 | 04615 | 0,2415 56 05632 | 05614 [ 05490 | 05176 | 04013 | 03762 [ Q2670 | 01397
b 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 0.2401 57 05525 | 05508 | 05386 | 05076 | 04525 | 03691 | 02619 | 0,137

-1

09625 | 09594 | 09382 | 08847 | OTEES | 06430 | 04562 | 0.2387 58 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
g 00568 | 09537 | 09327 | 0874 | 07836 | 06391 [ 04535 | 02373 59 05309 | 05292 | 05175 | 0.4880 | 0.4348 02517 | 01317
9 09509 | 09479 | 09270 | DBT40 | 07788 | 06352 [ 0.4507 | 0.2359 60 05200 | 05183 | 05069 | 0.4779 | 0.4259 02465 | 01290
10 09450 | 09420 | 09212 | 08685 | 07740 | 06313 | 04479 | 0.2344 o1 05089 | 05073 | 04961 [ 0.4677 | 04168 02412 | 01263
n 09389 | 09359 | 09153 | 08629 | 07690 | 06272 | 04450 | 02329 62 04978 | 0492 | 04853 | 04575 | 04077 02360 | 01235
12 09328 | 09298 | 09092 | 08572 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313 63 04865 | 04850 | 04743 | 04472 | 0,2985 02306 | 01207
13 09265 | 09236 | 09032 | 08516 | 07568 | 06189 [ 04392 | 02296 64 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 02252 | ON78
14 09202 | 09173 | 08970 | 08456 | 07536 | 06147 [ 04362 | 0.2282 65 04637 | 04623 | 0.4520 | 04262 | 03798 | 03098 | 02198 | 050
15 09137 | 09108 | 08907 | 08298 | 07462 | 06104 | 04331 | 02266 b 04522 | 04508 | 04408 | 0,415 | 03704 | 03021 | 02142 | on21
06060 | 04200 | 0.2250 67 04405 | 04391 | 04294 | 0.404% | 0,3608 | 02943 | 02088 | 01092
06016 | 0.4269 | 0.2234 68 04288 | 04274 | 04180 | 0,2941 | 03512 | 02804 [ 02033 | 0.1062
0597 | 04237 | 0.2217 (] 04169 | 04156 | 0.4064 | 03832 | 03415 | 02785 | 01977 [ 01034
05925 | 0.4204 | 0,2200 70 04050 | 04037 | 03948 | 03722 | 0.3317 | 02705 | 01920 | 01004
20 CB800 | 08772 | OBETE | 0,BOBE 05878 | 04171 | 02182 il 03929 | 04027 | 03820 | 02361 | 023218 | 02625 | 01863 | 0,0974
21 08729 | 08701 | 08509 | 08022 05831 | 0.4128 | 0.2165 T2 03808 | 03796 | 0372 | 03000 | 03119 | 02544 [ 01805 | 0.0944
22 08658 | 0.8630 | 0.8440 | 07958 05784 | 04104 | 02147 T3 03685 | 03551 | 0.3592 03018 | 02462 | 01747 | 0.0914
23 06585 | OB556 | 08369 | O.7891 | 07031 | 05735 | 0.4070 | 02129 T4 03562 | 03551 | 03472 | 0.3274 | 02917 | 02379 | 0,068 | 00683
24 08512 | 08485 [ 08297 | 0.7823 | 06971 | 05686 | 04035 | 021N ] 03437 | 03426 | 03351 | 02159 | 02815 | 0229 | 01629 | 00852
25 08437 | 08410 | 08224 | 07755 | 06910 | 05636 ( 04000 | 0,209 ] 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 01570 | Q0821
08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 0.39%4 | 0,207 T 03185 | 03175 | 0,2105 | 02928 | 02609 | 02128 | 01510 | 0.0790
27 08285 | 0E259 | 08076 | 07815 | 067EG | 05535 | 03926 | 0.2055 T8 03058 | 02048 | 02981 | 02811 | 02506 | 02043 | 01449 | 0.0TSE
28 08208 | 08182 | 08001 | 0.7544 | 06722 | 05483 [ 02891 | 0.2036 ™ 02929 | 02920 | 0.2855 | 02692 | 0,2399 | 01957 [ 01386 | 0.0726
29 08129 | 08103 | 0.7924 | 0.7472 | 06658 | 05430 [ 0.3854 | 02016 80 02800 | 02791 | 02729 | 0,257 | 02293 | 01870 | 01327 | 0.0694
0 Q8050 | 0.L024 | 07847 | 07399 | 06593 | 05377 | 03816 | 0,19% 81 02669 | 02661 [ 0.2602 | 02453 | 02186 | 01783 [ 01265 | 00662
k|| 07969 | 07944 [ 07768 | 0.7325 | 06527 | 05323 | 03776 | 01976 B2 02538 | 02630 | 02474 | 02333 | 02079 | 01895 | 01203 | 00629
32 07688 | 07863 [ 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 02739 | 01956 £2 02405 | 02398 | 02345 | 02211 | 01970 | 01607 [ 01140 | 0.05%
33 07805 | 07780 | 0.7608 | O,7174 | 06392 | 05214 | 0,3700 | 0.1936 &4 02272 | 02265 | 02215 | 0.2088 | 01861 | 01518 | 01077 | 0.0563
4 07722 | 07697 | 0.7527 | 0.7097 | 06324 | 05198 | 0.3660 | 01915 E5 Q2137 | 02131 | 0.2084 | 01964 | Q1751 | 01428 | 01013 | 00530
5 07637 | 07012 | 07445 | 07019 | 06255 | 05102 | 02620 | 01894 gt 02002 | 01996 | 01952 | 01840 | 00640 | 01337 | 0.0949 | 0.04%

14 09072 | 0,9043 | 08842 | 08328

17 Q9005 | 08976 | 0.8778 | Q.8277
18 08938 | 08909 | O8I | DE2I5

19 08E69 | OBE4] | OB&4n | 08152

26 08362

.1 07552 | 07526 | 0,7362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,1873 &7 0)B65 | 01859 | 01818 | 1714 | 01528 | 01246 | 00884 | 00462
ar 07465 | 07441 | 07277 | 06861 | 06114 | 04987 | 0.353% | 0.1852 g8 01728 | 01722 | 01684 | 0.1588 | 01415 | 01154 [ 00819 | 0.0429

07192 | Q6781 | 06043 | 04929 | 03497 | 0.1830 E9 01589 | 01584 | 01549 | 01461 | 01302 | 01062 | 0,0753 | 0.0395
01413 | 01333 | O.N8E | 00969 | 00687 | 00360
01276 | 01204 | 01072 | 00875 | 00621 | 0.0325
01139 | 0.1074 | 0,0957 | 0.0780 | 0.0554 | 00290

38 1378 | 07254

39 07289 | 07266 | 07106 | 06700 | 05970 | 04870 | 0.3455 | 01806 40 01450
40 07200 | 077 | Q7019 | 06618 | O589T | 04810 | 02412 | 01786 N 01309
41 07109 | 07087 [ 0.6930 | 06534 | 05823 | 04749 01783 92 0.1168
42 07018 | 0,699 | 06841 | 06450 | D5T4E | D468 0.1740 93 01025 01000 | 00942 | 0.0840 | 00685 | 00486 | 00255
43 06925 | 0699 [ 06751 | 06365 | 05672 | 04626 0In? 94 00882 00860 | 0081 | 00722 | 00589 | 00416 | 00219
44 06832 | 0.6&10 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 0.16%4 95 00737 | 00485 | 00719 | 00678 | 00604 | 00492 | 00350 | 00182
46 06737 | 06621 [ 0,6568 | 06192 | 05518 | 04501 | 02192 | 01671 26 00592 | 0.0590 [ 00577 | 0,0544 | 0,0485 | 00395 [ 00281 | 00147
46 06642 | 06621 | 06475 | 0.6105 | 05440 | 04437 | 03148 | 0,1647 97 0,0445 | 00444 | 0.0434 | 00409 | 0,0365 | 00297 | 00211 | 001

a7 06545 | 06524 | 0638 | 06016 | 05361 | 04372 | 03102 | 01623 98 Q0z2%8 | 00297 | 00290 [ 00274 | 00244 | 00199 | 0014 | 00074
48 C6448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05261 | 04207 | 03086 | 01599 99 00149 | 00149 | 0.0145 | 00127 | 00122 | 00100 | 0007 | 0.0037
49 06349 | 06329 | 06190 | 05835 | 05200 | 04241 | 0.3010 | 0,575 100 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 [ 00000 | 00000
50 06250 | 06230 | 06093 | 05744 | 0519 | 04175 [ 0.2963 | 01550

Fonte: Collfers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da idade do imovel)
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Anexo IX

Declaracao

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES -

Ref: Avenida Amancio Gaiolli, n? 50 - Guarulhos - SP,
A Colliers Technical Services("Cofliers”) declara que:

e (s fatos contidos neste laudo sio verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo sdo imparciais e profissionais e estio
restritas apenas as premissas e condi¢des limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imovel objeto desta avaliacdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragac ndo estd comprometida com a publicagdo de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e Asanalises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como este laudo
foi preparade em conformidade com as normas da International Valuation Standards, o
Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors — RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliactes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Fabio Sodeyama nao vistoriou o imdvel.
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagado de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste laudo.

e Este laudo so terd valor se assinado pelos seus autores.
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Laudo de avaliacao

N© 11.067/2022

Preparado para: LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Rodovia BR-153, km 5,5 - Goiania - GO
Setembro, 2022

Accelerating success.
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04 de outubro de 2022

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

Referéncia: Emissdo do laudo de avaliagdo de um imovel logistico localizado em Goidnia -
GO

Endereco: Rodovia BR-153, km 5,5 — Goidnia - GO

De acordo com a proposta n® 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, Colliers
Technical Services LTDA.("Cofliers™) realizou uma andlise do imdvel a fim de estimar seu valor
de mercado para locacéo e seu fair value para uso interno.

Com base nas andlises realizadas, a Cofliers apresenta suas conclustes consubstanciadas
neste laudo de avaliagio.

Na hipdtese de ocorrer ddvidas sobre a avaliacado e/ou metodologia, a Colliers esté & disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

CREA 2353571

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico

Accelerating success.
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM GOIANIA - GO

Saolicitante:

Finalidade e uso pretendido:

Data de referéncia:
Data da vistoria:
Enderego:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construcao:

Tipologia do imovel:
Metodologias:

Valor de mercado para
locacao:

Fair value com premissas
especiais:

Grau de fundamentacgao
obtido:

Grau de precisédo obtido:

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.

Estimativa do valor de mercado para locacao e fair value do
imavel, para uso interno.

Setembro de 2022

22 de setembro de 2022

Rodovia BR-153, km 5,5

Goiénia - GO

183.360,00 m¢? (conforme capitulo 3 deste laudo)
78.213,40 m< {conforme capitulo 3 deste laudo)
Logistico

Valor de locagdo: Método comparativo direto

Fair value: Método da capitalizagio da renda

R$ 1.380.000,00/més

{Um milh3o, trezentos e oitenta mil reais mensais}
R$ 232.600.000,00

{Duzentos trinta e dois milhdes e seiscentos mil reais)
Valor de locacdo: Grau |l

Fair value: Grau Il

Valor de locacdo: Grau Il

Fair value: N&o se aplica
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, a Colliers
Technical Services LTDA.("Colliers™) realizou a avaliagdo do imével, localizado na Rodovia BR-
153, km 5,5 — Goidnia — GO, para a data-base de setembro de 2022 para a LOG COMMERCIAL
PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para estimativa do valor de
mercado para locacao e do fair value do referido imdvel localizado em Goidnia para uso interno,
de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a
analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e recebidos
pela Colliers, entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado
e de oOrgdos publicos e realizacdo de célculos, foi realizada a elaboracdo deste relatdrio
contendo todas as informacdes verificadas e os calculos realizados.

A Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor de mercado para locagio e do fair value.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de estruturaco
de fundo de investimento imobiliario, considerando as praticas e padroes profissionais
aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associacao
Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrées de conduta e ética
profissionais estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royat Institution of
Chartered Surveyors ("RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Councit
("IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 -
Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entdo, a fim de avaliar o valor de mercado para locagao do ativo
pela comparagao com outros imdveis similares situados na mesma regido geoecondmica e,
para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se 0 método da capitalizagéo da renda.

As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locagéo e fair valueg,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locagio

“0 valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliagdo
entre um locatario e um locador dispostos, em uma transacéo normat de mercado, depois de
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA. Colliers

um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com

prudéncia e sem compuiséo. " !
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 7

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua &rea de atuagdo e em sua regido
geografica, assumindo-se que sdc independentes, especialistas e que possuem hom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VI deste laudo, referentes aos
“Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatorio reconhece que conduzird sua propria anélise e
tomard a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, nac
imputando responsabilidade a Coltiers.

] Tradugae livre para "Market value is the estimated amount for which an asset or liabilffy should exchange on the
valuation date Getween a willing buyer and a willing seller in an arm's length fransactian, after proper marketing and
where the parties had each acted knowiedgesabiy, orudently and without compulsion.” - Red Book.

? Tradugdo livre para- Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between j

knowledgeable and willing parties that refiects the respective interests of those parties” — Red Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes docurnentos:

e Matriculas do imével (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imével;
o Contratos de locacdo do imével,

e Rent rolf atualizado do imdvel;

e Plantas do imovel, com quadro de 4reas; e

o Notificacao de langamento do IPTU — exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

o Rent roli de Julho de 2022;

e Resumo dos ativos, contendo as areas de terrenc e ABLs de cada um.

Apos a andlise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terrenc e & existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, 0s principais dados estao resumidos na tabela

abaixo:
Documento Area de terreno  Frente principal Area construida
Resumao dos ativos 183.360,00 m? 78.215,00 m?
Rent Roll 7821340 m?

Foram adotados para esta avaliagio 0s seguintes dados:

o Areado terreno: 183.360.00 m2 conforme resumo dos ativos
e Area construida total: 78.213.40 mz2, conforme rent roil
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGCAO

Endereco: Rodovia BR-153, km 5,5
Cidade - Estado: Goiania - GO
Densidade de ocupagio: Baixa
Padrao econémico: Médio
Categoria de uso predominante:  Industrial e logistico
Valorizagdo imobiliaria: Em valorizagao
Vocagao: Industrial e logistico
Acessibilidade: Boa
age Moura [
[ 60-080
[Go-070
[G0-060 | 2\E
T E— GO-53
ST. CENTRAL
Goiania
] ST. BUENO (153)
o Sen. Canedo
GO-403
Nova Brasilia [E?

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FonTF: SiTF GGG F MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NA REGIAQ — FoNTF: SiTF GOOG! F MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNG — FONTF: GOOGI F EARTH
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4.2 DESCRICAQ DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do centro: Aproximadamente 10,00 km

Rede de agua, coleta de lixo, energia elétrica, esgoto pluvial,
Melhoramentos publicos: esgoto  sanitdrio, arborizagdo,  iluminagdo  publica,
pavimentagado e telefone.

Transporte pablico: Linhas de énibus na Rua dis Guatambus, em frente ac imovel
Principais vias de acesso:  Rodovia Transbrasiliana e Rua dos Guatambus

Atividades econdmicas em  Industrias de médio e grande porte, centros de
um raic de 500 metros: distribuicdo e comércios de dmbito local

Pontos de destaque: Aeroporto Internacional de Goidnia e CEASA — Goignia
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: No nivel do logradouro
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 160.701,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
Infraestrutura: ) .
no item 4.2 Melhoramentos publicos
Acesso: Rodovia BR-123
Topografia: Em platts

5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUCOES

As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:

Tipologia do imdvel: Imdvel logistico

Estacionamento: O imdvel possui uma area de estacionamento no seu interior
Estrutura: Pré moldado de concreto e metélica

Cobertura: Telhas metalicas

Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis

Fachada: »
metalicos
Esquadrias: Aluminio
Piso: Cerdmica e concreto liso
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Paredes: .
metalicos
Idade considerada: 9 anos
Estado de conservagio: Regular {C)
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em que ele
esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES DESAFIOS

OPORTUNIDADES AMEACAS

Pode-se estabelecer a seguinte relacdo entre o imdvel e a situacio do mercadoe atual:

Quantidade de ofertas de bens similares
para locagdo:

Baixa

Cendrio de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absor¢do para venda: 12 meses
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 — Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes:
1 - Procedimentos gerais, 2 — Imoveis urbancs e 4 — Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagéo de Imoveis Urbanos — versae 2011, publicada pelo
IBAPE (nstituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), Departamento de S&o
Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Instifution of Chartered
Surveyors ("RICS™) e nas normas do international Valuation Standards Councit ("IV5C"), nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
da Comissac de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificagdes introduzidas pelas instrugdes
CVM N2 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAQ
7.21 METODOLOGIA

Para avaliagio do valor de mercado para locagdo do imovel foi utilizado 0 método comparativo
direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imovel como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que é a recomendada
pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imdével em analise, com a
finalidade de investigar imoveis comerciais disponivels para locagao.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imdvel & composto por 6 {seis)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo Il — Elementos comparativos.

Os imdveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizagio, padrao, idade
e estado de conservacdo e area construida que impossibilitam uma comparacéo direta apenas
de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o tratamento por fatores para a
estimativa do valor unitario basico de locacao.

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

7.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pregos unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 20%, para posterior
consideracdo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de transposicéo

Para a transposicao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacdo do imovel, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na tabela 1. - indices locais do anexo VII| - Tabelas para avaliacao, e distribuemn-se em 3 grupos:
| - Caracteristicas da via, Il - Melhoramentos publicos e lll - Caracteristicas de ocupac&o.

Os indices de local correspondentes ac imovel avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
via e do Grupo |l - Melhoramentos publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo Il - Caracteristicas de ocupagao.

Como o fator transposicdo refere-se & variagéo do preco dos imoveis em funcio da localizagao,
sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte formula;

Ftransp = 1 + ({ULAVA — ILCOMP) / ILCOMP)} x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposicao
ILAVA: indice de local correspondente ao imovel avaliando
ILCOMP: indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participacdo do valor do terrenc no valor total dos iméveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizacao dos elementos comparativos no que se refere a drea que apresentam
foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescrigées do “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliacdes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela
Editora PINI:

Fa = (4rea do elemento pesquisado) * => quando a diferenga for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (drea do elemento pesquisado) ® = quando a diferenca for superior a 30%
(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformacdo do padrao construtive de todos os elementos em uma situagao comum,
eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificactes de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP — Versao 20077, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo, resumido na tabela 4 do anexo VIl — Tabelas
para avaliacio.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabatho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padries. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparacdo entre padrdes ou para calculo de area equivalente, contina-se a adotar o
trabatho anterior para se evitar distorgdes, na esteira do que recomenda o proprio trabatho
recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos imoveis em fungio do
padrao da construgdo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente & cota-parte
construcdoe e foi considerado de acordo comn a seguinte férmula:

Fpc =1+ ((PJAVA - PACOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padr&o construtivo
PdAVA: Padr&o construtivo correspondente ao imével avaliando
PdCOM: Padrao construtive correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis
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Fator de depreciacéo (F Depreciagio)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacao do estado de conservagdo de todos os elementos & uma adequagac do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamente, bem como
0 estado de conservagao da edificagdo, na avaliacdo de seu valor de mercado para locago.

O fator de adequacéc ac obsoletismo e ao estado de conservagdo (FOC) é determinado pela
eXpressan:

FOC=R +Kx (I-R}

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciagdo fisica k é cbtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relacdo percentual entre a idade da edificagao na época de sua avaliagao
{le) e a vida referencial relativa ao padrido dessa construgao (r) e, nas colunas, a letra
correspondente ac estado de conservacao da edificagao (Ec), conforme as faixas especificadas.

As variavels acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VIII- Tabelas para
avaliacdo.

Levando-se em conta que o estado de conservagao somente influi na parcela-construcao, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgdo, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imdveis comerciais.

Fdep =1 + ({FOCaua — FOCcomp) / FOCcomed) x pe)
Onde:
Fdep: Fator depreciacac
FOCayn: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao imovel avaliando
FOCrque: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

7.2.4  SITUAGAO PARADIGMA

A situagdo paradigma que possibilitou a homogeneizagdo dos valores € a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

Area Construida: 1.300,00 m?

Padrdo da Construgao: 1326
Idade Considerada (anos): ¢
Vida ﬁﬁ“RefergncialEanos):mmmﬂmnmﬂmméEMhm
Fator de Depreciagao: 0932
Cota-parte de construgao: ~ T5%
Cota—u[;;;tye de t;r ren;: ww“wuwuwjgg/o -

7.25 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCACAO

Homogeneizados 0s elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrac construtivo, idade, estado de conservacdo e area, conforme demonstrado
no anexo |l — Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario basico de locagao:

. Valor unitario basico de locacao: R$ 17,65/m2/més

7.2.6 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO

Multiplicando o valor unitario basico de locagao pela drea total construida do imdvel, obteve-se
0 seguinte resultado:

Valor de mercado para locagéo: Valor unitario basico de locacao x Area total construida
Valor de mercado para locagao: R$ 17.65/m2/més x 78.213,40 m2
Valor de mercado para locagao: R$ 1.380.466,51/més

Em numeros redondos:

Valor de mercado para locagdo: R$ 1.380.000,00/més
(Um milhdo, trezentos e oitenta mil reais mensais)
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7.3 FAIR VALUE
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével locado, sua avaliagdo foi realizada pelo método da capitalizag&o da
renda, sendo esta a principal dtica pela qual os principais investidores do mercado analisariam
a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imdvel pela capitalizagaoc da
renda liguida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel
de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacdo, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagdo a valor de
mercado.

7.41 PREMISSAS GERAIS

a} Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacao, e ac término destes, apos um determinado periodo de vacancia, foram projetados
contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado.

o Aluguel — Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo essas
informagdes fornecidas pelo cliente:

Razdo Social (SAP) = ABL = Iniciode vigéncia = Fimde vigéncia = 2022 -~ 2023 -~ 2024 -~ 2025 -~ 2026 - 2027 -~
EBEG COMERCIO DE EMB.E DESC.EIRELI 1.488 15/07/2013 14/07/2023 21,93 21,93 - - - -
LINEA ALIMENTOS INDUSTRIA E COMERCI 2.782 09/04/2014 08/04/2024 18,92 18,92 18,92

ANDREANI LOGISTICA LTDA 1.422 04/06/2014 03/06/2024 24,80 24,80 24,80

BUIATTE TRANSPORTES E LOGISTICA LTD 1.434 03/10/2014 30/10/2022 26,16 - -

LINEA ALIMENTOS INDUSTRIA E COMERCI 1.383 30/12/2014 04/03/2024 18,64 18,64 18,64

REGIA COMERCIO DE INFORMATICA LTDA 1.434 19/01/2015 18/07/2023 21,82 20,57 -

AGV LOGISTICAS.A 8.315 10/07/2015 09/07/2023 20,42 20,42 -

FRESENIUS KABI BRASIL LTDA 2.767 14/08/2015 13/02/2024 27,97 27,97 27,97 - - -
GOIAS MP PROCURADORIA GERAL DE JUST 2.290 01/10/2017 30/07/2027 21,40 21,40 21,40 21,40 21,40 21,40
FL BRASILHOLDING, LOGISTICA E TRAN 5.984 30/08/2017 29/08/2023 17,83 17,83 - - - -
JEONCEL TRANSPORTES LTDA 2.738 23/10/2017 22/10/2023 16,92 16,92

EXPRESSO MINAS FRIOS LTDA 1.383 03/01/2018 02/09/2023 21,16 21,16 -

NOVA CASA DISTRIBUIDORA DE MAT.P.CO 6.563 01/06/2018 30/05/2024 17,94 17,94 17,94 -

SUZANO PAPEL E CELULOSE S.A. 1.446 25/07/2018 24/07/2025 18,21 18,21 18,21 18,21

MODERN TRANSPORTE AEREO DE CARGA S. 1.418 01/12/2018 30/11/2022 17,01 - - -

TRANSPORTADORA GOBOR LTDA 2.836 26/02/2020 25/02/2023 18,53 18,53 - -

MERCADO ENVIOS SERVICOS DE LOGISTIC 4.067 28/04/2020 27/04/2025 19,40 19,40 19,40 19,40

CARGILL ALIMENTOS LTDA 5.395 20/05/2020 19/05/2023 17,42 17,42 - - -

AMAZON TRANSPORTES LTDA 3.281 15/06/2020 11/02/2026 17,91 18,80 19,80 20,80 20,91

JEONCEL TRANSPORTES LTDA 3.248 21/08/2020 20/08/2023 14,77 14,77 - - -

OLINDA TRANSPORTES LTDA 2.265 13/11/2020 12/11/2026 16,06 16,88 17,88 18,74 18,74

JADLOG LOGISTICAS.A. 1.624 07/12/2020 06/12/2023 16,60 16,60 - - -

METTA BRASIL LOGISTICA LTDA 1.624 01/02/2021 30/01/2026 15,81 16,73 17,73 18,73

LOGFAR LOGISTICA LTDA 1.040 25/03/2021 24/03/2024 18,46 18,46 18,46 -

QUICK DELIVERY BRASILIA ENTREGAS RA 1.399 19/04/2021 18/04/2024 17,24 17,87 18,14 - -

FAST SHOP S.A. 1.383 11/05/2021 10/05/2026 16,69 16,69 16,69 16,69 16,69

VITORIA PROVEDORA LOGISTICA LTDA 1.504 07/05/2021 06/05/2024 20,13 20,13 20,13 - -

DF TRANSPORTES E LOGISTICA EIRELI 1.418 18/06/2021 17/06/2026 18,49 18,49 18,49 18,49 18,49

DF TRANSPORTES E LOGISTICA EIRELI 1.418 10/01/2022 09/01/2027 19,00 19,00 19,00 19,00 19,00

UNIDOCKS ASSESSORIA E LOGISTICA DE 2.864 01/01/2019 30/08/2023 15,11 15,11 - - -
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e Aluguel — Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considerando-se as seguintes premissas:

o Duragéo do contrato: 60 meses

o Valor de locacgao: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
o Vacancia entre contratos: 3 meses

o Probabilidade de renovacdo: 95%

o Crescimento real estabilizado: 2,00% aoc ano

o Area bruta locavel: 78.213,40 m?

Notal: A probabilidade de renovacio pondera proporcionalmente a vacancia entre contratos.

b} Despesas operacionais projetadas
Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:

e [PTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 3 meses, considerando probabilidade
de renovacgdo de 95%, incidem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 1,19/m2/més
o Condominio: R$ 3,15/m2/més
e Comissdo de locacio
Aremuneracdo do trabalho do consultor imobilidrio responsével pela locagio do imdvel
a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.
e Comisséo de venda

A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imdvel
no final do horizonte de analise corresponde a 1,.50% do valor de venda.

e Fundo de reposigao de ativo

O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutencao do imdvel para manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagac
atual.
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N&o foi considerado um FRA para esta avaliagao, pois esta despesa ja esté prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

¢) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacao do terminal cap rate de 7,75% a.a.:

Desinvestimento = Resultado operacional liquido do periodo 11
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imdvel em avaliagdo, tern como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagao, de 8,25% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacgao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imdvel em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.4.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
4 taxa de 8,25% a.a., cujo resumo anualizado compte o anexo |V a este laudo.

Em numeros redondos:

Fair Value: R$ 232.600.000,00
(Duzentos trinta e dois milhdes e seiscentos mil reais)
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de mercado para locagao: R$ 1.380.000,00/més
Fair Value: R$ 232.600.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser o que
melhor representa o valor de mercado para a locag&o do imovel, pois & obtide pela comparagao
direta com outros imdveis semelhantes situados na mesma regido gececondmica e, portanto,
0s valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as variaveis do mercado em que esta
inserido.

Por se tratar de um imovel com vocagao para gerar renda através de sua locacio, o método
da capitalizacdo da renda foi o método escolhido para avaliagao do seu fair vatue, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizacdo da renda liguida possivel de ser
auferida pelo imdvel, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes & capitalizagdo e cendrios vidvels representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal dtica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultades contidos neste
relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagdo: R$ 1.380.000,00/més
(Um milh&o, trezentos e oitenta mil reais mensais)

Fair Value: R$ 232.600.000,00
(Duzentos trinta e dois milhdes e seiscentos mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnoéstico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengac de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 20 (vinte) folhas e 9 (nove) anexos.

S30 Paulo, 04 de outubro de 2022

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

CREA 2353571

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.
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Relatorio Fotografico
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Rodovia BR-153

Vista geral do imdvel
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>

Vista geral do imdvel

Vista geral do imével
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Vista geral do imdvel

Vista geral do imével
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Vista geral do imével

Yista interna do imdvel
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Yista interna do imdvel

Yista interna do imdvel
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Anexo ||

Elementos comparativos
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Anexo |l

Tratamento por fatores
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Homogeneizacdo dos valores unitarios

Os valores unitdrios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

Yalar Unitario

Fatar Final

Gf-n+ 10
1 1€.000 1077 LI 1000 2320 17734 19,74
2 10 5 116 128 1243 157t 18.04
3 12000 10z 1053 1400 1108 1189 14,27
. 12800 1310 1,374 1400 1400 133 17,84
5 17,200 1,510 1l 1005 150 172 20,68
5 3450 L 1133 128 1222 a0 1,37

Célculo do valor unitaric basico

O valor unitério basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se identificar
0 valor do imovel. Este valor corresponde a média dos pregos homogeneizados, apds anélise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

Soma dos Valores Unitarios (R$/mZ.més): 105,30
Total de Comparativos: o]
Média Aritmética { x~ ) em R$/mé.més: 1765

Intervalo de Saneamento da Amostra

Limite Inferior (R$/m2.més): 12,35

Limite Superior {R$/mZ.més}: 22,94

Média Saneada

Soma dos Valores Unitérios (R$/mZ.més): 106,20
Total de Comparativos: 6
Média Aritmética { x~ ) em R$/md.més; 1765

Como todos os valores estao dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitério bésico de venda
para o imdvel avaliado.
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Intervalo de confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicagao da distribuicéo t de
Student para um determinado nivel de confianca. Considerando-se a aplicagdo da teoria da
peguena amostra de Student (numero de amostras < 30), sao identificados os limites de valor
usando a seguinte formula:

Limite = Valor unitario basico + tc (o/vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e 0s graus de liberdade da amostra (ndmero de amostras — 1)
conforme tabela da distribuicdo t de Student

o: Desvio-padrao da amostra

n: Numero de elementos da amostra

INTERVALO DE CONFIANGCA

Namero de Comparativoes: o]

Nimero de Graus de Liberdade:

(5]

Tabela t {tc de Student): 1476
Desvio-padrdo (R$/m2.mésk: 247
Limite Inferior (R$/mz mésk: 16,16
Limite Superior {R$/m<.més): 19,14

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utllizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliagao do imdvel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porgue essas variaveis nao se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nio
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

Lmite Inferior (RE/m<.més: 14,27

L'mite Superor (RE/me més); 20,68

Campo de Arbitrio - 15% em torno da média

L'rrite Inferior (R$/mE més 1500

Lmmite Superor (RE/ms més: 2030
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Fluxo de caixa
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Anexo V

Especificacdo da avaliacao
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14.633-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imdveis urbanos e
Parte 4. Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os graus de
fundamentacao e de precisao a seguir descritos:

Grau de fundamentacdo

Valor de locagdo — Método comparativo direto

TABELA 1 - GRALIS DE FUNDAMENT; 3 NI O DE UTILIZ

- FARA 1T NIICACAD DL WAL DRI
1M 11 SCRICAD z G

AL GlAaLL GlRALL
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Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizacao do método da capitalizacao da renda
TEM Descricdo PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
< GRAU Il GRAU Il GRAU |
Sintética, com a
. . Ampla, com os elementos -
Anédlise operacional do - . A - S apresentacao dos
1 . operacionais devidamente Simplificada, com basenos indicadoresoperacionais P P
empreendimento . indicadores basicos
explicitados s
operacionais
Com base em anélise do A
P Com base em andlise .
- - L processo estocastico para P Com base em andlise
Andlises das séries histéricas P deterministica para um ;
2 N as variaveis-chave, em . qualitativa para um prazo
do empreendimento ' . h prazo minimo de 24 o
um periodo minimo de 36 meses minimo de 12 meses
meses
3 Andlise setorial e diagndstico De es}rmgra, conjuntura, Da conjuntura Sintética da conjuntura X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico D.eterm\msnco’ Deterministico X
associado aos cenarios
6 Estrutura bas@a do fluxo de Completa Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagao com . U
" . - A e Simulagéo unica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identificacao de -
P . L variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X

") S6 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO
FUNDAMENTACAO

14

GRAU

Para indicacao de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ou igual a 22

de 13a21

de7ai2

Méaximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens

Restrigbes admitindo-se no em graus inferiores
L ; = . atendidos
méximo um item no ou nao atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS n ] I
Pontos Minimos maior ouiguala 18 dettal7 de5a10

Restrigbes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
ou nio atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de precisdo

Valor de locagao — Método comparativo direto

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianga (RE/m2.més): 16,16
Limite Superior - Intervalo de Confianga {R$/m? mésk 19214
Amplitude (R$/mz/més): 2,94
Média (R$/m2/més): 17,65
Amplitude/Média: 17%

Grau de Precisac

GalALN I
GlAL
GliALN

S M CLASSIICALAD (Nihil

Fair Value - Método da capitalizagdo da renda

Amplitude/Média « 30%
0% < Amplitude/Meida < A0%
A% Amplitude/Midia < D0%

Amplitude/Média > 0%

Para o método da capitalizagéo da renda ndo se aplica a apuragédo do grau de preciséo.
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Anexo VI

Documentos
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Anexo VI

Pressupostos, ressalvas e

fatores limitantes

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

1. Este trabalho, bem como as recomendagtes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tao-somente para os fins contratados e néo deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo ola)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo dota) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imévellis) e a situacdo de mercado no momente, ndo considerando eventos
extraordindrios e imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece gue o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s} imévelGis) utilizados neste trabalho foram baseados unica e
exclusivamente em informacgdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, nac serd imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informacoes
fornecidas. A COLLIERS n&o se responsabiliza pela documentagao enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

6. A COLLIERS ndo & responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualguer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualguer omissaoc ou equivoco nos dados e informacgtes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendacdes constantes no
trabalho, eximinde totalmente a COLLIERS de qualguer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracio do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobilidrio
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imdvel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza gue possam afetar o seu valor,
pressupeondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medi¢des de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificacdes constantes na documentagio apresentada pelota) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteractes realizadas no terrenc por
parte dota) CLIENTE.
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

11. A COLLIERS né&o realizou andlises juridicas da documentacao dots) imovellis), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS nao fez consulta aos drgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro org&o regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacio legal e/ou fiscal dols) imdvel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo dofs) imdvellis), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundacdo, sendo considerado que as edificactes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. N&o foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou argueoclogicos bem como nio
foram realizados estudos sanitarios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imodvel(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizadoc em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
errdneas.
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Anexo VI

Tabelas para avaliacao

\
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Tabela 1 - indices locais

l. Caracteristicas da via

Transitabilidade da via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel o

Situacdo da via

Rua aberta g
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta o

Largura da via

Mais de 20m 1C
Le 12m a 20m 8
De 8m a 1Z2m 6
De 4m a Bm 4
De Om a 4m i
Praca/Calgaddo 10

Il. Melhoramentos pablicos

Melhoramentos pablicos

Agua encanada 1C
Esgoto &
Luz piblica 8

Luz domiciliar 11
Telefone zZ
Gas canalizado 1

Guias e sarjetas 3

Pavimentacdo
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Asfalto/Concreta liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 12
Cascalho ou pedra 8
Terra C

Transporte coletivo

No local 20
Até 100m 13
e 100m a 300m 1C
e 300m a 500m 5
Acima de 500m C

Caracteristicas de ocupacao

Densidade de edificacio

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% .20

0,70
Popular 0,78

0,85

093
Classe média-baixa

1,00

1,13
Classe média

1,25

1,38
Classe méadia-alta

1,50

1,75
Classe alta

2.00
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Fator comeércio

100% comercial 2,00
90% comercial 190
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,30
40% comercial 140
30% comercial 1,30
20% comercial 1,20
10% comercial 110
0% comercial 1,00

Fonte: Departameanto de desapropriacdes/Secretaria dos negécios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Topografia Depreciagac

Situacac paradigma: Terrenao plano -

Declive até 5% %
Declive de 5% ate 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% %
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua ate 1,60 m -
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%
Acima do nivel da rua ate 200 m -

Acima do nivel da rua de 20C m até 400 m 10%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 3 - Fatores de consisténcia de solo
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Situacao Depreciagac

Situagae paradigma: Terrena seca -

Terreno situado em regifc inundavel, gue
impede ou dificulta o seu acesso, mas ndo

. - - - 10%
atinge © préprio terrenc, situada em posicéo
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que &
atingide ou afetado pericdicamente pela 30%
Inundacac
Terreno permanentemente alagade 40%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de padrio

_ Valor Valor
Padrao ,A .
minimo maximo
Rustico 0,060 0,090 0120
Barraco
Simples 0132 0,156 0,180

_ Valor Valor
Padrdo .. _r
minimo maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0,492 0576 0,660
Econémico C6e72 785 C.e00
Simples 0912 1,056 1,200
Casa
Médio 1,212 1,386 1,560
Superiar 1,272 1,776 1,980
Fino 1,992 2436 2880
Luxa 2820 - -

_ Valor Valor
Padrdo

minimo Maximo
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Econémico 600 810 1,020
Simples 1,260 1,470 1,680
Apartamento Médio 1,692 1926 2,160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480

Luxo 3,490 - -

_ Valor Valor
Padrdo . e
minimo Maximo
Econémico 600 810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
AT Médio 1,512 1746 1,980
sem elevador Superiar 1,992 2.226 2,460
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxa 3490 - -

Econémico 600 0,780 0,960
Simples 1,200 1,410 1,620
T Médio 1632 1,836 2,040
elevador Superiar 2,052 2,286 2,520
Fino 2523 3,066 3,600

Luxa 3610 - _

Valor Valor Valor

Padrao ,A .- _
minimo médio maximo

Econémico 600 0,780 0,960
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Simples 0972 1,206 1,440
Médio 1,452 1,656 1,860
Escritorio sem .
Superiar 1872 2,046 2,220
elevador
Fino 2523 3066 3600
Luxa 3610 - -

_ Valor . Valor
Padrao ,‘ Valor médio ..
minimao maximo
Econémico 0,240 360 480
Simples 0492 0726 2,960
Galpéo
Medio 0972 1,326 1,680
Superiar Acima de 1690

_ Valor Valor
Padrdo .. .-
minimo maximao
Simples 0,060 0120 0,180
Cobertura Madio 0,192 0,246 300
Superiar 0312 456 C6c0

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Tabela 5 - Vida atil e valor residual

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Rustica 5 .o
Barraco
Simples 1C 0o

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Ristica 60 .20

Proletario 60 .20

Econémico 70 .20

Simples 0 2,20

Casa

Media 70 .20

Superiar 0 2,20

Fino 60 .20

Luxo 60 .20

_ Vida atil Valor
Padrdo .
(Anos) residual (R)
Econémico &0 .20
Simples 60 2,20
Médio 60 0,20
Apartamento
Superiar 60 2,20
com elevador
Fino 50 0,20
Luxa 5 .20
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Vida atil Valor
{Anos) residual (R

Econémico &0 0,20

Simples 60 0,20

Apartamento Medio 60 .20
sem elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20

Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritério com Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritdrio sem Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Galpéo

Vida atil

(Anos)
Econémico 60
Simples 60
Medio 80
Superiar BC

Valor
residual (R

.20
.20
.20

.20

Valor
residual (R

Cobertura

. Vida atil
Padr&o
(Anos)
Simples 20
Medio 20
Superiar 30

10

10

10

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia

Nowa
Entre nova e regular

Regular

Estado da edificaco (Ec)

Entre regular e necessitanda de reparas simples

Necessitando de reparos simples

Entre necessitando de reparos simples a importantes

Necessitandc de repargs impartantes

Entre necessitando de reparos importantes a edificac&o sem valar

Edificacdo sem valor

Depreciagac

C%
0.32%
2,92%
8,09%
18,0%

33,20%
52,60%
75,20%

100%

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Tabela 7 - Fator k

Estado de Conservaglo -Ec |dade Estada de Conservag8o -E
D = F G 2m % \ i D [
1 000% O %k 809% 1810% 320% 352,60% 0% d d 0,32% 252% B8,0%% 18)0% . 20% 52 % T5,20%
4] 10000 | 09968 | 09748 | 09191 | 08190 660 | 04740 | 02480 51 06149 | 0.6130 | 05995 | 05652 | 05036 | 04108 | 02915 | 01525
1 09949 | 09917 | 09692 | 0.9144 | 08148 | Q6646 | 04716 | 0246 52 06048 | 06029 | 05896 | 05559 | 04953 | 04040 | 02B6T | 01500
2 Q9698 | 09866 | 0.964% | 09097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0.2455 b3 05945 | 05926 | 05796 | 05464 | 04869 | 03971 | 02616 | 01475

3 09645 | 09614 | 09597 | 09049 | 08063 | 06577 | O46a7 | 02442 54 05369 | 04765 | 03902 | 02769 | 01449
4 09792 | 09761 | 0.9545 | 02000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428 55 05737 | 05T | 05593 [ 05273 | 04699 | 02832 | 02720 | 01423
5 09737 | 09706 [ 09492 | 08950 | O.7975 | 06505 | 04615 | 0,2415 56 05632 | 05614 [ 05490 | 05176 | 04013 | 03762 [ Q2670 | 01397
b 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 0.2401 57 05525 | 05508 | 05386 | 05076 | 04525 | 03691 | 02619 | 0,137

-1

09625 | 09594 | 09382 | 08847 | OTEES | 06430 | 04562 | 0.2387 58 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
g 00568 | 09537 | 09327 | 0874 | 07836 | 06391 [ 04535 | 02373 59 05309 | 05292 | 05175 | 0.4880 | 0.4348 02517 | 01317
9 09509 | 09479 | 09270 | DBT40 | 07788 | 06352 [ 0.4507 | 0.2359 60 05200 | 05183 | 05069 | 0.4779 | 0.4259 02465 | 01290
10 09450 | 09420 | 09212 | 08685 | 07740 | 06313 | 04479 | 0.2344 o1 05089 | 05073 | 04961 [ 0.4677 | 04168 02412 | 01263
n 09389 | 09359 | 09153 | 08629 | 07690 | 06272 | 04450 | 02329 62 04978 | 0492 | 04853 | 04575 | 04077 02360 | 01235
12 09328 | 09298 | 09092 | 08572 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313 63 04865 | 04850 | 04743 | 04472 | 0,2985 02306 | 01207
13 09265 | 09236 | 09032 | 08516 | 07568 | 06189 [ 04392 | 02296 64 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 02252 | ON78
14 09202 | 09173 | 08970 | 08456 | 07536 | 06147 [ 04362 | 0.2282 65 04637 | 04623 | 0.4520 | 04262 | 03798 | 03098 | 02198 | 050
15 09137 | 09108 | 08907 | 08298 | 07462 | 06104 | 04331 | 02266 b 04522 | 04508 | 04408 | 0,415 | 03704 | 03021 | 02142 | on21
06060 | 04200 | 0.2250 67 04405 | 04391 | 04294 | 0.404% | 0,3608 | 02943 | 02088 | 01092
06016 | 0.4269 | 0.2234 68 04288 | 04274 | 04180 | 0,2941 | 03512 | 02804 [ 02033 | 0.1062
0597 | 04237 | 0.2217 (] 04169 | 04156 | 0.4064 | 03832 | 03415 | 02785 | 01977 [ 01034
05925 | 0.4204 | 0,2200 70 04050 | 04037 | 03948 | 03722 | 0.3317 | 02705 | 01920 | 01004
20 CB800 | 08772 | OBETE | 0,BOBE 05878 | 04171 | 02182 il 03929 | 04027 | 03820 | 02361 | 023218 | 02625 | 01863 | 0,0974
21 08729 | 08701 | 08509 | 08022 05831 | 0.4128 | 0.2165 T2 03808 | 03796 | 0372 | 03000 | 03119 | 02544 [ 01805 | 0.0944
22 08658 | 0.8630 | 0.8440 | 07958 05784 | 04104 | 02147 T3 03685 | 03551 | 0.3592 03018 | 02462 | 01747 | 0.0914
23 06585 | OB556 | 08369 | O.7891 | 07031 | 05735 | 0.4070 | 02129 T4 03562 | 03551 | 03472 | 0.3274 | 02917 | 02379 | 0,068 | 00683
24 08512 | 08485 [ 08297 | 0.7823 | 06971 | 05686 | 04035 | 021N ] 03437 | 03426 | 03351 | 02159 | 02815 | 0229 | 01629 | 00852
25 08437 | 08410 | 08224 | 07755 | 06910 | 05636 ( 04000 | 0,209 ] 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 01570 | Q0821
08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 0.39%4 | 0,207 T 03185 | 03175 | 0,2105 | 02928 | 02609 | 02128 | 01510 | 0.0790
27 08285 | 0E259 | 08076 | 07815 | 067EG | 05535 | 03926 | 0.2055 T8 03058 | 02048 | 02981 | 02811 | 02506 | 02043 | 01449 | 0.0TSE
28 08208 | 08182 | 08001 | 0.7544 | 06722 | 05483 [ 02891 | 0.2036 ™ 02929 | 02920 | 0.2855 | 02692 | 0,2399 | 01957 [ 01386 | 0.0726
29 08129 | 08103 | 0.7924 | 0.7472 | 06658 | 05430 [ 0.3854 | 02016 80 02800 | 02791 | 02729 | 0,257 | 02293 | 01870 | 01327 | 0.0694
0 Q8050 | 0.L024 | 07847 | 07399 | 06593 | 05377 | 03816 | 0,19% 81 02669 | 02661 [ 0.2602 | 02453 | 02186 | 01783 [ 01265 | 00662
k|| 07969 | 07944 [ 07768 | 0.7325 | 06527 | 05323 | 03776 | 01976 B2 02538 | 02630 | 02474 | 02333 | 02079 | 01895 | 01203 | 00629
32 07688 | 07863 [ 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 02739 | 01956 £2 02405 | 02398 | 02345 | 02211 | 01970 | 01607 [ 01140 | 0.05%
33 07805 | 07780 | 0.7608 | O,7174 | 06392 | 05214 | 0,3700 | 0.1936 &4 02272 | 02265 | 02215 | 0.2088 | 01861 | 01518 | 01077 | 0.0563
4 07722 | 07697 | 0.7527 | 0.7097 | 06324 | 05198 | 0.3660 | 01915 E5 Q2137 | 02131 | 0.2084 | 01964 | Q1751 | 01428 | 01013 | 00530
5 07637 | 07012 | 07445 | 07019 | 06255 | 05102 | 02620 | 01894 gt 02002 | 01996 | 01952 | 01840 | 00640 | 01337 | 0.0949 | 0.04%

14 09072 | 0,9043 | 08842 | 08328

17 Q9005 | 08976 | 0.8778 | Q.8277
18 08938 | 08909 | O8I | DE2I5

19 08E69 | OBE4] | OB&4n | 08152

26 08362

.1 07552 | 07526 | 0,7362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,1873 &7 0)B65 | 01859 | 01818 | 1714 | 01528 | 01246 | 00884 | 00462
ar 07465 | 07441 | 07277 | 06861 | 06114 | 04987 | 0.353% | 0.1852 g8 01728 | 01722 | 01684 | 0.1588 | 01415 | 01154 [ 00819 | 0.0429

07192 | Q6781 | 06043 | 04929 | 03497 | 0.1830 E9 01589 | 01584 | 01549 | 01461 | 01302 | 01062 | 0,0753 | 0.0395
01413 | 01333 | O.N8E | 00969 | 00687 | 00360
01276 | 01204 | 01072 | 00875 | 00621 | 0.0325
01139 | 0.1074 | 0,0957 | 0.0780 | 0.0554 | 00290

38 1378 | 07254

39 07289 | 07266 | 07106 | 06700 | 05970 | 04870 | 0.3455 | 01806 40 01450
40 07200 | 077 | Q7019 | 06618 | O589T | 04810 | 02412 | 01786 N 01309
41 07109 | 07087 [ 0.6930 | 06534 | 05823 | 04749 01783 92 0.1168
42 07018 | 0,699 | 06841 | 06450 | D5T4E | D468 0.1740 93 01025 01000 | 00942 | 0.0840 | 00685 | 00486 | 00255
43 06925 | 0699 [ 06751 | 06365 | 05672 | 04626 0In? 94 00882 00860 | 0081 | 00722 | 00589 | 00416 | 00219
44 06832 | 0.6&10 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 0.16%4 95 00737 | 00485 | 00719 | 00678 | 00604 | 00492 | 00350 | 00182
46 06737 | 06621 [ 0,6568 | 06192 | 05518 | 04501 | 02192 | 01671 26 00592 | 0.0590 [ 00577 | 0,0544 | 0,0485 | 00395 [ 00281 | 00147
46 06642 | 06621 | 06475 | 0.6105 | 05440 | 04437 | 03148 | 0,1647 97 0,0445 | 00444 | 0.0434 | 00409 | 0,0365 | 00297 | 00211 | 001

a7 06545 | 06524 | 0638 | 06016 | 05361 | 04372 | 03102 | 01623 98 Q0z2%8 | 00297 | 00290 [ 00274 | 00244 | 00199 | 0014 | 00074
48 C6448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05261 | 04207 | 03086 | 01599 99 00149 | 00149 | 0.0145 | 00127 | 00122 | 00100 | 0007 | 0.0037
49 06349 | 06329 | 06190 | 05835 | 05200 | 04241 | 0.3010 | 0,575 100 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 [ 00000 | 00000
50 06250 | 06230 | 06093 | 05744 | 0519 | 04175 [ 0.2963 | 01550

Fonte: Collfers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da idade do imovel)
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Anexo IX

Declaracao
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Ref: Avaliacdo do imével na Rodovia BR-153, km 5,5 — Goidnia - GO
A Colliers Technical Services LTDA.("Cofliers”) declara que:

e (s fatos contidos neste laudo sio verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo sdo imparciais e profissionais e estio
restritas apenas as premissas e condicdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imovel ohjeto desta avaliacdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragac ndo estd comprometida com a publicagdo de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e Asanalises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como este laudo
foi preparade em conformidade com as normas da International Valuation Standards, o
Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors — RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliactes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Fabio Sodeyama nao vistoriou o imdvel.
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagado de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste laudo.

e Este laudo so terd valor se assinado pelos seus autores.

colliers.com.br
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Laudo de avaliacao

N© 11.064/2022

Preparado para: LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Rodovia BR-262 - Viana - ES
Setembro, 2022

Accelerating success.
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

04 de outubro de 2022
LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Emissdo do laudo de avaliacdo de um imodvel logistico localizado em Viana -
ES

Endereco: Rodovia BR-262 - Viana - ES

De acordo com a proposta n® 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, Colliers
Technical Services ("Coffiers™) realizou uma andlise do imdvel a fim de estimar seu valor de
mercado para locacio e seu fair value para uso interno.

Com base nas andlises realizadas, a Cofliers apresenta suas conclustes consubstanciadas
neste laudo de avaliagio.

Na hipdtese de ocorrer ddvidas sobre a avaliacado e/ou metodologia, a Colliers esté & disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

CREA 2353571

Copia Digital
Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager| CIVAS
Responsavel Técnico

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM VIANA - ES

Saolicitante:

Finalidade e uso pretendido:

Data de referéncia:
Data da vistoria:
Enderego:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construcao:

Tipologia do imovel:
Metodologias:

Valor de mercado para
locacao:

Fair value:

Grau de fundamentacgao
obtido:

Grau de precisédo obtido:

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.

Estimativa do valor de mercado para locacao e fair value do
imovel, para uso interno.

Setembro de 2022

15 de setembro de 2022

Rodovia BR-262

Viana - ES

171.433,00 m< {conforme capitulo 3 deste laudo)
60.987,85 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
Logistico

Valor de locagdo: Método comparativo direto

Fair value: Método da capitalizac&o da renda

R$ 1.320.000,00/més

{Um milh&o, trezentos e vinte mil reais mensais)
R$ 215.600.000,00

{Duzentos e quinze milhdes, seiscentos mil reais)
Valor de locacdo: Grau ll

Fair value: Grau Il

Valor de locacdo: Grau Il

Fair value: N&o se aplica

colliers.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 8.187/2021, assinada na data de 07 de outubro de 2021, a Colliers
Technical Services LTDA. ("Colliers”) realizou a avaliacao do imovel, localizado na localizado
na Rodovia BR-262 — Viana — ES, para a data-base de setembro de 2022, para a LOG
COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para estimativa do valor de
mercado para locacao e do fair value do referido imovel localizado em Viana - ES, para uso
interno, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pela Cliente,
com a andlise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e
recebidos pela Cofliers, entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do
mercado e de 6rgdos publicos e realizacio de calculos, foi realizada a elaboragao deste relatorio
contendo todas as informacdes verificadas e os calculos realizados.

A Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor de mercado para locagio e do fair value.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de estruturaco
de fundo de investimento imobiliario, considerando as praticas e padroes profissionais
aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associacao
Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrées de conduta e é&tica
profissionais estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royat Institution of
Chartered Surveyors ("RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Councit
("IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 -
Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entao, a fim de avaliar o valor de mercado para locagao do ativo
pela comparagao com outros imdveis similares situados na mesma regido gececondmica e,
para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se 0 método da capitalizagéo da renda.

As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locagéo e fair valueg,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locagio

“0 valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliagdo
entre um locatario e um locador dispostos, em uma transacéo normat de mercado, depois de
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA. Colliers

um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com

prudéncia e sem compuiséo. " !
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 7

Este laudo de avaliacao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacdo e em sua regido
geografica, assumindo-se que sdc independentes, especialistas e que possuem hom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VI deste laudo, referentes aos
“Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatorio reconhece que conduzird sua propria anélise e
tomard a sua decisao, guanto a prosseguir ou nao com a transacao de forma independente, nao
imputando responsabilidade & Coltiers.

] Tradugae livre para "Market value is the estimated amount for which an asset or liabilffy should exchange on the
valuation date Getween a willing buyer and a willing seller in an arm's length fransactian, after proper marketing and
where the parties had each acted knowiedgesabiy, orudently and without compulsion.” - Red Book.

? Tradugdo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between j

knowledgeable and willing parties that refiects the respective interests of those parties” — Red Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes docurnentos:

e Matriculas do imével (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imével;
o Contratos de locacdo do imével,

e Rent rolf atualizado do imdvel;

e Plantas do imovel, com quadro de 4reas; e

o Notificacao de langamento do IPTU — exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent rofl de outubro de 2027;

e Resumo dos ativos, contendo as areas de terrenc e ABLs de cada um.

Apos a andlise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terrenc e & existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, 0s principais dados estao resumidos na tabela
abaixo:

Documento Area de terreno  Frente principal Area construida

Resurno dos ativos 171,433,800 m? £0.987 85 m~

Foram adotados para esta avaliacéo 0s seguintes dados:

o Areado terreno: 171.433,00 m2, conforme resumo dos ativos
e Area construida total: 60.987.85 m2, conforme resumo dos ativos

colliers.com.br




DocuSign Envelope ID: 4EB6CD8D-06D4-4A38-A020-E4B344C6411E

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGCAO

Endereco: Rodovia BR-262
Cidade - Estado: Viana - ES
Densidade de ocupagio: Média - Baixa
Padrao econdmico: Baixo
Categoria de uso predominante: Industrial, logistico e residencial
Valorizagdo imobiliaria: Em valorizagao
Vocacao: Industrial, logistico e residencial
Acessibilidade: Boa
Parque
Moscoso
0 O S
Catedral Metropolit
Museu da'Vale Q deVitorle
(101) (262 Sao Torquato
(262
L
~ &
-1 ("h
, 4.
s / £S471 ¥ 7y
Qm Viana ¥ ; X
)
Viana y Moo g,

s

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FONTF: SiTF GoGG! F MAPS
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Colliers
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAD DO IMOVEL NA REGIAQ — FoNTF: SiTF GOOG! F MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNG — FONTF: GOOGI F EARTH
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4.2 DESCRICAQ DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do centro: Aproximadamente 8,00 km

Rede de agua, coleta de lixo, energia elétrica, esgoto pluvial,
Melhoramentos publicos: esgoto  sanitdrio, arborizagdo,  iluminagdo  publica,
pavimentagado e telefone.

Transporte pablico: Linha de dnibus a aproximadamente 100,00 metros
Principais vias de acesso:  Rodovia BR-262

Atividades econdmicas em  Agéncias bancarias, postos de gasolina, restaurantes e
um raic de 500 metros: galpdes logisticos.

Pontos de destaque: Shopping Moxuara
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Acima do nivel do logradouro
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 171.433,00 m# (conforme capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
Infraestrutura: ) .
no item 4.2 Melhoramentos publicos
Acesso: Rodovia BR-262
Topografia: Em platés

5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUGOES
As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:
Tipologia do imdvel: Imdvel logistico

. O imdvel possui uma area de estacionamento no seu exterior e
Estacionamento:

interior
Estrutura: Pré moldado de concreto e metalica
Caobertura: Telhas metalicas

Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis

Fachada: »
metélicos
Esquadrias: Aluminio
Piso: Ceramica e concreto liso
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Paredes: "
metélicos
Idade considerada: 7 anocs
Estado de conservagio: Entre novo e regular (B)
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imoével em estudo e no mercado em gue ele
esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES DESAFIOS

OPORTUNIDADES AMEACAS

Pode-se estabelecer a seguinte relacdo entre o imdvel e a situacio do mercadoe atual:

Quantidade de ofertas de bens similares
para locagdo:

Baixo

Cendrio de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absor¢do para venda: 12 meses
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 — Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes:
1 - Procedimentos gerais, 2 — Imoveis urbancs e 4 — Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — versao 2011, publicada pelo
IBAPE (nstituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia), Departamento de S&o
Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS™) e nas normas do international Valuation Standards Councit ("IV5C"), nos
seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificacdes introduzidas pelas instrugdes
CVM N2 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAQ
7.21 METODOLOGIA

Para avaliacdo do valor de mercado para locacao do imével foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imovel como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que é a recomendada
pela Norma Brasileira de Avaliacdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regiao onde estd implantade o imovel em anélise, com a
finalidade de investigar imoveis comerciais disponivels para locagao.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imovel é composto por 05 (cinco)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo || — Elementos comparativos.

Os imdveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizac&o, padrao, idade
e estado de conservagao e area construida que impossibilitam uma comparagao direta apenas
de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o tratamento por fatores para a
estimativa do valor unitario basice de locacio.
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7.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pregos unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 15%, para posterior
consideracdo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposicao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacio do imdvel, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na tabela 1. - indices locais do anexo VII| - Tabelas para avaliacao, e distribuemn-se em 3 grupos:
| - Caracteristicas da via, Il - Melhoramentos publicos e lll - Caracteristicas de ocupac&o.

Os indices de local correspondentes ao imdvel avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
via e do Grupo |l - Melhoramentos publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo lll - Caracteristicas de ocupagao.

Como o fator transposicdo refere-se & variagéo do preco dos imoveis em funcio da localizagao,
sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte formula;

Ftransp = 1 + (({ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)} x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposicao
ILAVA: indice de local correspondente ao imovel avaliando
ILCOMP: indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participacdo do valor do terrenc no valor total dos imdveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizacao dos elementos comparativos no que se refere a drea que apresentam
foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescrigées do “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de autoria de Sérgio Antdnio Abunahman, publicado pela
Editora PINI:

Fa = (4rea do elemento pesquisado) * => quando a diferenga for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (drea do elemento pesquisado) ® = quando a diferenca for superior a 30%
(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformacdo do padrao construtive de todos os elementos em uma situagao comum,
eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificactes de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP — Versao 20077, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo, resumido na tabela 4 do anexo VIl — Tabelas
para avaliacio.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabatho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padries. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparacdo entre padrdes ou para calculo de area equivalente, contina-se a adotar o
trabatho anterior para se evitar distorgdes, na esteira do que recomenda o proprio trabatho
recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos imoveis em fungio do
padrao da construgdo, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente & cota-parte
construcdoe e foi considerado de acordo comn a seguinte férmula:

Fpc =1+ ((PJAVA - PACOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padr&o construtivo
PdAVA: Padr&o construtivo correspondente ao imével avaliando
PdCOM: Padrao construtive correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis
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Fator de depreciacéo (F Depreciagio)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacao do estado de conservagdo de todos os elementos & uma adequagac do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamente, bem como
0 estado de conservagao da edificagdo, na avaliacdo de seu valor de mercado para locago.

O fator de adequacéc ac obsoletismo e ao estado de conservagdo (FOC) é determinado pela
eXpressan:

FOC=R +Kx (I-R}

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciagdo fisica k é cbtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relacdo percentual entre a idade da edificagao na época de sua avaliagao
{le) e a vida referencial relativa ao padrido dessa construgao (r) e, nas colunas, a letra
correspondente ac estado de conservacao da edificagao (Ec), conforme as faixas especificadas.

As variavels acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VIII- Tabelas para
avaliacdo.

Levando-se em conta que o estado de conservagao somente influi na parcela-construcao, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgdo, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imdveis comerciais.

Fdep =1 + ({FOCaua — FOCcomp) / FOCcomed) x pe)
Onde:
Fdep: Fator depreciacac
FOCayn: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao imovel avaliando
FOCrque: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacdo do valor da construcdo no valor total dos imdveis
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7.2.4  SITUAGAO PARADIGMA

A situagdo paradigma que possibilitou a homogeneizagdo dos valores € a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

Area Construida: 1.678 50 m?

Indice de Local: 17874
Padrdo da Construgao: 1326
Estado de Conservagao: B
Idade Considerada (anos): T
M\?i:i:@?i-lwl;(;fgr enciglh(a nos?)im mmmﬁé-bﬂ -
Fator de Depreciagao: 0958
Cota-parte de construgao: ~ 25%
Cota-parte de terreno: ~~~ 75%

7.25 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCACAO

Homogeneizados 0s elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrac construtivo, idade, estado de conservacdo e area, conforme demonstrado
no anexo Il — Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario basico de locago:

. Valor unitéario basico de locacdo: R$ 21,63/m2/més

7.2.6 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO

Multiplicando o valor unitario basico de locagdo pela area total construida do imdvel, obteve-se
0 seguinte resultado:

Valor de mercado para locacao: Valor unitario basico de locacao x Area total construida
Valor de mercado para locacao: R$ 21,63/m2/més x 60.986,85 m2
Valor de mercado para locacac: R$ 1.319.145,57/més

Em numeros redondos:

Valor de mercado para locagdo: R$ 1.320.000,00/més
(Um milhdo, trezentos e vinte mil reais mensais)
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7.3 FAIR VALUE
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével locado, sua avaliagdo foi realizada pelo método da capitalizag&o da
renda, sendo esta a principal Otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam
a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imdvel pela capitalizagaoc da
renda liguida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel
de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacdo, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagdo a valor de
mercado.

7.41 PREMISSAS GERAIS

a} Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacao, e ac término destes, apds um determinado pericdo de vacéncia, foram projetados
contratos hipotéticos de locagao a valor de mercado.

o Aluguel — Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo essas
informagdes fornecidas pelo cliente:

Razdo Social (SAP) ~ /ABL * Iniciode vigéncia ~ Fimdevigéncia - 20228 ~ 2023 - 2024 - 2025 -
ATIVA DISTRIBUIGAO E LOGISTICA LTDA 6.621 25/07/2014 30/03/2025 21,88 21,88 21,88 21,88
PORT DISTRIBUIDORA DE INFORMATICA E 1.371 01/08/2014 30/07/2023 26,23 26,23 - -
INTERNATIONAL BRANDS BRAZIL IMP.E D 1.349 22/09/2014 21/09/2024 32,72 32,72 32,72

KABUM COMERCIO ELETRONICO SA 19.333 26/11/2014 25/03/2023 23,07 23,07 -

UNIMARKA DISTRIBUIDORA SA 2.940 01/02/2017 30/09/2023 16,89 16,89 -

IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA 1.750 01/11/2017 30/10/2024 23,94 23,94 23,94

MONDELEZ BRASIL LTDA 19.706 09/08/2018 08/08/2023 23,89 23,89 -

MONDELEZ BRASIL LTDA 4.211 01/09/2022 08/08/2023 26,38 26,38

KABUM COMERCIO ELETRONICO SA 1.750 03/05/2021 02/06/2023 19,23 19,23

GRANDVIX DISTRIBUIDORA LTDA 1.956 01/10/2021 30/09/2023 16,89 16,89
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e Aluguel — Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considerando-se as seguintes premissas:

o Duragéo do contrato: 60 meses

o Valor de locacgao: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
o Vacancia entre contratos: 3 meses

o Caréncia: 1 més

o Probabilidade de renovacdo: 95%

o Crescimento real estabilizado: 2,00% ao ano

o Area bruta locavel: 60.987,85 m?

Notal: A probabilidade de renovacio pondera proporcionalmente a vacancia entre contratos.

b} Despesas operacionais projetadas
Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:

e [PTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 3 meses, considerando probabilidade
de renovacgdo de 95%, incidem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 0.30/m2/més
o Condominio: R$ 3.43/m2/més

o Comissdo de locacio

Aremuneracdo do trabalho do consultor imobilidrio responsével pela locagio do imdvel
a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.

e Comissao de venda

A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imdvel
no final do horizonte de anélise corresponde a 1,50% do valor de venda.

e Fundo de reposigao de ativo

O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
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manutencao do imdvel para manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagac
atual.

N&o foi considerado um FRA para esta avaliagao, pois esta despesa ja esta prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

¢) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacao do terminal cap rate de 7,75% a.a.:

Desinvestimento = Resultado operacional liquido do periodo 11
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imdvel em avaliagdo, tern como base a expertise Colliers resultante da
interacao de longe prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflacao, de 8,25% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagdo, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levandoc em consideracéoc as
caracteristicas do imdvel em avaliagdo, tern como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.4.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo & equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
4 taxa de 8,25% a.a., cujo resumo anualizado compte o anexo |V a este laudo.

Em numeros redondos:

Fair Value: R$ 215.600.000,00
(Duzentos e quinze milhdes, seiscentos mil reais)
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de mercado para locagao: R$ 1.320.000,00/més
Fair value: R$ 215.600.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser o que
melhor representa o valor de mercado para a locacdo do imovel, pois é obtido pela comparagao
direta com outros imdveis semelhantes situados na mesma regiao geoecondmica e, portanto,
0s valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as variaveis do mercado em que esta
inserido.

Por se tratar de um imovel com vocagao para gerar renda através de sua locacio, o método
da capitalizacdo da renda foi o método escolhide para avaliagdo do seu fair vatue, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizacdo da renda liguida possivel de ser
auferida pelo imdvel, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes & capitalizagdo e cendrios vidveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal dtica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultades contidos neste
relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagdo: R$ 1.320.000,00/més
(Um milhdo, trezentos e vinte mil reais mensais)

Fair Value: R$ 215.600.000,00
(Duzentos e quinze milhdes, seiscentos mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnoéstico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengac de &nimos, é independente e totalmente livre de
guaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 20 (vinte) folhas e 9 (nove) anexos.

Sa0 Paulo, 04 de outubro de 2022

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 235357

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatorio Fotografico
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Vista da via de acesso ao imovel

ista da via de acesso ao imovel
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Area das docas
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Area de estacicnamento de carros

L I e TS
>

Area de circulacio
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Area de comum do condominio (Refeitorio)

Area de comum do condominio {sanitarios}
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Area de comum do condominio
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Area de comum do condominio (Portaria)
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Vista externa do galpéo
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Vista externa do galpao

Vista externa do galpéo
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Elementos comparativos
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Tratamento por fatores
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Homogeneizacdo dos valores unitarios

Os valores unitdrios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

Fator : Valor Unitario
Preco Fator de i Fator de Fator Final :
: Padrag Homogeneizado

Comparativo , )
Depreciacda  (5f - n + 1}

Unitario *  Transpesican ,
Construttivo

por m-.meés

1 17,000 0935 1600 1,033 1133 RS 19,76 /me
R T 2y T eee 04 0ee RS 27,37 fro2
21000 1605 1600 1015 1673 RE 71,48 jm?
T wesn e v cosr 1R RS 23,53 /m2
5 17,8500 1,157 1600 CaT 170¢ RS 71,49 jme

Célculo do valor unitaric basico

O valor unitério basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se identificar
0 valor do imovel. Este valor corresponde a média dos pregos homogeneizados, apds anélise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

Soma dos Valores Unitarios {R$/m?.més): 108,13
Total de Comparativos: 5
Média Aritmética { x ) em R$/m? més: 2163

Intervalo de Saneamento da Amostra
Limite Inferior (R$/m? .més): 15,14

Limite Superior (R$/m?.més): 2811

Média Saneada

Soma dos Valores Unitarios {(R$/m? .més): 108,13
Total de Comparativos: 5
Média Aritmética { x ¥ em R$/m”.més: 2163

Como todos os valores estao dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitério bésico de venda
para o imdvel avaliado.
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Intervalo de confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicagdo da distribuicdo t de
Student para um determinado nivel de confianca. Considerando-se a aplicagdo da teoria da
peguena amostra de Student (numero de amostras < 30), sao identificados os limites de valor
usando a seguinte formula:

Limite = Valor unitario basico  tc (o/vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e 0s graus de liberdade da amostra (ndmero de amostras — 1)
conforme tabela da distribuicdo t de Student

o: Desvio-padrao da amostra

n: Numero de elementos da amostra

INTERVALO DE CONFIANCA

Numerc de Comparativos: 5
Nomero de Graus de Liberdade: 4
Tabela t (tc de Studenh: 52
Desvio-padrao (R$/m”mes: 156
Limite Inferior (R$/m?” més: 2056
Limite Superior {(R$/m’ més)- 2270

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utllizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliagao do imovel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porgue essas variaveis nao se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nio
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

L'rnite Inferior (R$/m< més 19,26

L'rite Superor (Re/mE més 2353

Campo de Arbitrio - 15% em torno da média

Lrnite Inferior (R$/mé<.més 12,26

L'mite Superor (RE/mE més 2353
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Anexo |V

Fluxo de caixa

/
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Anexo V

Especificacdo da avaliacao
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14.633-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imdveis urbanos e
Parte 4. Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os graus de
fundamentacao e de precisao a seguir descritos:

Grau de fundamentacdo

Valor de locagao — Método comparativo direto

TABELA 1 - GRALIS DE FUNDAMENT; 3 NI O DE UTILIZ
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AL GlAaLL GlRALL
Zaraccerizasia oo iriwsl ilompete cuRCte A fooos 08 LorMpete cuatte ans fatorss i . .
! | ’ ) % LAdoghe oR SITURCAD pATATIETA
avaiznds fatoras ang iz il Fzides ne rratarsacts

. Soantiaze mitirm SR CEies oR . .
I ) ; 17 E ® 3
mercads atatvarrante gt irazos

Araaettanie o6 INORMEGHes

Izentifizzrds oo Dacos oe

hderads

absarearas peie

il Failes

Al lalso
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pErancon,.nd 3
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Pt o Ml~irins 161 1 L
. i ltenz 2 e d ~ograu il comesderma’s | itens 2 e 4 -0 greu ll com os dems 5 .
ltznz slrigaterios ~o greu correspenda-tz A i ladhag, ~o re'niree, ne grau |
nE AR e arau | iy PRl 1 aran .

GRAU DE FUNDAMENTAGAOD |l
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Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Colliers

Graus de Fundamentagao no caso de utilizacao do método da capitalizacao da renda
TEM Descricdo PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
< GRAU Il GRAU Il GRAU |
Sintética, com a
. . Ampla, com os elementos -
Anédlise operacional do - . A - S apresentacao dos
1 . operacionais devidamente Simplificada, com basenos indicadoresoperacionais P P
empreendimento . indicadores basicos
explicitados s
operacionais
Com base em anélise do A
P Com base em andlise .
- - L processo estocastico para P Com base em andlise
Andlises das séries histéricas P deterministica para um ;
2 N as variaveis-chave, em . qualitativa para um prazo
do empreendimento ' . h prazo minimo de 24 o
um periodo minimo de 36 meses minimo de 12 meses
meses
3 Andlise setorial e diagndstico De es}rmgra, conjuntura, Da conjuntura Sintética da conjuntura X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico D.eterm\msnco’ Deterministico X
associado aos cenarios
6 Estrutura bas@a do fluxo de Completa Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagao com . U
" . - A e Simulagéo unica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identificacao de -
P . L variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X

") S6 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO
FUNDAMENTACAO

14

GRAU

Para indicacao de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ou igual a 22

de 13a21

de7ai2

Méaximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens

Restrigbes admitindo-se no em graus inferiores
L ; = . atendidos
méximo um item no ou nao atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS n ] I
Pontos Minimos maior ouiguala 18 dettal7 de5a10

Restrigbes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
ou nio atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de precisdo

Valor de locagao — Método comparativo direto

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianga (R$/m? més): 2056
Limite Superior - Intervalo de Confianca (R$/m? més)- 22,70
Amplitude (R$/m?/més): 214
Media (R$/m?/més): 21,63
Amplitude/Meédia: 10%

Grau de Precisao 1l

GRAL I Amplitude/Média < 3%
GRALN 30% < Amplitude/Méida < 40%
GRALI 40% < Amplitude/Média < 50%
SEM CLASSIFICACAD (Nikil Amplitude/Média > 5(%

Fair Value - Método da capitalizagdo da renda

Para o método da capitalizagéo da renda ndo se aplica a apuragédo do grau de preciséo.
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Anexo VI

Documentos
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Anexo VIl

Pressupostos, ressalvas e

fatores limitantes
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

1. Este trabalho, bem como as recomendagtes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tao-somente para os fins contratados e néo deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo ola)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo dota) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Osvalores e consideracées constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imévellis) e a situacdo de mercado no momente, ndo considerando eventos
extraordindrios e imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece gue o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s} imdvellis) utilizados neste trabalho foram baseados Gnica e
exclusivamente em informacgdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, nac serd imputada a
COLLIERS qualguer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informacgoes
fornecidas. A COLLIERS n&o se responsabiliza pela documentagao enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

6. A COLLIERS ndo & responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,
auditar ou realizar qualguer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualguer omissaoc ou equivoco nos dados e informacgtes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendacdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracio do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobilidrio
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imdvel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza gue possam afetar o seu valor,
pressupeondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medi¢des de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificacdes constantes na documentagio apresentada pelota) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteractes realizadas no terrenc por
parte dota) CLIENTE.
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

1. A COLLIERS nao realizou analises juridicas da documentacao dofs) imdvel(is), ou seja,
investigactes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS nao fez consulta aos drgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgdo regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situacio legal e/ou fiscal dols) imdvel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo dofls) imdvellis), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundacdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. N&o foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueoclogicos bem como nao
foram realizados estudos sanitérios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imodvel(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizadoc em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
errdneas.
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Anexo VI

Tabelas para avaliacao
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Tabela 1 - indices locais

l. Caracteristicas da via

Transitabilidade da via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel o

Situacdo da via

Rua aberta g
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta o

Largura da via

Mais de 20m 1C
Le 12m a 20m 8
De 8m a 1Z2m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m i
Praca/Calgaddo 10

Il. Melhoramentos pablicos

Melhoramentos pablicos

Agua encanada 1C
Esgoto &
Luz piblica 8

Luz domiciliar 11
Telefone zZ
Gas canalizado 1

Guias e sarjetas 3

Pavimentacdo
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Asfalto/Concreta liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 12
Cascalho ou pedra 8
Terra C

Transporte coletivo

No local 20
Até 100m 13
e 100m a 300m 1C
e 300m a 500m 5
Acima de 500m C

Caracteristicas de ocupacao

Densidade de edificacio

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% .20

0,70
Popular 0,78

0,85

093
Classe média-baixa

1,00

1,13
Classe média

1,25

1,38
Classe méadia-alta

1,50

1,75
Classe alta

2.00
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Fator comeércio

100% comercial 2,00
90% comercial 190
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,30
40% comercial 140
30% comercial 1,30
20% comercial 1,20
10% comercial 110
0% comercial 1,00

Fonte: Departameanto de desapropriacdes/Secretaria dos negécios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Topografia Depreciagac

Situacac paradigma: Terrenao plano -

Declive até 5% %
Declive de 5% ate 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive ate 10% %
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua ate 1,60 m -
Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%
Acima do nivel da rua ate 200 m -

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 10%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 3 - Fatores de consisténcia de solo
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Situacao Depreciagac

Situacac paradigma: Terreno seca -

Terreno situado em regifc inundavel, gue
impede ou dificulta o seu acesso, mas ndo

. - - - 10%
atinge © préprio terrenc, situada em posicéo
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que &
atingide ou afetado pericdicamente pela 30%
inundacéo
Terreno permanentemente alagade 40%

Fonte: Norma para avaliagao de imdveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de padrio

_ Valor Valor
Padrao ,A .
minimo maximo
Rustico 0,060 0,090 0120
Barraco
Simples 0132 0,156 0,180

_ Valor Valor
Padrdo .. _r
minimo maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0,492 0576 0,660
Econémico C6e72 785 C.e00
Simples 0912 1,056 1,200
Casa
Médio 1,212 1,386 1,560
Superiar 1,272 1,776 1,980
Fino 1,992 2436 2880
Luxa 2820 - -

_ Valor Valor
Padrdo

minimo Maximo
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Econémico 600 810 1,020
Simples 1,260 1,470 1,680
Apartamento Médio 1,692 1926 2,160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480

Luxo 3,490 - -

_ Valor Valor
Padrdo . e
minimo Maximo
Econémico 600 810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
AT Médio 1,512 1746 1,980
sem elevador Superiar 1,992 2.226 2,460
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxa 3490 - -

Econémico 600 0,780 0,960
Simples 1,200 1,410 1,620
T Médio 1632 1,836 2,040
elevador Superiar 2,052 2,286 2,520
Fino 2523 3,066 3,600

Luxa 3610 - _

Valor Valor Valor

Padrao ,A .- _
minimo médio maximo

Econémico 600 0,780 0,960
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Simples 0972 1,206 1,440
Médio 1,452 1,656 1,860
Escritorio sem .
Superiar 1872 2,046 2,220
elevador
Fino 2523 3066 3600
Luxa 3610 - -

_ Valor . Valor
Padrao ,‘ Valor médio ..
minimao maximo
Econémico 0,240 360 480
Simples 0492 0726 2,960
Galpéo
Medio 0972 1,326 1,680
Superiar Acima de 1690

_ Valor Valor
Padrdo .. .-
minimo maximao
Simples 0,060 0120 0,180
Cobertura Madio 0,192 0,246 300
Superiar 0312 456 C6c0

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 5 - Vida atil e valor residual

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Rustica 5 .o
Barraco
Simples 1C 0o

Vida atil Valor

{Anos) residual (R

Ristica 60 .20

Proletario 60 .20

Econémico 70 .20

Simples 0 2,20

Casa

Media 70 .20

Superiar 0 2,20

Fino 60 .20

Luxo 60 .20

_ Vida atil Valor
Padrdo .
(Anos) residual (R)
Econémico &0 .20
Simples 60 2,20
Médio 60 0,20
Apartamento
Superiar 60 2,20
com elevador
Fino 50 0,20
Luxa 5 .20
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Vida atil Valor
{Anos) residual (R

Econémico &0 0,20

Simples 60 0,20

Apartamento Medio 60 .20
sem elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20

Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritério com Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20

- Vida atil Valor
Padrao .
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritdrio sem Medio 60 .20
elevador Superior 60 0.20
Fino 5 0,20
Luxo 50 0,20
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Valor
residual (R

Colliers

Galpéo

Vida atil

(Anos)
Econémico 60
Simples 60
Medio 80
Superiar BC

.20
.20
.20

.20

Valor
residual (R

Cobertura

. Vida atil
Padr&o
(Anos)
Simples 20
Medio 20
Superiar 30

10

10

10

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia

Nowa
Entre nova e regular

Regular

Estado da edificaco (Ec)

Entre regular e necessitanda de reparas simples

Necessitando de reparos simples

Entre necessitando de reparos simples a importantes

Necessitandc de repargs impartantes

Entre necessitando de reparos importantes a edificac&o sem valar

Edificacdo sem valor

Depreciagac

C%
0.32%
2,92%
8,09%
18,0%

33,20%
52,60%
75,20%

100%

Fonte: Valores de edificactes de imdweis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 7 - Fator k

Estado de Conservaglo -Ec |dade Estada de Conservag8o -E
D = F G 2m % \ i D [
1 000% O %k 809% 1810% 320% 352,60% 0% d d 0,32% 252% B8,0%% 18)0% . 20% 52 % T5,20%
4] 10000 | 09968 | 09748 | 09191 | 08190 660 | 04740 | 02480 51 06149 | 0.6130 | 05995 | 05652 | 05036 | 04108 | 02915 | 01525
1 09949 | 09917 | 09692 | 0.9144 | 08148 | Q6646 | 04716 | 0246 52 06048 | 06029 | 05896 | 05559 | 04953 | 04040 | 02B6T | 01500
2 Q9698 | 09866 | 0.964% | 09097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0.2455 b3 05945 | 05926 | 05796 | 05464 | 04869 | 03971 | 02616 | 01475

3 09645 | 09614 | 09597 | 09049 | 08063 | 06577 | O46a7 | 02442 54 05369 | 04765 | 03902 | 02769 | 01449
4 09792 | 09761 | 0.9545 | 02000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428 55 05737 | 05T | 05593 [ 05273 | 04699 | 02832 | 02720 | 01423
5 09737 | 09706 [ 09492 | 08950 | O.7975 | 06505 | 04615 | 0,2415 56 05632 | 05614 [ 05490 | 05176 | 04013 | 03762 [ Q2670 | 01397
b 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 0.2401 57 05525 | 05508 | 05386 | 05076 | 04525 | 03691 | 02619 | 0,137

-1

09625 | 09594 | 09382 | 08847 | OTEES | 06430 | 04562 | 0.2387 58 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
g 00568 | 09537 | 09327 | 0874 | 07836 | 06391 [ 04535 | 02373 59 05309 | 05292 | 05175 | 0.4880 | 0.4348 02517 | 01317
9 09509 | 09479 | 09270 | DBT40 | 07788 | 06352 [ 0.4507 | 0.2359 60 05200 | 05183 | 05069 | 0.4779 | 0.4259 02465 | 01290
10 09450 | 09420 | 09212 | 08685 | 07740 | 06313 | 04479 | 0.2344 o1 05089 | 05073 | 04961 [ 0.4677 | 04168 02412 | 01263
n 09389 | 09359 | 09153 | 08629 | 07690 | 06272 | 04450 | 02329 62 04978 | 0492 | 04853 | 04575 | 04077 02360 | 01235
12 09328 | 09298 | 09092 | 08572 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313 63 04865 | 04850 | 04743 | 04472 | 0,2985 02306 | 01207
13 09265 | 09236 | 09032 | 08516 | 07568 | 06189 [ 04392 | 02296 64 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 02252 | ON78
14 09202 | 09173 | 08970 | 08456 | 07536 | 06147 [ 04362 | 0.2282 65 04637 | 04623 | 0.4520 | 04262 | 03798 | 03098 | 02198 | 050
15 09137 | 09108 | 08907 | 08298 | 07462 | 06104 | 04331 | 02266 b 04522 | 04508 | 04408 | 0,415 | 03704 | 03021 | 02142 | on21
06060 | 04200 | 0.2250 67 04405 | 04391 | 04294 | 0.404% | 0,3608 | 02943 | 02088 | 01092
06016 | 0.4269 | 0.2234 68 04288 | 04274 | 04180 | 0,2941 | 03512 | 02804 [ 02033 | 0.1062
0597 | 04237 | 0.2217 (] 04169 | 04156 | 0.4064 | 03832 | 03415 | 02785 | 01977 [ 01034
05925 | 0.4204 | 0,2200 70 04050 | 04037 | 03948 | 03722 | 0.3317 | 02705 | 01920 | 01004
20 CB800 | 08772 | OBETE | 0,BOBE 05878 | 04171 | 02182 il 03929 | 04027 | 03820 | 02361 | 023218 | 02625 | 01863 | 0,0974
21 08729 | 08701 | 08509 | 08022 05831 | 0.4128 | 0.2165 T2 03808 | 03796 | 0372 | 03000 | 03119 | 02544 [ 01805 | 0.0944
22 08658 | 0.8630 | 0.8440 | 07958 05784 | 04104 | 02147 T3 03685 | 03551 | 0.3592 03018 | 02462 | 01747 | 0.0914
23 06585 | OB556 | 08369 | O.7891 | 07031 | 05735 | 0.4070 | 02129 T4 03562 | 03551 | 03472 | 0.3274 | 02917 | 02379 | 0,068 | 00683
24 08512 | 08485 [ 08297 | 0.7823 | 06971 | 05686 | 04035 | 021N ] 03437 | 03426 | 03351 | 02159 | 02815 | 0229 | 01629 | 00852
25 08437 | 08410 | 08224 | 07755 | 06910 | 05636 ( 04000 | 0,209 ] 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 01570 | Q0821
08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 0.39%4 | 0,207 T 03185 | 03175 | 0,2105 | 02928 | 02609 | 02128 | 01510 | 0.0790
27 08285 | 0E259 | 08076 | 07815 | 067EG | 05535 | 03926 | 0.2055 T8 03058 | 02048 | 02981 | 02811 | 02506 | 02043 | 01449 | 0.0TSE
28 08208 | 08182 | 08001 | 0.7544 | 06722 | 05483 [ 02891 | 0.2036 ™ 02929 | 02920 | 0.2855 | 02692 | 0,2399 | 01957 [ 01386 | 0.0726
29 08129 | 08103 | 0.7924 | 0.7472 | 06658 | 05430 [ 0.3854 | 02016 80 02800 | 02791 | 02729 | 0,257 | 02293 | 01870 | 01327 | 0.0694
0 Q8050 | 0.L024 | 07847 | 07399 | 06593 | 05377 | 03816 | 0,19% 81 02669 | 02661 [ 0.2602 | 02453 | 02186 | 01783 [ 01265 | 00662
k|| 07969 | 07944 [ 07768 | 0.7325 | 06527 | 05323 | 03776 | 01976 B2 02538 | 02630 | 02474 | 02333 | 02079 | 01895 | 01203 | 00629
32 07688 | 07863 [ 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 02739 | 01956 £2 02405 | 02398 | 02345 | 02211 | 01970 | 01607 [ 01140 | 0.05%
33 07805 | 07780 | 0.7608 | O,7174 | 06392 | 05214 | 0,3700 | 0.1936 &4 02272 | 02265 | 02215 | 0.2088 | 01861 | 01518 | 01077 | 0.0563
4 07722 | 07697 | 0.7527 | 0.7097 | 06324 | 05198 | 0.3660 | 01915 E5 Q2137 | 02131 | 0.2084 | 01964 | Q1751 | 01428 | 01013 | 00530
5 07637 | 07012 | 07445 | 07019 | 06255 | 05102 | 02620 | 01894 gt 02002 | 01996 | 01952 | 01840 | 00640 | 01337 | 0.0949 | 0.04%

14 09072 | 0,9043 | 08842 | 08328

17 Q9005 | 08976 | 0.8778 | Q.8277
18 08938 | 08909 | O8I | DE2I5

19 08E69 | OBE4] | OB&4n | 08152

26 08362

.1 07552 | 07526 | 0,7362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,1873 &7 0)B65 | 01859 | 01818 | 1714 | 01528 | 01246 | 00884 | 00462
ar 07465 | 07441 | 07277 | 06861 | 06114 | 04987 | 0.353% | 0.1852 g8 01728 | 01722 | 01684 | 0.1588 | 01415 | 01154 [ 00819 | 0.0429

07192 | Q6781 | 06043 | 04929 | 03497 | 0.1830 E9 01589 | 01584 | 01549 | 01461 | 01302 | 01062 | 0,0753 | 0.0395
01413 | 01333 | O.N8E | 00969 | 00687 | 00360
01276 | 01204 | 01072 | 00875 | 00621 | 0.0325
01139 | 0.1074 | 0,0957 | 0.0780 | 0.0554 | 00290

38 1378 | 07254

39 07289 | 07266 | 07106 | 06700 | 05970 | 04870 | 0.3455 | 01806 40 01450
40 07200 | 077 | Q7019 | 06618 | O589T | 04810 | 02412 | 01786 N 01309
41 07109 | 07087 [ 0.6930 | 06534 | 05823 | 04749 01783 92 0.1168
42 07018 | 0,699 | 06841 | 06450 | D5T4E | D468 0.1740 93 01025 01000 | 00942 | 0.0840 | 00685 | 00486 | 00255
43 06925 | 0699 [ 06751 | 06365 | 05672 | 04626 0In? 94 00882 00860 | 0081 | 00722 | 00589 | 00416 | 00219
44 06832 | 0.6&10 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 0.16%4 95 00737 | 00485 | 00719 | 00678 | 00604 | 00492 | 00350 | 00182
46 06737 | 06621 [ 0,6568 | 06192 | 05518 | 04501 | 02192 | 01671 26 00592 | 0.0590 [ 00577 | 0,0544 | 0,0485 | 00395 [ 00281 | 00147
46 06642 | 06621 | 06475 | 0.6105 | 05440 | 04437 | 03148 | 0,1647 97 0,0445 | 00444 | 0.0434 | 00409 | 0,0365 | 00297 | 00211 | 001

a7 06545 | 06524 | 0638 | 06016 | 05361 | 04372 | 03102 | 01623 98 Q0z2%8 | 00297 | 00290 [ 00274 | 00244 | 00199 | 0014 | 00074
48 C6448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05261 | 04207 | 03086 | 01599 99 00149 | 00149 | 0.0145 | 00127 | 00122 | 00100 | 0007 | 0.0037
49 06349 | 06329 | 06190 | 05835 | 05200 | 04241 | 0.3010 | 0,575 100 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 [ 00000 | 00000
50 06250 | 06230 | 06093 | 05744 | 0519 | 04175 [ 0.2963 | 01550

Fonte: Collfers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da idade do imovel)
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Anexo IX

Declaracao
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Referéncia: Laudo de avaliagdo de um imdvel logistico localizado em Viana - ES
A Colliers Technical Services LTDA. ("Colliers”) declara que:

e (s fatos contidos neste laudo sio verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo sdo imparciais e profissionais e estio
restritas apenas as premissas e condicdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imovel ohjeto desta avaliacdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragac ndo estd comprometida com a publicagdo de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com ©
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e Asanalises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como este laudo
foi preparade em conformidade com as normas da International Valuation Standards, o
Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors — RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliactes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Fabio Sodeyama nao vistoriou o imdvel.
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagado de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste laudo.

e Este laudo s0 terd valor se assinado pelos seus autores.
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