PROSPECTODE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIADA OITAVA EMISSAO DE COTAS DO

URCA PRIME RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

CNPJ/MF n.° 34.508.872/00087

no montante de, inicialmente,

R$ 527.500.000,00

(quinhentos vinte e setenilhdese quinhentos mileais)

ANBIMA
CODIGO ISIN DAS CoTAS: BRURPRCTF002
CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NA B3: URPR11
TiPO ANBIMA: Fll RENDA GESTAO ATIVA
SEGMENTO ANBIMA: TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
REGISTRO DA OFERTA NA CVM s0B 0 N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/081, EM 22 DE JUNHO DE 2023

O URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituigob a forma de condominio fechadere conformidadeom a Instrugédo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2(
conf or me |nstiutgde CVMdZA e (cdim a Instrucdo CVM n.° 555/2014, de 17 de dezembro de@@il4, f o r me Instiu¢de CVM&@56), ( iegi do p el o Regudamentodgngcritd roGadastto dlaciprial de Pessoa Jurid)
do Ministério da Fazenda@NP.b $ob o n.° 34.508.872/00@F ( Fundad )a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , instituigdo financeira com sede cidade e estadde S&o Paulo, na RGilberto
Sabino n.° 215° andar, PinheirgsCEP05425020, inscrita no Cadastr o CNRHoi csmoabl od ans UB@s2s dbal(d i. Budntré ddi0®dals r efd enci ada [LeMoa) Cpoamias so« oe xdeer|
deadmi ni stra-«o de carteiras de t2tulos e valores mo BdministdoadgdesaURCAGESTAO DECREGCURSOSD EDA ) sadiedatle empreséria cotd sedle. nd Rua Urussul
125, salas 101 e 10Raim Bibi, na cidade e estado de Sdo Paulo, CEP 6@5@2inscrita no CNPJ sob o n.° 31.818.879/60D1devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de profissional de administragdo de carteira de titulos
mobilidrios, conforme Ato Declarétio n.° 17.317, expedido pela CVM em 12 de agosto de @d&stod e. em conjunto com o Fundo e com o Administrador @fertarites), eséiorealizando uma distribuicdo publica priméria mhécialmente
5.000.000(cinco milhde} denovascotasde emissddo Fundo @ota® ,)todas nominativas e escrituraésnm classe e sésiénicas sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definiait@grantes da 82 (oitavejnisséo de Cotas do Fund
realizadanos termos da Resolugcdo CMP 160, de 13 de julho de 2022, conforme alteréRagolucdo CVM 16®,)da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1998:i n.° 8.668/98 ,)eda Instrugdo CVM 472 @fertad Emisiao , respec
tendo como publicalvo apenas Investidores Qualificados, conforme definidos na forma do Artigo 12 da Resolucéo CVeenddassegurado o Direito de Preferéncia aos atuais Cotistas, na forma do Regulamemem;o unitario de emissé|
de R$100,00(cem reaiy p o r Pré@ leaEmiss@a)e considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido abpéxtgzendo o volume de, inicialmenR$ 527.500.000,00 (quinhentos vinte e setenilhdese quinhentos mil
reais) considerando a subsdit e integralizagéo da totalidade das Cotas Peloo deEmissao( Montantelnicial da Oferta ,)ndo sendo consideradas para efeitedleulode Montantenicial da Ofertaas Cotas emitidas no ambito do Lo|
Adicional,bem como a Taxa d®istribui¢do Priméria (conforme abaixo definida)

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribui¢do primaria equivaesigbdcincointeiros ecinquenta centésimgmr cent9, totalizando o valor de R§50 (cinco reais e cinggntacentavos) po€otaefetivamente distribuidaujos recursos|
seré&o utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comisséo de estruturagéo e distribuigheda Dfdrea  a o C o o TaxheleDisttificdo Primdd) , ( Sie nd o  caksaldo positivo da Taxa de Distribuicg
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo. A Taxa de Distribui¢do Primaria sera acrescida ao valor das Cotasscsiéasre integralizadas pelos InvestidoBessa forma, cad@ota do Fundo objeto damisséo possui preco d
subscricdo equivalente a R$5JED (cento e cinco reais e cinquenta centjvps equi val ente ao Pre-o de Emi ss «Rrecade Bubsricdodo da Taxa de Distribui-«o P

Serdadmitidaa distribuicéo parcial das Cofams termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo C\ViskBdo que a Oferta em nada sera afetada caso nZoshdjscricao e integralizagdo da totalidade das Cotas ofertadas no ambito da Emiss3|
que sejaespeitado anontante minimo & R$ 5275000,00 (cinco milhdee duzentos e setenta e cinco redis), correspondente ao montante minie 50.000 (cinquenta mil) Cotaso nsi der ando o PDisgibuipdo P&cias |
Montante Minimo da Oferta, r e mente)Porideciado do Fundper meio @ Administradore do Gestorp Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco pordoelim)tante Inicial da Oferta, correspondent
emissédo de até250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil) Cotas, equivaléheal 31 . 875. 000, 00 (cento e trinta e LotnAdmibnabh)».e sA sosiitnuc eergasaspcde déamiss@ordo La)
Adicional, o valor total méximo da Oferta sera de até R$ 659.375.000,00 (seiscentos e cinquenta e nove milhdes trereatescinse reais), com a emisséo total de 6.250.000 (seis milhdes duzentos e cinqu@ataguiinforme facultado
pelo artigo 50 e seguintes da Resolugdo CVM il em conformidade com as disposi¢Ges estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, no Regt ), neste Prosy l ixb) e na legi adgente As Cotas dd.ote Adicional

sed@odestinadsa atender a um eventual excesso de demanda que sesbaconstatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também seréo colocadas sob o regime de melhores lestiggospe ddoordenador Lid@onforme

abaio definido)da OfertaN&o havera limite para a aplicacdo individual por Investidanforme abaixo definid@m Cotas de emissdo do Fundo, observados apenas o limite do Montante Inicial da Oferta e o limite do Lote Adicionialojse

AsCotasser «o depositadas para (i) distribui-«o no mer ca®DAOpopdraciénalizadpelpBs,rbenmcemowia BsorituRdos (i) i i NG T BBeuURAArio, |
exclusivamente no mercadie bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizada peB BRSA. | , B 0B3& y@yrantB a distribuigdo (@6 Cotas, os Investidores que subscreveresm
receberdo, quando realizada a respediipadacéo, recibo de Cota que, atélaa do Andncio de Encerramento (conforme definido abdix@ta de Encerramenioe da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nédo fard
recebimento de rendimentos provenientes do Fundo, exceendisnentospro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais derivam de aplicagdes temporarias em ativos de renda fixa, Radokanaedto, d€ontrato de
Distribuicéo da Oferta e do artigo 11, §3° da Instrugéio CVM 472, calculados desde a data da respectiva integralizacsiatdes @mteerséo do recibo em Cota. Tal recibo é correspondente & quantidade de Cotas adquiridas, e se co|
Cota em at®0 (noventa dias corridos depois de divulgadamincio deencerramento da Ofer{a&ntncio de Encerrameniq)observados os prazos e procedimentos operacionais da@&joas Cotapoderéo ser negociadpelos Cotistasio
Fundo. Para fins desRyospeat , i C csigriifisam asatdaiscotistas do Fundo, bem como os Investidores que venham a adquirir as Cotas do Fundo no ambito da presente Emissao.

O PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 22 DE JUNHO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 22 DE JUNHO DE 2023, NOS TERMOS DA SEGAO II
DA RESOLUGAO CVM 160.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO D ESTE PROSPECTONEM DOS DOCUMENT OS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES P RESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIB UIDAS.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E ME LHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

OS INVESTIDORES DEVEMLERASEGE O AFATORES D B PARITIB OORAGINA 22DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOSJUNTO A ADMINISTRADORA, AO GESTOR,
COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LIDER
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2.1. BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A OFERTA

A Ofertaconsistird na distribuicao amvas Cotas do Fundo Urca Prime Renda Fundo de
Investimento Imobiliaripfundo de investimento imobiliariconstituido sob a forma de
condominio fechadocom prazo de duracdo indeterminadms termos de seu
Regulamento, do volume @€ 5.000.000 (cinco milhdesile novasCotas, podendo

volume de distribuicdser (i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo @erta, ou (ii) aumentado em virtude da subscri¢éo de
Cotas do Lote Adicionatonforme sera detalhado mais abaixo ao longo deste Praspecto

A Ofertasera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢cos de colteagéo

como publicealvo apenasnvestidores Qualificados, conforme definidos na forma do
Artigo 12 da Resolugédo CVM n.° 30, sendo assegurado o Direito de Preferéncia aos atuais
Cotistas, na forma do Regulamentmnduzida pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicdo rfanceira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 0Q@@8linscrita

no CNPJ/MF sob o n.° 65.913.436/0aDY Cdofilenador Lideo ) , de acordo
Resolucdo CVM 160, a Instrucdo CVM 472, a Lei n.° 8.668/93, e os termos e condi¢des

do Regul amento do Fundo e do AContrato de

Publica de Cotas do Urca Prime Fundo de Investimento lidwobii F | | @ontratd de
Distribuicda@ ) , ¢ e | BOllejunitbde 2@28) entre o Fundo, o Coordenador Lider,

0 Administradore o Gestor.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissédo das Cotas sera a rdafzaitiva
liguidacdo(conforme indicadano Cronograma Indicativo da Ofertaneste Prospecto)

( Data de Emissédn) .

DELIBERACAO SOBRE A OFERTA E A EMISSAO

Os termos e condi¢cbes da Emissao e da Oferta foram aprovados nositerdtasdo
Administrador do Urca Prime Renda Fdmde Investimento ImobiliaribFllo, dat ado

c
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de 20 dejunhode 2023, que aprovou os termos e condi¢cdes da Emissao e da Oferta das
Cotas,dentre outros aspectas,Preco de Emissdo, o Preco de Subsoymglaservado o

Direito de Preferénciéconforme abaixalefinido dos atuai€otistasd 0 F u Atalde ( f

Aprovacédo da Oferteo u Atdido Administradad), conforme divulgado er20 dejunho

de 2023 por meio de fato relevante.

2.2. INFORMACOES SOBRE AS COTAS DO FUNDO IMOBILIARIO A SEREM

DISTRIBUIDAS

As Cotas do Funddi) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem awstricdoentre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendocqda Cota confere ao seu litu

o direito a um voto naassembleias gerais de cotistas do Furtiocorrespondem a
frac6eddeais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominatiygv) conferirdo aos seus titulares, desde quéntetate subscritas

e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se(vguver

nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; 6argo emitlas livres de quaisquer
restric6eu 6nus, conferindo aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem
guaisquer vantagengvii) no caso de emissdo de novas cotas pelo Fundo, estas
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulameqto; e (
serdaregistradagm contas de deposito individualizadamntidas pel&dministradora,
agindona qualidade descr t ur a d o r Escuturdéad pech mome dos respectivos
titulares a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo,

sem emissao de certificados.

Sem preju2zo ao disposto no sssbmbleiegeraisi( a) 0 a
de cotistas do Fungexceto sas pessoas abaixo mencionafi@em os unicos Cotistas

do Fundo ou mediantaquiescénciaxpressa da maioria dos demais Cotistas na prépria
assembleia geral de cotistasu em instrumento de procuracdo que se igefer
especificamente a assembleia geral detastismque se dara a permisséo de vioo
Administrador, e o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, dirdiaremearios;
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(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hip6tese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéao do patrimoénio do Funday €6tita cujo

interesse seja conflitante com o do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucéo

CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota terd as caracteristicas que lFafasseguradas no Regulamento do Fundo,
nos termos da legislacéo e regulamentacéo vigentes.

2.3. PUBLICO-ALVO E PROCEDIMENTO DE SUBSCRICAO

A Oferta é destinadao publicoalvo composto exclusivamente pdnvestidores
Qualificados, conforme definidos fama do Artigo 12 da Resolu¢cdo CVM n.° 30, sendo
assegurado o Direito de Preferéncia aos atuais Cotistas, na forma do Regullaimasnto

que tais Cotistas ndo se enquadrem dainicdo de Investidores Qualificados
(Alnvestidored )sejam eles pessoas &ias, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, que invistam Boasil por meio deResolugam.® 4.338 do
Conselho Monetério Nacionale 29 @ setembro de 2014, conforme alteraxtanforme
previsto noPRegAvdda@fertdt)o. ( A

Direito de PreferénciaOs Cotistas terdo direito de preferéncia na subscricdo e
i ntegraliza- «o da sDirdimde Breferémdin))obsevadad Bata@é er t a (
Corte definida no Cronograma da Oferdayendo manifestar seu exercicio dentro do

prazo estipulado no Cronograma da Oferta, mediante o envio de ordem a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, entre @61(6/2023e o dia05/07/2023(inclusive),
ou diretamente ao Escriturador, entre o 2686/2023e o dia06/07/2023(inclusive)

( Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncja. Exceto na hip-tese

custddia de um Cotista ser o Coordenador Lider da Ofertagrgiev do Direito de
Preferéncia ndo sera exercido diretamente perante o Coordenador Nddesera
admitida a cessao, total ou parcial do Direito de Preferéncia.
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Fator de Proporcad® fator de proporcao para subscricdo de Cotas durante o Periodo do

Exercicio do Direito de Preferéncia sera equivalefté28256427e sera aplicado sobre
o numero de Cotas detidas por cada Cotista na Data de Corte, observado que eventuais
arredondamens serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mansengl@aimero inteiro

(arredondamento para baixo).

Periodo de Subscricdo da Ofergpds encerrado o Periodo do Exercicio do Direito de

Preferéncia, sera aberto o Periodo de Subscricdo da Ofertagrdiiaos Investidores
Qualificados que tera 8 (oito) periodos de subscricdo e de liquidag@eriodo de

SubscriciodaOfeta) . As ordens de subscri-«o0o ser«o

recebidagpelo Coordenador Lider e demais Instituicdes Paatitgs da Oferta pelaB3,

no ambito da plataform®DA, sendo admitido também o recebimento de ordens
diretamente junto ao Coordenador Lideonforme o Cronograma da Ofertaté o
atingimento do Montante Inicial da Oferta ou Lote Adicional (se exercmupume o
Cronograma da Oferta, observados o0s prazos e 0s procedimentos opera@onais
B3,0bservada a possibilidade de recebimento de ordens também junto ao Coordenador
Lider, além ch possibilidade de rateio exclusivamente colocacd@ara as Pessoas

Vinculadas, conformabaixoexplicado.

Excesso de Demanda da Ofefaso haja excesso de demanda por Cotas no ambito da

Oferta que implique na subscricdo da integralidade do Lote Adicional, as ordens que
excederem o volume maximo do Montante IniciaDderta ou o volume méaximo do Lote
Adicional (se exercido) serao automaticamente desconsideradas pelo Coordenador Lider,
em razdo da aplicacdo do critério de colocacdo por ordem de chegada das ordens de
subscricdo. A ordem de subscricdo que fizer atingdlume maximo do Montante Inicial

da Oferta ou o volume maximo do Lote Adicional (se exercido) sera executada
parcialmente para tal Investidor, até o limite do Montante Inicial da Oferta ou o volume

méaximo do Lote Adicional (se exercido).

Procedimento dé\locacdo das CotasA alocacdo das Cotas por ordem cronolégica

dever 8 observar o AdoeagioderCotas) procedi ment o (i
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(1) a Alocacéo de Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de
chegada das ordens representativas do Termo de Aceitagasupacricao das

Cotas objeto da Oferta, enviados pelas Instituicbes Participantes da Oferta a B3;

(i) a ordem cronoldgica de chegada das ordens representativas do Termo de
Aceitacdo sera verificada no momento em que a reserva for processada com

sucesso pelsistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico;

(i)  em caso de ordens representativas do Termo de Aceitacéo enviadas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo
eletrbnico, todas as subscricbes contidas em ummmearquivo serao
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da
alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo

arquivo elérénico sejam integralmente atendidas;

(iv)  no caso de um Investidor firmar mais de um Termo de Aceitagdo, 0s
Termos de Aceitacdo serdo consideradas subscricbes independentes, sendo
considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que primeiramente for
processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os Termos de Aceitagao
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacao cronolégica;

e

(V) o processo de Alocagdo de Cotas podera acarretar uma alocagéo parcial no

ultimo Termo de Aceitacao alocadmnforme o caso.

Limite de Aplicacdo em Cotas de Emissédo do Fuhtim haverd limite para a aplicacao

individual por qualquer dos Investidores em Cotas de emissdo do Fundo, observados

apenas o limite do Montante Inicial da Oferta e o limite do Aadlieional (se exercido).

O limite minimo para a aplicacao individual por qualquer dos Investidores em Cotas de

emissdo do Fundo é dé0 (cem) cotas
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No ambito da Oferta ndo € admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termsalos artigos 27 e 28 da Resolugcdo CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conResolughe CMM1i pr ada (i

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgcos de colocagdo das Novas Cotas em

qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Invesiores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo da€otas nao |Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria,
cabendoao Coordenador Lidee as demais Instituicdes Participanteda Oferta a

verificacdo da adequacéo imhwestimento nas Cotas ao perfil do Publideo da Oferta.

Nos termos da regulamentacéo em vigar/nvestidores que sejam Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definidgloderao participatto Periodo de Subscricao da Ofedizsde

gue no ultimo periodde subscricéo e liquidacdo da Ofedam qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Ofed, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os pedidos de subscricéo e
as ordens de investimerdasPessoas Vinculad serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM /16€ndo certo que esta regra ndo é aplicavel

ao Direitode Preferéncia

Na forma do artigo 56, 81°, inciso Ill, e 83° da Resolu¢cdo CVM 160, ndo sera observada

a regra do excesso de demanda superior a 1/3 (um tergco) acima caso, na auséncia de
colocacdo para Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente de Cotas seja inferior a
quantidade do Montante Inicial da Oferta.

Nesta hipotese, a colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas ficara limitada ao
necessario para perfazer a quantidade de Cotas do Montante Inicial da Oferta, acrescido
do Lote Adicional, desde que preservada a emlac integral junto a Investidores, que

nao sejam Pessoas Vinculadas, das Cotas por eles demandadas.

11
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Em tal hipétese, a parcela da Montante Inicial da Oferta ou do Lote Adicional (caso
exercido) que nao tenham sido colocadas integralmente para pessoasuiadas serao
destinadas as Pessoas Vinculadas até que os respectivos limites sejam atingidos. Em caso
de excesso de demanda pelas Pessoas Vinculadas em relacdo a essas cotas que faltem
para o atingimento do Montante Inicial da Oferta ou do Lote Aditi(caso exercido),

as ordens das Pessoas Vinculadas serao objeto deprafsaocional

Para os fins da presente Oferta, na forma da Resolugdo CVM 160, sdo consideradas
pessoas vinculadas: (i) os controladores, diretos ou indiretos, ou administi@do®res
participantes do consércio de distribuicdo, do emissor, do ofertante, bem como seus
cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,
sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) quando atuandssaa e

ou distribuicéo, as demais pessoas consideradas vinculadas nos termos da Resolucéo da
CVM n.° 35, de 26 de maio de 2021, conforme a seguir: (a) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos do intermediario que desempenhem atidielades
intermediacdo ou de suporte operacional; (b) agentes autbhomos que prestem servi¢cos ao
intermediario; (c) demais profissionais que mantenham, com o intermediério, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermedde&opmrte
operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do intermediario; (e) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo intermediario ou por pessoas a ele vinculffflasdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas m
(g9) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,

salvo se geridos discricionariamente por terceiros néo vinculd@essoas Vinculadas) .

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicana ordem de investimento ou medido de subscricdo
conforme o caso, a sua condi¢ao de Pessoa Vinculada.

2.4. ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM M ERCADOS ORGANIZADOS

Nao obstante esta Oferta ser destinada exclusivamente a Investidores Qualifeados, a
Cotasdo Fundo séo admitida® ambiente deegociacaala B3pelo publico em geral,

12
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no mercado secundéyidesdesetembro de 202@m virtude da apresentagadelo Fundo
de Prospectade Registrode Negociacaala Primeira Emissade Cotasdo Fundo, na

formapermitida pelo Artigo 15, §2° da Instru¢do CVM 476.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario poiorséstema

de Di stribui -DibA0)de eAt(iivio)s nleigoci a- «o0o e
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada.pgetzoB8acao de

Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de
liquidacao dentro dos sistemas de liquidacédo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer
por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider e a Administra@bra.
Escriturador sera sponsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B& negociacdo das Cotas no ambiente de beadsainistrado e
operacionalizado pela B3 se damediantea utilizacdo docddigo de negociacao
AURPR1DbL (bdigo de Negociacéo) .

Durante adistribuicdo das Cotas, os Investidores que subscrev€wes receberao,
qguando realizada a respectiva liquidgg&oibo de Cota que, atédata do Anunciale
Encerramentala Ofertae daobtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao
fara jus ao recebimento de rendimentos provenientes do Fundo, exceto os rendimentos
pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais derivam de aplicacdes
temporarias em ativos de rendixa, na forma do Regulamento, do Contrato de
Distribuigdo da Oferta e do artigo 11, 83° da Instru¢do CVM 472, calculados desde a data
da respectiva integralizacdo das Cotas até a conversao do recibo em Cota. Tal recibo &
correspondente a quantidade detaS adquiridas, e se convertera em Cota emd@&té
(noventa dias corridos depois de divulgaddAauncio deEncerramento da Ofertde
preenchido o Formulario de Liberacdo para Negociacao de Cotas, no ambito da B3, e de
obtida a autorizacdo da B3, obsemsds prazos e procedimentos operacionais da B3, a
contar do Anuncio de Encerramento da Ofegteando as Cotas poderdo ser negociadas

pelos Cotistas do Fundo.

2.5.  VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

13
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Cada Cota déundoobjeb da Emissao possui Preco de Emisséo equivalente a R$ 100,00
(cem reais) por Cotasem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdri@reco de

Emisséo .)

Observados os termos e condi¢Bes estabelecidos no Regulamento, serd devida pelos
Investidores da Ofertancluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer

Direito de Preferéncia, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas objeto da
Emissédgadicionalmente ao Preco de Emissao, a taxa de distribuicdo primaria equivalente

a um percentual fixoe,50% (cinco inteiros e cingnta centésimos por cento) sobre o

Preco de Emisséo, correspondente ao valor de R$ 5,50 (cinco reais e cinquenta centavos)
porCotaé et i vament elaxd deDistribui¢gio Prichaig)totalizando o valor

deR$1 05,50 (cento e <ci nco Prege de Ssibsagicaa i. n Nkent a

haveré a cobranca detras taxas.

O Valor da Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento
dos custos da Oferta, incluindo, mas nao se limitaadoomissdo de coordenacéo e
estruturacdo, honorarios de advogados, taxa de fiscalizacdo da CVM, taxa de registro e
distribuicdo das Cotas emitidas no ambito da Oferta, custos com registros no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos competente, se faso, e custos relacionados a
apresentacao a potenciais investidoreadshow. O eventual saldo (positivo), apés o
pagamento de todos os gastos de distribuicdo priméaria das Cotas emitidas no ambito da
Oferta, sera incorporado ao patriménio do Fundo.

2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiNIMO DA OFERTA

M ONTANTE INICIAL DA OFERTA

O volume total da Ofertsera deinicialmente até R$627.500.000,00 (quinhentos vinte
e setemilhdese quinhentos mileais) considerando a subscricéo e integralizacdo da
totalidade das Cotashem como considerado a Taxa de Distribuicdo Primaria

( Montante Inicial da Oferta,)representado por @0.000 (cinco milhdesyle Cotas,

podendo o Montante Inicial da Oferta ser dininuido em virtude da Distribui¢cao

14
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Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oder{d) aumentado em virtude
da subscricdo de Cotas dote Adicional.

M ONTANTE MIiNIMO DA OFERTA

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cadasdegue respeado o montante minimo
deR$ 5275000,00 (cinco milhBeduzentos e setenta e cinco neidis) correspondente
ao minimo dé50.000 (cinquenta mil) Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolu¢cdo CVM

160( Distribuicdo Parcial Monténte Minimo d&®fertad, r especti vament e)

Os Caotistas que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de
Colocacéo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ife montante maior ouugl aoMontante Minimo da
Oferta e menor do que o Montante Inicial da Ofent@s termos do Artigo 74 da
Resolucdo CVM 16MNo caso do item (ii) acima, o Investidor, ou o Cotista que venha a
exercer o Direito de Preferéncia, devera indicar se pretendsergde a totalidade das

Cotas objeto dpedido desubscricdo ou da ordem de investimento ou do exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao
entre o numero das Cotas efetivamente distribuidas e o a@®dtotas originalmente
ofertadas, presuminege, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor ou Cotista
em receber a totalidade das Cotas objetgeltido desubscricdo ou da ordem de
investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia. Cdsweastidor ou Cotista,
conforme o caso, indigqgue o item A(2)0 aci ma

da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor

2.7. QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS

A presente Emissdo deéotas em classe e série Unicas compreende o montante de,
inicialmente,5.000.000 (cinco milhdesle Cotas, sem prejuizos das eventuais Cotas do

Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Nos termos e conformes limites estabelecidos no artigo 50Rksolucdo CVM 160, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco
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por centodo Montante Inicial da Ofert@orrespondente a emisséo de até 1.250.000 (um
milh&o duzentae cinquenta mil) Cotais lfote Adicionab .)

As Cotas do Lote Adicional poderédo ser emitidas afa@do Anuncio de Encerramento

da Ofertasem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo
nos termosla Emisséo e da Ofert@onforme facultado pelo artigo 50 da Resolugcdo CVM
160. As Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual

excessale demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-sedo as Cotas do Lote Adicionataso venham a ser emitidas, as mesmas
condicOes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta dds Catas
Adicional, caso emitidagambém sera conduzida sob o regime de melhores esforgcos de

colocacéo, sob a lideranca do Coordenador Lider.

Forma de Subscricdo, Integralizacdo e Liquidacdo das:QxtaSotas serdo subscritas

dentro do prazo estipulado no Cronograma da Oferta, qupotioa exceder ao prazo
limite de 180 (cento e oitenta dias) a contar da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos
termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, até a data de divulgacdo do Anuncio de

Encerramento da Oferta, conforme estipulada no Cronograma dat GReri¢dd de

Colocagéo ) , e dever«o ser i ntegralizadas ° Vi

respectivas datas de liquidagéo, conforme definido no Plano de Distribuica@ p®to

no ambito do DDA, e também junto ao Coordenador L& ferta palera ser liquidada

em varios momentoglistintos sendo certo que a primeira data de liquidacdo sera
relativamente ao exercicio do Direito de Preferéncia, e as demais datas de liquidagéo
serdo relativas ao Periodo de Subscricdo da Oferta e relativas adbtaée Adicional
observado do Cronograma da Oferta e observados os limites do Montante Inicial da

Oferta e do Lotédicional. As datas de liquidacédo observardo o Cronograma da Oferta.

Recibo e Conversédo do Recibo em Cbiarante a distribuicdo das tas, os Investidores

gue subscreverem a Cota receberéo, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de
Cota que, até a data de converséo dos recibos em Cotas e da obtencéo de autorizacédo da
B3, ndo serd negociavel e ndo fara jus ao recebimento dmesnols provenientes do

Fundo, exceto os rendimentos pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os
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quais derivam de aplicacbes em ativos especificos do Fundo ou em ativos de renda fixa,
na forma do Regulamento, do contrato de distribuicdo daa@é do artigo 11, 83° da
Instrucdo CVM 472, calculados desde a data da respectiva integralizacdo das Cotas até a
conversdo do recibo em Cota. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas
adquiridas, e se convertera em Cota em até 90 (noventapdid®s depois de divulgado

o Anuncio de Encerramento da Ofertig, preenchido o Formulario de Liberacdo para
Negociacdo de Cotas, no ambito da B3, e de obtida a autorizacdo alzs&%ados os

prazos e procedimentos operacionais da B3, a contAndocio de Encerramento da
Oferta.

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolucdo CVM 160. Nao serd contratado servico Steb#izacdono ambito desta
Oferta.

17
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3.1. DESTINAGCAO DOS RECURSOS DAEMISSAO

Os recursosiquidosdecorrentes damissio e daOferta serdo destinados a aquisjcéo
prioritariamente, de Ativos Imobilidios (conforme definido abaixag Outros Ativos
(conforme efinido abaixo), de acordo comPalitica de Investimento estabelecido no
Capitulo VIl do Regulamento. Ainda, deverdo desasvados os limites de concentracao

e o0s critérios de elegibilidade previstos na Politica de Investimento, constantes no

Regulamento.

O Fundo possivelmente destinara parte dos recursos captados no ambito dadOferta
aumento dasubscricdo détivos Imobilidrios ja atualmente detidos pelo Fundo, tais
como CRIT Certificados de Recebiveis Imobilidrios e outros Ativos Imobiliarios ja
existentes. A composicdo dos Ativos Imobiliariatualmente detidos pelo Fundo pode

ser consultada nos Relatorios do Gestor emitidos mensalmente, que podem ser acessados

no websitewww.urcacp.com.br

O dispostoacima aplicase tantano caso delistribuicdo do Montante Inicial da Oferta,
guanto na lpétese deexercicio do Lote Adicional ou em caso de Distribuicdo Parcial,
tendo em vista ndo havéttivos Imobiliarios egecificas prédetermhads a seem

adquirides com os recursos decorrentes da Oferta.

Para fins deste Prospecto: (fAtivos Imobiliario® :significa a aplicacdo em
empreendimentos imobiliarios, considerando selecdo de investimento feito pelo Gestor e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral de cotistas, ragdiaig#&o

() diretamente, por meio da aquisicédo derf@veis locéizados em territorios nacional,
preferencialmente prontos, ou em projetasuezm fase de construcdo, para posterior
alienacéo, locacdo ou arrendamento com possibilidade de alienacaoguaidguer

direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamerte meio da aquisicdo de (a) acdes

ou cotas de sociedades cujo propoésito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis; (b) aquisicao deotas dd-undos de Investimento em Participag@@scotas de
outrosFundos delnvestimentolmobiliario quetenham como politica de investimento

aplicacOes ersociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais sobre
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bens imdveis(c) aquisicdo e negociagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
devidamente registradgerante B3 para negciacéo; (d) aquisicdo e negociacdo de
Cédulas de Creédito Imobiliaridssicasou eletronicas; (e) aquisicdo e negociacao de
Letras de Créditos Imobiliarios; e @juisicdo de demais valores mobiliarios, desde que
esses instrumentos permitam ao Fumd@stir em quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis ou créditos lastreados em imoveideede que a emissdo ou negociacao tenha
sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVilesle que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejammpglas aos Endos de Investimento
Imobilidrio; (2) A Out r os significav(a Jitulos de renda fixa de emissdo do
Tesouro Nacional ou do BACENb) cotas de fundos de investimento, integralmente
referenciados el ou em renda fixa, regulados pétatrucdo CVM 55% com liquidez

diaria; e/ou (c) operacdes compromissadas integralmente com lastro em titulos publicos
de emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria, nos termos dos limites permitidos
aos Fundos de Investimento Imobiliarite acordo cm a Instru¢do CVM 472 e demais

normativos e legislacao aplicaveis.

3.2. POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM

RELACAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE

Atualmente n&o ha previsdo de que 0s recursos captados ngpO$seen ser investidos

em Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos que possever conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Furao e
Administrados, o Gestor ou consultor especializadmtre o Fundo e os @stas
detentores de mais de 10% (dez por centopatdmonio doFundo,nos termos do
paragrafo3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 47éntre o Fundo e o representante dos
Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiéasgadem

de aprovacgédo prévia em assembleia geral de cotistas, nos termosddXIl do artigo

18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Nesse sentido, caso o Fundenha no futuro adquirir Ativos Imobiliarios ou Outros

Ativos em situagfes que caracterizem cdomftle interesses, seraalizadaassembleia
geral decotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES

DE SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO

iRl SCO DE POTENCIALDEONNIERESSESOAMNA SEC¢E&
FATORES DE RI SCOO®3DESTEPPRTGSPRCAO.

3.3. DESTINACAO DOS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA EM CASO DE

DISTRIBUICAO PARCIAL

Emcaso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta seréo aplicados de forma
ativa ediscricionaria pelo Gestor em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos a serem
selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no GApidialo
Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritdgesalvada a possibilidade de que

o Fundo possivelmente destinara parte dos recursos captados no ambito da Oferta no
aumento da subscricdo de Ativos Imobiliarios ja atualmente detidos pelo Fundo, tais
como CRIT Certificados de Recebiveis Imobiliarios e outros Ativos Imobiliarios ja
existentes. A composicao dos Ativos Imobiliarios atualmente detidos pelo Fundo pode
ser consultada nos Relatorios do Gestor emitidos mensalmente, que podem ser acessados

no website:www.urcacp.com.besses recursos sejam utilizados, total ou parcialmente,

no aumento de subscrigdo de Ativos Imobiliarios ja detidos pelos Fundo.
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4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA , OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

ASSOCIADOS A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua préprisituacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu peffil

de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composig da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos

quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujestos/estimentos e aplicacdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital

efetivamente integfizado serad remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sugeifbguacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo
atipica nos mercados de atuacédo e, mesmo qgnanistradore o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hantgarde completa

eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontrarmse descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais nao
sao 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Boggilem

Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue nao sejam atualmente de conhecimentdininistradorou do Gestor ou que sejam

julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi defendida de acordo com a
materialidade de sua ocorréncia sendo expressa em uma ordem decrescente de
relevancia, conforme uma escala qualitativa de riscos, moso®do artigo 19, 8§ 4°, da
Resolugédo CVM 160.
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4.1.1. RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES
MACROECONOMICOS

(1) Fatores de risco com escala qualitativa maior

a. Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politicas governamentais e

globalizacéo

Dentro de sugpolitica de investimentos eda regulamentacdo em vigor, o Fundo
desenvolve suas atividades exclusivamente no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos das politicas governamentais praticadas pelos Governos Federal,
Estaduaise Municipais. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagcdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, alteractes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de
cambio para evitar oscila¢des relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdées macroeconémicas,
podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negocios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumentaexagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroecondmicos sdo: #ymento das taxas de juros, que poderiam reduzir a
demandagor imbveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para
incorporadores, como para compradores de iméveis; (i) aumento da inflacdo, que poderia
levara um aumento nos custos de execuc¢ao dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da
politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
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financiameto das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel
para os compradores de imdveis ou o0 custo de obras, com reducdo dos incentivos

atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Além disso, em um momento em que o iacionamento das esomias mundiais é
muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em
desenvolvimento, é significativa, a credibilidade dos governos e a implementacéo de suas

politicas tornarrse fatores fundamentais para a sustentabilidadecdasraias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recesséao, perda do poder
aguisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores

externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exbégnas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercadan@nceiro e/ou de capitais brasileiro, poderéo resultar em perdas aos
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, induhaliainistrador

e o Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso 0s

Cotistas sofrangualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investid® no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que
incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos,

(i) o conflito entre a Ucrania e a RuUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadagireas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados
Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzido uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados
de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacfes de precos de titulos de

empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global,
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flutuacéo entaxas de cambio e inflacédo, entre outras, que podem afetar negativamente o

Fundo.

b. Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidadasvids do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo

resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

(i) Fatores de risco com escala qualitativa menor

a. Riscos referentes aos impactos causados por surtos,dgmias, pandemias

e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercadocdeitais interno e/ou global, conforme o

caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doengcas no Brasil, podera afetar
diretamente o mercado imobiliario, o mercatifundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operag0Oes, incluindo em relacdo aos ativos alvo da Oferta. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como a Ca\ddo Zika, o Ebolaa gripe aviaria, a febre aftosa, a

gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do
mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos alvo da &f€tialquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete 0 comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Suridepeias, pandemias

e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da popula¢do, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do FundoAévdassdmobiliarios e
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Outros Ativosque vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacédo de Cotas do

Fundo e seus rendimentos.

4.1.2. RISCOSRELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS

(1) Fatores de risco com escala qualitativa maior

a. Riscos de Liquidez,Descontinuidade do Investimento e Descasamento de

Prazos

Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal,
como condominios fechadosgosendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou néo,
em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacédo das Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinatogs Imobiliarios do Fundo

podem passar por periodos dedatifdade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o
Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociaAti®iss Imobiliariospelo

preco e no momento desejadpsansequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas

de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar

o Patrimbnio Liquido do FundoAlém disso, existem algumas hipoteses em que a
assembleia geral de cotistas podmtar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em
gue o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entragaogosnobiliarios
integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a Astbeder
Imobiliariosintegrantes da ceeira, ha o risco de receber&artificados de Recebiveis
Imobiliarios, Debéntures, CCI e outros Ativos Imobiliarios detidos pelo Funekseréo
entregus apos a constituicdo de condominio sobre #gigos Imobiliarios Nestas
situacdes, os Cotistasgerdo encontrar dificuldades para vendeAtdgos Imobiliarios

recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

b. Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos dos Cotistas em

emissodes subsequentes do Fundo
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ApoOs a presente Emissao, o Fundo podera realizers emissdes de cotas com vistas ao
aumento de seu patrimbnio e financiamento de investimentos. Os Investidores que
aderirem a Oferta estéo sujeitsofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos
caso o preco de emissao da oferta em quesfa@sigperior ao valor patrimonial das Cotas

no momento da realizacdo da integralizacdo das Cotas, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas copelera existir uma diluicdo na sua
participacdo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotigaiste a possibilidade de ocorrerem
flutuacdes de mercado, nacionais e internacionatarado precos, taxas de juros, agios,
deséagios e volatilidades dédivos Imobiliarios do Fundo, entre outros fatores, com
consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.

C. Riscorelacionado aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades
investidas ou o0s pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracao eidsg@b podem vir a se frustrar

em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e
0S seus cotistas poderédo experimentar perdas, naoduagaalquer garantia ou certeza

guanto a possibilidade de eliminagéo de tais riscos.

Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determirados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, 0
gue podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia
guanto ao desnpenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada

um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor.
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Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que
pode vir a depender o Fundo desempenho de suas operacdes, ndo ha qualquer garantia
de que o Fundo conseguira exercer todos 0s seus direitos de socio ou investidor dos Ativos
Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de ac6es ou outros valores mobiliarios de
emissao de tais sedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, 0s
efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo

esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

d. Riscos de desvalorizagdo doAtivos Imobiliarios e condicdes externas

O valor dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o0 Administrador
do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condicbes da edanem geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrardo o
patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos
investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizacédo da cotando, 6 que afetara

de forma negativa o seu retorno.

e. Risco tributario

A Lei n.U 9.779, de 19 de L¢imDF79r)0 edd alb%®ed X,c «
gue os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos

lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com baakegolou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que n&o tenham como construtor,
incorporador ou sAcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto cora pessoa

ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da
Lei n° 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual
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das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas coteadsejidas a

negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ataqmisoa fisica titular

de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, coresidier que no ambito do Fundo

ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario
acimamencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dezpor cento) ou mais da totalidade das Cotasujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas.

Os rendimentos das aplicacfes de rendadixariavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n°® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. O tratamento tributario do Fungmde ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medida® didiministradoradote ou possa adotar, em

caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho ,de 2014
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobiliario na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario deveriam ser tributados pelo imposto de renda sob a sistematica de ganhos
liquidos,mediante a aplicacéo da aliquota de 20% (vinte por cdfdi®) fato pode vir a
impactaradversament@ expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do

Fundo.
O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decgirentes

da criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
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quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando oduuseos

cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

f. Riscos juridicos e regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipulad&s ateasontratos publicos

ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a esse tipo de operacao financeira, em stuattpicas ou conflitantes podera

haver perdas por parte dos Investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para

eficacia do arcabouco contratual.

O Fundo também poderad ser parte em demandas judiciais relacionadasvass
Imobiliariosintegranes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera ndo salcancada em tempo razoavel. Adicionalmente, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera restaldos favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos referidos
Ativos Imobiliariose, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio

do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

(i) Fatores de risco com escatpualitativa média

a. Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por
Ativos Imobiliarios a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares
qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o patrimoénio do Fundo, bem

como seus frutos e rendimentos,

b. Risco relativo a propriedade das Cotas e dos Ativos Imobiliarios
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Apesar de aarteira do Fundo poder ser composta também por participacdes em acdes ou
Cotas de sociedadesijo propésito seja investimentos em direitosisresobre bens
imoveis, a eventual propriedade referidas Cotas e/ou acdes ndo confere aos cotistas a
propriedade direta sobre os imoveis desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta
situacao, o cotista ndo poderd exercer qualquer dimeatosobre osrepreendimentos

integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do Fundo.

C. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacbes de

projecdes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacao de resar e/ou atualizar quaisquer projecdenstantes deste Prospecto e/ou

de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condicbes econdmicas ou outras
circunstancias posternies a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo,
conforme 0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam

incorretas.

d. Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se Ges @EEEX0
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dar
a permissdo de voto: (i) a Administradora, e€Gestor (i) os soécios, diretores e
funcionarios do Administradoa do Gestaqr(iii) empresas ligadas a Administradoma

ao Gestgrseus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadoses\deos do Fundo,

seus socios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja camiflitcom o do Fundo. Tal
restri-«o de voto pode trazer preju2zos

decidam adquirir Cotas.
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e. Risco sobre aAuséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administee@estor,
do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de CrédRGE,

podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

f. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pela

Administradora

A aquisicdo deAtivos Imobiliariosé um processo complexo e que envolve diversas
etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e
a Administradea na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacao,
manutencao e/ou da alienacéo Atigos Imobiliarios ou ainda de ndo se encontrar um
Ativo para a destirg@io de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderao gerar

prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de taisvos Imobiliarios ha risco de ndo serem identificados

em auditoria todos 0s passivos ou risatrelados aoativos Imobiliarios bem como o

risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo
identificados venham a se materializar, inclesde forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em téitvos Imobilidriospodera ser adversamente afetado

e, consequentemente, a rentabilidade do Fpodera ser prejudicada

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sedministrados pelo
Administradora e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerédo de
uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestoo éAdministradorna presicdo dos servicos ao

Fundo. Falhas na identificacdo de noxtisos Imobiliarios na manutencdo ddgivos

Imobilidrio s£m carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagfivate
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Imobilidrios;, bem como nos processos de aquisicd@lienacdo, podem afetar

negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

g. Risco em funcéo de auséncia de analise prévia pela CVM e pala ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolu¢cao CVMMH60
virtude de seama Oferta destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, na forma
do Artigo 12 da Resolugcdo CVM n.°, 3@ modo que os seus documentos nao foram
objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas @as objeto da Emissdo devem ter conhecimento sobre 0s riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as

atividades do Fundo.

h. Diligéncia juridica

Em razdo desta Oferta ser uimllow-on de diversas outras Ofertas realizadas, o
Coordenador Lider ndo realizou uma auditoria juridica prévia sobre o Fundo e seus Ativos

Imobiliarios.

i Risco de descontinuidade

A Assembleia Geral de Cot#s podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa
situagao, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderéo néo
conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracao que espesaser proporcionada pelo Fundo. Ainda, no caso de liquidacao
antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo recktders Imobiliarioem regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em funcaao condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacéo de tais direitos por Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da
iliqguidez de tais direitos. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar
qualquer multa ou pealidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da
liquidacdo do Fundo.
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J- Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacodes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacao do Fundo que venha adsgponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, o Gestor e
o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultadotido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas tadasjuros e indices de inflacdo e variacéao

cambial.

K. Risco decorrente de alteracdes deegulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em cooseqeé
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de

operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(i)  Fatoresderiscocom escala qualitativa menor

a. Risco relativo & ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ouAdministradorpodera sofrer imtrvencao

e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fun¢des, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regubmento. Caso tal substituicAio ndo aconteca, o Fundo sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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b. Risco de desenquadramento passivo involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamentopn&cia de algum evento que

venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes @gEsné) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens

Ai 0 e Aii 0 aci ma podeda8Cot$eateatabilidadegi@Furido. a me n't
Por sua vez, na ocorr°ncia do evento previ s
que o preco de venda dasvos Imobiliariosdo Fundo seréa favoravel aos Cotistas, bem

como nao ha como assegurar que os Cotistaseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

C. Risco decorrente da prestacdo de servicos de gestdo para outros fundos de

investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdoAtoms Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestédo da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes adsivos Imobiliariosobjeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito

de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outrosléundos
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor quativas
Imobiliariosalocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que o Fundo detera

a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo deAtaiss Imobiliarios
d. A importéancia do Gestor
A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao

financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte

da qualificacdo dos servi¢os prestados pelo Gestor, e dsijee especializada, para
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originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dagvos Imobilidrios Assim, a eventual substituicdo do

Gestor poderafetar a capacidade do Fundo de geracéo diaesu

4.1.3. RISCOSDA OFERTA

(1) Fatores de risco com escala qualitativa maior

a. Risco de ndomaterializagéo das perspectivas contidas nos documentos da
Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidiivaos
Imobiliarios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das

perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. @sn¢os futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

b. Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de

desempenho do Fundo geievolvem riscos ancertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgéaos

publicos e por outras fontes independentes.
As informacdes sobre o mercado imahilb apresentadas ao longo deste Prospecto foram

obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e

publicacdes do setor.
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Nao h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os entds futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas

neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

C. Risco de nédo colocacéo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Ofeém,sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo realize uma
captacdo inferior ao Montante Inicial da Oferta. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo ha
garantia de que havera recursos suficientes para que o faatide o investimento em
Ativos Imobiliariosno patamar originalmente estimado, reduzindo assim a diversificacao
dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, implicando no aumento do risco de
concentracdo dAtivos Imobiliarios Em tal hipotese o Gestprocurara selecionar os
Ativos Imobiliariosmais seguros disponiveis como forma de mitigar os maiores riscos
decorrentes da concentracdoAta/os Imobiliariosna carteira do Fundo, observada a
politica de investimento do Fundo. O Investidor deve estatecte que, nesta hipétese,

a rentabilidade do Fundo estard condicionadaAto®s Imobilirios que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade

esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Digi@ibiParcial das Cotas.

d. Riscos de Nao Colocacédo do Montante Minimo da Oferta e ndo concretizagcéo
da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. déesst, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Ofertaa expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipGtese, os valores depositados serdo dsvelysd
respectivos Cotistas, de acordo contorios de restituicdo de valores estipulado no

Contrato de Distribuicédo

(i) Fatores de risco com escala qualitativa média
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a. Riscos decorrente da subscricdo e integralizagdo das Cotas da Emisséo por
Pessoas Vinculadas

A participacdo de Investidores na Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas emitidas no &mbito da Oferta no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por mantetasisoCa de circulacao,

influenciando a liquidez.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Montante
Adicional), ndo sera permitida alooacdo, no ambito da Emisséo, de Cquaito aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM n° 160/22, e asdens de investimento pedidos desubscricao
realizados por Investidores que sejam Pesdfiasuladas serdo automaticamente
cancelados. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
gue o investimento nas Cotas da Oferta por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que

referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por mantewotais {Gra de circulacéo.

b. Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no Mercado Secundario até o

Encerramento da Oferta

As Cotas subscritas serdo convertidas em recibos, os quais ficardo bloqueados para
negociacdo no mercado secundario em 9té(noventa dias apos o Anuncio de

Encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundéario como fator

gue podera afetar suas decisdes de investimento.

C. Riscos de pagamentde indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuigéo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que
regula os esforcos de colocacao das Cotas emitidas no ambito da Oferta. O Contrato de

Distribuicdo apresenta umaaisula de indenizagdo que pode ensejar a responsabilidade
de que o Fundo tenha que indenizar determinadas Partes Indenizaveis (conforme definido
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no Contrato de Distribuicdo), caso estas venham a sofrer perdas, danos, prejuizos,
responsabilidades, conting#as presentes e futuras, danos, multas, penalidades, custos,
obrigacdes ou despesas (incluindo taxas e honorarios advocaticios de acordo com a tabela
vigente da Ordem dos Advogados do BrasBeccional de Sao Paulo), resultantes de
qualquer violacdo asogacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, na regulamentagéo

ou na legislacéo aplicavel. Nesse contexto, uma eventual condenacdo do Fundo em um
processo de indenizacdo podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de gieciacdo das Cotas.

d. Riscos relativo a concentracéo e pulverizacédo

Poder& ocorrer situacdo em que um unico Cotista, ou um grupo restrito de Cotistas,
venha(m) a subscrever parcela substancial da Oferta, passando a possuir(em) uma posi¢cao
expressivamenteoncentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou

dos Cotistas mioritarios.

4.1.4. RISCOSASSOCIADOSAQ INVESTIMENTO NO FUNDO

(1) Fatores de risco com escala qualitativa maior

a. Riscos relativo a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que r@ntabilidade do Cotista dependera da valorizagcédo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo

com a alienacados Ativos Imobiliarios beneficiados.

b. Riscos de nao realizacéo do investimento
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N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Invedimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou ra@simoealizacao

destes investimentos a nao realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a
realizacéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
oscustos do Fundo, dentre os quais a remuneracado do Administrador e da Gestora, podera

afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da cota.

C. Risco de crédito

Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos integrantes da carteifautiolo palem estar
sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromisagardento de

juros e principal referentes a tais ativos. Alteragcdes nas condi¢cbes financeiras dos
emissores destes ativos ou na percepcao que os investidores tém sobreit@ies;ond
bem comaalteracdes nas condicbes econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade demgamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na
liquidez dos ativos de liquide®@. Fundo podera incorrer em risco de crédito nadagéo

das operacdes realizadas por meiocdgetoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagée®mpra e venda de ativos em nome

do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falttspgesicdo de pagamende
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas opetagdastes da carteira

do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrenstos para

conseguir recuperar os seus créditos.

d. Riscos de potencial conflito denteresse

O Regulamento e a Instrugcdo CVM 472 preveem que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre
o Fundo e os demais prestadores de servico que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos
no artigo 31 da Instrucdo CVM 472; e (ii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mabiliari

de emissédo da Administradora, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso
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venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacélecdtgb
estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos

Cotistas.

e. Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por for-a da Lei nU 12.024, de PRern°de agos
12.024/09 ) , o s raevindos dos @RI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos

de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteracfes na legislacdo tributaria, eliminando a isencéo
acima referida, bem como criamdu elevando aliquotas do imposto de renda incidente

sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as

LCl e as LH, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

f. Riscosistémico e do setor imobiliario

O preco dos ativos relacionados ao setor imobil@afetado por condicbes econdmicas
nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversosptadsinterferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratoriasbeslter

dapolitica monetéria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducao do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos iméveis, doaluguéis e do volume de vendas de iméveis, afetandaiass
Imobilidriosdo Fundop que podera prejudicar o semdimento e o pre¢o de negociacado

das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Faktimpestradoa

ou pelo Gestor qualquer indenizacédo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistassoframqualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigfes

e fatores.
O Fundo podera néo dispor de ofertagtieos Imobilidriossuficientes ou em condicdes

aceitaveis, a critério do Gestor, gaendam, no momento da aquisicagodética de
investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificulgedlesempregar suas
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disponibilidades de caixa para aquisicacAtigos Imobiliarios A auséncia détivos
Imobiliarios para aquisicdo pelo Fungmderd impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisicd@tidaes Imobiliariosa fim de

propiciar rentabilidade das Cotas.

g. Riscode execucdes atreladas @RI, Debéntures eoutros Ativos Imobiliarios

O investimento em CRDebéntures e determinados Ativos Imobiliaradui uma série

de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e conseguectgdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis nacomposicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do

Fundo ser afetadde forma negativa

Emum eventual processo de execucao das garanti@RipBebéntures e determinados
Ativos Imobilidrios podera haver a necessidade de conifiatage consultorese
advogdos dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de

investidor doCRI, Debéntures e determinados Ativos Imobiliarios

Adicionalmente, aexecucao forcada das diverggerantia outorgadapelos cedemts,
devedores ou coobrigades favor doFundo no ambito dos CRI, Debénturesugros
Ativos Imobilidriospode nao ter valor suficiente para suportar as obrigdigi@ereiras
atreladas dais Ativos Imobiliarios Desta forma, uma série de eventos relados a
execucao de garantias doRl, Debéntures e outros Ativos Imobiliaripedera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

h. Riscode ndo atendimento da meta de rentabilidadebenchmark

O patrimbnio do Fundogrera nao ser suficiente para o pagamento integral da meta de
rentabilidade das Cotas, ou mesmo para o pagamento do valor de principal dessa classe
de Cotas. Nesse caso, o Fundo pagaréitateses das Cotas apenas e tdo somente o que

o patriménio do Fura permitir, de acordo com o previsto em seu Regulamento.

I. Riscode liquidez da carteira do Fundo
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O mercado imobiliario € um mercado de pouca liquidém disso, bens iméveis podem

ser afetados pelas condicbes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de imdveis nas regides onde se encontram os Ativos Imobiliarios, e suas
margens de lucros podem ser afetadas em funcéo gosites fatores, dentre outros,
periodos de recessdo, aumento da taxa de juros, baixa oferta de crédito imobiliario e
eventual decadéncia econdmica das regides oneéacamtremlocalizados os Ativos

Imobiliarios.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer usiteefmaterial adverso na sua condi¢cédo

financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

J- Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela
assembleia geral de cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de Cotistas, €
possvel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiqguem impossibilitadas
de aprovacéo pela auséncia de quérum na instalagédo (quando aplicavel) e na votacéo de

tais assembleias.

(i) Fatores de risco com escala qualitativa média

a. Riscoquanto a politica ce investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios,
observado o disposto na politica de investimentos estabelecida pelo Regulamento.
Portanto, tratse de um fundaque pode investir em uma ampla gamaAl&os
Imobiliarios, mas que nem sempre tera, no momento em que realizar uma nova emissao,
uma definicdo exata préviade todos os Ativos Imobiliarios que serdo adquiridos para

investimento.
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Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emisséo natosisusubscritas e os
recursogorrespondentes nédo sejam obtidos, fato que obrigaria a Administradora a rever
a sua estratégia de investimeror outro lado, o sucesso na colocacao das Cotas de uma
determinada emissdo ndo garante que o Fendontrard Ativos Imobiliarios com as
caracteristicas que pretende adquirir ou em condigcbes que sefammicamente
interessantes para Fundo e, consequentemente, os CotisE® Ultimo caso,a
Administradoa podera desistir das aquisi¢cdes propor, obswado o disposto no
Regulamento, a amortizacdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquglgedas a

aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

b. Riscode concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursteptados para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento,
observandese, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam

necessarias, visando a permitir gueumdo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um namero
limitado de empreendimentos imokilios, 0 que poderd gerar uma concentracdo da
carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse
caso 0s resultados do Fundo dependerdo dgsltados atingidos por poucos

empreendimentos imobiliarios.

C. Riscode ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo n&o possua caixa para a realizaco da distribuicio de rendimentos
aos investidores por uma série de fatores, comoitados de forma exemplificada a
seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii)
caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de

dividendos pelas sociedades investidas, tendovesta que os empreendimentos
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imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase

de construgdo ou a nao obtenc¢édo do financiamento imobiliario pelos compradores.

d. Riscorelativo ao desenvolvimento imobiliario devido axensa legislacao

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios sujega ao cumprimento de uma extensa legislacéo que
define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos iméveis bem comanghra a

entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacdes ou mudancgas na
legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos

Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

e. Riscode crédito dos locatarios ge celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis referentes a aluguéis depende diretamente da
capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera
prejudicado.

f. Risco de reclamacdes de terceiros

Na qualdade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as
sociedades investidas poderéao responder a processos administrativos ou judiciais, o que
poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequermente do Fundo.

g. Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta sujeito a necessidade de alocar
recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A alocacgéo de
recursos adicionaigodera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento

imobiliario e consequentemente do Fundo.

h. Riscos ambientais
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Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilirios que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto p&lando, como exemplo, contaminacéo de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacbes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdémica de
tais ativos imobiliarios situados nas proximidadas areas atingidas por estes.

I. Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e imasse publico.

J- Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que compordo o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratatermmas da apolice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagcdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das

apolices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdssegurados, o
Administrador podera nado recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

(i)  Fatores de risco com escala qualitativa menor

a. Riscorelativo ao prazo de duracédo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os
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Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagéo das

Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

b. Riscorelativo aos Ativos investidos no Fundo

O Administrador desenvolve seus melhores eeBrgia selecdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode néao ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestéo dos ativos

investidos.

C. Riscode despesas extraordinarias

O Fund, quando na qualidade de proprietario de iméveis, estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que n&ejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que

se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das Cotas
do Fundo.

d. Risco de Derivativos

Com relacédo a determinados investimentos, o Fundo podera utkzacas de hedge
(mecanismos de protecao) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas

taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais.

Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si s6 poaennagerar
riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
protecdo, mudancas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou
taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em

comparacao ao cenario em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido contratadas.
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Y

e. Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do

Investimento em imdveis e/ou Ativos Imobiliarios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdocelkivels de ativos para a
antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢éo da aquisicao de Iméveis resultar em fluxo
de recursos menor do que aquele objeto de cessdodgesa Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagao extraordinaria
das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pedstider, que terd seu horizonte de

investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

f. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugbes, maglaag regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

alteracéo na politica econémica e decisoes judiciais.
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5.1 CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA

Estmas e que a Oferta seguCrondgrama Estimativoodar a ma a
Ofertad ) :

ORDEM DOS Datas
Eventos

EVENTOS previstas

1. Divulgacao do Ato do Administrador e Fato Relevante | 20/06/2023

2. Registro Automatico da Oferta 22/06/2023

Data-base do Direito de Preferéncia (Data de Corte) e
3. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo dog 23/06/2023
Prospecto

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
4. . . . 26/06/2023
na B3 e no Escriturador (inclusive)

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
5. . 05/07/2023
Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
6. Preferéncia no Escriturador e Data de Liquidagdo do, 06/07/2023
Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento dg
7. . . A 07/07/2023
Periodo de Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Subscricdo para Investidores
8. Qualificados e Recebimento das Ordens de 10/07/2023
Investimento
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0. Inicio do 1° Periodode Subscri¢édo 10/07/2023
10. Data de Encerramento do 1° Periodode Subscricao 12/07/2023
11. Data da Alocagéodo 1° Periodode Subscrigéo 13/07/2023
12 Data de Liquidacdo na B3 e no Escriturador do 1°| 17/07/2023
Periodode Subscri¢cao
13. Inicio do 2° Periodode Subscricao 17/07/2023
14. Data de Encerramento do 2° Periodode Subscricdo 19/07/2023
15. Data da Alocag&odo 2° Periodode Subscri¢éo 20/07/2023
16. Data de Liquidacdo na B3 e no Escriturador do 2°| 24/07/2023
Periodode Subscricao
17. Inicio do 3° Periodode Subscri¢ao 24/07/2023
18. Data de Encerramento do 3° Periodode Subscri¢cdo 26/07/2023
19. Data da Alocagdo d 3° Periodode Subscrigéo 27/07/2023
2. Data de Liquidacdo na B3 e no Escriturador do 3°| 31/07/2023
Periodode Subscricao
21. Inicio do 4° Periodode Subscri¢ao 31/07/2023
22. Data de Encerramento do 4° Periodode Subscrigéo 02/08/2023
23. Data da Alocagéodo 4° Periodode Subscrigéo 03/08/2023
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24 Data de Liquidacdo na B3 e no Escriturador do 4°| 07/08/2023
) Periodode Subscricdo
25. Inicio do 5° Periodode Subscri¢do 07/08/2023
26. Data de Encerramento do 5° Periodode Subscrigdo 09/08/2023
27. Data da Alocacdo b 5° Periodode Subscri¢do 10/08/2023
28 Data de Liquidacdo na B3 e no Escriturador do 5°| 21/08/2023
' Periodode Subscricdo
29. Inicio do 6° Periodode Subscricao 21/08/2023
30. Data de Encerramento do 6° Periodode Subscricdo 23/08/2023
31. Data da Alocagéo i 6° Periodode Subscrigdo 24/08/2023
32 Data de Liquidagdo na B3 e no Escriturador o 6° | 28/08/2023
’ Periodode Subscricdo
33. Inicio do 7° Periodode Subscricao 28/08/2023
34. Data de Encerramento do 7° Periodode Subscricdo 30/08/2023
35. Data da Alocacédo d 7° Periodode Subscri¢éo 31/08/2023
36 Data de Liquidacdo na B3 e no Escriturador b 7°| 04/09/2023
) Periodode Subscricdo
Inicio do 8° Periodo de Subscricao e Periodo de
37. 04/09/2023

Subscrigéo de Pessoas Vinculadas
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Data de Encerramento do 8° Periodode Subscricdoe| 06/09/2023

38.
Periodo de Subscricdo de Pessoas Vinculadas

Data da Alocacdo d 8° Periodo de Subscricdo e| 08/09/2023

39.
Periodo de Subscri¢cdo de Pessoas Vinculadas

Data de Liquidagdo na B3 e no Escriturador o 8°| 12/09/2023
40. Periodo de Subscri¢cdo e Periodo de Subscricdo de
Pessoas Vinculadas

Prazo Maximo para Divulgacdo do Comunicado de
41. 18/09/2023
Encerramento da Oferta

As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e
antecipacfes sem aviprevio, a critério do Coordenador Lidarclusive, sem limitacao,

a possibilidade do Coordenador Lider encerrar a Oferta antes da data maxima prevista
para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, ainda que a Oferta ndo tenha
atingido a totalidde do Montante Inicial da Oferta e Lote Adicional, se este tiver sido

exercido, observado apenas o atingimento do Montante Minimo da.Oferta

Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como matifido da Oferta, seguindo o disposto da Secéo X d
Capitulo VResolucédo CVM 160.

Caso ocorram alteracbes das circunstancias, revogag¢ao, modificacdo, suspensao ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por
exemplq (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacdo de suspensio
modificacdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condi¢cdes para devolucdo e reembolso
aos invesdores em caso de recebimentordeebimento da comunicacédo de suspenséo

ou modificacdo, conforme o caso.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente f&bordenador Lider por a@io eletrénico,
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correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagéo, aespeito da modificagédo efetuada, para que confirmem ao Coordenador
Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimentoodaunicaco, o interessen
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumselona falta da manifestacao, o interesse do
investidor em ndaevogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogacéo, suspensao ou
cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas dameds de
computadores do Coordenador Lider, do Administr@dtwr Gestor e da CVM, por meio

dos veiculos também utilizados patesponibilizacdo dste Prospectoda lamina da

Of ermina@ddiOfera) e do An¥ncio de I n2cio.

Nos casos de ofertagistrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a analise
da CVM sobre os documentos apresentagoda em momento posterior a concessao do
registro e, portanto, pode ocorrer durante o Prazo de Distribuicdo ou, ainda, apds
finalizada aOferta,a principal varidvel do cronograma tentativo € a possibilidade de a
CVM requerer maiores esclarecimentos sobre a Oferta durdrizo de Distribuicao,

optando por suspender o prazo da Oferta.

No ato de subscricdo de Cotas no ambito da Oferta, cadarisob (i) assinara o
Documento de Aceitacado da Oferta, que conterd, dentre outras disposicdes, declaracao de
sua adesao incondicionadaRegulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar
gue tomou conhecimentdas disposicdes do Regulamento, especial daquelas
referentesa politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cptarsele subscritas no ambito da
Oferta, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.s8sgseque sejam Pessoas
Vinculadas deverédo atestar esta condigdo quando da celebrggidiiodesubscricao

ou ordem de investimento.

FORMA DE SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E L IQUIDACAO DAS COTAS

As Cotas serdo subscritas dentro do prazo estipuladoomo@ama da Oferta, que nao
podera exceder ao prazo limite de 180 (cento e oitenta dias) a contar da divulgacédo do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, até a data de
divulgacéo do Anuncio de Encerramento da Oferta, confornpuksta no Cronograma
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da Of Periddade (Célocacéo) , e dever«o ser integraliz
corrente nacional, nas respectivas datas de liquidagcédo, conforme definido no Plano de
Distribuicdo, junto ao Coordenador Lidék. Oferta podera ser ligdada em varios

momentos distintos, sendo certo que a primeira data de liquidacdo sera relativamente ao
exercicio do Direito de Preferéncia as demais datas de liquidacdo serdo relativas ao
Periodo de Subscricdo da Oferta e relativas as Cotas do Lmernatl observado o
Cronograma da Oferta e observados os limites do Montante Inicial da Oferta e do Lote

Adicional.

REEMBOLSO DOS |INVESTIDORES EM CASO DE CANCELAMENTO DA OFERTA OU

DESISTENCIA

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdao CVM 160,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao

Investidor o cancelamento da Oferta.

Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuadmagamento do Preco de Subscricao, referido
Preco de Subscricédo sera devolvido sem juros ou correcédo momataiacrescido dos
eventuaisrendimentos pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais
derivam de aplicacbes em ativos espeas$fido Fundo ou em ativos de renda fixa, na
forma do Regulamento, do contrato de distribuicdo da Oferta e do artigo 11, 83° da
Instrugdo CVM 472massem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidestdse tais possiveis rendimentes existentes,

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacédo da Oferta, conforme o caso. Na
hipotese de restituicdo de quaisquatores aos Investidores, estes deverdo fornecer

recibo de quitacdo relativo aos valores restituidterentes as Cotas da Oferta

| NFORMACOES ADICIONAIS
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Quaisquer comunicados aos Investidores e demais documentos relacionados a Oferta,
serdo divulgadosqr meio de comunicado ao mercado ou fato relevante nas seguintes

paginas eletronicas:

CVM

https://www.gov.br/cvm/pbr ( nest e website acessar miCentr a
ACentr al de Sistemas da CVMo, clicar em AO
em An8liseo0O na coluna ° esquerda, <clicar en

o Prospecto em AUrca Prime Renda Fundo de |

B3

https://www.b3.com.br/pt br/produt@sservicos/solucoeparaemissores/ofertas

publicas/oferta@mandamentof neste site em fAOfertas em A

AFundos o, |l ocali zar ifUr ca Pri me Renda Func

seguida selecionar o Prospecto).

Administradora

https://www.vortx.com.br/investidor/fundaesvestimento (neste site bwasc por (N o

URCA PRI ME RENDAO, acessar nFE1l URCA PR
ADocument oso, e ent «o, | ocali zar o Prospect
Gestor

https://www.urcacp.com.br/fundateinvestimentos( ne st e site buscar o
PRI ME RENDA FIIl o0, <clicar em ASai ba maiso, e

Coordenador Lider

https://www.guide.com.br/investimentos/oferfasblicas/ ( nest e site | ocali z
|l mobil i 8ri oso, i URCARRMIME RENDARIVRER ks «00, e, ent
localizar o Prospecto).
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS
NEGOCIADAS




6.1. COTACAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
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MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS

DOS VALORES

o . Cotacéo
Indice Periodo Minima Média Maxima
2020 R$ 104,76 R$ 119,67| R$ 136,30
0 2021 R$ 100,33| R$ 119,17| R$ 140,01
2022 R$ 9550 R$ 106,85| R$ 118,77
2023 R$ 87,50 R$ 9578 R$ 101,85
2021 3°Tr?mestre R$ 109,04| R$ 118,42| R$ 133,88
4° Trimestre | R$ 100,33| R$ 109,06| R$ 117,37
1° Trimestre R$ 107,58| R$ 113,31| R$ 118,77
(I 2022 2° Tr?mestre R$ 104,31| R$ 109,24 R$ 114,81
3° Trimestre R$ 100,85| R$ 104,66| R$ 108,78
4° Trimestre R$ 9550 R$ 100,18| R$ 102,69
2023 1°Tr?mestre R$ 9195 R$ 98,28/ R$ 101,85
2° Trimestre R$ 8750/ R$ 9256 R$ 97,39
2022 dezembro R$ 9550 R$ 98,56| R$ 101,24
janeiro R$ 98,46/ R$ 100,08| R$ 101,85
(i fevereiro R$ 98,82/ R$ 9920 R$ 99,51
2023 margo R$ 9195/ R$ 9585/ R$ 97,98
abril R$ 8750/ R$ 90,61 R$ 93,00
maio R$ 89,39/ R$ 93,16| R$ 97,39

Nota: Oinicio dasnegociacbeslas Cotas na B3 para o publico em geral no mercado

secundario ocorreu e217/08/2020 Os calculos acima foram realizados até a data de

14/06/2023

6.2. DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS

Observadm disposto ndAto do Administrador os Cotistas terdo direito de preferéncia

na SsSubscri-«o e

Investidoregyue detenham cotas de emisdad-undo no encerramento do mercado na
data de23/062023( Data de Corte ,Jdevenddais Investidoremanifestar seu exercicio
dentro do prazo estipulado no Cronograma da Oferta, mediante o envio de ordem a B3,
por meio de seu respectivo agente de custédtee o dia 806/2023 e o di@5/07/2023,

ou diretamente ao Escrituradentre o dia26/06/2023e o dia06/07/2023 (inclusive)

i nt egr al iDizedo-de Prefedéacn)o ot a s
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( Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncja. Exceto na hip-tese

custédia de um Cotista ser o Coordenddoer da Oferta, o exercicio do Direito de

Preferéncia ndo sera exercido diretamente perante o Coordenador Lider.

As Cotas adquidasno mercado secundério da Bdartir do dia 2/06/2023 (inclusive)
naoconferirdo aos seus titularePoeito dePreferéncia e serdo negociadaglegito de

subscricad NMegociacdo ExDireito de Preferéncia.)

O fata de propor¢éo para subscricdo de Cotas durante o Periodo do Exercicio do Direito
de Preferénciaera equivalente @428256427% sera aplicado sobrendmero deCotas
integralizadas e detidgsor cada Cotista na Data de Corte, observando que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, masgenauamero interno

~

(arredondame nRator dpRrap@ac@dd ai x o) (A

PERIODO DE SUBSCRICAO DA OFERTA

Apos encerrado o Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, sera aberto o Periodo
de Subscri-«o da Oferta, di r e Peribdoadd a aos
Subscricdo da Oferba) .

As ordens de subscricdo serdo atendidasondem em que forenenviadas pelo
Coordenador Lider e demais Instituicbes Participantes da Qd#3, conforme o
Cronograma da Ofertaté o atingimento do Montante Inicial da Oferta ou Lote Adicional
(se exercido) conforme o Cronograma da Oferta, rehdes o0s prazos e o0s
procedimentos operacionail B3e a possibilidade de rateio exclusivamente para as

Pessoas Vinculadas, conforme acima explicado.

EXCESSO DEDEMANDA DA OFERTA

Caso haja excesso de demanda por Cotas no ambito da Oferta que ingpsighsanicao

da integralidade do Lote Adicional, as ordens que excederem o volume méaximo do

Montante Inicial da Oferta ou o0 volume maximo do Lote Adicional (se exercido) serédo
automaticamente desconsideradas pelo Coordenador Lider, em razdo da aplicacdo do
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critério de colocacdo por ordem de chegada das ordens de subscricdo. A ordem de
subscricdo que fizer atingir o volume maximo do Montante Inicial da Oferta ou o volume
maximo do Lote Adicional (se exercido) sera executada parcialmente para tal Investidor,
até o limite do Montante Inicial da Oferta ou o volume maximo do Lote Adicional (se

exercido).

Procedimento de Alocacdo das CotAsalocacdo das Cotas por ordem cronoldgica

~

dever 8 observar o AfoeagioderCotas) pr ocedi ment o (A

(1) aAlocacao de Cotas seré feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada
das ordens representativas do Termo de Aceitacao para subscricdo das Cotas

objeto da Oferta, enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;

(i) a ordem cronolégica de chegattes ordens representativas do Termo de
Aceitacdo sera verificada no momento em que a reserva for processada com

sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico;

(i)  em caso de ordens representativas do Termo de Aceitacdo enviagas pel
Instituicbes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo
eletrénico, todas as subscrigbes contidas em um mesmo arquivo serao
consideradas com o mesmo horério de chegada. No entanto, o processamento da
alocacao sera realizado linha a dnlde cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo

arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(iv)  no caso de um Investidor firmar mais de um Termo de Aceitagdo, 0S
Termos de Aceitacdo s consideradas subscricbes independentes, sendo
considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que primeiramente for
processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os Termos de Aceitacao
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagiogica;

e

61



PROSPECTO DADISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA OITAVA EMISSAO DE COTAS DO
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(v)  oprocesso de Alocacao de Cotas podera acarretar uma alocagao parcial no
ultimo Termo de Aceitacdo alocado, conforme o caso.

LiMITE DE APLICAGAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO
N&o havera limite para a aplicacdo individual por qualquelmeestidores em Cotas de
emissdo do Fundo, observados apenas o limite do Montante Inicial da Oferta e o limite

do Lote Adicional (se exercido).

6.3. DILUICAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM AS

CORTAS OFERTADAS

PosICAO PATRIMONIAL DO FUNDO APOS AOFERTA

Cenério 1

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das

Cotas objeto da Oferta (considerando as CotdotimAdicional), € a seguinte:

Patriménio Valor Patrimonial
Quantidade Cotas  Quantidade de  Liquido do Fundo das Cotas apos a
emitidas noambito  Cotas do Fundo apos a captacao captacaodos

da Oferta apos a Oferta dos recursos da recursos da
Emissédo ) (R$) Emisséao f) (R$)

R$
6.250.000 17.925.248 1.792.524.800.00 R$100,00

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo 8thde abril de 2023, acrescido no

valor captadao ambito da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenério2
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A posicéo patrimonial do Fundo, apGs a subscricaadntegralizacdda totalidade das
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), € a seguinte:

Patrimonio Valor Patrimonial
Quantidade Cotas  Quantidade de  Liquido do Fundo das Cotas apés a
emitidas no @mbito Cotas do Fundo  apds a captacao captacéo dos

da Oferta apos a Oferta dos recursos da recursos da
Emisséo ) (R$) Emisséo t) (R$)

R$
5.000.000 16.675248 1.667.524.800.00 R$10000

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo 8thde abril de 2023, acrescido no

valor captado no ambito da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario3

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralidac8ontante

Minimo da Ofertaé a seguinte:

Patrimonio Valor Patrimonial
Quantidade Cotas  Quantidade de  Liquido do Fundo das Cotas apos a
emitidas no ambito Cotas do Fundo  ap0s a captacao captagao dos

da Oferta apos a Oferta dos recursos da recursos da
Emissdo ) (R$) Emissio f) (R$)

R$
50.000 11.725248 1.172.524.800,00 R$10000

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo 8thde abril de 2023, acrescido no
valor captado no &mbito da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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DILUICAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM AS COTAS

OFERTADAS

Em funcdo da (drta, os atuais Cotistas do Fundo que nao subscreverem as Cotas
ofertadas no ambito da Oferta terdo sua participag@moémica no Fundo diluida

conforme os valores abaixo:

Cenario 1 Considerandoa distribuicdo do Montante Inicial da Oferam sua
integrdidade (considerando as Cotds Lae Adicional em sua integralidadleos atuais
Cotistas do Fundo terdo sua participacao econdmica diluié8 &3P6 (cinquenta e trés

virgula cinquenta e trés por cento)

Cenério 2: Considerand@penasa distribuicdo do Montante Inicial da Ofegen sua
integralidade sem considerar as Cotas do Léicional, os atuais Cotistas do Fundo
terdo sua participacdo econdmica diluiday82% (quarenta e dois virgula oitenta e

dois por centaq)

Cenario 3: Corsiderand@apenas distribuicdo do Montantdinimo da Ofera, os atuais
Cotistas do Fundo terédo sua participacdo econdmica diluidgd&@% @uarenta e trés

centésimopor cento)

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas s@ienteera
ilustrativas, consideranege o valor patrimonial das Cotas de emissdo do FundgDem
deabril de 2023, sendo que, caso haja a reddgaelor patrimonial das Cotas, quando
da liquidacéao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimdagmiCotapodera ser

superior ao apontado acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS
INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL,

O FATOR DE RISCO ARISCO DE DILUI¢&EO | MEDI ¢/
INVESTIMENTOS DOS COTISTAS EM EMISSOES SUBSEQUENTES DO

FUNDOO NA RIDESTERROSPECTO.
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6.4. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO DAS COTAS

Nos termos dartigo 40, item (i), do Regulamente,em linha com todas as Ofertas
realizadas anteriormaenpelo Fundoo Precode Emissédo das Cotas foi determinasio
R$ 100,00 (cem reaigpm base no valor do patriménio liquido das Cataslata d&0
de abril de 2023desconsiderandge 0s centavpsepresentado pelo quociente entre o

valor do patriménio Huido contabil atualizado do Fundo e@mero de Cotas emitidas.
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7.1. DESCRICAO DE EVENTUAIS RESTRICOES A TRANSFERENCIA DAS COTAS

Durante a distribuicdo das Cotas, os Investidores que subscreverem a Cota receberéo,
guando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a data de converséo dos
recibos em Cotas e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavetgusio fa

ao recebimento de rendimentos provenientes do Fundo, exceto os rendimentos pro rata
decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais derivam de aplicagcdes em ativos
especificos do Fundo ou em ativos de renda fixa, na forma do Regulameruniretoc

de distribuicéo da Oferta e do artigo 11, 83° da Instrugdo CVM 472, calculados desde a
data da respectiva integralizacdo das Cotas até a conversao do recibo em Cota.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquiridas, e se conve@eta em
em até 90 (noventa) dias corridos depois de divulgado o Anuncio de Encerramento da
Oferta, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, a contar do Anuncio

de Encerramento da Oferta

Em virtude do disposto no Artig®/ da Resolucdo CVM.A160e de as Cotas do Fundo
ja serem negociadas no mercado secundario para o publico ejragetatas emitidas
no ambito da Oferta ndo estardo sujeitas a qualquer restricdo de negociacao, incluindo
prazos ddock-up sobre as Cotas emitidas, que podes@onegociadas livremente no

mercado secundario da B3 apds a conversédo dos recibos em Cotas.

7.2. INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO A CERTOS INVESTIDORES

A OFERTA E DESTINADA AO PUBLICO-ALVO COMPOSTO
EXCLUSIVAMENTE POR INVESTIDORES QUALIFICADOS, CONFORME
DEFINIDOS NA FORMA DO ARTIGO 12 DA RESOLUCAO CVM N.° 30, SENDO
ASSEGURADO O DIREITO DE PREFERENCIA AOS ATUAIS COTISTAS, NA
FORMA DO REGULAMENTQ AINDA QUE TAIS COTISTAS NAO SE
ENQUADREM NA DEFINICAO DE INVESTIDORES QUALIFICADOS.

A PRESENTEOITAVA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A
INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E
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ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (l) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM
PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIACOS DAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO NO MERCADO SECUNDARIO; E (ll) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCEREVISTOS NA SECAO
4. FATORES NAPARNAREDESTE PROSPECTO.

ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS, DE FORMA QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SE¢éO0O AFATORES M®MBARRR BA OO,
PAGINA 23 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS

QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS

INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM
GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO,
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EVENTUAIS  COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS
NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS
COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3. PROCEDIMENTO EM CASO DE M ODIFICACAO DA OFERTA

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel ciasunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o
fundamentem, &VM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou
(ii) caso a situacdacarrete aumento relevante dos riscoseimes a propria Oferta,

deferir requerimento devogacéo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM 160, a modificacédo da

Oferta ndo dependera de aprovacdao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 daolRedo CVM 160, eventual
requerimento de revogacdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias
Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os
documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apés@Ese0
requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem

atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a CVM deve
concedeiigual prazo para atendimento a eventexigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento

decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da ResolidBb160, o pleito de revogacao

da Oferta presumisea deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido

contrariono prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
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Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160asmmde
modificacdo da Oferta, a CVM poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do

ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolu¢gdo CVM 160, € sempre
permitida a mdificacdo da Oferta para melhdeaem favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o leudministrador

e o Gestor, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Peiudo,
Administrador e pelo Gestor. Nestas hipdteses, € obrigatéria a comunicacdo da
modificacdoca CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucéo

CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugcdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
0s atos de aceitdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas afartadaa,

e condicOes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta sejaadificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolu¢cdo CVM 160:

(i) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aosutilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) 0 Coordenador Lider devera se acautelar

e secertificar, no momento do recebimento das aceitagOes da Oferta, de que o Investidor

estéaciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolu¢gdo CVM 160, em caso de
modificacdo daOferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrbnico,
correspondénciafisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito dandificacdo &tuada, para que confirmem ao Coordenador
Lider, no prazo de 5 (cinc@ias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Ofepegsumindese, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em nédo revogar saaeitacdoO disposto ndo se aplica a hipétese prevista
acima, entretanto a CVM podeterminar a sua ado¢ao caso entenda que a modificacao
nao melhora a Oferta em fawdos Investidores.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugcdo CVM 160, se tidbrves
revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos, com deducé&o, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, satesisho prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacédo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM,

peloprazo de 5 (cinco) anos apoés a data de divulgacdo do AnUunEmcdaramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a
gualguertempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢cbes diversas das
constantes d&esolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estive
sendo intermediadpor coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme aregulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentagé da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser super a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro

automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacéo da
Oferta, facultanddhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (tBzesse
horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumis# na falta da manifestacao, o interesse do investidor

em néo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70Ré@solucdo CVM 160, a rescisdo do
Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do
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Contrato de Distribuicdo ou de nédo verificagdo da implementacdo das Condicdes
Suspensivas (conforme defi niddho Srec «iot eiom® o

de Di st r i Pnedpecte)piraporth@cscaneelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo
Voluntéaria(conforme definida no Contrato de Distribui¢cdo), por motivardistdaqueles
previstosacima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo

contrato ddlistribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolu¢cdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera
serdivulgada imediatamente através meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacasgivel de comprovacao, para que, na hipétese de
suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac&o,

eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em d@so de
suspensdo da Oferta, se 0 Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacao de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos 0s investidcershgue
aceitado a Oferta e j4 tenham efetuado a integralizacao das Cetsres efevamente
integralizados serdo devolvidesm a incidéncia de juros nem correcao monetag
eventualmente acrescidos deadimentogro ratadecorrentes dos valores subscritos na
Oferta, os quais derivam de aplicaces temporarias em ativos de rence fisrma do
Regulamento, do Contrato de Distribuicdo da Oferta e do artigo 11, 83° da Instrugdo CVM
472, calculados desde a data da respectiva integralizacateat#@cao aos Investidores,

com deducdao, se for o caso, datores relativos aos tribigancidentes, se existentes,

prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM,

peloprazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacédo do Anungicdaamento.
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Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera
serrevogada pelos Investidores ou Cotistas se tal hipétese estiver expressamente prevista
nesteProspecto, na forma e condicdes aqui definidesalvadas as hipoteses previstas

nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucdo CVM 160, as quais sao

inafastaveis.
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8.1. EVENTUAIS CONDICOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

Os Cotistas (conforme definido abaixo) que desejarem subscrever Cotas no ambito da
Oferta, durante o Periodo de Colocacao (conforme abaixo definido), poderdo optar por
condicionar sua adesao a Oferta a distribui¢do: (i) do Montante Inicialeti@Gfu (ii)

do Montante Minimo da Oferta, nos termos do Artigo 74 da Resolu¢cdo CVM 160. Caso

a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas indicadas no termo de aceitacadajaof2) uma
quantidade equivalente a proporcéo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e
0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presursadoa falta de manifestacéo, o

interesse do Cotista em receber a totalidade das Cotas objettedad® investimento.

A Oferta esta submetida as Condi¢des Precedentes do Contrato de Distriouifgioe
descritas na Secao 11.1, na pa@ndeste Prospecto

Além disso, a manutencdo da Oferta esta condicionadptacdalo MontanteMinimo
da Oferta observadas adisposicOes a esse respeitoSegdo2.6, na pagind4 deste
Prospecto.

Ainda, a subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180

(cento e oitenta) dias ont ados da divul ga- «Brazadde An Yinc
Colocacéo .)

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferdadministradore o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderédo decidir por reduzir o Montante Inicial da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Mai
Oferta e 0 Montante Inicial da Ofertaipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a

qualquer momento.

8.2. AUTORIZACOES NECESSARIAS A EMISSAO

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdo das novas Cotas, 0 Preco de Emisséo, o Preco de Subsdicéino de
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Preferénciagentre outrosforam deliberados e aprovados@@ldministradorpor meio
do Ato do Administradordatado d&0 dejunhode 2023.

8.3. REGIME DE DISTRIBUICAO

O Coadenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos
de colocacapara o Montante Inicial da Ofertde acordo com a Resolu¢cdo CVM 160,

com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplieddeis

como publicealvo apenas Investidores Qualificados, conforme definidos na forma do
Artigo 12 da Resolugédo CVM n.° 30, sendo assegurado o Direito de Preferéncia aos atuais
Cotistas, na forma do Regulamentss Cotas eventualmente emitidas em razdo do
exercico da opcao de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores

esforcos de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencao do registrad®matico da oferta naM® e a divulgacao do

Anuncio delnicio e deste Prospecto.

Nos termos do artigo 48 das Resolu¢cdo CVM 160, as Cotas deverédo ser distribuidas em
até 180 (cento e oitenta) dias contadodidalgacdo do Anuncio de Inicio, observado o

disposto ngaragrafo 48lo artigo 59 da Resolucdo CVM 160.

O Coordenador Lider decidira, de comum acordo e@dministradore o Gestor, acerca

da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional, atata de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da OfertaUma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
Administradore o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poder&o decidir
por encerrar a Oferta a qualquer momeaioda que a Oferta seja encerrada antes da data

méaxima prevista para a divulgagdo Anancio de Encerramento

As Cotas subscritas no ambito da Oferta seréo integralizadas em moeda nanientd,
a vista, n@PrimeiraData de Liquidacdma Segunda Data de Liquidacdo ou em qualquer
das Demais Datas de Liquida¢c@&oiecoincidira com a data de liquidacéo Direito de

Preferéncia.
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A quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento ser&o informados
pelo Coordenador Lidez pelos demais Participantes Especaisada Investidona
respectiva Data de quidacdo em que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de

Subscri¢do, ou na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia.

8.4. DINAMICA DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGAO DO

PRECO OU TAXA,

Havera procedimento de alocacao no ambitOfdata, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencéo do registro automatico da Oferta e a divulgacao deste
Prospecto e do Anuncio de Inicio, parectocacdo das Cotam ambito do Periodo de
Subscricao da Oferta gegentualmente ndenham sido distribuidas quandoRferiodo

do Exercicio do Direito de Preferén¢i@rocedimento de Alocacdo O Procedimento

de Alocacasera conforme estabelecido neste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo defiotfo
participar do Periodo de Subscricéo da Oferta, sem qualquer limitagcdo em relacéo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertaéatabito da

Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os pedidos de subscri¢éo e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) seréo

automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160.

Na forma @ artigo 56, 81°, inciso lll, e §3° da Resolu¢cdo CVM 160, ndo sera observada
a regra do excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) acima caso, na auséncia de
colocacao para Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente de Cotas seja inferior a
quantidade ddMontante Inicial da Oferta. Nesta hipétese, a colocacdo de Cotas para
Pessoas Vinculadas ficara limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cotas do
Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional, desde que preservada a
colocacao integtgunto a Investidores, que ndo sejam Pessoas Vinculadas, das Cotas por

eles demandadas.
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Em tal hipétese, a parcela da Montante Inicial da Oferta ou do Lote Adicional (caso
exercido) que nao tenham sido colocadas integralmente para pessoas nao vsendladas
destinadas as Pessoas Vinculadas até que os respectivos limites sejam atingidos. Em caso
de excesso de demanda pelas Pessoas Vinculadas em relacdo a essas cotas que faltem
para o atingimento do Montante Inicial da Oferta ou do Lote Adicional (c&soi@),

as ordens das Pessoas Vinculadas serdo objeto de rateio tendo como razéo de proporc¢ao

o saldo a ser colocado e o montante das ordens emitidas pelas Pessoas Vinculadas.

Para os fins da presente Oferta, na forma da Resolugdo CVM 1660orssideradas
pessoas vinculadas: (i) os controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
participantes do consércio de distribuicdo, do emissor, do ofertante, bem como seus
cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e cokater@k grau,
sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) quando atuando na emissao
ou distribuicéo, as demais pessoas consideradas vinculadas nos termos da Resolucéo da
CVM n.° 35, de 26 de maio de 2021, conforme a seguir: (a) adradosés, funcionarios,
operadores e demais prepostos do intermediario que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (b) agentes autbnomos que prestem servigos ao
intermediario; (c) demais profissionais que mantenham, com o intémoeedbntrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do intermediario; (e)dade®

controladas, direta ou indiretamente, pelo intermediario ou por pessoas a ele vinculadas;

(f) c*njuge ou companheiro e filhos menor es
Ado acima; e (g) clubes e f undtengaadessoasnv e st i
Vincul adas, salvo se geridos di sd®essoasi onar i ¢
Vinculada® ) .

N&o foi adotada dindmica de determinacéo do prego da Oferta, que foi fixadegedy
nos termos n&ec¢aon6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do

critério adotado para sua fixacad, napagina65 desteProspecto.

8.5. ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANI ZADO
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N&o obstante esta Oferta ser destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, as
Cotas do Fundo sédo admitidas ao ambiente de negociacaop#hoBaiblico em geral,

no mercado secundario, desde setembro de 2020, em virtude da apresentag¢ampelo F

de Prospectade Registrode Negociacaaa Primeira Emissade Cotasdo Fundo, na

forma permitida pelo Artigo 15, 82° da Instrugdo CVM 476.

As Cotas seréo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema
de Distribuicdo Primara de BDADYose(fii) negocia-«o0 e
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizada petoB8acao de

Cotas objeto da Oferta para Invdetes que ndo possuam contas operacionais de
liquidacéo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer
por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider e a Administrgdora.
Escriturador sera responsavel pela custéds @otas que ndo estiverem custodiadas

eletronicamente na B3.

Durante a distribuicdo das Cotas, os Investidores que subscreverem Cotas receberéo,
qguando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota quegiatie do Anuancio de
Encerramento da Ofereadaobtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao
fara jus ao recebimento de rendimentos provenientes do Fundo, exceto os rendimentos
pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais derivam de aplicacdes
temporarias em ativos de renda fixa, na forma do Regulamento, do Contrato de
Distribuigdo da Oferta e do artigo 11, 83° da Instru¢do CVM 472, calculados desde a data
da respectia integralizacdo das Cotas até a conversdo do recibo em Cota. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas adquiridas, e se converterd em Cot@0em até
(noventa dias corridos depois de divulgadoAmuncio deEncerramento da Oferta,
observados os pras e procedimentos operacionais da B3, quando as Cotas poderao ser

negociadas pelos Cotistas do Fundo.

8.6. FORMADOR DE MERCADO
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O Fundo nédo possui, na data deste Prospecto, prestador de servicos de formacdo ao
mercadoe rao sera contrataduwrestador de seigo de formador de mercado no ambito

da Oferta.

8.7. CONTRATO DE ESTABILIZACAO , QUANDO APLICAVEL ; E

N&aosera celebradGontrato de Estabilizacdo do preco das Cp#aa esta Oferta

8.8. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MINIMAS DE INVESTIMENTO , CASO EXISTAM .

A Oferta ndo possui valores maximo ou minimo de aplicacadmpestidor em Cotas
do Fundo
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9.1. OPERACOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE POTENCIAIS PARA O

GESTOR OU ADMINISTRADOR DO FUNDO

Relacionamento entre o Gestoo Administrador

Na data deste Prospecto,Gestore o Administradorndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o0 relacionamento entre eles se restringe a atuacaordoapartes

de mercado.
O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interessssrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao

Fundo.

Relacionamento entre Gestor e Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagcéo
societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restri@ferta eao eventual

relacionamento comercial no curso normal dos negocios

O Gestora e €oordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decordestes
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte coaorelacao
Fundo.

O Fundo,0 Gestore as sociedades pertencentes ao conglomerado ecordinBestor
cortrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider para a realizagéo

de operacoefinanceiras, em condi¢cdes a serem acordadas oportunamente entre as partes

O Coordenador Lidgyodera negociar ninturo Cotas de emissédo do Fundo, nos termo

da regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre o Gestor Eszriturador
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Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes

demercado.
O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao

Fundo.

Relacionamento ent@estor e o#tivos Imobilidriosdo Fundo

Exceo se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o #undo na
estd autorizada realizar a contratacdo de pessoas ligadas ao Gestor para prestacdo dos
seguintes servigcosa) consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e deéxtia@s Imobiliarios
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fu)dempresa especializada

para administrar a®tacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacado dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das compaas investidas para fins de monitoramenta) dormador de
mercado para aSotas do Fundonos termos do paragrafo primeiro, do artigo 17 do

Regulamento do Fundo
Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o leuGdster
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,

nostermos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste ProspectoAdministrador e o Coordenador Lider ndo possgeaiquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a @uoagao

contrapartes de mercado.
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O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorentesdos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte

com relacd@o Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdadoeinistrador
deoutros fundos de investimento investidos @@ntesdo Coordendor Lider e em razao
da presente Oferta, Administradorndo possui qualquer relacionamento relevante com

o Coordenador Lider nos ultimos (dbze) meses.

Relacionamento entidministrador e o#tivos Imobiliariosdo Fundo

Exceto se aprovado pelGstistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fumdo na
esta autorizada realizay nos termos do artigo 17, paragrafo primeiro do Regulamento
do Fundoa (i) aquisicdo, locagéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imovel de propedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas; (ii) alienacéo,
locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de Imével integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;
(i) a aquisgéo de imével de propriedade de devedores do Administrador, vena
caracterizada a inadimpléncia do devedor) a contratacdo de pessoas ligadas ao
Administrador para prestacdo dos seguintes servigdscopsultoria especializada,
envolvendo as atividkes de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demaitivos Imobiliariosintegrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo; by empresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos idtegs do seu patrimdnio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoéveis e consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento) ®K(mador de mercado para as
Cotas do Fundo, e (@aquisicédo de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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Os atos quearacterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundgestor
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,

nostermos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472
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10.1. CoNDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Contrato de Distribuicdo

Por meiod o Cofitrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica de Cotas
do Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobilidriell 0, celebrado en20 de
junhode 2023, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Gestor

e 0 Coor de nComrate delistridbugd® )(,A o Fundo, represen

Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar comtuigét intermediéria
lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

Remuneracio do Coordenador Lider

Remuneracdo do Coordenador Lider e Coordenadores Especiais: A remuneracdo do
Coordenador Lider sera composto por: (i) pagamento no valor correspondgti a

(quatro inteiros e oitenta e oito centésimos por ceaticulado com base no volume total
efetvamente colocado na Oferta, como remuneracdo aos servicos de Coordenacgao e
Estruturacéo; e (ii) pagamento no valor correspondede086(meio por centoyobre a
totalidade dos valores efetivamente distribuidos, como remuneracdo ao servico de
Distribuigdocolocada pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, conforme verificado
nos documentos finais da Emisséo, observados os demais termos e condi¢bes constantes
do Contrato de Distribuicdo. A remuneracao dos Participantes Especiais contratados sera
paga medinte deducdo dos valores acima, que poderéo ser direcionados aos Participantes
Especiais, desde que nao representem em pagamentos acima dos valores acima. Nenhuma
outra comissao, prémio ou qualquer tipo de remuneracéo serdo contratados ou pagos ao
Coordendor Lider ou aos Participantes Especiais, direta ou indiretamente, no ambito da

Oferta ou por forca do Contrato de Distribuicéo.

Condicdes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, e sem prejuizo do reembolso das
Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) incorridas com relagédo a
Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuicdoyroprimento dos deveres e
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obrigacdes relacionados a prestacdo dos serdig@oordenador Lider e das demais
Instituigdes Participantes da Oferta objdtoContratode Distribui¢céaesté condicionado,

mas nado limitado a, o atendimento de todas as seguintes condi¢cdes precedentes
(consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), sem
prejuizo de atras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a
serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, nos termos da Resolugdo CVM
1 6 0Coridizdes Precedentes :

0] manuten¢ao do registraodAdministradore do Gestor perante a CVM
como administrador fiduciario e como gestor de carteira de titulos e valores

mobiliarios, conforme o caso, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacao e da Oferta;

(i)  negociacdo, formalizacdo e gistros, conforme aplicavel, de toda
documentacdo necessaria para efetivacdo da Oferta, incluindo sem limitacdo, o
Ato do Administrador, o Regulamento,Contratode Distribuicdo o material
publicitario a ser utilizado durante o processo de apresentac&ifedta aos

Investidores, caso aplicavel, fatos relevantes, anuncios, entre outros, conforme e

se aplic8vei s, 0S quai s c obocumentosdat odas
Ofertad) , sem preju2zo de outros documentos

termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de

mercado em operacgdes similares;

(iv)  fornecimento, em tempo habil, pela Administradora, pelo Gestor e pelo
Fundo, ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos os documentos
e informacdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do
procedimento ddue diligencecaso aplicavel a esta Oferta, de forma satisfatoria

ao Coordenador Lat e aos assessores juridicos, conforme e se aplicaveis;
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(v)  recebimento de declaragbes de veracidadadininistradore do Gestor,
atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das

informacdes enviadas e constantes dos Docusela Oferta;

(vi)  nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre

a ontinuidade da Oferta;

(vi) n&o ocorréncia de alteragdo adversa nas condicdes economicas,
financeiras, reputacionais, operacionais ou juridicas do Fundo, da
Administradora, do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou
pessoas controladas! coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle commum d

Administradore/ou do Gestor, conforme o caso (sewndAdministradorou o

Gestor, e tais sociedades e pessoas, em conjenfopre ct i v a@rapot e, um
Econbmico ) , gue altere a razoabilidade ecao

inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacées aqui previstas com

relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(viii) recebimentoem termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagéo
final do parecer legallggal opinior) dos assessores juridicos do Fundo e da
Oferta, que nado aponte inconsisténcias materiais identificadas entre as
informagdes fornecidas nos documentos da Ofdrtam como confirme a
legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para
operacfes da mesma natureza, sendo que tal parecer ndo devera conter qualquer
ressalva quanto a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da
Oferta;

(ix)  obtencéo pela Administradora, pelo Gestor, pelo Fundo, pelas sociedades

e pessoas que sejam parte de seus respectivos Grupos Econémicos e pelas demais
partes envolvids na Oferta, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacoes,
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protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagéo,
efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificagéo,
conclusdo e validade da Oferta e dascumentos da Oferta, junto a, quando
aplicaveis: (a) 6érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credonssituices financeiras, o
Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e SOBNDES, se aplicavel;

e (c) orgao dirigente competente da Administradora;

x) manutencao do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referidotse por parte das autoridades governamentais que afetem

ou indiguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xi) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da
Administradora, do Gestor e/ou pelas sociedades e pessoasjaueparte de

seus respectivos Grupos Econbmicos, ou qualquer alienacdo, cessdo ou
transferéncia direta de acdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico @ Administradore/ou do Gestor, em qualquer operacéo isolada ou

série de operacOeque resultem na perda, pelos atuais socios controladores, do

poder de controle direto ou indireto ddministradorou do Gestor, conforme

aplicavel. Entends e por fcontroled o conceito dec
n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976

(xii) ndo ocorréncia de, pelAdministradore/ou Gestor, e por qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econdémicos: (a) liquidagéo, dissolucéo,
decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros e ndo devidamente elidido antes da data de;Eeatiza
Oferta; (d) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; (e) ingresso em juizo com requerimento
de recuperacdao glicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; (f) intervencao; (g) pedido
de intervengao; (h) pedido de intervengcdo formulado por terceiros néo
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devidamente elidido no prazo legal; (i) ireg de administracdo especial
temporRAETO R, (ij) pedido de RAET; (k) pedi

terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal.

(xiii)  cumprimento ped Administradore pelo Gestor, conforme o caso, de (a)
todas as obrigacfes pistas na Resolucdo CVM 160, nas demais normas
aplicaveis expedidas pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA; (b) todas as suas
obrigacdes previstas neste Contrato; e (c) todas as suas obrigacdes previstas nos
demais documentos decorrentes deste Contrato, exigitéeia divulgacdo do

Anuncio de Encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xiv) recolhimento pe&l Administradoe/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de

todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta,
inclusive aqueles cobradpsla B3;

(xv) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos

a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis n.° 12.529/2011,
9.613/1998, 1846/2013, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act 2010, ke n Anticorrecdo )a p | piecl 8av e |

Administradora, pelo Gestor, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer skugs respectivos

administradores ou funcionarios;

(xvi) nao ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor,
relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluirateas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliguotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos

potenciais adquirentes;
(xvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeioo Atiministrador

e/ou do Gestor, junto ao Coordenador Lider, advimosgjuaisquer contratos,

termos ou compromissos; e
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(xviii) confirmagao do rigoroso cumprimento pela Administradora, pelo Gestor e
por qualquer sociedade do Grupo EconémicAdministradore/ou do Gestor,

da legislacdo ambiental, trabalhista e prevideizi@m vigor aplicaveis a
conducdo de seus negocios, incluindo a legislacdo que trata do combate a
discriminagdo de raca ou de género, utilizagdo de trabalho infantil ou em
condicBes analogas as de escravo, ou de silvicola, assédio moral ou sexual ou
proveto criminoso de prostituicdo, a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucdes do CONAMA Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas
relativas a salude e seguranca ocupacional, bem como as demais legislacbes e
regulamentacbes ambientais, trabalsistee previdenciarias supletivas

( lfeqgislacdo Socioambiental) |, adotando as medi das e

reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em sesabg.O
Administradore o Gestor obrigaree, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas respectivas atividades econdmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacfes dos 6rgdos municipais, estaduais e

federais que venhamlegislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor.

Disponibilidadeda integrado Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdaatejunto ao

Coordenador Lidemo endereco indicado abaixo:

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
EnderecoAvenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3064, 12° andar, Itaim Bi&g Paulo/SP,
CEP 01451000

Website:https://www.quide.com.br

10.2. DEMONSTRATIVO DO S CUSTOS DE DISTRIBUICAO DA OFERTA
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% em
- relacéo ao
Custos Indicativos da Valor por
Base R$ preco
Oferta Cota (R9) o
unitario da
Cota
Comisséo de
Coordenacéo R$ 24.400.000,00 R$ 4,88 4,880%
Estruturacéo
Tributos sobre g
Comisséo de
R$ 0,00 R$ 0,00 0,000%
Coordenacéo
Estruturacéo
Comisséao de
o R$ 2.500.000,00 R$0,50 0,500%
Distribuicéo
Tributos sobre g
Comissao dg R$ 0,00 R$ 0,00 0,000%
Distribuicéo
Assessores Legais R$ 234.00023 R$ 0,05 0,047%
Taxa de Analise d
Ofertas Publicas d
o R$ 14.734,30 R$ 0,00 0,003%
Distribuicdo de Cota
B3 (fixa)
Taxa de Liquidacgdo -
_ R$ 44202,96 R$ 0,01 0,009%
B3 (fixa)
Taxa de Liquidagao -
. R$43.750,00 R$ 0,01 0.009%
B3 (variavel)
CVM 1 Taxa de
Fiscalizacao con R$ 197.812,50 R$ 0,04 0,040%
Custos
Taxa ANBIMA R$52.210,00 R$ 0,01 0,010%
Outros Custos R$ 0,00 R$ 0,00 0,000%
TOTAL R$ 27.476.397.49 R$ 5,50 5,50%
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11.1. QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO
INVESTIMENTO EM EMISSOR QUE NAO POSSUA REGISTRO JUNTO ACVM: a)
DENOMINAGCAO SocCIAL, CNPJ, SeDE, PAGINA ELETRONICA E OBJETO
SOCIAL ; € b) INFORMAGCOES DESCRITAS NOS ITENS1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,

8.2,11.2,12.1e 12.3DO FORMULARIO DE REFERENCIA .
Na data deste Prospecto, o Fundo encesgrdevidamente registrado junto a CVM.
Ademais, na data deste Prospestogata deste Prospeatd;undo nao celebrou qualquer
instrumento vinculante que lhe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré

determinados com a utilizacdo de recursos decorrentes da Oferta, razdo pela qual ndo

foram apresentados os dados solicitados neste item.
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12.1. REGULAMENTO DO FUNDO , CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE

DE COTAS, SE FOR O CASQ E

Os seguintes documentos sdo incorporatoBrospecto como anexos:

Anexo |1 Ato de Aprovacéo da Oferta e da Emissao

Anexo Il - Regulamento do FundqItem 13.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160)

Anexo Il T Declaragao de Veracidade do Administradarnos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVMLE60

Anexo IV - Declaragéo de Veracidade do Gestpnos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160

Anexo Vi Declaracao de Veracidade do Coordenador Lidenos termos do artigo 24
da Resolugdao CVM 160

Anexo VI T Declaracdo de que o registro de emissor seo®ntra atualizado, nos

termos do artigo 27, incisod,l 2 nea fAc o0, da Resolu-«0o CVM 16

12.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO FUNDO RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS
EXERCICIOS ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES

INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES

As demonstragdes financeiras relativass trés ultimos exercicios sociais, com 0s
respectivos pareceres dos auditores independentescegmradapor referéncia a este

Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos segiebtstes

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pbr( ne st e We b Genttais de&ontedds, a rc Ifi car e m
fiCentral de Sistemata CVM0 , c¢ | iComsultaagFonddd e m s e dgundod a e m
de Investimento , b us JRCA PRIME RERDA FUNDO DE INVESTIMENTO
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IMOBILIARIO -Flld , a cUREARRMME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO -Flld, c | iForalags.NEObm fe

Financeiras ;)e

, ent « Pemonstag@es! i zar

ADMINISTRADOR

https://www.vortx.com.br/investidor/fundesvestimento buscaKIl UBQAr g
PRIME RENDA acessar AFI | URCA P RIDdEIMERBAN, D A c |
ent «o, DemonatlagdaFananceira
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13.1. DENOMINAGAO SOCIAL , ENDERECO COMERCIAL , ENDERECO ELETRONICO E

TELEFONES DE CONTATO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR.

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
conformecredenciad@ela CVM paraatuar o exercicio de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliariogonforme AtoDedaratorio n.° 1820,expedido pla CVM
emO08 de janeiro de 2016

EnderecoRua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, PinheB&s, Paulo/SFCEP 05425
020

At.: MarcosPaulo dos Santos Nascimento

Endereco Eletronicanpn@vortx.com.br

Telefone:+55 (11) 30367177

Website https://www.vortx.com.br

Gestor

URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA.,, conformecredenciada pela CVidara atuar

no exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratéoin.® 17.317expedido pla CVMem 12 de agosto de 2019.
EnderecoRua Urussui, n.° 125, salas 101 e 102, Itaim Biéig Paulo/SRCEP: 04542

050

At.: Leonardo Nascimento / Alexander Ruszkay / Caio Braz

Endereco Eletronico: Inascimento@urcacp.com.br Aruszkay@urcacp.com.br /
cbraz@urcacp.com.br

Telefone:+55 11 3078 0869

Website https://www.urcacp.com.br

13.2. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES(FINANCEIROS,
JURIDICOS ETC.) ENVOLVIDOS NA OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU

DOCUMENTOS CITADOS NO PROSPECTO.
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Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

EnderecoAvenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3064, 12° andar, Itaim B&q Paulo/SP,
CEP 01451000

At.: Luis Furukava Meld Mercado de Capitais

Endereco Eletronicduis.melo@guide.com.bf mercadodecapitais@guide.com.br
Telefone:+55 11 30034557

Website http://www.quide.com.br

Assessoi_egal:

BOING GLEICH ADVOGADOS

Endereco: Rua Lauro Muller, nl°l6, sala 1606, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP
222906906

At.: Marcos Gleich

Endereco Eletroniconarcos@bglaw.com.br
Telefone:+ 55 2122725050

Website:http://www.bglaw.com.br/

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, S&o Paulo/SP, CEP 05425
020

At.: MarcosPaulo dos Santos Nascimento

Endereco Eletréniconpn@vortx.com.br

Telefone: +55 (11) 3030177

Website https://www.vortx.com.br

13.3. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITOR ES RESPONSAVEIS
POR AUDITAR AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS

EXERCICIOS SOCIAIS.
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Auditor Independente

Grant Thornton

Endereco:Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 At.. Lucas Platero Martinelli Endereco Eletrénico:
lucas.martinelli@br.gt.comTelefone: 3886-5100

Website www.grantthornton.com.br

13.4. DECLARACAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUICAO EM
QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LIDER E DEMAIS

INSTITUICOES CONSORCIADAS ENA CVM..

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderéo ser
obtidos junto ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato emsentra

indicados acima.

13.5. DECLARACAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA -SE ATUALIZADO

O Administrador, nos termos da Declaracdo constantArshxo VI, declaraque o
registrodo Fundo encontrae devidamente atualizado.

13.6. DECLARACAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUCAO, ATESTANDO A

VERACIDADE DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NO PROSPECTO.

O Administrador,nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM l6faeDeclaracéo
constante dAnexo Il , declara queas informacdes fornecidas no ambito da Oferta,
inclusive as constantes deste Prosped@o suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada

a respeito da Oferta.
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O Gestornos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 16@ ®eclaacéo constante do
Anexo IV, declara que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as
constantes deste Prospecto sédo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,

permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentstera da Oferta.

O Coordenador Lidenos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 16@ ®eclaracao
constante dénexoV, declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissaoagsegurar que as
informagdes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor no ambito da
Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, sdo suficientes, verdpksisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomadagsi®odendamentada

a respeito da Oferta.
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Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

O I mposto IB®) Rekeaediado( ipel os Coti stas do Fun
residéncia do<Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos
financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacéo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo

Fundo.
O Fundo degra distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residenteso Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizacéo e resgate das Cotas,
apurados segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
a qualquer Cotista, sujeitage a incidéncia do IR a aliquota de 20% tgvipor cento),

devendo o tributo ser apurado da seguinte forma: a) Cotista pessoa fisica: o ganho de
capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza qudimhagio for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e b)
Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo comaasphigaveis

as operagdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa

de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (i)
antecipacao do Imposto sobre a Renda das Peksoas? diRRba)s p(afir a os i nves
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre

o Lucro GQSElguwi do (A
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As aliquotado IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL,

para pessogaridicas naefinanceiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas nadinanceiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujgitain
contribuicdo ao PIS e adFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas naefinanceiras que apurem as contribuicbes pela sistematica cumulativa, o0s
ganhos e rendimentos dibuidos pelo Fundo ndo integram a base de calculo das
contribuicdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagcdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao,

haveraretencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de
renda na fonte e na darmagdo de ajuste anual, sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hip6tese de o Fundo, cumulativamente: (a) possuir, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em

bolsas de valores ou no mercadobdlcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica,
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito aoineeeto de rendimento

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
N&do h&a garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser

posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo signeeye

ocasiao na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo
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Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia

tributéria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com a isen-«o
acima, a Administradora manterd as Cotas registradas para negociacdo secundaria em

bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento

tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos digtuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por
Cotistas residentes e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze
por cento). Esse tratamento privilegiado apfieaaos investidores estrangeiros que (i)
ndo residirem em paiou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n°
4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no ago 85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do
Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica nao
residente no Pais que se qualifigue como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas
exclusivamate em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado e desde que o
cotista seja titular de menos de 10% do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas |he atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10%
do totd de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 cotistas. Considesa jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da
legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de
capitas brasileiros, os paises e jurisdicdes que néo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das
jurisdicbes que atendam aos padrOes internacionais de transparéncia previstos na
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Instrucdo Nomativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia com tributacéo
favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do

beneficiario efetioe de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja tributacéo € classificada como favorecida consta da
Il nstru-«o Normativa d®&FBRpcailt d0B@dedal O0do d
2010 (Alnstru-«@ Nerdmatailvalod@BrResddi tnU 1. 03"

A Lei nU 11.727, deindB72708) j anhesdenR20608o( éc
Aregi me fiscal privilegiadoo para fins de &
e das regras de subcapitalizacdo, assienéido o regime legal de um pais que (i) ndo

tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%,
conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica

nao residente sem exigéncia dalizacdo de atividade econémica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no

pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte

por cento) (ou 17%, confore aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territorio;

e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria, titularidade

de bens ou direitos ou as operagcfes econdmicas realizadas.

A despeito de o comrcievitloe gdiea dfioroe gtiente sfiidsoc ad
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, € possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questdes.
Recomendse, portanto, que os investidomsultem seus préprios assessores legais

acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IORCéambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira.
Atualmente, as liquidacfes de operacdes de canaferentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota

0% (zero por cento). Atualmente, as liquidacdes de operagdes de cambio para remessa de
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juros sobre o capital proprio e dividendesebidos por investidor estrangeiro também
sujeitamse a aliquota de 0% (zero por cento). Vale ressaltar que a aliquota do
IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (cinte e cinco por

cento).

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é caldado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagao, cessao ou repactuagédo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de
14 dedezembo de 2007 (fAiDecreto nU 6.306/070),
Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificiimente o
prazo paraasgate ou liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é
aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas € regularmente realizada em bolsa de
valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata. Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto
n° 6.306/07, aplicae a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas d@ssagm

titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por centsd cafundo

esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas
na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em

funcionamento regular.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estédo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos

a aliguota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo,
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mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiinguenta

centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo nédo estéo sujeitas a tributacéo pelo IR, exceto os eenokine ganhos liquidos
auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se
sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas, em geral. Neste canppstd pago pela carteira do

Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacédo aos Cotistas isentos na
forma do artigo 36, 83°, da Instrugcdo Normativa da RFB.585, de 31 de agosto de

2 0 1 WstrgcBo Normativa RFB n® 1.58545 .

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacbes financeiras referentes a letras
hipotecérias (LH), certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito
imobiliario (LCI) e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente

em bolsa de valores ou ho mercado de balcéo organizado, ndo estao sujeitos a incidéncia
de IR.

Na Solucéo de ConsultaCosit n® 181, expedida pela Coordenacgéao Geral de Tributagéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitesa a incidéncia do Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na
alienacéo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda

na forma do disposto na Lei n° 8.668/93.
Os fundos de investimento imobiliario sao cudds de Investimento coletivo, que

agrupam Investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario

de maneira solidaria, a partir da captacao de recursos por meio do sistema de distribui¢cao
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de valores mobiliarios, nos termos da hei8.668/93, da Lei n® 9.779/99, da Instrucdo
CVM 472 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n 472 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario
invista volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e
valores nobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555.

Outras Consideracdes

Sujeitase a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobiliario
que aplicar recursos em Empreendimento Imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, conforme destacado

em AFatores de RiscooO0.

Considerase pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualgssudeparentes até o 2° (segundo)

grau. Considerae pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2° do artigo 243 da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conformeal alLdia’ 6.404/76 ) .

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera
observar se as condi¢Oes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na
situacao tributaria de isencao de imposto de regtdio na fonte e na declaracao de ajuste

anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE
PROSPECTO FOlI ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL
INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA

EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR
OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O  TRATAMENTO
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TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO. EXISTEM

EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS,
MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS
ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTACAO APLICAVEL
AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

A ADMINISTRADORA E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS
PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO
CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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REGULAMENTO
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ 34.508.872/0001-87
CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1°. O URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII éum
Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela
Instrugdo CVM n® 472/08 e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 19: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposigdes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o regular exercicio profissional da
atividade, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016;

“ANBIMA": Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordindria ou extraordinadria, dos Cotistas
do Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, considerando selegdo de
investimento feita pela Gestora e independentemente de deliberacdo em assembleia geral,
mediante aquisi¢do (i) diretamente, por meio da aquisi¢do de (a) iméveis localizados em territério
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construgdo, para posterior
alienagdo, locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienagdo; e (b) quaisquer direitos reais
sobre bens imoéveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicdo de (a) acdes ou Cotas de
sociedades cujo propodsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoéveis; (b) aquisigdo
de Cotas de FIP, ou Cotas de outros FII que tenham como politica de investimento aplicagdes em
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