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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Lavoura Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89)

Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Lavoura Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreende as demonstra¢des do resultado, das mutag¢des do patrimbnio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro de 2023 a 28 de abril de 2023 (data de
encerramento do Fundo), bem como, as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais praticas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, o desempenho das operagdes e os fluxos de caixa do Lavoura Fundo
de Investimento Imobiliario para o periodo de 01 de janeiro de 2023 a 28 de abril de 2023 (data
de encerramento do Fundo), de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de investimento Imobiliarios regulados pela Instrugdo CVM n° 516/11
o qual exige que as informagdes comparativas ao periodo anterior sejam apresentadas. Contudo
estas demonstragbes financeiras foram elaboradas por ocasidao do encerramento do Fundo,
aprovado pela assembleia geral em 28 abril de 2023, motivo pelo qual ndo estdo sendo
apresentadas os saldos comparativos. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa
opiniao sobre essas demonstracbes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos.

Movimentagdes ocorridas no patriménio liquido do Fundo para o encerramento das
atividades

Consideramos as movimentagdes ocorridas no patriménio liquido do Fundo como um assunto
relevante, devido representarem as movimentagoes realizadas para liquidagao e encerramento do
Fundo, as quais, devem ser efetuadas em condigbes equitativas perante os cotistas e de acordo
com a regulamentagéao pertinente.

Como nossa auditoria enderegou este assunto

Analisamos a documentagao, controles e transacdes que suportam os saldos e movimentagdes
contabeis ocorridas no periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
efetiva liquidagdo e encerramento do fundo, visando averiguar se a administragdo do Fundo
promoveu a divisdo do patrimdnio entre os cotistas. Verificamos também, se os respectivos
pagamentos dos valores aos cotistas, foi efetuada de acordo com as deliberagdes realizadas pela
assembleia geral de cotistas.

Adicionalmente verificamos a existéncia de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados
ou nao provisionados pelo Fundo, e necessarios, para garantir o encerramento de suas atividades.

De acordo com as evidéncias obtidas mediante os procedimentos acima descritos, concluimos que
0 assunto considerado como principal assunto de auditoria esta adequado e de acordo com as
deliberacgbes realizadas pela assembleia geral de cotistas.

Responsabilidade da Administracdo e da governanga pelas demonstragées financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.



Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a Administragdo € responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a nao ser que a Administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes
existentes. As distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgado relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagbes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgoes feitas pela Administragao.



e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar davida significativa em relagcdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢ées futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transages e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragcdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 14 de junho de 2023.
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LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.077.014/0001-89

Demonstragao do resultado para o periodo de 01 de janeiro a
28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)

(Em milhares de reais)

Periodo de
01/01/2023 a
COMPOSIGAO DO RESULTADO DO PERIODO Nota 28/04/2023
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 3
Despesas (67)
Despesa de taxa de administracao 10.a (26)
Despesa de taxa de controladoria 10.a (14)
Servicos de terceiros 11 (22)
Outras despesas (5)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (64)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras



LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 44.077.014/0001-89

Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido para o periodo de 01 de janeiro a

28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)

(Em milhares de reais)

Cotas Lucro/Prejuizo
Nota integralizadas Acumulado Total
Saldo em 31 de dezembro de 2022 177 (28) 149
Resultado do periodo - (64) (64)
Baixa de prejuizos acumulados (92) 92 -
Amortizagao de cotas 9.a (85) (85)

Saldo em 28 de abril de 2023 -

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras



LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Demonstracao dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro a
28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)

Método direto

(Em milhares de reais)

Periodo de
01/01/2023 a
28/04/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receita de aplicagdes financeiras 3
Pagamento de taxa de administragédo (50)
Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (25)
Outros recebimentos (pagamentos) (1)
Caixa liquido das atividades operacionais (73)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de amortizagdo de cotas (85)
Caixa liquido das atividades de financiamento (85)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (158)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 158
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo -
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (158)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrag¢oées financeiras



LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Para o periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Liquidagao do fundo

Conforme divulgado nas demonstragdes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2022, em
funcao do distrato da fazenda Represa que representava em 2021 o montante 68,17% do patriménio
liqguido do fundo o Administrador inicou a prospecgéo de novos negdcios que no caso de insucesso
seria determinado o encerramento do fundo.

Em Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria de cotistas realizada em 28 de abril de 2023, foi
deliberada o encerramento do Fundo, abordando apuragao dos ativos e passivos; partilha do
patriménio liquido e aprovagéo das despesas e contingéncias de liquidagéo.

A Administradora ficou responsavel por tomar as medidas necessarias e cabiveis para a liquidagao
€ o encerramento das atividades do Fundo perante quaisquer autoridades, bem como submeter a
deliberagédo da liquidagao do Fundo ao conhecimento da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

As demonstragdes financeiras foram aprovadas para emissao pela Administracdo em 14 de junho
de 2023.

1.1 Contexto operacional até o encerramento

O Lavoura Fundo de Investimento Imobiliario “Fundo”, foi constituido em 16 de junho de 2020, e
iniciou suas atividades em 03 de setembro de 2021 sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragéao indeterminado.

O Fundo se destinava a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos considerados investidores
qualificados, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em vigor.

Foi objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos imdveis-alvo e/ou direitos reais
sobre tais iméveis-alvo; e (ii) no investimento em outros ativos; visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragédo advinda da exploragédo dos
ativos imobiliarios do Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao
dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacgdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporéo a
carteira do Fundo, conforme permitido pelo regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

Os cotistas ao fazerem aplicacbes neste Fundo, estavam expostos ao risco de perda do capital
investido sem que conte com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacgao e elaboraciao das demonstragées financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrugdo n°
516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), as alteragdes posteriores e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia
internacional das normas contabeis.



LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Para o periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
pregos para a contabilizagdo e determinagéo dos valores dos instrumentos financeiros integrantes
da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagao desses instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

3.  Principais praticas contabeis
a) Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia.

4, Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a) Tipos derisco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagées nos seus precos em
funcao da reacao dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no
exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos titulos
representativos dos ativos do Fundo. As variagdes de precos dos ativos poderao ocorrer também
em funcdo de alteragbes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive,
ocorrer mudangas nos padrdes de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudancgas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia
de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo
do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao sofrer oscilagbes significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da
percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios ou adquirentes dos
imoveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de arrendamento ou compra e venda de tais imdveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem arrendados, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito dos arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos iméveis, 0
Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo,
o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Para o periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢gdo dos ativos imobiliarios e/ou outros ativos
que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-
se ainda que poderéo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com
colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o
Fundo ira adquirir um numero limitado de iméveis, o que podera gerar uma concentragao da carteira
do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela aquisi¢ao ou
arrendamento dos imdveis, considerando ainda que nao ha garantia de que todos os iméveis a
serem adquiridos conseguirao ser sempre arrendados ou alienados.

Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condi¢goes externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais 0 administrador do Fundo n&o
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo. O valor
dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condicbes econémicas, a oferta de
outros imadveis rurais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugao do interesse de
potenciais compradores dos iméveis.

Riscos relativos a aquisi¢cao dos iméveis

Os iméveis que irdo compor o patrimdnio do Fundo poderao estar gravados com énus reais. Nao
obstante, apdés a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido
registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugéo proposta por
seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo.
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LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Para o periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Risco relativos a aquisicao dos ativos imobiliarios

O Fundo podera deter ativos imobiliarios, incluindo iméveis e direitos relativos a estes imdveis. Os
investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imoveis. Ademais, aquisicdes
podem expor o adquirente e passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigao dos
ativos imobiliarios. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade dos ativos
imobiliarios. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos ativos imobiliarios
pode nao ser suficiente para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias
que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, podem haver passivos
que nao tenham sido identificados ou sanados, ou corretamente mensurados, o que poderia (a)
acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis ou de direitos relativos aos
imoveis; (b) implicar em restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploracdo dos ativos imobiliarios
pelo Fundo; ou (c) desencadear discussGes quanto a legitimidade da aquisicdo do ativos
imobiliarios pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou
fraude a execugao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o
Fundo podera adquirir ativos imobiliarios com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios,
sendo que, em caso de inadimplemento das obrigagdes garantidas pelo ativo imobiliarios, o credor
podera executar a garantia para viabilizar o pagamento de tais dividas, o que pode impactar
negativamente a utilizacdo do ativo imobilidrios pelo Fundo, o patriménio do Fundo e
consequentemente a rentabilidade e o valor das cotas.

Risco imobiliario

Os ativos imobiliarios podem sofrer desvalorizagdo ocasionada por, nao se limitando, fatores como:
(i) fatores macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e
(v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo
histérica. Nesses casos, o patrimdnio do Fundo, bem como a rentabilidade das Cotas poderao ser
afetados.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do administrador e do gestor, tais como, guerras, desastres naturais, instabilidades politicas
e sociais, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais.

12



LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Para o periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b) Controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagcdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigées adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o administrador e o gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

5. Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, inclusive quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial.

6. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patriménio liquido médio no periodo
foram a seguinte:

- Patriménio
Periodo Valor da cota Rentatnlldade liquido
(%) -~
médio
31.12.2022 3,32 22,37% 13.573
De 01.01.2023 a 27.04.2023 47,96 - 117

28.04.2023 - - -

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
7. Emissées, amortizagoes e resgates de cotas

a) Amortizagoes e resgates de cotas

As cotas de cada emissao do Fundo somente poderao ser resgatadas no encerramento do Fundo,
nao podendo o cotista requerer o resgate antecipado de suas cotas.

Podera ocorrer a qualquer tempo a critério do administrador, observado as condi¢des previstas no
regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 houve amortizagdo no valor das cotas no montante

de R$ 44.423, e em 28 de abril de 2023, em decorréncia do encerramento do Fundo, o saldo
remanescente das cotas foi totalmente amortizado.
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b) Emissodes e integralizagoes de cotas

No periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 ndo ocorreram emissoes e integralizagdes de
cotas.

c) Negociagao das cotas

No periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 ndo ocorreram negociacdes de cotas.

8. Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, s&do incorporados
diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizagéo de cotas.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario, mensal
ou trimestral, para fins de distribuigdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagao sera pago
com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apés a data em
que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emiss&o do Fundo.
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a) Base de calculo

No periodo findo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 o saldo de rendimentos a distribuir pode

ser assim demonstrado:

Descrigao

Periodo
01/01/2023 a
28/04/2023

(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia

3
(67)

(=)Prejuizo contabil apurado no periodo segundo o regime de
competéncia

(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios
e realizadas financeiramente no periodo corrente

(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios anteriores e
realizadas financeiramente no periodo corrente

(64)

(12)

(=) Prejuizo ajustado base para calculo da distribui¢ao
Resultado minimo a distribuir (95%)

9. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

(73)

Administracgéo: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Consultor Imobiliario: Lavoura Consultoria Imobiliaria Ltda.
Gestor Ouro Preto Gestao de Recursos S.A.

Escrituragao de cotas: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos administradores

dos respectivos fundos investidos.
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10. Encargos do Fundo
a) Taxa de administragao e gestdo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e
escrituracdo da emissdo de suas cotas, o Fundo pagara ao administrador uma taxa de
administragdo composta de trés partes:

(i) Pelos servigos de escrituragao de cotas, controladoria e contabilidade do Fundo equivalente
a 0,10% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, preservado o valor minimo
mensal de R$ 5, atualizado anualmente pelo IPCA;

(ii) Pelos servigcos de administracao fiducuiaria equivalente a 0,10% ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo, preservado o valor minimo mensal de R$ 15; e

(iii) Pela gestao da carteira do Fundo, a titulo de remuneracéo do gestor, equivalente a 0,40%
ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, assegurado o valor minimo mensal de R$ 10,
atualizado anualmente pelo IPCA.

As remuneragdes previstas acima, serao calculadas sobre o valor do patriménio liquido do Fundo
no més anterior, na razdo de 1/12 avos, e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° dia
util do més subsequente.

Pela atividade de consultoria especializada, sera paga uma remuneragdo ao consultor
especializado, equivalente a 0,40% ao ano, sobre o patriménio liquido do Fundo, assegurado o
valor minimo mensal de R$ 10, atualizado anualmente pelo IPCA.

Durante os 6 primeiros meses subsequentes a data da 12 integralizagdo de cotas, ndo havera
cobranga pelos servigos de gestédo da carteira e de consultoria especializada. A partir do 7° més,
inclusive, os servicos de gestdo da carteira e de consultoria especializada deverdo ser
provisionados e pagos mensalmente.

No periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 e 2022, as despesas com taxa de administragédo
e controladoria corresponderam a R$ 26 e R$ 14 respectivamente.

b) Taxa de performance

A taxa de performance, sera paga diretamente a consultora especializada, a partir da data da 12
integralizagéo de cotas, em virtude do desempenho do Fundo, equivalente a 20% da diferenga
positiva entre (i) o somatorio dos rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos pelo
benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do Fundo atualizado pelo benchmark.

A taxa de performance sera apurada e paga semestralmente.

No periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 n&o houve despesa de taxa de performance.

O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida

16



LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.467.733/0001-40

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Para o periodo de 01 de janeiro a 28 de abril de 2023 (data encerramento do fundo)
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio de
R$ 117 foram os seguintes:

28.04.2023

Despesas Valor (%) PL médio
Despesa de taxa de administragao (10.a) (26) 22,22%
Despesa de taxa de controladoria (10.a) (14) 11,96%
Servigos de Terceiros (22) 18,80%
Outras despesas (5) 4,27%
Total (67) 57,25%
PL Médio 117
11. Servigos de Terceiros

. 28.04.2023
Descrigao
Taxa B3 (13)
Taxa de fiscalizagdo CVM (3)
Taxa Anbima -
Honorérios Auditoria (6)
Total (22)

12. Politica de divulgagao de informagoes

A politica de divulgacao de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagéo
diaria do valor da cota, patrimonio liquido, volume de aplicagédo e volume de resgate, através do
site eletrébnico da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por correio e e-mail, e a
disponibilizagdo aos cotistas de informagdes diarias, mensais e anuais na sede da
administradora. Adicionalmente, a administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas
em suas dependéncias.

13. Legislagao tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario ficam
isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do imposto sobre a
renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda

variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.
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Nao estéo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas pelos Fundos
de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, a
remuneragao produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de
crédito imobiliario e na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento Imobiliario
possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento Imobiliario,
por ocasiao da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacédo sera efetuada proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica ndo sujeita a isengdo, na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isengao, sera
considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas ndo
sofrem retencdo do Imposto de Renda na Fonte.

14. Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM n°® 162/22, de 13.07.2022, informamos que o Fundo
nao contratou nem teve servigos prestados pelos Auditores Independentes, com exceg¢ao do servigo
de auditoria de suas demonstragdes financeiras. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
segundo os quais o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais
no seu cliente ou promover os interesses deste.
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15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administragdo do Fundo.

16. Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora e o gestor, ou as partes a eles
relacionados. No exercicio, adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n° 10, ndo ocorreram compra e venda de titulos e valores mobiliarios, operagées compromissadas,
operagdes com derivativos, operagdes com corretora do grupo na intermediagdo de compra e
venda e depdsito em conta corrente.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
ADMINISTRADORA DO LAVOURA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Carolina Andrea Garisto Gregério Joéo Delfino Serres Chaves
BR-Capital DTVM S/A - Diretora Contador CRC 015022/0-3"S"SP
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