INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTQO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS I FII

Pelo presente instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais  infra-assinados, na qualidade de instituicio administradora
(*Administradora”) do “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS I FII”, fundo de investimento imobilidrio constituido em
30 de novembro de 2017, sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob n°
29.267.567/0001-00, e cujo Instrumento Particular de Constituigio foi devidamente registrado
em 30 de novembro de 2017, sob o n° 1099903, perante 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (0 “Fundo™); e o
Instrumento Particular de Primeira Alteragio do Regulamento do Fundo foi devidamente
registrado em 26 de junho de 2018, sob o n® 1106554, perante 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

CONSIDERANDO QUE:

@) Haé a necessidade do atendimento as exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balc&o, por meio do B3/SRF - 020/2019, de 09 de abril de 2019, no ambito do processo
de listagem do Fundo junto a referida entidade, e

(ii) Considerando que, nos termos do Artigo 17-A, inciso L, da Instrugio CVM n° 472, de
31.10.2008, o regulamento do Fundo pode ser alterado, independentemente de
assembleia geral, sempre que tal alteraco decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento exigéncias expressas da entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociaglo, vem, por meio do presente
instrumento particular,

Resolve a Administradora:

1) Alterar o Regulamento em atendimento as exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, passando a vigorar nos termos do documento anexo a0 presente.

Estando, assim, deliberado, vai o presente instrumento assinado em 1 (uma) via na presenca de
duas testemunhas abaixo assinadas.
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Esta deliberacdo e o Regulamento do Fundo com seus anexos deverfio ser registrados no 2°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro.

Sendo assim, assina g'presente instrumento na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 25 de abril de 2019.
/.
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CAPITULO I- DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS 1 FII é um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela
Instrugdo CVM n° 472/08 ¢ demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Parigrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e regulamentares

que lhe sdo aplicdveis, considera-se:

“Administrador”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 8.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPI/MF sob o n°
36.113.876/0001-91;

“Agente de Controladoria”: OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPI/MF sob o n° 02. 150.453/0001-20;

“ANBIMA”: Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas™ A assembleia geral, ordiniria ou extraordindria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberacio das matérias e assuntos indicados no Capitulo XII deste Regulamento;

“Ativos Imobiligrios”: (a) cotas de outros F 1I; (b) certificados de recebiveis imobilidrios ¢ cotas de fundos de

investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que sua emissdo ou negociagdo tenha sido registrada na CVM; (c) letras
hipotecérias (“LH™); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI); (e) letras imobiliarias garantidas (“LIG™).
“Auditor Independente”: sociedade de auditoria independente, a ser contratada pelo Fundo;

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcso;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Benchmark™: IMA-B 5+ acrescido de 1,00% ao ano;
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“Boletim de Subscricéio™: Boletim de Subscrigio de Cotas firmado por cada Cotista quando da subscrigio de

Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometide”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada Compromisso de

Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou mais subscri¢des e

integralizag8es de Cotas;

“Carteira” ou “Carteira de Investimentos”: £ o conjunto dos investimentos feitos pelo Fundo nos Ativos

Imobilidrios, em Outros Ativos, ou nas demais modalidades permitidas neste Regulamento;

“Codigo ANBIMA”: Cédigo ANBIMA de Regulagio ¢ Methores Préticas para Fundos de Investimento;

“Codigo Civil Brasileiro™: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, ¢ suas alteragfes posteriores;

“Compromisso de Investimentos™: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento” assinado pelo
Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cofista do Fundo
que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva emissio de Cotas do Fundo sempre

que houver chamadas para tanto por parte do Administrador:

“Coordenador Lider”: O Administrador, atuando na qualidade de instituigio infermedidria lider na

distribuicdo da Oferta Restrita de Cotas do Fundo, ou quem venha a ser contratado pelo Fundo para o

exercicio desta funcéo;
“Cotas”: Fragdes ideais do patrim6nio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CRI de Classe Unica™: sdo considerados CRI de classe tmica aqueles emitidos com as mesmas

caracteristicas, nio havendo na aludida emissfo, quando individualmente considerada, certificados de

recebiveis imobilidrios com relagiio de subordinagdo entre si ou de classes diferentes;

“CRI Sénior(es)”: sdo considerados CRI de classe sénior aqueles cujo pagamento & realizado de forma

preferencial em relagdo as demais classes de CRI da mesma emiss&o;
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“CRI Subordinado(s)”: sfio considerados CRI de classe subordinada aqueles cujo pagamento é honrado
somente apés o pagamento do CRI Sénior da mesma emissdo. Para os fins deste Regulamento, os termos
definidos como “CRI Subordinado” e “CRI Sénior” nio fazem mengio, necessariamente, a uma mesma
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, de modo que o termo definido “CRI Subordinado” pode
fazer mengio a mesma emisséio referente aos CRI Seniores ou a emissdes distintas daquelas referentes aos

CRI Seniores, conforme o caso;

“Custodiante”: O Administrador, atuando na qualidade de responsdvel pela prestagio dos servicos de

custédia dos tftulos adquiridos pelo Fundo:

“CVM’: Comissdo de Valores Mobiligrios — CVM;

“Data da I° Integralizacao de Cotas™ Data da primeira integralizagio de Cotas que deverd ser efetuada em

moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia UtiP’; Qualquer dia, exceto: (i) stbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na cidade de Sdo

Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Escriturador”: O Custodiante, atuando na qualidade de responsavel pela prestagio dos servigos de

escrituragdo das Cotas do Fundo;
“F1I”: Fundo de Investimento Imobilisrio;

“Fundo™: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS I FIT;

“Gestor”: BARIGUI GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.054.901/0001-69, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alvaro Anes, n® 46, 11°
andar, cj. 114 — Pinheiros;

“IGP-M": Indice Geral de Pregos — Mercado, da Fundagio Gettilio Vargas;

“IMA-B_5+": Indice de Mercado ANBIMA, divulgado pela Associacio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais (ANBIMA), representativos do desempenho de carteira de titulos Tesouro
IPCA+ (NTN-B Principal) e Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com prazos maiores do que

cinco anos;
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“Instituicoes Financeiras de Primeira FLinha”: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itai Unibanco
S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A.;

“Instrucio CVM n°® 400/03”: Instruciio n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e cventuais alteragdes

posteriores;

“Instrugio CYM n° 472/08”: Instrucio n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alterages posteriores;

“Instrucio CVM n° 476/09”: Instrugiio n° 476, de 16 de Janeiro de 2009, e suas alteragBes posteriores;

“Instrucdo CVM n°® 539/13”: Instrugiio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracGes

posteriores;

“Instrucdio CVM n° 555/14”: a Instrugdo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragBes posteriores;

“Investidores Profissionais™: Pessoas naturais ou juridicas, ou demais entes, que se enquadrem no conceito

de investidor profissional definido no artigo 9°-A da Instrugiio da CVM n° 539;

“IPCA”: fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica;
“Laude _de Avaliacdo™ Laudo de avaliagio eventualmente elaborado por empresa especializada e

independente responsavel por realizar as avaliagSes dos iméveis integrantes da Carteira do Fundo previstas

neste Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 & Instruggo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as Sociedades

por Agdes;

“Lei n° 8.668/93: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituicgio e

o regime tributrio dos Fundos de Investimento Imobili4rio e d4 outras providéncias;

“Lei n® 9.514/97”: Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que dispSe sobre o sistema

de financiamento imobiliario, institui a alienagfio fiducidria de coisa imovel e d4 outras providéncias;

“Lei n° 9.779”: Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tribut4rio para Fundos de
Investimento Imobiligrio estabelecido pela Lei n° 8.668/93;
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“Loan-To-Value” ou “LTV*: corresponde 4 raziio existente entre o saldo devedor de determinado crédito
imobiliario e o valor de avaliagio do imével dado como garantia, sendo certo que, para os fins deste Fundo,
no célculo do Loan-To-Value, o valor das demais garantias constituidas frente ao crédito imobilidrio

integrardio o valor de avaliagio do imével;

“Mercado Secundirio”: O ambiente de negociagiio pablica de tftulos e valores mobilidrios no mercado

secunddrio organizado pela B3;

“Oferta Restrita”: A oferta ptiblica de distribuigdo das Cotas do Fundo, com esforgos restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09;

“Operacoes True Sale”: Corresponde as cessoes de créditos, formalizadas para a estruturagio de CRL em

que se opera a substituicdo do titular do crédito de maneira definitiva, ou seja, sem direito de regresso,

mecanismo de recompra e/ou coobrigagio do cedente do crédito;

“Outros Ativos™: a) Titulos de renda fixa de emissio do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Certificados de

Depdsito Bancério (“CDBs”), emitidos por Instituices Financeiras de Primeira Linha; ¢} Cotas de fundos de
investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugio CVM n° 555/14; e d) Operacbes
compromissadas com lastro em titulos piiblicos de emissio do Tesouro Nacional. Os ativos mencionados nos
itens *b”, “c”, e “d” deverdo ter liquidez correspondente as necessidades de liquidez do Fundo, de acordo com

critérios estabelecidos pelo Gestor:

“Patriménio Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da Carteira de Investimentos do Fundo, mais os

valores a receber, menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuiciio™ Periodo de distribuicio de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;

“Politica de Investimento™: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste
Regulamento;

“Prazo de Duragiio”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Puiblico Alve™: O Fundo se destinarg exclusivamente a fundos de investimentos ou a investidores, pessoas

fisicas ou juridicas, todos considerados investidores profissionais, nos termos do Artigo 9°-A da Instruciio
CVM n° 539/13;
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“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderéio ser nomeados pela Assembleia Geral
de Cotistas para exercer as fungbes de fiscalizagiio dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instruggio CVM n° 472/08;

“Taxa de Administracdo™: Tem o significado que lhe é atribuide no Artigo 6° deste Regulamento;

“Yalor Contibil Ativos”: Valor individual de cada ativo pertencente A Carteira do Fundo; ¢

“Valor Contibil Ajustado CRI”: Saldo devedor individual atualizado dos CRI integrantes da Carteira de
Investimentos do Fundo, no qual serd aplicado um fator de desconto atrelado inadimpléncia do lastro de

cada CRI, calculado conforme disposto no artigo 8° deste Regulamento.

Parigrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Piblico Alvo, formado exclusivamente por investidores
profissionais, nos termos do artigo 9°-A da Instrucsio CVM n® 539/13.

Parigrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, o Fundo:

I - admite a utilizago de titulos ¢ valores mobilidrios na integralizacio de Cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a adogiio desses procedimentos, observado o disposto no Capitulo XIV
deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragéio de prospecto de oferta priblica de distribuigfio;

111 - dispensa a publicagfio de antncio de inicio e de encerramento de distribui¢io;

IV — dispensa a elaboragfio de laudo de avaliagio para integralizagiio de Cotas em bens e direitos, sem

prejuizo da manifestagiio da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto i ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo

de liquidagio do Fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacfio da Taxa de

Administragio e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.
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CAPITULO 11 - DA ADMINISTRACAQ

Artigo 2° As atividades de administracio do Fundo serfio exercidas pelo Administrador, que serd responsével

também pelas atividades de custédia, e escrituragsio das Cotas do Fundo.

Parigrafo 1°: As atividades de controladoria dos ativos do Fundo serfio exercidas pelo Agente de

Controladoria.

Pardgrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragio do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operagées, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto ¢ Politica
de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes propriedade fiducidria dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agles, recursos e excegdes, nos termos e condicdes
previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir ¢ movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restrigdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdio CVM n° 472/08, por este Regulamento
ou por deliberagdio da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as decisbes sobre as propostas de
investimento serfo implementadas pelo Administrador.

Pardgrafo 3°: Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do

Administrador, nfio obstante outras previstas neste Regulamento:

I - selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento. A referida selecdo deverd ser orientada pela Gestora do Fundo:

Il - providencia, &s expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao cartério de registro de iméveis competente, das
restribes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas
dos bens im6veis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio tnico e exclusivo do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do Administrador:

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidag#io judicial ou
extrajudicial;

d) néo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
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e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
1) ndo podem ser objeto de constituicio de 6nus reais.
1II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) 0s registros de Cotistas ¢ de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagio relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) 0s registros contdbeis referentes as operages e ao patriménio do Fundo; e

€) 0 arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instruggio
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados,

IV - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacSes necessdrias A execucfo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
a0 patriménio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Perfodo de
Distribuigfio de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIII- no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagdo referida no inciso II até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informac3o previstos no Capitulo VII da Instrugiio CVM n° 472/08 e
neste Regulamento:
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X - manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposigSes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral

de Cotistas;

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de
tais terceiros;

XIII - solicitar, se for o caso, a admissgo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIV — deliberar sobre a emissio de novas Cotas, observados os limites e condices estabelecidos neste

Regulamento, nos termos da legislagio vigertte;

XV — informar 3 CVM a Data da 1° Integralizaciio de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva

ocorréncia; e
XVI - contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
a) distribui¢do de cotas do F undo;
b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas
atividades de anilise, selecdo e avaliacfio dos Ativos Imobilidrios e demais afivos integrantes
Ou que possam vir a integrar a Carteira do Fundo;
) empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos dos Ativos Imobilirios,
a exploragio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio
dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; ¢

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Parigrafo 4°: Os servigos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do inciso XV Paragrafo 3° do artigo 2°,

acima, podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
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Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa {&, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relagio ao Fundo & aos Cotistas.

Pardgrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipGteses:

I - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negdcio

do Fundo;

I - omitir-se no exercicio ou protegio de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para si ou

para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do Fundo;

IIT — adquirir bem ou direjto que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma néo equitativa os Coftistas,

Pardgrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo quaiquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decoméncia de sug condicfio, ressalvadas as prestagdes de servigos
relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fonges e utilizando os recursos do Fundo:

I - receber depésito em sua conta corrente;

I — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

IT - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo

Fundo;
V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emisssio em séries e a integralizagio via

chamada de capital em fungiio de Compromissos de Investimento subscritos pelos Cotistas;
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VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucgo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacfio de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos
termos do pardgrafo 3° do artigo 35 da Instrugio CVM n° 472/08, entre o Fundo ¢ o Representante dos

Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;
X — constituir 8nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndio previstas na Instrugio CVM
n® 472/08;

XII — realizar operagBes com agdes € outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes piblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

X1 - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Pardgrafo 19, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Parigrafo 1°: A vedagio prevista no inciso X nio impede a aquisigéio, pelo Administrador, de iméveis sobre

0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
Pardgrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobili4rios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Pardgrafo 3°: As disposictes previstas no inciso IX do caput serdo aplicdveis somente aos Cotistas que

detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador & vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Parigrafo 1° As atividades de gestdo da Carteira de Investimentos do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, de
acordo com as atribuicdes constantes no Capitulo V deste Regulamento. As decisdes relati as a investimentos
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e desinvestimentos em Ativos Imobilirios serfio tomadas pelo Gestor, porém a selegiio dos bens e direitos que

compordo o Patriménio do Fundo serd de responsabilidade do Administrador, mediante orientagéo da Gestora.
CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 6° Pela prestagdio dos servigos de administragio do Fundo, neles compreendidas as atividades
descritas no Artigo 2° deste Regulamento, bem como as atividades de gestdio, cust6dia, escrituragio ¢
controladoria de ativos, o Fundo pagar ao Administrador e aos demais prestadores de servigos do Fundo, nos
termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagfio vigente, uma remuneracio médxima, a
titulo de Taxa de Administra¢do, equivalente a 1,305% (um inteiro ¢ trezentos e cinco milésimos por cento) ao
ano, a razéio de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido

didrio do Fundo, a ser paga aos respectivos prestadores de servicos no Gltimo Dia Util de cada més.

Parigrafo 1°: Respeitado o limite maximo previsto no capwr do artigo 6°, acima, seri destinado 2o
Administrador, ao Custodiante e ao Agente de Controladoria, o valor correspondente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido didrio do Fundo, a serem pagos nas datas

previstas no caput do artigo 6° deste Regulamento, observado o seguinte rateio:

(i) 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragiio prevista no Pardgrafo 1° acima serfio destinados
a0 Administrador pela prestacfio dos servigos de administragio do Fundo, observada a

remuneragdo minima mensal prevista nos itens “i”, “ii” e “iii” do Paragrafo 2° abaixo;

(ii) 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragéio prevista no Pardgrafo 1° acima serfo destinados
ao Custodiante pela prestagéio dos servicos de custédia dos valores mobilidrios adquiridos
pelo Fundo, observada a remuneragsio minima mensal prevista nos itens “i*, “ii” e “iii” do
Parigrafo 2° abaixo; e

(iii)  50% (cinquenta por cento) da remuneragio prevista no Pardgrafo 1° acima serfio destinados ao
Agente de Controladoria pelos servigos controladoria dos ativos do Fundo, observada a

remuneracdo minima mensal prevista nos itens “i”, “ii” e “iii” do Parégrafo 2° abaixo.
Pardgrafo 2°: A remuneragio minima mensal do Administrador, do Custodiante ¢ do Agente de

Controladoria, observado o rateio previsto nos itens “i” “ii” e “Gii” do Paragrafo 1° deste artigo 6°, serd

tealizada conforme os critérios abaixo:
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(i) R$ 12.000,00 (doze mil reais), durante os primeiros 09 (nove) meses de funcionamento do
Fundo, ou durante o periodo em que o Patriménio Liquido corresponda ao volume de até

R$ 60.000.00,00 (sessenta milhes de reais), 0 que ocorrer primeiro;

(i) R$ 16.700,00 (dezesseis mil ¢ setecentos reais), durante os 07 (sete) meses imediatamente
subsequentes ao término do periodo inicial de 09 (nove) meses, conforme descrito no item “i”,
acima, ou durante o periodo em que o Patriménio Liquido corresponda ao volume entre
RE 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) e R$ 100.000.60,00 (cem milhdes de reais), o

que ocorter primeiro;

(i)  R$20.000,00 (vinte mil reais) apés a transicdo da faixa antetior do valor minimo mensal
estabelecido no item (ii) acima, ou secja, apds os primeiros 16 (dezesseis) meses de
funcionamento do Fundo, ou caso o Patriménio Liquido do Fundo ultrapasse o montante de

R$ 100.000.000,00 (cem milhoes de reais), o que ocorrer primeiro.

Parigrafo 3°: Todos os valores da Taxa de Administrago, conforme previstos neste artigo 6° ¢ seus
pardgrafos acima, serfio atualizados anualmente, a partir Data dg 1? Integralizacdo de Cotas, pela variacio do
Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM, apurado e divulgado pela Fundag@io Gettilio Vargas.

Parigrafo 4°: A Taxa de Administragio, conforme mencionada no caput deste artigo 6°, engloba a
remuneragio devida ao Escriturador das Cotas do Fundo, a qual serd de R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos), considerando um valor minimo mensal de R$ 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta reais), enquanto
0 nimero de Cotistas do Fundo for inferior a 60 (sessenta) Cotistas. Em caso de expansio do volume de
Cotistas em numero superior a 60 (sessenta) investidores, o valor minimo mensal da remuneragio do
Escriturador passard a ser de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Artigo 7° A remuneraggo do Gestor, conforme prevista no respectivo contrato de prestacio de servigos
celebrado com o Fundo, serd descontada da Taxa de Administragsio, cujo pagamento serd realizado
diretamente pelo Fundo, sendo certo que o valor devido ao Gestor corresponde 3 diferenca entre a Taxa de
Administragdio total prevista no caput do artigo 6° acima, e a remuneragdo devida ao Administrador, ao
Custodiante, ao Escriturador e ao Agente de Controladoria. A remuneragdo do Gestor nfio terd montante

minimo mensal.

Artigo 8° Além de parcela da Taxa de Administraco devida pela prestacfio dos servigos de gestio da
Carteira do Fundo, serd devida ao gestor uma remuneragfio de performance correspondente a 20% (vinte por
cento) do que exceder ao Benchmark, apurado pela variagio da rentabilidade contzbil do Fundo no periodo
comparado a variagio do Benchmark, e calculado da seguinte forma:
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Performance fee = 20% X [A,c — (Apmg X ABenchmark))

onde,
A - Somatiria do Valor Contibil Ativos no més observado (pré-distribuigio), decrescido das despesas

provisionadas no perfodo, sendo que para CRI serd utilizado o Valor Contabil Ajustado CRI.

n
Ape = Z Valor Contabil Ativos® — Despesas

i=1
onde,

Valor Contabil Ativos’ - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo. Exclusivamente para
CRI serd aplicado um fator de desconto atrelado 2 inadimpliéncia do lastro de cada CRI, conforme calculado

abaixo,
Valor Contabil Ajustado CRI = Saldo devedor do CRI x Fator Desconto Individual CRI!

onde,

Saldo devedor dos CRI - Saldo devedor individual atualizado do CRL, observada a metodologia de
precificagiio do Administrador;

Fator Desconto Individual CRI — Fator de Desconto médio ponderado para provisionamento de
devedores duvidosos no lastro de cada CRI, aplicados em cada crédito imobiliario que compde o lastro do
CRI, conforme calculado abaixo.

w=1[Saldo Devedor Crédito x (1 — Fator Provisio Crédi X Fail
Fator Desconto Individual CRI = PN | 0 Deve ri ito x (1 ator rctm.sao rédito X Faixa LTV)]
Yi=1 Saldo Devedor Créditos

onde,

Saldo Devedor Crédito — Saldo devedor individual atualizado da divida de cada um dos créditos

imobilidrios que compdem o lastro do CRI observado;
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Fator Provisdo Crédito— Desconto individual por nivel de airaso em cada crédito imobilidrio que

compdem o lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

a) atraso até 30 dias: 0%,

b) atraso entre 31 ¢ 60 dias: 5%;

¢) atraso entre 61 e 90 dias: 15%;

d) atraso entre 91 ¢ 120 dias: 25%;

¢) atraso entre 121 ¢ 150 dias: 40%;

f) atraso entre 151 e 180 dias: 55%;

g) atraso entre 181 e 240 dias: 70%;

h) atraso entre 241 ¢ 300 dias: 85%;

i) atraso superior a 300 dias: 100

Faixa LTV - Desconto individual por nivel de LTV em cada crédito que compdem o lastro do CRI

observado, conforme tabela abaixo:

D LTV de até 40%: 5%;

II) LTV maior que 40%: 25%.

Apg ~ Somatdria do Valor Contibil Ativos no més anterior ao observado {pos-distribuicéio) decrescido das
despesas provisionadas naquele periodo, adicionado o capital integralizado no perfodo de apuracio corrente,

sendo que para CR! serfio utilizados o Valor Contabil Ajustado CRI.
n
Apg = Z Valor Contabil Ativos™ — Despesas + Capital Integralizado
i=1

onde,

Valor Contabil Ativos* - Valor de todos os ativos pertencentes 4 Carteira do Fundo. Exclusivamente para

CRI serd aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de cada CRI;
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Capital Integralizado - Volume financeiro integralizado no Fundo no periodo de apuracio corrente.

ABenchmark - Variagiio do IMA-B 5+ no pericdo de apuragio em questio adicionado de 100bps.

Artigo 9° O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser'estabelecida taxa de ingresso
quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os
prestadores de servigo que venbam a ser contratados para a distribuicio das Cotas do Fundo, incluindo o

coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 10 O Administrador podera renunciar 4 administracio do Fundo mediante aviso prévio de, no
minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e 3 CVM.

Pardgrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, poderd descredenciar o Administrador, em

conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracfio de carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipéteses de renincia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidagao do Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocagiio da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Parigrafo 3°: No caso de rentincia, o Administrador devers permanecer no exercicio de suas fingdes até sua
efetiva substituicio por deliberagfio da Assembleia Geral de Cotistas ¢ até ser averbada, no cart6rio de registro
de im6veis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos & Documentos.

Pariagrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cofistas nsio chegue a uma decisido sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizagdo, ou (11) 0 novo Administrador nso seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o

Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
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Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a

liquidagéo do Fundo.

Parigrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar administrador

temporario até a eleigio de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador responders pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa
ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndio sendo, outrossim,

responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omisses de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado peio
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cofistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Uniso, do ato que decretar a
liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador ¢ a liquidagéio ou ngo do

Fundo.

Paragrafo 8°: Sc a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagsio extrajudicial do

Administrador, 0 BACEN nomears uma instituigdo para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do Paréagrafo 3°
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagio do Fundo em consequéncia da
remincia, da destituigdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembieia Geral de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de rentincia ou liquidagZo judicial ou extrajudicial do Administrador, corrergio por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria

dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V - DA GESTAO

Artigo 11 O Gestor tera a responsabilidade de orientar o Administrador a respeito da selecdo dos Ativos
Imobilidrios e dos Outros Ativos. Compete ao Gestor, adquirir, alienar, gerir ¢ acompanhar os Ativos
Imobilidrios ¢ os Outros Ativos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento prevista neste Regulamento.




Pardgrafo 1°: Cabe ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Ativos Imobilidrios e de Outros Ativos
integrantes da Carteira do Fundo, com poderes para negociar, em nome do Fundo, os referidos Ativos
Imobilidrios € os Qutros Ativos, observando as limitagGes impostas pelo presente Regulamento, pelo

Administrador e pela regulamentagio em vigor.
Paragrafo 2°: Sem prejuizo do disposto acima compete ao Gestor:
I - Monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

Il - Condugio e execugfio de estratégia de saida para os investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e

Outros Ativos;

III - Elaboragdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios e em Outros

Ativos;

V - Realizagiio de propostas de emissdo de novas Cotas, em conjunto com o Administrador, sujeita &
aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas;

VI - Assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagio da aquisi¢fio e alienacfio dos

Ativos Imobilidrios e dos Outros Ativos, em nome do Fundo;

VII - Votar, se aplicével, nas assembieias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo Fundo,

sempre no melhor interesse dos Cotistas; e

VIII - Reinvestir os recursos gerados pelos investimentos realizados, observados os limites previstos na
regulamentagio e legislagiio aplicdveis, em especial na Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada, e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido,

Artigo 12 Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor, além das atribuicdes que lhe sio
conferidas por forga de lei, da regulamentagio em vigor e das demais disposi¢des deste Regulamento e do
contrato de gestdo a ser celebrado entre 0 Administrador e o Gestor (“Contrato de Gestio™):

I - Identificar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacio em Assembleia Geral de
Cotistas, exceto em situagdes onde haja potencial conflito de interesses, os Ativos Imobilidrios e os Outros
Ativos que poderfio vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento

definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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II - Celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessdrias 4 execugdio da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

111 - Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos
Imobilidrios e aos Qutros Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo que eventualmente venham a ser

contratados na forma prevista no Paragrafo 2° abaixo;

IV - Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagfio das Cotas e a evolugio do valor do

patriménio liquido do Fundo;

V - Sugerir ao Administrador medificages neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestiio dos

investimentos do Fundo;
VI - Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e Qutros Ativos do Fundo;
VII - Cumprir com todas as deliberagdes objeto de Assembleia Geral de Cotistas;

VIII — Implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando 4 manuten¢iio, conservacgio e

reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os Ativos
Imobilidrios, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer Qutros Ativos nos termos

previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamehto e no Contrato de Gestfio.

Pardgrafo 2°: Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e
por recomendacio do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servigos do Fundo, observade o disposto no Paragrafo 3° abaixo.

Parigrafo 3°: Nas hipoteses previstas no Pardgrafo 2° acima em que ocorra aumento da somatéria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugio CVM n” 472/08, a contratagio ou substitui¢io de
prestadores de servigos do Fundo estard sujeita a prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS
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Artigo 13 As atividades de custodia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da Carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragiio das Cotas do Fundo serfio
realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer

momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses Servicos.

Artigo 14 O servigo de distribuicio de Cotas de cada emissio do Fundo poderd ser prestado pelo
Administrador ou poderd ser prestado por instituigdo integrante do sistema de distribui¢do de valores

mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador em nome do Fundo.

Artigo 15 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderdo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com cuipa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 16 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIII abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos (i) em Ativos Imobilidrios, (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploragiio dos Ativos
Imobilidrios do Fundo, (b) 0 aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos ativos do
Fundo; (¢) a posterior alienagdo, 3 vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Qutros Ativos que compordo a
Carteira do Fundo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacgio expedida pela CVM,

Pardgrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos
termos do item “jy”, paragrafo 1° artigo 26, abaixo.

CAPITULO VIN - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 17 O Fundo devers investir os recursos obtidos com a emissgo das Cotas, deduzidas as despesas
do Fundo previstas neste Regulamento, em Ativos Imobilisrios ¢ Outros Ativos selecionados pelo
Administrador conforme entendimento previsto no artigo 2, pardgrafo 3°, 1 deste regulamento,
preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) emitidos por securitizadora
devidamente autorizada pela CVM, observados os Critérios de Elegibilidade previstos no paragrafo 3°, abaixo,
a critério do Gestor e independentemente de deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas (“Politica de
Investimento™).
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Pardgrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima e do previsto neste Regulamento, o Fundo podera investir até
100% (cem por cento) do seu Capital Comprometido em CRI de Classe Unica ou CRI Seniores, e até 5%
(cinco por cento) do seu Capital Comprometido em CRI Subordinados, observado ainda as caracteristicas

bésicas e os critérios de elegibilidade estabelecidos nos paragrafos a seguir.
Parigrafo 2°: Os CRI que serdo adquiridos pelo Fundo deveréo atender as seguintes caracteristicas:

I'—o0s CRI podem ser lastreados em créditos imobilidrios pulverizados, oriundos de (i) contratos de compra e
venda de iméveis de natureza residencial (desenvolvidos na modalidade de incorporagio, nos termos da lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, ou na modalidade de loteamento, nos termos da lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979), ou comercial (galpdes, salas comerciais, etc); e/ou (ii) contratos de empréstimo, com
garantia real imobilidria de imdveis residenciais ou comerciais, nfio havendo qualquer restricio ou

impedimento nesse sentido, observados os termos e condigtes deste Regulamento;

II — os CRI objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter sido emitidos por quaisquer companhias
securitizadoras, devidamente habilitadas para tanto, devendo ser mecessariamente instituido o regime
fiduciario de que trata a Lei n° 9.514/97, sendo certo que nio haverd a necessidade de elaboracgio de relatério

de agéncia classificadora de risco para a realizagio de investimentos em CR] pelo Fundo; e

OI — os CRI que integrem a mesma série de determinada emissdo de uma companhia securitizadora nio
poderdo ser adquiridos em sua totalidade pelo Fundo, exceto quando o lastro destes CRI forem compostos por

créditos fracionados.

Pardgrafo 3°: Especificamente em relagio aos créditos imobilidrios pulverizados lastros dos CRI a serem
investidos pelo Fundo, deverdo ainda ser observados os seguintes requisitos e critérios de elegibilidade, pelo
Gestor, na respectiva data de aquisicio pelo Fundo, em conformidade com as informacdes constantes do

respectivo termo de securitizagio dos CRI (“Critérios de Elegibilidade™):

L os créditos imobiliarios deverdo ser auditados por empresa que ndo integre o grupo econdmico da
emissora do CRI, sendo certo que aludida empresa deverd realizar a verificacio do enquadramento dos
créditos nos Critérios de Flegibilidade, conforme elencados nos incisos deste pardgrafo 3°, bem como a

analise da evoluggo financeira de cada um dos créditos imobiliarios;

11 0s créditos imobilidrios poderdo ser originados de Operagdes True Sale, ou de operagdes de cessdo de
créditos, formalizadas para a estruturacio de CRI, que apresentem algum tipo de coobrigagio do respectivo
cedente dos créditos;
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1I1. 0 Loan-To-Value maximo dos créditos imobilidrios deverd observar os critérios abaixo, ¢ dependerd

da espécie da operag@o que o originou, bem como da natureza do crédito:

Natureza do crédito imobiliario lastro Espécie da operacdio
dos CRI

Residencial Operagdes True Sale - 80% / Operagdes Coobrigadas: 100%

Financiamento a Aquisi¢iio

Comercial Operagoes True Sale - 70% / Operagdes Coobrigadas: 90%

Financiamento a Aquisicio

Loteamento Operagdes True Sale - 60% / Operagdes Coobrigadas: 80%

Financiamento a Aquisicio

Crédito com Garantia Imobilidria | Operacdes True Sale - 60% / Operacdes Coobrigadas: 60%

IV. os créditos imobilidrios deverdo respeitar o prazo maximo remanescente de 360 (trezentos e sessenta)

meses;

V. 0s empreendimentos imobilidrios dos quais decorrem os créditos imobilidrios deverio,
obrigatoriamente, estar construidos, com respectivo o “habite-se”, “Termo de Verifica¢io de Obras - TVO” ou

documento equivalente devidamente expedido; e

VL os créditos imobilidrios, quando individualmente considerados, deverdio respeitar o seguinte indice
méximo de concentragdo em relagfio a totalidade de Cotas subscritas do Fundo: (a) até o montante de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) em Cotas subscritas, cada crédito imobilidrio devera observar o
limite de até R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais); ¢ (b) acima do montante de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) em Cotas subscritas, cada crédito imobilidrio devera observar o limite de até
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) Os indices méximos previstos neste inciso VI serio anualmente
corrigidos pelo IPCA, em caso de variagfo positiva.

Pardgrafo 4% Os custos de emissdo’ dos CRI a serem investidos pelo Fundo deverdio, obrigatoriamente,

respeitar os seguintes limites totais:

1 Os custos relativos @ oferta de emissdo de CRI incluem despesas com o agente fiducidrio, companhia
securitizadora (abrangendo os custos relativos & fees de estruturacdo e taxas de administracdo do
patrimdnio separado), assessor legal, intermedidrio lider da oferta, despesas de cobranga dos créditos
imobilidrios, custodia e registro das cédulas de crédito imobilidrio, constituicdo e formalizagéo do lastro,
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L na hipétese de CRI cujo lastro seja composio preponderantemente de créditos imobilidrios decorrentes
de empréstimo com garantia real imobilidria, o custo para emissdo, liquido de impostos, devera ser de até

6,5% (seis inteiros e cinco décimos por cento) do valor da respectiva emisséo;

iL. na hipétese de CRI cujo lastro seja composto integralmente por créditos imobiliarios oriundos de

operacdes de financiamento a aquisigio imobilidria, devera ser respeitado o limite de até 4% (quatro por

cento) do valor da respectiva emissgo: e

L na hipétese de CRI em que a composiciio do lastro seja de créditos imobilidrios decorrentes de
operagdes de empréstimo com garantia real imobilidria e de financiamento a aquisicfo imobiligria, os custos

deverdo ser, no maximo, de até 5% (cinco por cento) do valor da respectiva emissio,

Parigrafo 5°: O Fundo podera adquirir CRI no mercado primario ou secundario, bem como podera adquirir
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,

na forma da regulamentaciio aplicivel.

Parigrafo 6°: Nos termos do artigo 129 da Instrugio CVM n° 555/14, o presente Fundo, por ser destinado
exclusivamente a Investidores Profissionais, poderd investir em Ativos Imobilidrios e/ou Qutros Ativos sem
observar os limites de modalidades de ativo financeiro e os limites de concentragdo por emissor estabelecidos
nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555/14, Caso o Piblico Alvo do Fundo venha a ser alterado e
passe admitir o ingresso de Cotistas que nfo sejam considerados Investidores Profissionais, o presente
Regulamento serd alterado de modo a inclujr as disposi¢des pertinentes a respectiva alteragdo, de acordo com

a legislagdo aplicavel.

Pardgrafo 7°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista neste Capitulo VIII, poderso
eventualmente compor a Carteira de Investimento do Fundo iméveis, gravados com 6mus reais ou nio, e
direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), titulos e valores
mobilidrios que nfio os Ativos Imobilidrios e/ou Qutros, nas hipéteses de: (a) €xecucio ou excussio de
garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo efou (b) renegociacio de dividas
decorrentes dos Ativos Imobilidrios ou Qutros Ativos de titularidade do Fundo.

procedimento de auditoria Juridica dos créditos imobilidrios, bem como outros custos usualmente
atribuidos a determinadas ofertas de emisséo de CRi conforme suas respectivas caracterfsticas.
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Paragrafo 8°: A alteragiio da Politica de Investimento dependera de alteragfio ao presente Regulamento e de
aprovagao de Cotistas detentores da majoria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéiruns previstos

nos itens I e I do §1° do artigo 20 da Instrugio CVM n® 472/08.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de

aprovacdo previa, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1°: As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I - a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas:;

II - a alienacfio, locagio ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consuitor Especializado, ou pessoas a

ele ligadas;

T - a aquisi¢do, pelo Fundo, de imGvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor

Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contrataggo, pelo F undo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, para
prestagéo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuigfio de cotas do
Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecio e avaliagio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos Integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira do Fundo;
() empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patriménio, a exploracdo do direito de supetficie, monitorar e acompanhar projeios e a comercializagio
dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidag
para fins de monitoramento; ¢ (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisigio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissio do Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do
artigo 46 da Instrugdo CVM n®° 472/08.

Parigrafo 2°: Nos termos do artigo 34, § 2°, consideram-se pessoas ligadas:

I - a sociedade controladora ou so0b controle do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;
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IT - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou
Consultor Especializado, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou

regimento interno do Administrador efou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e
I - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima,

Pardgrafo 3°: Nio configura situagiio de conflito a aquisi¢éio, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do

empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, Gestor ou Consultor Especializado.
Artigo 19 As hipéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem a
Instrugiio CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na Instrugio CVM n® 472/08

venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteragio deste Regulamento para que

sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo,
CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderdo constar do patriménio do Fundo:
I-- Ativos Imobilidrios;
1l — moeda corrente nacional; e
IiI - Outros Ativos.
Pardgrafo 1°: E vedada a realizagdo de operacSes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial ¢ desde que a eXposicdo seja sempre, no méximo,

equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Pardgrafo 2° Os bens e direitos integrantes da Cartejra do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverfio observar as seguintes restrigdes:

I - ndio poderdo integrar o ativo do Administrador, nem respondersio por qualquer obrigagiio de sua

responsabilidade;

II - nfo comporio a lista de bens e direitos do Administrador pama efeito de liquidagio judicial ou

extrajudicial, nem serdio passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
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III - ndo poderiio ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Tmobilidrios, preponderantemente os CRI, a serem adquiridos pelo Fundo, deverio,
com base na natureza do lastro, respeitar os seguintes limites em relagéio ao Capital Comprometido do Fundo:

Natureza do crédito .
Limite em relagfio ao Capital

imobilidrio lastro dos

Comprometido
CRI

Residencial

100% do Capital Comprometido
| Financiamento a Aquisigio

i
i
|
|
3
|
t
i
{
|
|

Comercial
E 100% do Capital Comprometido |

Financiamento a Aquisigao

Loteamento
40% do Capital Comprometido

Financiamenio a Aquisigso

Crédito com Garantia
. 60% do Capital Comprometido |
Imobilidria
i

run..._.-m“—__..._.._......._....Ln_.._.....H,_..u,ﬁ.....__..--_m._._-».,........._

Cap—lutats 100%
Regitio Sui Regido Metropolitana: 80%,
Interior: 50%

" Capitais: 100%

Regisio Sudeste Regido Metropolitana: 80%
Interior: 50% [
F Regidio Centro-Oeste |~ Capitais: 40%

Regido Metropolitana: 20%
Interior: 10%

TS
Regifio Norte Capitais: 20% |
Regidio Metropolitana: 05% :

e e et e s o i
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Interior: N&o Permitido

Capitais: 30%

Regifio Nordeste Regifio Metropolitana: 05%

Interior: N#o Permitido

Pardgrafo 5°: Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instruggio CVM n® 472/08.

Artigo 21 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisério ¢ quais sf#o as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto. A politica de voto orienta as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de titulos e
valores mobilidrios de titularidade do Fundo, quando aplicavel, bem como na negociaciio e celebragdio de
acordos de s6cios ou de acionistas dos emissores dos referidos titulos e valores mobilidrios integrantes da
Carteira do Fundo. A politica de voto ora referida ficara disponivel para consulta ptiblica na rede mundial de

computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.bariguiasset.com.br.

Pardgrafo 1°: Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente ndo

estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devers ser aplicada em:
L. Outros Ativos; e
II. Moeda Corrente Nacional,

Parigrafo 2°: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros Ativos,

para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das

aplicagBes dos recursos do Fundo.
Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa ¢ nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos

Cotistas.

Pardgrafo tinico: As aplicacBes realizadas no Fundo ngo contam com garantia do Administrador ou com

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Nio obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estio, por sua natureza, sujeitos a flutuages tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atfpica nos mercados de atuacio e,
mesmo que o Administrador mantenha rotinas ¢ procedimentos de gerenciamento de riscos, nfo ha qualquer

garantia de eliminag&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Pardgrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nfo sio
0s tnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagio
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam

julgados de pequena relevincia neste momento:

Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizaciio: O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagsio
e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, t8m envolvido, no passado recente,
alteragBes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cdmbio para evitar oscilacGes relevantes no valor do
ddlar, aumento das tarifas ptblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroeconbmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogio
de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagio da economia, instabilidade de precos,
elevagdio de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderfio impactar os negécios, as condi¢Bes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recess#o, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento
das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteragdes da politica

habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos

empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de
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obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobilidrio.

(ii) Riscos de mercado: Os Ativos Imobilidrios e os Qutros Ativos que venham a integrar a Carteira do Fundo
estardo sujeitos, direta ou indiretamente, 4s variagBes e condigdes dos mercados de capitais, especialmente dos
mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos aqui
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor

dos Ativos Imobiliarios e dos Quiros Ativos, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagiio das Cotas.

Riscos do Fundo:

(ii)  Riscos de niio realizagio do investimento: Nio hd garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejdveis  satisfaciio de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em nvestimentos menores ou mesmo na ndo realizacio destes
investimentos a ndo realizagéo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizacdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administragfo, poderd afetar negativamente os resultados da Carteira do Fundo ¢ o valor da Cota.

(iv)  Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
€ sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal, como condominios fechados, nio sendo admitido resgate
das Cotas, antecipado ou nfio, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacio
das Cotas no Mercado Secundério. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucdo de ordens de compra ¢ venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros poderé impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da Carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
Carteira, h4 o risco de receberem fragiio ideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apos a constituicio de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderfio encontrar dificuldades para vender os

ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

\2) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos na
sclecdio, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo, Todavia, a despeito desses esforgos, pode nfo ser

possivel para o Administrador identificar falhas na administragio ou na gestdio dos ativos investidos.
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(vi)  Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
Outros Ativos. AlteragBes nas condigdes financeiras dos emissores dos Qutros Ativos ou na percepgio que os
investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteracdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidag#o das operagdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilisrios que venham a intermediar as operagdes de
compra ¢ venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicéio de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das confrapartes nas operagdes integrantes da Carteira do
Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para ¢conseguir recuperar os seus

créditos.

(vi)  Risco de concentragiio da Carteira do Fundo: O Fundo destinaré os recursos captados nesta oferta
para a aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios que integraréo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderio ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiligrios. Independentemente da
possibilidade de aquisi¢io de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir
Ativos Imobilidrios derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que poderd gerar
uma concentrago da Carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados
do Fundo dependerio dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente,
conforme previsto no pardgrafo 6° do artigo 17 deste Regulamento, caso o Pablico Alvo do Fundo venha a ser
alterado e passe a admitir o ingresso de Cotistas que ndo sejam considerados Investidores Profissionais, o

presente Regulamento poderd ser alterado para adaptacfio as regras previstas na legislacdo aplicavel.

(viii) Risco relativo 3 concentraciio e pulverizacfio: Poderd ocorrer situagdio em que um vmico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo oy mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicgo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagtes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fungfio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritirios,

(ix)  Risco de diluiciio da participacio do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso

ocorram novas emissdes, os Cotistas poderfio ter suas respectivas participagtes diluidas,
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(x) Risco de imexisténcia de quérum nas deliberagies a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quorum na instalagdo (quando aplicavel) e
na votagio de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagiio de determinadas matérias podem ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagiio antecipada do Fundo.

(xi)  Riscos relatives aos créditos imobiligrios que lastreiam os CRI: No dmbito dos coniratos que
lastreiam a emissdo dos CRI, os devedores possuem a prerrogativa de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobilidrios, o que poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracio, amortizagio

e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do investimento.

Para os CRI cujos contratos que compdem seu lastro possvam condigbes para a ocorréncia de vencimento
antecipado, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderio sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizagio do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneragio esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos mesma. taxa

estabelecida como remunerago dos CRI.

A capacidade da companhia securitizadora, emissora dos CRI, de honrar ac obrigacBes depende do pagamento
pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRL Os créditos imobilidrios
representam créditos detidos pela securitizadora contra o(s) devedor(es) e correspondem ao saldo do(s)
contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de
rémuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O
recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos,
depende do recebimento das quantias devidas em fingsio do(s) contrato(s) imobilidrio(s). A ocorréncia de
eventos que afetem a situagio econdémico-financeira do(s) devedor(es) poders afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar as obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
securitizadora.

(xii)  Risco de alteracdes tributirias e mudancas na legislagio: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada
pela Lei n° 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio € isenta de
tributagfio, desde que o Fundo nio aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou €m conjunto com pessod a ele ligada,

mais de 259% (vinte ¢ cinco por cento) das Cotas,
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Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sfo obrigados a distribuir a seus

cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdio tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nio
obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo dnico, inciso II, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaraciio de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcfo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de

rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas,

Como as Cotas sio negociadas livremente no Mercado Secundério, néo existe garantia que o Fundo terd no
minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras fributrias estejam vigentes desde a edicdo do

mencionado diploma legal, existe o risco de eventual teforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugfo dos ganhos decorrentes da criagiio de novos
tributos ou de interpretagsio diversa da legisiacdio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogaciio ou o desenquadramento do Fundo is regras de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos nsio previstos inicialmente.

(xiii) Risco regulatério: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitago, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderiio ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais o Orgfios reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragBes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa ¢ valor das
Cotas do Fundo, bem como as condi¢Bes para distribuiciio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacfio de leis

existentes e a interpretacfio de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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(xiv) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos iméveis, estard
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservagdo, instalacfio de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nfio sejam
rotineiras na manutencio dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de fais despesas

ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco dos Ativos Imobiligrios:

(xv)  Risco de Execugdo das Garantias atreladas aos CRI: O investimento nos Ativos Imobilidrios, em
especial em CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento ¢ consequente execugiio
das garantias outorgadas & respectiva operagio ¢ 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composicio da Carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Imobilidrios, poderda haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nio ter valor
suficiente para suportar as obrigag0es financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de
eventos relacionados 4 execuclio de garantias dos CRI poders afetar negativamente o valor das Cotas e a

rentabilidade do investimento no Fundo.

(xvi) Riscos Relativos aos CRI, as LCL as LH e as LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislagdio tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG.
Alteracdes futuras na legislacio tributiria poderfio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI,
das LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n°12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobili4rio
que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragSes na
legislagdo tributdria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre og CRI, as LCI, as LH ¢ as LIG, ou ainda a criagio de novos tributos

aplicaveis aos CRI, as LCI, 3s LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do F undo.

(xvii) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacfio Imobilidria e as Companhias Securitizadoras:

Setor de Securitizacio Imobilidria

A securitizagio de créditos imobilidrios ¢ uma operaciio recente no Brasil, criada pela Lei n° 9.514/97,
apresentando-se como uma operacio mais complexa do que outras emissbes de valores mobilidrios,

envolvendo estreturas juridicas de segregacio dos riscos da companhia securitizadora. Dessa forma, por se

tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda nio se encontra totalmente regulamentado nem tampouco
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conhecido pelo Poder Judiciario, de forma que podera ser interpretada pelas regras comuns do direito civil e

ndo as de mercado de capitais, ocasionando decisdes desfavordveis aos interesses dos Investidores, uma vez

que ndo existe jurisprudéncia consolidada a respeito de operagdes de securitizagio.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico de emissGes de CRI considera um conjunto de
rigores ¢ obrigactes de parte a parte estipuladas através de contratos privados, tendo por diretrizes a legislaggo
em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de stress poderd haver perdas

por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar efetiva eficdcia do arcabougo

contratual das operagdes de securitizagdo.

Decisdes judiciais sobre a Medida Proﬁis()ria n° 2.158-35/01 podem comprometer o regime fiducidrio sobre os

créditos imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobiligtios.

A Medida Proviséria n° 2.158-35/01, ainda em vigor, estabelece em seu artigo 76 que “as normas que
estabelecam a afetacéio ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relaglio aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, em seu paragrafo mico, prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio oy
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagiio ou afetagio”. Sendo assim, ndo obstante
ter sido constituido patriménio separado com a institui¢io do regime fiducidrio, sobre os créditos imobilidrios,
as contas da emissdo, e as garantia vinculadas aos CRI, o patriménio separado poder4 vir a ser alcancado por
credores fiscais, trabalhistas e/ou previdencidrios da companhia securitizadora e ainda, em alguns casos, por

credores trabalhistas e/ou previdencidrios de pessoas fisicas e/ou juridicas pertencentes ao mesmo grupo

e/ou subsidiaria entre as empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico, o que podera afetar a satisfagio
das obrigagdes dos CRI perante os investidores, impactando na sua expectativa quanto ao retorno do

investimento realizado.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobilisrio devido a extensa legislaciio: Em que pese ndo ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacio que define todas as condigBes para dar inicio a venda dos iméveis,
bem como para concluir a enitrega de um empreendimento. Atrasos na concessio de aprovagdes ou mudangas
na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente og resultados dos Ativos Imobilidrios e
consequentemente o resultado do Fundo.,
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(xix) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietiria de imdveis e no 4mbito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas podersio responder a processos administrativos ou judiciais,

0 que poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do

Fundo.

(xx)  Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietério dos Ativos Imobilidrios, esta sujeito
a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusio dos empreendimentos imobilidrios. A alocagio
de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e

consequentemente do Fundo.

(xxi)} Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagfio de terrenos,
podas indevidas de vegetagdio, vendavais, inundagdes ou o0s decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio,

acarretando assim na perda de substincia econémica de tais ativos imobiligrios situados nas proximidades das

areas atingidas por estes.

(xxii) Risco de desapropriacio: H4 possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s)
imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Piblico, a fim de atender finalidades de

utilidade e interesse piiblico.

(xxiii) Risce de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporio o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizag3es a serem pagas
pelas seguradoras poderiio ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais
das ap6lices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nio segurados, o Administrador
poderd néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo néio segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais € na condicgo financeira do

Fundo.

(xxiv) Riscos de desvalorizacio dos Ativos Imobilidrios e condi¢des externas: O valor dos Ativos
Imobilidrios estd sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo nfio tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em geral
poderdo afetar o desemperho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio
do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragfio futura dos investidores. Desta forma, poders

haver desvalorizaggo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno,
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(xxv) Risco de Derivativos: Com relagfio a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar técnicas de
hedge (mecanismos de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros,
precos de valores mobilidrios ¢ taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagtes
por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecdo, mudangas néo previstas nas taxas de juros, pregos dos valores mobilidrios ou taxas
de cémbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacgio ao cendrio em que

tais operagdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

(xxvi) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagio antecipada
do Fundo. Nessa situagfo, os Cotistas terfio seu horizonte original de investimento reduzido e poderfio ndo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracio que
€speravam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador niio serfio obrigados a pagar qualquer

multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

- Riscos Referentes 3 Primeira Emisséo:

(xxvii) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o
Fundo ¢ o Administrador e/ou Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relaco societdria poderd
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas

ao Fundo.

(xxviii) Risco de nio coloca¢io do montante minimo: O Fundo pode vir a nfio entrar em funcionamento,
caso ndo seja subscrito 0 montante minimo previsto no artigo 37, paragrafo 2°, do Regulamento, referente 4
subsctigdo minima da Primeira Emiss3o ou caso a CVM nio o autorize. Na ocorréncia destas hipéteses, o
Administrador deverd, imediatamente: () fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo; e (ii) proceder a liquidag&o do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de

rateio referido no item (i) acima.
Qutros Riscos:

(xxix) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou

exbgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira, alteracdo na politica gcondmica e decises
judiciais. [

38

22 RTD-R|
COFIA EM

5& 5. C. Cdmpanha
gl! a8 Pa, ubings




Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da instituigsio
responsdvel pela distribuigfio piblica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro

mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Pardgrafo 1° abaixo, ¢, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Parigrafo 1°; Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

I — alteragéio do Regulamento;

IIT - destitui¢éo ou substitui¢sio do Administrador, e escolha do respectivo substituto;

IV -- emiss&o de novas cotas;

V — fusdo, incorporagiio, cisfio e transformagfio do Fundo;

VI - dissolugdo e liquidaciio do Fundo, quando nfo prevista e disciplinada no Regulamento:

VII - salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteragio do mercado em que as cotas sio
admitidas & negociaggio;

VIII - apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas do Fundo
IX — eleigdo e destituigio de representante dos cotistas de que trata o art. 25 da Instrugio CVM n° 472/08,
fixacdo de sua remuneragiio, se houver, e aprovaggo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas

no exercicio de sua atividade;

X - alteracio do prazo de duracio do Fundos
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X1 — aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 ¢
35, IX, da Instrugio CVM n°® 472/08; ¢

X1 - alteragéo da Taxa de Administraggo nos termos do artigo 36 da Instrugio CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinagfio da CVM, devendo ser providenciada pelo Administrador, no

prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragfio, a necessaria comunicagio aos Cotistas.

Artigo 27 A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante a
divulgago de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislacio

aplicavel.

Pardgrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasidio em gue os custos com o seu envio seréio suportados pelos Cotistas

que optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgacsio do edital de convocagio, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
ordindria; ¢ (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacio do edital de

convocag&o, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria,

Paragrafo 1°: Nio se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo antincio de segunda
convocacio ou, caso aplicdvel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que

assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Pardgrafo 2°: Para efeito do disposto no Pardgrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagéio da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o antincio de primeira convocagio ou carta,

conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Artigo 28 acima.

Parigrafo 3°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios, cartas ou

correios eletrdnicos (e-mail) enderecados aos Cofistas indicardio, com clareza, o lugar da reuniso.

Parigrafo 4°: Independentcmente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
4
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Pardgrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessdrios a0 exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagiio da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores ¢ manté-los 14 até a sua realizagfio; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas 2 negociacio.

Pardgrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagdes de que trata o Pardgrafo 5°,
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 59, inciso V, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informacdes referidas no art. 59, VI, também deste Regulamento, deverdio ser divulgadas até 15

(quinze) dias apés a convocagiio da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagio do Administrador, do
Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das

Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 27, acima.

Parigrafo 1" A convocagdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacio da Assembleia Geral de Cofistas as
expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em

contrario.

Pardgrafo 2°: Por ocasifio da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que representem,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou 0 Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusio de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Pardgrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instruggio
CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocaco da Assembleia
Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 4°: O percentual de Que trata o Pardgrafo 2° acima dever4 ser calculado com base nas participagtes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Parigrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Pardgrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Parigrafo 5° do Artigo 28 deste
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Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Pardgrafo 3° acima, o

pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagSes relativas is matérias previstas nos incisos II, 111, V, VI, VIII, XI e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 26, acima, dependerdo de aprovagio, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tentha mais de 100

(cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas,

Pardgrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverio ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo a0 Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicdvel na
respectiva Assembleias Geral de Cotistas Que trate das matérias sujeitas 3 deliberagsio por quérum qualificado,
Parigrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seys respectivos socios e parentes em
2° grau, na qualidade de Cotista, nfo terdo direito a voto.,

Paragrafo 5° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacho, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos
de 1 (um) ano,

Pardgrafo 6°: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - o Administrador e/ou o Gestor;

Il — os sdcios, diretores ¢ funciondrios do Administrador ou do Gestor;
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111 — empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcion4rios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a Laudos de Avaliagio de bens de sua propriedade que

concorram para a formagio do patriménio do Fundo; e

VI-o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nio se aplica a vedagdo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

I - 0s tmicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a IV do Pardgrafo 6° acima;

I - no caso do inciso V do Pardgrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem conddminos
de bem com que concorreram para a integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacgo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Tei n°® 6.404, de 15 de dezembro de1976;

ou

II - houver aquiescéncia expressa da majoria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente 4 Assembleia Geral de Cotistas

em que se dard a permisssio de voto.

Paragrafo 8"; O Cotista do Fundo que detiver Cotas ém montante superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo, e seja parte ligada a uma companhia securitizadora ou servicer de
crédito, ndo terd direito a voto decorrente da titularidade de Cotas que exceder ao limite de 10% (dez por
cento) estabelecido neste parégrafo.

Artigo 31 As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderio ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta; correio eletrdnico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagio
de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo méximo de 30 (trinta)
dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagio vigente.

Pardgrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberagdio tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
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inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforrne 0

caso.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (irés) Representante(s) dos Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdio dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,

Parigrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:
I--3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
I - 5% (cinco por cento} do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituigio do Representante dos Cotistas serd feira pela Assembleia Geral, nos termos do
item IX, do artigo 26, acima.

Pardgrafo 3°: A fun¢fio de Representante dos Cotistas & indelegavel.

Artigo 34 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista do Fundo;
II - néio exercer cargo ou fingdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria

de qualquer natureza;

111 - ndio exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua

objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
IV —néo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobilirio;

V —nio estar em conflito de interesses com o Fundo; ¢

44

22 RTD-RJ

José 5, C. CF
icial de Ree

COPIAEM CD-R . |




V1 —ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricaco, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspens&o ou inabilitagao tempordria aplicada pela CVM.
Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
I fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

I — emitir formalmente opiniio sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas 2 Assembleia Geral
de Cotistas, relativas a emissio de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da legislagdo vigente,

transformagio, incorporacfo, fusdo ou cisdo do Fundo;

IIl — denunciar a0 Administrador e, se este nio tomar as providéncias necessdrias para a prote¢io dos
interesses do Fundo, & Assembicia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir

providéncias Gteis ao Fundo;
IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI — elaborar relatério que contenha, ne minimo;
a) descrigio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagio da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada wm dos
Representantes dos Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetido reflita o
Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessirias ou lteis & deliberacio da Assembleia Geral de
Cotistas; e

f) exercer as atribuicdes descritas neste artigo 35 durante a liquidagso do Fundo.

f
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Paragrafo 1°: Pela representaciio dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas, o
Fundo poderd pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestaciio de servigos, nos
termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacio vigente, uma remuneragfo que serd

definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).
Paragrafo 2°: O Administrador € obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar & disposigio do(s)

Representante(s) dos Cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 35, acima.

Pariagrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar a0 Administrador esclarecimentos ou

informacBes, desde que relativas 4 sua funcgo fiscalizadora.

Parigrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverfio ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 35, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que o Administrador proceda & divulgagao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugiio CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer 4s Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas,
Pardgrafo 6°: Os pareceres e representacBes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagfio ¢ ainda

que a matéria ndio conste da ordem do dia.

Pardgrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrugdio CVM n° 472/08.

Pardgrafo 8°; O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cofistas for convocada para eleger ofs) Representante(s)
dos Cotistas, as informagBes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 28 deverio incluir:

I - declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 35 acima; e

1l - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n°472/08.
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CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAQO

Artigo 37 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribuigdio, subscri¢do, integralizacfio,

remuneragdo, amortizaco e resgate descritos neste Regulamento referente 4 emisso de Cotas,

Pardgrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “iv”,

pardgrafo 1°, artigo 26, acima, o Fundo poder4 realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 38 As Coftas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serfio escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sers formado pelas Cotas representativas da primeira emissfio de

Cotas, nos termos abaixo.

Pardgrafo 2°; No ambito da 1* (primeira) emissio de Cotas, serfio emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas de série Unica, com valor nominal unitdrio de R$ 100,00 (cem reais), totalizando até R§ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), as quais deverdo ser subscritas até o final do Perfodo de Distribuigiio, devendo ser
subscritas Cotas observado o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Parigrafo 3°: Atingido o montante minimo indicado acima, o Administrador podera (i) decidir por cancelar o
saldo de Cotas ndio colocado ao final do Periodo de Distribuigso, independentemente de aprovacio pela
Assembileia Geral de Cofistas, ou (if) requerer perante a CVM a prorrogagio do prazo por até 180 (cento e
oitenta) dias, observado que o pedido dever4: (a) ser realizado com relativa antecedéncia ao final do Periodo
de Distribuicio; e (b) ser justificado de forma fundamentada, em que se assegure a auséncia de prejuizos para
0s subscritores das Cotas até o momento do pedido.

Pardgrafo 4°: As Cotas serfio objeto da Oferta Restrita, a qual sers realizada e liderada pelo Administrador,
em regime de melhores esforgos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais
servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem
celebrados no &mbito da Oferta Restrita.

Pardgrafo 5°: No ato de subscrigdo das Cotas, o Cotista deverd assinar 0 respectivo Boletim de Subscricdo e

o Compromisso de Investimento, que conterfio todas as disposi¢@es referentes ao valor comprometido de cada

Cotista em relagfo ao Fundo e 4 sua forma de integralizacdo.
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Parigrafo 6°: A integralizacio de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 5
(cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador mediante
o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacio de entrega, fax ou correio.
eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme as informagGes constantes no Boletim de Subscrigdo e no

Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimento.

Paragrafo 7°: No dmbito da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cilculo do prego de
integralizagéo, o valor unitério das Cotas, na primeira data de liquidagfio serd R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Parigrafo 8°: Na emisséo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da

efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Pardgrafo 9°: Nio havera valor minimo e valor individual maximo de subscrigio por Cotista, ficando desde
jé ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa-a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-se 3 tributagfio aplicavel as pessoas

juridicas.

Parigrafo 10: O Cotista que niio fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigiio, conforme o caso, ficard de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do

Fundo.

Parigrafo 11: As Cotas serfio admitidas a negociacio e liquidagdio no Mercado Secundirio administrado e
operacionalizado pela B3,

Parigrafo 12: Para as Cotas que forem subscritas e integralizadas a partir da data da primeira integralizagio
de Cotas, devers ser utilizado o valor da Cota de fechamento do segundo Dia Util imediatamente anterior ao
dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do Subscritor; caso os recursos entregues pelo Subscritor
sefam disponibilizados ao Administrador apos as 16h00 (dezesseis horas), serd utilizado o valor da Cota do

Dia Util anterior a0 da efetiva disponibilidade de recursos.
Artigo 39 As Cotas serfio mantidas em conta de deplsito em nome de seus Cotistas junto ao

Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.
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Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisio do

valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 Apés o encerramento da primeira distribuicio de Cotas do Fundo, este poderd emitir novas
Cotas mediante deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, nos termos do item “iv”, pardgrafo 1°, artigo 26, deste Regulamento, incluindo, mas nio se
limitando a, situagdes que possam requerer (i) a realizagiio de novos investimentos do Fundo nos Ativos
Imobiliérios de forma a manter seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéneias do Fundo,
{iii) a recomposicdio do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou

(iv) para aquisigdo de novos Ativos Imobilidrios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribui¢es de emissio do Fundo devers ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii)
o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagio dos Ativos integrantes da Carteira do Fundo, a ser
realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia

definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissgo.

Pardgrafo 2°: Os Cotistas do Fundo poderdo ter direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na
propor¢io de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, nas condi¢des que venham a ser
estabelecidas na assembleia geral que deliberar pela nova oferta de Cotas do Fundo. O prazo para exercicio
do direito de preferéncia nfio pode ser inferior a 10 dias uteis, observado os prazos e procedimentos

operacionais da B3,

Pardgrafo 3°: As informagbes relativas & Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissio, estardio
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviar tais documentos aos Cotistas no prazo médximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizagio da
Assembleia Geral de Cotistas.

Parigrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condicSes para subscrigio e integralizagdo de tais Cotas, observado o disposto na legislaggio
aplicavel.

Paragrafe 5°: As novas Cotas terdio direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,

nos termos do Artigo 37 acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento,
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Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagiio aplicdveis, a distribui¢do das Cotas

devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscrigio das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigo,
que especificard as condigbes da subscrigio e integralizagho, e que serd autenticado pela(s) instituicio(Ges)

auforizada(s) a processar a subscrigéio e integralizagiio das Cotas, do qual constardo, entre outras informagdes:

I - nome e qualificagfio do subscritor;

II - nimero de Cotas subscritas;

III - prego de subscrigio e valor total a ser integralizado;
IV - condigbes para integralizaggio de Cotas; e

V — forma para realizacfio das chamadas de capital.

Artigo 43 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Perfodo de Distribui¢fio indicado em cada

contrato de distribuicfio, nos termos da regulamentac@io aplicdvel a tal distribuigdo.

Artigo 44 A integralizagio das Cotas devers ser feita nos termos do Boletim de Subscrigio e
Compromissos de Investimento {quando aplicavel) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade
do Fundo ou através do sistema administrado e operacionalizado pela B3. No ato da integralizagdo, o Cotista’

receberd comprovante da respectiva integralizago, autenticado pelo Custodiante.

Parigrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis ao Administrador, as quais serfio alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em nome

do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricdo.

Parigrafo 2°: As Cotas deverio ser integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por meio de sistema
administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrdnica disponivel — TED do
respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo Administrador; ou (iiiy por outro

mecanjsmo de transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugiio CVM n°
472/08, as Cotas do Fundo nio sdo resgatdveis, salvo na hipétese de liquidagio do Fundo.
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Artigo 46 Observadas as restrigbes aplicéveis na legislagdo e regulamentagfo pertinentes ao Fundo e as
espécies de ofertas publicas de distribuigio de Cotas, as Cotas emitidas pelo Fundo, depois de estarem

integralizadas, poderdo ser registradas para negocia¢io no Mercado Secundério, nos termos do paragrafo 11,

do artigo 38 deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Os Cotistas nfo terdio direito de preferéncia na aquisicio das Cotas negociadas no Mercado

Secundério, as quais poderfio ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste Artigo.

Pardgrafo 2°: A aquisicio das Cotas pelo investidor mediante operago realizada no Mercado Secunddrio
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste
Regulamento, em especial: (i) as disposigdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condigdes

deste Regulamento.
CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 47 Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
propor¢io de suas respectivas participagies, na data de liquidagao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinago entre os titulares de Cotas.

Artigo 48 O Fundo entrard em liquidagiio por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Artigo 49 O Fundo poder4 ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do Parégrafo 1°

do Artigo 26 deste Regulamento;
II - desinvestimento de todos os Ativos Imobilirios:

I - descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas nfio nomeie institui¢io administradora habilitada
para substituir o0 Administrador ou por qualquer motivo a Assembleiz Geral de Cotistas convocada para esse
fim nfio seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demnais hipéteses previstas na legislacdio e regulamentagiio em vigor.
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Pardgrafo 1°: Na hipétese de liquidagfio do Fundo, seus ativos serfio realizados através da venda dos Ativos
Imobilidrios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas

especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacio deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s
a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 50 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagfio.

Artigo 51 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasifio do término do
Prazo de Duragéio do Fundo ou ainda na hipitese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nio chegar
a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas.

Pardgrafo 1°: Nos termos do cgpur deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a Carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da Carteird do Fundo mediante a constifuicio de
um condominio, cuja fragio ideal de cada cond6mino serd calculada de acordo com a proporgio de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagiio 4 época. ApGs a constituigdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagfio as responsabilidades estabelecidas

neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes,

Pardgrafo 2°: No caso de constituigio do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cdbdigo Civil Brasileiro, informando a proporgdio dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengfio de responsabilidade
do Administrador perante os Cotistas até a constitui¢do do referido condominio, que, uma vez constituido,
passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardagrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito &s normas cditadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim &s regras pertinentes ao condominio, previstas no
Cadigo Civil Brasileiro.
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Pardgrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nfo procedam a eleigio do administrador do condomfnio referido

nos Pardgrafos acima, esta funcfo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior mimero de Cotas em

circulagfo.

Parigrafo 4°: A regra de constituicio de condominio prevista no Pardgrafo 3° acima & aplicavel também nas

amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Parigrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderio ser modificadas por deliberagio undnime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Pardgrafo 6": O Custodiante e/ou empresa por cle contratada fard a guarda dos ativos integrantes da Carteira
do Fundo pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacio referida no Paragrafo 2°
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora
¢ local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas, Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover a consignagio dos titulos e valores mobilidrios da Carteira do Fundo na
forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacio do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragio da movimentagsio do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das altimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagio do Fundo.

Pardgrafo 8°: Devers constar das notas explicativas as demonstragfes financeiras do Fundo, anlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigSes equitativas ¢ de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio
contabilizados.

Pardgrafo 9": Nas hipéteses de liquidagio ou dissolugio do Fundo, renincia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicgo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Arfigo 52 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:
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I - a Taxa de Administragiio e eventuais honorérios e despesas relacionadas 4 contratagiio de consultores de

investimentos.

II - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagbes a Grgfios reguladores, impostos, ou

contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,

direitos e obrigagdes do Fundo;

III - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagdes e outros expedientes de interesse do Fundo, iais
como registro de documentos em cartério, impressdo, expedigdo e publicagio de relatérios e editais,

formuldrios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislagio pertinente;

IV - gastos da distribui¢io primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobilidrios;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstrages financeiras do

Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Iundo, incluindo despesas relativas i compra,

venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdio que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11, Il ¢ IV do Artigo 3] da
Instrugio CVM n° 472/08:

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndio coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes & constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisgo, transformacio ou liquidagdo do Fundo ¢
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

X1 - taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

X - honorérios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigat6rias,
1nos termos da Insirugdo CVM n® 472/08;
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XII - gastos necessdrios & manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do

Fundo;
XIV - taxas de ingresso e saida dos findos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV — honorérios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Pardgrafo Unico: Quaisquer despesas nfio previstas como encargos do Fundo correrio por conta do

Administrador, salvo decisdo contriria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 53 Mensalmente, a partir da Data da 1* Integralizacio de Cotas e até a liquidagio do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

II - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

IIT - pagamento pela aquisi¢io de bens e direitos para Carteira do Fundo; e

IV — formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas 3 liquidacio do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades,
Pardgrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocard

os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovacdo da emissdo de novas Cotas.
CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 54 O exercicio social do Fundo tem duracgo de 12 (doze) meses, com infcio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55 O Fundo ferd escrituragio contdbil propria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador.
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Artigo 56 As demonstragdes financeiras do Fundo estarfio sujeitas 3s normas de escrituragiﬁo,
elaboragfio, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM,

Parigrafo 1°: Pela prestacsio dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo,
o Auditor Independente fard jus a remuneragio constante do respectivo contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragbes financeiras do Fundo.

Pardgrafo 2°: Anualmente, sersio contratadas, pelo Administrador, is expensas do Fundo, avaliagtes

econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do F undo para atualizacfio de seus valores,

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 57 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razéo de suas

atividades.

Pardgrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagiio de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestra] encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

Pardgrafo 2°: O Fundo levantara balango ou balancete intermedigrio mensal, para fins de distribuigio de

rendimentos, a titulo de antecipagiio dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saido nio

distribuigio de rendimentos, se devida, ocorrers €m, no méximo, 6 (seis) mescs apos a data em que houver

ocorrido a integralizacfio das tltimas Cotas da primeira emissgo do Fundo.

Pardgrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informaré a data base de tal apuragio para fins de determinaciio dos Cotistas que fardio jus ao recebimento, a
data de pagamento, sera no 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuragdo, ¢ o valor a ser pago por Cota,

Parigrafo 4° Fario Jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 1° acima o titulares de cotas do Fundo no
fechamento do 15° (décimo quinto) Dia Util anterior A data de distribuigdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas,
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Pardgrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilidrios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagses em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a realizagio dos Ativos Imobilidrios e as demais

despesas previstas neste Regulamento para a manutengéo do Fundo, em conformidade com a regulamentacio

em vigor.,

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 58 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista poderd obter maiores informagBes, bem como
cbpias dos documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador e/ou nos enderecos eletrénicos indicados

abaixo.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
-mail: ger2 fundos@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000

Artigo 59 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do meés, as informagdes contidas no item Ido
artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39.] da Instrugsio CVM n° 472/08;

M- trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada rimestre, as informacaes
contidas no item II do artigo 39 da Instrugio CVM n® 472/08, na forma do Anexo 39-11 da Instrugfio CVM n°
472/08;
1l - anuaimente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a)  as demonstracies financeiras;

b)  orelatério do Auditor Independente; e

c) formulério eletrdnico cujo conteado reflete o Anexo 39-V da Instrugdio CVM n° 472/08.

IV - anualmente, t30 logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V-até 8 (oito) dias apoés sua ocorténcia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e

57

29 RTD-RJ
COPIAEM CD-R .




VI — no mesmo dia de sua realizagiio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

ordindria.

Parigrafo 1°: O Administrador dever, ainda, manter sempre disponivel em sua pégina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versio vigente ¢ atualizada.

Parigrafo 2°: O Administrador dever4 reenviar o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V
da Instrucio CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo pablica de novas cotas
do Fundo.

Artigo 60 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo: -
]

1 - edital de convocagdo, proposta da administragio ¢ outros documentos relativos a Assembleias Gerais de

Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagio;

11 - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
I - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da concluséio do negocio, a avaliagio relativa aos iméveis, bens e direitos de

uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagio vigente;

V — no mesmo dia de sua realizaglio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

extraordindria;

VI —em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com

excegdo daquele mencionado no inciso T1 do Artigo 59 acima.

Pardgrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente 3 divulgagéo referida no caput deste artigo,
enviar as referidas informagoes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas 4 negociagdo, bem como i CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Pardgrafo 2° A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e

demais investidores acesso as informactes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de




adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informago para obter, para si

ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Pardgrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusio de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:
I —na cotagéio das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
II — na decisfo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

IIT — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigfio de titular de Cotas ou de

valores mobilidrios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Sio exemplos de ato ou fato relevantes:
I —a alteragfio no tratamento tributirio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as

receitas do Fundo;

III — a desocupagfio ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagfio ¢ que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacfio do servico;
VI - propositura de agfio judicial que possa vir a afetar a situago econdmico-financeira do Fundo;

VII — a venda ou locagdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VI — alteragiio do Administrador;
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IX - fusio, incorporagfo, ciséo, transformagio do Fundo ou quaiquer outra operagdo que altere

substancialmente a sua composigio patrimonial;

X — alteragiio do mercado organizado em que seja admitida a negociacfo de Cotas do Fundo;
XTI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociaggo de suas Cotas;

XII - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; ¢
XIIT — emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucio CVM n° 472/08.

Parigrafo 5°: O Administrador nio dispde de mecanismos para evitar alteragbes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Artigo 61 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagGes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pégina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque ¢ disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

Pardgrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultancamentc a publicag@io referida no caput, enviar as
informag6es referidas neste Capftulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociactio,
bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Artigo 62 O Administrador exercerd o direito do voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo norteado
pela lealdade em relagsio aos interesses do Fundo e seus cotistas, empregando, na defesa dos direitos dos
cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstincias. Nesse sentido, ao votar em assembleias
representando o Fundo, o Administrador buscars votar favoravelmente as deliberagdes que, a seu ver,

propiciem a valorizagio dos ativos que integrem a Carteira do Fundo.
CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINALS
Artigo 63 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz

exercera os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cufus ou ao incapaz,

observadas as prescrices legais.
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Artigo 64 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugio CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituigio, o funcionamento ¢ a administragdo dos Fundos de Investimento

Imobilidrio.

Paragrafo \inico: As matérias ndio abrangidas expressamente por este Regulamento serfio reguladas pela

Instrugio CVM n.° 472/08 e demais regulamentages, conforme aplicével.

Artigo 65 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rentincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acgdes judiciais relativas

ac Fundo ou a questdes decorr:

da aplicagfio deste Regulamento.

/
Rio de Janeiro, 25 de abril de 2019.
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OLIVEIRA TRUST BUIDORA DE TfTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador

APHAZL MAGALHAES MORGADC

CSUmANDR

Alan Russo Majman
Procurador

' BOCUMENTO AVERBADC HOJE HACOLURADE

RIQ DE JANEIRO,
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