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Opiniéao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Vereda FIl (Fundo), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2022, e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das
principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Vereda Fll em 31 de dezembro de 2022, o
desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragfes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com o0s principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Enfases

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 16, os resultados apurados, em
conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo incorporados diariamente ao seu
patriménio sob a forma de valorizag&o de cotas e o Fundo deve distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
no balango encerrado em 31 de dezembro de 2022. Vale ressaltar que referente ao
exercicio de 2022, o Fundo distribuiu aos seus cotistas o0 montante R$ 18.785 mil,
representando 93,96% do resultado financeiro liquido, apurados segundo o regime de
caixa. Nossa opinido nédo esta modificada em fungdo desse assunto.

Ajuste a valor justo

Conforme comentado na Nota Explicativa n° 7, o Fundo investe em propriedades para
investimento no montante de R$ 200.920 mil, avaliado a valor justo. Devido a natureza
dessas operacdes, o valor justo desses investimentos quando de sua realizacao, podera
ser diferente do constante nas demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022. Nossa opinido nao esta modificada a cerca deste assunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracfes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
apresentadas para fins comparativos, foram auditadas por outros auditores independentes,
gue emitiram relatério datado de 31 de marco de 2022, sem modificacées.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
oram 0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracbes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Determinacé&o do valor justo das propriedades parainvestimento

A determinagé&o do valor justo das propriedades para investimento foi considerada como
principal assunto de auditoria, devido a representatividade do montante, pela
complexidade da metodologia de mensuracao utilizada e, pelo alto grau de julgamento
na determinagdo das premissas adotadas na valorizagdo das propriedades para
investimento, conforme descrito na Nota Explicativa n® 7. A Administracdo do Fundo
contratou especialista externo para avaliacdo do valor justo das propriedades para
investimento, tendo como metodologia a utilizacdo das técnicas de fluxo de caixa
descontado.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

Andlise da atualizacdo do valor justo dos investimentos comparando os saldos
preliminares que tiveram o envolvimento de especialistas para nos auxiliar na revisdo
da metodologia e do modelo utilizado na mensurag&o do valor justo das propriedades
para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas, comparando
as mesmas com o relatério atual preparado;
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Determinacdo do valor justo das propriedades para investimento--
Continuacgéo

Como nossa auditoria conduziu esse assunto--Continuacao

Andlise da exatidao dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos
pela Administracdo do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragao;
Revisdo das informagfes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo;

Andlise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagbes; e

Avaliacédo da adequacéo quanto as divulgagfes sobre o assunto incluidas nas notas
explicativas.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que s&@o aceitaveis as premissas utilizadas para avaliagdo do
valor justo dos investimentos do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administracdo e da governanca pelas
demonstragdes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragfes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo € responséavel pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracées financeiras, a nao ser que a Administracéao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢es relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras--Continuagcéao

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, jA que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administracao;
Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢ées que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracfes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracbes financeiras
representam as correspondentes transagfes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 14 de junho de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 25P-031.269/0-1
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

% sobre o % sobre o
Ativo 31.12.2022 PL 31.12.2021 PL
Ativo circulante 6.903 3,76 20.521 11,18
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 1.076 0,07 14.558 7,93
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades 134 0,07 - -
Titulos e valores mobiliarios (Nota 5)
Cotas de fundos 942 0,46 14.558 7,93
Cotas de Fundos de Renda fixa 942 0,46 14.558 7,93
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.827 2,85 5.963 2,91
Cotas de Fundos Imobiliarios ( Nota 6.a) 3.792 1,85 3.852 2,10
Aluguéis a receber (Nota 8) 3.105 1,52 3.181 1,73
(-) Provisdo para crédito com liquidagdo duvidosa (Nota 8a) (1.070) (0,52) (1.070) (0,58)
N&o circulante 200.932 98,13 165.739 90,31
Investimentos
Propriedade para investimento (Nota 7) 200.920 98,13 165.731 90,31
Outros valores a receber 12 0,01 8 -
Total do Ativo 207.835 101,51 186.260 101,50
Passivo
Passivo circulante
Passivos financeiros de natureza ndo imobiliaria 3.084,00 0,01 2.745 1,50
Rendimentos a distribuir 1.159 0,57 2.084 1,14
Consultoria 137 0,07 - -
Taxa de administragdo a pagar 108 0,05 104 0,06
Auditdria e custdédia 15 0,01 - -
Impostos a pagar 44 0,02 262 0,14
Outros valores a pagar 1.621 0,79 295 0,16
Total do passivo 3.084 151 2.745 1,50
Patriménio liquido (Nota 12) 204.751 100,00 183.515 100,00
Capital social 61.469 30,02 55.008 29,97
Lucros acumulados 207.192 101,19 31.746 17,30
Distribui¢do de dividendos (63.910) (31,21) 96.761 52,73
Total do passivo e do patrimdnio liquido 207.835 101,51 186.260 101,50

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI

CNPJ: 08.693.497/0001-82
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Composicéo dos resultados dos exercicios 31.12.2022 31.12.2021
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 616 678
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 616 678
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 39.548 32472
Receita de aluguéis (Nota 8b) 23.800 22.683
Ajuste a valor justo (Nota 7) 15.808 9.537
Resultado com cotas de fundo imobiliario (60) 252
Despesas administrativas (6.603) (6.138)
Manutengio e conservacio de imoéveis (1.412) (948)
Taxa de administracdo (Nota 14) (1.210) (1.122)
Despesa com consultoria imobiliaria (960) (801)
Outras taxas ou impostos (864) -
Despesa com condominio (650) (2.046)
Despesa com marketing (467) (600)
Taxa de gestao (70) (65)
Despesa com honorarios advocaticios (50) (116)
Auditoria e custddia (40) (27)
Taxa de fiscalizacdo CVM (30) (27)
Outras despesas e servigos de terceiros (850) (386)
Resultado liquido dos exercicios 33.561 27.012

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FllI

CNP]J: 08.693.497/0001-82

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo das mutac¢des do patrimoénio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Distribuicdo de dividendos (Nota 16)
Resultado liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Distribuicdo de dividendos (Nota 16)
Emissao de cotas (Nota 15.a)
Resultado liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Capital Lucros
Notas social acumulados Total

55.008 117.085 172.093
- (15.590) (15.590)
- 27.012 27.012

55.008 128.507 183.515
- (18.785) (18.785)

6.460 - 6.460

- 33.561 33.561

61.468 143.283 204.751

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracgdes financeiras



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FllI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracéao dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajuste de despesas/receitas que ndo afetam o caixa
Resultado com cotas de fundo de renda fixa
Resultado com cotas de fundo imobiliario
Provisdo para crédito com liquida¢do duvidosa
Ajuste a valor justo

Variagdes de ativos
Fundo de investimento renda fixa
Aluguéis a receber
Outros valores a receber

Variagdes de passivos
Taxa de administragdo a pagar
Taxa de gestdo
Auditoria e custodia
Impostos a pagar
Consultoria
Outros valores a pagar
Rendimentos a distribuir

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Propriedade para investimento

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuig¢do de dividendos
(+) Emissdo de cotas

Caixa liquidos aplicado nas atividades de financiamento

Resultado de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio
No final do exercicio

Resultado de caixa e equivalentes de caixa

31.12.2022 31.12.2021
33.561 27.012
33.561 27.012
(16.364) (8.715)
(616) 4
60 (252)

- 1.070
(15.808) (9.537)
14.304 (4.062)
14.232 (2.582)
76 (1.596)

(4) 116

339 1.355
4 (15)
15 (21)
(218) 260
137 (67)
1326 49
(925) 1.149
31.840 15.590
(35.189) (9.537)
(35.189) (9.537)
(35.189) (9.537)
(12.325) (15.590)
(18.785) (15.590)
6.460 -
(12.325) (15.590)
(15.674) -
- 4
(15.674) -
(15.674) -

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

0 Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - Fll (“Fundo”) foi constituido em
04 de janeiro de 2007 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, em conformidade com o disposto na Lei 8.668/93 e na Instrugao n®
472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), tendo como publico alvo
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas e juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, brasileiras ou estrangeiras, que
busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de
investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes aos seus investimentos.

O Fundo é destinado aos investidores qualificados, nos termos da regulagdo
aplicavel.

0 Fundo tem por objetivo a formacao de patriménio mediante distribui¢des publicas
de Cotas cujos recursos serdo aplicados fundamentalmente na aquisicdo e gestao
patrimonial dos Ativos Imobilidrios Alvo, de natureza comercial, industrial e de
servicos destinados a locagdo, podendo inclusive vendé-los.

Os investimentos em Fundo ndo sao garantidos pela Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), pela Hieron Patrim6nio Familiar e
Investimento Ltda, (“Gestora”), ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os cotistas estao expostos a possibilidade de
serem chamados a aportar recursos nas situacdoes em que o patrimonio liquido do
Fundo se torne negativo.

Base de apresentacéo e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administra¢cdo do
Fundo em 14 de junho de 2023.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, especificamente
nas Instrugoes CVM n2 472/08 e CVM n? 516 de 29 de dezembro de 2011 e demais
alteracdes posteriores, bem como pelos pronunciamentos técnicos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) devidamente aprovados pela Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracao dessas demonstragdes financeiras foram utilizados premissas e
julgamentos na determinacdo do valor e registro de estimativas contdbeis, como
avaliacdo dos investimentos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira
desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser

diferentes dos estimados.
11



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao das principais praticas contabeis

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatorio. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para
créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo dos ativos financeiros e nao financeiros
e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relacao as estimativas.

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contabil da competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devam ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos que
ocorrerem sempre simultaneamente quando se correlacionarem
independentemente do recebimento ou pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Classificacao dos instrumentos financeiros
Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao seu valor justo na data
de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sdo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

12



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

O Fundo classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias de
mensuracao:

Mensurados ao valor justo por meio do resultado.
Mensurados ao custo amortizado.

A classificacdao depende do modelo de negocio da entidade para gestao dos ativos
financeiros e os termos contratuais dos fluxos de caixa.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

Disponibilidades: Depésitos a vista.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria: Sdo representados por cotas de
fundos de investimento de renda fixa.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria: Sdo representados por Certificados de
Recebiveis imobiliarios.

Ativos financeiros imobiliarios - aluguéis: Estdo registrados pelo valor a vencer
correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos de locagao dos
respectivos imoveis, deduzido da provisdo para créditos de liquidacao duvidosa e
considerados suficientes pela administra¢ao do Fundo.

Propriedades para investimento: Os imoveis estdo contabilizados pelo valor justo e
classificados na categoria de propriedade para investimentos.

Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os ativos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:
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Mensuracéao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducao de custos
estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacio, exceto aqueles mantidos até o vencimento.

0 “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em
uma transacdo em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago
por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“prego cotado” ou "preco
de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagio normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando- se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados
aele.

Os instrumentos financeiros nao mensurados ao valor justo por meio do resultado
sdo ajustados pelos custos de transacao.

Cotas de Fundos de Investimento: sao atualizadas, diariamente, pelo respectivo
valor da cota divulgado pelo Administrador do Fundo.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n? 516/2011, para
instrumentos financeiros mensurados no balan¢o patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensurac¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
¢é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto
como ativo se os pre¢os cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagoes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais;

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
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informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel;

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrugdo
CVM 516/11.

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locagdo dos imoveis destinados a renda sao
reconhecidas em base linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locacao firmado
entre as partes, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos
contratos foram transferidos aos clientes.

Reconhecimento de variac¢des de valor justo

Como regra geral, varia¢des no valor contabil de ativos financeiros para negociagdo
sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

Provisao para perdas por reducdo no valor recuperavel

A provisao para perdas no valor recuperavel é registrada sempre que houver
evidéncia de reducao no valor recuperavel dos ativos do Fundo, a provisao é
mensurada em valor equivalente as perdas de crédito esperadas, avaliada de forma
individual ou coletiva.

Para direitos creditorios de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre
todo o fluxo de caixa esperado desse devedor, levando em considerac¢do a natureza
da transacdo e as caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez. A
reversdo da provisao por perdas anteriormente constituida deve ser feita desdeque
haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

Provisdes de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras, pode fazer a segregacao
entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou
presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que
poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam
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incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados
e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia
de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada, pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de
eventos além do controle do Fundo. Nao sdo reconhecidos no balan¢o patrimonial
ou na demonstracdo do resultado, mas sim divulgados nas notas explicativas, exceto
quando seja provavel que esses ativos venham a dar origem a um aumento em
recursos que incorporem beneficios econdémicos.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil
de competéncia.

3.1 Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

A resolugdo emitida, mas ainda ndo vigentes até a data de emissdo das
demonstrag¢des financeiras do Fundo, esta descrita a seguir. A Administradora do
Fundo pretende adotar essa resolucao, se cabivel, quando entrar em vigor:

Aplicavel a periodos anuais

Resolucdo Emitida por Descricdo com inicio em ou apés
Dispde sobre a constitui¢do, o Esta Resolugdo entrara em vigor
Resolugao CVM n? | Comissdo de funcionamento e a divulgacio de em 03 de abril de 2023, com prazo
175,de 23 de Valores Mobilidrios | informacdes dos fundos de para adaptagdo até 31 de
dezembro de 2022 | (CVM) investimento, bem como sobre a dezembro de 2024, e revogara a

prestacdo de servigos para os fundos | atual Instru¢do CVM 472.

A Administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento,
nao se espera que a adogao da resolucao especificada acima tenha impacto relevante
sobre as demonstragdes financeiras do Fundo ap6s a sua aplicacdo e em exercicios
futuros.

Caixa e Equivalentes da Caixa

0 Fundo reconhece como caixa e equivalentes de caixa valores de disponibilidade
imediata.

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo da conta “Caixa e equivalentes de Caixa” esta

representado por depdsitos a vista no montante de R$ 134, em 31 de dezembro de 2021
o Fundo nao possui disponibilidades em caixa.
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5 Ativos de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

Valor contabil

Valor contabil

em em

Cotas de fundos Vencimento Quantidade 31/12/2022 Quantidade 31/12/2021
Bradesco Fundo de Investimento Renda Sem
Fixa Referenciado DI Federal Extra Vencimento 6.877,65 97 29.059,56 367
Bradesco Corporate Fundo De
Investimento em Cotas de Fundos de Sem
Investimento Renda Fixa Referenciado Vencimento 128.022,95 845 2.397.279,10 14.191
DI Federal Extra

942 14.558

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco
de sua carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo
classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
95% do seu patrimonio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta
ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a. Cotas de Fundos Imobiliarios

Valor contabil  Valor contabil

em em

Cotas de fundos: Quantidade Vencimento 31/12/2022 31/12/2021

Fundo de Investimento 30.143,83 __Sem 3.792 3.852
Imobilidrio Quintas vencimento

3.792 3.852

O Fundo de Investimento imobiliario Quintas foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 13 de margo de 2017 e iniciou suas operagoes em 22 de
marc¢o de 2018, com prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo de poder ser
liquidado antecipadamente, quando assim determinada pela assembleia de cotistas
ou pela instituiciao da administradora, em conformidade com a Instrucao n®
472/2008 da Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM), tendo como publico alvo
exclusivamente a investidores qualificados, que tenham interesse em investimentos
de longo prazo em ativos imobiliarios.

0 objetivo do fundo é proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento,
por meio da busca de ganho de capital decorrente da negociacdo dos ativos alvo, e
por meio da obtencao de renda decorrente da exploragdo dos ativos alvo.
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7 Propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 as propriedades para investimento do Fundo,
avaliadas ao valor justo, estdo assim demonstradas:

Propriedade para investimento 31/12/2022 31/12/2021
Portal Auto Shopping (a) 34.617 25.228
Imével comercial (Benjamim Jacob) (b) 6.133 5.943
Condominio de galpdes (Sindi Invest.) (c) 160.170 134.560

Total de propriedades para investimento 200.920 165.731

a) Portal Auto Shopping

Prédio comercial de n%s 237,245,255,271,281 e 289 da Rua Magndlia, e n2s 1894,
1900,1918 e 1926 da Avenida Dom Pedro II, e n®s 480, 488, 494, 502,508,516, 522,
530, 536, 542, 550, 556, 564, 570, 578, 584 e 592 da Rua Sabindpolis da cidade de
Belo Horizonte em Minas Gerais, objeto da matriculan? 67.209. O Imovel possui um
total de area construida de 22.884 m? com uma area de terreno de 6.278 m? e uma
area locavel de 12.597,49 m?2.

Em 31 de dezembro de 2022 o valor justo do imével é de R$ 34.617 (R$ 25.228 em
2021). A vacancia do imo6vel naquela data é de 8,2% (20,2% em 2021).

b) Imoével comercial (Benjamim Jacob)

Trata-se de um prédio comercial, ocupado pelo Supermercados BH, distribuido em
03 pisos: Térreo (loja e caixas), Superior (area administrativa, depdsito, cimara de
resfriamento e congelamento) e Subsolo (estacionamento, vestiarios, refeitorio,
banheiros, area técnica, gerador e casa de maquinas). O Imével cuja matricula é
112.702 possui um total de drea construida de 1.568,75 m* com uma area de terreno
de 796,50 m?. O Imoével encontra-se 100% locado.

Em 31 de dezembro de 2022 o valor justo do imével é de R$ 6.133 (R$ 5.943 em
2021).

¢) Imovel Condominio de Galpdes (Sind Invest)

O imovel é formado por 4 Galpdes e um Prédio Administrativo, além de construgdes
de apoio, drea externa de estacionamento e area reservada a expansao. O Imovel
possui um total de 4rea construida de 54.09,24 m? com uma area de terreno de
113.628,68 m? 0 imével cujo objeto de matriculas sdo 31798, 143614, 143615,
143616 e 31797 esta localizado na Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1400, Rua 9 -
Lote20, 12 e Chacaras 02 - Quadra 2 e 10. A taxa de vacancia do imédvel é de 5%.
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Em 31 de dezembro de 2022 o valor justo do im6vel é de R$ 160.170 (R$ 134.560
em 2021).

Métodos para determinacao do valor justo

Foi contratada a empresa Binswanger Brazil, para realizar a avaliacao dos imdveis
com o objetivo de determinar seus valores de mercado de compra e venda. Foram
adotadasas metodologias de método comparativo direto de dados de mercado e
método da capitalizacdo da renda.

Os laudos foram preparados através da consideracdo do valor dos fluxos de caixa
agregados estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de
desconto que reflita determinados riscos inerentes nos fluxos de caixa e entdo
aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo de cada
propriedade.

As avaliacoes refletem, quando apropriado, o tipo de locatario efetivamente
ocupando o imével ou do responsavel por honrar os compromissos da locacao que
provavelmente estara ocupando o imével apos o periodo em que o imdvel ficou vago,
a alocacao das responsabilidades de manuten¢do e seguro entre o Fundo e o
locatario, e a vida econ6mica remanescente da propriedade.

Quando revisdes ou renovacdes das locagdes estdo pendentes e incluem aumentos
previstos referentes a devolucao da propriedade, assume-se que tais avisos, e
quando apropriado contra-avisos, tenham sido providos de maneira valida e dentro
do tempo apropriado.

0 ajuste de avaliacdo ao valor justo é composto pelos valores apurados quando da
adocgao inicial da ICVM 516/11 dos imédveis pertencentes ao Fundo.

Movimentacao

Em 31 de dezembro de 2022
31/12/2021 Adicdes Ajuste avalorjusto  31/12/2022
Imoveis acabados 165.731 19.381 15.808 200.920

Total 165.731 19.381 15.808 200.920
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Em 31 de dezembro de 2021
31/12/2020 Ajuste a valor justo 31/12/2021
Iméveis acabados 156.194 9.537 165.731
Total 156.194 9.537 165.731

8 Aluguéis areceber

31/12/2022 31/12/2021
Aluguéis a receber 3.105 3.181
(-) Provisao para crédito com liquidacdo duvidosa (1.070) (1.070)
Total de propriedades para investimento 2.035 2.111

a. Provisdo para crédito com liquidacao duvidosa

Os créditos referentes ao aluguel dos galpdes sdo avaliados em bases coletivas e com
base na metodologia “Lifetime expected credit loss”, que a Administradora utiliza o
modelo de “aging list”, utilizando informacgdes sobre pagamentos vencidos para
determinar se houve aumentos significativos no risco de crédito desde o
reconhecimento inicial.

b. Receitas de aluguéis
Estdo representadas pelas rendas de aluguéis provenientes das propriedades para

investimento supracitadas. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o total
das receitas com aluguéis montam R$ 23.800 (R$ 22.683 em 2021).

9 Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo nao pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos. O Fundo nao operou com instrumentos financeiros derivativos nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.
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10 Gerenciamento de risco

a.

Tipos de risco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilacdes nos seus
precos em fungao da reagdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variagoes
de precos dos ativos poderdo ocorrer também em fun¢do de alteragdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas
nos padroes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndao ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobilidrios de crédito privado estdo
sujeitos a risco de perda em caso de eventos que acarretem a ndo realizacdo dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao, liquidacgao,
regime de administra¢do temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdao em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam
peculiaridades com relacao aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de
investimento brasileiros, nao existindo mercado secundario liquido para negociagdo
dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, oucaso o cotista
receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizacdo de suas cotas, (i)
podera ndao haver mercado comprador para os mesmos, ou preco de alienacdo
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11

podera causar perda de patrimonio para o Fundo, ou (ii) os cotistas poderao ter
dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses ativos em caso
de inadimplemento, se aplicavel, isto é, nao ha qualquer garantia ou certeza de que
sera possivel ao Fundo liquidar posi¢des ou negociar os ativos de suacarteira pelo
preco e nos momentos desejados.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse,
avaliagdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudangas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortiza¢do e vencimento das
operacgdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo
Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicao ou nao de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patriménio liquido do
Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administracio: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestdo: Hieron Patrimonio Familiar e Investimento Ltda

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Patrimonio Liquido

0 patriménio liquido do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicao,

subscricdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos

no

Regulamento referente a emissao de Cotas. As Cotas, correspondentes a fra¢oes ideais

do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e nominativas.

Em 31 de dezembro de 2022, o patrimoénio liquido esta representado por 569.530
(quinhentos e sessenta e nove mil quinhentos e trinta) (550.084 em 2021) cotas
subscritas e integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 360 (R$ 334 em 2021).

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A evolucdo do valor de cotas do Fundo e sua respectiva rentabilidade no exercicio
considerando, para os fundos fechados, a variacdo da cota tedrica, desconsideradas
as distribuicdes de dividendos, foram as seguintes:

Patriménio liquido

Exercicios Rentabilidade cota Valor da cota médio
De 01/01/2022 a 31/12/2022 7,76% 359,5094 186.577
De 01/01/2021a31/12/2021 15,70% 333,6127 173421

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Encargos do Fundo
Taxa de administracao e gestéo

Pela prestacdo de servigos de administracao do Fundo, que incluem servicos de
gestao, custddia e controladoria, bem como escrituracao da emissdo e resgate de
cotas, o fundo pagard a administradora uma taxa de administragcdo no percentual
anual fixo de 0,65% sobre o valor do patrimoénio liquido do fundo, a remuneracao
minima mensal na importincia de R$ 60, atualizado anualmente pela variacio
positiva do IPCA/IBGE.

A taxa de administracdo é calculada e provisionada diariamente, a base de 1/252 e
sera paga mensalmente. No exercicio findo de 31 de dezembro de 2022 a despesa
com taxa de administracdo foi de R$ 1.210 (R$ 1.122 em 2021).
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Emissbes, amortizacdes e resgates de cotas
Emissoes e integralizacdes de cotas

0 Fundo realizou a distribuicao publica da primeira emissao de cotas, composta por
329.164 cotas, no valor de R$ 100,00 reais cada uma, totalizando o valor de R$
32.916, em lote unico e indivisivel, das quais 311 cotas foram integralizadas, nos
termos aprovados pela CVM por meio do oficio OFICIO/CVM/SRE/RF1/2007/005,
datado de 03 de maio de 2007 e 17.470 cotas foram canceladas. Nas emissdes
subsequentes, sera considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia
da efetiva integraliza¢do das cotas.

O Fundo realizou a sua segunda emissao de cotas, composta por 260.000 cotas, no
valor de R$ 100 (Cem Reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 26.000, as quais
foram destinadas exclusivamente a investidores qualificados, nos termos aprovados
pela CVM por meio do oficio OFICIO/CVM/SRE/RFI/2007/005, datado de 03 de
maio de 2007, mediante distribuicdo publica com esforcos restritos, sujeita as
restricdes da instrugdo CVM n2 476/09, sendo que 238.390 (duzentos e trinta e oito
mil trezentos e noventa) cotas foram integralizadas e 21.610 (vinte e um mil
seiscentos e dez) cotas foram canceladas.

As demais emissoes serdo definidas de acordo com as novas aquisi¢des e outros
investimentos em imoveis que vierem a ser aprovados.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2022 houve emissdo de 19.446 (dezenove mil
quatrocentos e quarenta e seis) cotas no montante de R$ 6.460. No exercicio findo de

31 de dezembro de 2021, nao houve emissao de cotas.

Amortizacoes e resgates de cotas

As cotas do Fundo somente serdo resgatadas na sua liquidacdo, quando assim
determinada pela assembleia de cotistas ou pela instituicdo da administradora, nas
hipéteses legais.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas conforme aprovac¢dao da
assembleia geral de cotistas, na hipdtese de alienacdo de um ou mais ativos
integrantes do Patriménio. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
nao houve amortizagdo de cotas.

Negociacdo das cotas no mercado secundario

As cotas poderao ser negociadas no mercado secundario por meio do mercado de
balcao administrado pela BM&FBovespa e ou mercado de balcio organizado
administrado e operacionalizado pela CETIP.

24



16

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ: 08.693.497/0001-82

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracao as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Distribuicédo de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo regime de caixa, consubstanciado, com base em balan¢co ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos do Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo) serdo
distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacdo, até o 102 Dia Corrido de cada
meés, aos cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do dltimo Dia
Util do més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

Demonstrac¢des dos resultados contébil e financeiro Financeiro

2022 2021
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 24.702 22.118
(-) Desp. com Manut. e Conserv. das prop. para investimento (1.389) (872)
(+/-) Outras receitas/despesas das prop. para investimento (754) (2.240)
Resultado liquido de iméveis para renda 22.559 19.006
Ativos imobiliarios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM 120 -
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 120 -

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 334 639
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras 214 53
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 548 692
Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo (1.197) (956)
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472 (242)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 (817) (641)
(-) Auditoria independente (25) (25)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des (incluindo a CVM) (886) (383)
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes do FII (25) -
(-) Judicial ou Extrajudicial (*) 51 (116)
(-) Despesas com o registro de documentos em cartdrio (39) (12)
(+/-) Outras receitas/despesas (555) (932)
Total de outras receitas/despesas (3.595) (3.307)
Resultado financeiro liquido 19.632 16.391
Rendimentos declarados 18.785 15.590
(+) Rendimentos a pagar (1.159) (2.084)
(-) Rendimentos pagos do exercicio anterior 2.084 935
Rendimento pagos 19.710 14.441
% do resultado financeiro liquido declarado 95,69% 95,11%

(*) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 foram de R$ 18.785 (R$ 15.590 em 2021).
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Legislacdo Tributaria

0 Fundo, conforme legislacao em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto
de renda que s6 incide sobre as receitas de aplica¢cdes financeiras de acordo com o
artigo 36 da Instrucdao Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicido de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n? 40 da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcido
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com os artigos 88 e 89 da Instrucao Normativa RFB 1585/15,

os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao
tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n? 14, o Fundo possui as seguintes transacdes com partes relacionadas:

a) Depositos bancarios

0 Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 31 de dezembro de 2022 o saldo em conta corrente era de R$
103.Em 31 de dezembro o Fundo ndo possui saldo em conta junto a Administradora.

b) Cotas de Fundos

O Fundo possui investimentos no Fundo de Investimento Imobilidrio Quintas
administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda
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Politica de divulgacéo de informacdes

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo sera feita por correio
eletronico, correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagdo no territério
nacional ou jornal utilizado para veicular as informacdes relativas ao Fundo,
devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos a CVM
e aos mercados nos quais ocorra a negociacdo das cotas do Fundo, na mesma data
de sua divulgacao. Tal divulgacdo sera feita sempre no mesmo periodico e qualquer
alteracao devera ser precedida de aviso aos cotistas.

0 administrador também disponibilizara aos cotistas, por meio de publicaciao no seu
endereco eletrénico na rede mundial de computadores
(http://www.vortx.com.br/), as informagdes periddicas previstas no Artigo 39 da
Instrugdo CVM n.2 472, tais como relatérios do administrador, informe anual do
fundo, demonstracdes financeiras e relatério do auditor independente, dentre
outras informagdes de interesse dos cotistas.

Demandas judiciais

Em 26 de agosto de 2008, a Administradora do Fundo efetuou deposito judicial e
impetrou mandato de seguranca, objetivando resguardar o direito de aplicar a
aliquota zero da CPMF, previsto no inciso III, artigo 82 da Lei n? 9.311/96, nas
transagoes realizadas pelos Fundos de Investimentos.

O montante de R$ 5 refere-se a parte proporcional do depdsito judicial vinculado ao
processon®4711971 de CPMF, alocado ao Fundo, e o montante de R$ 3 refere-se ao
depésito judicial vinculado ao processo n® 0546827 referente a IPTU, totalizando R$
8 de depositos judiciais em 31 de dezembro de 2022 e de 2021.

Adicionalmente, o Fundo figura como polo passivo em demandas
judiciais/extrajudiciais. Em 31 de dezembro de 2022, segundo avaliacao dos
assessores juridicos, as demandas cuja expectativa de desfecho desfavoravel ao
Fundo classificadas como possiveis, foram estimadas em R$ 25.644.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, durante o exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, nao contratou servigos da Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o
seu préprio trabalho,nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os
seus interesses.
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Eventos subsequentes

Apés o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ndo houve eventos
subsequentes relevantes que precisassem ser divulgados nas demonstragdes

financeiras.

Diretor e Contador
Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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