FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI FL 4440 — FII
CNPJ/MF N.° 13.022.993/0001-44

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DE

COTISTAS REALIZADA EM 25 DE ABRIL DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 25 de abril de 2019, as 11:30 horas, na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar.

2. CONVOCACAO: Realizada nos termos do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario VBI FL 4440 — FII (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”) e do Art. 19 da
Instru¢ao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrug¢do CVM 472”),
publicada ainda no website da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”)
(www.btgpactual.com).

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam 51,30% do total das cotas do Fundo.
Presentes ainda os representantes legais da Administradora.

4. MESA: Presidente: Daniel Caldeira; Secretario: Acacio Roboredo.

5. ORDEM DO DIA:

Em Assembleia Geral Ordinéaria:

(i)

examinar, discutir e votar as demonstrac@es financeiras do Fundo referentes ao
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2018;

Em Assembleia Geral Extraordinaria:

(i)

(iii)

Aprovar a aquisi¢do pelo Fundo de cotas de fundos de investimento administrados
e/ou geridos pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos termos do Art. 34 c/c
Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008,
exclusivamente para fins de investimento da reserva de liquidez do Fundo, nos
limites permitidos pela regulamentacéo em vigor e de acordo com o regulamento do
Fundo;

Em cumprimento a solicitagdo encaminhada por cotistas detentores de mais de 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do Fundo:

Deliberagdo sobre a autorizagdo a Administradora para venda dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, pelo valor minimo de alienacdo equivalente a R$
28.000,00/m2 sobre &rea BOMA de 11.055,86 m2 referente a totalidade da
participacdo do Fundo, bruto de custos de transa¢do, com a consequente liquidagéo
do Fundo caso efetivada a venda, e a Contratacdo da CBRE como empresa
especializada para o inicio do processo de venda dos Ativos Imobiliarios do fundo


http://www.btgpactual.com/

(iv)

v)

com apresentacOes a potenciais compradores, respeitadas as condicdes a seguir: (a)
exclusividade pelo prazo de 4 (quatro) meses a contar da aprovacgéo do processo de
venda e da contratacdo pela Assembleia; (b) pagamento exclusivamente em caso de
efetivacdo da venda do ativo (comissdo de sucesso); e (¢) remuneracédo de 2,68% (ja
incluidos os impostos) incidente sobre valor da transacdo. As demais condi¢Ges
estdo descritas na proposta enviada ao administrador do Fundo;

Em caso de aprovacdo do item iii, alterar a remuneracdo maxima total da CBRE
para o percentual de 1,5% sobre o valor da venda ja incluidos impostos e demais
custos. Ratificar que, em caso de ndo efetivacdo da venda do ativo, nenhum
pagamento serd devido a CBRE, mesmo que a recusa da venda seja por decisao da
administradora ou dos cotistas reunidos em Assembleia Geral; e

Em caso de aprovacdo do item iii, deliberar que ndo ocorra a venda do imdvel sem
previa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de forma que a proposta
selecionada pela administradora como a melhor e vencedora da concorréncia, devera
ser submetida a aprovacdo final dos cotistas em uma Assembleia Geral
Extraordinaria, que decidira sobre a venda ou ndo do imovel. Adicionalmente, a
autorizacgdo para que a administracao realize o processo de venda fica limitado ao
prazo de exclusividade de 4 meses, contados a partir da data da contratacdo da
CBRE.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS

A Administradora deu inicio a Assembleia, questionando aos presentes se havia algum cotista
impedido de votar, ou em conflito de interesses com as matérias da ordem do dia, e esclareceu
que o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia ser computado.
Nenhum cotista se declarou conflitado.

Os cotistas questionaram para a RBR Gestdo de recursos, cotista que solicitou a inclusdo do item
(iii) da ordem do dia, se estaria conflitada. A RBR néo se declarou conflitada e que ira exercer o
direito de voto em todas matérias.

O presidente da assembleia solicitou a alteracdo da ordem de votagdo, e 0s cotistas presentes
concordaram que fosse votado na seguinte ordem — itens (i), (ii), (v), (iv) e (iii).

7. DELIBERACOES:

Ap0s esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia
e os cotistas deliberaram:

(i)

Por maioria de votos e sem quaisquer restrigdes, os cotistas representando 96,62% dos
presentes, considerando a abstencdo de 3,38% dos presentes, resolveram aprovar as
demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro
de 2018.



(i) Por maioria de votos e sem quaisquer restricdes, 0s cotistas representando 96,62% dos
presentes, considerando a abstencdo de 3,38% dos presentes, resolveram aprovar a
aquisicdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos termos do Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo
Unico, ambos da Instrucio CVM 472 de 31 de outubro de 2008, exclusivamente para fins
de investimento da reserva de liquidez do Fundo, nos limites permitidos pela
regulamentacdo em vigor e de acordo com o regulamento do Fundo. A pauta restou
aprovada em razdo da obtencdo de mais de 25% do total de cotas emitidas pelo Fundo
votando a favor.

(ili)  Por maioria de votos e sem quaisquer restricdes, 0s cotistas representando 78,08% dos
presentes resolveram aprovar a autorizagdo & Administradora para venda dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, pelo valor minimo de alienacdo equivalente a R$ 28.000,00/m?
sobre drea BOMA de 11.055,86 m? referente a totalidade da participagio do Fundo, bruto
de custos de transacdo, com a consequente liquidacdo do Fundo caso efetivada a venda, e
a Contratacdo da CBRE como empresa especializada para o inicio do processo de venda
dos Ativos Imobiliarios do fundo com apresentacdes a potenciais compradores, respeitadas
as condicdes a seguir: (a) exclusividade pelo prazo de 4 (quatro) meses a contar da
aprovacdo do processo de venda e da contratacdo pela Assembleia; (b) pagamento
exclusivamente em caso de efetivacdo da venda do ativo (comissdo de sucesso); e (C)
remuneracao de 2,68% (ja incluidos os impostos) incidente sobre valor da transacdo. As
demais condicdes estdo descritas na proposta enviada ao administrador do Fundo. 17,79%
dos presentes foram contrarios e tivemos uma abstencdo 4,12% dos presentes.

O cotista Marcelo Pimentel de Carvalho solicitou que constasse em ata 0 voto contrario ao item iii
em razdo da ndo divulgacdo aos cotistas do contelldo do documento mencionado no trecho —As
demais condicdes estdo descritas na proposta enviada ao administrador do Fundo ™.

O Administrador esclareceu que a proposta recebida continha clausula de confidencialidade.

O cotista Joceli solicitou que constasse em ata que o seguinte trecho "As demais condicGes estao
descritas na proposta enviada ao administrador do Fundo™ se referem exclusivamente a
contratacdo da CBRE.

(iv)  Por maioria de votos e sem quaisquer restricdes, 0s cotistas representando 84,55% dos
presentes resolveram aprovar em caso de aprovacdo do item iii, alterar a remuneracgéo
méaxima total da CBRE para o percentual de 1,5% sobre o valor da venda ja incluidos
impostos e demais custos. Ratificar que, em caso de nédo efetivacdo da venda do ativo,
nenhum pagamento sera devido a CBRE, mesmo que a recusa da venda seja por decisao
da administradora ou dos cotistas reunidos em Assembleia Geral. A votacdo teve votos
contrarios de 1,76% e abstengdo de 13,68% dos presentes.

A Administradora esclarece que (i) caso a CBRE aceite alterar a remuneracdo maxima para o
percentual de 1,5% sobre o valor da venda, ficard aprovada a contratagdo mediante formalizagéo
de nova proposta e (ii) caso a CBRE n&o aceite alterar a remunera¢do maxima para o percentual
de 1,5% sobre o valor da venda, foi solicitado a Administradora iniciar processo de concorréncia
para escolha de novo prestador de servigos referente ao item (iii) da pauta.



(v) Por maioria de votos e sem quaisquer restrigdes, os cotistas representando 93,35% dos
presentes resolveram aprovar, em caso de aprovacao do item iii, que ndo ocorra a venda do
imdvel sem previa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, de forma que a proposta
selecionada pela administradora como a melhor e vencedora da concorréncia, devera ser
submetida a aprovacdo final dos cotistas em uma Assembleia Geral Extraordinaria, que
decidira sobre a venda ou ndo do imdvel. Adicionalmente, a autorizacdo para que a
administracdo realize o processo de venda fica limitado ao prazo de exclusividade de 4
meses, contados a partir da data da contratacdo da CBRE. Cotistas representando 6,645%
dos presentes se abstiverem e 0,005% foram votos contrarios.

A RBR solicitou a inclusdo em ata de que Administradora podera, em caso de ndo conclusdo da
contratacdo da CBRE em 10 dias corridos a contar dessa data, reunir propostas de outros
prestadores de servigos internacionais com presenca no Brasil para prestagdo dos servigcos
relacionados a venda do ativo e posterior convocacdo de assembleia para aprovacao de eventual
contratacao.

8. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumario, foi a
mesma lida e aprovada por todos os presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua
publicacdo com omisséo de assinaturas.

Séao Paulo, 25 de abril de 2019.

Mesa:

Daniel Caldeira Acacio Roboredo
Presidente Secretario



