FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SC 401
CNPJ/MF n° 12.804.013/0001-00

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS
REALIZADA EM 30 DE ABRIL DE 2019

I. DATA, HORA E LOCAL: 30 de abril de 2019, as 09:00 horas, na Av. Dr. Nilo Peganha
n? 2825, conj. 1008, Porto Alegre/RS.

Il. CONVOCAGAO: Edital de Convocagdo enviado por carta registrada (AR), postada em
29/03/2019, e por e-mail (endereco eletrénico), também em 29/03/2019, ambos
enviados a todos os cotistas.

Ill. PRESENCAS: Compareceram os cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario SC
401 (Fundo), conforme assinatura na lista de presencas. Presente, ainda, a Instituicdo
Administradora do Fundo, Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda., representada
por seu diretor, Ede Antonio Gasperin.

IV. COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Presidente: Luciano Bocorny Correa.
Secretdria: Claudete Angela Balen.

V. ORDEM DO DIA:

1. Analise e deliberagdo acerca das Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2018 e aprovagdo dos atos praticados pela
Administradora, conforme material disponibilizado aos cotistas (anexo 1);

2. Andlise e deliberagdo acerca do resultado do Fundo, referente ao 22 semestre de
2018;

3. Andlise e deliberagdo acerca do relatdrio da Incorporadora, sobre a comercializagdo
de unidades do SC 401 SQUARE CORPORATE (Empreendimento) em 2018;

4. Andlise e deliberagdo acerca do relatério da RDD, sobre a locacdo de unidades do
Empreendimento em 2018;

5. Analise e deliberagdo acerca da outorga de procura¢io a RDD, ratificando os atos
praticados pela Administradora, autorizando firmar os seguintes contratos: i) Contrato
de Prestagdo de Servigos de Administracdo de Imdvel Comercial, com Cldusula de
Mandato, para os conjuntos n? 225 a 252, 325 a 336 e 338 e o direito de uso de 55
(cinquenta e cinco) vagas de estacionamento, todos da Torre Jureré A do
Empreendimento, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, nas condi¢cdes comerciais
propostas em minuta (anexo 2), aprovando-a; e ii) Contrato de Prestacdo de Servicos
de Administracdo de Imdvel Comercial, com Cldusula de Mandato, para a fragdo ideal
de 50% (cinquenta por cento) do terreno matriculado no Registro de Imdveis da
Comarca de Florianoépolis sob n? 160.554, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, nas
condigbes comerciais propostas em minuta (anexo 3), aprovando-a;

)
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6. Analise e deliberagdo acerca da comercializagdo dos conjuntos n? 225 a 252, 325 a
336 e 338, da Torre Jureré A do Empreendimento a Cotista, reavaliando suas clausulas
e condigOes, especialmente em relagdo ao prazo de arrependimento, que se encerra
em 31.07.2019;

7. Andlise e deliberacdo, ratificando os atos ja praticados pela Administradora,
autorizando a cessdo dos direitos de uso das vagas de estacionamento, aos
promitentes compradores das unidades comerciais do Empreendimento, podendo o
Fundo contratar a locagdo de suas proprias vagas e do rotativo. Se necessario para
atender demanda do Oficio de Registro de Imdveis, autorizar a Administradora a
promover alteragdo do Regulamento, regulando a referida cessio;

8. Autorizagdo para que a Administradora tome todas as medidas necessarias ao
cumprimento das deliberagdes da Assembleia Geral; e

9. Outros assuntos de interesse geral dos cotistas.

VI. DELIBERAGAO: O Presidente declarou instalada a Assembléia e, por voto dos
cotistas titulares de 85,68% (oitenta e cinco virgula sessenta e oito por cento) das cotas
do FUNDO, sem quaisquer restri¢des, foram deliberados sobre os itens da Ordem do
Dia, abaixo nominados:

Iltem 1. da Ordem do Dia: Apds andlise e discussdes e nos termos do relatério de
auditoria emitido em 25 de margo de 2019 pela Confidor Auditores Associados, os
cotistas, de forma unanime, aprovaram, sem ressalvas, as Demonstra¢des Financeiras
e as contas do FUNDO, relativas ao exercicio findo em 31/12/2018, bem como,
convalidados os atos praticados pela Administradora, conforme material
disponibilizado aos cotistas parte integrante da presente Ata (ANEXO 1);

Item 2. da Ordem do Dia: Apds andlise acerca do resultado referente ao 22 semestre
de 2018, os cotistas, de forma undnime, deliberaram pela n3o distribuicio de
rendimentos, em fungdo do resultado negativo pelo regime de caixa;

Item 3. da Ordem do Dia: Apds apresentagdo pela Incorporadora de relatério sobre a
comercializagdo de unidades do Empreendimento em 2018, os cotistas, por
unanimidade, aprovam o relatério apresentado e convalidam todos os atos praticados;

Item 4. da Ordem do Dia: Apos apresentagdo pela RDD de relatério sobre as loca¢des
de unidades do Empreendimento, os cotistas, por unanimidade, aprovaram o relatério
apresentado e convalidam todos os atos praticados;
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Item 5. da Ordem do Dia: Apds a apresentagdo dos contratos, os cotistas, por
unanimidade, aprovaram a outorga de procuragdo a RDD, ratificando os atos
praticados pela Administradora, autorizando firmar os seguintes contratos: i) Contrato
de Prestagao de Servigos de Administracdo de Imdvel Comercial, com Cldusula de
Mandato, para os conjuntos n? 225 a 252, 325 a 336 e 338 e o direito de uso de 55
(cinquenta e cinco) vagas de estacionamento, todos da Torre Jureré A do
Empreendimento, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, nas condi¢cdes comerciais
propostas em minuta, aprovando-a; e ii) Contrato de Prestagdo de Servicos de
Administragdo de Imoével Comercial, com Clausula de Mandato, para a fracdo ideal de
50% (cinquenta por cento) do terreno matriculado no Registro de Iméveis da Comarca
de Floriandpolis sob n? 160.554, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, nas condicdes
comerciais propostas em minuta, aprovando-a;

Iltem 6. da Ordem do Dia: Apds anadlise da proposta, os cotistas, por unanimidade,
aprovaram a repactuacdo das condi¢des de comercializagdo dos conjuntos n? 225 a
252, 325 a 336 e 338, da Torre Jureré A do Empreendimento a Cotista, reavaliando
suas cldusulas e condigBes, especialmente em relagdo quanto a prorrogagdo do prazo
de arrependimento até 31.07.2020, conforme minuta de contrato anexo (ANEXO 3);

Iltem 7. da Ordem do Dia: Apds a explanagdo do tema, ficou ratificada a autorizacdo
para constituicdao de direito real de uso de vagas de estacionamento, sem localizacdo
determinada dentro da unidade auténoma garagem do empreendimento imobiliario
comercial SC 401 SQUARE CORPORATE, de natureza gratuita e com contrapartidas,
como obrigacdo acesséria na venda dos conjuntos comerciais do empreendimento
imobilidrio_comercial SC 401 SQUARE CORPORATE, inclusive, nova constituicio de
direito real de uso de vaga de estacionamento, na hipStese de transferéncia futura do
dominio do conjunto comercial (revenda do conjunto comercial), e reservando-se o
FUNDO a propriedade e o direito ao recebimento (fruigdo) da receita da locacdo
comercial do estacionamento rotativo a terceiros, tudo como forma de maximizar o
valor de venda das salas comerciais e, a0 mesmo tempo, reservar a propriedade e a
fruicdo da receita de locagdo do estacionamento rotativo. Nesse sentido, fica aprovada
a inclusdo expressa de tal previsdo dentro do Capitulo da Politica de Investimento e do
Capitulo da Vedagdo a Administradora e a Gestora, ambos do Regulamento do Fundo,
aprovado, ainda, a nova redagdo dos artigos 152 e 282 do Regulamento do Fundo e a
Consolidagdo do Regulamento do Fundo conforme ANEXO 02 a presente ata, lido e
aprovado por todos.

Item 8. da Ordem do Dia: Os Cotistas, por unanimidade, aprovam e autorizam que a
Administradora tome todas as medidas necessarias ao cumprimento das deliberacdes
da presente Assembleia Geral.

Item 9. da Ordem do Dia: Assuntos Gerais: nada foi tratado.
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VII. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente, deu por encerrados

os trabalhos, sendo lavrada esta ata, que foi lida e assinada por mim e pelo Presidente,

que, achando-a conforme, autorizou sua publicagdo com omissdo das assinaturas.
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PRESIDENTE
Luciano Bocorny Correa

SECRETARIA
Claudete Angela Balen



