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CACRT1 - Visao geral

COMENTARIOS DO GESTOR
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A cota do CACRI1 fechou maio com valor de mercado de R$ 106,98 e relacao
P/VP de 103,85% (98,95% em 28/4/2023), observando que o VP incorpora o
IPCA acruado ndo caixa de R$ 3,97 / cota (R$ 3,71 em 28/4/2023). Pro-forma
descontado o IPCA acruado, a relacdo P/VP seria 108,01% (102,53% em
28/4/2023).

Conforme aprovacdo em assembléia de cotistas, em 18/5/2023 o Banco

CACRM 1,17 1,52 106,98 103,02 1,42% 18,45% 1,67% 142,30%
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Data base

Daycoval assumiu a aministracao do CACRIIL. A metodologia de precificacao Maio-23 31/05/2023 117 1,52 09/06/2023 103,02 106,98 142%
dos ativos utilizada pelo atual administrador inclui, além da variacao da NTN- Abril-23 28/04/2023 171 1,51 09/05/2023 1063 105,19 1,44%
B, as negociacdes dos ativos no mercado secundario, resultando no VP de Marco-23 31/03/2023 129 \44 1/04/2023 10466 105.37 137%
R$ 103’02 em 3-'/5/2023 (R$ 106’31 em 28/4/2023) Fevereiro-23 28/02/2023 1,74 1,42 08/03/2023 104,75 106,21 1,34%
A base de cotistas manteve trajetdria de expansao para 9.752 investidores  aneiro-23 31/01/2023 1,41 1,40 08/02/2023 = 103,80 105,90 132%
(+3,5% m/m; +124% nos dltimos 12 meses) suportando a liquidez das cotas .m0 29/12/2022 1,41 1,47 09/01/2023 103,53 103,70 1,42%
do CACRT. O volum.e rlegouado No Mes somou R$ 10,1 milhdes, com média Novermbro- 22 30/11/2022 125 42 08/12/2022 103,41 - L 40%
mensal de R$ 11,3 milhdes desde o ingresso do CACRI11 no IFIX em setembro
Outubro - 22 31/10/2022 1,47 1,44 09/11/2022 104,26 101,40 1,42%
de 2022.
~ . . _ o Setembro - 22 30/09/2022 1,60 1,56 10/10/2022 103,47 101,35 1,54%
Eventos do més: (i) amortizacdo de R$ 436.915 de principal e R$ 248.799 de N - Ey— o ” S E— p— -~
. .. . ~ . . osto- , , , , 52%

IPCA do CRI Colmeia, (ii) amortizacdo de R$ 512.432 de principal e R$ 80.441 g
de IPCA do CRI Fama, (iii) amortizacdo de R$ 118.627 de IPCA do CRI Helvetia,  7"Nh>? 29/07/2022 180 1:52 08/08/2022 | 10300 97,69 1:56%
(iV) amortizagéo de R$ 93101 de |IPCA do CRI Shopping Alegria, (V) Junho-22 30/06/2022 1,34 1,38 08/07/2022 103,52 104,50 1,32%
amortizacdo de R$ 82.234 de IPCA do CRI Fazenda Boa Vista.

. ) o 109,00 1,70%
Em 09/6/2023 o CACRI1 distribuird R$ 1,52 / cota, que corresponde a 121,0% do 1,56% 0 0 —

j 107,00 152%  1,54% 1.44% 1,48%

CDI mensal, ou 142,5% do CDI apos gross-up de IR, com base no valor de o 42% 140% M42% L 136%  138% ’ 1,50%

. o [ ] [ ] V4 [ ] ! 0 1 (¢ ! : 0,
mercado da cota, traduzindo em dividend yield de 18,45% nos ultimos 12 155%271,48%  1:49% S 4o 142% 0%

. . . .o 103,00 1,38% B 1,37% " 134% 1,37% ’ 1,30%
meses (considerando reinvestimento dos dividendos). o 1,32% 1.32% 1,547 e
O saldo acumulado de correcdo monetaria acruada (ndo caixa) em 110%
31/5/2023 somava R$ 7.167.901 ou R$ 3,97 / cota. A gestdo do fundo opera ., .
ativamente no mercado secundario para destravar a correcao monetaria oo
acruada (nao caixa), visando dar ao cotista relativa previsibilidade de jun/22  jul/22  ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23
rendimentos mm Cota Patrimonial (R$) Cota mercado D.Y. Valor mercado —e—D.Y. Valor patrimonial
: (R$)
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COMENTARIOS DO GESTOR

4 N
O grafico abaixo demonstra a evolucao da correcao monetaria acumulada da carteira do CACRI1 nos ultimos 12 meses.

Em maio houve (i) adicdo de R$ 1.091.573 referente ao IPCA de 0,71% de marco 2023 (“n-2") e (ii) amortizacao de IPCA acruado no valor de R$ 623.204,

\_ ocasionando em aumento do saldo acumulado para R$ 7.167.901, equivalente a R$ 3,97 / cota. )
mm (+) IPCA Acruado (R$) (-) IPCA Amort (R$) mm (-) Mercado Secundario (R$) —o—|PCA Acum (R$)
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CACRI11 - Resultados

DRE GERENCIAL

RESULTADO DO MES

A DRE gerencial ao lado apresenta o resultado do CACRI1 do més,
demonstrando de forma resumida o resultado no regime de caixa e
iInformando o resultado pelo regime de competéncia.

Faz-se necessaria a distincao dos conceitos uma vez que, conforme a legislacao
vigente, o fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
sendo permitida a antecipacao mensal dos dividendos. Dessa forma, o lucro
auferido para fins de distribuicao de dividendos deve transitar pelo caixa.

O regime de competéncia, por sua vez, considera a data do fato gerador das
receitas e despesas apuradas em determinado periodo, mesmo gque sem
transitar pelo caixa do fundo.

A diferenca entre o lucro pelo regime de competéncia e pelo regime de caixa se
justifica, sobretudo, (i) pela variacao monetaria incidente sobre o saldo devedor
dos CRI's investidos ser acruada ao longo do tempo de vida das operacdes para
pagamento pelos devedores dos CRI's somente na liquidacao dos mesmos, e (ii)
pela provisdo mensal para taxa de performance. Em 31/5 o CACR11 acumulava
R$ 0,02 / cota de resultado caixa retido para distribuicao no atual semestre.

Segundo o regulamento do CACRITI, a taxa de performance deve ser calculada e
provisionada diariamente, considerando o periodo de apuracao encerrado no
ultimo dia util dos meses de junho e dezembro e serd paga durante o semestre
subsequente ao periodo de provisionamento.

No 2° semestre de 2022 o fundo apurou taxa de performance de R$ 634.257.
Observando o acima exposto, e conforme refletido na DRE ao lado, no
acumulado 152023 foi efetuado o pagamento parcial da taxa de performance
(R$ 450.000) devendo o saldo ser pago até o ultimo dia Util do corrente
semestre. A taxa de performance acumulada no 1° semestre de 2023 soma R$
1.338.697 reflexo da marcacao a mercado dos CRI alocados e valorizacao das
cotas.
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DRE REGIME DE CAIXA (R$)

RECEITAS

Juros

Amortizagcao Corregcao Monetaria
Taxa de Distribuicao

Renda Fixa - Recursos em Caixa

Mercado Secundario

DESPESAS

Administrativas
Operacionais
Taxa de Performance 252022

RESULTADO REGIME DE CAIXA
RESULTADO REGIME DE COMPETENCIA
VALOR DISTRIBUIDO

RESULTADO CAIXA RETIDO (R$ / COTA)

Taxa de Performance 152023

Saldo Correcao Monetaria Acruada

Maio 2023 Acumulado 152023
2.610.143 14.674.275
1.906.570 10.236.269
623.204 3.537.613
O 0]
80.570 263.692
O 0636.70]1
(497.422) (1.463.086)
(188.551) (857.648)
(58.871) (155.438)
(250.000) (450.000)
2.112.722 13.211.189
4.206.920 19.720.001
2.747.300 13.176.194
(0,35) 0,02
359.253 (1.338.697)
7.167.90]1

\

S

Rentabilidade CACRT
Mensal* 3,15%
12 meses* 18,35%

Rentabilidade com base na cota de mercado

CACRM
Gross Up 15%

3,40%

21,59%

INDICADORES COMPARATIVOS

CDI IFIX IBOV
1,17% 5,43% 3,74%
13,56% 6,84% -2, 71%
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DRE GERENCIAL - 152023

-

DRE REGIME DE CAIXA (R$)

RECEITAS

Juros

Amortizacao Correcao Monetaria
Taxa de Distribuicao

Renda Fixa - Recursos em Caixa

Mercado Secundario

DESPESAS

Administrativas
Operacionais

Taxa de Performance 252022

RESULTADO REGIME DE CAIXA
RESULTADO REGIME DE COMPETENCIA

VALOR DISTRIBUIDO

RESULTADO CAIXA RETIDO (R$ / COTA)

Janeiro 2023

2.736.742

2.236.149
240.909
O
24.848

234.837

(191.128)

(171.966)
(19.162)

(O)

2.545.614

2.901.309

2.530.408

0,008

Fevereiro 2023

3.328.961

2.304.517

995.103

(186.233)

(172.669)
(13.564)

(0)

3.142.727

4.327.750

2.566.556

0,319

Marco 2023

2.712.636

1.627.544
605.152
O
78.076

401.864

(386.892)

(141.970)
(44.922)

(200.000)

2.325.745
2.499.743
2.602.705

(0,153)

Abril 2023

3.285.792

2.161.489

1.073.245

(201.412)

(182.491)
(18.920)

(0)

3.084.381

5.784.278

2.729.225

0,196

Maio 2023

2.610.143

1.906.570

623.204

(497.422)

(188.551)
(58.871)

(250.000)

2.112.722

4.206.920

2.747.300

(0,351)

Acumulado 1S2023

14.674.275

10.236.269
3.537.613
O
263.692

©636.70]1

(1.463.086)

(857.648)
(155.438)

(450.000)

13.211.189

19.720.001

13.176.194

0,019

~
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Retencdo(-) / Retirada(+) Caixa
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Amortizacao
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Taxa de Performance
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O grafico abaixo apresenta as entradas e saidas de caixa do CACRI1I ho més, visando facilitar a compreensao dos rendimentos distribuidos por cota.
0

2,00
1,80
1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60

o o o

CACRI11 - Resultados

COMPOSICAO DOS DIVIDENDOS
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CACR11 - 52 emissao de cotas
RACIONAL DA OFERTA

RACIONAL 52 EMISSAO DE COTAS

« Valor da emissao: Em maio , apods aprovacao em assembléia de cotistas, o Daycoval assumiu a
administracao do CACRII. A metodologia de marcacao a mercado dos ativos do hovo administrador leva em
consideracao, além da variacao da NTN-B, negociacdes dos ativos no mercado secundario. Dessa forma, a
cota patrimonial de fechamento do dia 26/05, calculada no dia 29/05 (data-base da documentacdo da 5°.
Oferta do CACRI11) era de R$104,28 (R$ 106,31 em 28/4). Com a divulgacdo da oferta agendada para ocorrer no
dia 1/6 (data ex), o valor de emissdo considerou o valor patrimonial do dia 26/5 descontado dos dividendos
projetados para o més de maio, portanto resultando no valor de R$ 102,78.

Objetivo
Aquisicao de ativos financeiros de natureza
imobiliaria, com foco na aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

Gestora
Cartesia Investimentos e (Gestao de

- Lt « IPCA Acruado: Conforme a legislagcao vigente, a distribuicao de dividendos tem como base o resultado
ecursos a.

caixa. Assim, a correcao monetaria acruada que for destravada antes da liquidacao da oferta sera distribuida
para os cotistas atuais. Observamos qgue nos ultimos meses o saldo de CM acruada foi fortemente reduzido
de R$ 6,47 / cota para atuais R$ 3,97 /cota por conta de amortizacdes dos CRI, transacdées no mercado
secundario, alocacao em CRI precificados a CDI+, e aperfeicoamento do fluxo financeiro das novas operacoes
(permitindo o pagamento de parte significativa do IPCA mensalmente).

Administrador
Banco Daycoval S.A.

Taxa de Administracao
1% ao ano

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder 110% CDI

« Coordenador lider e custo de emissao: O coordenador lider da oferta € um prestador de servico terceiro,
sem qgualqguer vinculo societdrio e/ou conflito de interesse com a gestora. A escolha se baseou na sua
capacidade em agrupar diversos bancos e corretoras de 1° l[inha na base de distribuicao da oferta bem como
na sua agilidade de estruturacao, visando o aproveitamento da melhor janela de mercado para a oferta.
Buscamos reduzir os custos das ofertas por absoluto alinhamento com os cotistas para fomentar o exercicio
do direito de preferéncia. Temos obtido relativo sucesso na reducao dos custos das ultimas ofertas por conta
do interesse crescente de diversas casas renomadas que identificaram a boa qualidade do produto CACRII,
que tem se situado consistentemente entre os melhores Fll do mercado por conta do elevado DY bem
como da previsibilidade de seus dividendos.

Patrimoénio Liquido
R$ 186.195.662,16

Quantidade de Cotas
1.807.434

Valor Patrimonial da Cota
R$ 103,02 (31/5/2023)

Valor de Mercado da Cota
R$ 106,98 (31/5/2023)

Na definicao do custo de distribuicao da 5% oferta do CACRI1 foram levadas em consideracao as condicoes
dos distribuidores para outras ofertas equivalentes, no atual momento de mercado. Desta forma,
conseguimos chegar ao minimo valor necessario para gerar interesse de distribuicao pelas grandes casas
gue se uniram a oferta.

y
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CACR11 - 52 emissao de cotas
RACIONAL DA OFERTA

RACIONAL 52 EMISSAO DE COTAS

« Pipeline: Corroborando a capacidade de originacdo de novos CRI da CARTESIA, estdo em fase de modelagem mais de R$ 250 milhdées em CRIs. O pipeline citado
mantém o LTV e taxa média de juros das operacdes atuais e tem como foco, principalmente, projetos imobilidrios de médio / alto padrdo no estado de S&do Paulo. As
novas operacoes terao como indexadores IPCA e CDI sendo certo que, para as operacoes atreladas ao IPCA, assim como nos CRIs Helvetia e Fazenda Boa Vista ja
alocados, haverda amortizacao de 0,5% do saldo devedor mensalmente, de forma a distribuir o IPCA (ou parte dele) de forma constante. Por fim, esperamos que a alocacao
dos recursos da oferta em momento de maxima dos juros venha a gerar valorizacao no valor de mercado da cota do CACRI1 frente a expectativa de queda dos juros.

« Velocidade de alocacgao: Historicamente o CACRII efetuou ofertas de cotas apds originacao de pipeline robusto de operacdes, visando alocar rapidamente os novos
recursos e assegurar a manutencao dos dividendos, conforme demonstrado no grafico abaixo.

Historico de Dividendos (R$ / cota)

Encerramento 22 Encerramento 4°
1,70 Emissao Encerramento 3° Emissao
Emissao
1,60 1,55 154 19
1,50 150 15 1,50 1,52 e 151 152
1,40
1,50 20
1,20 1,18
107 107 108 1,10 1,08
1,10 ' ! '
' 1,03
1,00 093 096
0,90 0,87 0,85 0,88 0388
0,70
AN R N P R G U I I -GN G G G G N SR G O A S 3
D & & S o N < & < o > X 2 © < o 9 KQ) < Q’ < S > ® ? © S & < KQJ é\ g <

« Visdo de Longo Prazo: Nas 4 emissdes realizadas pelo CACRI1 o cotista que ingressou na oferta e manteve suas cotas até 31/05/2023, obteve um retorno consistente.

1° emissao* 22 emissao* 32 emissao* 4° emissao*
TIR a.m. 1,10% 1,52% 1,42% 1,48%
TIR a.a. 14,03% 17,01% 18,48% 19,35%

*Nao considera rendimentos dos recibos

A rentabilidade histérica do CACR11 ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura..
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