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BANCO J. SAFRA S/A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAcAo DO REGULAMENTO DO JS REAL ESTATE
MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB O N.2
13.371.132/0001-71

BANCO J. SAFRA S.A., com sede na cidade na Capital do Estado de S&0 Paulo, na Avenida Paulista
. 2.150, 129 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 03.017.677/0001-20, autorizada pelo Ato
_ Declaratério da Comiss3o de Valores Mobilidrios n.2 11.124, de 24 de junho de 2010, para o
exercicio profissional de administra¢io de carteira (“Administrador”), na qualidade de instituicao
administradora do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
i'n_scrit,o no- CNPJ/MF sob o n.2 13.371‘.132/0001—71 e com instrumento de cohstituigéo e
regulamento registrados no 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo sob o n.21.764.409 (“Fundo”), considerando que: (i) em 25 de
- novembro de 2015, a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) editou a Instrugdo da CVM n2 571,

" que altera dispositivos da Instrugdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n?2 571”); (ii) nos termos do § 12 do artigo 72 da Instrucdo CVM n@ 571, os fundos
de investimento imobilidrio que ja tenham obtido registro de funcionamento na data da
publicagdo da Instrugdo CVM n2 571 devem adaptar os seus respectivos regulamentos ao disposto
_'na Instrugio CVM n2 571; e (i) o Administrador deseja alterar o Regulamento para refletir as
 altera¢Bes da Instrugdo CVM n2 571, conforme previsto na alinea (ii) acima, RESOLVE, por este
_instrumento aprox)ar nova versdo do regulamento do Fundo, 'que passa a vigorar na forma do

Anexo | (“Regulamento”).

Fica o Sr. Oficial do 72 Cartorio de Registre de Titulos e Documentos da cidade de S3o Paulo,
‘Estado de S0 Paulo a promover a averbacdo deste instrumento.
"Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 2 (duas) vias de igual teor e
forma para um s6 efeito.

S50 Paulo, 29 de setembro de 2016.

BANCO J. SAFRA S.A.
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~ Artigo 12 - JS REAL ESTATE: MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

. 'designado neste regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio

fechado, regido pelo presente regulamento, pela Lei n2 8.668/93, pela Instrugéo CVM n?
472/08 e pelas disposi¢es legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas, juridicas e investidores institucionais,
residentes_e domiciliad.os'ho Brasil ou no éxterior', bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° O prazo de duragdo do FUNDO é mdetermmado

Paragrafo 22 — Os termos iniciados em Ietra maiuscula e utilizados neste Regulamento,
estejam no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo atribuidos no Anexo | ao
presente Regulamento. - ‘ ‘

DO OBJETO

'-Artigo 29 - O FUNDO tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios, por meio da
aquisicdo de quaisquer um dos Ativos Alvo, conforme definidos no Paragrafo 12 do Artigo 7¢
abaixo. ' ’ "

DA ADMINISTRACAO

Arfigo 32 - O FUNDO é administrado pelo Banco 1. Safra S.A, mstltmgao flnancelra
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato
- declaratério n.2 11.124, de 24/06/2010 com sede na Av. Pauhsta 2.150, 122 andar, S3o
Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n? 03.017. 677/0001 20 doravante de5|gnado
ADMINISTRADOR.

- Artigo 42 - O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de sj.uas'fung:c")es, o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
préprids negacios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO.

Artigo 52 - Nos termos deste Regulamento, o ADMINISTRADOR ter4 poderes para realizar
todos os atos que se facam necessarios a administragdo e operacionalizagio do FUNDO, bem
como para exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
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do patriménio do FUNDO, inclusive agBes, recursos e excec¢des, representacdo do FUNDO,
em juizo e fora dele, e abertura e movimentac&o de contas bancarias. '

Artigo 62 - A carteira do FUNDO sera gerida pelo ADMINISTRADOR, cabendo-lhe
exclusivamente e independente da anuéncia dos cotistas, a responsabilidade pela selegéo,
- - aquisi¢do e alienagdo dos Ativos Alvo. |

~ DA POLITICA DE INVESTIMENTOS .

Artigo 72 - Os recursos do FUNDO serio aplicados pelo ADMINISTRADOR, segundo politica
de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas remuneragdo superior a
Rentabilidade Alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrim_onial de suas cotas.

Paragrafo 12 - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos em ativos
imobiliarios, tendo por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de capital mediante a
. ap'licagéo nos seguintes ativos (doravante denominados “Ativos Alvo”, quando mencionados
no plural, ou “Ativo Alve”, no smguiar) além de atnvos ou valores mobilidrios eventualmente -
incluidos pela CVM . em eventuais alteracdes da regulamentagdo aplicdvel a fundos
~ imobiliarios: -

. quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

. acdes, debéntures, bénus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e

certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de

debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros

valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

. preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FlII”);

Ill. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre“ent're as atividades

permitidas aos Fll;

IV. cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento

‘em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamenté em construgdo civil ou no

mercado imobiliario; | S '

V. certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC) emitidos com base na
Instrugcdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003; :

VI. cotas de outros Fll;

VIl certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos Fll e desde gue estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

. regulamentacdo em vigor; ' '

VIIl. letras hipotecarias;

1X. letras de crédito imobiliario; e
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Paragrafo 22 - Observadas as restrigdes Iegais ndo ha nerihu‘m r‘equisito'de concentragéo a
ser observado pelos investimentos do FUNDO, podendo ate 100% (cem por cento) do
" Patriménio quwdo do FUNDO estar aplicado em um tnico Ativo A!vo '

P_arégrafo 32 - No que se refere as cotas de outros fundos de investimen’to‘imobil'iério, 0
FUNDO devera observar cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cqtas deverdo ser -
adquiridas prioritariamente em ofertas pﬁb!icas ou no mercado secundério em mercados
regulamentados de valores mobiliarios; e (b} as -cotas devem ser, preferenualmente

~ admitidas a negoc:agao em mercados regulamentados de valores mob|I|ar|os

Paragrafo 42 - Ndo ha outros parametros minimos a serem observados na aqmsu;ao pelo
FUNDO de outros titulos e valores mobilidrios.

Paragrafo 52 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que n3o estiverem investidas em
Ativos Alvo poderdo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de quuidei, seguranga e.

_ rentabilidade, em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento de renda fixa, -
" inclusive administrados ou geridos pelo ADMINISTRADOR. ‘

Pardgrafo 62 - O FUNDO devera respeitar os limites de apiicagﬁo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdao CVM n?2 555/14 caso invista
“mais que 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimdnio quu:do em valores mobilidrios,
cabendo ao ADMINISTRADOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramentos
~ estabelecidas no referido normativo.

Paragrafo 72 - O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos em mercados |
- regulamentados, na modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecio
patrimonial e desde que a exposi¢cio seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do
patrimdnio liquido do FUNDO. o

DAS COTAS

' Artigo 82 - As cotas do FUNDO correspondem a fractes ideais de seu patriménio, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural. ‘

‘Paragrafo 12 - O FUNDO manterd contrato com o Agente Escriturador, instituigéo
devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragdo de cotas,
gue emitird extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas é a qualidade de cotista.

Paragrafo 22 - Os cotistas deverdao manter sempre 0s seus dados cadastra|s atuallzados junto
- ao ADMINISTRADOR.
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Parégrafo 32 - O ADMINISTRADOR poders determinar a suspensio do servico de
 transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo de
‘Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O
prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de cotas, se houver, serd
comunicado aos cotistas no edital de convoca¢io da Assembleia Géral de Cdtis_tas.

Paragrafo 42 - De acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n.2 8.668/93 e no artigo 92 da
Instrugdo CVM n? 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Parégrafb 52 - O titular de cotas do FUNDO:

(i) n3o podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do
FUNDQ; e ’

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a
obriga¢do de pagamento das cotas que subscrever, ‘

" Paragrafo 62 - Ndo ha limitagdo a subscrigé‘o ou aquisigﬁo_vde‘ cotas do FUNDO por qualquer -
- pessoa fisica-ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o FUNDO
aplicar recursos em Ativos Alvo que tenha como incorporador, construtor ou sdcio cotista

" que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do FUNDO, a tributagdo do FUNDO serd a mesma aplicivel as
pessoas juridicas.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

" Artigo 92 -.O montante tota! da Primeira Emissdo do FUNDO sera de ate 60. 000 (sessenta :
“mil), observado o Montante Minimo. -

Artigo 109 - As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica a ser realizada pelo
Coordenador Lider nos termos da Instrugdo CVM n.2 400/03, e deverdo ser subscritas em até
180 (cento e oitenta) dias contados da data da publicagio do antncio de inicio de
distribuic3o. ' ' |

Paragrafo 12 - Caso a Oferta n3o atinja o Montante Minimo, 0 ADMINISTRADOR deverd,
imediatamente:

L fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO; e '
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Il proceder a I|qu|dagao do FUNDQ, anexando a0 seu requerimento o comprovante de
rateio a que se refere o inciso | acima. ‘

Pérégrafo 22-A subscrlgao sera felta mediante assmatura do boletlm de subscrlgao ¢ qual'
sera autenticado pelo Coordenador Lider. : :

Parégfafo 3¢ —‘As cotas dd FUNDO serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, ‘
conforme data a ser indicada no boletim de subscrigio, n3o havendo a necessidade da -
" celebragio de nenhum compromisso de investimento bem como da realizagio de nenhuma
chamada de capital.

Pardgrafo 48 - As cotas, apos integralizadas, serdo registradas para negociagio na
BM&FBOVESPA. R c

Paragrafo 52 - Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO em
emissdes de novas cotas, nos termos em que vierem a ser definidos em cada oferta de cotas.

DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

"Artlgo 112 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera, encerrada a-Primeira

~ Emiss3o, realizar novas emissdes de cotas mediante prewa aprovagio da Assembleia Geral
de Cotistas e, apds obtida prévia autorizagdo da CVM, inclusive’ com o fim de adqumr novos -

. Ativos Alvo, de acordo com a sua politica de investimento, observado que:

1. ~ O valor de cada nova cota déveré ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das cotas, vrepresentado pelo quociente entre o valor do patrimbnio liquido contabil
- atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas, (ii) as perspecti\ias de rentabilidade do
FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas e negocuadas em mercados
regulamentados de valores mobilidrios;

1. Ao(s) cotista(s) em dia com suasvdbrigagées para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporg¢io do nimero de cotas que
possuir(em), por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessdo de
‘registro de distribui¢do das novas cotas pela CVM;

Il Na nova emissdo, o(s) cotista(s) podera(ao) ceder seu dlrelto de preferenaa entre os
cotistas ou a terceiros; e

IV. ' As cotas objeto da nova emissédo assegurarao a seus tltulares dureltos |dent|cos aos’
das cotas existentes. :
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Paragrafo 12 - O valor patrimonial das cotas do FUNDO sera apurado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de novas cotas
emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Pardgrafo 22 - O direito de preferéncia previsto neste Artigo devera ser exercido em
conformldade com os procedimentos da BM&FBovespa e do ‘ADMINISTRADOR, a ser
divulgado quando da emissdo de cotas pelo ADMINISTRADOR. O dsrelto de preferenaa

- podera ser cedido a terceiros, em conformidade com os procedimentos a se_rem divulgados

pela BM&FBovespa e pelo ADMINISTRADOR. As cotas de emissdo do FUNDQO objeto da nova
oferta assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja emitidas pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 129 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado
. aos resultados apurados no exercicio social findo.

Parégrafo 12 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento
‘dos resultados oriundos dos Ativos Alvo integrantes do Patrimdnio do FUNDO, bem como os
eventuais resultados oriundos de aplicagdes em fundos de renda fixa, excluidos os valores

- das despesas operacionais, da Reserva de Contingéncia, se houver, e das demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencio do FUNDO, em conformidade com a
“regulamentacdo em vigor. '

- Paragrafo 22 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO, se houver, podéi'é ser formada, mediante aprovacdo da
. Assembleia Geral de Cotistas, uma Reserva de Contingéncia pelo ADMINISTRADOR, a
qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da
retengao de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos cotistas.

Paragrafo 32 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
" por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caix‘a
‘consubstanciado em balangco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de’ dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento. :

* Paragrafo 42 - O ADMINISTRADOR poderd, a seu exclusivo critério, pagar periodicamente
rendimentos aos cotistas a titulo de antecipagao dos resultados do semestre.

Paragrafo 52 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os t'itul‘a‘res de -
cotas do FUNDO na data do anuncio de distribui¢do de rendimentos, ou em data diferente
caso especificada no referido anuncio. ' '




- DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 132 - Constituem obrigagdes e responsabilidadeé do ADMINISTRADOR do FUNDQ:

- L Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: -
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a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b} os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c} a documentagdo relativa as operagdes e ao patriménio do FUNDO;
‘d).os registros contdbeis referentes as operagoes e a0 patrimc“mio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor independente e, quando for o’caso do representante
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da
' lnstrugao CVM n2 472/08. '

I Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exerudos
: -,todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO '

. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;‘

v, Custear as despesas de propaganda do FUNDO exceto as despesas de propaganda em
periodo de dnstrlbuu;ao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO ' :

V.  Manter custodiados em instituicio prestadovra de servicos de‘custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO,
nos termos da regulamentacio vigente;

VI.- No caso de ser informado sobre a instauragao de p'rocedimen‘to administrativo pela'
CVM, manter a documentacio referida no inciso | até o término de tal procedimento;

VIl. Dar cumprimento aos deveres de mformacao previstos no Capltulo VII da Instrugao
' CVM n2 472/08 e no presente Regulamento; ' -

© VIIl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
'FUNDO; | |

IX. Observar as disposicBes constantes deste Regulamento e as delibebragées da
Assembleia Geral de Cotistas; ' :
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X. = Controlar e supervisionar as atividades merentes a gestao dos atlvos do FUNDO,
fiscalizando os servu;os prestados por terceiros contratados €aso apllcavel e -

Xl. . Fornecer ao investidor, obrigatoriamenfe, no ato de subscri¢do de cotas, contra r_éci,bo: -
a. exemplar do regulamento do FUNDO; e b. prosp'ecto'da oferta publica de distribuigdo de
cotas do FUNDO, se for o caso, contendo, dentre outras mformac;oes, necessanamente as
despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do, distribuicao e outras que o investidor tenha
que arcar. - :

' Artlgo 142 - E vedado ao ADMINISTRADOR no exercicio de suas atlv:dades e utlhzando
recursos ou ativos do FUNDO: '

. - Receber depdsito em sua conta corrente;

ll.  Conceder ou contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito
aos cotistas sob qualguer modalidade;

", .Prestar flanga aval, bem como aceltar -se ou coobrlgar se sob qualquer forma _nas
- operacg8es praticadas pelo FUNDO :

IV.  Aplicar no exterior recursos captados no pais; :
V.  Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO; -

VI. Vender a prestac3o as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries €
integralizag8o via chamadas de capital;: ‘

. VI Prometer rendimento predeterminado aos cotistas; .

VIll. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Inétrugéo_CVM‘ ne 472/0'8 e ressalvada a
hipotese de aprovacao em assembleia geral, realizar operacbes do FUNDO quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMIN!STRADOR, gestor
ou consultor especializado, ou entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 32 do art. 35
da Instrucdo CVM n? 472/08, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no artigo 372 deste Regulamento;

IX.  Constituir dnus reais sobre os ativos imobilidrios do patriménio do FUNDO;

X. - Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas |
na Instrugdo CVM n2 472/08; '




Xl. Realizar opera¢Ges com acbes e outros valores mobilirios fora dos mercados
regulamentados de valores mobilidrios, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes pﬁblicas,
de exercicio de direito de preferéncia, de conversio de debéntures em ac¢des, de exercicio
de bénus de subscrigdo e aquelas que a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;

Xll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre no
maximo, correspondente ao o valor do patrlmomo |IC|UIdO do FUNDO e

Xl Praticar qualquer ato de liberalidade. ,
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-l Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
" qualquer natureza, pagamentos, remunerac¢des ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores,
émpregados e empresas a eles ligadas; e . ‘ ’

. Valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

Artigo 162 - O ADMINISTRADOR ser3 responsavel por quaisquer danos causados ao-

~patriménio do FUNDO decorrentes de: a. atos que configurem m3a gestio ou gestdo
~ temerdria do FUNDO; e b. por atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da
Instrugdo CVM n2 472/08 ou deste Regulamento ou, ainda, de determinacio deliberada em

~ Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR n3o serd responsabilizado nos casos de forca maior ou
caso fortuito, assim entendidas as contingéncias qvue possam causar reducdo do patriménio
do FUNDO ou, de 'qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacbes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratoérios, greves e outros
similares. '

Artigo 172 - O ADMINISTRADOR, seus admlmstradores empregados e prepostos salvo nas
hipéteses previstas no artigo 162 acima, ndo serfo responsdveis por eventuais reclamagdes
de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal
atuagdo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamaces e de todas as despesas legais razodveis incorridas
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pelo ADMINISTRADOR seus admlnlstradores empregados ou prepostos relacuonada com a
- defesa em tais processos. '

Paragrafo 12 - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer 6nus de ordem comercial e/ou tributéria e/ou de .outra natureza, bem como
multas, juros de mora, custas e honorarlos advocatncnos que possam decorrer de qualquer
processo.

Paragrafo 20 O dlsposto neste artigo prevalecera até o transito em julgado da compentente :
decisao Judlaal definitiva.

Paragrafo 32 - A obrigacdo de ressarcimento imediato 'brévista neste aftigo- ‘estd
condicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores,- empregados ou prepostos
notifiquem o FUNDO acerca de qualquer reclamacio e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, venha razoavelmente requerer, ficando o
ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir, "ad referendum", a provisao necessarla‘
e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrlgacao ‘

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

‘Artigo 182 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagﬁeé periddicas sobre o
FUNDO: '

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio
eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472/08;

Al trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias 'apés'-q encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrdénico cujo contetido reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM n@
472/08; o

lNl.  anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio, as
. demonstracdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulério eletrénico.
~ cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08;

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas; o

V.. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua reahzagao o sumaério das demsoes tomadas na Assemblma Geral
Ordinaria de Cotistas.

- Paragrafo 12 - O ADMINISTRADOR deverd manter sempre disponivel, em sua pagina na rede
‘mundial de computadores, o Regulamento do FUNDO, em sua vers3o vigente e atualizada.
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Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR dévéré reentregar o formulario eletrdnico cujo conteﬁdor
reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08 atuallzado na data do pedldo de registro
de dlstrlbuu;ao pubhca de novas cotas.

Parégrafo 32 - A divuigagdo de mformagoes referidas neste artlgo 18° deve ser fe1ta na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratmto, e mant|da d:spomvel aos cotlstas em sua sede.

Paragrafo 42 - O ADMINISTRADOR devera, amda 5|multaneamente a d:vulgagao referlda no
paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste ‘artigo 182 a entidade
. administradora do mercado orgamzado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos dusponlvel na
pagina da CVM, na rede mundial de computadores devendo enviar alnda as ‘seguintes
informacdes eventuais: ' ‘

l. edital de convocagdo, proposta da administragdo, bem como os documentos indicados
na legislacdo vigente no caso de Assembleia Geral Extraordindria de Cotlstas deverao ser
.publicados no mesmo dia de sua convocagao; ' '

| B até 8 (oito) dias apds sua ocorrencna, a ata da Assemblela Geral Extraordinaria de
Cotlstas ‘

. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusido do negécio, a avaliagao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDQ, nos termos do art. 45, § 49, da Instrugdo CVM
~~ 'n2472/08 e com excegdo das informagbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo
- CVM n? 472/08 quando estiverem protegsdas por sigilo ou se prejudlcarem a estratégia do
FUNDO; :

V. no mesmo dia, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

VI.- em até 2 {dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugdo CVM n?
472/08.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 192 — Pela prestagdo dos servigos de administragdo, gést:‘io, ‘tes'ouraria, custédia e
escrituracio das cotas do FUNDO, o ADMINISTRADOR receberd, a titulo de Taxa de
Administracdo, o valor equivalente a 1% (um por cento) do valor de’ mercado medlo dos
ativos integrantes da carteira FUNDO.
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© Paragrafo 12 — A Taxa de Administragao sera ca!culada e provisionada dlarlamente na base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serd paga mensalmente pelo FUNDO ao

- ADMINISTRADOR até o 52 (quinto) dia util ao encerramento do més subsequente ao seu

vencimento ou, proporuonalmente quando da amort:zagao ou resgate das cotas. '

- -Paragrafo 22 — Para efeitos do disposto néste Regulaménto, ent'ende-se“por,dia L’lti| Seguhda
a sexta-feira, exceto feriados no Estado de S3o Paulo, na Cidade de S3o Paulo, feriados de
‘ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente bancario ou
nao funcionar o mercado financeiro. '

. Artigo 202 - Adicionalmente,'pela sua atuag3o, a titulo de participacdo nos resultados e sem

" prejuizo da Taxa de Administra¢do anteriormente mencionada, o ADMINISTRADOR fara jus a
Taxa de Performance Semestral ("TPS") a ser calculada com . base - ‘nos reSuIt'ados
efetivamente distribuidos aos cotistas durante cada semestre ("RS") findo em 30 de junho e
. 31 de dezembro de cada ano. ' '

Paragrafo 12 - A Taxa de Performance Semestral devera ser calculada conforme a formula
apresentada a seguir: ’

TPS = 20% * (RS - O)
e. ’
0=3%* [Cl * (1 +IGP-M)]

“onde’

= TPS: Taxa de Performance Semestral

= RS: Resultados distribuidos aos cotistas no Semestre encerrado 30 de Junho ou 31 de

" dezembro. :

. 0: Obstaculo, que 5|gn|f|ca 3% do valor total do capital. mtegrallzado no FUNDO

corrigido pelo IGP-M. ‘ :

»  Cl: Capital Integralizado : ,

®  IGP-M: variagdo do indice IGPM/FGV pro rata. dle desde a data da lntegrallzagao até 30
de junho ou 31 de dezembro, conforme o caso, considerados os meses de referéncia
(janeiro a junho ou julho a dezembro, conforme 0 caso, conforme o definido e dlvulgado
pela FGV). ‘ ’ '

B Paragrafo 22 - A Taxa de Performance Semestral {"TPS") serd apurada nos meses de julho e
- janeiro para os semestres findos em junho e dezembro, respectlvamente e devida ao .
ADMINISTRADOR até o 52.Dia Util dos meses de agosto e feverelro respectlvamente
subsequentes. : :
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DA SUBSTITUICI\O bo ADIVIINISTRADOR

Artigo 212 - O ADMINISTRADOR sera substltmdo Nos casos de destltwgao pela Assembleia
Geral de Cotistas e/ou renuncia.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de rentncia, ficard o‘ADIVIINISTRADO_R obrigado a.convocar
imediatamente Assembleia Geral devCotist'as'para e‘I-éger o substituto € sucessor do
ADMINISTRADOR ou deliberar a liquidacdo do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR ainda que apds sua renunma

" Paragrafo 22 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocaciio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o0 ADMINISTRADOR n3o
convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dlas contados
da referida rentncia.

" Paragrafo 32 - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdao da CVM, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu(s) substituto(s), ase
realizar no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, 'sendo também facultado aos cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou, ainda, & CVM, neste caso, a.
. referida convocagao.

Paragrafo 42 - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR aCvM devera nomear
administrador temporario até a elei¢do de novo admlmstrador

" Paragrafo 52 - Apés o registro da ata da Assembileia Gerél'de Cotistas nos termos do artigo
- 45 deste Regulamento, os cotistas eximirdao o ADMINISTRADOR . de qualquer
responsabilidade ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Pardgrafo 62 - Na hipotese de renuncia, destituicdo ou descredenciamento  do
ADMINISTRADOR, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e de Taxa de
_Performance serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo deshgamento nio lhes
sendo devidos quaisquer valores adicionais a tal titulo apds tal data, subtraido o montante‘
eventualmente devido pelo ADMINISTRADOR ao FUNDO por forga de lei, deste Regufamento
ou de decisao judicial. -

Paragrafo 72 - No caso de renuncia pelo ADMINISTRADOR sem a possibilidade de eleigdo de
noveo administrador no tempo especificado acima, os cotistas arcardo com todas e quaisquer
despesas decorrentes da liquidagdo do FUNDO, conforme autoriza o artigo 47 inciso X da
Instrugdo CVM n2 472/08.
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Artigo 222 -'No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR caberd ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo
- CVM n?2 472/08, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (tinco)'Diaé Uteis,
contados da data de publicagéo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a sua
liquidacdo extrajudicial, a f|m de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a
Ilqwdagao ou nao do FUNDO. '

'Parégirafo 12 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a ‘gestéo regular do
~ patriménio do FUNDO até ser procedida a averbagio referlda no paragrafo-12 do artlgo 219
acima.

~ Paragrafo 22 - Aplica-se o disposto no paragrafo 1° do artigo 212 acima, mesmo quando a
~ Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacio do FUNDO em consequéncia da
renuncia, da.destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
" Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo admmlstrador para processar a
hqmdagao do FUNDO. ‘ ' :

Paragrafo 39 -Sea Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de

30 {trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unisio do ato que

decretar a liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeard -

uma nova instituicio para processar a liquidagio do FUNDO, ficando a instituigdo liquidante

obrigada a arcar com os custos de remunerégﬁo do ADMINISTRADOR assim nomeado.
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 232 — Compete privativamente 3 Assembleia Geral de Cotistas:

. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADM{NISTRADOR; '

- Il.  Alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 22 deste artigo;
ll.  Destituir o ADMINISTRADOR e eleger seu(s) substituto(s); :
IV.  Autorizar a emissdo de novas éotas;

- V.  Deliberar sobre a fus3o, incorporagdo, cisdo, dissolugdo, liquidagio e transformagdo do
FUNDO, quando n3o previstas e disciplinadas no presente Regulamento;

VI.  Eleger e destituir um ou mais representantes dos cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneracdo e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
. -exercicio de sua atividade; ‘ '
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VIl. Alterar a taxa de administracio nos termos do artigb 36 da lhstrugéo CVM ne 472/08..

VL.~ Apreciagcdo do- Iaudo de avallagao de bens e dlreltos utlllzados na mtegrahzagao de
cotas do FUNDO;

IX. Dehberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos dos artlgos 31 A §
2° 34 e 35, 1X da Instrugao CVM n? 472/08; :

X.  Aprovar a constituigdo da Reserva de Contingéncia;

Xl. Deliberar sobre a alteracdo do prazo de duracio do FUNDO e/ou do mercado em que
as cotas sdo admitidas a negociagdo. .

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente ate 4 (quatro) meses
apos o término do exercicio social.

Paragrafo 22 - Este Regulamento podera ser alterado, independentemehte de deliberaggo
por Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos totist'as,~sempre que tal alteragdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender 'exigéncias‘ legais ou regulamentéres
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dlas, a mdnspensavel comunlcagao aos
. cotistas. '

‘Paragrafo 32 - A qualificagdo ou nio do quorum para a aprovacdo das méterias descritas no
Artigo 232 — se simples ou qualificado — seguira o disposto na legislagdo aplicavel aos fundos
imobilidrios, incluindo suas eventuais alteracdes. A legislagdo atual dispde que dependem da
‘aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: ‘(i)' 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver ma'i_s de 100 (cem)
cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, qdando o FUNDO tiver até 100 (cem)
‘cotistas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos i, lI, V, VIi, VIl e IX deste
artigo. o

Paragrafo 42 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no inciso V! deste artigo, devera estabelecer o nimero maximo de representantes
de cotistas a serem eleitos pela Assembleia Geral de Cotistas e respectivo prazo de mandato,
o qual ndo poderd ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no artigo 25, § 29, da
Instrugdo CVM n? 472/08, sendo que o quérum de aprovagdo serd de maioria dos cotistas
presentes e que' representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas,
. quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de
cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo que, a pes'soa natural
ou juridica que exercer as funcdes de representante dos cotistas, deverd atender aos
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requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instrucdo CVM n2 472/08, bem COmd ‘observar as
competenuas e obrlga(;oes descritas nos artigos 26-A, 26-B e 26 C da instrugdo CVM n?
- 472/08. '

" Artigo 242 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

~ Paragrafo Unico — A Assembleia Geral de Cotistas também bode ser convocada por cotistas
que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emltldas ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. :

- Artigo 252 - A convocagdo da Assembleia Geral de' Cotistas devve ser feita por
correspondenaa escrita ou eletrdnica encaminhada a cada cotista e dlsponlblllzada nas
. paginas do administrador e do distribuidor na rede mundial de computadores “contendo,
" obrigatoriamente, dia, hora e Iocal em que sera reahzada a Assemblela, bem como a ordem

do dia. ‘

Pardgrafo 12 - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar
'A expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
gue sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
. Assembleia.

- Paragrafo 22 - A primeira convocacao para Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas devera ser
feita com 30 (trinta) dias de antecedéncia e no caso de Assembleia Geral Extraordmarna de
Cotistas devera ser reallzada com 15 {quinze) dlas de antecedéncia.

Paragrafo 32 - O "aviso de convocagﬁo deve indicar a pagina na rede mundial de
- computadores em que o cotista pode acessar os documentos pertinentes 3 proposta a ser
submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

. Paragrafo 42 - O ADMINISTRADOR informara no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias su;eltas a dellberagao por quorum
qualificado.

Paragrafo 52 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da'con\/ocagéo todas
as informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;

‘l.  no Sistema de Enwo de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundlal de
- computadores; e : SR
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i. na pagma da entidade admmlstradora do mercado orgamzado em, que as cotas do FlI
sejam admitidas a negouagao : ' '

Parégrafo 6° Nas Assembleias Gerals Ordindrias de Cotistas, as informagées de que trata o
paragrafo 52 acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a
“d” da Instrugdo CVM ne 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, Vil da
“Instrugdo CVM n2 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (qumze) dias apés a convocagao‘

_ dessa assemblem

Paragrafo 72 - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o paragrafo 59 mcluem

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da lnstfugéo
CVM n2472/08; e '

Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n? 472/08.
Paragrafo 82 - A presenca da fotalidade de cotistas supre a falta de convocacgao.

. /Artigo 262 — Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, os‘titIUIar‘es‘de, no
" minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o répresentanté dos’ cotistas pddem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do FUNDO a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assemblela geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria. ‘ ‘

Paragrafo 12 - O pedido de que trata o caput deve vir,a‘cbmpanh'ado de eventuais
- documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados na
legislacdo vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dlas contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 22 - O percentual de que trata o caput‘deveré ser calculado com base nas
participacbes constantes do registro de cotistas na data de convocag3o da assembléia.

Pardgrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de. cotistas tenham. se utilizado da-
" prerrogativa do caput, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos |
‘a Il do parégrafo 52 do artigo 252 acima, no prazo' de 5 (cinco) dias a contar do
"encerramento do prazo previsto no Paragrafo 12 acima, o pedido de mcIusao de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 272 — As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacgdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletrdnico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, devendo constar - -
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da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
hipSteses de quorum qualificado nos termos do paragrafo 32 do artigo 232 e do artigo 379,
bem como as formalidades dos artigos 25° 262 acima, e do artlgo 41, masos I e Il da
instrugcdo CVM n? 472/08. ‘

Art|go 282 — A Assembleia Geral de cotistas mstalar sea em. prlmelra e segunda
convocagio, com a presenca de qualquer niimero de cotistas. -

Artigo 292 — As deliberagBes das Assembleias Gerais dé Cotistas regularmente convocadas e
instaladas, ou através de consulta, ser3o tomadas, por maioria de votos dos cotistas
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco,
ressalvadas as hipéteses de "quorum" qualificado prewstas no artlgo 37¢, 392 aba|xo e artlgo_ X
239, paragrafo 32 acima. '

Artigo 302 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou
- ‘procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, |ncIu51ve para efelto do
. exercicio e cessdo do direito de preferéncia.

Paragrafo Unico — Os cotistas também poderéo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrénica, observado o disposto neste Regulamento. ' '

Artigo 312 - O pedido de procuragﬁd encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos segumtes
" requisitos:.

"I. © Conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

Il.  Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio 3 proposta, por meio da mesma
procuracgdo; e '

Ill.  Serdirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao'ADMINIST'RADOR o envio de
" pedido de procura¢do aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejafn _ob.ed'ecvid'qs 0s
~ requisitos do inciso | acima. ' ' DU

Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o
paragrafo 12, devera mandar, em nome do cotista soiititante, o} pedido de pkocuragﬁo
conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista sohc;tante ematé 5 (cmco) dias
uteis da solicitacdo. ‘
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Paragrafo 3¢ - Nas hlpoteses prewstas no paragrafo 19 acima, o ADIVHNlSTRADOR do FUNDO -
pode exigir: !

1. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

II.  Cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. ‘

Parégfafo 4 - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:
| — exigir quaisquer outrasjustificativés para o pedido de que trata o par‘égrafo'l“-’ acima;
Il = cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

- Il = condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no parégrafo 32 acima.

- Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedldo de procuragao pelo
- ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 322 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:.
. 0 ADMINISTRADOR ou o gestor;
. os sacios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

Hl.  empresas ligadas. ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios; '

IV.  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o cotista, na hipotese de deliberacdo rela_tiva a laudos de‘avaliagﬁo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo 12 - N3do se aplica a vedacido pr'evista neste artigo quando:

. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos do caput; - -
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II.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira espeuflcamente a assemblela

. em que se dara a permissdo de voto; ou

. todos os subscrltores de cotas forem condommos de bem com que concorreram para

. a lntegrallzagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabllldade de .

- que trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme 0§ 2°do art. 12 da Instrugao
CVM n2 472/08.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 332 — N3o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a
‘riscos inerentes 3 concentragio e possivel iliquidez dos ativos que integrem a carteira do
FUNDO e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa ehmmagao da possibilidade de perdas
'para 0 FUNDO e para o cotista.

Paragrafo Unico - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estao su;eltos
aos fatores de riscos descritos no Anexo Il. ‘

Artigo 34?2 - As aplicagﬁeS realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
- ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. '

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 352 — Constituem encargos do FUNDO:
1. Taxa de Administracio e Taxa de Performance descritas neste Regulamento; .-

Ik Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do FUNDO;

IIl.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedlentes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comumcagoes aos cotistas
previstas neste Regulamento e na legislagdo aplicavel;

- IV.  Gastos da oferta publica de distribuicdo de cotas, bem como com seu registro para
' negociacdo em mercado regulamentado de valores mobilidrios; '

V. Honordrios e despesas do Auditor Independente encarregado da audltona das
demonstracdes financeiras do FUNDO; ‘
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VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do. FUNDO;

Vil. Honorédrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas.em defesa dos
' interesses do FUNDO, judicial ou extrajudlualmente inclusive o valor de condenacio
que lhe seJa eventualmente imposta; o ‘

VL Honorérios e despesas relacionadas as atividades - de -consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selegao e avaliacdo de ativos para integrarem a carteira do
FUNDOQO;

IX. Gastos derivados da celebra¢do de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcéla de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR ‘no exerucm de suas -
fungoes ' S

~X. Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, ihcorporéqéo, cisdo, ,trénsformagﬁol ou
liquidagao do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI.  Taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
Xll. Gastos decorrentes de avaliages que sejam obrigatérias;

- XHI.  Gastos necessarlos a manutengdo, conservagao e reparos dos |move|s mtegrantes do‘
patrlmonlo do FUNDO; :

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI.. Honorarios e despesas relacionadas as atividades prewstas no art. 25 da’Instrugdo
CVM n2 472/08. : ‘ :

' Paré.grafo 12 - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Insfrugéo CVM n.2
'472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 22 - Sempre qué for verificada a insuficiéncia de caixa no FU‘NDO o
ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que, em Assembleia Geral de - Cotlstas estes
realizem os devidos aportes adicionais de recursos no FUNDO medlante a aprovacdo da
-emissdo de novas cotas. ' ‘ '

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS




e o

- | 7° Oficial de Reg. de Titulos e Documentos
€ Civil de Pessoa Juridica da Capital

29 SET, 2016

| DR..JOSE A MICHALUAT- OFICIAL
R XV-de Novembro, 184-6° And F.3377- 7677

Artigo 362 — 'O FUNDO ter4 escrlturagao contabll destacada da relatlva ao ADMINISTRADOR e
‘suas demonstrac¢des financeiras elaboradas de acordo com as normas contabels apllcavels
.serao audltadas anualmente por Auditor lndependente

' Paragrafo 12 - O exercicio social do FUNDO ter4 duracgio de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
. janeiroe termmo em 31 de dezembro de cada ano.- ‘

Parégrafo 29 -'Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢es legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE '

Artigo 372 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO, o gestor e o consultor especializado, nos termos do
artigo 31-A, § 22, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM n? 47_2/08, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas. |

DA CUSTODIA

Artigo 3892 - O FUNDO mantera contrato com o Custodlante mst:tungao dewdamente
credenciada pela CVM para a prestagao de servu;os de custddia.

Paragrafo Unico - O Custodiante somente poderd acatar ordens assinadas pelo Diretor
responsavel do ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido. '

DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 392 - O FUNDO ter4 prazo de durago indeterminado. Sua dissolugdo e quuidagﬁo
dar-se-d exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotlstas por dellberagao da
‘maioria absoluta das cotas emitidas.

' Parégrafb 12 - No caso de dissolugdo ou liquida¢do, o valor do patriménio dd FUNDO serd
alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as despesas
dividas e obrigagdes do FUNDO, e (i) ser partilhado entre os cotistas.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer a
venda de ativos para reduc¢do do patriménio ou sua Ilqwdagao |

Pardgrafo 32 - A amortizacéo parcial das cotas para’ redugdo do patrimdnio do FUNDO
~ implicard na manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
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com a conseqiiente reducio do seu valor na proporgao da dlmmuugao do valor do’
' patrimdnio representado pelo ativo ahenado

Arti'go 409 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o. Auditor Independente deverd emitir’
relatdrio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstraces fmancelras audltadas ea data da efetiva
liguidacdo do FUNDO. ‘ S

Paragrafo Unico — Devera constar das notas vexplicat'i‘vas' 3s demonstracdes financéir’as do
FUNDO analise quahto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢6es
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a exnstencna ou
- naode debltos, créditos, ativos ou passivos ndo contablllzados

Artigo 41° Apos a partilha de que trata o paragrafo 12 do artigo 39° acima, os cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, |
eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de
qualquer responsabilidade cu 6nus, exceto em' caso de comprovado dolo ou culpa do-
ADMIN]STRADOR ' L

" Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugdo do FUNDO, renuncia ou
substituicdo do ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem _a' _providenciar
 imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais proces'st)s'judiciais e-
~ administrativos de que o FUNDO seja parte de forma a excluir o ADMINISTRADOR do
respectivo processo

. Pardgrafo 22 - Qs valores provisionados em relagao aos processos ]udICIals ou
administrativos de que o FUNDO ¢é parte ndo serdo objeto de part|Iha por ocasido da
liquidacdo ou dissolugdo prevista no paragrafo 12 do artigo 392 acima, até que a substituicdo -
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetlvada denxando o]
. ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 42° - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou
rendncia, sera(do) responsavel(is) por qualquer depreciacdao dos ativos do FUNDO, ou por
‘eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa. ‘

Artigo 432 - Apds a. partilha do ativo, e consequente liquidagio do FUNDO, o
'ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
" encaminhamento a CVM da documentagdo descrita nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 12 - No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou'a ata da Assembleia Geral




7° Oﬁgial de Reg. de Titulos e Documentos
& Civil de Pessoa Juridica da Capital

29 SET, 2016

* DR. JOSE A, MICHALUAT - GFICIAL
R. XV de Novembro, 184-6° And.-F. 3377-7677

de Cotistas que ter_lh'a'deliberado a‘quuidagéd do FUNDO, quando for 6 caso e comprovante
‘da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Paragrafo 2¢ - No prazo de 90 (noventa) diés a ‘der'nonstragéo de movimentvac;éo de
-patrimbnio do FUNDO a que se refere o artigo 402 auma acompanhada do parecer do
Audutor Independente :

- DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 442 — A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o FUNDO
deva ser representado, a ser praticada pelo ADMINISTRADOR, é aquela disponivel, em sua
versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte
endereco eIetronlco a saber, www. safraasset.com. br '

" DISPOSICOES GERAIS

‘Artigo 452 - O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alterac¢des serdo levados a
régistro no Cartorio de Registro e Titulos e Documentos localizado na comarca da sede do -
ADMINISTRADOR, em até 08 (oito) dias contados da deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou do ADMINISTRADOR, conforme apllcavel e’'em até 30 (trmta) dias quando a
alteragdo advir de exigéncia legal ou regulamentar.

DO FORO .
~ Artigo 462 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
" rendncia @ outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou

questdes decorrentes deste Regulamento.

S3o Paulo, 29 de setembro de 2016.
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Anexo | do Regulamento Termos e Defmlgoes do RegulahentoMICROFlLM AGEM
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ADMINISTRADOR | Banco J. Safra S. A., instituicdo financeira com se
e na Av. Paulista, 2.150, Sdo Paulo SP inscrita no CNPJ
sob n2 03. 017. 677/0001 20.

Agente Escriturador Banco Safra S.A., instituicdo fmanceira‘com'sede'lﬁa
. ' Av. Paulista, 2.100, S3o Paulo, SP, inscrita no CNP)J
sob n2 58.160. 789/0001 28. '

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotlstas do FUNDO

Assembleia Geral Ordindriade Tem o significado que lhe é atrlbwdo no art:go 12°

- Cotistas' E deste Regulamento.
Assembleia Geral. . ' Qualquer Assemblela Geral de Cotistas, exceto a
Extraordinaria de Cotistas - Assembleia Geral Ordlnarla de Cotistas. o
Ativos Alvo . Tem o sngmﬁcado que Ihe é atribuido no Parégrafo 12

do Artigo 72 deste Regulamento

Auditor_lndependente PRICEWATERHOUSECOOPERS | AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o] n°‘
61.562. 112/0001 20

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias
o | e Futuros. _ _
CEPAC Certificado de Potencial AdlClonaI de Construgao :

regulados pelos artigos 31, 32 e 34 da Lei n2 10. 257,
de 10 de julho de 2011, e emitidos com base na
Instrugdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003.

Capital integralizado - Valor das cotas subscritas e mtegrallzadas na Data de
' Subscrigdo Inicial. Co ' '
. CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa luridica do Ministério
da Fazenda Nacional. '
Coordenador Lider ' Banco J. Safra S.A., acima qualificado.
- CRI . _ o Certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela -

Lei n29.514 de 20 de novembro de 1997 e pela
Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004.

CVM | © Comissdo de Valores MObIhaI’IOS

Custodiante Banco Safra S.A., instituicao flnancelra com sede na
Av. Paulista, 2.100, Sao Paulo SP,; mscrlta no CNPJ
sob n2 58.160. 789/0001 28

Dia Util ' Segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de
o Sdo. Paulo, na Cidade de S3o Paulo, feriados de
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‘ambito nacional ou dias em que, ‘por qualquer

motivo, n3o houver expediente bancdrio ou ndo’
funcionar o mercado flnancelro -

Fundo de Investimento Imobilidrio, cohstituido na.
forma da Lei n® 8.668/93 e da lnstrugao CVM n¢
472/08. : . '

IS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO. -

indice Geral de Pre§os de Mercado, apurado e -
divulgado pela Fundag3o Getulio Vargas

Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ne 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n2 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrugdo da Com_is'séo de Valores Mobiliarios n2 505, °

. de 17de-dezembro de 2014, conforme alterada.-

Imposto sobre Opefagées Financeiras — Titulos -e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei ne 8.894, de
21 de junho de 1994 e Decreto n? 6.306, de 14 de -
dezembro de 2007, conforme alterada pelo Decreto

- n27.536 de 26 de julho de 2011.

Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993.

Letras de crédito imobilidrio, regidas pela da Lei
n2 10.931, de 02 de agosto de 2004.

Letras hipotecdrias, regidas pela da Lei n2 7.684 de 2
de dezembro de 1988.

Quantidade Minima de cotas que deve ser subscrita
para a manutengdo da Oferta, equ:valente a 5. 000‘
(cinco mil) cotas. ‘

“Primeira emissdo de cotas do FUNDO, que sera de

até 60.000 (sessenta mil) cotas.
Regulamento do FUNDO.:
IGP-M + 6% ao ano.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do
valor a ser distribuido aos cotistas a cada més, que
poderd ser constituida pelo ADMINISTRADOR, por
meio de retencio do referido percentual, a qualquer

. momento, desde que aprovada pela Assembléia




Geral de Cotistas e mediante comunicagdo prévia
aos cotistas do FUNDO. A reserva tera por fim arcar h
.com as despesas extraordindrias dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimc')nio do FUNDO.
Remuneracio  devida pelo’ FUNDO  ao
“ADMINISTRADOR, pelos servigos de administrac3o,
gestdo tesourarla custddia e escrlturagao das cotas
.do FUNDO, no valor equnvalente a 1% (um por cento)
do valor de mercado médio dos ativos integrantes da

~ carteira FUNDO. - |

Taxa de Administragdo .

. Taxa de Performan'c;e 'Remuneragﬁo adicional 3 Taxa de Adrﬁinistragﬁo

- S ' ' ~ anteriormente mencionada devida pelo FUNDO- ao
Administrador, * a ' titulo participacdo 'nos
resultados, calculada da forma descrlta no art|go 20° :
deste Regulameénto.
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A carteira do FUNDOQ, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetldos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo: C

Anexo |l do Regulamento - Fatores de Risco do FUNDO

Lo Riscos de Meréado'

Fatores macroeconOmicos relevantes. Varidveis éx6genas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
“influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais 'bra'sileiro, incluindo
variacBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e ‘mudangas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos mtegrantes da carteira do
FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do perlodo de
amortizacdo de cotas efou de distribuicio dos resultados do FUNDO ou (b) liquidagdo do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo
respbnsével pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR e
- 0 Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (a} o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de dlstrlbuu;ao
dos resultados do FUNDO, (b) a liquida¢gdo do FUNDO ou, ainda, (c) caso os cotlstas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. - '

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
~ dividas. Eventos que afetam as condigBes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragBes nas condi¢Bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderéo trazer |mpactos nos pregos. dos tutulos,
" comprometendo também sua liquidez. ‘

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicivel ao FUNDO efou aos cotistas. A legislacdo
aplicdvel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem
“limitag@o, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a aitera¢des. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das cotas do FUNDO, bem como as condigBes para
~distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de
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cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do FUNDO.

Risco de alteracdes tributdrias e mudangas na legislagdo tributaria. Embora as regras
tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacio diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdo de isengbes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos iun’di'cos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através .
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

fl. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. A realizacdo de investimentos no FUNDO
sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos, que
. poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO n3o conta
-com garantias do ADMINISTRADOR, do Coordenador Lider, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou
eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais 0s cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condigBes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do FUNDO n3o estdo limitadas ao valor do capital Subscrlto, de forma que os
cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de
Seus Compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto
Preliminar, Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de dilegagéo do FUNDO que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do
FUNDO, ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR e Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo FUNDO no futuro.
 Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem Ilmlta(;ao variagdo nas
taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial. '

Fﬁ4
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Revisdes e/ou atualizacdes de proje¢cdes. O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes
constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do FUNDO e/bu da Oferta,
" incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigBes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecfo e/oij do referido
material de divulgagdo, conforme o €aso, mesmo que as premlssas nas quars tals prolegoes
se baseiem estejam incorretas. - -

Risco de Concentracdo da Carteira do FUNDO.O FUNDO podera concentrar até 100% de
seus recursos em um unico Ativo Alvo, o que podera gerar uma concentragdo da carteira.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas cotas do FUNDO é uma
aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera
da valoriza¢do e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao prmupalmente dos resultados
obtidos pelo FUNDO. ‘

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO ndo tenha recursos dis'poniveis para
honrar suas obrigagdes, o ADMINISTRADOR convocara os cotistas para gue em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os cotistas que nio aportarem recursos serao
diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento ndo ha
restrigdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assnm,
poderé ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a a deter parcela substancial das
cotas da Primeira Emissdao do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funt;ao de seus interesses excluswos em detrimento do FUNDO e/ou
dos cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé a possibil'i'dade de cont_r_a_tagéo de
' empresas do mesmo grupo do ADMINISTRADOR para a prestacdo de servigos de custodia e
escrituracdo das cotas do FUNDO. ‘Além disso, a Politica de Investimentos do FUNDO
estabelece que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO, ativos cuja estruturacdo, distribuigdo,
emissdo e/ou administracdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo ADM!NISTRADOR
ou por quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro
terceiro que possa vir a ter interesse na operagao.
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- Risco de Desapropriacdo e de Sinistro. Dado que o Ob]etIVO do FUNDO o de investir em
Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditorios vinculados a empreendimentos
imobilidrios, eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver
. vinculados os respectivos Ativos ‘Alvo podera acarretar ‘a interrupcio, temporana ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO em decorrenua de sua titularidade
sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Piblico deve pagar ao proprietario
do imoével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivaiente ao valor dos
direitos creditdrios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos
Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao
Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDOQ, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizacBes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condicBes gerais das apolices. '

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO é o de investir em
Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditérios vinculados a empreendimentos
imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos-iméveis podem implicar
em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos. creditorios e,
eventualmente promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo,
circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO. -

Riscos relacionados ao investimento em cotas de Fll. Como os fundos de investimento
imobilidario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus
" investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do FUNDO, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociacio no mercado secundério. Como resultado, os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado b'rasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundédrio, mesmo sendo estas objeto de negociagao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
do FUNDO deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
. investimento de longo prazo. '
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Risco Proveniente do-Uso de Derivativos. A contrata¢do pelo FUNDO de modalidades de
operagdes de derivativos poderd acarretar variagdes no valor de seu patrimdnio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utiliiadas Tal situacdo
podera, ainda, |mphcar em perdas patrimoniais ao FUNDQ e |mpactar negatlvamente o valor_
: das Cotas. ' -

lll.  Riscos relacionados ao mercado imobiliario ‘

" O FUNDO investira em cotas de fundos de investimentos imobilidrio que poderdo ter em seu
patrimdnio investido em imdveis, os quais estdo sujeitos aos seguintes a seguir elencado que
se concretizados afetardo os rendimentos das cotas desse FUNDO.

Risco de desvalorizagdo dos Imdveis. Como os recursos do FUNDO poderdo ser aplicados
diretamente em imdéveis ou em FllIs que investem em bens iméveis,'um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracgéo, € o potencial econdmico, inclusive a médio e
. longo prazo, das regides onde estdo localizados os Imoveis adquiridos para integrar
* patriménio do FUNDO. - .

A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao s:omente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo FUNDO.

. Riscos relativos as novas emissdes

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que ndo haja diluicdo da
participagdo no patriménio do FUNDO é importante que os cotistas tenham condicdes de
‘acompanhar as novas subscri¢Bes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na
subscricio de novas cotas pode, sem ddvida, ensejar a diluigio. Muito embora o
Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito de preferéncia na subscri¢do das
novas cotas, p055|b|I|tando assim gue os cotistas tenham o minimo de protegao adequada a
tais circunsténcias, os cotistas devem estar atentos as novas emissdes.

RIS



