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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI
CNPJ/ME n2 18.369.510/0001-04

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

A TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 112 andar — Torre A, Itaim Bibi, na cidade e estado de
S30 Paulo, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 67.030.395/0001-46, na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI,
fundo de investimento inscrito no CNPJ/ME sob o n? 18.369.510/0001-04 (“Administradora” e

“Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, submeter aos Cotistas a seguinte matéria:

(i) Deliberar sobre a contratacdo, para a realizagdo de Avaliacdo Imobilidria para
determinacdo do valor de mercado (valor justo) do terreno localizado na Rodovia Celso

Garcia Cid, em Cambé/PR (Gleba Jacutinga), de uma das seguintes empresas, nos termos

das propostas de prestacdo de servicos direcionadas ao Fundo, e observadas as

determinagdes da CVM, conforme anexas a presente Proposta:

a) JLL Valuation & Advisory Services (Jones Lang LaSalle Ltda.), inscrita no CNPJ/ME sob
o n2 00.999.856/0001-12, com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, a Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, 42 Andar (“JLL");

b) CBRE Consultoria Do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 51.718.575/0001-85,
com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, a Avenida das Nag¢des Unidas, n2 14.171,

189 Andar (“CBRE”); ou

c) Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2
11.038.935/0001-83, com sede na cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, a Alameda

Araguaia, n2 2.044, Bloco 1 — Alphaville Industrial (“Cushman”).
CONSIDERANDO QUE:

(i) Por decisdo do Colegiado da Comissdo de Valores Mobilidrios n2 34/2021, no
ambito do processo 19957.004079/2017-23 (SSE/GSEC-1), foi determinada a

reclassificacdo do ativo Rio Jacutinga (“Ativo”), para ativo ndo circulante, como
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propriedade para investimento, com mensurag¢do a valor de custo, até que haja
condigdes suficientes para a mensuragao do valor justo com confiabilidade ou que

o projeto inicialmente estabelecido seja completado;

(i) O Ativo foi reclassificado conforme determinagao da CVM, bem como as
demonstragdes financeiras data-base de 30/06/2020 foram reemitidas, ajustando
retrospectivamente o saldo de abertura do inicio do ultimo exercicio apresentado
de forma comparativa, em linha com o que requer o Pronunciamento Técnico CPC

23, reapresentando, ainda, todos os informes mensais, trimestrais e anuais.

(iii) Diante da possibilidade da marcacdo do Ativo a valor justo, nos termos
estabelecidos pela CVM, a Administrada em conjunto com o Gestor, diligenciaram
junto ao Professor Eliseu Martins! e Professor Eduardo Flores2, com o objetivo de
consultar acerca da forma e critérios para precificacdo do Ativo, resultando da
emissdo da Nota Técnica (Anexo 1), que concluiu de forma positiva pela
possibilidade de remarcacdo do Ativo a valor justo em alinhamento com a decisdo

da CVM.

Com o objetivo de preservar os interesses do Fundo e de seus Cotistas, a Administradora e a Gestora,
considerando o abaixo indicado, entendem que se faz necessaria a contratagdo de prestador de servigo
para realizar nova avalia¢do no terreno para que o terreno seja reclassificado, a fim de atender as
exigéncias da CVM, as premissas das Nota Técnica e demais condicOes estratégicas do ativo, para,
assim, determinar seu preco de mercado a valor justo.

Diante disso, foi solicitado as empresas descritas nos itens “a” a “c” acima, cujas propostas comerciais

constam do Anexo |l a presente Proposta do Administrador.

Anteriormente a tal solicitacao, visando subsidiar a tomada de decisao dos cotistas, a Administradora
solicitou para a Gestora um relatério de gestdo, o qual foi devidamente enviado, e (i) estabeleceu como
estratégia de utilizacdo do terreno, a descontinuidade do Projeto Parana Norte inicialmente planejado
para abrigar condominio logistico projeto inicialmente concebido, (ii) determinou como premissa a
ser seguida de que o que o terreno de propriedade da Rio Jacutinga S A seja destinado a Valorizagdo

de Capital Propriedade Para Investimento e (iii) conclui que uma avaliagdo de mercado atualizada faz

1 http:/ /lattes.cnpq.br/3474819542648296
2 http:/ /lattes.cnpq.br/9842531509262343
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se necessdria, cabendo a tal avaliagao observar todos os requisitos indicados pela CVM e pela Nota

Técnica e considerando a nova destinac¢do estabelecida.

Ainda, sem prejuizo do acima disposto, a referente avaliacdo servird para o encaminhamento de

tratativas comerciais com interessados na area.

E ainda, consta do relatdrio da Gestora: Tendo em vista que a CVM determinou que o valor do terreno
na carteira do Fundo seja contabilizado pelo seu valor de custo, e em fungdo que o terreno é destinado,
atualmente, a Valoriza¢Go de Capital Propriedade Para Investimento, o Gestor entende necessdria,
inclusive pela fundamentac¢do dada pela Nota Técnica, a contratagdo de empresa de avaliagdo
imobilidria especializada para o conhecimento de seu valor de mercado (ou valor justo). Pondera,
ainda, que o novo laudo seja levado ao conhecimento da CVM para eventual marcagdo a mercado na

carteira do Fundo.

A Administradora partilha do entendimento da Gestora, no sentido de a contratagdo ser requisito

prévio para a nova avaliacdo para o Ativo, visando sua reprecificacdo de valor de custo para valor justo.

E importante ressaltar que, se aprovada no ambito da presente Assembleia, referida contratacdo e
emissdo do laudo ndo traz garantia reprecificacdo no valor do ativo e, consequentemente, do

patrimonio do Fundo.

Eventuais ajustes de reprecificacdo que se fizerem necessarios no valor do ativo junto a carteira do
Fundo, somente ocorrerdo apds submissdo do material completo, inclusive Laudo, a apreciacdo da

CVM, em consonancia ao Oficio n291/2021/CVM/SSE/GSEC-1.

A matéria supramencionada serda objeto de deliberacdo pelos Cotistas em Assembleia Geral
Extraordindria, nos termos Edital de Convocacdo e Formuldrio de Manifestacdo de Voto encaminhados

pela Administradora na presente data.

Os Cotistas devem se manifestar por meio do seu e-mail cadastrado junto a Administradora para
assembleiasfundos@trusteedtvm.com.br, impreterivelmente até as 18h do dia 12 de junho de 2023,
para que seu voto seja devidamente considerado, devendo utilizar-se da Manifestacdo de Voto,

encaminhada junto ao Edital de Convocagao e encaminhando todos os documentos ali mencionados.
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Ficardo a Administradora e a Gestora automaticamente autorizados a adotar toda e qualquer

providéncia necessdria para a implementacao das delibera¢des da Assembleia.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessdrios nos seguintes canais de comunicacao:

ADMINISTRADORA
Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 112 Andar — Torre A, S3o Paulo/SP, CEP 04.538-133
Telefone: + 55 (11) 2197 — 4400;

E-mail para assuntos relacionados a Assembleia: assembleiasfundos@trusteedtvm.com.br;

E-mail para outros assuntos: juridicofundos@trusteedtvm.com.br

S3o Paulo, Sdo Paulo, 25 de maio de 2023.

Atenciosamente,

TRUSTEE DTVM LTDA.

Administradora
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Carta de apresentacao

Sao Paulo, 16 de maio de 2023

Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - FlI

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 11° andar - Torre A - Itaim Bibi
04538-133 - S3o Paulo, SP - Brasil

At..  Sr.Octavio Pinheiro Cangucu Filho
Fone: (11) )2197-4574 - E-mail: opinheiro@trusteedtvm.com.br

Ref.: Proposta de avaliagdo imobiliaria

Prezado Octavio,
Primeiramente agradecemos a oportunidade em nome da JLL.
Temos imenso prazer em submeter a sua apreciagdo nossa proposta de servicos de avaliagdo imobiliaria.

Com larga experiéncia na area, nossa equipe vem desenvolvendo diversos trabalhos de elevado padrao, o
que nos confere competéncia comprovada para prestar os servicos apresentados adiante.

Desde ja nos colocamos a inteira disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

Atenciosamente,

/’—"'_ -
!; é; AG**’/j phetn g

Ricardo Mader Rodrigues Magno Stipkovic
Valuation & Advisory Services Valuation & Advisory Services
JLL - Brasil JLL - Brasil
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1 Nossos diferenciais

A JLL foi pioneira na oferta de servicos ligados a imdveis corporativos no mundo. Hoje sua plataforma

fornece portfélio completo e integrado de servicos e solu¢des imobilidrias, seja no ambito de um Unico

projeto ou de um portfélio imobiliario difundido em varias regiGes. O compromisso de modelar o nosso

negocio com base nas praticas do mercado local e nas necessidades dos clientes, nos mantém na

vanguarda do nosso setor de atuacao.

Outras vantagens que agregam valor a este projeto:

L ©

o 1l

Oferecemos solugdes sob medida com boa relagdo custo/beneficio, que ajudam nossos
clientes a alcancarem resultados tangiveis. A partir do entendimento das necessidades
do cliente, capacitagcdo em pesquisa e ferramentas analiticas, ajudamos nossos clientes
atomarem decisOes estratégicas certeiras.

Nossos especialistas mantém nossos clientes na vanguarda, com analises, tendéncias e
ideias atualizadas.

Utilizamos as metodologias mais adequadas para cada tipologia e objetivo, além de
empregar as melhores praticas (best practices) para defini¢cdo das premissas.

A confiabilidade é o principal atributo para a qualidade em servicos. Nado
compartilhamos dados de clientes com terceiros sem prévia autorizagdo e somos
imparciais na afericdao de valores e demonstragao de resultados.

Nossa cultura corporativa é baseada em fortes principios de ética profissional e de
negocios, sendo pelo décimo primeiro ano consecutivo, nomeados entre as “Empresas
Mais Eticas do Mundo” pela lista do Instituto Ethisphere.

A JLL entende que sua experiéncia e conhecimento do mercado imobiliario, os investimentos constantes
em pesquisa, o banco de dados e a possibilidade de gerar analises que consideram também a ética do
investidor, sdo fatores que agregam valor e diferenciagdo na presente proposta de avaliacdo imobiliaria.
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2 Introducao

2.1 Objeto

Gleba Jacutinga com area de terreno de 396.258,23 m?, localizado na Rodovia Celso Garcia Cid (PR 445),
em Cambé, PR.

2.2 Objetivo

A presente proposta tem como objetivo oferecer nossos servicos de avaliagdo imobilidria para apuragao
do valor de mercado para venda da propriedade supracitada

Assume-se como conceito de valor de mercado a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado
vigentes.
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Proposta técnica

3.1 Etapas

O trabalho sera realizado através das seguintes etapas:

3.2 Levantamento de dados

3.2.1Pesquisa de mercado

Levantamento de dados

Recebimento de
documentagao da
propriedade, IPTU, matricula,
plantas, etc.)

Pesquisa de elementos
comparativos

Levantamento de
informacdes sobre o entorno

Vistoria da(s) propriedade(s)
Visita a 6rgdos municipais
para checar zoneamento

Analises

Localizagao: acessos,
infraestrutura urbana,
circunvizinhanga, transporte

Propriedade: caracteristicas
fisicas/técnicas

Titulacdo e ocupagao:
analise da documentagéo
fornecida, principais
implicagdes de 6nus
Mercado: posicionamento
da propriedade dentro do
mercado local. Anélise de
tendéncias, oferta e
demanda

Determinacao de valor

Definigdo de metodologia
Levantamento de premissas

Calculos estatisticos ou
financeiros

Opiniao de valor

Neste item, analisaremos o mercado concorrente, através dos seguintes topicos:

Circunvizinhanga;

Infraestrutura local (redes de abastecimento e servicos publicos, transportes, etc.);

Acessos; e

Oferta disponivel.

3.2.2Vistoria

A JLL designara profissional altamente qualificado para realizar vistoria técnica e levantamento
fotografico da(s) propriedade(s), verificando a situagdo geral e identificando pontos positivos e
eventualmente negativos que possam influir nas analises técnicas e mercadoldgicas. Na eventual hipdtese
de ocorrerem situagGes fora do controle da JLL, que impecam a realizacdo da vistoria no Imdvel, a JLL
buscara alternativas que possibilitem a prestagao do servico.
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3.2.3Documentacdo e informacdes necessarias

Solicitamos que sejam encaminhados a JLL, os seguintes documentos e informacdes:
1. Copiado IPTU referente ao ano em exercicio;
2. Copiada certiddo de matricula junto ao CRI - Cartdrio de Registro de Imdveis;
3. Projetos de arquitetura e implantagdo (em cépia digital ou impressa);
4. Levantamento planialtimétrico do terreno (em cdpia digital ou impressa); e
5. Nome, telefone e e-mail (se houver) do responsavel para agendamento da vistoria.

Além destes documentos e informacGes, necessitaremos de acesso e liberdade para fotografar todas as
areas do imoével.

Encaminhar aos cuidados de Magno Stipkovic por e-mail magno.stipkovic@am.jll.com.

3.3 Analise de mercado

Na determinacdo do valor de mercado da propriedade a JLL estudara e apresentara, quando relevante, os
seguintes aspectos:

. Caracteristicas da macro e micro localizagdo: acessos gerais e imediatos, circunvizinhanga,
transportes, melhoramentos publicos existente e previstos, infraestrutura urbana e de servigos;

= Caracteristicas fisicas da propriedade;

= Aspectos legais contemplando leis de zoneamento, titulagdo (matriculas e/ou escrituras) e IPTU / ITR;
e

= Panorama geral do mercado local: conceituando a regido em linhas gerais, vocagdo, atratividade
imobilidria, desenvolvimento recente, perspectivas futuras, patamares de valores praticados, etc.

3.4 Metodologia de avaliacao

Aescolha dos métodos de avaliagdo depende basicamente da tipologia da propriedade a ser avaliada e da
disponibilidade de informagdes dentro do mercado local.

Para a avaliacdo da propriedade a JLL utilizara, a principio, o método comparativo direto de dados de
mercado.

Esse método identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico (homogeneizagao) dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra, no qual é admitida “a priori” a validade
da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Para isso sdo considerados fatores de localizacdo, topografia, aproveitamento, area, entre outros, que
reflitam em termos relativos o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal.

Os valores de mercado sdo identificados considerando os imdveis como disponiveis no mercado aberto.
Esta analise deve ser realizada de forma bastante critica, tanto em termos de valores de venda, quanto em
termos de valores de locagdo, possibilitando o fornecimento de subsidios comerciais para a contratante.
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O trabalho sera pautado pelas determinagdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR-
14653) e pelas recomendac0es do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP e
pelas recomendagdes contidas no Red Book, do The Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS que
esta em pleno cumprimento com os Padr&es Internacionais de Avaliacdo (IVS) e as Normas Internacionais
de Relatdrios Financeiros (IFRS) e em conformidade com as instru¢des da Comissado de Valores Mobiliarios
- ICVM n® 571/15, Anexo 12, de 25 de Novembro de 2015 e ICVM n°® 516, de 29 de dezembro de 2011 (para
FIl).
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4 Proposta comercial

4.1 Condigoes comerciais

4.1.1 Honorérios

Em decorréncia da prestacdao dos servicos descritos anteriormente, a JLL propde a remunera¢ao de
RS 16.800,00 (Dezesseis mil e oitocentos Reais).

O valor informado inclui impostos: ISS, PIS e COFINS e nao inclui despesas conforme item 4.3 a seguir de
execucao.

4.1.2 Forma de pagamento

« 1%Parcela-50% (cinquenta por cento) - com vencimento da fatura em 10 (dez) dias corridos a contar
do “De Acordo”; e

« 2%Parcela-50% (cinquenta por cento) - com vencimento da fatura em 10 (dez) dias corridos a contar
da Data da Entrega do Relatoério Final.

Os pagamentos nado realizados nas datas previstas serdo objeto de uma multa de 2% e juros de 12% ao
ano além da correcio monetdria pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado).

4.2 Apresentacao do trabalho

O trabalho técnico serd apresentado em Portugués no formato de relatério, contendo todas as
informacdes e analises mencionadas anteriormente e material grafico (fotos, mapas, planilhas) para o
perfeito entendimento do trabalho, sendo uma cépia digital (em pdf) de todo o trabalho executado. Caso
o cliente necessite da via original impressa devera solicita-la no prazo de 10 dias apds a entrega do
relatorio.

4.3 Consideracoes

Caso necessitem da apresentagdo do trabalho em inglés, sera necessario rever prazo e custos de tradugao
correrdo por conta da contratante.

Nao estao inclusas despesas com deslocamentos para fora da cidade de Sao Paulo (grande Sao Paulo,
interior e outro estado) referentes a execugdo do trabalho e eventuais reunibes; copias de projeto,
certidGes, servicos de courrier e copias extras do trabalho, as quais correrdo por conta da contratante.

O pagamento da remuneragao para execucdo dos servicos aqui propostos é de inteira responsabilidade
da contratante indicada no Termo de Aceite.

Quaisquer solicitacdes ndo contempladas nesta proposta de servicos serdo consideradas escopo adicional
e sujeitas a novas discussées, prazos e honorarios.
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4.4 Prazo e entrega do relatorio final

O Relatério Final contendo o trabalho completo sera encaminhado a contratante dentro do prazo de 20
dias uteis a contar da data da entrega de toda a documentacdo pela contratante e apds a visita a
propriedade (o que ocorrer por ultimo), sendo certo que os servicos ora propostos somente se iniciardo
apos o recebimento desta proposta aceita e aprovada, mediante o retorno deste documento visado e com
o Termo de Aceite devidamente preenchido e assinado pelo representante legal da contratante.

Para fins desta contrataco, considera-se Data da Entrega do Relatério Final a data de envio do Relatério
Final (versdo .pdf) para o e-mail do responsavel indicado pela contratante no Termo de Aceite.

A JLL se compromete a discutir/esclarecer o contetdo do trabalho em uma conferéncia telefonica ou uma
reunido presencial, desde que agendadas com antecedéncia de 48 horas, a ser realizada no prazo maximo
de 30 (trinta) dias corridos apés a Data da Entrega do Relatério Final, sem cobranca adicional a
contratante. Caso a contratante solicite mais de uma reunido e fora do prazo ora acordado, a JLL
apresentara remuneragao adicional a ser aprovada pela contratante, a época da solicitagao.

Independentemente da previsdo acima mencionada, a Data da Entrega do Relatério Final serd sempre
prorrogada, se ocorrer uma das seguintes hipoteses:

= forca maior ou caso fortuito que inviabilize ou paralise a prestagdo de servicos por prazo superior a
15 (quinze) dias;

= suspensdo ou retardamento dos trabalhos da JLL por ordem e determinacao da contratante;

= atrasos nas aprovagdes, determinacdes e outras acdes de responsabilidade exclusiva da contratante,
incluindo, mas ndo se limitando, a entrega de documentos e informacgdes essenciais para a
desenvolvimento dos trabalhos e elaboracdo do Relatério Final, caso tais atrasos ndo sejam sanados
no prazo de até 10 (dez) dias Uteis; e

= acréscimos e/ou modificacbes dos servicos, por ordem e determinacdo da contratante; que
requeiram uma extensdo dos prazos previstos.

4.5 Validade da proposta

Esta proposta é valida por 30 (trinta) dias.

4.6 Clausula de sigilo

Os trabalhos a serem desenvolvidos, tais como: analise de documentos, vistorias, calculos e emissdo de
laudo técnico, terdo todas as etapas garantidas pelo sigilo profissional. As informacGes necessarias ao
desenvolvimento do projeto serdo utilizadas apenas pela equipe destinada ao projeto. Qualquer
informacdo so sera divulgada apds sua expressa autorizagdo por escrito.

A JLL declara estar ciente de todos os problemas ou implicacGes legais que possam surgir se houver o
descumprimento desta clausula.
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4.7 Obriga¢Oes da contratante

Sem prejuizo das demais obrigagGes previstas nesta proposta a contratante se obriga, a:
a. fornecera contratada todas as informacGes necessarias ao desenvolvimento do trabalho;

b. analisar a documentacdo e informacdes recebidas, tomando as decisGes necessarias em tempo
habil ou nos prazos estabelecidos em comum acordo entre as partes, se houver, restando claro
que, quando n3o observados, os prazos excedidos serdo considerados para fins do término dos
servicos aqui objetivados; e

c. nomear um profissional para representa-la junto a contratada, com poderes para decidir em seu
nome os assuntos relativos aos servigos contratados.

4.8 Desisténcia

A presente contratacdo somente podera ser rescindida pela contratante, por escrito, observadas as
seguintes condicdes:

= No caso de desisténcia por qualquer motivo apds a conclusdo da pesquisa de campo, deverdo ser
pagos 90% (noventa por cento) dos honorarios propostos.

= Nocaso dedesisténcia por qualquer motivo até a conclusdo da pesquisa de campo, deverdo ser pagos
50% (cinquenta por cento) dos honorarios propostos.

Todos os servigos prestados e despesas incorridas até a data da rescisdo deverdo ser reembolsados pela
contratante, bem como, eventuais despesas relacionadas a rescis3o.

4.9 Responsabilidade civil

A presente contratacdo é regida pelas leis brasileiras, devendo ser interpretada de acordo com a referida
legislacao.

A presente contratacdo (juntamente com todos os seus apéndices, anexos e/ou adendos) representa o
acordo integral entre a contratante e a JLL Brasil em relagdao aos servigos aqui descritos e substituem
todos os demais acordos verbais ou escritos, podendo ser modificada (incluindo mudancas no escopo e
na natureza dos servicos ou dos honorarios aqui descritos) apenas por meio de aditivo, por escrito,
devidamente firmado pelas partes. Na superveniéncia de qualquer outro documento, incluindo, mas nao
se limitando a Ordem de Compra (Purchase Order), Termos e Condi¢des Gerais e/ou Especificas e, caso
surja qualquer divida na interpretacdo dos documentos contratuais, prevalecerdo os termos e condi¢Ges
definidos na presente Proposta Comercial e aceitos pela contratante. Na hipdtese de celebragdo de um
Contrato de Prestacdo de Servicos a pedido da contratante, o referido documento terd como base as
condicBes ora aceitas e servira para detalhar a relacdo juridica e comercial ora estabelecida.

As partes concordam que a responsabilidade civil da JLL por danos causados na prestacao dos servicos
previstos nesta proposta sera limitada, em toda e qualquer hipdtese e independentemente da extensdo
do dano alegado pela contratante ou Terceiros ao valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais). Em nenhuma
hipotese podera ser imputado a JLL responsabilidade pelo pagamento de lucros cessantes, perda de
rendimentos, danos indiretos ou consequentes.
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5 Termo de aceite

Caso estejam de acordo com as condi¢Oes especificadas nesta proposta e formalizacao deste, favor
devolver a JLL este Termo de aceite assinado com o quadro resumo devidamente preenchido, constando
seu “DE ACORDO” no local abaixo indicado.

Importante: As informac¢Oes abaixo inseridas serdao consideradas para fins de direcionamento dos
servigos contratados e respectivo faturamento dos valores acordados. Apés o aceite desta proposta em
nenhuma hipotese sera permitida a alteracdo de suas condigGes.

Quadro Resumo

Contratante
Empresa FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI
CNPJ: 18.369.510/0001-04 Insc. Munic.: Insc. Est.:

Endereco completo:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 11° andar - Torre A - Itaim Bibi
04538-133 - Sdo Paulo, SP - Brasil

Responsavel: Tel.:
Area/Depto.: Email:

Proposta datada de 16/05/2023

Servigos a serem executados: Avaliacdo imobiliaria

Local de abrangéncia dos servicos:  Cambé, PR

Remuneracgdo: RS 16.800,00 Valor por extenso Dezesseis mil e oitocentos Reais
Forma de pagamento  50% no inicio e 50% apds a entrega

Observagdes

Local de assinatura Sdo Paulo Data / /

Contratada

Jones Lang LaSalle Ltda.
CNPJ 00.999.856/0001-12
Insc. Munic.: 2.428.875-6
Insc. Est.: Isenta

Jones Lang LaSalle Ltda. (Filial -RJ)
CNPJ: 00.999.856/0002-01

Insc. Munic.: 0.374.325-0

Insc. Est.: Isenta

As partes acima qualificadas estdao de acordo com todos os termos e condi¢es da presente Proposta
Comercial, em razao disso assinam e rubricam este instrumento em duas vias de igual teor.

De acordo,
Contratante Contratada
Nome Legivel: Nome Legivel:
CPF: CPF:
Testemunhas:
Nome Legivel: Nome Legivel:
CPF: CPF:
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Juntamente com esta proposta assinada, necessitamos dos seguintes documentos para o inicio dos

trabalhos:

Sociedade por A¢oes (S.A.)

Estatuto Social Consolidado; ou

Ultima Ata de Assembleia Geral Extraordindria (com
eleicdo dos Diretores e membros do Conselho de
Administracao, se houver); ou

Ata de reunido do Conselho de Administragao de
eleicao dos Diretores com poderes para
representacao da sociedade; e

Procuragdes (outorga de poderes para
representacdo da sociedade), se aplicavel.

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2023. All Rights Reserved

Sociedade Limitada (Ltda.)

Contrato social Consolidado,
devidamente registrado na Junta
Comercial; ou

Ultima alteracdo do contrato social; e

Procuragdes (outorga de poderes para
representacao da sociedade), se
aplicavel.
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Anexo |

Sobre a JLL
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Sobre a JLL

Atuacao global

A JLL (NYSE:JLL) é uma consultoria imobilidria que oferece servigos integrados para investidores,
proprietarios e ocupantes de imdveis comerciais que abrangem escritdrios, hotéis, propriedades
industriais, condominios logisticos, propriedades do setor de varejo, ambientes criticos e data centers,
entre outros. O amplo portfélio de servigos oferecidos pela empresa possibilita a seus clientes maximizar
o valor de seus ativos por meio de aquisi¢des, ocupagdo ou investimentos imobiliarios.

i 285

+de 200 anos de experiéncia A mezma qualidade +de 90 mil funcionérios Afuacdoem 95% de clientes
no mundo e em 80 pafses no mundo & todo o Brasil satisfeitos
25 anos no Brasil +900 no Brasil recomendam a JLL

Em 2019, tivemos uma receita de USS$ 18 bilhdes, com USS 7,1 bilhdes de receita proveniente de fee,
administramos cinco bilhGes de pés quadrados de espago (464,5 milhGes de metros quadrados) e
concluimos 39.000 transagdes de leasing para proprietarios e ocupantes, representando 900 milhdes de
pés quadrados de espaco (83,6 milhdes metros quadrados). No final de 2019, tinhamos mais de 400
escritorios corporativos, operacbes em mais de 80 paises e uma forca de trabalho global de 93.000
pessoas. JLL é uma marca registrada da Jones Lang LaSalle Incorporated.

Headquarters mundial - Aon Center - Chicago / EUA
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Atuacao no Brasil

Com ampla experiéncia internacional, em 1996, a JLL foi uma das primeiras empresas de administragao
predial profissional a entrar no mercado brasileiro. Atualmente, a empresa conta com aproximadamente
900 funcionarios, escritérios corporativos em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Curitiba e atuagdo em todo
territdrio nacional.

Os principais servicos oferecidos no Brasil incluem: transagdes (locacdo, vendas e investimentos),
gerenciamento de propriedades, gestao de projetos e desenvolvimento, servicos de design and build,
gerenciamento de facilities, servicos de manutencdo e engenharia, avaliagdes imobiliarias, pesquisas de
mercado, servigos imobilidrios para varejo e consultoria hoteleira.

Abaixo estdo alguns destaques da operacao Brasil:
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Sede Brasil - Sdo Paulo Corporate Towers - Torre Norte - Sdo Paulo/SP
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Diferenciais

= Profundo conhecimento de todo o ciclo imobiliario corporativo

= Representamos os interesses do cliente

« Acompanhamos o dinamismo do mercado

= Integridade e transparéncia (somos umas das empresas mais éticas do mundo)
« Equipes multidisciplinares e cultura colaborativa

= Melhores praticas nacionais e internacionais

= Mais de 90% de retencdo de clientes

Segmentos de atuacao

« Escritdrios
« Industrial
« Varejo

« Hotéis

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2023. All Rights Reserved
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Solucdes integradas

A JLL possui capacidade e experiéncia para realizar trabalhos nas diversas fases do ciclo de necessidades
imobiliarias, seja para investidores ou para corporacgoes.

Gerenciamento de propriedades: Gerenciamento de empreendimentos imobiliarios, como escritorios,
parques industriais, shopping centers, universidades e condominios residenciais de alto padrao.

Locacdo: Criacdo, desenvolvimento e execugao de projetos de locagdo para conquistar e reter locatarios.

Gestao de Projetos e Desenvolvimento: Atuagdo desde a concepgdo até a entrega final do Projeto seja
um projeto comercial, industrial, centros de distribuicao, interiores corporativos, ou multisites.

Vendas e Investimentos: Aquisicdo e venda de ativos, assessorando proprietarios e corporagdes na
captagdo de recursos para novos projetos e na gestao estratégica de portfolios.

Consultoria e Avaliacdes: Desenvolvimento de estudos especializados, indicando as melhores
estratégias para alinhar as atividades imobiliarias do cliente e atender objetivos.

Representacdo de Ocupantes: Processo de busca, selegdo e negociacdo para locagdo de imdveis
comerciais e industriais. Compreende também operagdes de built-to-suit.

Gerenciamento Integrado de Facilites: Integra e gerencia servicos de infraestrutura predial e servicos
corporativos, como manutencao, telefonia, seguranca, recepgao, limpeza, frota, paisagismo, expedicao,
entre outros.

Reconhecimento internacional

Entre nossos objetivos na prestacdo de servicos estdo a integridade, ética, satisfagdo de nossos
profissionais, busca pela sustentabilidade, clientes satisfeitos. Varias instituicdes endossam esta busca.

15x Grrey 13x NEEM 10« GERSEEEED] 8x FORTUNE 7x FORIUNE  ax [

E EJJ#&HES PARTNER OF THE YEAR suu thbﬁﬁ&ﬁ | 2 |

Sustained Excellence COMPANIES
2008-2022 2009-2022 2012-2021 2015-2022 2017-2023 2020-2023
Empresas mais As 100 Melhores Parceiro do ano da Maiores emprasas Empresas Mais indice de igualdade de
Eticas do Mundo empresas de Agéncia Americana de baseadas nos EUA em Admiradas do Mundo género
Cutsourcing Protegio Ambiental receita total

o, SELO MUNICIPA
6x EUROMONEY 2x 5x () Bigetians:
i ot & Diversi e
REAL ESTATE AWARDS 2020 i = i
2014-2020 2018, 2019 e 2022 2016 2018 2018 - 2022 o 2019
Melher Consultoria Golden Broker GLP Boas praticas de Selo Municipal de Direilos Guia Exame
Imobiliania do Brasi empregabilidade para pessoas Humanos e Diversidade de Compliance.
12 em Pezquisa com deficiéncia

1% em Avahacao e
1% em Locacdo € Venda
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Anexo Il

LimitagOes e assungoes
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Limitacoes e assuncoes

Trazemos a sua atencdo, antecipadamente, que a seguinte lista de limitacGes e assun¢des acompanha

nossos laudos:

1.

10.

11.

Presume-se bom titulo de propriedade aquele sem 6nus. A JLL ndo realiza averiguagdes profundas
nadocumentacdo doimdvel e a avaliacdo ndo tem a finalidade de confirmar titulo de propriedade.

Presume-se que informagdes fornecidas pela contratante sdo corretas e a JLL assume que sejam
verdadeiras e precisas. A JLL ndo realiza medi¢des no imdvel. Na falta de informacoes exatas, sdo
feitas estimativas e a JLL reserva-se o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informagado cedida pela contratante.

A JLL ndo realiza estudos de engenharia no solo, nas estruturas e nos equipamentos, que sdo
presumidas como boas, a ndo ser quando mencionado o contrario

Nao foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de construcao para averiguar ou
ndo a presenca de substancias prejudiciais a saude, a estrutura do imdvel ou ao meio ambiente. A
JLL ndo possui know-how sobre assuntos que afetem o meio ambiente ou salde e os valores
reportados ignoram estes aspectos.

Presume-se que a propriedade esta com as devidas licengas e laudos para seu funcionamento em
conformidade com a lei.

A JLL ndo presta qualquer assessoria juridica e/ ou fiscal e, portanto nao realiza qualquer
diligéncia técnica com relagdo ao imovel e seus proprietarios.

As avaliagoes refletem o entendimento da JLL sobre as condi¢des dos ocupantes nas avaliagdes,
contudo, a JLL ndo efetua pesquisa em relagdo a situagdo financeira dos atuais ocupantes do
imével. Quando a propriedade avaliada envolver atividades de locacdo, a JLL presume que os
locatarios estdo aptos a cumprirem com as obrigagdes financeiras em relagdo a locagdo bem como
que ndo existem atrasos de pagamentos ou descumprimento contratual.

Esta avaliagdo é elaborada de acordo com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT - NBR14653 - Avaliagdo de Bens - Parte 1 Procedimentos gerais; Parte 2 Imdveis Urbanos e
Parte 4 Empreendimentos, assim como as recomendac¢des do Instituto Brasileiro de AvaliagcOes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP e as instru¢des da Comissdo de Valores Mobiliarios
-ICVM n°571/15, Anexo 12, de 25 de Novembro de 2015 e ICVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

No caso de avaliacdo do valor de locagdo, o valor informado considera vélida a premissa de que
todas as benfeitorias realizadas no imdvel por parte da locataria ficam definitivamente
incorporadas ao imével

No caso de avaliag¢do do valor de venda, o valor informado representa o preco mais provavel pelo
qual o ativo seria vendido, caso exposto ao mercado na data de avaliacdo, sob a melhor estratégia
de comercializacao.

Informacdes de terceiros sao colhidas com o devido cuidado, mas a JLL ndo garante a sua
veracidade.
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12. Informagbes de planejamento urbano sdo obtidas, quando possivel, verbalmente através de
consulta as autoridades locais responsaveis, porém quando houver necessidade de comprovacao,
a JLL recomenda que tal confirmacdo seja obtida através de advogados especializados
contratados pela contratante, notadamente para dar parecer: (a) se a posicdo do imdvel esta
devidamente descrita no relatério; (b) se a propriedade esta livre de 6nus de qualquer natureza;
(c) se ndo existe qualquer outra questdo regulamentar relevante.

13. AJLL ndo tem como prever alteracdes sibitas no mercado que possam afetar a liquidez do imdvel,
bem como alterar os valores de locacdo e venda obtidos na avaliacdo, anteriores aos eventos que
ocasionaram tais alteracdes, desta forma, a JLL recomenda que os valores devam ser revistos
sempre que as mesmas ocorrerem, de modo a considerar a situacao atual do mercado.

14. Considera-se, para fins de avaliacdo, que o imovel ndo possui comprometimentos de nenhuma
natureza (técnicos, documentais, licengas, etc.) possam impossibilitar ou interferir no processo de
comercializagdo. A avaliagdo da JLL é elaborada tendo por base que o empreendimento (e
qualquer trabalho em andamento) esta em conformidade com todas as leis e regulamentos
aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros regulamentos relevantes,
normas relacionados ao corpo de bombeiros, acessibilidade e uso por deficientes fisicos e
medidas de controle de salde e seguranca nas areas de trabalho. A JLL reserva-se o direito de
rever a avaliacdo caso venha a ser identificado algo que afete o potencial de venda do imével.

15. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. Proje¢Ges sao
opinides na data da avaliagdo e a JLL ndo assume responsabilidade por mudancgas de
comportamento do mercado. A analise contida no Relatério Final é temporal e conjuntural, sendo
valida na data da entrega do referido relatério, sendo certo que a JLL ndo assume
responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado e a utilizagdo de novas
tecnologias e método/critério de avaliacdo.

16. Para que ndo paire duvidas, a contratante reconhece que ndo sera considerado descumprimento
contratual ou ainda inadimpléncia o ndo atendimento por parte da JLL de solicitagdo de
alteracGes feitas pela contratante no Relatdrio Final, umavez que se trata de atividade profissional
de carater imparcial e isento, pautado em normas técnicas, devendo tal relatério ser recebido e
aceito como apresentado.

17. Relatério Final é dirigido a contratante nomeada no Quadro Resumo e a JLL ndo tem obrigacdes
e/ou responsabilidades perante terceiros que assumam posicoes e decisdes com base no referido
relatorio. A contratante ndo deve se basear exclusivamente nas informacdes contidas neste
documento para tomada de decisdo de investimento, devendo considerar todas as informagdes e
riscos descritos no relatério, bem como aspectos diversos que fogem a esta analise técnica. Este
trabalho n3o podera ser publicado no todo ou em parte, exceto se previamente autorizado pela
JLL e desde que identificada a fonte.

18. A avaliagdo e/ou estudo ndo constitui, em todo ou em parte, solicitagdao ou oferta para a compra
de quaisquer valores mobiliarios, e em hipétese alguma deve ser considerado como um guia de
investimentos ou orientagdo financeira.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

A JLL declara nesta data ndo ter conhecimento de qualquer fato que possa caracterizar conflito de
interesse em decorréncia de interesse presente ou futuro, de seus avaliadores e/ou seus familiares
nos imoveis objeto desta proposta a serem avaliados.

A JLL declara que ndo mantém relacdo de trabalho ou subordinagdo com as empresas controladas
e/ou controladoras da contratante, bem como podera prestar servigos de avaliagdo e consultoria
de imdveis a outros fundos, incluindo FII (fundos de investimento imobiliario) administrados pelo
contratante, o que em hipdtese alguma configurara qualquer conflito de interesses entre as
partes.

De acordo e em conformidade com as instru¢ées da Comissao de Valores Mobiliarios - ICVM n°
571/15, Anexo 12, de 25 de Novembro de 2015 e ICVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, a
contratante podera anexar o relatério final em seu respectivo prospecto de oferta publica de
distribuicdo primaria de cotas, desde que a divulgagdo do relatério seja na sua integra e
identificadas a data e a autoria.

A presente proposta tornara as partes legalmente vinculadas mediante simples formalizacdo do
aceite pela pessoa comprovadamente autorizada pela contratante e s3o validos desde o seu
aceite e até que todas as obrigacGes de cada uma das partes tenham sido cumpridas.

Os termos e condi¢Oes da presente proposta se aplicam aos casos que nao estejam suportados
por contrato especifico assinado pelas partes e representam o total entendimento entre as partes
sobre a presente contratagao, devendo prevalecer sobre quaisquer outros entendimentos sobre a
mesma matéria, sejam verbais ou escritos, a ndo ser que expressamente alterados.

A contratante declara e garante que esta devidamente autorizado a celebrar a presente
Proposta/Contrato, obrigando-se a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas. A JLL declara e
garante estar devidamente autorizada a celebrar o presente contrato e a cumprir com suas
obrigacGes aqui previstas.

A contratante declara neste ato que esta ciente e plenamente de acordo que a JLL ndo tem
obrigacdes e/ou responsabilidades quer perante ela (contratante) ou terceiros quanto as
decisGes tomadas com base no Relatério Final, vez que a decisdo sera sempre da contratante,
sendo passivel, portanto, de influéncias externas alheias aos servigos objeto deste instrumento.

Na eventualidade de a contratante concluir um negdcio com o ativo avaliado por valor
substancialmente distinto daquele previsto no Relatério Final, ndo caberda a JLL quaisquer
responsabilidades neste sentido.
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+55 11 3043 6900

Ricardo Mader Rodrigues
Valuation & Advisory Services Director

+5511 3071 0747
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Sobrea JLL

A JLL (NYSE: JLL) é lider na prestacdo de servicos,
especializada em imdveis e gestdo de investimentos.
Empresa Fortune 500, a JLL auxilia proprietarios,
ocupantes e investidores imobilidrios a atingir suas
ambicOes de negdcios. Em 2016, a JLL registrou receita
total de USS 6,8 bilhdes, gerenciou 409 milhdes de
metros quadrados e completou vendas, aquisi¢Ges e
transacGes financeiras que totalizaram aproximadamente
USS 145 bilhdes. Atualmente, conta com 300 escritérios
corporativos, operacGes em mais de 80 paises e mais

de 80 mil funcionarios. No Brasil ha mais de 20 anos,

a JLL conta com uma equipe de 900 funcionarios e
oferece servigos de gestdo de projetos, design and build,
locagdo, compra e venda, avaliagdo, gerenciamento de
propriedades e gerenciamento de facilities. Atua nos
segmentos de escritérios, industrial, varejo e hotelaria.

www.jll.com

Jones Lang LaSalle

Magno Stipkovic
Valuation & Advisory Services

+55 11 3043 8562
magno.stipkovic@am.jll.com

Sobre o Valuation Team

O time de Avaliagdao da JLL utiliza como principal
ferramenta os conhecimentos técnicos de analise de
imdveis, ou seja, além de absorver dados referentes a
localizagdo, valores, tendéncias e outros, possui uma
equipe de engenheiros e arquitetos que observam a
estrutura, a idade e as condi¢des do imdvel com o intuito
de avalid-lo como a maior exatiddo possivel. E por isso que
temos a area de avaliagdo mais eficiente do mercado,
trazemos os resultados mais proximos dos valores
fechados nas transagdes.

©2021 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. All information contained herein is from sources deemed reliable;
however, no representation or warranty is made to the accuracy thereof.
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cushmanwakefield.com.br

Prezado Sr.,

Em atencédo a sua solicitacdo, encaminhamos nossa proposta para a prestacdo dos Servicos de Avaliacao
Imobiliaria.

Desde ja, agradecemos a oportunidade de oferecer nossos servicos € nos colocamos a disposicdo para

guaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Esta proposta contemplara as condi¢des para realizacdo do trabalho, os principais termos e condi¢des e
principios gerais que regem a norma de avaliag@o imobilidria. Apds 0 seu aceite, esta proposta se convertera
em contrato. O laudo serd enderecado diretamente ao Contratante indicado na folha de acordo deste
documento. Neste sentido e para melhor responder as suas necessidades firmamos a presente proposta em
4 pilares, a saber:

AvaliacOes Certificadas Internacionalmente

As avaliacOes s&o realizadas de acordo com as metodologias e procedimentos estabelecidos pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de S&o Paulo — IBAPE/SP e seréo observadas as orientacdes do Royal Institution of Chartered
Surveyors — RICS da Gra-Bretanha e do International Valuation Standards Council — IVSC.

Servico Personalizado

Oferecemos um servigo personalizado e solu¢des confiaveis que vao ao encontro das necessidades do
cliente observando elevados padrdes de qualidade e regulamentos nacionais e internacionais.

Marca Cushman & Wakefield

Somos uma das maiores marcas mundiais e, como resultado disso, beneficiamo-nos de um forte
reconhecimento e aceitacao por parte das entidades financeiras globais.

Servigo Especializado

Colocaremos a disposicdo do cliente uma equipe de avaliacées que conta com profissionais experientes no
tipo de imével avaliado.

Para mais informacdes, por favor entre em contato:

Rogério Cerreti Bruno Moreira
MRICS, RICS Registered Valuer Business Dev. Manager,
Director, Valuation & Advisory, South America Valuation & Advisory, South America

rogerio.cerreti@cushwake.com bruno.moreira@cushwake.com
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Sobre a Cushman & Wakefield

Presenca global

A Cushman & Wakefield € uma lider global em servicos imobiliarios comerciais e auxilia seus clientes
a transformar a maneira como as pessoas trabalham, compram e vivem. Os seus 45 mil colaboradores,
em mais de 70 paises, ajudam investidores e ocupantes a otimizar o valor de suas propriedades por meio
da combinacdo de sua perspectiva global e profundo conhecimento local apoiados por uma plataforma
exclusiva de solugBes imobiliarias. A Cushman & Wakefield € uma das maiores empresas do setor de imoveis
comerciais com receita de US$ 6 bilhGes provenientes de suas principais linhas de servigos: Gerenciamento
de Facilities e de Propriedades, Gestdo de Projetos Sustentaveis, Servicos a Ocupantes Globais e
Investidores, Representacdo de Inquilinos e de Proprietarios, Avaliacdo e Consultoria e Comercializacao de
Ativos para Investidores.

— pi: i h R

US$ 191 bilhoes 400 milhoes USS$ 6 bilhoes Escritorios em mais de 45.000
2 gp 1ad { e0el ol . s -
Em trunsa(;(')cs de M2 g,Lf]'('llClild()S Em receita 70 pdlses Funcionarios
locacao e venda

Escritérios em mais de 300 cidades do mundo

-
. -
110

ae
apraw
a

Cushman & Wakefield AP-23-66032-900225 - Trustee DTVM - Cambé| 4



|II|||II SV‘ASKHE”;?ENL% FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

Expertise local

A Cushman & Wakefield iniciou sua operacdo na América do Sul em 1994 com a abertura do primeiro
escritério no Brasil, na cidade de Séo Paulo. Hoje conta também com escritérios no Rio de Janeiro, Buenos
Aires (Argentina), Chile Santiago (Chile), Bogota (Colémbia) e Lima (Peru).

A Cushman & Wakefield gerenciou localmente mais de 12 milhdes de m2, provendo servi¢cos de gestao de
propriedades e de facilities para clientes nacionais e multinacionais de diversos setores. Nossas areas de
locacdes corporativas e representacao de inquilinos realizou aproximadamente 410 mil m2 em transacdes de
escritérios e propriedades industriais.

Avaliacdes e Consultoria - Brasil

A Cushman & Wakefield possui a maior equipe de Avaliacdo e Consultoria (V&A) imobiliaria do Brasil,
contando com mais de 60 funcionarios fixos.

Nos ultimos anos, estabelecemo-nos como a consultoria de avaliagcdo de confianca de corporagoes,
instituicdes e investidores em todo o mundo. Possuimos profundo expertise técnico para assessorar n0Ssos
clientes em decisBes importantes sobre seus ativos imobiliarios.

Os profissionais de V&A da Cushman & Wakefield tém acesso a dados de mercado em tempo real fornecidos
pelos nossos especialistas em Leasing e Pesquisa e Mercado de Capitais. Nosso modelo combina o melhor
em analise de pesquisa e consultoria especializada em imdveis.

A equipe de avaliagdes da Cushman & Wakefield € especializada em prover
servicos em avaliacdo, estudos de vocacao e viabilidade financeira; para
diversos tipos de iméveis: terrenos, plantas industriais, edificios comerciais,
hotéis e shoppings centers, destinados a clientes corporativos e
institucionais. Oferecemos servicos de avaliagdo e consultoria
relacionados a aquisi¢cdo, alienacdo, financiamento, relatdrios
financeiros e contdbeis somados com conhecimentos setoriais
especializados.

osn 22

BILHOES MIL IMOVEIS
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Especialidades

Na busca por especializacdo e entendimento profundo dos negocios de nossos clientes, o departamento
segue um modelo Unico no pais, ao segregar as equipes por tipologia, conforme segue:

B &5 A em

Institucionais Agronegécios Residencial (para Hotéis, Resorts e
crédito imobiliario) Convencgdes
- i
Varejo e Shopping Escritério Corporativo e Industrial e Logistico Empreendimentos Mix-
Centers Salas Comerciais used e Incorporacao

Recursos tecnolégicos

Preocupada com a qualidade e assertividade dos dados a Cushman & Wakefield dedica recursos
significativos ao desenvolvimento de softwares proprietarios de pesquisa, banco de dados, analise de dados
e otimizacao de avaliagdes. Utilizamos também softwares reconhecidos de mercado como Argus e Viabil
para execuc¢do de fluxos de caixa.

Além dessas solugbes, a empresa dispde de ferramentas gerenciais que garantem o fluxo dos trabalhos,
desde a contratacéo até o faturamento. Finalmente, dispde de um banco de dados préprio, com informagdes
historicas do mercado imobiliario.

Cushman & Wakefield AP-23-66032-900225 - Trustee DTVM - Cambé| 6
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Escopo dos Servigos

Objeto da avaliacéo
O objeto desta proposta é o imovel:

Descricao Endereco Cidade/UF Areaterreno
Gleba Jacutinga PR 445, Km 85 — Lote 250 — A2 — 2 Cambé/PR 396.258,00 m2

Obs.: As informagbes sobre o imdvel objeto da avaliacdo foram fornecidas pelo solicitante, as quais
consideramos que séo precisas. Qualquer divergéncia quanto a localizagéo, porte e caracteristicas do imovel
pode ensejar revisdo desta proposta.

Objetivo da avaliacao

O objetivo desta avaliagdo sera o de determinar o valor de mercado para compra/venda, do imovel
mencionado no item anterior.

Finalidade da avaliacao

A finalidade desta avaliacao é:

F Fins contabeis de um Fundo de Investimento Imobiliario

Obs.: O contetido do relatdrio de avaliacao sera confidencial e seu uso e divulgacgao restritos ao indicado
neste item, conforme informado pelo solicitante.

Definigcbes

Valor de mercado Valor de liquidacéo forcada

“O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo “Condicdo relativa a hipétese de uma venda
devem ser trocados na data de avaliacdo entre um compulséria ou em prazo menor que o médio de
comprador e um vendedor decididos numa absor¢ao pelo mercado.” (NBR 14.653-1:2001)

transagdo, ap0s uma campanha adequada de
divulgacdo e em que as partes tenham atuado de
forma esclarecida, prudente e sem compulsdo.”
(RICS — Normas Profissionais de Avaliacdo, 2014)

Apresentacao da avaliacao
O trabalho proposto sera apresentado da seguinte forma:
F Tipo de Laudo: Laudo completo;

F Conteldo do Laudo:
- ldentificacao das caracteristicas fisicas do imovel;

- ldentificacdo da regido onde o imével esta inserido;

Cushman & Wakefield AP-23-66032-900225 - Trustee DTVM - Cambé| 7
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- Identificacéo da situacéo legal do imovel;

- Identificacéo da legislacdo de planejamento urbano (através de consulta informal
aos 6rgaos publicos);

- Pesquisa de mercado com base na caracterizacdo do imovel;

— Concluséo de valor com base nas metodologias aplicaveis (conforme o item
“Normas de Avaliacao” a seguir);

F Database: sera considerada a data da entrega do laudo;
F Idioma: portugués;
F Moeda: todos os valores serdo comunicados em reais (R$); e

F Forma de entrega: digital em formato PDF (Portable Document Format).

Processo de Avaliacao

Procedimento Técnico

Os procedimentos técnicos para avaliar um bem podem ser descritos pelas etapas a seguir:
F Vistoria técnica com o objetivo de identificar o bem avaliando;

F Cotacdes e pesquisas de mercado com o objetivo de obter elementos e informagbes paramétricas
de valor;

F Avaliacdo utilizando-se da metodologia apropriada de célculo com base nas informacdes obtidas nas
etapas anteriores.

Cushman & Wakefield AP-23-66032-900225 - Trustee DTVM - Cambé| 8
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Elaboracéo do laudo

Identificacdo das caracteristicas

fisicas do imovel

Com base em inspecdo procedida no local por
pessoal técnico especializado no tipo de imével em
guestao e documentacéo recebida, sera elaborada
uma caracterizagdo da propriedade, abrangendo
seus aspectos mais significativos tais como:

F Situacdo do Imével: identificacdo da
localizacdo, acessos, padréo da ocupacgao
circunvizinha, melhoramentos publicos,
infraestrutura basica, transporte, incluindo
fotografias no local.

F Especificacdes do Terreno: descricdo da area,

topografia, configuragéo, confrontacdes,
testada, dimensoes, entre outros.

F Caracteristicas Fisicas: descricédo das areas,
acabamentos internos e externos, estado de
conservacgao, presenca de sistema de ar
condicionado central, entre outros.

Identificagao da situacao legal do imével
Descricdo da documentacao, incluindo escritura,
matricula no registro de imdveis, convencao
de condominio, estrutura de cotas de participacao,
contratos de locacdo, se for o caso, enfim,
todos os instrumentos pelo qual o
empreendimento encontra-se regido. Obs: o0s
documentos relativos a propriedade devem ser
fornecidos pelo proprietario.

Identificagcdo da legislacdo de planejamento
urbano

Mencéo das Leis de Uso e Ocupacdo do Solo
através de pesquisas informais junto aos
orgéos competentes.

Pesquisa de Mercado

Com base na caracterizacao dos imoveis, serédo
pesquisadas amostras de mercado adequadas
para fornecer o embasamento dos valores que
serdo propostos para o imével em analise o que
indicara também a oferta e a demanda existentes
para imoveis semelhantes. Sera apresentada
uma caracterizacdo do seguimento de mercado
do imével e uma anélise em matriz SWOT com a
indicacdo dos principais aspectos positivos,
negativos, ameacas e oportunidades do imoével
neste seguimento.

Concluséo de valor

Os valores finais da propriedade seréo definidos
com base na ponderacdo de todos os dados
levantados, expostos de maneira clara e objetiva
no corpo dos trabalhos, permitindo a V.Sas. aferir
o raciocinio desenvolvido pela equipe, incluindo a
classificagdo dos métodos, normas e critérios
técnicos e niveis de precisao adotados.

Cushman & Wakefield
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Normas de Avaliacéo

O trabalho proposto sera realizado com base nas metodologias e procedimentos estabelecidos pela ABNT
na NBR 14653 e suas partes 1 a 4 e do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia — IBAPE
na Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP:2011. Também serdo observadas as orientacdes
do RICS no “Red Book”, e do International Valuation Standards Council — IVSC.

A metodologia a ser aplicada para a elaboracédo do Laudo € determinada em fungéo basicamente da natureza

do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informactes
colhidas no mercado.

Podem ser utilizados um ou mais métodos simultaneamente, a critério do avaliador, para cumprir a
determinacéo do valor objetivada nesta proposta. De acordo com a NBR 14653 as metodologias disponiveis
para a avaliacdo sao:

Método Comparativo

Por definicdo, o método comparativo consiste na determinacéo do valor de uma propriedade, obtido através
de sua comparagdo com outros que apresentem caracteristicas similares no tocante a situacdo (bairro,
zoneamento), ao tempo e as caracteristicas fisicas (grau de aproveitamento, adequacdo ao meio, utilizacdo).

Método Evolutivo (do Custo de Reproducéo)

Por definicdo, o método evolutivo, ou como denominado anteriormente a nova norma, método do custo de
reproducéo, consiste na determinagéo do valor de uma propriedade, obtido o custo do terreno (através do
método comparativo), e das benfeitorias (por meio de orcamentos sumarios ou pormenorizados) iguais as
gue estao sendo avaliadas, considerando-se ajustes quanto a depreciacao.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu potencial de aproveitamento para
incorporacgdo. Mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem, condi¢des do
mercado e restricdes de uso e ocupagdo do solo, considerando-se cenarios viaveis para execucdo e
comercializagédo do produto.

Método da Renda

Por defini¢cdo, a propriedade objeto do estudo € considerada como um investimento/fonte de renda. Imoveis
com essas caracteristicas sdo normalmente comercializados de acordo com sua capacidade de produzir
beneficios econdbmicos, que se apresentam sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.
Portanto, a analise do potencial de geracédo de renda da propriedade provém do conhecimento e instru¢ao do
investidor acerca dos procedimentos e dos riscos envolvidos. Isto posto, pode-se analisar as qualidades de tal
propriedade enquanto investimento.

Cushman & Wakefield AP-23-66032-900225 - Trustee DTVM - Cambg| 10
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Condicdes Comerciais

Honorarios B

Nossos honorarios para os servicos descritos nesta proposta serdo de R$ 12.000,00 (doze mil reais),
ja inclusas despesas de execucao e impostos.

Nosso honorario para execucdo dos servicos ndo esta relacionado ao valor que serd apurado no
Laudo de avaliacao.

Nossos honorarios nao incluem a avaliagdo de Maquinas e Equipamentos. Caso seja necessaria a avaliagao
de maquinario, a alteracdo no escopo deve ser comunicada a Contratante, para adequacao das condi¢des
comerciais

Forma de Pagamento

F O pagamento ocorrera em 02 (duas) parcelas, conforme descrito a seguir:

- 50% mediante a assinatura deste documento;
- 50% apos a entrega do Laudo Completo.

F A forma de pagamento acima convencionada estara sujeita a alteracdo apés andlise de crédito do
Contratante desta proposta, sendo certo que a ndo aceitacdo, pelo Contratante, de eventual nova
forma de pagamento, ensejara, a critério da Cushman & Wakefield, a denuncia do presente
instrumento, sem quaisquer 6nus ou multas rescisérias para quaisquer das Partes.

F Ao aceitar essa proposta, o Contratante concorda que os valores acima séo devidos a Cushman &
Wakefield no ato do recebimento da nota fiscal, cujo pagamento devera ocorrer em até 10 (dez) dias
corridos, através de boleto bancario.

F Quando da entrega do laudo, a Cushman & Wakefield encaminhara correspondéncia eletrénica ao
Contratante, visando a obtenc¢éo da confirmacgéo da finalizagdo do trabalho e consequente emisséo
da nota fiscal. Caso o Contratante ndo efetue esta confirmacéo no prazo de 2 dias, o faturamento e a
entrega do laudo impresso seréo realizados automaticamente, de acordo com os termos desta
proposta.

Prazos j

O prazo determinado para a entrega do trabalho proposto sera de 20 (vinte) dias Uteis para a entrega da
Expectativa de Valor e 25 (vinte e cinco) dias Uteis para a entrega do Relatério Completo.

Os prazos propostos sao contados a partir do dia subsequente a assinatura desta proposta, analise de crédito
do Contratante, entrega de todos 0os documentos e requisitos necessarios e vistoria do imével.

E importante mencionar que a entrega da Expectativa de Valor, esta condicionada ao pagamento da 12
parcela dos honorérios, a ser enviada no momento da contratacdo com vencimento em 10 (dez) dias corridos.

Requisitos Necessarios E

Serao estritamente necessarios para a confec¢édo dos trabalhos os seguintes itens:
F  Visita ao imével para vistoria técnica e documentacgéo fotografica;

F Copias das matriculas e/ou escrituras atualizadas dos iméveis, dentro do prazo de validade ap6s
emisséo (30 dias);
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F Copias dos IPTU’s atualizados;
F  Projeto(s) de arquitetura e implantacéo (em copia digital e/ou impressa);
P Quadro de areas detalhado (area de terreno e construida por bloco); e
F  Copia do Diagnostico Ambiental e Mapa de Restricdes (caso existam); e
F Copia dos contratos, licencas e outros documentos pertinentes para o estudo.
E outras informag6es que a Cushman & Wakefield julgar necessarias para avaliacao da propriedade.
Itens Nao Inclusos E
F Os servicos de outros profissionais, como advogados, arquitetos e engenheiros (para servigos diferentes

y

da valoracao do(s) imével(eis) desta proposta), ndo fazem parte dos servi¢cos da Cushman & Wakefield,
embora possam trabalhar sob sua orientacéo.

Nossa remuneracao inclui todas as despesas necessarias a prestacéo dos servigos, exceto eventuais
despesas com copias de plantas e documentos, despachantes ou eventuais emolumentos pagos a
Orgdos publicos. Estas despesas se necessarias serdo acordadas previamente com o Contratante.

Condicdes Gerais e
F Aresponsabilidade sobre a posicdo dos documentos fiscais e legais da propriedade é inteiramente do

proprietario. No caso de alguma irregularidade ou outros detalhes, os mesmos nos devem ser
comunicados antes do inicio do processo.

A Cushman & Wakefield se compromete a ndo divulgar e ndo permitir que seus empregados,
representantes ou terceiros contratados para execuc¢éo dos servicos, divulguem a terceiros, direta ou
indiretamente, a qualquer época, de forma escrita ou verbal, sem o conhecimento e autorizagéo prévia,
expressa e especifica do Contratante, qualquer contetido de documento, informacéo ou conhecimento
de natureza técnica, administrativa ou comercial relativo ao imovel objeto da avaliacdo, aos quais
possam vir a ter acesso em virtude desta prestacdo de servigos, comprometendo-se a manter absoluto
sigilo e confidencialidade sobre as mesmas;

A Cushman & Wakefield se compromete a ndo praticar e ndo permitir que seus empregados,
representantes ou terceiros contratados para execucdo dos servicos pratiquem atos que
possam interferir, negativamente, na imagem interna e/ou externa do Contratante ou do
empreendimento avaliado.

O Contratante, compromete-se a ndo divulgar sob hipétese alguma, sem autorizagdo expressa
e especifica da Cushman & Wakefield, o contelddo, os valores propostos, escopo e formato, total
ou parcial, da presente proposta, ou qualquer outro tipo de andlise ou estudo preliminar que
a acompanhe. Podendo, entretanto, a Cushman & Wakefield referir-se aos servicos aqui realizados,
direta e indiretamente, em relagdo a qualquer produto, servicos ou publicagdo, de carater
publicitario ou institucional.

As Partes declaram ter pleno conhecimento e cumprirdo a Lei Anticorrupcdo do Brasil (Lei n°
12.846/13), bem como a Lei de Prevencédo a Lavagem de Dinheiro e de Defesa da Concorréncia
vigentes no Brasil, as Praticas de Corrupgao dos Estados Unidos (“United Stated Foreign Corrupt
Practices Act”) e a Lei de Antissuborno do Reino Unido (“UK Bribery Act”), e sangdes econdmicas ou
financeiras, embargos comerciais ou outras restricoes ao comércio (“Sangdes e Controles
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Comerciais”), incluindo, mas nédo se limitando a, leis e regulamentos de san¢Bes dos Estados Unidos
(conforme administrado e aplicado pelo Departamento de Controle de Ativos Estrangeiros do
Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”) dentre outras, e que tém acesso ao Cédigo Global de
Conduta nos Negécios da Cushman & Wakefield e suas politicas de relacionamento com terceiros e
de combate ao suborno e a corrupcdo e que, no cumprimento das obrigacdes ora assumidas,
concorda com seus termos e que adotara o padrdo de conduta ética em suas acdes e decisdes em
conformidade com os principios e preceitos ali descritos.

F O Contratante reconhece que o tratamento de dados pessoais compartilhados com a Cushman &
Wakefield é essencial para o exercicio pela Cushman & Wakefield de seus direitos e obrigacbes sob
o presente Contrato, para o cumprimento de obrigacdes legais e regulatérias e/ou para o atendimento
aos interesses legitimos da Cushman & Wakefield. O Contratante declara e garante que todo o
tratamento dos dados pessoais, desde a coleta até o momento de seu compartilhamento com a
Cushman & Wakefield, foi realizado de acordo com o quanto disposto na legislagéo aplicavel, e que
as instrucbes para o tratamento de dados pessoais pela Cushman & Wakefield estdao também de
acordo com tais normas, incluindo o enquadramento de tal tratamento dentro das bases legais
cabiveis e em atencao aos principios previstos na legislagéo. O limite total da indenizagao para danos
advindos de eventual descumprimento das normas aplicaveis de protecdo de dados pela Cushman
& Wakefield perante o Contratante, independentemente da natureza, ndo excedera o valor total deste
Contrato.

F O Laudo de Avaliagdo destinar-se-a exclusivamente a finalidade indicada pelo Contratante, conforme
item Escopo dos Servicos, subitem Finalidade da avaliacao.

F Caso afinalidade da avaliagdo seja “garantia bancaria” junto ao Banco Itatl S.A. o(a) CONTRATANTE
desde ja autoriza o banco, de forma rasa e irrevogavel, a acompanhar a producao e desenvolvimento
do Laudo junto a CONTRATADA, Unica e exclusivamente para o fim de verificar e apontar eventuais
correcdes no mesmo.

F O Laudo de Avaliacdo ndo pode ser publicado, ou divulgado, total ou parcialmente a terceiros, a ndo
ser que autorizado por escrito pela Cushman & Wakefield, quanto a forma e contexto em que ele
aparecera. Ainda na reproducdo de qualquer informacgéo para uso interno do Contratante, a fonte
devera ser sempre citada, sob pena de o Contratante ser responsabilizada civil e criminalmente pelos
direitos autorais violados.

F A Cushman & Wakefield possui seguro de responsabilidade civil profissional contra danos materiais
comprovadamente causados por erros referentes ao exercicio de suas atividades através de apdlice
de seguros contratada junto a companhia seguradora de primeira linha.

F Em caso de descumprimento da avenca, a parte inadimplente ou faltosa arcard com uma multa
compensatoria da ordem de 10% do valor contratado, sendo certo que referida multa corresponde a
toda a quantia devida a parte inocente, inclusive perdas e danos. A responsabilidade da Contratada
limita-se aos danos diretos, até o valor deste contrato, comprovadamente ocasionados na execugao
dos servicos.

F Caso o CONTRATANTE deseje rescindir o presente contrato injustificadamente antes de
seu vencimento, devera pagar a CONTRATADA, a titulo de “abort fee”, os seguintes
percentuais rescisorios:

- 10% do valor dos servigos, caso o pedido de resciséo seja feito anteriormente a realizagéo
da vistoria do imovel;
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- 50% do valor dos servicos, caso o pedido de rescisao seja feito durante/apés a realizacao da
vistoria do imovel;

- 100% do valor dos servigos, caso o pedido de rescisdo seja feito apos 10 dias
corridos da contratacéo;
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Aceite m

F A CUSHMAN & WAKEFIELD possui parceria com a Adobe Sign
(https://acrobat.adobe.com/br/pt/sign.html) plataforma para assinatura eletrénica de documentos. Esta
solucdo agiliza o processo de assinatura das empresas e diminui 0s custos com impresséo e motoboy.
A assinatura eletronica de contratos é regulamentada pela Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto
de 2001. A assinatura eletronica via Adobe Sign é oferecida gratuitamente ao nosso cliente para a
efetivac@o dos instrumentos contratuais.

F Para prosseguir com o aceite eletronico desta proposta basta enviar-nos as informacdes solicitadas
no email.

F Apdés seu aceite, esta proposta, devidamente assinada pelas partes envolvidas, se
convertera, automaticamente em Contrato de Prestacdo de Servicos de Avaliacdo, para todos os fins e
efeitos legais.

F Fica eleito o Foro desta Capital, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias relativas a este documento.

F As Partes estabelecem que este instrumento serd assinado () em duas vias de igual teor e forma,
juntamente com as duas testemunhas adiante assinadas, ou (ii) eletronicamente, seguindo as
disposi¢bes da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001.
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Validade

O presente documento tem validade de 30 dias.

Rogério Cerreti, MRICS, RICS Registered Valuer Bruno Moreira

Director Business Dev. Manager
Valuation & Advisory, South America Valuation & Advisory, South America
rogerio.cerreti@cushwake.com bruno.moreira@cushwake.com

Para aceitar esta proposta AP 23-66032-900225, favor preencher os dados do Contratante abaixo e assinar
eletronicamente via plataforma AdobeSign.

Razao Social Contratante:
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI

CNPJ:
18.369.510/0001-04

Enderego completo:

Telefone:

Representante legal (Nome completo e RG):

Assinatura eletrénica do representante legal:

Assinatura eletrénica do juridico (caso necessério validagdo):

Pessoa do financeiro que recebera a nota fiscal e-mail para envio da nota fiscal

Data:

Raz&o Social Contratada: CNPJ:

CUSHMAN & WAKEFIELD NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA 11.038.935/0001-83

Enderego completo:
AVENIDA MARCOS PENTEADO DE ULHOA RODRIGUES, 939, 8° ANDAR — TORRE JACARANDA,
TAMBORE, BARUERI/SP

Testemunhas:

Nome/RG: Nome/RG:
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Estrutura organizacional da América do Sul

Diretor de V&A
América do Sul

Novos negécios V&A Argentina

Controle de
qualidade & V&A Colémbia
back office

Células de Especialidades

Escritorios & e S
Projetos Especiais Crédito imobiliario
Industrial/
Logistical/
Agronegécio

Hoteis &
resorts
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Equipe de coordenacéo deste trabalho

ROGERIO CERRETI

DIRETOR AMERICA DO SUL, MRICS | VALUATION & ADVISORY

FUNCAO & RESPONSABILIDADES

Rogério Cerreti, € Diretor América do Sul na Cushman & Wakefield, divisdo de Avaliacdo &
Consultoria Imobiliaria.

O time de Valuation & Advisory é formado por aproximadamente 70 profissionais dedicados a
diferentes tipos de especialidades: Escritérios, Industrial, Logistico, Agronegoécio, Varejo,
Residencial, Hotéis e Estudos de Mercado.

Em 2018, este time foi responsavel por avaliar aproximadamente 22.000 propriedades com o valor
total estimado em USD$ 35 bilhdes, envolvendo diversos tipos de propriedades.

EDUCACAO & AFILIACOES

e Bacharel em Arquitetura e Planejamento Urbano pela Universidade Belas Artes, 1997
e Especializacdo em Engenharia de Avaliacdo pelo IBAPE — SP, 1997

e Pdés-graduacdo em Negdécios Imobiliarios pela FAAP-SP, 2002

e Membro do RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), desde 2012
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WILLIAM DA SILVA GIL, MRICS, RICS
REGISTERED VALUER

GERENTE — HEAD DE AVALIACOES DE IMOVEIS INDUSTRIAIS,
LOGISTICOS E DE AGRONEGOCIO | VALUATION & ADVISORY

FUNCAO & RESPONSABILIDADES

William da Silva Gil é o Gerente responsavel pelas avaliag6es de imdveis industriais, logisticos e de
agribusiness na Cushman & Wakefield.

Iniciou sua carreira em Real Estate como consultor imobiliario em 2007, tendo atuado também em
locacédo e venda de imoveis comerciais (escritorios) e industriais (galpdes e terrenos).

E responsavel pela equipe de avaliacdo de ativos de logistica de alto padrdo dos principais
incorporadores e fundos do mercado nacional, além da avaliacdo de portfélios de grandes grupos
industriais. E responsavel também pela coordenacdo de célula de agribusiness, que realiza
avaliacdes de propriedades rurais para grandes grupos e securitizadoras de crédito.

PRINCIPAIS PROJETOS

e Global Logistic Properties (GLP):
- Portfélio de trés FlI’'s com mais de 80 galpdes logisticos;
e Bresco:
- Portfélio com diversas propriedades logistica e terrenos para desenvolvimento;
e Cone Suape:
- Estudo de mercado para 22.000.000 m2 de landbank no estado de Pernambuco, Brazil.
EDUCACAO & AFILIACOES

e Administrador de Empresas - Escola de Administracdo de Empresas de Sdo Paulo da Fundacéo
Getulio Vargas (FGV EAESP), 2006;

¢ MBA em Desenvolvimento Imobiliario - Fundacgédo para a Pesquisa Ambiental da Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo (FUPAM — FAU/USP), 2012;

e Membro e Avaliador Certificado pela RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), 2016.
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Valoracédo de Imével

Introducao

A CBRE sente-se honrada com a oportunidade de apresentar ao FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FIl (CONTRATANTE) esta
proposta de servicos de consultoria imobilidria.

A CBRE possui as credenciais necessarias, a abrangéncia, a experiéncia, 0s recursos
disponiveis, o conhecimento do mercado e o comprometimento para proporcionar a
V.S.as os servicos requisitados de uma empresa lider de consultoria imobilidria.

A seguinte proposta destaca o escopo de servicos da CBRE e a metodologia adotada
para atender as solicitacdes de V.S.as.
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Objetivo e Finalidade

Entendemos que o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE -
Fll, para fins patrimoniais, necessita contar com os servicos de uma consultoria
especializada para determinar o valor de mercado do terreno com area de 396.258
m?, localizado na Rodovia PR-445 (Celso Garcia), municipio de Cambé/PR:

Delimitacdo aproximada do imével

Nota: As informacdes sobre o imdvel foram fornecidas pela CONTRATANTE. Admitimos que elas
estivessem corretas e qualquer divergéncia quanto & localizacdo, porte e caracteristicas do
imdvel pode exigir revisdo desta proposta.
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Escopo do Trabalho

Com base nos objetivos e finalidade definidos, sugerimos o seguinte escopo do
trabalho:

Valoracao de Imovel

— Identificacdo da localizagéo, situacdo e ocupacdo circunvizinha do imével;

— Identificacdo das principais caracteristicas fisicas do imdvel (terreno e construcdes);

— Identificacdo da legislacdo de planejamento urbano, com destaque para o potencial
de aproveitamento e utilizacdo do imével;

— Identificacdo da situacdo legal, quanto & composicdo da titulacdo e dispéndios do
imoével;

— Andélise das condices dos mercados imobilidrios relevantes;

— Andlise de valor com base nas metodologias aplicdveis, conforme o item
“Metodologia” descrito a seguir;

— Determinacdo do valor de mercado do imével nas condi¢cdes existentes a data base
de valoracéo;

— Consideracdes gerais.

Conformidade Normativa

Os procedimentos e metodologias adotados pela CBRE estdo de acordo com a norma
brasileira para avaliacdo de bens imoveis — NBR 14.653 (Parte 1a 4) da ABNT - e com
o “Red Book” do RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) da Grad-Bretanha,
reconhecida mundialmente e amplamente utilizada em trabalhos de consultoria
imobilidria. Além disso, observamos também as recomendagdes do IVSC
(International Valuation Standards Council).
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Metodologia

Com base no escopo do trabalho estabelecido, realizariamos os seguintes
procedimentos para o trabalho proposto:

Analise do Imodvel

Vistoria

Seria realizada uma visita aos imdveis e sua circunvizinhanca, enviando consultores
especializados, os quais objetivariam a andlise da localizacdo, ocupacdo circunvizinha,
meios de acesso, melhoramentos publicos, zona de influéncia etc.

Caracteristicas do Imével

Ja de posse de toda a documentacdo do imdvel, seria identificado o contexto geral no
qual o imovel estd inserido, no que diz respeito a micro e macrorregido, envolvendo:

— Localizacdo e situacdo geografica;

— Ocupacéo circunvizinha;

— Infraestrutura e amenidades existentes;

— Facilidades de acesso e comunicacdes, com destaque para a malha viaria e transporte
publico existente;

— Descricdo e condic0es fisicas atuais do imével, considerando:
— Configuracdo e composicdo dos terrenos;

Planejamento Urbano

A partir de uma consulta as leis vigentes e visita aos 6rgaos publicos municipais, sem
pedido formal de documentacdo, seriam analisadas questdes relativas ao
parcelamento, uso e ocupacao do solo, além de desapropriacdes aplicaveis ao imdvel,
a fim de determinar o seu potencial de aproveitamento e utilizacdo, assim como
identificar possiveis problemas e/ou implicacées que pudessem interferir em seu valor
de mercado.

Titulacao e Dispéndios

Seriam analisadas questdes relativas a titulacdo e dispéndios incidentes no imével, no
que diz respeito a pendéncias legais que pudessem interferir na determinagcéo do
valor de mercado. Salientamos que ndo pretendemos fazer uma auditoria juridica,
apenas colher informacdes relevantes ao desenrolar dos trabalhos.
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Questoes Ambientais

N&o serdo realizadas investigacdes de usos anteriores, no imdvel ou quaisquer
adjacentes, para verificar a existéncia de qualquer possibilidade de contaminacao de
tais utilizacdes ou locais, ou outros fatores de riscos ambientais. No entanto, caso o
CONTRATANTE forneca documentacao que indique contaminacdo e que quantifique
os custos e prazos para remediacdo, essas informacdes podem ser incluidas nas
consideracdes sobre o valor de mercado do imdvel.

Condicdes de Mercado

Serdo analisadas as condicdes de mercado no segmento especifico do imdvel, visando
caracterizar o segmento de mercado envolvido e os seus desempenhos recentes e
futuros, podendo incluir:

—  Oferta concorrente disponivel;

— Demanda existente (ocupantes, investidores e/ou incorporadores);
— Precos praticados em oferta ou transacionados recentemente;

— Conclusdes gerais.

Analise de Valor

Dependendo da natureza do imdvel, do objetivo e propdsito da avaliacdo, assim como
condicbes de mercado, a CBRE poderd utilizar um ou mais métodos para a
determinacdo de valor, apontados a seguir, que reflitam de maneira mais fiel a
realidade do mercado local.

Determinacao do Valor de Venda

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Por este método, o valor de mercado aplicdvel a um imével é definido com base em
evidéncias de mercado comparaveis, ou seja, imdveis semelhantes em oferta ou
transacionados recentemente, sendo consideradas as caracteristicas de cada imével
(localizacdo, porte, potencial construtivo etc.).

Estas evidéncias de mercado sdo entdo homogeneizadas através de ponderacdo de
fatores de forma a subsidiar a definicdo de uma faixa de valor.

Em alguns casos, para uma melhor equidade entre os elementos, consideram-se as
respectivas areas equivalentes.

Na falta de elementos compardveis, adotam-se também os demais métodos para a
definicdo do valor.
Método Evolutivo

Por essa metodologia, consideramos qual seria o custo de reposicao do imével (valor
de terreno mais benfeitorias depreciadas), a partir do qual aplicamos um fator de
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comercializacdo que reflita as caracteristicas do mercado quanto a oferta e demanda,
para entdo estimar qual seria o valor de mercado do mesmo.

Método da Renda | Capitalizacao Direta

Por essa metodologia, pressupde-se a rentabilidade esperada (yield) por um
investidor em um determinado imdvel, ou seja, baseia-se na analise pontual do retorno
proporcionado sobre o investimento efetuado.

Esta andlise de valor se baseia na capitalizacdo da receita potencial anual
considerando uma taxa coerente com o mercado e que reflita o risco do investimento.
O resultado indica o valor disponivel para a aquisicdo do imével do ponto de vista do
investidor.

Método da Renda | Fluxo de Caixa Descontado

Por essa metodologia, projetamos a receita de aluguel atual, com base no
desempenho atual e histérico, por um periodo de 10 anos, considerando taxas de
crescimento apropriadas e os eventos de contrato (reajustes, revisdes e renovacdes),
ocorrendo na menor periodicidade definida pela legislacdo incidente sobre os
contratos de locacdo.

No caso de haver cobranca de aluguel percentual, as projecdes consideram a maior
entre as receitas auferidas.

Para refletir o valor do imével no término do fluxo de caixa/perpetuidade, ao final do
11° ano, capitalizamos a receita.

O fluxo de receitas e o valor de venda no 11° ano sdo entdo trazidos a valor presente
com taxas de desconto adequadas a percepcédo de risco do mercado.

Assim, o valor presente dos fluxos de caixa representa o valor disponivel para a
aquisicdo do imoével do ponto de vista do investidor.

Método Involutivo

O método involutivo permite analisar qual valor seria pago por determinado imoével
em funcdo de seu potencial de aproveitamento para desenvolvimento, baseadas nos
parametros e restricdes das legislacdes de planejamento urbano e nas caracteristicas
fisicas do imdvel. Obviamente, também sdo consideradas as condicdes de mercado
para a definicdo do melhor uso.

A partir dai, sdo feitas andlises financeiras com projecées de fluxos de caixa
descontados, tendo como premissas: valor geral de vendas (VGV), custos, despesas,
investimentos e rentabilidade esperada.

Os resultados das andlises financeiras permitem definir qual valor poderia ser pago
pelo imével do ponto de vista do incorporador.

Andlise dos Resultados

Os resultados obtidos através dos diferentes métodos sdo entdo comparados e
graficamente demonstrados para, entao, se chegar a conclusdo final de valor.
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Bases de Valoracao

Valor de Mercado

A valoracdo baseia-se no conceito de "valor de mercado", definido pelo Red Book
como a “estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data de avaliacdo, uma
propriedade, apdés um periodo adequado de comercializacdo, poderd ser
transacionada entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes
atuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coacdo”.

Forma de Apresentacao

Os trabalhos descritos neste capitulo seriam apresentados na forma de relatério,
enriquecidas de mapas, fotografias, tabelas de dados de mercado e calculos em
apéndices.

O relatdrio serd entregue em formato eletrénico (em arquivo do tipo PDF - Portable
Document Format).

Idioma dos Relatérios

O relatdrio serd entregue em portugués. Caso seja necessdria uma versao em inglés,
serd necessario um prazo adequado para a realizacdo, sendo os custos de traducdo
reembolsados por V.s.as.
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Profissionais Envolvidos

ODEMIR J. R. VIANNA, MRICS, RICS RV | DIRETOR

Engenheiro Agrimensor (FEAP 1987)

Membro do RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors | MRICS (2013)
RICS Registered Valuer (2015)

Com mais de 30 anos de experiéncia em consultoria imobiliaria, atuando na analise e
aconselhamento dos mais diversos tipos de empreendimentos comerciais, com
destaque para shopping centers, imdveis industriais, hoteleiros, dentre outros. Esta
na CBRE desde 1994, atualmente ocupando o cargo de diretor do Departamento de
Valoracdo e Aconselhamento Geral.

EDUARDO CHRISTIANO, MRICS, RICS RV | DIRETOR

Engenheiro Civil (UFSC 2005)

Membro do RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors | MRICS (2014)
RICS Registered Valuer (2015)

ALEXANDRE L. S. GUIMARAES, MRics, Rics RV | GERENTE SENIOR
Arquiteto e Urbanista (FAU-USP 2002)

Pds-graduado em Administracdo/Especializacdo em Financas
(CEAG/EASP/FGV 2010)

Membro do RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors | MRICS (2014)
RICS Registered Valuer (2016)

GABRIELA GREGORI STOCCO, MRrics | GERENTE SENIOR
Arquiteta e Urbanista (UEL-PR 2007)

Pés-graduada em Administracdo de Empresas (FGV-SP 2012)

Membro do RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors | MRICS (2019)

RICARDO JUN K. VALLILO, MRrics,RICSRV | GERENTE

Engenheiro Civil (USP 2010)

Membro do RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors | MRICS (2014)
RICS Registered Valuer (2016)

EDUARDO PEREIRA DA SILVA, MRICS, RICS RV | GERENTE
Engenheiro Agricola (UNICAMP 2011)

Membro do RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors | MRICS (2016)
RICS Registered Valuer (2016)
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BRUNO VIEIRA FIGUEIREDO | CONSULTOR SENIOR
Engenheiro Civil (POLI-USP 2014)

VICTOR MANDARANO FERREIRA | CONSULTOR
Engenheiro Civil (UNICAMP 2016)

KAROLINA SOARES NEUMANN | CONSULTORA
Engenheira Civil (UFF 2013)
MBA em Financas (IBMEC 2021)

RAFAEL AVANCI VILLAS BOAS | CONSULTOR
Engenheiro Civil (Mackenzie 2017)

SARAH SCAVONE | CONSULTORA
Engenheira Civil (MAUA 2018)

ERIC KENJI KONIOSSI | CONSULTOR
Engenheiro Civil (UEL-PR 2017)

GABRIELA B. T. A. SALDANHA | CONSULTORA
Engenheira Civil (Mackenzie 2020)

BRUNO HIDEKI YOSHIDA YAMANA | CONSULTOR
Engenheira Civil (Maua 2020)
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Principais Cases

Portfdlios Imobilidrios | Office

SAO CARLOS

e
r

BROOKFIELD PROPERTY GROUP

BR PROPERTIES S.A.

Portfélio Imobiliario

100+ iméveis entre offices,
stripmall, varejo e terreno no Brasil

Portfélio Imobilidrio

40+ imoveis entre offices, varejo,

logistico e multifamily no Brasil

Portfélio Imobilirio

10+ imdveis entre offices, logistico
e terreno no Brasil

PARTAGE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.

CYRELA
PROPERTIES

COMMERCIAL

T

%

L

MIRAE ASSET

Portfolio Imobiliario

30+ imodveis entre offices,
shopping e terreno no Brasil

Portfélio Imobiliario

40+ imdveis entre office e
shopping no Brasil

Portfolio Imobiliario

Edificios AAA em S3o Paulo
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Portfdlios Imobiliarios | Logistico

VBI PROLOGIS GLOBAL LOGISTIC PROPERTIES

Portfélio Imobiliario Portfélio Imobiliario Portfélio Imobiliario

10+ imoveis entre logistico, 10+ imdveis entre logistico e 10+ imdveis logisticos no Brasil
shopping, terreno e office no Brasil ~ terreno em SP e RJ

ONTARIO TEACHERS PENSION
PLAN

CALPERS MASA

Portfélio Imobiliario Portfélio Imobiliario Portfélio Imobiliario

6 imoveis logisticos no Brasil para 10+ iméveis  logisticos e  7imdveis entre logistico e office no
o fundo canadense comerciais em SP e RJ no estado de S&o Paulo
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Fundos de Investimento Imobiliario (FID

BTG PACTUAL

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

RIO BRAVO INVESTIMENTOS

Portfélio Imobiliario

15+ Flls de office,
shopping center

logistico e

Portfélio Imobiliario

4 Flls com mais de 20 imdveis tipo
office no Brasil

Portfélio Imobiliario

7 Flls com mais de 20 imdveis de
diversos tipos no Brasil

RB CAPITAL

Fl. CORPORATE OFFICE FUND,
CENESP E TORRE ALMIRANTE

Fll UBS (BR) OFFICE

Portfélio Imobiliario

Flls de imdveis tipo office,
shopping center e BTS

Portfélio Imobiliario

Avaliacdo semestral de 3 Flls com
12 iméveis tipo office em SP e RJ

Portfélio Imobiliario

FIl com imdveis tipo office nas
cidades de SP e RJ
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Shopping Centers

GeneralShoppirid

GENERAL SHOPPING

PATRIA
INVESTIMENTOS/BLACKSTONE -
TENCO

ALIANSCE

SHOPPING CENTERS

ALIANSCE SHOPPING CENTERS

Portfélio Imobiliario

Carteira de shoppings centers no
Brasil

Portfélio Imobilidrio

Carteira de shoppings em
operacdo e em desenvolvimento

Portfélio Imobilirio

Carteira de shoppings centers no
Brasil

@ IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING
CENTERS

brMalls

BR MALLS

@8 Multiplan

MULTIPLAN

Portfélio Imobiliario

Carteira de shoppings centers em
SPeRS

Portfélio Imobilidrio

Carteira de shoppings centers no
Brasil

Portfélio Imobilidrio

Carteira de shoppings centers
prime no Brasil
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Nossas Condicoes

Honorarios

R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil Reais)

Impostos

Os honordrios mencionados ja estdo acrescidos dos impostos PIS, ISS e COFINS.

Condicoes de Pagamento

A nota fiscal referente ao servico da presente proposta sera emitida no valor integral
dos honordrios acima, sendo 50% (cinquenta por cento) do pagamento em até 5
(cinco) dias apds a assinatura desse contrato e 50% (cinquenta por cento) restante
na entrega do relatério final.

Despesas de Viagem

As despesas de viagens estdo inclusas nos honordrios propostos.

Prazo de Entrega

O relatério sera entregue dentro de 05 (cinco) semanas contadas a partir do
recebimento desta proposta assinada, do pagamento da 12 parcela dos honorarios e
da entrega dos requisitos necessdrios descritos a seguir, 0 que ocorrer por ultimo,
condicionado também a aprovacado do cadastro da CONTRATANTE.

Cadastro da Contratante

A execucdo dos servicos ofertados pela CBRE na presente proposta esta
condicionada a andlise e aprovacdo do cadastro da empresa pelo Departamento de
Compliance da CBRE. Caso o cadastro ndo seja aprovado, a presente contratacao serd
cancelada e nenhum dos servicos aqui propostos serdo executados. Valores, caso
eventualmente pagos adiantadamente a CBRE serdo integralmente devolvidos sem
qualquer direito a indenizacdes para quaisquer uma das partes.
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Requisitos Necessarios

— Levantamento planialtimétrico e/ou georreferenciamento;

— Cobpia de zoneamento;

— Copias de licencas, alvaras e autorizacdes (ambientais, construcdo, ocupacdo etc.);

— Copia das certiddes das matriculas atualizadas do imével;

— Cépiado IPTU/ITR ou outros tributos quando pertinentes (laudémio, aforamento etc.)
do exercicio vigente;

— Nome do contato para agendamento e acompanhamento da vistoria;

— Outros materiais pertinentes.

CBRE BRASIL / DEPARTAMENTO DE VALORAGAO E ACONSELHAMENTO GERAL ©2023 CBRE, INC.
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Condicoes e Limitacoes

Generalidades

Sem prejuizo das demais reservas realizadas pela CBRE no presente documento, os trabalhos a serem
realizados estardo sujeitos as condicdes e limitacdes descritas a seguir:

1.

O trabalho ndo buscard exaurir todos os aspectos referentes ao tema do relatério, resultado dessa
proposta, e, portanto, ndo abrangerd necessariamente todas as questdes aplicdveis, seja sobre
mercado, ambiente macroeconémico, potencial do imével ou do empreendimento ou mesmo
apontara possiveis erros nas informacées subjacentes, casos de fraude ou atos ilegais, se houver;
As andlises, opinides, projecdes, premissas, estimativas e declaracdes futuras constantes no relatério
terdo por embasamento, em grande parte, expectativas atuais, dentro das condicdes de mercado e
conjuntura econdmica na data da realizacdo do relatério, além de estimativas sobre eventos futuros
e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os negdcios, o setor de atuacéo, a
situacdo financeira e os resultados operacionais e prospectivos do empreendimento. Estas
estimativas e declaracdes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sdo feitas com
base nas informacdes de que atualmente dispomos. Havendo modificacdes no cendrio econémico ou
mercadoldgica, poderd haver alteracdes significativas nos resultados informados e conclusées do
relatodrio;
"As palavras "acredita’, "pode", "podera", "estima", "continua", "antecipa’, "pretende’, "espera" e
expressoes similares que aparecerem no relatério tém por objetivo identificar projecdes, estimativas
e declaracdes futuras e se referem apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo temos a
obrigacdo de atualizar ou rever quaisquer dessas estimativas em razdo da ocorréncia de nova
informacé&o, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Essas estimativas envolvem riscos e
incertezas e ndo consistem em garantia de um desempenho futuro. Os reais resultados e projeces
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracdes
futuras. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaracbes acerca do
futuro constantes em nosso relatério podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e
desempenho do empreendimento podem diferir substancialmente daquelas previstas no relatério;
Podera haver diferencas entre os resultados projetados e 0s reais porque os eventos e circunstancias
frequentemente ndo ocorrem como o esperado e essas diferencas podem ser materiais. Por conta
dessas incertezas, um potencial vendedor, comprador, investidor ou qualquer parte interessada ndo
deve se basear nessas estimativas e declaragées futuras para tomar uma decisdo de transacgéo ou
investimento, sendo que o relatério ndo deve ser considerado como uma recomendacéo de compra,
venda ou investimento. Uma transacdo efetiva nem sempre reflete tais elementos, podendo incluir
outros, e, consequentemente, ndo ocorre necessariamente aos valores estimados apontados no
relatorio;
No melhor conhecimento da CBRE, consideraremos que todas as informagdes e documentos
recebidos para analise sdo verdadeiros, corretos, completos e suficientes para elaboragdo do
relatdrio. A CBRE ndo se responsabiliza pela veracidade das informacées que serviram de base para
a elaboracdo das premissas adotadas, conforme listadas a seguir:
a) Passadas para nos pelo proprietdrio do imével e/ou pelo destinatéario do relatério;
b) Elaboradas por terceiros, inclusive fundacdes, entidades governamentais e outras pessoas,
naturais ou juridicas, publicas ou privadas;
¢) Fornecidas por participantes do mercado (corretores, proprietarios etc.);
O relatério serd devidamente revisado pelo destinatario para confirmar se os procedimentos
realizados foram consistentes com os objetivos propostos ou quanto a possiveis divergéncias em
relacdes as informacdes recebidas;
Néo faz parte do escopo do nosso trabalho a realizacdo de uma auditoria de tais premissas citadas
acima, inclusive de informacdes e documentos recebidos de nossa CONTRATANTE ou terceiros.
Deste modo, ao adota-las como base, a CBRE presume sua veracidade e completude. Cabe a um
potencial interessado a realizacdo de auditorias para a verificacdo da veracidade e adequacéo de
todos os documentos e informacdes utilizados. Recomendamos as partes relacionadas
anteriormente que tomem todas as medidas necessdrias para mitigar os riscos envolvidos, como no
caso de uma transacdo de compra e venda, investimento ou emissdo de divida relacionadas ao
imovel, inclusive prevendo mecanismos de defesa para as demais partes;
Ao realizar este trabalho, a CBRE né&o fard qualquer tipo de julgamento acerca da capacidade das
partes relacionadas ao objeto do relatério ou qualquer negdcio a ele vinculado, seja um estruturador
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9.

10.

.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

de veiculo de investimento, coordenador, construtora, administrador, auditor etc., em realizar suas

funcdes adequadamente e competentemente e/ou conforme as projecdes por nds estimadas.

Ressaltamos que a CBRE né&o tem qualquer tipo de controle ou exerce qualquer tipo de influéncia

sobre as decisbes tomadas antes, durante e depois da entrega do relatério e, portanto, sua

responsabilidade fica limitada apenas a elaboracédo desse relatério, com base nas informacées de
mercado disponiveis naquele momento e demais condicées aqui informadas;

A CBRE declara e garante ndo ter qualquer controle ou participacdo, inclusive financeira, nas

decisbes sobre os contratos ou servicos prestados por terceiros (gestdo, administracdo etc.)

relacionados ao objeto do relatério a ser produzido, sejam eles passados, presentes ou futuros,
ressaltando que néo existe qualquer garantia de que as receitas, despesas, custos e investimentos
utilizados nas andlises de valor serdo efetivamente realizados;

N&o serdo consideradas quaisquer despesas de venda, aquisicdo ou de tributacdo que possam surgir

em caso de alienacdo do objeto do relatério;

N&o consideraremos qualquer saldo pendente de hipotecas, garantias, empréstimos ou quaisquer

outras dividas que possam existir para com o objeto do trabalho, sejam em termos de principal ou

dos juros relativos ao mesmo;

N&o consideraremos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigacdes ou outros

encargos;

N&o serdo considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte dos governos

federal, estadual ou municipal. Assumiremos que o objeto do presente documento cumpre os

requisitos da legislacdo em vigor quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e

responsabilidade civil;

N&o serdo realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira dos ocupantes atuais do

imovel, se houver, sendo considerado que eles cumprem com suas obrigacdes financeiras, que néo

ha atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obrigacdes ou que haja quaisquer descumprimentos
contratuais ou das leis;

Todos os célculos serdo baseados na analise das qualificactes fisicas do objeto em estudo e de

informacdes diversas levantadas no mercado, que séo tratadas adequadamente para serem

utilizadas na determinacéo do valor deste objeto;

Se algum dos dados ou hipéteses em que o relatério se basear for posteriormente considerado como

incorreto, nossas conclusées de valores também podem e devem ser reconsideradas;

Serdo consideradas as condicdes gerais do objeto do relatério, sendo que todas as medidas citadas

s80 aproximadas;

A CBRE nio realizard medicdes in loco, tanto do terreno quanto das benfeitorias do imovel, se

existentes;

Na falta de informacdes precisas, serdo adotadas premissas estimadas baseadas na experiéncia da

CBRE, sendo passiveis de revisdo e alteracdo do trabalho, caso tais informacdes sejam comprovadas

ou complementadas com novas evidéncias;

Na falta de qualquer informacdo em contrério, assumir-se-a que:

a) Nao existem condi¢des do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que possam
afetar adversamente a ocupacéo, atual ou futura, e o desenvolvimento ou o valor do objeto em
estudo;

b) Atualmente, ndo ha conhecimento de materiais nocivos, perigosos ou tecnicamente suspeitos,
que tenham sido utilizados na construcdo, nem em posteriores alteracdes ou adicées ao objeto
em estudo;

c) Ossistemas prediais e outros controles associados ou softwares estdo em perfeita ordem e livres
de defeitos;

d) O imével possui um titulo firme e aliendvel, livre de qualquer énus ou restricdes;

e) Todas as edificacées foram concebidas antes de qualquer controle de planejamento, ou de
acordo com a legislacdo de uso e ocupacdo, com as devidas licencas de construcdo, permanente
ou direitos de uso existentes para a sua utilizacdo corrente;

f) Oimovel ndo é adversamente afetado por propostas de planejamento urbano;

@) Todas as edificacées cumprem os requisitos estatutarios e de autoridades legais, incluindo
normas construtivas, de seguranca contra incéndio, salubridade e seguranca;

h) Na&o hd melhorias feitas pelos inquilinos, se houver, que ird afetar materialmente a nossa opinido
sobre a renda que seria obtida na revisdo ou renovagéo;

A CBRE néo foi instruida a fazer investigacdes em relacdo a presenca ou potencial de contaminacéo

no imoével ou a presenca potencial de outros fatores de risco ambiental. Assim, ndo serdo realizados

nenhum levantamento topogréfico ou avaliacdo ambiental e ndo investigaremos dados histéricos ou
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de usos anteriores, no imével ou quaisquer adjacentes, para poder determinar se o imével estd ou

esteve contaminado. Na falta de qualquer informacdo em contrério, assumir-se-a que:

a) O imovel é livre de contaminacéo e nédo é adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou
propostas ambientais;

b) Qualquer atividade realizada no imdvel é regulada pela legislacdo ambiental e devidamente
licenciada pelas autoridades competentes;

22. As tendéncias e riscos a serem identificados no relatério ndo serdo considerados restritivos, sendo
que poderd haver consideracdes que ndo fomos capazes de identificar dentro do prazo para a
realizagcdo do presente trabalho. Além disso, mudancas nas condi¢cfes e regulamentos do respectivo
mercado podem impactar os riscos identificados e criar outros apés a apresentacédo do relatério;

23. Em geral, projecdes apresentam graus significativos de subjetividade e incertezas, sendo as
premissas baseadas em expectativas futuras, as quais podem ser confirmadas ou ndo, tendo em vista
que os eventos projetados podem ndo ocorrer devido a uma série de fatores econdmicos e
operacionais exdgenos. Dessa forma, ndo ha garantias de que quaisquer premissas, estimativas,
projecdes, resultados ou conclusGes apresentadas no relatério de avaliacdo serdo efetivamente
observadas e/ou verificadas, no todo ou em parte. Os nimeros observados no futuro podem ser
diferentes e as diferencas podem ser significativas. Essas possibilidades ndo sdo um viés ou defeito
do processo de avaliacdo e sdo reconhecidas como parte de sua natureza. Portanto, a CBRE néo é
responsdvel e ndo pode ser responsabilizada por quaisquer diferencas entre os resultados da
avaliacdo e os resultados observados a posteriori;

24. A CBRE néo se pronuncia se as premissas consideradas nas projecdes financeiras estéo corretas ou
em relagdo a probabilidade de os resultados futuros do empreendimento atingirem os valores
projetados. Deve-se enfatizar que a realizacéo real futura da projecio depende da validade continua
das suposicdes nas quais elas se baseiam. Qualquer conselho, opinido ou recomendacéo fornecida
pela CBRE como parte do trabalho ndo deve constituir qualquer forma de garantia que a CBRE
determinou ou previu eventos ou circunstancias futuras;

25. O relatério e o conteddo do trabalho aqui exposto sdo de uso exclusivo da CONTRATANTE para o
fim especifico aqui definido, ndo aceitando qualquer responsabilidade atribuida a terceiros a
totalidade ou parte de seu conteudo. Ademais, o relatério podera ser acessado por terceiros que
receberem consentimento prévio por escrito da CBRE na forma de uma carta de autorizacdo. As
partes que receberem autorizacdo ndo podem utilizar o relatério para uso e beneficio préprios,
inclusive para decisdes de investimentos. E responsabilidade da CONTRATANTE dar ciéncia aos
terceiros envolvidos sobre as restrices de uso do relatério e as condicdes de confidencialidade
determinadas nesta proposta;

26. A CBRE ndo assume qualquer responsabilidade, direta ou indireta, (i) pelas assuncées feitas em
ambito do relatério de avaliacdo, inclusive em hipéteses de cendrios ideais exemplificativos de
possiveis resultados provenientes de operacdes com o imdvel avaliado, e (ii) pelo retorno do
investimento a ele relacionado;

27. A CBRE nédo assume qualquer responsabilidade, direta ou indireta, civil ou administrativa, por
qualquer tipo de perda ou prejuizo resultante da interpretacdo de informacdes contidas no relatério
de avaliacéo, efetuada por terceiros, ou mesmo representados por seus administrador e/ou gestores,
bem como pelas pessoas responsdveis pela constituicdo de veiculos financeiros, pelo coordenador
lider destes e/ou pelos potenciais investidores.

Declaracées e Garantias

A CONTRATANTE declara e garante, em carater irrevogdvel e irretratvel, que:

1. N&o estd envolvida em qualquer procedimento judicial, arbitral ou administrativo que possa
representar algum risco ao negécio objeto desta proposta;

2. Esta devidamente organizada e constituida de acordo com as leis aplicaveis, tendo capacidade e
legitimidade para celebrar esta proposta;

3. Estd devidamente representada nesta proposta, nos termos de seus atos constitutivos, contando
com todas as autorizacdes societdrias e contratuais necessarias para assumir e cumprir todos os
deveres e obrigacdes assumidos por meio desta proposta. A celebracdo e o cumprimento desta
proposta, pela CONTRATANTE, ndo exigirdo a obtencdo de consentimento prévio, licenca ou cessdo
de quem quer que seja, nem qualquer notificacdo e/ou arquivamento prévio perante qualquer
autoridade governamental;

4. N&o celebrou quaisquer outros contratos, acordos ou instrumentos que impecam e/ou restrinjam a
plena realizacdo, vélida e eficaz, do objeto desta proposta, ou quaisquer acordos que estabelecam
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compromissos e/ou exijam a aprovacdo prévia e/ou a concessdo de direito de preferéncia para
qualquer terceiro para a valida e eficaz realizacdo do objeto desta proposta, permanecendo a
CONTRATANTE responsavel por eventual remuneracdo de terceiros, incluindo corretores, que
contatar;

5. Cumpre todas as leis aplicaveis e o objeto desta proposta ndo conflita nem resulta em violacédo a
qualquer lei aplicdvel. Ndo ha qualquer demanda no dmbito regulatério e/ou relacionada a qualquer
descumprimento de qualquer lei aplicavel que esteja pendente, ameacada e/ou iminente contra a
CONTRATANTE e que possa impedir e/ou limitar a celebracdo desta proposta e o seu cumprimento;

6. Sao veridicas todas as informacdes fornecidas a CBRE para a execugéo do trabalho ora contratado,
em especial os citados nos Requisitos Necessarios constantes na Nossas Condicbes da presente
proposta, tais como: plantas de projetos, matriculas, contratos, dados operacionais do objeto da
presente proposta (rent roll, reas locaveis, faturamento, receitas, custos, despesas, investimentos
etc.), dentre outras informacdes relevantes e inerentes ao trabalho a ser realizado.

Obrigacdes e Garantias Adicionais

Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas nesta proposta, a CONTRATANTE:

1. Obriga-se a pagar a CBRE a remunerac&o devida, nos termos desta proposta;

2. Quando aplicavel, obriga-se a permitir que a CBRE possa ter acesso ao imovel;

3. Obriga-se a fornecer a CBRE as informacées, os dados técnicos e os documentos que sejam de sua
responsabilidade e que sejam necessarios a execucdo das atividades previstas nesta proposta;

4. Renuncia a qualquer demanda ou direito de acdo que possa ter contra a CBRE em razio de qualquer
situacdo ou problema que venha a ocorrer com a outra parte nas hipéteses em que o trabalho aqui
proposto seja para uma possivel transacdo e/ou negécio envolvendo o objeto da presente proposta;

5. Serd responsdvel e deverd indenizar a CBRE e seus sdcios, administradores e colaboradores, diretos
ou indiretos, de forma a manté-los isentos, (i) por omisséo, inveracidade, inexatidéo, incompletude,
quebra material ou inveracidade material das declaragées e garantias feitas pela CONTRATANTE ou
dos documentos e das informacdes prestados pela CONTRATANTE a CBRE; (ii) por todas e
quaisquer obrigactes, passivos, perdas, desembolsos, danos, diretos ou indiretos, lucros cessantes,
sobretudo decorrentes de demandas de terceiros de qualquer natureza, sejam relacionadas ao
imével, a seu projeto arquitetdnico, sejam as atividades e/ou negécios desenvolvidos pela
CONTRATANTE, entre outros, a qualquer tempo, e que afetem, restrinjam ou prejudiquem, de
qualquer forma e a qualquer tempo, a remuneracéo devida a CBRE, nos termos desta proposta, e/ou
venham a ser imputados a CBRE e/ou aos seus so6cios, administradores e colaboradores, diretos ou
indiretos, por forca das disposicdes desta proposta, a qualquer tempo, assim como em decorréncia
da ndo observancia e/ou violacdo a qualquer disposicdo desta proposta.

Limitacdo de Responsabilidade da CBRE

N&o obstante qualquer disposicdo em sentido contrdrio prevista nesta proposta ou em qualquer outro
instrumento firmado entre a CONTRATANTE e a CBRE, a responsabilidade maxima da CBRE, por
qualquer ato ou fato relacionado a execucdo desta proposta, nos casos em que essa responsabilidade
existir, estara limitada aos danos diretos até o equivalente valor total recebido pela CBRE a titulo de
pagamento das honorarios. Em qualquer hipétese, a CBRE ndo assume qualquer obrigacdo de
indenizacdo, tampouco em favor de terceiros por forca de declaracdes ou obrigacGes assumidas pela
CONTRATANTE, e ndo sera responsdvel por danos morais, lucros cessantes, danos indiretos ou danos
emergentes, assim como por perdas e danos que sejam decorrentes de casos fortuitos ou eventos de
forca maior.

Cumprimento de Leis Anticorrupcio

As Partes obrigam-se, por si e por seus sécios, administradores e colaboradores, diretos ou indiretos, a
observar todos aspectos relevantes das leis de prevencdo e combate a corrupgédo, ou que tenha por
finalidade o combate ou a mitigacdo de riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infracées
ou crimes contra a ordem econdmica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores,
ou, ainda, contra o sistema financeiro nacional, o0 mercado de capitais e/ou autoridades governamentais,
incluindo ilicitos que possam ensejar a responsabilizacéo civil, administrativa e/ou penal. Na medida em
que tenha conhecimento de que a outra Parte ou qualquer de seus sécios, administradores e
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colaboradores, diretos ou indiretos, tenham tomado medidas que, direta ou indiretamente, resultem em
violacdo de disposicdes de qualquer lei anticorrupcdo, a Parte que tiver tido tal conhecimento devera
informar sécios e demais administradores da outra Parte e cooperar, de forma integral, para determinar
se tal violacdo de fato ocorreu e as medidas apropriadas em relacéo a tal violacao.

Autorizacdo de Uso de Imagem pela CBRE

A CONTRATANTE autoriza gratuitamente a CBRE a usar imagens e informaces do empreendimento,
tais como sua localizacéo, fachada, entrada, area comuns e de lazer e o interior dos imdveis objeto desta
proposta, na medida necesséria a identificacdo dos mesmos, obrigando-se a CBRE a utiliza-las de
maneira acessoria e jamais como objeto principal de qualquer outro tipo de uso que ndo a do objeto da
proposta, ndo havendo quaisquer direitos autorais envolvidos nesse tipo de uso. Esta autorizacdo
abrange o uso das imagens dos imdveis em folder de estudo de caso no Brasil e no exterior, em portal de
pagina publica (internet) e/ou de pagina interna da CBRE (intranet), acessivel de qualquer lugar, inclusive
no exterior, via internet, obrigando-se ainda a CBRE a instruir seus parceiros e colaboradores sobre os
limites de uso dessas imagens. Esta autorizacdo vigorard por prazo indeterminado, podendo a
CONTRATANTE revoga-la a qualquer tempo e a CBRE obriga-se a destruir todo e qualquer material
impresso relativo, suprimir as imagens dos imdveis de qualquer midia eletrénica e/ou sitio da internet e
a ndo fazer uso das imagens de nenhuma outra forma, salvo aquelas necessarias para atendimento de
obrigacéo legal da CBRE.

Independéncia das Partes

As Partes declaram que este instrumento ndo estabelece qualquer forma de associacdo, franquia,
parceria, consércio, joint venture, mandato, grupo econdmico, vinculo empregaticio, societario ou
solidariedade entre elas, tampouco confere as Partes autorizagdo para praticar quaisquer atos,
representar, contratar ou assumir obrigacées em nome da outra Parte, de qualquer valor ou natureza.

Acordo Integral

Este instrumento representa o acordo integral entre as Partes no que diz respeito ao seu objeto,
substituindo e superando, para todos os efeitos, quaisquer outros acordos escritos, verbais e
entendimentos anteriores a esta data.

Cessdo

As Partes ndo poderdo ceder ou transferir a terceiros, a nenhum titulo, no todo ou em parte, os direitos
e obrigacdes decorrentes desta proposta, salvo com a expressa e prévia anuéncia da outra Parte.

Necessidade de Rentincia Expressa e Escrita e principio da Conservacao

As Partes neste ato declaram e acordam expressamente que: (i) 0 ndo exercicio por qualquer das Partes,
ou o atraso no exercicio, de qualquer direito que Ihes seja assegurado por este instrumento ou por lei
ndo constituird novacdo ou rendncia a tal direito, nem prejudicara o eventual exercicio desse direito; (ii)
a renuncia, por qualquer das partes, a qualquer desses direitos somente sera vélida se formalizada por
escrito; (iii) a nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas contratuais ndo prejudicard a validade e
eficacia das demais cldusulas.

Protecdo de Dados Pessoais

A CBRE adota Politica de Privacidade Global, tratando dados pessoais em estrita observancia a Lei Geral
de Protecdo de Dados Pessoais, Lei n. 13.709 de 2018 e de acordo com as diretrizes estabelecidas neste
instrumento pelas Partes, desde que compativeis com a lei, mantendo sob sua guarda em ambiente
seguro, protegido e com controle e restricdio de acessos somente a pessoa habilitadas, dados
minimamente necessarios para a finalidade de intermediacdo durante toda a relacédo contratual e pelos
prazos prescricionais prescritos em lei para exercer regularmente seus direitos apés o término da relaco.
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Execucdo Especifica, Assinatura Eletrénica e Foro

As Partes reconhecem e concordam que esta proposta € um titulo executivo extrajudicial, podendo ser
objeto de execucédo especifica. Nos termos da legislacdo aplicavel, as Partes declaram sua expressa
concordancia com a assinatura eletronica desta proposta e que as assinaturas sejam processadas por
meio da plataforma de assinatura eletrénica denominada “DocuSign” ou de plataforma equivalente, sem
qualquer limitacdo de validade e/ou de exequibilidade desta proposta. Para dirimir quaisquer
controvérsias relacionadas a esta proposta, as Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, no Estado
de S&o Paulo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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Consideracoes Finais

Os termos desta proposta sdo validos por 10 dias, e sdo confidenciais para uso
exclusivo da FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FII.

Nenhuma parte do nosso trabalho resultante desta proposta (relatérios), nem
quaisquer referéncias, pode ser incluida em qualquer documento, circular ou
declaracdo nem publicadas em qualquer forma sem a nossa autorizacdo prévia por
escrito da forma e contexto em que ele aparecera.

Sentimo-nos honrados em ter a oportunidade de apresentar esta proposta que
acreditamos vir de encontro aos interesses e expectativas de V.S.as.

Caso persista alguma duvida, por favor, ndo hesitem em nos contatar.
Atenciosamente,
Odemir J. R. Vianna, MRICS, RICS RV

Diretor | Valoracao e Aconselhamento Geral

CBRE Consultoria do Brasil Ltda.

De acordo:
P.VAL.EPS.050/23
FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI

Data:
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