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ANUNCIO DE INICIO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

CNPJ/MF n? 23.876.086/0001-16

ADMINISTRADO POR
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

No montante de até

RS 25.000.000,00

(vinte e cinco milhdes de reais)

Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2016/009
Caédigo ISIN n2 BRITPRCTF001

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
o n?2 00.806.535/0001-54, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora” ou
“Coordenadora Lider”), nos termos do artigo 52 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢io CVM 400”),
comunica que, em 07 de outubro de 2016, tera inicio a oferta publica de distribuicdo de até
250.000 (duzentos e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), de classe Unica, ndo resgataveis, escriturais e
nominativas, com valor unitdrio inicial de RS 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo
de Cotas da 12 Emissdo do JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 23.876.086/0001-16 (respectivamente, “Oferta” e
“Fundo”), conforme abaixo definido.

| - CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA OFERTA

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, regido pelo seu Regulamento, pela Instrugao
CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e pelas demais
disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, constituido pela PLANNER CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n? 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério expedido
pela CVM n? 3.585, de 02 de outubro de 1995 (“Administradora”), por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do JT Prev Fundo de Investimento Imobilidrio Desenvolvimento
Habitacional”, datado de 10 de dezembro de 2015, o qual aprovou a 12 (primeira) Emissdo de
Cotas, assim como o Regulamento do Fundo, devidamente registrado no 82 Oficial de Registro de
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Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n? 1.395.084, no dia 14
de dezembro de 2015. O Regulamento foi alterado por atos particulares da Administradora,
datados de (i) 29 de janeiro de 2016, registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n2 1.398.574, de 03 de fevereiro de 2016; (ii)
13 de abril de 2016, registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n2 1.404.530, de 15 de abril de 2016; (iii) 22 de abril de 2016,
registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, sob o0 n? 1.405.042, de 22 de abril de 2016; (iv) 25 de julho de 2016, registrado no 8¢
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n?
1.411.912, de 28 de julho de 2016; e (v) 18 de agosto de 2016, registrado no 82 Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n2 1.413.492, de 23
de agosto de 2016.

O Fundo é gerido pela OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade devidamente credenciada
pela CVM para gestdo de carteiras pelo Ato Declaratdrio CVM n2 11.504, de 13 de janeiro de 2011,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1600, 52 andar, conj. 51, Vila Nova Concei¢do, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
11.916.849/0001-26.

O responsavel pela andlise e sele¢cdo dos investimentos do Fundo é a PK CONSULTORIA, PARTICIPACOES
E SERVICOS S.A., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, 453, 152 andar (parte), Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.704.074/0001-34.

Emissor JT Prev Fundo de Investimento Imobilidrio Desenvolvimento
Habitacional.

Administradora e Coordenadora Planner Corretora de Valores S.A.
Lider da Oferta

Tipo de Fundo O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS
COTAS.

Prazo do Fundo O Fundo tem prazo de durac¢do de 5 (cinco) anos a contar

data do inicio das operac¢des, podendo ser prorrogado
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Publico alvo O Fundo é destinado a aplicagdo de recursos por pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, por investidores institucionais com sede no Brasil,
bem como por fundos de investimento cuja politica permita
aplicagdes em fundos imobiliarios, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que
busquem retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo, nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos
investidores. S3o admitidos no Fundo investidores em geral,
classificados ou ndo como investidores qualificados ou



A presente instituigdo aderiu ao
L Cadign ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Pr

cas para os Fundos

A N BI M A de Investimento
L——‘——J

profissionais, para os fins da regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM.

Volume total da Oferta

RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Valor minimo de investimento

O valor minimo de investimento nas Cotas da 12 Emissao
serd de 10.000 (dez mil) Cotas, equivalente a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissdo,
sendo admitidos no Fundo investidores em geral,
classificados ou ndo como investidores qualificados ou
profissionais, para os fins da regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM.

No ambito da Oferta, sera permitida a subscricdo parcial
das Cotas, sendo que caso ao final do prazo de coloca¢ao
seja verificado que ndo foi atingido o Montante Minimo, a
Oferta serda cancelada, observando, neste caso, o
procedimento previsto no item “Distribuicdo Parcial”
abaixo.

Numero de séries da Oferta

Série Unica.

Quantidade de Cotas da Oferta

250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas.

Valor inicial unitario da Cota

RS 100,00 (cem reais).

Forma de distribuicao

Plblica, com a participacdes de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

Tipo de distribuigao

Primaria.

Regime de colocagao

A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores
esforcos.

Data do inicio da distribuicao

Data de publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta.

Data maxima para
encerramento

o

6 (seis) meses, apds a data de publicacdo do Anuncio de
Inicio.

Aprovagao da 12 Emissao

A Oferta e 12 Emissdo foram aprovadas pelo Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo, deliberado pela
Administradora, celebrado em 10 de dezembro de 2015, o
gual se encontra registrado no 82 Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, sob os n2% 1.395.084, de 14 de dezembro de
2015, e 1.398.574, de 03 de fevereiro de 2016.
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Registro da Oferta na CVM

A Oferta foi registrada na CVM sob o n?
CVM/SRE/RF1/2016/009, em 19 de setembro de 2016.

Subscricao e integralizagao

As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente
nacional, na medida em que forem realizadas as Chamadas
de Capital pela Administradora, de acordo com o disposto
abaixo e nos termos do Boletim de Subscricdo, do
Compromisso de Investimento e do Prospecto. Enquanto
ndo se encerrar a Oferta, as importancias eventualmente
recebidas na integralizacdo serdo depositadas em
instituicdo financeira autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em titulos publicos.

Na medida em que a Administradora (i) identificar intencao
de investimento nos Ativos-Alvo, Ativos Imobilidrios e/ou
Ativos de Liquidez, ou (ii) identificar que o caixa do Fundo
encontra-se com valor inferior ao equivalente a provisdo de
12 (doze) meses para pagamento de despesas e encargos
do Fundo, visando estabelecer ou restabelecer o valor
equivalente ao Caixa Minimo, a Administradora realizara
uma Chamada de Capital aos Cotistas, mediante notificacdo
simultanea a todos os Cotistas com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias uteis da data do respectivo aporte de
capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera
ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos
respectivos Boletins de Subscricdo, Compromissos de
Investimento e do Prospecto.

O descumprimento das obrigagbes assumidas pelos
Cotistas nos termos do Regulamento, do Boletim de
Subscricdo e/ou do Compromisso de Investimento sujeitara
o Cotista a restricdes de seu direito de voto, cobranga de
multa, perda do direito de preferéncia e demais restri¢gdes
previstas no Compromisso de Investimento, até que suas
obrigacbes tenham sido cumpridas ou até a data de
liguidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro.

No ato de cada subscricdo de Cotas, o investidor deverd
assinar o respectivo Boletim de Subscricdo e o
Compromisso de Investimento, que serdo autenticados
pela Administradora.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar
esta condicdo no ato de sua adesdo ao Boletim de
Subscricao.
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Adicionalmente ao disposto acima, no ato da primeira
subscricdo de Cotas, o investidor devera assinar o termo de
adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, anexo
ao Boletim de Subscrigao, onde indicard responsavel pelo
recebimento das comunicagbes a serem enviadas pela
Administradora ou pela Gestora, por meio do qual atestard
(i) que recebeu copia do Regulamento e do Prospecto, e (ii)
gue tomou ciéncia das disposicoes contidas no
Regulamento, no Compromisso de Investimento e neste
Prospecto, especialmente referentes aos objetivos do
Fundo, a politica de investimento, a composicdo da
carteira, a Taxa de Administracdo e aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do
capital investido.

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
em 1/3 a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo
serd permitida a colocacdo de Cotas a investidores que
sejam Pessoas Vinculadas a Oferta, nos termos do Artigo 55
da Instrucao CVM 400.

Taxa de ingresso, taxa de saida e
taxa de performance do Fundo

N3o serdo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de
ingresso ou de saida do Fundo, tampouco taxa de
performance em funcdo do desempenho do Fundo.

Rentabilidade alvo

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma
rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagdo do
IPCA, acrescido de rentabilidade de 7,5% (sete inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE
DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA OU DE QUALQUER
PRESTADOR DE SERVICO ENVOLVIDO NA OFERTA.

Direitos, vantagens e restri¢cdes
das Cotas

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas estdo
detalhadamente descritos item “Direitos, Vantagens e
Restricdes das Cotas” do Prospecto.

Negociacao das Cotas

As Cotas serdo registradas para negociacdo em mercado
secunddrio de bolsa administradora pela BM&FBOVESPA.
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Publicidade

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 12
Emissdo, tais como Regulamento, Prospecto, Andncio de
Inicio e Anlncio de Encerramento, estardo disponiveis na
sede da Administradora e nos websites
www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em
“Corretora de Valores”, acessar “Oferta Publica” e em
seguida “JT Prev FIl Desenvolvimento Habitacional”), ou em
www.cvm.gov.br (na se¢ao “Fundos de Investimento”,
pesquisar pela denominacdo do Fundo) ou, ainda,
http://www.bmfbovespa.com.br > Neste site acessar a aba
Servicos > Confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa
e clicar em Saiba mais > Mais servicos > Ofertas publicas >
Ofertas em andamento > Fundos > JT Prev Fundo de
Investimento Imobilidrio e publicadas, se assim o exigir a
legislacdo, no jornal “Monitor Mercantil”.

Inadequacdo da Oferta aos
investidores

O investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas,
sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Il - CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Evento Data Prevista'”
Protocolo do pedido de registro da Oferta 15/03/2016
na CVM (protocolo do Prospecto)
Obtencdo do registro da Oferta na CVM 19/09/2016
Disponibilizacdo do Prospecto 29/09/2016

Publicacdo do Anuncio de Inicio 29/09/2016
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Publicacdo do Anuncio de Encerramento | Ocorrerd em até 6 (seis) meses a partir da
da Oferta (prazo maximo) publicagao do Anuncio de Inicio.

Apds o Encerramento da Oferta, a
concessado do registro de funcionamento
do Fundo pela CVM e a liberagao para
Inicio de negociag¢do das Cotas negociagdo pela ~ BM&FBOVESPA,
devendo ser observado que apenas as
Cotas integralizadas pelos investidores
poderdo ser negociadas.

(*) Todas as datas previstas estdo sujeitas a altera¢des, suspensbes, antecipa¢des ou
prorrogag¢des a critério do Ofertante, da CVM ou de acordo com os regulamentos da
BM&FBOVESPA, sendo que apds a concessdo do registro da Oferta, as alteracdes do
cronograma estimativo deverdo ser previamente comunicadas a CVM e poderdo ser
consideradas como modifica¢do da Oferta.

Il — INFORMAGOES ADICIONAIS

Para maiores esclarecimentos a respeito desta distribuicdo, bem como cépias do Regulamento
do Fundo, do Prospecto desta Oferta, deste Antincio de Inicio, do Antincio de Encerramento e
quaisquer outras informacdes complementares sobre a presente distribuicdo, poderdao ser
obtidos junto a Administradora e Coordenadora Lider, no enderego abaixo indicado:

¢ Planner Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3900, 102 andar, Itaim Bibi — Sdao Paulo — SP

CNPJ: 00.806.535/0001-54

Telefone/fax: (11) 2172-2635

Contato: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: www.planner.com.br (na pagina principal, clicar em “Corretora de Valores”, acessar
“Oferta Publica” e em seguida “JT Prev FIl Desenvolvimento Habitacional”)

Também poderao ser obtidas cépias do Regulamento e do Prospecto, deste Antincio de Inicio e
do Antincio de Encerramento nos seguintes enderecos:

* Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 52 andar, Centro, Rio de Janeiro —RJ

CEP 20050-901

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares, Sdo Paulo — SP

CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br (na pdagina principal, clicar “Consulta a Base de Dados — Ofertas
Publicas”, depois “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida “Prospectos de Ofertas Publicas de
Distribuicdo” e pesquisar pela denominacdo do “JT Prev Fundo de Investimento Imobilidrio
Desenvolvimento Habitacional”).

* BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
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Praca Antonio Prado, 48, Centro, Sdo Paulo — SP

CEP 01010-010

Website: http://www.bmfbovespa.com.br > Neste site acessar a aba Servicos > Confira a relagdo
completa dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba mais > Mais servigos > Ofertas publicas > Ofertas
em andamento > Fundos > JT Prev Fundo de Investimento Imobilidrio.

IV — REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A presente Oferta de Cotas do Fundo foi registrada na CVM, sob n2 CVM/SRE/RFI/2016/009, em
19 de setembro de 2016.

Data do inicio da Oferta: a partir de 07 de outubro de 2016.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacgodes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo emissor, bem como sobre
as Cotas a serem distribuidas.

O investimento no Fundo de que trata esta Oferta apresenta riscos para o investidor. Ainda que
a Administradora do Fundo mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminag¢ao de possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo nao conta com garantia da Administradora, da Gestora, do Custodiante, dos
prestadores de servigos, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

Os potenciais investidores, antes de tomarem a decisdo de investimento no Fundo, devem
analisar, cuidadosamente, todas as informacdes contidas no Regulamento e no Prospecto, com
especial atencdo aos objetivos do Fundo, a politica de investimento, a composicdo da carteira, a
taxa de administracdo, bem como aos fatores de riscos inerentes ao investimento no Fundo.

ADMINISTRADORA/COORDENADORA

LiDER GESTORA CONSULTOR IMOBILIARIO ASSESSOR LEGAL
OURO PRETO PEIXOTO NETO
§ é INVESTIMENTOS p K ——sociedade de advogados—

Conaultoris,

planner \f Parncipasses

e Servigos




