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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 30.578.417/0001-05
("FUNDO")

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, instituicéio financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto sabino,
n°® 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios (“Administrador”), na qualidade de instituicdio

administradora do Fundo, e

Considerando que foi deliberado na Consulta Formal finalizada em 20 de janeiro de 2023 a substituicdio da
Gestora pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°®16.789.525/0001-98 ("XP Vista"), em razdo da incorporagéio da Gestora nos termos da Ata de Reunido
de Sécios da Gestorq, realizada em 1 de maio de 2023, arquivada em 18 de maio de 2023 na Junta Comercial
do Estado de Séo Paulo (JUCESP) sob n° 201.468/23-2, de modo que a XP Vista atualmente figura como

sucessora integral, por incorporagédo, de todos os direitos e obrigagdes até entdo detidos pela Gestora.

RESOLVE:

1. Aprovar a alteragdo do Regulamento, a fim de incluir os dados da XP Vista como gestora do Fundo,
na qualidade de sucessora integral por incorporagéo da Gestora, na forma do documento constante do Anexo

| ao presente instrumento, o qual faz parte integrante deste que passard a vigorar em 24 de maio de 2023.

Sendo assim, assina o presente instrumento, ao passo que o Administrador declara e concorda que foi firmado
e assinado digitalmente, acatando como vdlida a comprovagéo de autoria e integridade do presente

instrumento oriunda de tal plataforma, ainda que utilizados certificados n&o emitidos pela ICP-Brasil.

Sé&o Paulo, 23 de maio de 2023

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 30.578.417/0001-05

ANEXO |

REGULAMENTO DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Sé&o Paulo, 24 de maio de 2023
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REGULAMENTO DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo I’ O HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

¢ um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragéio, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n°

472/08 e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
Paragrafo Unico: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e
regulamentares que lhe sd@o aplicdveis, os significados a seguir serdo utilizados para as defini¢gdes indicadas

abaixo, sem prejuizo das demais defini¢des e respectivos significados previstos ao longo deste Regulamento:

“Administrador’: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP. 05425-020,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral de Cotistas™ A assembleia geral, ordindria ou extraordindria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberagdio das matérias e assuntos indicados no Capitulo XI deste Regulamento.

“Ativos”: Significa os Ativos Alvo, os Ativos de Liquidez e os Outros Ativos, quando considerados em conjunto.
“Ativos Alvo”: Os CRIs (conforme abaixo definido) emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem
adquiridos pelo Fundo a critério do Gestor, observados os Critérios de Elegibilidade e o Limite de

Concentragdo (conforme abaixo definido).

“Ativos de Liquidez”: S&o os seguintes ativos financeiros:

(i) cotas de outros FlI;

(ii) letras hipotecdrias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobilidrio (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iv) letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisigdo, classificacéo

de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody's;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa’, regulados pela Instrugo CYM
555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdio CVM 472/08 e desde
que tais fundos de renda fixa néo invistam em derivativos a qualquer titulo;

(vi) titulos de emisséo do BACEN;

(vii) CRIs lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis corporativos, desde que
possuam, cumulativamente, no momento de sua aquisigdo: (a) c|assificog&o de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou
Moody's; (b) valor do saldo devedor do crédito em relagdio ao valor de avaliagéo do imével

(Loan To Value) maximo de 75% (setenta e cinco por cento);
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(viii) certificados e recibos de depésito a prazo e outros titulos de emisséo de Instituicdes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitagéio, certificados de depésito bancario (CDB); e

(ix) operac¢des compromissadas lastreadas em titulos puablicos federais.

"Auditor Independente”: A sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo.

"BACEN": Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscrigéio”: E o Boletim de Subscricéio de Cotas firmado por cada Cotista quando da subscricéio

de Cotas do Fundo, conforme abaixo especificado.
“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

"Capital Autorizado” Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 37, deste Regulamento.

"Cédigo ANBIMA": Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de

Terceiros.

"Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores.

“Contrato de Gestdo": “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdio de Servicos de Gestdo de Fundos

de Investimento” assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como pelo Gestor e por 02
(duas) testemunhas, referentes as atividades pertinentes & gestdo da carteira de Ativos do Fundo pelo Gestor

e outras avencgas.

“Cotas” Significa as cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a fragdes ideais

de seu patriménio.
“Cotistas”: Titulares das Cotas de emisséo do Fundo.

“CRI": Certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais

e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na Lei n® 9.514/1997.

“Critérios de Elegibilidade™ Os Critérios de Elegibilidade, conforme definido no Artigo 15, Paragrafo 1° do

Regulamento.

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituigdio
financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP. 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social.

“CYM": Comisséo de Valores Mobiliarios.

"DDA": Sistema de Distribuicéio de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3.
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“Dia Util": Qualquer dia que néo seja sébado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em
que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancdrio nacionalmente ou né&o funcionar o mercado
financeiro na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, ou do Estado de Séo Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento néo sejam Dia Util, conforme definic&o deste item,

considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

"Distribui¢éio de Rendimentos™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo 1°, deste

Regulamento.

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo
financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP. 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social.
"“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act.

“FII": Fundo de Investimento Imobiligrio.

“Fundo”: O HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

“Gestor”: XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sé&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 16.789.525/0001-98 devidamente autorizada pela CVM para a prestagdo de servico de gestdo de carteira
de valores mobiligrios.

“IFIX": O Indice de Fundos de Investimentos Imobilirios divulgado pela B3.

“Institui¢ées Financeiras Autorizadas” S&o as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de ativos,

conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de aquisicéio e/ou subscricdo do respectivo Ativo

pelo Fundo.

“Instrugéio CVM n°® 400/03" A Instrucéio n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes

posteriores.

“Instrugdio CYM n° 472/08": A Instrucdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteragdes posteriores.

“Instrugéio CYM n° 555/14" A Instrucéo n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteracdes posteriores.

“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE.
“Justa Causa” Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8°, Pardagrafo 2°, deste Regulamento.

"Laudo de Avaliagéio™ Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e independente

responsdvel, nas situagdes expressamente previstas na Instrucdo CVM n° 472/08.
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"Lei n°® 8.245/91": A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as locacdes

de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

“Lei n® 8.668/93": A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituicdio

e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e d& outras providéncias.

"Limite de Concentragéo” Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artigo 15, deste Regulamento.

"Loan to Value”: Para fins deste Regulamento e, em relagéo a cada CRI, Loan to Value corresponde ao valor
da divida/financiamento/antecipagéio de recebiveis, dividido pelo valor dos ativos em garantia ou ativos
lastro da operagéio, conforme o caso. No caso de operagdo estruturada de securitizagéio de crédito via
emisséo de CRI, estes ativos em garantia ou ativos lastro séo o valor presente da carteira de recebiveis e o
estoque, sendo que um desconto de 40% (quarenta por cento) é aplicado em todo o estoque e na carteira
de recebiveis de mutudrios com mais de 02 (duas) parcelas vencidas e ndo pagas. No caso de cesséo de
recebiveis sem coobrigagdo (True Sale) o Loan to Value considera apenas o valor de mercado do imével

financiado.

"Mercado Secunddrio” Qualquer ambiente de negociagéio publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secunddrio, tais como o ambiente de negociagédo organizado pela B3.

“Outros Ativos™ os seguintes ativos financeiros limitados a 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta centésimos

por cento) do Patriménio Liquido do Fundo:

(i) CRIs sujeitos aos seguintes critérios: (a) respeitar os Limites de Concentragéo conforme definidos
no Artigo 15, Pardgrafo 2° do Regulamento; (b) ter sido emitido por uma Securitizadora
Qualificada; (c) a liquidagdo das operagdes deverd ocorrer em instituicdes autorizadas pelo
BACEN/CVM; e (d) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiducidrio por um agente

fiducidrio independente.

“Patriménio Liquido”: E a diferenca entre o total do ativo realizavel e do passivo exigivel.

"Politica de Investimento™: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste

Regulamento.

"Prazo de Duragéio do Fundo”: Indeterminado, iniciando-se a partir da data de autorizagéio de seu

funcionamento pela CYM.

"Primeira Emisséo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 34, deste Regulamento.

"Representante dos Cotistas” Um ou mais representantes que poderé&o ser nomeados pela Assembleia Geral
de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagéo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdio CVM n° 472/08.

"Pablico Alve™ O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,

respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagéio em vigor.
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"Regulamento”: O presente regulamento do Fundo.

"Reserva de Contingéncia” Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Pardgrafo 6° do Artigo 52 deste

Regulamento.

"Securitizadoras Qualificadas” Empresas emissoras dos CRIs que, cumulativamente, atendam aos seguintes

critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da regulamentagédo em vigor aplicavel
(exceto se tal habilitagdio vier a ser posteriormente dispensada pela CVM, em razéo de superveniéncia de
nova regulamentacéo a ser editada por aquela autarquia); (ii) ter a reputacédo ilibada; e (iii) dispor de regras

e procedimentos internos devidamente formalizadas.

"Taxa de Administragéo™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7° deste Regulamento.

"Taxa de Administragéo Especifica” Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artigo 7° deste Regulamento.

“Taxa de Distribuigéio Primdria”™ Tem o significado que lhe é atribuido no Pardgrafo 4° do Artigo 8° deste

Regulamento.

“Taxa de Escrituragéio” tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7°, Pardgrafo Unico deste

Regulamento.

“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administragdio do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que serd

responsdvel também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituragéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°° O Administrador ¢ instituicdio financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number ("GIIN") HL73EA.00000.LE.O76.

Paragrafo 2% Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades relacionadas a
funcionamento e manutencéo do Fundo, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, podendo exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e condic8es previstas na Lei n® 8.668/93, na Instrugdo
CVM n° 472/08 e demais atos normativos e regulamentares aplicaveis, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes
impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberagéo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento, na Instrugio CVM n°® 472/08 e demais atos

normativos e regulamentares aplicaveis:
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| - providenciar a averbagéo, junto ao cartério de registro de iméveis competente, das restri¢des dispostas
no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de eventuais bens iméveis que venham a

integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Gnico e exclusivo do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou

extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;

e) ndio sdio passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdio de dnus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugéio CVM n°

472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.
Il - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
IV - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;
V - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida no inciso |l até o término do procedimento;
VI - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CYM n°® 472/08 e
neste Regulamento;
VIl - manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
VIII - observar as disposicdes constantes deste Regulamento do(s) prospecto(s) do Fundo, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;
IX - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade;
X - solicitar, se for o caso, a admiss@o & negociag¢do em mercado orgcmizodo das Cotas do Fundo;
XI - deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigF)es estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagéo vigente; e
Xl - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo.

Paragrafo Unico: Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador poderd contratar, as expensas do

Fundo e com anuéncia do Gestor:

(i) instituicdio responsdvel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o
Gestor, em suas atividades de andlise, se|eg&o e ovoliog&o de empreendimen’ros imobiligrios e demais Ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

OUVIDORIA .
c—~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



? VORTX z ev)ov w{/

(iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.
Paragrafo 1° Séo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoéteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negécio
do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecéio de direitos do Fundo ou, visando & obtencéo de vantagens, para si ou
para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessdrio ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2° O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo, ressalvadas as remuneragdes recebidas em

contraprestagdio aos servicos prestados ao Fundo nos termos deste Regulamento.
Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber depésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées praticadas
pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender & prestacéio as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emisséo em séries;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX -ressalvada a hipétese de aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da
Instrucdio CVM n° 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Adminis’rrador, Gestor ou consultor especid|izc1do, se houver, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo, nos termos do pardgrafo 3° do artigo 35 da Instrugio CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Represen’ran’re dos Cotistas, se houver, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimen’ro imobiligrio;
X - constituir dnus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - redlizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na Instrugéio CVYM
n°® 472/08;

Xl - realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscri¢éio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo;

Xl - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 18, Paragrafo 1°, abaixo; e

X1V - praticar qualquer ato de liberalidade.
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Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1° As atividades de gestéo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, nos termos do

Capitulo Il deste Regulamento, bem como na forma pactuada pelo Fundo e Gestor no Contrato de Gestédo.

Paragrafo 2°: O Gestor estard sujeito, no que lhe couber, &s mesmas vedagdes impostas ao Administrador

nos termos do Artigo 4° deste Regulamento.
CAPITULO IlI - DA GESTAO

Artigo 6° O Gestor serd o responsdvel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais Ativos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo Unico: Incluem-se entre as obrigacdes do Gestor, ndo obstante outras previstas neste

Regulamento:

| - Gerir a carteira do Fundo, observada a Politica de Investimentos descrita neste Regulamento;

Il - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos descrita
neste Regulamento;

I - Monitorar o desempenho do Fundo;

IV - Sugerir ao Administrador modificagdes a este Regulamento no que se refere as competéncias e
condi¢Bes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

V.- Informar ao Administrator acerca de sua intengéio de convocar Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & data designada para envio da respectiva carta

de convocagdo aos Cotistas;

VI - Redalizar a andlise, avaliagéo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em Ativos para
o Fundo;
VII - Assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizagéio da

aquisicdo e alienagdo dos Ativos;

VIII - Elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

IX - Comparecer e votar nas assembleias gerais ordindrias e/ou extraordindrias dos emissores dos Ativos
detidos pelo Fundo, observados os termos e condicdes estabelecidos em sua politica de exercicio de direito
de voto, ou conforme o dispos’ro neste Regu|c1men’ro;

X- Votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo, buscando a
valorizacdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias; e

Xl - Firmar todos os documentos necessdrios para a sua formq|izagc~:o dos investimentos em Ativos, tais
como, exemplifica’rivqmen’re, boletins de subscrigﬁo, termos de adeséo, compromissos de investimento e

declaragées nos termos da legislagéio aplicavel.
CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 7° O Fundo pagard, pela prestacéio de servicos de administracéio, gestéo e controladoria de
ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regu|qmen’ragﬁo vigente, uma
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remuneragdo equivalente a até 1,3% (um virgula trés por cento) ao ano calculada sobre: (i) o Patriménio
Liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagéio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagéio de fechamento das

cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo ("Base de Calculo da Taxa

de Administragéio”) e serd calculada e provisionada todo Dia Util & razéo de 1/252 (um inteiro e duzentos e

cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que deverd ser
corrigido anualmente pelo IPCA, que serd composta da Taxa de Administragdio Especifica e da Taxa de

Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administragéo’), da seguinte forma:

() Taxa de Administragéo Especifica. Pelos servicos de administracéio e controladoria de ativos e
passivos, bem como para remunerar os servigos de custédia, tesouraria e processamento dos Ativos,
o Fundo pagard diretamente ao Administrador a remuneragéo de até 0,2% (dois décimos por cento)
ao ano sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administragdio, cujo percentual a ser aplicado variaré
de acordo com a respectiva faixa de valores de Patriménio Liquido calculado no periodo a que se
refere, conforme estabelecido na tabela abaixo, observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo
Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente, até o

5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracéo

do Fundo:
Taxa de Administragéo Especifica (%) Valor do Patriménio Liquido do Fundo (R$)
0,2% a.a. (dois décimos por cento ao ano) Entre zero e R$ 300.000.000,00
0,18% a.a. (dezoito centésimos por cento ao Entre R$ 300.000.000,01 e R$ 600.000.000,00
ano)
0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao Entre R$ 600.000.000,01 e R$
ano) 1.000.000.000,00
0,14% a.a. (quatorze centésimos por cento ao Qualquer valor superior a R$ 1.000.000.000,00
ano)

(i) Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagard diretamente ao Gestor remuneragéo de
1,1% (um inteiro e um décimo por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragéo.
A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir
do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo. A partir da competéncia do més de
outubro de 2020, conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 23 de novembro de 2020, néo
serd cobrada Taxa de Gestdo sobre o valor aplicado pelo Fundo em cotas de fundo de investimento
classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrugdo CVM n.° 555/14, que exceder 10% (dez

porcento) do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: Pelos servicos de escrituracéio, o Fundo pagaré diretamente ao Administrador a
remuneragdo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores unitdrios por Cotistas, conforme

a variagdo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa de Escrituragéo”), tendo o seu valor

deduzido do montante devido ao Gestor a titulo de Taxa de Gestéo, e devendo ser paga até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira in’regrq|izagﬁo de Cotas do Fundo:
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Quantidade de Cotistas

De Ateé Valor unitdrio por Cotista, a
titulo de Taxa de Escrituragéo

O (zero) 2.000 (dois mil) R$ 1,40 (um real e quarenta

centavos)
2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil) R$ 0,95 (noventa e cinco

centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

Artigo 8° O Fundo pagard ao Gestor, adicionalmente & Taxa de Gestdo prevista acima, uma

remuneracdo equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100%
(cem por cento) da variagdio acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3,
no informativo didrio disponivel em sua pdgina na internet (www.b3.com.br), jd@ deduzidas todas as demais

despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administragéio ("Taxa de Performance”), a qual serd apropriada

diariamente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente
ao de apuragéio. A apropriacdo da Taxa de Performance se iniciard a partir do inicio do Prazo de Duragéio
do Fundo.

Paragrafo 1°: Néo ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo, na data da

apuragdo, for igual ou inferior ao valor da Cota na data de pagamento da altima Taxa de Performance.

Paragrafo 2°: Fica estabelecido que, na hipétese de destituigéio ou substituicdo do Gestor sem Justa Causaq,
permanecerd o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Performance proporcional
apurada até a data da destituicdio sem Justa Causaq, se houver, e também a pagar Taxa de Performance
referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a
data da efetiva substituicdio ou destituicio (conforme aplicavel), sendo certo que referida Taxa de
Performance serd paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer
pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto.
Caso a destituigtio ou substituicdio do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor receberd a Taxa de Performance,
se houver, devida até a data da sua destituigéio ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo

de apuracéo.

Paragrafo 3% Para fins do disposto no Pardgrafo 2° acima, entende-se por Justa Causa a apuragdo e
comprovacdo, por intermédio de decisdo judicial transitada em julgado, de que (i) o Gestor atuou com culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras do Regulamento, no
desempenho de suas fungdes; ou (ii) condenacdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro; ou (iii) impeciimen’ro do Gestor de exercer, tempordria ou permanentemente, atividades no
mercado de valores mobilidrios brasileiro; ou (iv) requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (v)

decretacéo de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial do Gestor.

Paragrafo 4% A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a uma taxa de distribuicéio primdria (“Taxa de Distribui¢éio Primdria’), a qual seré paga
pelos subscritores das Cotas no ato da subscricéio priméria das Cotas. Com excegéio da Taxa de Distribuicédio
Primdria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissd&o, ndo haverd outra taxa de ingresso a
ser cobrada pelo Fundo.
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Artigo 9° O Fundo néo terd taxa de saida.
CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10 O Administrador e/ou o Gestor poderdo renunciar & administragéio e & gestdo do Fundo,

respectivamente, mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e & CYM.

Paragrafo 1% A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, poderd descredenciar o Administrador e/ou o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de

carteira.

Paragrafo 2° Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento, ficaré o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger o
substituto do Administrador ou o Gestor, conforme o caso, ou deliberar pela liquidacéio do Fundo. E facultado
ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas

para tal fim, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima.

Paragrafo 3° No caso de renincia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicdo por deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos eventuais bens iméveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e

Documentos.

Paragrafo 4° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar

administrador tempordrio até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 5% O Administrador e o Gestor responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento,
ndo sendo, outrossim, responsdvel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer

terceiro contratado.

Paragrafo 6°% No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéo, no Didrio Oficial da Unidio, do ato que decretar a

liquidagéio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagéo ou nédo do

Fundo.

Paragrafo 7% Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da pub|icog&o no Didrio Oficial do ato que decretar a |iquidog&o extrajudicial do

Administrador, o BACEN nomeard uma instituicéo para processar a liquidagéio do Fundo.

Paragrafo 8% O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do Pardagrafo
3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a |iquidagﬁo do Fundo em consequéncia
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da rendncia, da destitui¢éio ou da liquidagéio extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembleia Geral de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 9°: Em caso de rentncia ou liquidagéio judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria

dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 10°: Caso o Gestor renuncie as suas fungdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua
respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicagéio da rendncia, o
Administrador assumird a gestéio do patriménio do Fundo apés esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem
prejuizo da possibilidade do Administrador renunciar & administragéo do Fundo. Durante o periodo referido
acima, o Gestor deverd prestar normalmente os servicos de gestdo do patriménio do Fundo, cooperando na

transicéio de sua posicédo.
CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos Ativos do Fundo, assim como as
atividades de escrituragé@o das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido,
no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para

prestarem esses servigos.

Artigo 12 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, poderd ser prestado pelo
Administrador ou poderédo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuigéo de valores

mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 13 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderdo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 14 O objetivo do Fundo ¢é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a vcﬂorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas
seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados o Limite de Concentracéo e os Critérios de
Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; (b) Ativos de Liquidez; e (c) Outros Ativos,

observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

Paragrafo Unico: Né&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.
CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 O Fundo deverd investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste
Regulamento, obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na aquisigdio dos Ativos Alvo, que atendam

aos Critérios de Elegibilidade e ao Limite de Concentragéio constantes do Parégrafo 1° abaixo. Os recursos
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restantes & aquisicio de Ativos Alvo, seréio investidos em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos e

utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 47, abaixo.

Paragrafo 1% Para aquisi¢éio ou manutengéo da aplicagéio em determinado CRI (exceto em relagéio aqueles
considerados expressamente como Ativos de Liquidez e Outros Ativos), este deverd atender aos seguintes
critérios de elegibilidade ("Critérios de Elegibilidade”):

(i) ter sido emitido por Securitizadora Qualificado;
(ii) a liquidagéio das operagdes deverd ocorrer em instituigdes autorizadas pelo BACEN/CVM,;
(i) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiducidrio por um agente fiducidrio independente;

(iv) Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo do CRI deverdo ser (a) pulverizados, obedecendo o
limite méaximo de 20% (vinte por cento) por devedor; ou (b) concentrados, desde que, nesta hipétese, haja
cessdo fiducidria de créditos imobilidrios pulverizados, obedecendo o limite maximo de 20% (vinte por cento)
por devedor dos referidos créditos imobilidrios pulverizados, dados em garantia no dmbito da emissdo do

respectivo CRI;

(v) Para as operagdes estruturadas com coobrigagdo do cedente, as seguintes caracteristicas devem ser

respeitadas:

a. Loan to Value méximo de 60% (sessenta por cento);

b. Alienacéo de iméveis ou das cotas da empresa desenvolvedora do projeto;
os Projetos possuam os respectivos registros de incorporagéo ou loteamento na matricula do imével,
conforme aplicavel, e as vendas das unidades ou lotes tenham sido iniciadas;

d. Razéo de garantia geral minima de 110% (cem por cento) (Valor Presente fluxo futuro/Saldo
devedor do CRI);

e. Razdo de garantia de fluxo mensal minima de 110% (cento e dez por cento). (Fluxo Mensal/Parcela
de Pagamento ‘PMT" do CRI); e

f.  Fundo de reserva de ao menos 02 (duas) parcelas de pagamentos do CRI, caso sejam pagamentos

periédicos.

(vi) Para as operagdes de cessdo sem coobrigacéio (“True Sale’), as seguintes caracteristicas devem ser

respeitadas:

a. Loan to Value mdaximo de 80% (oitenta por cento);
b. Unidade entregue, com “TVO” ou “Habite-se” emitidos; e

C. A|iendg€|o fiducidria do imével;

Paragrafo 2°: O Fundo deverd ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patriménio Liquido
investido em Ativos Alvo, devendo ser respei’rqdos, adicionalmente, os seguintes limites de concentragéio que

devem ser observados em relagdo aos Ativos('Limite de Concentragéio’):
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(a) maximo de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos creditérios,
participagéio ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos imobilidrios desenvolvidos
por uma mesma empresa ou empresdas componentes do mesmo grupo econdmico;

(b) maximo de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos creditérios,
participagéio ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos imobilidrios localizados em
um mesmo municipio, caso este tenha populagéo de até 1.000.000 (um milh&o) de habitantes; e

(c) méximo de 40% (quarenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos
creditérios, participagio ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos imobilidrios
localizados em um mesmo municipio, caso este tenha populagéio de mais de 1.000.000 (um milhéo)
de habitantes;

Paragrafo 3°: Tendo em vista que o Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios devem ser
respeitados, ainda, os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e

reenquadramento ld estabelecidas, bem como o estabelecido neste Regulamento.

Paragrafo 4° As disponibilidades financeiras do Fundo que néo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos

termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos.

Paragrafo 5% Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo descrita neste capitulo, poderéo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo iméveis e direitos reais em geral sobre iméveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participages societdrias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e/ou valores mobilidrios que n&o os Ativos, exclusivamente nas
hipéteses de (a) execugéio ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b)

negociagéo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Paragrafo 6° A alteracdo da Politica de Investimento ou a realizagdo de investimentos em desacordo com
este Regulamento dependerd de alteracéio ao presente Regulamento e de aprovagdo de Cotistas detentores
da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns previstos nos itens | e |l do §1° do artigo
20 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Arﬁgo 16 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e/ou o Gestor

dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1° As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

| - a aquisigdo, |ocogdo, arrendamento ou exp|orquo do direito de superficie, pe|o Fundo, de imével de
propriedade do Administrador ou do Gestor, ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienagédo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisigdio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma
vez caracterizada a inddimp|éncio do devedor;

IV - a contratagéio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para prestagdo dos
servigcos abaixo referidos: (a) dis’rribuig&o de Cotas, exceto o da primeira dis’rribuigdo de Cotas do Fundo; (b)
consultoria especia|izadq, envolvendo as atividades de andlise, se|eg€|o e ava|iog6|o de empreendimenfos

imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa
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especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimédnio, a exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

V - a aquisigdio, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséio do Administrador, do Gestor ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do artigo 46 da Instrugéio CYM
n°® 472/08.

Paragrafo 2° Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se
houver, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado, se houver, com exce¢éio dos cargos exercidos em érgédos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CYM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 17 As hipéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 16, Paragrafo Primeiro, deste
Regulamento refletem a Instrugéio CVM n°® 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na
Instrugio CVM n°® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteragéo

deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas na referida norma.
CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 18 Poderédo constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Alvo;
Il -Ativos de Liquidez; e
Il - Qutros Ativos.

Paragrafo 1° E vedada a realizagéio de operagdes com derivativos.

Pardgrafo 2°% Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricdes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacéo de sua
responsqbihdade;

Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Il - ndo poderdio ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador.

Artigo 19 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente

néo estiver aplicada em Ativos Alvo deverd ser aplicada em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos.
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Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos
de Liquidez e/ou em Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez. N&o obstante, o Fundo

também pode aplicar o seu caixa em Ativos Alvo para fins de liquidez.

Artigo 20 Néo existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das

aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 21 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir néo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

aos Cotistas.
CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-&, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada

ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i" do Pardagrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1° Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes contdbeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissdo e distribuicio de novas Cotas, no dmbito de proposta realizada pelo
Administrador, observado o disposto no Artigo 37 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteragéio deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Paragrafo 2° abaixo,
bem como outras eventualmente dispostas neste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituigdio e/ou substituicio do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporagéo, cisdo e transformagédo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucdo e liquidagdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que nédo as
avaliagdes periédicas previstas na regulamentagéo aplicavel;

VIII - alteragéo do Prazo de Duragéo do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteragéio do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagédo;

X - elei¢dio e destituicdio do Representante dos Cotistas, bem como fixagdo da sua remuneracéo, se houver, e
aprovagédo do valor méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl - apreciagéio do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do Fundo;
Xll - deliberar sobre a alteragéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIIl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacéo aplicavel;
e

XIV - alteragéio da Taxa de Administragéio, observado o disposto no artigo 36 da Instrugio CYM n° 472/08.

Paragrafo 2°% Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal u|’rerogé“|o (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, da entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas sejam admitidas & negociagéio ou da ANBIMA; (ii) for necessdria em virtude dos

dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteragéio na razéo
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social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducéio da Taxas de
Administragéio, de taxa de custédia ou da Taxa de Performance, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragéio, a necessdria comunicagéo aos
Cotistas.

Artigo 23 A convocacéio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante o envio

de correspondéncia e/ou correio eletrénico aos Cotistas, de acordo com a legislagéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasiio em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas

que optarem por tal recebimento.

Artigo 24 A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagéio, no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordindrias; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgagédo do edital

de convocagdio, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias.

Paragrafo 1°% Néo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo antincio de segunda
convocagdio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que

assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 2% Néo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas em segunda convocagéio, serd divulgado
novo antncio de terceira convocagéio ou, caso aplicdvel, providenciado o envio de carta com aviso de

recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior (i.e, por ocasido de fatores externos e além do controle do
Administrador ou do Gestor), a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os antncios, cartas ou correios

eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Pardgrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5% O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, (|) em sua pdgina na
rede mundial de compu’radores e manté-los la até a sua red|izc1g€|o; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pdgina da entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacéo.

Artigo 25 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do Administrador,
do Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por

cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimen’ros descritos nesta segdo.

Paragrafo 1° A convocagéio por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas

as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar
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em contrdrio. Quando do envio de tal convocagéo para os Cotistas do Fundo, poderéio o Administrador e/ou
o Gestor se manifestarem, por escrito, acerca de suas opinides em relagéo as matérias constantes da ordem
do dia da referida convocagéio, devendo a respectiva manifestacdo ser enviada pelo Administrador aos

Cotistas juntamente com a respectiva convocagéo.

Paragrafo 2°: Nos casos de pedidos publicos de procuragéo formulados por iniciativas de Cotistas nos termos
da legislagdo em vigor, quando da publicagéio de tal pedido para os Cotistas do Fundo, poderdo o
Administrador e/ou o Gestor se manifestarem, por escrito, acerca de suas opinides em relagéio as matérias
da assembleia a qual se refira tal pedido, devendo a respectiva manifestagéio ser enviada pelo Administrador

aos Cotistas juntamente com o respectivo pedido de procuragéo publica assim formulado.

Paragrafo 3% Por ocasio da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordindria e extraordindria.

Paragrafo 4° O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugéo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia

Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 5% O percentual de que trata o Pardgrafo 3° acima deverd ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Pardagrafo 3° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos neste Regulamento, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Pardgrafo 4° acima, o pedido de inclusdo

de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos O1 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1% As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvados os quéruns especificos previstos neste Regulamento.

Paragrafo 2% As deliberagées relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, XI, Xlll e XIV do
Paragrafo 1° do Artigo 22, acima dependerdo de aprovacéio, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3% Os percentuais de que trata o Pardgrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral

de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel
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na respectiva Assembleia Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas & deliberagdio por quérum
qualificado.

Pardagrafo 4° Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 5% N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador ou o Gestor;

Il - os sécios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;

V - o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a Laudos de Avaliagéio de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 6° Néo se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo 5 acima, quando:

| - os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo 5 acima;

Il - no caso do inciso V do Pardgrafo 5 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizagéio de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliagéio, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o pardagrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral de Cotistas

em que se dard a permisséo de voto.

Artigo 27 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderédo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em cartq, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo

maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagéo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 28 Qualquer deliberacéo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzird
efeitos a partir da data de protocolo na CYM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das de|iberag6es, bem como do Reguldmen’ro devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.
CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicéio, para exercer as fun¢des de fiscalizagéio dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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Paragrafo 1°% A eleicéio do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdio do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos do item X, do artigo 22, acima.
Paragrafo 3% A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 30 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - néio exercer cargo ou fungdio no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

Il - ndio exercer cargo ou func¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer naturezq;

IV - néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensédo ou inabilitagéo tempordria aplicada pela CVM.
Artigo 31 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas & Assembleia Geral
de Cotistas, relativas & emissdo de novas Cotas - exceto se aprovcdd nos termos do Ar’rigo 37 abaixo -,
’rrqnsformqgﬁo, incorporacgdo, fus@o ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protecdo dos
interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providénciqs uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as imcormdgc“)es financeiras elaboradas periodicqmen’re pe|o Fundo;
V - examinar as demons’rrog6es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigc“lo das atividades desempenhddds no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo detida por cada Representante dos Cotistas;
c) despescls incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demons’rrugées financeiras do Fundo e o formuldrio cujo contetdo reflita o Anexo

39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessdrias ou uteis & deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

VIl - exercer as atribuicdes descritas neste artigo 31 durante a liquidagéo do Fundo.
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Paragrafo 1% Pela representagéio dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo poderd pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacgéo de servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacgéio vigente, uma remuneracéo que

serd definida na Assembleia Geral de Cotistas que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2° O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar & disposicédio
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no mdximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo

31, acima.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora.

Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de
que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 39, acima e, té&o logo concluidos, no caso dos demais documentos

para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugéio CVM n° 472/08.

Paragrafo 5% O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6° Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagéo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 32 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informqg(”)es de que trata o Parégrofo 5° do Ar’rigo 31 acima, deverédo incluir:

| - declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdio CVM n°® 472/08.

CAPITULO XII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 33 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Gnica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condigc”)es de emissdo, dis’rribuig&o, subscrig&o, in’regrc||izag6|o,
remuneracdo, amortizagdio e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséo de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item

"ii", pardagrafo 1°, artigo 22, acima, o Fundo poderd realizar novas emissées de Cotas do Fundo.
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Artigo 34 As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1% O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da Primeira Emisséo

(conforme definida adiante) de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2% As cotas de cada emissdo do Fundo serdio objeto de ofertas permitidas de acordo com a
legislacdio brasileira, respeitado o publico alvo do Fundo, sendo a primeira emisséio de Cotas realizada por

meio de oferta publica de distribuicéio ("Primeira Emisséo”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03. No

dmbito da Primeira Emisséo de Cotas, seréio emitidas até 2.000.000 (dois milhdes) Cotas de série Gnica, e
valor unitdrio de R$ 100,00 (cem reais), totalizando até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
respeitado o montante minimo de subscrigio abaixo descrito, necessdrio para o Fundo entrar em

funcionamento.

Paragrafo 3% A subscriciio de Cotas pelo investidor e aceitagdo das condi¢des da Primeira Emisséo serd
formalizada junto as instituicdes intermedidrias e mediante a assinatura do Boletim de Subscrigdo e
observéncia dos demais procedimentos estabelecidos pela B3, até a Data Limite para Aceitagdo da Ofertaq,
conforme estabelecida no Prospecto da Primeira Emissdo e descrita no suplemento relativo & Primeira

Emissdo de Cotas, constante no Anexo | ao presente Regulamento.

Paragrafo 4% Por ocasiGo da Primeira Emisséo, serd admitida a captagéo parcial dos recursos
correspondentes as Cotas da Primeira Emissdo ofertadas, observado o valor minimo de captagéo de
R$50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais), correspondente a, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
conforme descrito no suplemento referente & Primeira Emissdo de Cotas do Fundo constante na forma do
Anexo | ao presente Regulamento, mediante cancelamento do saldo né&o colocado findo o prazo da

distribuicdo.

Paragrafo 5% Caso o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 6°% Nd&o obstante o disposto no Pardgrafo 6° acima, os Cotistas do Fundo estardo sujeitos a
seguinte regra de notificagdo, com a qual expressamente concordam quando da assinatura do Boletim de
Subscricé@io: na hipétese de um Gnico Cotista subscrever ou adquirir em mercado organizado a quantidade
de Cotas igual ou superior a 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, bem como nas
hipoteses desta quantidade de Cotas ser aumentada em intervalos adicionais de 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas pelo Fundo, o respectivo Cotista deverd notificar o Administrador acerca de tal fato
em até 3 (trés) dias Gteis apés referida aquisicéio, informando o nimero de Cotas detidas, qual o objetivo da
participacdo atingida no que se refere aos seus direitos politicos e a quantidade de Cotas visada pelo
respectivo Cotista. O inadimplemento desta obrigacdo pelo Cotista sujeito a tal notificacéo implicard na
suspensdo dos direitos politicos do referido Cotista até que tal no’rificagﬁo seja devidamente enviada ao
Administrador. Tais nofificagc”)es seréio mantidas em confidencialidade pelo Administrador, podendo apenas

ser compartilhadas com o Gestor, sem qualquer possibilidade de divu|gagﬁo de tais imcormogées ao mercado.
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Paragrafo 7°: As importdncias recebidas na integralizagéo de Cotas, durante o processo de distribuigéo,

deveréo ser depositadas em nome do Fundo, em instituicéio bancéria autorizada a receber depésitos.

Paragrafo 8°: As Cotas poderdo ser distribuidas pelo sistema DDA, administrado e operacionalizado pela
B3.

Artigo 35 As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas

pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 36 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, serd o resultante da diviséio

do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 37 O Fundo poderd, mediante orientacéio do Gestor devidamente comunicada ao Administrador
neste sentido, emitir Cotas adicionais, todas estas de série Gnica e valor unitdrio definido conforme o
pardagrafo 2° abaixo, no valor méximo de emisséo equivalente a R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de
reais), sem a necessidade de aprovagéio da Assembleia Geral de Cotistas e de alteragéo deste Regulamento

("Capital Autorizado’). Para tanto, caberd ao Administrador, apés orientacdo do Gestor, definir e comunicar

aos Cotistas sobre as respectivas condi¢des para subscrigéio e integralizagéo das Cotas emitidas do Capital
Autorizado, bem como as condi¢des para o exercicio do direito de preferéncia, observado o disposto na
legislacdo aplicdvel, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3, e devendo seguir, ainda,

os procedimentos regulatérios previstos para realizagéo de oferta publica de distribuicéio das referidas Cotas.

Paragrafo 1° Apés o encerramento da distribuicdo de Cotas de Primeira Emisséo do Fundo e, além da
possibilidade descrita no caput deste Artigo 37, o Fundo poderd emitir novas Cotas mediante deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas presentes, incluindo, mas
ndo se limitando q, situacdes que possam requerer (i) a realizagdo de novos investimentos do Fundo nos
Ativos Alvo de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo,
(iii) a recomposicéo do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou

(iv) para aquisicdo de novos Ativos Alvo para o Fundo.

Paragrafo 2°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo deverd ser aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas (com excegdio das Cotas emitidas do Capi’rq| Autorizado, nos termos do
caput deste Artigo 37) e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor
de mercado apurado mediante laudo de avaliagéo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser
realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia

definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emisséo.

Paragrafo 3° Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcéo do nimero de cotas
que possuirem na data (i) da reu|izog&o da Assembleia Geral de Cotistas que tiver aprovado a rea|izagﬁo
da emiss&o de cotas em questdo, ou (ii) da comunicagéio do Administrador tratada no Ar’rigo 37, caso as
cotas seja emitidas a partir do Capital Autorizado, respeitando-se os prazos operacionais necessdrios,
conforme a modalidade de distribuicéio escolhida e a regulamentacéo aplicavel. Sera observada a

possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sendo certo que haverd
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a possibilidade de o direito de preferéncia ser substituido por procedimento de oferta prioritaria aplicavel
aos Cotistas do Fundo, que garanta prioridade aos Cotistas do Fundo quando da realizagéio de uma nova

emisséo de Cotas, distribuidas por meio de oferta publica de distribuicéio de Cotas.

Paragrafo 4% As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissdo
(conforme o caso), estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo mdaximo

de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5% A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definirda as
respectivas condi¢gdes para subscricéo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagéo

aplicavel, respeitando-se o quanto disposto neste Artigo 37.

Paragrafo 6° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,

exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos deste Artigo.

Paragrafo 7°: Quando assim exigido pela legislagéio e regulamentacgéo aplicéaveis, a distribuigéio das Cotas

deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 8° A subscricdo das Cotas no dmbito de cada oferta publica serd efetuada mediante assinatura
dos respectivos Boletim de Subscrigéio e termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o investidor
deverd declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e cldusulas das disposi¢des do presente
Regulamento, em especial daquelas referentes & politica de investimento, bem como integralizagdo do valor

das Cotas subscritas

Artigo 38 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscrigéio,
que especificard as condigdes da subscricéio e integralizacgdo, e que serd autenticado pela(s) instituicdo(des)
autorizada(s) a processar a subscrico e integralizagdo das Cotas, do qual constardo, entre outras

informacdes:

| - nome e qua|ificqgﬁo do subscritor;
Il - nimero de Cotas subscritas;
Il - prego de subscrigdo e valor total a ser integralizado; e

IV - condi¢Bes para integralizacéo de Cotas.

Artigo 39 As Cotas de cada emissdo (com excegdo daquelas distribuidas nos termos da Primeira
Emissdo) deverdo ser subscritas até o final do respectivo prazo de colocagéo, estabelecido conforme o rito

de distribuicdio a ser adotado para cada futura emisséo de Cotas.

Artigo 40 A integralizacdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscricio em moeda
corrente nacional ou em Ativos Alvo (se assim permitido neste Regulamento e previsto em cada Boletim de

Subscrigéio).

Paragrafo 1% As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigédo.
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Artigo 41 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucéio CYM

n°® 472/08, as Cotas do Fundo néo sdo resgatdveis, salvo na hipétese de liquidagéo do Fundo.
CAPITULO XIII - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 42 Na hipétese de liquidagéio do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
propor¢dio de suas respectivas participagdes, na data de liquidagédo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 43 O Fundo entrard em liquidagéio por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Artigo 44 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberacéio de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do Paragrafo
1° do Artigo 22 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

Il - descredenciamento, destituicdio, ou renincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituigéio administradora habilitada
para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse
fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipéteses previstas na legislagéio e regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 1% Na hipétese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2° O produto da liquidagédo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apos a concluséo da totalidade das vendas.

Artigo 45 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 42 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos direitos sobre iméveis e/ou ativos para

fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 46 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duragéio do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo
chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos direitos sobre iméveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de

ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1% Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicéio de um

condominio, cuja fragﬁo ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a proporgéio de Cotas
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detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéio & época. Apés a constituicdio do
condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades

competentes.

Paragrafo 2% No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deveréd notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos Ativos do Fundo, na
forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgéio dos Ativos a que cada Cotista faré
jus, sem que isso represente qualquer isengéio de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até
a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Pardagrafo, de maneira que tal
condominio n&o estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de

investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3° Caso os titulares das Cotas néo procedam & eleicéio do administrador do condominio referido
nos Pardgrafos acima, esta fungéio serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagéo.

Paragrafo 4° A regra de constituiciio de condominio prevista acima é aplicavel também nas amortizagées

de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5% As regras acima estabelecidas somente poderéo ser modificadas por deliberagéio unénime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6° O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da notificagéo referida no
Pardgrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos do Fundo aos Cotistas. Expirado
este prazo, o Administrador poder& promover a consignagdo dos Ativos do Fundo do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagéo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragéo da movimentagéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das altimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8% Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

né&o contabilizados.
CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 47 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - Taxa de Administragédio, Taxa de Escrituracéio e Taxa de Performance;
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Il - Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - Gastos com correspondéncia, impresséo, expedicéio e publicagdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrugdio CVM n° 472/08;

IV - Gastos da distribuicéio primdria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdio em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V - Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VI - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas & compraq,
venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VIl - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl - Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 31, da
Instrugdio CVM n° 472/08;

IX - Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungées;

X - Gastos inerentes & constituigdio, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagéio do Fundo e
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xl - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias nos termos deste Regulamento e da legislagéo
aplicavel;

Xl - Gastos necessdrios & manutengdo, conservacgdo e reparos de iméveis integrantes do

patriménio do Fundo;

XIV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV - Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI - Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugo CYM n°® 472/08.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 48 Mensalmente, durante o Prazo de Duragéo do Fundo e até a liquidagéo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 47 acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo Ativos; e

IV - formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas & liquidacéio do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara
os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de

recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas Cotas.
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CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 49 O exercicio social do Fundo tem duragéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 50 O Fundo terd escrituragéio contdbil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 51 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas &s normas de escrituragédo,
elaboragéo, remessa e publicidade expedidas pela CYM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CYM.

Paragrafo 1° Pela prestacéo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fard jus & remuneragéo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragées financeiras do Fundo.

Paragrafo 2% Anualmente, seréo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagées

econdmico-financeiras dos Ativos do Fundo para atualizagéo de seus valores.
CAPITULO XVI - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 52 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razéo de suas

atividades.

Paragrafo 1°: O Fundo distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacéio de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (‘Distribuigdio de

Rendimentos’).

Paragrafo 2°: Os rendimentos do Fundo (jé descontadas as despesas ordindrias do Fundo) serdo distribuidos
mensalmente, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
néo distribuido como antecipagdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de
Liquidez, Outros Ativos ou composi¢cdo ou recomposico da Reserva de Contingéncia, com base em
recomendagdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.

Pardgrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima dispos’ro, o Administrador
informaré aos Cotistas no ultimo Dia Util do més em que for apurado os resultados: (i) a data de pagamento,
que deverd ser até o 12° (décimo segundo) dia do més subsequente, e (ii) o valor a ser pago por Cota,
devendo as Cotas, neste sentido, serem consideradas e negociadas “ex-rendimento” a partir do 1° (primeiro)

Dia Util do més subsequente ao més que for apurado os resultados.
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Paragrafo 4° Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardagrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragéo do rendimento, de acordo com as contas de

depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5% Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros e/ou rendimentos devidamente auferidos pelos Ativos, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a realizagéio
dos Ativos e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em

conformidade com a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 6° Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos, se houver, poderd ser constituida uma
reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo

aplicados em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos.

Paragrafo 7°% O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida seré correspondente a 1%

(um por cento) do valor total dos Ativos.
CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 53 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetdo deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigdes, mediante assinatura do Boletim de

Subscrigéo.

Paragrafo 1° Entre as informagdes referidas acima, néo se incluirdo informacdes sigilosas referentes aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos érgédos de administragéo ou

consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos.

Paragrafo 2° O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cépias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 54 O Administrador deve prestar as seguintes informagées periédicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo contetido
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quoren’ra e cinco) dias apobs o encerramento de cada trimestre, o formuldario
eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdio CVM n° 472/08;

I - anualmente, até 90 (noven’ro) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demons’rrdg6es financeiras;
b) o relatério do auditor independen’re; e
c) o formulério eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugcéio CVM n°® 472/08.
IV - anualmente, téo |ogo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V- até 08 (oi’ro) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia gero| ordindria; e
VI - no mesmo dia de sua rea|izagﬁo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia gerc1| ordindria.
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Paragrafo 1% O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2% O administrador deverd entregar o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V
da Instrucdo CVM n° 472/08, atualizado na data do pedido de registro de distribuicéio publica de novas
Cotas.

Artigo 55 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagéio, proposta da administragéio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagéo;

Il - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindrig;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negécio, a avaliagéio relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagéio vigente;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindrig;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com

excegdio daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdio CYM n°® 472/08.

Paragrafo 1% A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas
e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacgéo para obter,

para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2% Considera-se relevante, sem excluséio de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| - na cotagdio das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 3°% Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a dlferogﬁo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

Il - a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacdncia dos iméveis de propriedade do Fundo destinados
a arrendamento ou |ocag€|o e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

V - contratagéio de formador de mercado ou o término da prestacéo do servigo;

VI - propositura de agdio judicial que possa vir a afetar a situagdio econdmico-financeira do Fundo;
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VIl - a venda ou locagéio dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéio,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteragéio do Gestor ou do Administrador;

IX - fusdo, incorporagdio, cistio, transformacéio do Fundo ou qualquer outra operagéio que altere
substancialmente a sua composigéio patrimonial;

X - alteragéio do mercado organizado em que seja admitida a negociagéio de Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociagéo de suas Cotas;

Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl - emisséo de Cotas nos termos do Artigo 37 deste Regulamento.

Artigo 56 A publicacéio de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas

em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicagéo referida no caput, enviar
as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CYVM

na rede mundial de computadores.
CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 57 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescri¢ces legais.

Artigo 58 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugdo CVYM n° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constitui¢dio, o funcionamento e a administragéo dos Fundos de Investimento

Imobiligrio.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrugio CVM n.° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 59 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas

ao Fundo ou a questdes decorrentes da qp|icqg6|o deste Regulamento.
Sé&o Paulo, 24 de maio de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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Anexo | ao Regulamento do
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
("FUNDO")

Suplemento da Primeira Emisséo de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do FUNDO, referente & Primeira Emisséo de Cotas ("Suplemento da Primeira

Emisséo de Cotas”), realizada nos termos do Regulamento, a qual contard com as seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberacéio da Primeira Emisséo: 07 de maio de 2019.

b) Quantidade de Cotas: 2.000.000 (dois milh&es) Cotas.

c) Classe(s) de Cotas: classe unica.

d) Quantidade de Séries: série unica.

e) Valor Nominal Unitério das Cotas na data de emiss&o: R$ 100,00 (cem reais).

f) Valor total da Primeira Emisséo, na data de emissé&o: R$ 200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais).
g) Valor minimo a ser captado no dmbito da Primeira Emissdo (sob pena de cancelamento da

distribuicéo): R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais).

h) Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

i) Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM n°® 400/03, a

distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e

integralizagdo da totalidade de tais cotas no dmbito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima
(conforme abaixo definida). Caso ndo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta serd cancelada. A
manutencdo da Oferta estd condicionada & subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 500.000 (quinhentas

mil) Cotas ("Captacdo Minima”). As Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante

o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captacéio Minima, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poder&o decidir por reduzir o valor total da emisséo até
um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagéo Minima e o valor total da emisséo, hipétese

na qual a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento.

i) Regime de distribui¢éio: Melhores Esforgos.

k) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divu|gag€10 do andncio de inicio de

distribuicdio, ou até a data de divulgacdo do aniincio de encerramento, o que ocorrer primeiro.

)] Coordenador Lider da distribuicdio: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VYALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo financeira, sede na cidade de Sdo Paulo (SP), a Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 01.4543-0010.
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m) Taxa de Ingresso: Néo ha.

n) Lote Adicional: Nos termos do pardagrafo 2° do artigo 14 da Instrugéio CYM n° 400/03, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000

(quatrocentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), nas mesmas condi¢des das Cotas inicialmente

ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), que poderdio ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagéio do procedimento de
alocagéio, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacéio dos termos da

Primeira Emisséo e da Oferta.

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento da Primeira Emisséio de Cotas do Fundo terdo os
mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste

Suplemento.
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