BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ n® 36.930.464/0001-44

TERMO DE APURAGAO DE VOTOS
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
POR MEIO DE MANIFESTAGAO DE VOTO RECEBIDA ATE 19 DE MAIO DE 2023

I. DATA, HORA E LOCAL: Em 19 de maio do ano de 2023, as 10h00, encerrou-se o prazo para envio de
manifestacdo de voto, para fins de instalagcdo de assembleia geral de cotistas do BTSP Il Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll (“Fundo”), administrado pelo Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrito
no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Administrador”).

Il. CONVOCAGCAO: Edital de Convocacdo publicado em 04 de maio de 2023.

IIl. PRESENCA: Assembleia validamente instalada, com a presenga de cotistas, por meio de manifestacdo de
votos, representando 35,17% (trinta e cinco inteiros e dezessete centésimos por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo na data da Convocagdo. O Administrador esclarece que o quérum de presenca averiguado refere-se a
cotistas com direito a voto, excluidos todos aqueles que sejam impedidos de exercer o direito de voto por

qualquer motivo.

IV. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Bruno Tosta Lupinari; e Secretario: Luciana Alves de Queiroz Popa

V. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

a. aprovacao da aquisicdo de a¢des de emissdo da sociedade CLRP Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,

inscrita no CNPJ sob o n° 46.849.604/0001-08 ("Empreendimentos”), conferindo ao Fundo participacao

indireta e majoritaria no empreendimento imobilidrio logistico a ser desenvolvido em parte do terreno
do imével situado no municipio de Cravinhos, Estado de Sao Paulo, objeto da matricula de n® 23.756

do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Cravinhos/SP (“Imoével”), que compreenderad uma

area bruta locavel de aproximadamente 24.330 m2 (vinte e quatro mil trezentos e trinta metros
quadrados), sendo parte da area bruta locavel representada pelo centro de distribuicdo a ser realizado
sob medida para locagdo pela SHPX Logistica Ltda. (“Locatario”) na modalidade “built to suit' com
aproximadamente 14.901,32 m? (quatorze mil novecentos e um metros quadrados e trinta e dois
centimetros quadrados), tendo em vista que a AFTR Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 30.161.852/0001-21, sociedade controladora do Consultor Imobiliério do Fundo, atuara
como desenvolvedora do Empreendimento e deterd participagdo no Empreendimento e,
consequentemente, indiretamente, no Empreendimento, o que podera resultar em situacdo de conflito
de interesse entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio, e, consequentemente, autorizagdo ao

Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao; e
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b. aprovacao da alteragdo do artigo 37 do Regulamento do Fundo, de forma a aumentar o montante
definido como Capital Autorizado, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo CVM 472, de 31

de outubro de 2008, passando a redagao do referido artigo a vigorar da seguinte forma:

"Artigo 37 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, considerando eventuais recomendagcées do Consultor
Imobiliario, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante de R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhbes de reais) (“Capital Autorizado”).”

VI. DELIBERAGOES: Em conformidade com o artigo 20, §1°, Il da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilirios
n° 472, de 31 de outubro de 2008: (a) os titulares das Cotas que representam 35,17% (trinta e cinco inteiros e
dezessete centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, aprovaram e autorizaram, sem quaisquer
restricOes, a aquisicdo de acbes de emissdo da CLRP Empreendimentos Imobiliarios Ltda, conferindo ao Fundo
participacdo indireta e majoritaria no empreendimento imobilidrio logistico a ser desenvolvido em parte do
terreno do imovel situado no municipio de Cravinhos/SP, e, consequentemente, autorizando o Administrador
para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo; e (b) os titulares das Cotas que
representam 35,17% (trinta e cinco inteiros e dezessete centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
aprovaram e autorizaram, sem quaisquer restri¢oes, a alteracao do Capital Autorizado, passando o Regulamento

a vigorar conforme Anexo |.

VIl. ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA E LAVRATURA DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado, a matéria

objeto de deliberacdo fol aprovada pelo voto favoravel da maioria dos votos dos cotistas que se manifestaram.

Belo Horizonte, 19 de maio de 2023.

Bruno Tosta Lupinari Luciana Alves de Queiroz Popa

Presidente Secretario

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXO |

REGULAMENTO DO BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME: 36.930.464/0001-44
DATA DE VIGENCIA: 19/05/2023

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1° - O BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ("FUNDQ") é constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993 (“Lei n°® 8.668/93") e pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucago CVM n° 472/08"), bem como pelas demais disposi¢des legais

e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Artigo 2° - O FUNDO tera prazo indeterminado de duracao.

Artigo 3° - As cotas do FUNDO ("Cotas") poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de
previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou ndo eles investidores
qualificados ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
desde que observadas as vedacbes que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos termos da
legislacdo vigente a época do investimento, sendo certo que: (i) até que as Cotas sejam objeto de oferta publica
realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 400/03"), ou (ii) até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo
15 da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09"),

somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de Cotistas: (a) investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 539/13"), e/ou (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucdo

CVM n° 539/13, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instru¢cdo CVM n° 476/09, mediante

negociagdo no mercado secundario.
Paragrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no caput do Artigo 3° acima, as ofertas publicas de Cotas do
FUNDO poderdo estabelecer restricdes especificas para a subscricdo ou aquisicdo das referidas Cotas, nos

termos da regulamentacdo vigente da CVM.

CAPITULO Il - DO OBJETO
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Artigo 4° - O FUNDO tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente
para operacoes logisticas e industriais, localizados nas Regides Sudeste e Centro-Oeste, por meio de aquisicdo
de terrenos para sua construgdo ou aquisicdo de imdveis em construgdo ou prontos, para posterior locagao,
arrendamento ou alienacao, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros imdveis com
potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de

investimentos do FUNDO.

Artigo 5° - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados em qualquer

regido dentro do territério nacional.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6° - A politica de investimentos do FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos do FUNDO de forma
a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remunera¢do adequada para o investimentos realizado,
inclusive por meio de pagamento de remuneragédo advinda da exploracdo dos empreendimentos imobiliarios
e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO, mediante locagéo, arrendamento ou outra forma legalmente
permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos
empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociacdo de suas Cotas no

mercado de valores mobilidrios, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR (conforme definido
abaixo) consistird na aplicagdo de recursos do FUNDO primordialmente na aquisicdio de terrenos para
construcdo de empreendimentos imobilidrios voltados para operacdes logisticas ou industriais, na aquisicdo de
empreendimentos imobilidrios em construgdo ou prontos, voltados para operacdes logisticas ou industriais,
para exploracdo comercial, bem como outros iméveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, ou na aquisicdo de a¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (“FIP") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos

de Investimento Imobiliario (“El") (“Ativos Imobiliarios”).

Paragrafo Segundo - A parcela do patrimdénio do FUNDO que né&o estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios

podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em:
i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas

ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira

linha, segundo critério do ADMINISTRADOR,;
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ii) moeda corrente nacional; iii)  operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso
“I” acima; iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO, cujo

investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n°® 472/08, sem

necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO podera participar de operacdes de securitizagdo, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza, ou mesmo através da aliena¢do ou cessdo a
terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos

imobilidrios que comporao seu patrimonio.

Paragrafo Quarto - E vedada a realizacdo pelo FUNDO de operacdes com derivativos, salvo para fins de

protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Quinto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira do FUNDO
passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, e ao ADMINISTRADOR serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas ainda as excec¢des previstas no paragrafo

sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Sexto - O objeto fundamental do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Artigo 7° - O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este

Regulamento e a legislacdo aplicavel:

Decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos
imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

Il. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patrimonio
do FUNDQO, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO, cotas de FIP que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fll, devendo tais
aquisicoes e alienacbes serem realizadas de acordo com a legislacdo em vigor, em condi¢des de

mercado razoaveis e equitativas.
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Artigo 8° - Os imodveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imdveis

competente.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera adquirir imdveis que estejam gravados com 6nus reais no momento da

referida aquisicdo.
CAPITULO IV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 9° - O FUNDO é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°®
1.219, Bairro Santo Agostinho, inscrita no CNPJ/ME sob n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio
do Ato Declaratério da CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR?").

Artigo 10 - Os servigos de custddia, controladoria de ativos, escrituracao e liquidacdo das Cotas do FUNDO
serdo prestados pelo ADMINISTRADOR devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio
profissional de custédia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.799, de 29 de julho de 2014
("CUSTODIANTE").

Artigo 11 — A BTRY CONSULTORIA E GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos Timbiras, n° 1.925, sala 903, bairro Lourdes, CEP

30140069, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.616.078/0001-82 (“Consultor Imobiliario”) foi contratada pelo

FUNDO como empresa especializada para prestar os servicos de (i) consultoria especializada, com o objetivo
de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;
e (i) administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO, a exploracao de direitos de superficie, incluindo o monitoramento e acompanhamento de projetos e
obras e, conforme o caso, a comercializacdo dos respectivos imoveis, bem como a consolidagdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias investidas do FUNDO para fins de

monitoramento.

Artigo 12 - O FUNDO contara com os servicos de auditor independente, registrado na CVM, o qual sera

formalmente indicado e contratado pelo ADMINISTRADOR.
Artigo 13 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do FUNDO, com

poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos

os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos
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os atos necessarios a administracdo da sua carteira, observadas as limitagcdes impostas por este Regulamento,

as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢es legais aplicaveis.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda

entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

Artigo 14 - E vedado ao ADMINISTRADOR, utilizando os recursos do FUNDO:

VI.
VII.

VIII.

receber depdsito em sua conta corrente;
conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des praticadas

pelo FUNDO;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo em

datas previamente estabelecidas ou via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar
operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, o gestor ou o Consultor Imobilidrio, entre o FUNDO e cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre o

FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X.
XI.

XIl.

XII.

XIV.

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;
realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucdo CVM

n°® 472/08;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em ac¢bes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio

liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
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Paragrafo Unico - A vedacao prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pelo FUNDO, de iméveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO,

exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento.

Artigo 15 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o gestor ou

o Consultor Imobiliario dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, observado

que o conflito de interesses estara configurado em qualquer das, mas nao se limitando as, seguintes situa¢des:

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de direito de superficie, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do ADMINISTRADOR, do gestor, do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo de direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o gestor, o Consultor Imobiliario

ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do gestor ou

do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, para prestagao dos
servicos referidos no Paragrafo Unico do Artigo 17 abaixo, exceto o de primeira distribuicio de Cotas

do FUNDOQ; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do gestor ou do
Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para fins de gestdo da necessidade de

liquidez do FUNDO.

Artigo 16 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do gestor, do Consultor Imobiliario,

bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do
gestor ou do Consultor Imobiliario, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos
nos respectivos estatutos ou regimentos internos do ADMINISTRADOR, do gestor ou do Consultor

Imobiliario, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 17 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento;
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VI.

VII.

providenciar a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Iméveis, das restricdes dispostas no artigo

7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis integrantes do patriménio do

FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,;

C) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;

C) a documentacgéo relativa aos iméveis e as opera¢des do FUNDO;

d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo FUNDO; e

e) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII.

IX.
X.
XI.
XIl.

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacgao referida no item Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢cos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da assembleia geral;
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua

responsabilidade.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR poder4 contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servicos

facultativos:
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distribuicdo de Cotas do FUNDO;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades
de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companbhias investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas do FUNDO, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n°
472/08.

Artigo 18 - Constituem obrigacdes do Consultor Imobiliario, sem prejuizo de outras definidas ou que venham

a ser definidas no contrato de prestacdo de servicos celebrado entre o FUNDO e o Consultor Imobilidrio

("Contrato de Consultoria Imobiliaria”) ou em qualquer de seus aditamentos:

VII.

dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos bens
e direitos que comporado o patrimdénio do FUNDO, bem como recomendar ao ADMINISTRADOR a
alienacdo ou a aquisicdo, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de
conflito de interesses, de imdveis, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimdénio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-
financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informagdes
concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta

da ocorréncia da concentracdo do patriménio do FUNDO em valores mobiliarios;

recomendar ao ADMINISTRADOR a realizacdo de expansdes ou que sejam erguidas benfeitorias Uteis

e voluptuarias, visando a valorizacdo dos Ativos Imobiliarios;
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;
administrar a exploracdo de direitos de superficie de imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do patrimdénio do

FUNDO; VI. monitorar a eventual comercializagdo de imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar o acompanhamento da situagao financeira dos locatarios dos empreendimentos integrantes

do

patriménio do FUNDO;

VI,

XIII.

acompanhar e consolidar os dados econémicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas do FUNDO; e

observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da assembleia geral.
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Artigo 19 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipoteses de renlncia ou destituicdo por

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipoteses de rendncia ou descredenciamento, fica o ADMINISTRADOR obrigado a
convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO,
sendo facultado ao representante dos condoéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da
Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR néao o faga no prazo de 10 (dez) dias contados do evento da

rendncia.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecera no exercicio de suas atividades até serem averbadas,
nos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, a Ata da Assembleia Geral, devidamente registrada na CVM, que eleger

seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria destes bens e direitos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data da publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do
FUNDO.

Paragrafo Quinto — As regras definidas neste Artigo 19, referentes a renlncia e substituicdo do
ADMINISTRADOR deverdo também ser observadas naquilo que for aplicavel a renlncia e substituicdo do

Consultor Imobiliario.

CAPITULO V - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR recebera pela prestacdo de seus servicos, remuneragdo correspondente a
0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patrimonio do FUNDO, sem
prejuizo da remuneragdo minima mensal de: (a) R$ 22.000 (vinte e dois mil reais), valida até o 12° (décimo
segundo) més da data de inicio de funcionamento do FUNDQ, (b) R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) entre

0 13° (décimo terceiro) e o 17° (décimo sétimo) meses da data de inicio de funcionamento do FUNDO, e (c)
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R$ 29.250,00 (vinte e nove mil, duzentos e cinquenta reais), corrigidos anualmente pelo IPCA, vélida a partir do

18° (décimo oitavo) més da data de inicio de funcionamento do FUNDO (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro — A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administracdo, tesouraria, custddia e
escrituracdo devidos ao ADMINISTRADOR, bem como inclui os valores devidos ao Consultor Imobiliario, ndo
incluindo os valores correspondentes aos demais encargos do FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de

acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo vigente.

Paragrafo Segundo - A Taxa de Administracdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga

mensalmente no Gltimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo acima fixada.
Paragrafo Quarto — Nao sera cobrada taxa de performance.

Artigo 21 - Na hipotese de destituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do Consultor Imobiliario, sem justa causa, o
ADMINISTRADOR e/ou o Consultor Imobilidrio, conforme o caso, receberd uma remuneracdo de
descontinuidade que sera devida pelo FUNDO pelo prazo de 48 (quarenta e oito) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo serd correspondente a parcela da
remuneragdo descrita nos termos do Artigo 20, acima, a que o ADMINISTRADOR e/ou o Consultor Imobiliario
faz jus, conforme o caso, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) Dia Util

do més subsequente ao més da destituicdo.

Paragrafo Primeiro - Para os fins do Artigo 21, acima, considerar-se-a "justa causa", conforme determinado
por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica
ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo
no desempenho, pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo Consultor Imobiliario se suas respectivas funcdes, deveres
ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacao
aplicaveis; ou (ii) descredenciamento, pela CVM, do ADMINISTRADOR como administrador de carteira de

valores mobiliarios.

Paragrafo Segundo - A remuneracao de descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo
gue venha a ser atribuida ao novo administrador e/ou novo consultor imobiliario, conforme o caso, que venha
a ser indicado em substituicdo ao ADMINISTRADOR e/ou Consultor Imobiliario, conforme o caso; e/ou: (ii) caso

a nova taxa de administracdo nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragao
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de descontinuidade, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracdo
que seria destinada ao ADMINISTRADOR e/ou ao Consultor Imobiliario, conforme o caso, caso estes ndo
houvessem sido destituidos, subtraida a nova taxa de administragdo — sendo certo, desse modo, que a
remuneracdo do ADMINISTRADOR e/ou do Consultor Imobilidrio ndo implicara: (@) em redugdo da
remunera¢do dos demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo administrador
e/ou novo consultor imobiliario; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante

maximo da Taxa de Administragdo previsto nesse Regulamento.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 22 - A assembleia geral de cotistas ("Assembleia Geral”) compete privativa e exclusivamente, deliberar

sobre:

l. demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il. alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo;

M. destituicdo ou substituicio do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

V. a destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha de seu substituto, observado o disposto
no Contrato de Consultoria Imobilidria em relagdo as hipoteses de destituicdo do Consultor Imobiliario
sem justa causa;

V. emissdo de novas Cotas além do limite do Capital Autorizado;

VI. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VII. dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIIl.  salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteragdo do mercado em que as Cotas séo
admitidas a negociacéo;

IX. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO;

X. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixagdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI. alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XIl. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX, da Instrucao CVM n° 472/08; e

XIll.  alteracdo da taxa de administragdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO poderd ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos cotistas, (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde

as Cotas sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e
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de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR
ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de

performance

Paragrafo Segundo - As alterac¢des (i) e (ii) do Paragrafo Primeiro acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracao (iii)

deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Paragrafo Terceiro - A alteracdo do regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢des, e do Regulamento consolidado
do FUNDO.

Artigo 23 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observados

os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacdo e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugdo
CVM n° 472/08, admitindo-se a realizacdo de convocagao e a propria realizacdo de assembleias em formato

virtual ou hibrido, observando-se os termos e condic¢des estabelecidos na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Terceiro - A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto €,
aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstrac¢des financeiras do FUNDO (“Assembleias

Gerais Ordinarias”); e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias extraordinarias.

Paragrafo Quarto - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas participacdes constantes do registro de
cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias

na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
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Paragrafo Quinto - O pedido de que trata o Paragrafo Quarto acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em

até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Sexto - Em todo caso, do ato de convocacdo constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias

que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Sétimo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Artigo 24 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacoes e

documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

II. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO

eventualmente sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacbes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 41, inciso lll, abaixo, sendo que as informacgdes referidas no Artigo 41,

inciso V, abaixo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o representante dos cotistas,
as informacdes de que trata o Paragrafo Primeiro acima, incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem
0s requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472/08, além (ii) das informacdes exigidas no item

12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
Paragrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do
caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Quinto do Artigo
23 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.

Artigo 25 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,

ressalvado o disposto nos Paragrafos Primeiro e Segundo abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.
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Paragrafo Primeiro - As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll, VI, VII,
IX, XIl e Xlll do Artigo 22 deste Regulamento dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas

presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até” 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo — Os percentuais de que tratam o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser determinados
com base no niumero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral, cabendo ao administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel

nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo Terceiro - Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472/08, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por
cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas
deliberagdes sobre (i) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou substituicdo do
ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do FUNDO; ou (iii)

alteragdo da Taxa de Administracao.

Artigo 26 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR, ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observadas
as formalidades previstas neste Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢do CVM n°
472/08, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto, observadas as demais disposi¢es aplicaveis da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 27 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia, fisica

ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os requisitos do artigo 23 da Instrucdo CVM n° 427/08.

Paragrafo Primeiro - E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragéo
aos demais cotistas do FUNDO, desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do voto pedido, €, neste caso, o ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista
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solicitante, o pedido de procuragdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo. Os custos incorridos

com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome de cotistas serao arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Segundo - Para a validade do voto por procuracdo, o documento com a indicagdo do voto do
cotista deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios além dos documentos

necessarios para a comprovacao dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.
Artigo 29 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Artigo 30 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. o ADMINISTRADOR ou o gestor;
Il. os sobcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor; Il
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sdcios, diretores e funcionarios; IV.
os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.
V. o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO;
VI o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO; e
VII. o cotista que individualmente ou em conjunto se enquadre no conceito de “Cotista com Participacao

Relevante” previsto no Artigo 38 abaixo.

Paragrafo Unico - N&o se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:

l. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV deste Artigo;

1. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de

Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou

M. todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata a regulamentagéo

aplicavel.
CAPITULO VII - REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Artigo 31 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s) dos Cotistas do FUNDO

devera estabelecer o niUmero maximo de representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos
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termos da Instrucdo CVM n° 472/08, bem como fixar sua remuneragao, se houver, e aprovar o valor maximo

das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade.

Paragrafo Primeiro - A elei¢do dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na

Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,

quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando

o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Somente pode exercer as fun¢des de representantes dos cotistas do FUNDO, pessoa

natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

VI.

ser cotista do FUNDO,;

ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR, no gestor ou no Consultor Imobiliario, ou no
controlador do ADMINISTRADOR, do gestor ou do Consultor Imobilidrio, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario que seja

objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o FUNDOQO; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena

criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar ao ADMINISTRADOR

e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Paragrafo Quinto - Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;
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1. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a Assembleia
Geral, relativas a emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites previstos nos

termos deste Regulamento;

M. denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio

FUNDO; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre
as demonstracdes financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informagdes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do

Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sétimo - Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do FUNDO deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador

proceda a divulgacdo nos termos deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Nono - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e representacoes
individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
Paragrafo Dez - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.
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CAPITULO VIl - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA EMISSAO INICIAL, DAS EMISSOES
SUBSEQUENTES E DA PROTECAO AOS COTISTAS EM VIRTUDE DA AQUISICAO DE PARTICIPACAO
RELEVANTE

Artigo 32 - As Cotas correspondem a fragbes ideias do patrimoénio do FUNDO e tém forma escritural e

nominativa.

Paragrafo Primeiro — O patrimoénio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas representativas da 12 (primeira)

emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo Segundo - O cotista ndo podera requerer o resgate ou a amortiza¢do de suas Cotas.

Artigo 33 - O titular de Cotas do FUNDO:

Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

Il. N&do responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever.

Artigo 34 - O patrimonio do FUNDO sera formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condicBes de emissao, distribuicao, subscri¢do, integralizagdo, remuneragdo, amortizacao e resgate descritos

neste Regulamento e nos respectivos suplementos referentes a cada emissdo de Cotas (“Suplemento”).

Paragrafo Primeiro - Nos termos do inciso lll do art. 1.368-D do Cddigo Civil, e observadas as condigdes
estabelecidas na regulamentacao aplicavel, o FUNDO podera realizar a emissdo de novas classes de cotas, com

direitos e obrigag¢bes distintos, com possibilidade de constituir patrimonio segregado para cada classe.

Artigo 35 - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e direitos
que se enquadrem na politica de investimentos do FUNDO, na forma prevista no respectivo Suplemento e

neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — No ambito de cada emissdo de Cotas, podera ser admitida a realizagcdo de subscricdo
parcial das Cotas objeto da referida emissdo, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo

de distribuicdo, conforme venha a ser estabelecido no respectivo Suplemento.

Paragrafo Segundo - Caso a emissdo admita a subscricao parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para

subscricdo de Cotas, a referida emissdo serd cancelada. Caso haja integralizacdo de Cotas e a emissdo seja
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cancelada, o ADMINISTRADOR deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados

pelo FUNDO, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO no periodo.

Paragrafo Terceiro - Nado podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente

subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo Quarto - As Cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, observadas as

eventuais restricdes a negociacdo decorrentes das normas aplicaveis a respectiva distribuicdo publica realizada.

Artigo 36 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO poderéo ser realizadas por meio do ADMINISTRADOR
e/ou de quaisquer outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,

conforme venha a ser definido no respectivo Suplemento.

Paragrafo Primeiro - A primeira emissdo de Cotas do FUNDO serd realizada nos termos descritos no
Suplemento da 12 (primeira) emissdo anexo ao presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de

subscri¢do e integralizacao.

Paragrafo Segundo - O investimento no FUNDO sera formalizado mediante a assinatura de (a) boletim de
subscri¢do, por meio do qual a subscricdo de cotas serad formalizada, e (b) compromisso de investimento, por
meio do qual o investidor se comprometerad a integralizar as cotas subscritas nos termos do boletim de
subscri¢do e estabelecera os termos e condigdes para a referida integralizacdo, inclusive em relacdo a eventuais
chamadas de capital realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme venham a ser definidas no respectivo

Suplemento (“Compromisso de Investimento”).

Paragrafo Terceiro — Os investidores deverdo realizar a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas, nos
montantes e nas datas de liquidacdo estabelecidas no Compromisso de Investimento, observado o limite do
montante total de Cotas que o referido investidor tenha se comprometido a subscrever e integralizar no ambito

do Compromisso de Investimento.

Artigo 37 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, o ADMINISTRADOR, considerando eventuais recomendagdes do Consultor Imobiliario, podera
deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
("Capital Autorizado”).
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Paragrafo Primeiro — Novas emissdes de Cotas em montante que supere o Capital Autorizado ou que
prevejam a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos dependerao de prévia aprovacdo da Assembleia

Geral de cotistas.

Paragrafo Segundo - Em qualquer hipotese de emissdo de novas Cotas:

(@) o valor de cada nova Cota devera ser fixado tendo em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de
acréscimo ou desconto) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; e/ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao;

(b) aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3 e/ou da CVM e/ou do ADMINISTRADOR, conforme aplicaveis,
cuja data-base dos Cotistas com direito de preferéncia seréd informada na documentacéo de cada oferta
publica de novas Cotas do FUNDO;

(c) na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
desde que assim admitido nos termos da legislacdo e regulamentagéo aplicaveis e de acordo com os
procedimentos estabelecidos pela B3 e/ou pelo Escriturador; e

(d) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo Terceiro - A escolha do critério de fixacdo do valor da emissdo das novas Cotas cabera (a) ao
ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do Consultor Imobiliario, no caso de novas emissdes de Cotas

dentro do limite do Capital Autorizado, e (b) a Assembleia Geral, nos demais casos.

Paragrafo Quarto — O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado diretamente por meio dos
agentes de custodia autorizados a operar na B3 ou do ADMINISTRADOR, e de acordo com os regulamentos,
procedimentos e prazos estipulados pela B3 e/ou pelo ADMINISTRADOR. O direito de preferéncia aqui previsto
aplica-se somente a subscricdo de novas cotas a serem emitidas pelo FUNDO, de modo que ndo sera
assegurado o direito de preferéncia aos Cotistas quando da negociagdo de Cotas no mercado secundario, as
quais poderdo ser livremente negociadas com terceiros adquirentes, observadas as restricdes aplicaveis pelas

normas da CVM.

Artigo 38 - Caso qualquer cotista ou grupo de cotistas que sejam pessoas vinculadas entre si, venha a deter,

a qualquer tempo, Cotas ou direitos sobre Cotas, que Ihe(s) proporcione(m) direitos de voto em percentual

igual ou superior a 20% (vinte por cento) do total de Cotas emitidas pelo FUNDO ("Cotistas com Participacdo

Relevante” e “Participacdo Relevante”, respectivamente), com a finalidade de prevenir uma possivel
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concentracdo de Cotas por um Unico cotista ou grupo de cotistas que sejam pessoas vinculadas entre si, e os
consequentes danos a eventuais cotistas minoritarios, como, por exemplo, mas ndo se limitando a, o potencial
desenquadramento do FUNDO para fins de isencdo de imposto de renda, nos termos da Lei n® 11.033/04, os

Cotistas com Participacdo Relevante deverao:

(a) em até 1 (um) Dia Util contado da data em que seja atingido o critério de Participacdo Relevante,
comunicar o ADMINISTRADOR a respeito da aquisicao da referida participagéo;

(b) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que seja atingido o critério de Participacao Relevante,

alienar as Cotas ou os direitos sobre as Cotas de sua titularidade, de modo que tais cotistas deixem de se

enquadrar no conceito de “"Cotista com Participacdo Relevante”; ou

(c) caso a obrigagao prevista no subitem (b) anterior ndo seja observada no prazo ali previsto, apresentar
oferta publica de aquisicio da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, nos termos da
regulamentacdo vigente a época, por um valor equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento) superior
ao maior valor entre (1) o valor patrimonial da Cota ou (2) o valor médio de mercado das Cotas,

considerando preco de fechamento das Cotas nos ultimos 10 (dez) pregdes, o que for maior.

Paragrafo Primeiro - A partir da data em que seja atingido o critério de Participacdo Relevante e até que a

referida situacdo seja regularizada, nos termos dos subitens (b) e/ou (c) do caput:

(a) os Cotistas com Participagdo Relevante deixarao de ter direito a voto nas Assembleias Gerais de cotistas
do FUNDO, nos termos do Artigo 30 acima; e

(b) os rendimentos que venham a ser distribuidos pelo FUNDO, pertencentes aos Cotistas com
Participagdo Relevante, serdo depositados em conta corrente vinculada a ser aberta em
estabelecimento bancério oficial, para garantir quaisquer obrigagdes dos Cotistas com Participacdo
Relevante previstas neste Regulamento e quaisquer eventuais prejuizos causados por estes aos demais

cotistas minoritarios.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto no caput, serdo consideradas pessoas vinculadas a um cotista:

(a) no caso de pessoas fisicas:
(1) quaisquer pessoas fisicas até o 2° (segundo) grau de parentesco e
(2) quaisquer pessoas juridicas direta ou indiretamente controladas pela referida pessoa fisica; (b)
no caso de pessoas juridicas:
@) o seu controlador, suas sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum, direta ou
indiretamente,
2 os administradores do cotista ou de quaisquer sociedades mencionadas no subitem (b)(1)

anterior,
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(3) as pessoas fisicas que se enquadrem no disposto no subitem (a)(1) acima, em relacdo aos
controladores diretos ou indiretos da pessoa juridica e/ou administradores mencionados no
subitem (b)(2) anterior, e

4) quaisquer fundos de investimentos geridos pela referida pessoa juridica ou por pessoas
juridicas que se enquadrem no disposto no subitem (b)(1) anterior; e (c) no caso de fundos de
investimento:

@) sua gestora, e

2 pessoas fisicas e juridicas que se enquadrem no disposto nos subitens (a) e (b) acima em
relagdo a gestora, aos administradores da gestora e/ou as pessoas fisicas que se enquadrem

no disposto no subitem (a)(1) em relagcdo aos administradores da gestora.

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR monitorara a aquisicdo de Participacdo Relevante prevista neste
Artigo 38 apenas (a) por meio do recebimento das notificagdes previstas no subitem “(a)” do caput e (b) da
verificacdo da aquisicdo de Cotas em percentual acima do limite previsto no caput por um Unico cotista,

conforme venham a ser transferidas as Cotas desse cotista no sistema de escrituracdo do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto - Tendo em vista o disposto no Paragrafo Terceiro acima, caso os Cotistas com Participagdo
Relevante ndo enviem a notificacdo de que trata o subitem “(a)" do caput, ndo serd possivel ao
ADMINISTRADOR identificar eventuais aquisicdes de Participacdo Relevante por grupo de cotistas que sejam
pessoas vinculadas entre si, nos termos do Paragrafo Segundo acima, sendo certo que, caso venha a ser
identificado a posteriori que um determinado grupo de cotistas que sejam pessoas vinculadas adquiriu
Participagdo Relevante, sem que tenha comunicado o ADMINISTRADOR e realizado os demais procedimentos

previstos nos subitens “(a)”, "(b)" e “(c)” do caput:

(@) todos os votos proferidos pelos Cotistas com Participacdo Relevante serdo anulados e, caso seja
juridicamente possivel, todos os atos decorrentes dos votos proferidos pelos Cotistas com Participacdo
Relevante serdo desfeitos;

(b) sera devido pelos Cotistas com Participacdo Relevante aos demais cotistas uma multa nao
compensatéria no montante equivalente a 20% (vinte por cento) do maior valor entre (1) o valor
patrimonial da Cota ou (2) o valor médio de mercado das Cotas, considerando preco de fechamento
das Cotas nos ultimos 10 (dez) pregdes, aplicavel a quantidade de cotas detida por cada cotista; e

(0) os Cotistas com Participacdo Relevante deverdo indenizar os demais cotistas, o ADMINISTRADOR, o
Consultor Imobiliario e o FUNDO, por toda e qualquer perda que venha a ser apurada por estes em
virtude da concentracdo de cotas em nome dos Cotistas com Participagdo Relevante e/ou de atos
praticados em decorréncia de votos proferidos indevidamente pelos Cotistas com Participacdo

Relevante em Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no Paragrafo Primeiro acima.
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Paragrafo Quinto - Na hipotese prevista no Paragrafo Quarto acima, fica o ADMINISTRADOR desde ja
autorizado a realizar a venda das Cotas de titularidade dos Cotistas com Participacdo Relevante no mercado
secundario e direcionar os valores obtidos com a referida venda para o pagamento da multa e das indeniza¢des

previstas nos subitens “(b)” e “(c)” do Paragrafo Quarto.

Paragrafo Quinto - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779/99"), o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e

cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Sexto - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a todos os impostos e

contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 39 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério do ADMINISTRADOR,
considerando eventuais recomendacdes do Consultor Imobiliario, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no ultimo Dia Util do més do recebimento dos recursos pelo FUNDO, observando-se os procedimentos

estabelecidos pela B3.

Paragrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o caput deste artigo, sera realizada
apos o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios do FUNDO, subtraidas todas as despesas,

provisbes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Paragrafo Terceiro - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més

em que forem emitidas.
Paragrafo Quarto — Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada

més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Paragrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.
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Paragrafo Sexto — As Cotas serdo negociadas ex-rendimentos a partir do primeiro Dia Util do més da

distribuicdo de resultados.

Artigo 40 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do

patrimonio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”)

pelo ADMINISTRADOR, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio

da retencao de até 5% (cinco por cento) dos lucros do FUNDO apurados no respectivo semestre. Entende-se

por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdveis,

exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91),

especialmente:

VI.
VII.

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;
Obras destinadas a repor as condi¢es de habitabilidade do edificio;

Indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locacao;

Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte

e de lazer;
Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

Constituicao de fundo de reserva.

CAPITULO X - DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

Artigo 41 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario eletronico nos termos do
anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteludo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n° 472/08; Ill. anualmente, até 90

(noventa) dias ap06s o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac¢des financeiras;
b) o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08; e
c) o relatério do auditor independente.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
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VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR devers, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

Artigo 42 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacdo, proposta da administragcdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais,

no mesmo dia de sua convocacao;
1. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
1", fatos relevantes;

V. em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, da Instru¢cdo CVM n° 472/08 e com exce¢do
das informac6es mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucdo CVM n®° 472/08 quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;
V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso Ill do Artigo 41 acima, conforme aplicavel.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacao aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto no §2°
do Artigo 41 da Instrucdo CVM n° 472/08, para fins deste Regulamento, considera- se relevante qualquer
deliberagdo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (a) na cotacao das Cotas do FUNDO ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (b) na decisao
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas do FUNDO,; e (c) na decisdo dos investidores de exercer

quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 43 - A divulgagdo de informagdes do FUNDO sera realizada na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos

guotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Artigo 9° acima.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR devers, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput, enviar
as informagdes referidas nos Artigos 41 e 42 acima ao mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.
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CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 44 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

VI.

VII.

VI,

XI.

XIl.
XIl.

taxa de administracao;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham

a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas neste Regulamento
ou na Instrucao CVM n° 472/08;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizado de valores mobiliarios;

honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDOQ, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que |he seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de
superficie e a comercializagcdo dos respectivos imdveis, inclusive consultoria especializada e distribuicdo

de Cotas do FUNDO;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que nado decorra diretamente de culpa ou dolo
do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do FUNDO e

realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;
taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

gastos necessarios a manutencgdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do

FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia- Geral; e XIlI.

despesas com o registro de documentos em cartorio.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do FUNDO nao

previstas neste Regulamento ou Suplemento ou nao autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis

ou pela Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPITULO XIl - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 45 - O FUNDO terd escrituracdo contabil destacada do ADMINISTRADOR e suas demonstragdes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por

auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstracées financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza

dos Ativos em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Artigo 46 - Nao ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas poderao se valer
do tratamento tributério mais benéfico ou de que serd possivel tomar medidas para evitar alteracdes no

tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 47 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas

as demonstracées financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 48 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o patrimonio do FUNDO seréa partilhado aos cotistas, apds
sua alienacdo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nado efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Paragrafo Terceiro - Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, observado o disposto na Instrucao CVM n° 472/08.
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Artigo 49 - O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos
Imobiliarios ja tenham sido auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60

(sessenta) dias.

Artigo 50 - Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, para dirimir qualquer

controvérsia relativa a este Regulamento.

Artigo 51 - O direito de voto do FUNDO em assembleias sera exercido pelo ADMINISTRADOR, que
ADMINISTRADOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que disciplina os
principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica, disponivel na sede do ADMINISTRADOR, orienta suas decisdes em assembleias dos emissores de
titulos e valores mobilidrios detidos pelo FUNDO, no intuito de defender os interesses do FUNDO e de seus
cotistas. O FUNDO se reserva o direito de abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as

assembleias cuja participacdo seja facultativa

Paragrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do ADMINISTRADOR esta

disponivel no website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.

Artigo 52 - Para os fins deste Regulamento, “Dia(s) Util(eis)" significa qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Sendo assim, feriados estaduais e
municipais, independentemente do Estado ou Municipio, serdo considerados Dias Uteis, considerando para tais
dias o funcionamento regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo e demais mercados em que o

Fundo atue.

ANEXO | AO REGULAMENTO DO BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no BTSP Il Fundo de Investimento Imobiliario - FIl ("EUNDQ"),
os investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no regulamento do FUNDO (“Regulamento”)

e no compromisso de investimento do FUNDO (“Compromisso de Investimento”), inclusive, mas nao se

limitando a, aquelas relativas a politica de investimento e a composicdo da carteira, bem como aos fatores de

risco descritos nesta se¢do, aos quais o FUNDO e os investidores estao sujeitos.
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Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os investidores devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos
exemplificativamente abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado no

FUNDO sera remunerado conforme expectativa dos investidores.

Os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia

de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os cotistas do FUNDO (“Cotistas”).

A seguir encontram-se exemplificativamente descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais nao
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo
financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Inter Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO

("ADMINISTRADOR") ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os termos iniciados em letra mailscula utilizados neste Anexo |, no singular ou no plural, que ndo sejam aqui

definidos, terdo o significado que Ihes é atribuido no Regulamento.

1. Riscos de mercado

1.1 Fatores macroeconémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,

pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros, notadamente aqueles de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, incluindo o valor de mercado de cotas de fundos de investimento imobiliario,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas
adversas em mercados de outros paises emergentes resultou, em

geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢cdes nos pregos
de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado ou,

ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
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de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos

respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

N&o sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do
FUNDO, o ADMINISTRADOR e o consultor imobiliario a ser contratado pelo FUNDO, apés deliberacdo em

assembleia geral de Cotistas (“Consultor Imobiliario”), qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,

caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b)
a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.

1.2 Risco de flutuacdo nos valores de ativos investidos pelo FUNDO: Existe o risco de variacdo no valor e na

rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, que podem aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera
haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o FUNDO poder adquirir, ainda que em menor grau, titulos e
valores mobilidrios que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do FUNDO, o
patriménio liquido do FUNDO pode ser afetado negativamente. Desse modo, o ADMINISTRADOR pode ser
obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar

negativamente no valor das Cotas.

1.3 Demais riscos macroeconomicos: O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados

ao setor imobiliario. Para mais informacdes, vide o item “6 - Riscos relativos ao setor imobiliario” abaixo.

2. Riscos institucionais.

2.1 Intervencdes Governamentais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar

modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, sua situagao financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente impactados em fungao

da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
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avaliacdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do FUNDQO, a rentabilidade e o valor de negociacao das

Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacbes em curso de autoridades como a
Receita Federal do Brasil ("RFB"), a Procuradoria Geral da Republica e a Policia Federal, pode afetar
adversamente os negdcios realizados com imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro
tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na

desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano
econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do presidente Jair Bolsonaro
em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais

e a condicao financeira dos locatarios dos Ativos Imobiliarios.

As investigagbes da "Operagdo Lava Jato” e da "Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados
nos Ativos Imobilidrios. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades, apesar da recente alta dos mercados decorrente da eleicdo do Presidente Jair Bolsonaro. A
“Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo,
gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de
partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como
resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
func¢des e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais ("CARF"). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se
as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusa¢des contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas

investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alega¢des, nem o seu efeito
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sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira

e, consequentemente, o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

2.2 Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir

a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
RFB tenha interpretacdo diferente do ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do FUNDO
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipdteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas
juridicas, com possiveis reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos

Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario serdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com

pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos por fundos de
investimento imobiliario (a) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado e (b) que possuam, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, sendo certo que o
referido beneficio fiscal ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas do fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

fundo de investimento imobiliario.

Assim, considerando que no ambito do FUNDO n&o ha limite méaximo de subscricdo por investidor, ndo fardo

jus ao beneficio tributario acima mencionado (a) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
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representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

FUNDO, e/ou (b) todos os Cotistas do FUNDO, na hipétese de o FUNDO ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estarao sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a
esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as

Cotas.

2.3 Risco de alteracdo da tributacdo do FUNDO nos termos da Lei n° 8.668/93: Nos termos da Lei n°

8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo
que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o FUNDO vier a se enquadrar
nesta situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducao
dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras

vigentes, eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao FUNDO.

2.4 Riscos de alteracbes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das

operacdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém
das disposi¢des previstas na Instrucago CVM n® 516/11. Com a edicao da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei n°
6.404/76 e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM n° 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos
de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente

apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do FUNDO.

2.5 Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao FUNDO,

aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais
e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratoérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao

impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
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para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracdo da interpretacao de leis
existentes poderd impactar os resultados do FUNDO. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislagdo
tributaria vigente. A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao FUNDO, aos Cotistas e
aos investimentos do FUNDQ, incluindo, mas nédo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicGes para a distribuicdo de rendimentos

e de resgate das Cotas.

2.6 Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do FUNDO apoia-se em um conjunto de
obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

2.7 Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O FUNDO podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel,

tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas

Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

3. Risco de Crédito

3.1 Risco de Crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos

integrantes da carteira do FUNDO, notadamente os locatarios dos Ativos Imobilidrios de titularidade do
FUNDO, bem como os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do FUNDO,
nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os eventuais juros de suas dividas para com
o FUNDO. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
FUNDO em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicdes financeiras dos referidos locatarios dos Ativos Imobiliarios e/ou dos emissores e/ou devedores de

outros ativos de titularidade do FUNDO, bem como altera¢es nas condi¢cbes econdmicas, legais e politicas que
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possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos detidos pelo FUNDO. Nestas condi¢des, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar seus ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do FUNDO
podera impactar negativamente o patrimonio do FUNDQ, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos devedores ou emissores de outros ativos
integrantes da carteira do FUNDO, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos

respectivos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4. Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

4.1 Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do FUNDO ser constituida,

predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do
FUNDO, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

4.2 Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplica¢cdes realizadas no FUNDO n3o contam com

garantia do ADMINISTRADOR, do Consultor Imobiliario ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducgdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cbes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR para o FUNDO podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas

podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessérias para o cumprimento, pelo FUNDO,

das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

4.3 Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do

Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes

da carteira do préprio FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do FUNDO sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO para

assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
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medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o FUNDO venha a ser condenado. O ADMINISTRADOR, o Consultor
Imobiliario e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o FUNDO
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total

ou parcialmente, o respectivo capital investido.

4.4 Riscos de o FUNDO vir a ter patriménio liguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de

capital: Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimoénio liquido negativo, o que

acarretard na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no FUNDO, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no FUNDO. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a

realizacdo de tal aporte o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

4.5 Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do FUNDOQ: Considerando que os fundos de

investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas, exceto na hipdtese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos

na venda das Cotas.

4.6 Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderdo ter baixa liquidez
em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, as cotas de emissdo de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do
FUNDO ter dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor
que adquirir as Cotas do FUNDO devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do FUNDO aos Cotistas. Os Cotistas

poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do FUNDO.
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4.7 Risco da Marcacdo a Mercado: Além dos Ativos Imobiliarios, o FUNDO podera investir em aplicacbes de

médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e cujo calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacao
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da
marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do FUNDO visando o calculo do patrimonio liquido
deste, pode causar oscila¢cdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissdo do FUNDO podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do FUNDO poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao

das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

4.8 Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagGes fornecidas no Regulamento, no

material de divulgacdo da oferta de cotas do FUNDO ("Material de Divulgacdo”), no Compromisso de

Investimento e/ou em qualquer outro documento que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o Consultor Imobiliario,
o ADMINISTRADOR ou o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros,
e nado ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo FUNDO no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de

inflacdo e variacdo cambial.

4.9 Risco decorrente de alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal

alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacdo do FUNDO e acarretar perdas patrimoniais aos

Cotistas.

4.10 Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem

a sua participacdo no capital do FUNDO diluida, caso, por qualquer motivo, ndo exercam seu direito de

preferéncia para a subscricao e integralizagdo de novas Cotas.

4.11 Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do FUNDO em caso de liguidacdo deste: No

caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDOQ, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo
de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do
FUNDO. No caso de liquidacdo do FUNDO, nao sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles, podendo, inclusive, ser entregue

aos Cotistas em regime de condominio. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO poderao ser afetados por
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sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos

aos Cotistas.

4.12 Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver

alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado

ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

4.13 Risco de concentracdo da carteira do FUNDQ: O FUNDO podera investir em um Unico Ativo Imobiliario

ou em poucos Ativos Imobilidrios de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento &
estabelecidas. O risco da aplicacdo no FUNDO tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do locatario do Ativo Imobiliario
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.

4.14 Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o

desenquadramento passivo involuntario da carteira do FUNDO, a CVM poderd determinar ao
ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (a) transferéncia da administracdo ou da gestdo do FUNDO, ou
de ambas; (b) incorporacdo a outro FUNDO, ou (c) liquidagdo do FUNDO. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens (a) e (b) acima poderéa afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item (c) acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Imobiliarios e dos demais ativos financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

4.15 Risco de disponibilidade de caixa: Caso o FUNDO n&o tenha recursos disponiveis para honrar suas

obrigagdes, o ADMINISTRADOR convocara assembleia geral de Cotistas para que estes deliberem pela
aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO,

sendo certo que, nessa hipotese, os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

4.16 Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto

ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um

unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
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expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus

interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o FUNDO esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias
gerais, nesse caso, o FUNDO podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos

Cotistas.

4.17 Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas

€ uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e dos rendimentos a serem pagos por
estes. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, da
receita advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO ou da negocia¢do
desses Ativos Imobilidrios, bem como do pagamento de juros e/ou amortizacdo de outros ativos financeiros
que sejam adquiridos pelo FUNDO ou da negociacdo desses outros ativos financeiros. Além disso, tais
rendimentos dependerao também dos custos incorridos pelo FUNDO. Assim, existe a possibilidade do FUNDO
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta Restrita e a
efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta Restrita serdo aplicados em

ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

4.18 Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo

ADMINISTRADOR e pelo Consultor Imobiliario a ser contratado pelo FUNDO, de modo que os resultados do
FUNDO dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos

operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.19 Risco de conflito de interesse: O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de

interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e os demais prestadores de servico do
FUNDO dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo a aquisi¢ao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével de propriedade do
ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas e a contratacdo de empresa para atuar como Consultor
Imobiliario do FUNDO, que tenha relacdo com os Ativos Imobiliarios investidos pelo FUNDO. Desta forma, caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral
de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que

ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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4.20 Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacbes de projecdes: O FUNDO, o

ADMINISTRADOR, o Consultor Imobiliario e Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Material de Divulgacdo, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
referido Material de Divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem

estejam incorretas.

4.21 Risco de governanca: Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (a) o ADMINISTRADOR; (b)
os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus socios,

diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76,
conforme o §2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos subitens (a) a (e) acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia

de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias gerais.

4.22 Risco relativo as novas emisses: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo FUNDO, o

exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do FUNDO em eventuais emissdes de novas Cotas podera
depender, na pratica, da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo

de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do FUNDO reduzida.

4.23 Risco de restricdo na negociacdo: Alguns dos ativos que compdem a carteira do FUNDQ, incluindo titulos

publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociagao pela bolsa de valores, bolsa de mercadorias e futuros,
entidades de mercado de balcdo organizado ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operag¢des, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacao dos ativos

da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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424 Risco relativo a ndo substituicio do ADMINISTRADOR: Durante a vigéncia do FUNDO, o

ADMINISTRADOR podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como ser descredenciado, destituido ou renunciar a sua fungdo, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo

aconteca, o FUNDO e, consequentemente os Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

4.25 Risco de uso de derivativos: O FUNDO pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os
fins de protecdo patrimonial e cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
FUNDO. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo FUNDO pode (a) aumentar a volatilidade do FUNDO, (b) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (c) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (d) determinar perdas ou ganhos ao FUNDO. A
contratacdo deste tipo de operacdo ndao deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, do
ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em

perdas substanciais para o FUNDO e para os Cotistas.

4.26 Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O FUNDO

podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou outros ativos financeiros suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do ADMINISTRADOR, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo FUNDO podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcédo da impossibilidade de aquisicdo de iméveis

e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

4.27 Risco de discricionariedade de investimento: O objetivo do FUNDO consiste na exploragdo, por locagao,

arrendamento e/ou comercializacdo de Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo FUNDO, a critério do
ADMINISTRADOR e, conforme aplicavel, mediante prévia recomendagdo do Consultor Imobiliario. Além de
Ativos Imobiliarios, os recursos do FUNDO poderao ser investidos em outros ativos financeiros. Dessa forma, o
Cotista estara sujeito a discricionariedade do ADMINISTRADOR na selecdo e aquisicdo dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos

ativos financeiros pelo ADMINISTRADOR, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

5. Riscos relacionados a Oferta de Cotas do FUNDO

5.1 Risco de nao concretizacdo da Oferta: Caso néo seja atingido o montante minimo da oferta de cotas do

FUNDO, conforme descrito no suplemento da respectiva emissdo, esta sera cancelada e os Investidores terdo
seus Compromissos de Investimento e seus boletins de subscricdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores

ja tenham realizado subscri¢do e integralizacdo de Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
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ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessa hipdtese, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelo FUNDO em outros ativos financeiros realizadas no periodo. Nado ha
qualquer obrigagcdo de devolucdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o

Investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

5.2 RestricOes para a negociacdo das Cotas no mercado secundario: Conforme previsto no Compromisso de

Investimento e nos Boletins de Subscricdo, as Cotas estardo sujeitas as restricdes para negociacao previstas na
Instrucdo CVM n° 476/09, notadamente, (a) a impossibilidade de negociacdo das Cotas pelo prazo de 90
(noventa) dias contados da data de subscricdo das referidas Cotas e (b) a impossibilidade de negociacdo das
cotas junto a investidores que ndo se enquadrem no conceito de "Investidor Qualificado” definido na Instru¢do
CVM n°539/13, a menos que o FUNDO apresente prospecto, nos termos previstos no artigo 15, §2° da Instrucdo
CVM n° 476/09. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essas restricdes de negociagdo das Cotas no

mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

5.3 Informacgdes contidas no Material de Divulgacdo: O Material de Divulgagdo contém informacdes acerca

do FUNDO, bem como perspectivas de desempenho do FUNDO que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas perspectivas. Os

eventos futuros poderdo diferir das tendéncias aqui indicadas. Adicionalmente, as informagdes contidas no
Material de Divulgacdo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por
o6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas
ao longo do Material de Divulgacdo foram obtidas por meio de pesquisas internas do ADMINISTRADOR,

pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

5.4 Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: O Material de

Divulgacdo contém informacdes acerca do FUNDO, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto
de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com
as perspectivas do Material de Divulgacdo. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias indicadas no

Material de Divulgagéo.

6. Riscos relativos ao setor imobiliario

O FUNDO podera investir, direta ou indiretamente, em imo&veis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos

seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

6.1 Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizacdo do(s) Ativo(s) Imobiliario(s) investido(s) pelo FUNDO,

ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (a) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
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(b) mudanca de zoneamento ou regulacdes que impactem diretamente o local do(s) Ativo(s) Imobiliario(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (c¢) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
Ativo(s) Imobiliario(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (d) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
0 acesso ao(s) Ativo(s) Imobiliario(s), (e) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, e (f) a expropriagdo (desapropriacdo)

do(s) Ativo(s) Imobiliario(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica.

6.2 Risco de regularidade dos iméveis: O FUNDO podera adquirir Ativos Imobiliarios que ainda ndo estejam

concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos Ativos Imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos Ativos Imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de alugéa-los e, portanto, provocar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem

a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobiliarios e para o FUNDO, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (a) a
aplicacdo de multas pela administracdo publica; (b) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (c) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (d) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do FUNDO de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Ativos Imobilidrios e,

consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do FUNDO e o valor de negociacdo das Cotas.

6.3 Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO,
afetando negativamente o patrimonio do FUNDQ, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo FUNDO, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo
ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade do FUNDO e o preco de negociagdo das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos

eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas
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relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,

consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

6.4 Risco de desapropriacéo e de outras restricées de utilizacdo dos Ativos Imobiliarios pelo poder publico:

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser
pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Ativo(s) Imobiliario(s) seja(m) desapropriado(s),
este fato poderéa afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situac¢do financeira
e resultados. Outras restricdes ao(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) também podem ser aplicadas pelo poder publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Ativo(s) Imobilidrio(s), tais como o tombamento deste ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros, o que implicara a

perda da propriedade de tais iméveis pelo FUNDO, hipétese que podera afetar negativamente o patrimonio

do FUNDOQO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

6.5 Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes

do patriménio do FUNDO podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos Ativos Imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha

garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do FUNDO.

6.6 Risco de vacancia: O FUNDO podera ndo ter sucesso na prospecgao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)

Ativo(s) Imobiliario(s) integrantes do seu patrimonio, o que podera reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e
venda do(s) Ativo(s) Imobiliario(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) (os quais sdo

atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do FUNDO.

6.7 Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os rendimentos do FUNDO

decorrentes da exploracdo de Ativos Imobiliarios estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do FUNDO estdo sujeitos a situa¢des atipicas, que, mesmo

com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.
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6.8 Risco de Compartilhamento do Controle: A titularidade dos Ativos Imobiliarios podera ser dividida com

terceiros que podem ter interesses divergentes do FUNDO. Dessa forma, mesmo o FUNDO pretendendo
adquirir participacdo majoritaria no Ativo Imobilidrio, o FUNDO podera depender da anuéncia de terceiros para
a tomada de decisdes significativas que afetem o Ativo Imobilidrio. Mencionados terceiros, coproprietarios,
podem ter interesses economicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos
objetivos do FUNDO. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que

pode aumentar as despesas do FUNDO.

6.9 Riscos ambientais: Os Ativos Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO est3o sujeitos a riscos

inerentes a: (@) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente,
tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagoes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso

de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o
langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressao
de vegetagdo e intervencdo em area de preservagdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte
de residuos sélidos; (b) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, que
podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do FUNDO, do
causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos iméveis
que compdem o portfélio do FUNDO; (c) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (d) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias
de negocios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do FUNDO, a

rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminacdo ambiental significativa nos terrenos dos Ativos Imobilidrios e/ou
outros riscos ambientais, bem como a ocorréncia de eventos que resultem ou possam resultar em
contaminagdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um efeito
adverso relevante no valor desses Ativos Imobilidrios, bem como para o FUNDO, seus planos de investimento

e sua rentabilidade, afetando, por consequéncia, os resultados do FUNDO, e, consequentemente os Cotistas.

6.10 Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a

autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera

acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobilidrios e para o FUNDO, caso referida area nao seja passivel de
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regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (a) a
aplicagdo de multas pela administracao publica; (b) cobrancga, retroativa a até 5 (cinco) anos a contar da data
de verificacdo da divergéncia pelo referido érgéo, pela prefeitura competente, da diferenca do IPTU sobre a
diferenca entre a area constante no cadastro da prefeitura e a area constante na matricula do imoével; (c) a
impossibilidade da averbacdo da construcao; (d) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (e) a
recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (f) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do FUNDO de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do

FUNDO e o valor de negociagdo das Cotas.

6.11 Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos empreendimentos e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB"): N3o é possivel

assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos empreendimentos nos Ativos
Imobilidrios que venham a compor o portfélio do FUNDO, tais como as licencas de funcionamento expedidas
pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e
passivos para os Ativos Imobiliarios que venham a compor o portfélio do FUNDO e para o FUNDO,
notadamente: (a) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual
sinistro; (b) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (c) a negativa

de expedicdo da licenga de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipdteses, o FUNDO, a sua rentabilidade e o valor de

negociagado de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

6.12 Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos imdveis: A estrutura concebida para a exploracao

dos imdveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios, nos quais o FUNDO, na
qualidade de proprietério, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados
judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos imdveis pelo FUNDO, o pagamento de
eventuais condenacdes pode ser atribuido ao FUNDO e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos

referidos entes a época do fato.

6.13 Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis: A atuacdo do FUNDO em atividades do

mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por
locagdes dos imodveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do
FUNDO, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso,

eventuais retornos esperados pelo FUNDO e fontes de receitas podem tornarse menos lucrativas, tendo o valor
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dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de alienacdo dos ativos imobiliarios que integram
o seu patrimonio. Nestes casos, o FUNDO podera sofrer um efeito material adverso na sua condic¢éo financeira

e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

6.14 Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: O FUNDO podera ter na sua

carteira de investimentos Ativos Imobilidrios que sejam objeto de locacao tipica ou de arrendamento, cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte de remuneracgdo dos Cotistas.
Referidos contratos de locagdo ou arrendamento poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera

comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos ao FUNDO e aos seus Cotistas.

6.15 Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios: No periodo compreendido entre o processo de
negociacdo da aquisicdo de bem imovel e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de esse bem ser
onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta, o que podera
dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao FUNDO. Adicionalmente, o FUNDO podera realizar a
aquisicdo de forma parcelada de Ativos Imobilidrios que irdo integrar o seu patrimdénio, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Ativo Imobiliario, existe o risco
de o FUNDO, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e os mesmos hdo possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
iméveis para o FUNDO, bem como na obtencdo pelo FUNDO dos rendimentos relativos ao bem imdvel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de

negociac¢do das Cotas.

6.16 Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado

imobilidrio: Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situacdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a
proposicdo desta acdo é necessario que (a) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual
ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (b) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no

minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar

adversamente a conducao de negdcios no mercado imobiliario: (a) caso o FUNDO decida desocupar o espaco
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ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo
renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (b) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do
valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, o FUNDO esta sujeito a interpretacao e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de

um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

6.17 Riscos de despesas extraordindrias: O FUNDO, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios

investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das

Cotas.

O FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do

inquilino.

6.18 Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos nos Ativos Imobilidrios e de

aumento de custos de construcéo: O FUNDO poderéa adiantar quantias para projetos de construcdo, desde

que tais recursos se destinem exclusivamente a execu¢do da obra dos empreendimentos nos Ativos Imobilidrios
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o FUNDO poderéa contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacdo e consequente rentabilidade do FUNDO, bem como o FUNDO podera ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios
podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses

poderao provocar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente aos Cotistas.
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7. Riscos referentes a aquisicao dos Ativos Imobiliarios

7.1 Risco do nao investimento nos Ativos Imobilidrios: Ndo ha como garantir que o FUNDO ira efetivamente

investir em Ativos Imobilidrios, tendo em vista que dependera da conclusdo satisfatéria das negociacdes
definitivas dos termos e condi¢des com o alienante dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo FUNDO,
sem prejuizo da conclusao satisfatéria da auditoria de cada um dos Ativos Imobilidrios. A incapacidade de

investimento nos Ativos Imobilidrios em parte ou no todo, podera prejudicar a rentabilidade do FUNDO.

7.2 Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios: A aquisicdo de um Ativo Imobiliario é um

processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais,
juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados ao Ativo Imobiliario, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais 6nus, gravames,
vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou nao identificaveis por meio
do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos
posteriores que resultem ou possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relacdo ao Ativo Imobiliario, aos contratos de locacdo e/ou aos locatarios
poderédo restringir ou impossibilitar a efetiva aquisicdo do respectivo Ativo Imobiliario pelo FUNDO. Caso sejam
verificados apds a efetiva aquisicdo do Ativo Imobilidrio pelo FUNDO, com o desembolso do valor total
correspondente ao preco de aquisicdo do Ativo Imobiliario, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza poderao resultar em restri¢des ao pleno exercicio, pelo FUNDO, do seu direito
de propriedade sobre o referido Ativo Imobilidrio. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do FUNDO

também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelo locatario poderao acarretar a criacdo de outros 6nus sobre o Ativo
Imobilidrio e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam os iméveis. A tomada de providéncia
pelo FUNDO e o prazo para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados poderéo ocasionar perdas ao FUNDO
e reduzir ou impactar a rentabilidade do FUNDO, bem como o valor do Ativo Imobilidrio perante o mercado
podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o FUNDO, na qualidade de proprietério do Ativo
Imobilidrio, poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de

reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros.

7.3 Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrios existentes anteriormente a
aquisicao
pelo FUNDQ: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou

trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo passivo,

cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes
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contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de tais ativos podem
afetar adversamente as atividades do FUNDO e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do FUNDO e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da
matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em agdes judiciais, a perda de a¢des podera ensejar risco a

imagem e reputacdo do FUNDO e do respectivo Ativo Imobiliario.

7.4 Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel: Apés a aquisicdo dos

Ativos Imobiliarios, a receita preponderante do FUNDO decorrera da exploracdo comercial dos referidos Ativos
Imobiliarios, sendo certo que a rentabilidade do FUNDO podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos Ativos
Imobiliarios, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa do locatario de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (a) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos
locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (b) revisdo do valor do aluguel, poderad afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condi¢cbes do contrato de locacdo em funcdo das condi¢cbes comerciais especificas, aplicando a Lei do
Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacgdo de contratos de locacdo e definicdo de
valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o

valor de negociacdo das Cotas poderao ser afetados negativamente.

7.5 Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios:

Os Ativos Imobilidrios estarao sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licengas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os
orgaos competentes. O FUNDO pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagéo
necessarias a regularizacdo de obras de expanséo e melhorias realizadas nos Ativos Imobilidrios. Nesta hipotese,

a rentabilidade do FUNDO pode ser adversamente afetada.

8. Demais riscos

8.1 Demais riscos: O FUNDO também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do ADMINISTRADOR e do Consultor Imobiliario, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisbes judiciais porventura nao

mencionados nesta secao.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FlI

Numero da Emissao:

A presente emissao representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do
BTSP Il Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl (“12_Emissdo” e
"EUNDQ", respectivamente).

Montante da 12 Emissao:

R$ 63.000.000,00 (sessenta e trés milhdes de reais), podendo ser
diminuido em virtude da distribuicdo parcial descrita abaixo.

Quantidade de Cotas da 12 Emissao:

630.000 (seiscentas e trinta mil) Cotas, podendo ser diminuida em
virtude da distribuicdo parcial descrita abaixo.

Preco de Emissao das Cotas da 1°
Emissao:

R$ 100,00 (cem reais) por cada Cota, ndo sendo cobrada qualquer
taxa de ingresso para a subscricdo.

Distribuicao Parcial e Montante
Minimo da 1 Emissao:

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o
montante minimo da oferta, correspondente a 350.000 (trezentas e
cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$
35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), para a manutencdo
da oferta, de forma que as Cotas ndo subscritas poderdo ser
canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a
qualquer tempo até o final do prazo da distribuigdo. Caso ndo sejam
subscritas Cotas correspondentes ao montante minimo da 12
Emissdo, o FUNDO sera liquidado, nos termos do art. 13, §2°, Il da
Instrucdo CVM n° 472/08 e a 12 Emissao sera cancelada.

Montante Minimo por Investidor:

N&o havera montante minimo por investidor;

Destinacao dos Recursos da 1°
Emissao:

Os recursos liquidos da 12 Emissdo serdo destinados conforme a
politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.

Numero de Séries da 12 Emissao:

A 12 Emiss3o sera realizada em série Unica.

Forma de Distribuicao da 1°
Emissao:

Oferta publica com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais
disposicOes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Procedimento para Subscricao e
Integralizacao das Cotas da 12
Emissao:

O investimento no FUNDO sera formalizado mediante a assinatura
de (a) boletim de subscri¢éo, por meio do qual a subscri¢cdo de cotas
sera formalizada, e (b) Compromisso de Investimento, por meio do
qual o investidor se comprometera a integralizar as cotas subscritas
nos termos do boletim de subscricdo e estabelecerd os termos e
condi¢cBes para a referida integralizacdo, observados os termos
previstos no Regulamento e no Compromisso de Investimento. As
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Cotas serdo integralizadas utilizando-se os procedimentos do
sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico-Alvo da Oferta da 12
Emissao:

As Cotas do FUNDO poderdo ser subscritas exclusivamente por
investidores residentes no Brasil ou no exterior, que se enquadrem
no conceito de “investidor profissional”, conforme definido pelo
artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539/13.

Direito de Preferéncia:

N&o se aplica, tendo em vista tratar-se da primeira emissdo de Cotas
do FUNDO.

Direitos das Cotas:

As Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento do FUNDO.

Periodo de Colocacao:

As Cotas da 12 Emissdo deverao ser distribuidas em até 24 (vinte e
guatro) meses apods o seu inicio, observado o disposto na Instrucao
CVM n° 476/09.

Distribuidor:

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo serd realizada pelo
ADMINISTRADOR, sendo admitida a participagdo de instituicdes
integrante do sistema de distribuicito do mercado de valores
mobiliarios.

Os termos deste Suplemento iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, e aqui ndo definidos

expressamente, terdo o significado que lhes é atribuido no Regulamento do FUNDO.
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