AN

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Castello Branco Office Park Fundo de Investimento

Imobiliario - Fli (“Fundo”, “CBOP11” ou “Castello Branco Office Park FII")
CNPJ 17.144.039/0001-85 — Abril 2019

Este material ¢ meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informacdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Nao
deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacédo de qualquer ativo financeiro ou investimento e nao configura sugestéo ou consultoria juridica. Recomendamos ao cliente que
consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") ndo se responsabiliza por decisGes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por
ele consultados. O presente material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propésito de abranger (e néo abrange) todos os termos e as condicdes que
possam ser exigidos pela CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratagéo de qualquer produto aqui mencionado. Este material no deve ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros. Esta
apresentacdo ndo se caracteriza nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operagdes ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta apresentagéo ndo se caracteriza e ndo deve ser entendida como
consultoria juridica, contébil, regulatéria ou fiscal em relagéo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais especializados por ele contratados, para opinar e decidir.
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Contratos de Locacao

(% da Receita contratada’)

Vencimento dos Contratos (marco/2018)

58%

42%

2022 2027

Revisional dos Contratos (marco/2018)

56%

Vencimento dos Contratos (marco/2019)

58%

42%

2022 2027

Revisional dos Contratos (marco/2019)

57%

25%
(o]
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
C S g \ Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do )
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de Abril de 2019 4
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Radiografia da carteira imobiliaria

Tabela de aluguel médio! por m2 e vacancia

abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19
Aluguel/m? total ~ 54.55 54.55 56.15 56.15 56.15 56.15 55.15 56.15 56.33 56.26 56.16 56.16
Vacancia fisica  7.00%  7.00%  7.00%  7.00%  7.00%  7.00%  7.00%  7.00%  7.00%  7.00%  687%  6.87%
Vacancia 750%  752%  7.45%  7.45%  T7.45%  7.45%  T7.45%  7.45%  7.34%  7.34%  7.02%  7.09%

financeira

mmm Aluguel/m? total

=O=\/acancia fisica

55 55 55
abr-18 mai-18 jun-18 ju-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19
Fonte: CSHG
C S g \ Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do )
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Composicao do Resultado

Tabela de resultado

(Valores em reais: R$) Marco de 2019 Fevereiro de 2019 2019 12 Meses
Receita de Locacao' 835.028 837.945 2.468.007 9.492.139
Rendimentos Mobiliario® 2.980 2.597 8.159 32.948
Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas 838.008 840.541 2.476.166 9.525.087
Despesas Imobiliarias' (32.738) (28.933) (94.408) (392.326)
Despesas Operacionais’ (88.624) (98.21b) (276.686) (1.069.516)
Total de Despesas (121.362) (127.148) (371.094) (1.461.842)
Resultado'’ 716.647 713.393 2.105.072 8.063.244
Rendimento anunciado 665.060 665.050 1.995.150 7.980.600

Grafico dos ultimos 12 meses de resultado por cota

mmm Despesas Operacionais
mmm Despesas Imobiliarias

mmm Receita de Locagio

=O=Resul
esltado A I S S S S S S S e S
abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19
Fonte: CSHG
C S g “ Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do )
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Rentabilidade e liquidez

Tabela de rentabilidade! Tabela de liquidez
Mar-19 2019 12 Meses Inicio Mar-19 2019 12 Meses
Volume Financeiro
CBOP11 2,3% 0,5% -4,0% 28,3% (Valores em milhdes de reais: R$ MM) 1,19 6,12 21,62
IFIX 2,0% 5,6% 5,3% 84,8% Giro' 1,19% 6,03% 20,67 %
CDI 0,5% 1,5% 6,3% 65,1% Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Grafico de rentabilidade Grafico de liquidez
100% Volume Financeiro mensal
80 5,000 (Valores em milhdes de reais: R$ MM) 4.0
(0]
B N° de cotistas 3.5
60% o M 4,000
40% 3.0
20% 2,799 2.5
’ 3,000 2530 5415 9406 2469 2511 2540 2496 2,530 2,529 (2589 g7

0% 2.0
-20% 2,000 1.5
_ANO

40% 10
-60% 1,000

abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 0.5

0.0

= Rendimento CBOP11 Ganho de Capital CBOP11
abr-18 mai-18 jun-18 ju-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19

o

= Rendimento CDI Bruto e Rendimento IFIX
Fonte: CSHG e Quantum Axis Fonte: CSHG e Quantum Axis
\ Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do )
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Mercado de Escritérios em Alphaville

Estoque Total Perfil

(milhdes m?) (milhdes m?)

BB/B

AAA/

Estoque Corporativos AAA a A:
0,6 milhdo m?

Fonte: Buildings, em marco de 2019 (CRETool)
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Mercado de Escritorios Corporativos em Alphaville (AAA a A)

o s
& .
@ @ 26 5 5 @ @ @ @ @

17 16
- C 0%
7%, D Qaud 7%
X hd 8 2
o Il iam ' o [ 0
Novo Estoque (mil m2) Vacancia da regiao (%)

2
Absorcao Liquida® (mil m2)  Vacancia do fundo (%) -7
2013/1  2013/2  2014/1  2014/2 2015/1  201b/2  2016/1  2016/2 2017/1  2017/2 2018/1  2018/2

(7
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Média Novo Estoque
2013 a 2018: 9 mil m?

Média Absorcao Liquida’
2013 a 2018: 8 mil m?

Fonte: Buildings, em marco de 2019 (CRETool)
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Estratégia e acoes de 2018

Custo Operacional

= Reducéo do custo condominial pelo terceiro ano consecutivo.

Obras e Melhorias

= (Criaggo e ampliacéo dos bolsbes de estacionamento para motos.

= Economia de aproximadamente R$ 430.000,00 anuais no consumo de energia, em funcéo da utilizacdo
da usina de cogeracao.

Ambiente e Comunidade

* Praca de Food Trucks? e Feiras.
= Reducéo de custo de fretados por meio de otimizacdo de rotas entre ocupantes do complexo.

= |mplantagcdo de sistema de compartilhamento de carros e caronas via aplicativo .

C S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do )
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2019 12
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Estratégia e acoes em execucao

Custo Operacional

= Reducéo do custo condominial pelo quarto ano consecutivo.

Obras e Melhorias
= Ampliagcdo do estacionamento.

= |nstalagdo do novo sistema de monitoramento CFTV (circuito fechado de televisao) no patio da Al.
Araguaia.

= Continuidade da modernizagé@o do sistema de iluminagao do patio da Al. Araguaia.

Ambiente e Comunidade

= |mplantacéo de lava rapido.
= |mplantacéo de servico de lavanderia.

= (Continuidade das acdes de happy building?.

C S \ Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do )
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de Abril de 2019 13
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Castello Branco Office Park FIl = CNPJ n° 17.144.039/0001-85

Investimento Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)
Saldo Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)
Movimentacdo Minima

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)
Cota Aplicacao

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)
Cota Resgate

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)
Liquidacao Resgate

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundério)
Taxa de Administracao

0,3% a.a. sobre o valor de mercado, com minimo mensal de R$30.000,00 atualizados
anualmente pelo IGP-M. Para maiores informagdes, recomendamos a leitura do Regulamento
do Fundo.

Taxa de Performance
Nao ha
Taxa de Saida
Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)
PL médio ultimos 12 meses:
R$ 103.484.382,65
Cota
R$ 71,82 (mercado); R$ 78,76 (patrimonial)
Horario para movimentacéo:
Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Objetivo

O Fundo tem por objeto o investimento na fragdo ideal de 50% das unidades auténomas que
compdem a Torre Jatob4, situada no complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park,
localizado na cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida Marcos Penteado de Ulhda
Rodrigues, 939, cuja descrigao detalhada consta do Anexo | ao Regulamento do Fundo, buscando
(i) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
imdveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos,
nao sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou
direitos a eles relativos; e (ii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no Artigo
6°, Pardgrafo 1°, do Regulamento. Para maiores informagdes, recomendamos a leitura do
Regulamento do Fundo.

Puablico-alvo
Investidores em geral
Inicio:

Dezembro/2012

Aplicacao inicial:

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Classificagdo Anbima
FIl Renda Gestéo Passiva — Lajes Corporativas
Gestor
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Administrador

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Custodiante
Itad Unibanco S.A.

N
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Fonte: CSHG e Regulamento do Fundo

Obs.: S&o proibidas a copia e a reprodugéo (parciais ou totais) deste material.
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1Glossario

ABL
Absorcéao Liquida

Aluguel médio mensal
Cota patrimonial

Cota valor de mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Ganhos de Capital
Bruto

Giro

Receita Contratada

Receita de Locacéo

Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de
um edificio que pode ser destinado a locago.

E a absorcéo de 4rea bruta locavel no mercado menos os novos estoques de area
locavel no mercado

E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

Representagéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do
Fundo. (arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.
Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragéo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria,
contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Compreende o lucro contabil na venda de iméveis, fundos de investimento
imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as
cotas do Fundo no periodo.

Refere-se a receita contratada bruta sem a inclusdo de descontos ou caréncias.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas
e receitas obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos
empreendimentos.

Rendimento Mobiliario

Resultado

Retorno mensal

Saldo de resultado
acumulado

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI e fundos
de renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda
ndo distribuidos pelo Fundo no periodo.

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade € calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do ndmero do

Vacancia
Vacancia financeira

Vacancia fisica
Valor de mercado

Volume financeiro
mensal

indice no periodo em quest&o.

Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

Compreende a porcentagem da receita de locagdo potencial das areas vagas
sobre a receita de locagao total do Fundo.

Compreende a porcentagem da area bruta locével vaga em m? dentre a &rea bruta
locavel total do Fundo.

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

E a movimentacéo financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no
mercado secundario no més.

N
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Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndao contam com garantia do

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de

risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2019 (Data-base: 29/03/2019)

Abril de 2019 15



AN

CREDIT SUISSE

ANBIMA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagdo ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decis@o sobre produtos, servigos e investimentos.
A Credit Suisse Hedging-Griffo poderé estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndao contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar
seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencdo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o fundo tera tratamento tributério para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragéo e de performance e brutas de
impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de
suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos.
Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagdes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo
pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros
pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores.
Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base
na cotacdo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagéo financeira e a convers@o dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios
hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projegdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoéveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas conclusoes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses sdo baseadas nas condicdes de mercado e em cendrios correntes e
passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes néo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocacdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as
conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengéo de risco pela CSHG. Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG nao esta obrigada a
divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo investidor. A CSHG néo garante a disponibilidade, liquidacéo da operagéo,
liquidez, pagamento de juros, remuneracéo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A CSHG n&o garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omisses. As informagdes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente,
sem a expressa concordancia da CSHG.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES.
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